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SPRAWOZDANIE NIEZALEZINEGO BIEGLEGO REWIDENTA
I BADANIA SPRAWOIZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku jednostki:

Spoldzielnia Mieszkaniowo ,,LAZUROWA”

z siedzibg w Warszawa (01-310), ul. Roztogi 8

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdon finansowych pod numerem 2695 )
Spotka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dia m, st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodorczy
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Sprawozdanie niezaleznego biegltego rewidenta z badania
Dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, Rady Nadzorczej

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,LAZUROWA”

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021 r. (,sprawozdanie finansowe") Spéldzielni Mieszkaniowej ,LAZUROWA™
(.Spbtdzielnia™) z siedzibg w Warszawie (01-310), ul. Rozlogi 8, na ktére sktada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2021 r., ktdry po stronie akiywow i pasywdw wykazuje
sume 76412414619zt

3) Rachunek zyskdw i strat wykazujgcy za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. zysk netto
w wysokosci 2172 485,27 1

4) Dodatkowe informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe™).

Firma oudylorska uprawniona do badania sprawozdan finansowych pod numerem 2695

Spotka zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dia m. st. Warszaowy w Warszawie, Xlll Wydziol Gospodorczy

Krojowego Rejesiru Sgdowego KRS: 0000121840; NIP: 1132376412; REGON: 015205213: Kapitat zaktadowy 50 000.00 zi
Konto: Bank Handlowy w WarszawieS.A. : 31 1030 0019 0109 8503 0014 5797
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Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

N przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spdtdzielni na dzien
31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakohczony w tym dniu
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowoici {,Ustawa o rachunkowosci” — t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z pdin. zm.)

oraz przyjetymi zasadami (politykq) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa

oraz statutem Spétdzielni;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiqg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentdw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standarddw
badania oraz innych dokumentéw, z péin. zm. {,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(wUstawa o biegtych rewidentach” - t.j. Dz, U. z 2020 r. poz. 1415 z pdz. zm.).
Nasza odpowiedzialno$é¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego

sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestedmy niezalezni od Spotdzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standarddw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA") przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentdw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki
zawodowej biegtych rewidenidw, z pdin. zm.; oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majq
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetniliimy nasze inne
obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni

zgodnie z wymogami niezaleznosci ckreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére wuzyskalismy sg wystarczajgce i odpowiednie,

aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
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Odpowiedzialno$é Zarzqdu | Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzgd Spodtdzielni jest odpowiedzialny za sporzqdzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiqg rachunkowych, sprawozdania finansowego, kidre przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majgtkowej ifinansowej i wyniku finansowego Spdtdzielni zgodnie
z przepisami Ustawy o .rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci
oraz z obowiqzujgcymi Spoétdzielnie  przepisami prawa i statutem, a takie za kontrole
wewnetrznq, ktérq Zarzgd uznagje za niezbednq, aby umoiliwi¢ sporzgdzenie sprowozdania
finansowego niezawierajgcego istolnego znieksztatcenia spowodowanego  oszustwem

lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzgd Spotdzielni  jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci jednostki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjq dziatalnoici oraz za przyjecie zasady kontynuacii dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacii, kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidaci
Spétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnoici, albo nie ma zadnej realnej aliernatywy

dla likwidaciji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzqgd Spdidzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorcze] sq zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sq uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato§é
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawiergjgcego naszq opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim
poziomem pewnoici, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejqce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa
lub btedu i sq uwazane za istotne, jezeli moina racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tgcznie mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikédw podjete na podstawie
tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spdtdzielni
ani efektywnosci lub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Spoétdzielni obecnie

lubb w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osqd i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury

badania odpowiadaojgce tym  ryzyvkom i uzyskujemy dowody  badania,
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ktére sq wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dia naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze
niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa,

celowych pominieé, wprowadzenia w btqd lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w  celu
zaprojektowania procedur badania, kidére sg odpowiednie w danych okolicznoéciach,

ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosici kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$é zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé

szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzgd Spétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzqd Spétdzielni
zasady kontynuacji dziatalnodci jako podstawy rachunkowoici oraz, na podstawie
uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnoéé zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczqgcq watpliwosé zdolnosé Spétdzielni
do kontynuacii dziatalnoici. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnigje istotha niepewnoid,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta
na powiqzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
5q nieadekwatne, modyfikujemy naszq opinie. Nasze wnioski sq oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogq spowodowad, ze Spdtdzieinia zaprzestanie

kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogding prezentacje, strukture i zawartodé¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg

transakcje i zdarzenia w sposdb zapewnigjqcy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spdtdzielni za rok obrotowy

zakohczony 31 grudnia 2021 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnoéé Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzqd Spotdzieini jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spdtdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorcze] sq zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalnoici Spdtdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie

o rachunkowosci.

A,
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Odpowiedzialno$é¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwiqzku zbadaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czyniqc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszq wiedzq uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sig istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonane] pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w  Sprawozdaniv z dziatalnoici, jesteimy zobowigzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnoici zostato
sporzqdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami  zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniv z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzqdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

ofwiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleinego biegtego rewidenta jest Jerzy Wiech, dziatajgcy w imieniu
POL - TAX Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem

2695 w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 22 czerwiec 2022 roku

Signed by /
Podpisano przez:

Jerzy Wiech

Date / Data:
2022-06-22
15:01

Jerzy Wiech
Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 5440

Kluczowy Biegty Rewident przeprowadzajgey badanie

w imieniu POL - TAX Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 2695

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
03-982 Warszawa
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