Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.06.2021 roku do 31.06.2022 roku

Na dzien sporzgdzania niniejszego sprawozdania cztonkami Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie, reprezentujgcymi
poszczegolne budynki bedace w zasobach Spétdzielni, sg nizej wymienione osoby:

1. Marcin Stelmaszynski /Lazurowa 2/

2. Karolina Staszewska /Lazurowa 4/

3. Konrad Rojek /Lazurowa 6/

4. Malgorzata Sosnowska /Rozlogi 2/

5. Jadwiga Zalisz /Roztogi 4/

6. Marek Bielecki /Roztogi 5/

7. Bernadetta Wozniak /Roztogi 6/

8. lJerzy Czyzewski /Roztogi 7/

9. Ryszard Bogustaw Jasinowicz /Roztogi 9/

10. Ewa Bilinska /Siemiatycka 1/
11. Hanna Gadamska /Sternicza 129/
12. Aleksander Lech Miklaszewski /Sterniczal31/
13. Kamil Szewczuk /Szeligowska 10/
14. Pawel Piotr Frysztak /Szeligowska 6/
15. Tomasz Wojnarowski /Szeligowska 6A/
16. Pawel Stefan Runowski /Szeligowska 8/

Na dzien skladania sprawozdania Rada Nadzorcza liczy 16 czlonkow.
Prezydium Rady tworza:

* Ryszard Jasinowicz - Przewodniczacy
* Tomasz Wojnarowski - Wiceprzewodniczacy
* Ewa Bilinska - Sekretarz

Na dzief skladania niniejszego sprawozdania Komisja Techniczna pracowala
w skladzie:

Karolina Staszewska

Krzysztof Bielecki

Jerzy Czyzewski — Przewodniczacy

Ryszard Jasinowicz

Tomasz Wojnarowski — V-ce Przewodniczgcy
Pawel Piotr Frysztak

Pawetl Stefan Runowski

Aleksander Lech Miklaszewski
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Na dzien skladania sprawozdania w sklad Komisji Rewizyjnej wchodza:

1. Marcin Stelmaszynski - Przewodniczacy
2. Malgorzata Sosnowska

3. Jadwiga Zalisz

4. Bernadetta Wozniak

5. Ewa Bilinska

6. Hanna Gadamska

7. Kamil Szewczuk — V-ce Przewodniczacy

Na dzien skladania sprawozdania Komisje Przetargowa tworzg:

1. Przewodniczacy - Prezes/Cztonek Zarzadu
2. Sekretarz- Pracownik Spoldzielni

3. Konrad Rojek

4. Krzysztof Bielecki

5. Bernadetta Wozniak

6. Jerzy Czyzewski

7. Ryszard Jasinowicz

Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Statutowa pracowala w skladzie:

1. Jerzy Czyzewski —Przewodniczacy
2. Jadwiga Zalisz

3. Kamil Szewczuk

4. Krzysztof Bielecki

5. Bernadetta Wozniak

6. Ewa Bilinska

Rada Nadzorcza odbyla 12 posiedzefi w trybie korespondencyjnym - w zwigzku
z ogloszonym stanem epidemii w kraju w dniach: 24.06.2021 r., 15.07.2021 r.,
23.09.2021 r., 14.10.2021 r., 18.11.2021 r., 16.12.2021 r., 17.01.2022 r,,
24.02.2022 r.,21.03.2022 r., 28.04.2022 r., 26.05.2022 1., 23.06.2022 r.

Oceniajgc frekwencje czlonkéw Rady Nadzorczej na poszczegélnych jej

posiedzeniach, nalezy zaznaczyc¢, iz byla ona bardzo zadawalajgca i wynosita ponad

99 %.
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Protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej oraz petne teksty podjetych uchwat

znajdujg si¢ na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem: www.smlazurowa.pl.

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyta 4 posiedzenia
(w tym 2 posiedzenia w trybie stacjonarnym) w dniach: 14.09.2021 r., 20.01.2022 r.,
07.04.2022 r., 19.05.2022 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta 7 posiedzen (w tym
1 posiedzenie w trybie stacjonarnym) w dniach: 06.10.2021 r, 30.11.2021 r.,
20.12.2021 r., 27.01.2022 1., 28.02.2022 r., 31.03.2022 r., 19.05.2022 r.

Sprawozdania z prac Komisji Rewizyjnej i Komisji Technicznej s3 do wgladu

w siedzibie Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym podczas 12 posiedzen Rady Nadzorczej
rozpatrywane byly zagadnienia z zakresu spraw organizacyjnych zwigzanych
z funkcjonowaniem Spotdzielni, organizacji pracy, gospodarki zasobami Spotdzielni
oraz spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjeto zdecydowang wickszoscig

glosé6w 70 uchwat, ktore dotyczyly:

1. Spraw organizacyjnych:

1. Uchwala nr 22/2021 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zwolywanego w czterech czg$ciach, ktére odbeda sie 17 i 18
wrzesnia 2021 r. oraz 24 1 25 wrzes$nia 2021 r.

2. Uchwata nr 41/2021 w sprawie wyrazenia zgody na wymiane dzZwigdéw
osobowych w formie zawarcia umowy dzierzawy z podmiotem zewnetrznym

3. Uchwata nr 44/2021 w sprawie przyj¢cia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
Spoldzielni za I pétrocze 2021 roku

4. Uchwala nr 48/2021w sprawie przyznania nagrody z I poélrocze 2021 roku
Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca — Richter

5. Uchwata nr 49/2021 w sprawie przyznania nagrody za I polrocze 2021 roku
Cztonkowi Zarzadu Dorocie Dolota.

6. Uchwala nr 54/2021 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu

7t
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7. Uchwata nr 55/2021 w sprawie wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia
badania sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za
20211 2022 rok

8. Uchwata nr 6/2022 w sprawie przyjecia wnioskow polustracyjnych z lustracji
pelnej dzialalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjne] Spoétdzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2020 — 31.12.2020.

9. Uchwala nr 7/2022 w sprawic wyrazenia zgody na podpisanie zlecenia z
pracownig projektowa VGR Violetta Picko$.

10.Uchwata nr 11/2022 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
menedzerskiej z Prezesem Zarzadu Zbigniewem Gaca - Richter dotyczacej
realizacji inwestycji budowlanej ,,Lazurowe Apartamenty”.

11.Uchwata nr 23/2022 w sprawie oceny dzialalno$ci Prezesa Zarzadu Pana
Zbigniewa Gaca- Richter w roku 2021.

12.Uchwata nr 24/2022 w sprawie oceny dzialalnosci Czlonka Zarzgdu Pani
Doroty Dolota w roku 2021,

13.Uchwata nr 26/2022 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zwolywanego w trzech czgdciach, ktére odbeda
si¢ 2,3 19 wrzesnia 2022 r.

14. Uchwala nr 28/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,Lazurowa” za okres od
26.05.2021 r. do 10.06.2022 r.

15.Uchwata nr 29/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za okres od
26.04.2021 do 10.06.2022 1.

16.Uchwata nr 30/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania z dzialalnosci Rady
Nadzorczej za okres od 01.06.2021 r. do 31.06.2022 r.

17.Uchwala nr 31/2022 w sprawie przyznania nagrody za 2021 r. Prezesowi
Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca-Richter.

18.Uchwala nr 32/2022 w sprawie przyznania nagrody za 2021 r. Czlonkowi

%
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Zmian regulamindéw i Statutu:

. Uchwata nr 21/2021, Uchwala nr 36/2021, Uchwala nr 37/2021 w sprawie
rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu przyjecia zmiany w Regulaminie Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa”.

. Uchwaty nr 23/2021 - 35/2021 w sprawie rekomendacji Walnemu
Zgromadzeniu przyjecia zmiany w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”.

. Uchwata nr 21/2022 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu
przyjecia zmiany w Regulaminie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”.

. Uchwata nr 22/2022 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu
przyjecia zmiany w Regulaminie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”.

. Uchwala nr 4/2022 w sprawie przyjecia regulaminu prowadzenia prac
wykonczeniowych w lokalach w nieruchomosci przy ul. Sterniczej 127 w
Warszawie.

Uchwata nr 5/2022 w sprawie przyjecia regulaminu korzystania z garazu w
nieruchomosci przy ul. Sterniczej 127 w Warszawie.

. Uchwala nr 8/2022 w sprawie przyjecia zmiany w Regulaminie organizacji i
funkcjonowania parkingéw SM ,Lazurowa’ przy ul. Lazurowej 6 i ul.

Sterniczej 125.

Spraw gospodarki Spéldzielni:

. Uchwata nr 38/2021 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji
obejmujgcej pelng dziatalno$é Spodidzielni oraz lustracji w zakresie
realizowanych inwestycji za 2020 rok.

. Uchwata nr 39/2021 w sprawie przyj¢cia nowych stawek oplat za centralne
ogrzewanie oraz oplaty stalej co i cw.

. Uchwala nr 40/2021 w sprawie przyj¢cia nowych stawek optat na konserwacije

dzwigéw dla budynkéw: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4, Lazurowa 6,
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Lazurowa 12, Rozlogi 2, Roztogi 6, Rozlogi 9, Sternicza 129, Sternicza 131,
Siemiatycka 1.

4. Uchwata nr 42/2021 w sprawie przyjg¢cia nowej wysoko$ci miesiecznej zaliczki
na gaz.

5. Uchwala nr 43/2021 w sprawie przyjecia nowej stawki oplat pozycji
,»pozostale koszty i ubezpieczenia’ dla nieruchomosci przyul. Szeligowskiej 6,
6a, 81 10.

6. Uchwala nr 46 w sprawie przyjecia nowych stawek oplat za centralne
ogrzewanie oraz oplaty stalej co i cw dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej
6, 6a, 8, 10.

7. Uchwala nr 52/2021 w sprawie przyjecia nowych stawek optat za centralne
ogrzewanie oraz oplaty stalej co i cw.

8. Uchwala nr 53/2021 w sprawie przyjecia nowych stawek oplat za centralne
ogrzewanie oraz oplaty stalej co i cw dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej
6, 6a, 8, 10.

9. Uchwata nr 1/2022 w sprawie przyjecia Planu rzeczowo — finansowego
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ na 2022 rok.

10.Uchwata nr 2/2022 w sprawie ustalenia stawek oplat eksploatacyjnych
utrzymania lokali, miejsc postojowych i nieruchomosci wspdlnej w budynku
przy ulicy Sterniczej 127 w Warszawie.

11.Uchwala nr 15/2022 w sprawie: wyrazenia zgody na budowe miejsc
postojowych]] przy budynkach Roztogi 4, Lazurowa 2a, Lazurowa 6 i Laurowa.

12.Uchwata nr 17/2022 w sprawie korekty Planu rzeczowo — finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ na 2022 rok.

13. Uchwata nr 18/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2021 rok.

14. Uchwala nr 19/2022 w sprawie zatwierdzenia Projektu Zatozen do planu
rzeczowo-finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa” na 2023 rok,
wigcznie z planem remontow.

15. Uchwata nr 20/2022 w sprawie uchwalenia wysokosci miesiecznej zaliczki na
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16. Uchwata nr 25/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania z badania sprawozdania

finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa’’ za 2021 rok.

4. Inwestycji slazurowa Przystan”’, Lazurowe Apartamenty”’,

—_—
.

(98]

=

6.

wlazurowe Centrum’’.

Uchwata nr 45/2021 w sprawie wyrazenia zgody na podwyzszenie wkladow
budowlanych w ramach inwestycji budowlanej ,,Lazurowa Przystan”

Uchwata nr 47/2021 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci
przesylu w zwigzku z budowsa kanalizacji technicznej w ramach inwestycji
»L.azurowa Przystan”.

Uchwata nr 50/2021 w sprawie zatwierdzenia dokumentacji przetargowej na
petnienie funkcji inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji ,,.Lazurowe
Centrum”.

Uchwala nr 51/2021 w sprawie zatwierdzenia dokumentacji przetargowej na
pelnienie funkcji inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji przy ul.
Sterniczej w Warszawie.

Uchwata nr 56/2021 w sprawie wyrazenia zgody na zmiane parametréw
inwestycji  polegajacej na  wybudowaniu  budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustlugami i garazem podziemnym wraz z infrastruktura
techniczng i drogowg w zamian za budynek z wielopoziomowym parkingiem i
powierzchniami handlowo-ustugowymi.

Uchwala nr 57/2021 w sprawie przyjecia koncepcji dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ushugami i garazem
podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa na nieruchomosci
przy ulicy Sterniczej 125A w Warszawie.

Uchwala nr 58/2021 w sprawie wyrazenia zgody na wybdr projektanta
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami i garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa na

nieruchomosci przy ulicy Sterniczej 125A w Warszawie.

[
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8. Uchwala nr 3/2022 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy o
wykonanie dokumentacji projektowej z projektantem Piotrem Pisarczykiem.

9. Uchwata nr 9/2022 w sprawie przyjecia zalozen realizacji inwestycji
budowlanej ,Lazurowe Apartamenty” przedstawionej w  Analizie
wykonalno$ci inwestycji przy ulicy Sterniczej w Warszawie.

10. Uchwata nr 10/2022 w sprawie przyjecia wstepnych kosztoéw realizacji
inwestycji budowlanej oznaczonej, jako ,,Lazurowe Apartamenty”.

11. Uchwala nr 12/2022 w sprawie: zatwierdzenia ostatecznych kosztéw realizacji
inwestycji budowlanej i ostatecznej wysokosci wkladéw budowlanych w
ramach inwestycji ,,Lazurowa Przystan”.

12. Uchwala nr 13/2022 w sprawie: wyrazenia zgody zawarcie porozumienia z
Przedsigbiorstwem  Wielobranzowym ,BUDOMEX” Spétka z  o.0.
dotyczacego wspolnej realizacji inwestycji przy ul. Okrgtowej oraz Sterniczej.

13. Uchwala nr 14/2022 w sprawie uchwalenia wysokosci miesiecznej stawki
odpiséw na fundusz remontowy dzwigéw w Spéldzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”.

14. Uchwata nr 16/2022 w sprawie wyrazenia zgody na wybor projektanta w trybie
negocjacji prowadzonych przez Zarzad w ramach inwestycji, polegajacej na
budowie pigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuklatkowych
wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa przy ul. Okretowej w Warszawie.

15. Uchwata nr 27/2022 w sprawie: rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
Spotdzielni wyrazenia zgody na realizacje inwestycji budowlanej przy ul.

Okretowej w Warszawie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej przy podejmowaniu decyzji poprzez glosowanie nad
uchwalami kierowali si¢ bezpieczenstwem mieszkaficow oraz dbaloscig o wspdlny
majatek Spétdzielni.

Poza podejmowaniem uchwat dotyczacych statutowych zadan Rady Nadzorczej i
Spotdzielni Mieszkaniowej, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszane byly takze
sprawy dotyczgce m.in.:

" omolwienia realizowanej inwestycji ,,Lazurowa Przystan”. /
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* omdwienia planowanych inwestycji: ,,Lazurowe Centrum”; i ,,Lazurowe
Apartamenty’’.

* omodwienia kwestii wymiany dZwigéw w zasobach Spéldzielni.

* omowienia nowego systemu oplat za gospodarowanie odpadami

komunalnymi w Warszawie.

Podsumowanie

W zwigzku z inwestycja ,Lazurowa Przystan’ uzyskano dodatkowe
przychody (zysk) w kwocie ponad 2, 5 min zlotych, ktére zasilg fundusz remontowy
Spoldzielni. Inwestycja umozliwila rowniez odpisywanie czesci kosztow
zwigzanych z biezacg eksploatacja w cigzar inwestycji, co skutkowalo tym, ze
mieszkancy placili mniejsze optaty eksploatacyjne.

Podstawowym problemem zwigzanych z biezacg dziatalnoscig Spoldzielni
jest notoryczny wzrost oplat przez dostawcow mediow, co przekltada sie na wzrost
miesigcznych oplat mieszkaficow — na co Spéldzielnia nie ma wplywu. Ponadto
w tym zakresie Spétdzielnia nie moze wesprze¢ si¢ zyskiem z inwestycji.

Dzialania podejmowane przez Zarzad Spoldzielni, przy wspélpracy z Rada
Nadzorcza majg na celu przede wszystkim dbato$¢ o dobro mieszkaficow Naszej
Spotdzielni oraz jej dalszy rozwdj inwestycyjny. Rada Nadzorcza rekomenduje,
zatem Walnemu Zgromadzeniu udzielenia za okres sprawozdawczy absolutorium
Prezesowi Zarzadu p. Zbigniewowi Gaca-Richter oraz Czlonkowi Zarzadu p.
Dorocie Dolota.

Rada Nadzorcza zgodnie z uchwatami podjetymi w dniu 26 maja 2022 r. oraz
23 czerwca 2022 r. rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie nastepujacych

uchwal w sprawie:

1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Sp6tdzielni z dziatalno$ci za 2021 rok;
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spo6ldzielni za 2021 rok;

podziatu nadwyZki bilansowej Spétdzielni za 2021 rok;

A owoN

udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spélidzielni Zbigniewowi Gaca-

Richter za 2021 rok; /
e
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5. udzielenie absolutorium Czlonkowi Zarzgdu Spéidzielni Dorocie Dolota za
2021 rok;

6. zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za okres od
01.06.2021 roku do 31.06.2022 roku,

7. zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-finansowego na 2023 rok (w tym
planu remontéw na 2023 rok);

8. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggngé
w okresie od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku.

Podpisy cz1011k(’)w Prezydium Rady Nadzorczej

ot > %,‘dz,k@

A VN AN

V-ce Przewodniczacy RN Sekretarz RN
Tomasz Wojnarowski Ewa Bilinska
Warszawa, dn. 31.06.2022 r.
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SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,LAZUROWA” w Warszawie

za okres od 26.04.2021 r. do 10.06.2022 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata w nastepujgcym sktadzie:

NoOUvswN R

Marcin Stelmaszyniski - Przewodniczgcy
Kamil Szewczuk - Vice Przewodniczacy
Matgorzata Sosnowska

Jadwiga Zalisz

Bernadetta Wozniak

Ewa Bilinska

Hanna Gadamska

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta posiedzenia w dniach:

01.07.2021 (korespondencyijnie)
06.10.2021(korespondencyjnie);
30.11.2021 (korespondencyjnie);
20.12.2021 (korespondencyjnie);
27.01.2022(korespondencyjnie);
28.02.2022 (korespondencyjnie);
31.03.2022 (korespondencyjnie);
19.05.2022 (stacjonarnie).

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna omdwita ponizsze punkty:

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu i Sprawozdania Finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za 2021 rok

Zatozenia do planu rzeczowo — finansowego na 2023 rok

Raporty Inzyniera Kontraktu,

Kontrola zrealizowanych przetargéw

Whiosek Zarzadu w sprawie podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza w sprawie
wyrazenia zgody na podwyiszenie wkiadéw budowlanych w ramach inwestycji
budowlanej ,Lazurowa Przystan”,

Ustalenie planu pracy Komisji Rewizyjnej,
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¢ Analiza wykonalnosci dla inwestycji ,Lazurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej w

Warszawie.

Na posiedzeniu w dniu 01.07.2021 roku Komisja obradowata nad kontrola
przetargéw zrealizowanych w | pétroczu 2021 roku oraz omdéwieniem Raportu Inzyniera
Kontraktu za | kwartat 2021 roku.

Do powyiszych punktéw nie wplynety zadne wnioski. W glosowaniu udziat brali wszyscy
cztonkowie Komisji Rewizyjnej. Wniosek w sprawie przyjecia Raportu zostat przyjety
jednogtosnie.

Na posiedzeniu w dniu 06.10.2021 roku Komisja obradowata nad rozpatrzeniem
wniosku Zarzadu w sprawie podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza w sprawie wyrazenia
zgody na podwyiszenie wktadow budowlanych w ramach inwestycji budowlanej , Lazurowa
Przystan” oraz nad przyjeciem planu pracy Komisji Rewizyjnej na Il pétrocze 2021 r., wedtug
ponizszego:

1. Omoéwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za drugi kwartat 2021 roku — do konca
listopada 2021 roku.
2. Kontrola przetargow zrealizowanych w drugim pétroczu 2021 roku - do korica grudnia

2021 roku.

3. Omoéwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za trzeci kwartat 2021 roku — do kofnica
grudnia 2021 roku.
Do powyiszych punktéw nie wptynety zadne wnioski. Wniosek w sprawie przyjecia planu
pracy Komisji zostat przyjety jednogtosnie

Na posiedzeniu w dniu 30.11.2021 r. roku Komisja obradowata nad omoéwieniem
Raportu Inzyniera Kontraktu za drugi kwartat 2021 r. Do powyiszego punktu nie wptynety
zadne wnioski. Wniosek w sprawie przyjecia Raportu zostat przyjety jednogtosnie.

W dniu 20.12.2021 Komisja skontrolowata przetargi zrealizowane w Il pétroczu 2021
r. oraz omowiono Raport Inzyniera Kontraktu za lil kwartat 2021 r.

Do powyiszego punktu nie wptynely zadne wnioski. Kontrola przetargéw zakonczyta
sie bez uwag. Raport Inzyniera zostat jednoglosnie przyjety.

Na posiedzeniu w dniu 27.01.2022 r. Komisja obradowata nad przyjeciem planu pracy
komisji rewizyjnej na | pétrocze 2022 wedtug zaproponowanego:

1. Omoéwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za czwarty kwartat 2021 roku (raport
koncowy inwestycji) — do korica lutego 2022 roku,
2. Omowienie Analizy wykonalnosci dla inwestycji ,Lazurowe Apartamenty”- do konca

lutego 2022 roku,
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3. Omowienie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2021 rok - do konca kwietnia
2022 roku,
4. Omowienie projektu planu rzeczowo- finansowego na 2023 rok - do konca kwietnia
2022 roku,
5. Kontrola przetargdw, ktére odbyly sie w | potroczu 2022 roku - do konica czerwca
2022 roku.
Do powyiszego punktu nie wptynety zadne wnioski. Plan pracy zostat bez zadnych uwag
przyjety jednogtosnie.
Na posiedzeniu w dniu 28.02.2022 r. omdéwiona zostata analiza wykonalnosci dla
inwestycji ,Lazurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej w Warszawie.
Do powyiszego punktu nie wplynety zadne wnioski. Wniosek w sprawie przyjecia analizy
wykonalnosci zostat przyjety stosunkiem gtoséw 6 za 1 wstrzymujacy.
Na posiedzeniu w dniu 31.03.2022 r. oméwiony zostat Raport Inzyniera Kontraktu za
czwarty kwartat 2021 r. (raport koricowy inwestycji).
Do powyiszego punktu nie wptynely zadne wnioski. Wniosek w sprawie przyjecia Raportu
Inzyniera przyjeto stosunkiem gtoséw 6 za 1 wstrzymujacy.
Na posiedzeniu w dniu 19.05.2022 r. omdwione zostato sprawozdanie Zarzadu oraz
sprawozdanie finansowe Spéidzielni za 2021 rok. Ponadto omoéwiono projekt zatozen do
planu rzeczowo — finansowego na 2023 rok. Wnioski w sprawie akceptacji omawianych

dokumentdw zostaty przyjete przez obecnych cztonkéw komisji jednoglosnie.

Kamil Szewczuk Marcin Stelmaszynski
V -ce Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
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SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 26.05.2021 r. do 10.06.2022 r.

Na dzieri sktadania sprawozdania Komisja Techniczna pracowata w nastepujacym skladzie.

1. Jerzy Czyzewski PRZEWODNICZACY [Roztogi 7]

2. Tomasz Wojnarowski V-CE PRZEWODNICZACY [Szeligowska 6 a]
3. Krzysztof Marek Bielecki [Roztogi 5]

4. Pawet Piotr Frysztak [Szeligowska 6]
5. Ryszard Bogustaw Jasinowicz [Roztogi 9]

6. Aleksander Miklaszewski [Sternicza 131]
7. Pawet Stefan Runowski [Szeligowska 8]
8. Karolina Staszewska [Lazurowa 4]

W Okresie Sprawozdawczym Komisja odbyta 4 posiedzenia w dniach: 09-14.09.2021, 20.01.2022,
07.04.2022, 19.05.2022. Ze wzgledu na wcigz panujacg pandemie Covid-19 czes$é posiedzeri Komisji
odbyto sie w trybie korespondencyjnym.

Sposdb przeprowadzania posiedzenia w trybie korespondencyjnym:

W zwigzku z sytuacjg epidemiologiczng w Polsce zwigzang z pandemig koronawirusa SARS-
CoV-2 Rzad przyjat ustawe antykryzysowa, w ktérej to zawart zapis umozliwiajacy zwotanie
posiedzenia Rady Nadzorczej (Komisji Rady Nadzorczej) oraz podjecie uchwat w formie
korespondencyjnej. Zarzad w porozumieniu z Prezydium Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
opracowat procedure przeprowadzenia posiedzenia KT RN oraz gtosowania na pimie.

Dziatajac na podstawie art. 35 § 4' i § 4% zd. 1 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
Spétdzielcze, art. 15zzzr ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakainych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz § 50 ust. 4 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” Przewodniczacy Komisji Technicznej RN moze zwotaé posiedzenie Komisji w trybie
korespondencyjnym.

Na co najmniej 5 dni przed posiedzeniem Komisji Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
»Lazurowa” dostarcza do skrzynek pocztowych cztonkéw KT RN materialy na posiedzenie Komisji.
Cztonkowie Komisji s3 mailowo powiadamiani o dostarczeniu materiatéw do skrzynek pocztowych.
W materiatach cztonkowie Komisji otrzymujg nastepujgce dokumenty:

e Porzadek posiedzenia,

e Protokot z poprzedniego posiedzenia Komisji Techniczne;j,

e Whnioski i materiaty Zarzadu w biezacych sprawach technicznych lub organizacyjnych (np.
sprawozdania lub plany Zarzadu).

Y Karfy do giosowanla

)i
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Cztonkowie Komisji Technicznej zostaja poinformowani o mozliwoéci zadawania pytan
zarowno w formie pisemnej jak i telefonicznej odnosnie otrzymanych materiatéw. Cztonkowie Komisji
mieli czas do terminu posiedzenia Komisji na dostarczenie wypetnionych kart do glosowania
i ewentualnych wnioskow do skrzynki korespondencyjnej lub sekretariatu Spétdzielni.

Posiedzenie w dniu 09/14.09.2021 r. — posiedzenie w trybie korespondencyjnym -
Protokét nr 4/2021

Posiedzenie Komisji zwotane w trybie stacjonarnym nie odbyto sie, z powodu nieprzybycia
cztonkéw Komisji (oprocz Przewodniczacego i zaproszonych Gosci). W tej sytuacji Przewodniczacy
Komisji wystat do cztonkéw Komisji e-maila, w ktérym wyrazit dezaprobate z powodu ich
postepowania. Ze wzgledu na zblizajacy si¢ termin posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym miaty by¢
podejmowane uchwaly w sprawach, ktére miaty byé przedmiotem posiedzenia Komisji, konieczne sie
stato jej natychmiastowe zwotanie w trybie korespondencyjnym.

Ze strony cztonkéw KT RN nie zgtoszono zadnych pisemnych zapytan w kwestii otrzymanych
materiatow.

Karty do gtosowania od wszystkich 8 cztonkéw Komisji Technicznej Rady Nadzorczej zostaty
dostarczone w terminie.

Przedmiotem obrad Komisji (poza sprawami proceduralnymi) byto:

1. Omdéwienie wniosku Zarzadu w sprawie koniecznosci zmiany stawki opfaty za centralne
ogrzewanie i optaty statej CO i CWU w zwigzku z wprowadzaniem od dnia 01.06.2021 r. nowej
taryfy opfat dla Veolia S.A. zatwierdzonej decyzja Prezesa URE.

2. Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na konserwacje dZwigéw
dla budynkow: Lazurowa 2, 2a, 4, 6, 12; Rozlogi 2, 6, 9; Sternicza 129, 131; Siemiatycka 1, w
ktérych przychody nie pokrywaja kosztow konserwacji dzwigéw.

3. Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie wyrazenia zgody na rozpisanie przetargu na wymiane
10 starych dzwigdw osobowych na nowe i podpisanie umowy dzierzawy tych diwigéw w
budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Nie wptynety zadne uwagi ani propozycje do porzadku obrad.

Wyniki gfosowania w sprawie koniecznosci zmiany stawki optaty za centralne ogrzewanie
i opfaty statej COi CWU :

> za wnioskiem 7 glosow;
»  przeciw wnioskowi 0 gtosow;
»  wstrzymujgcych sie 1 gfos.

Wyniki glosowania w sprawie zmiany stawki na konserwacje déwigéw:

» za wnioskiem 8 glosow;
> przeciw wnioskowi 0 gltosow;
> wstrzymujgcych sie 0 gfosow.

Wyniki gtosowania w sprawie wyrazenia zgody na rozpisanie przetargu na wymiane 10 starych
dZwigow osgbowych na nowe i podpisanie umowy dzierzawy:

P »- za wnioskiem 8 glosow;
> przeciw wnioskowi 0 gtoséw;
v | > wstrzymujgcych sie 0 gfosow.

1\
A 4
I |
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Posiedzenie w dniu 20.01.2022r. — posiedzenie w trybie korespondencyjnym -
Protokét nr 1/2022
Materiaty na posiedzenie Komisji zostaty przestane drogg elektroniczng w dniu 14.01.2022 r.
Ze strony czfonkéw KT RN nie zgtoszono zadnych pisemnych zapytan w kwestii otrzymanych

materiatow.
Karty do gtosowania od wszystkich 8 cztonkéw Komisji Technicznej Rady Nadzorczej zostaly

dostarczone w terminie.

Przedmiotem obrad Komisji (poza sprawami proceduralnymi) byto:
1. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie instalacji podnosnika zewnetrznego przy budynku

Roztogi 7.
Nie wptynety zadne uwagi ani propozycje do porzadku obrad.

Wyniki glosowania:

> za wnioskiem 8 gloséw;

» przeciw wnioskowi 0 gtosow;

» wstrzymujqcych sie 0 gfosow.
Posiedzenie w dniu07.04.2022 r. - posiedzenie w trybie stacjonarnym -
Protokét nr 2/2022”

Zaproszenie na posiedzenie wraz z proponowanym porzadkiem obrad zostato wystane
elektronicznie 30. marca 2022 .
Przedmiotem obrad Komisji (poza sprawami proceduralnymi) byto:
1. Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie budowy nowych miejsc parkingowych
przy budynkach Roztogi 4, Lazurowa 2a, Lazurowa 6, Lazurowa 12.
2. Sprawy wniesione przez Zarzad i/lub cztonkdw Komisji Techniczne;j.

Ad. p.1:

Kierownik Dziatu Technicznego P. D. Bogucki: przedstawit zatoienia projektu polegajace
na zamianie niektérych dotychczasowych miejsc parkowania rownoleglego do osi jezdni
na prostopadty do osi jezdni. Dzieki temu uzyskamy podwojenie liczby miejsc parkingowych,
a dodatkowo poszerzymy jezdnie, co zwiekszy bezpieczeristwo pieszych. Dotychczas jadace
samochody musialy przemieszcza¢ sie czesciowo po pasie chodnikowym. Dotyczy to zwtaszcza drogi
wzdtuz Roziogi 4, na ktérym to odcinku jest duzy ruch pieszy i samochodowy gdy: jest to droga do
przedszkola i szkoly. Przedsiewziecie bedzie prowadzone etapami.

Komisja Techniczna zaakceptowata wniosek Zarzadu o budowe nowych miejsc parkingowych
i rekomendowata Radzie Nadzorczej podjecie uchwaty zgodnej z wnioskiem.

Wyniki gtosowania:

» za wnioskiem 6 gfosow;
» przeciw wnioskowi 0 glosow;
C » wstrzymujgcych sie 0 gfoséw.
Spra&vozqame Komisji Technicznej za rok 2021/2022 /,:;/ M
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Ad. p.2:

W przestanym do Prezydium e-mailu Prezes Spétdzielni prosit aby P. D. Bogucki omowit sprawe
modernizacji instalacji CO w budynku Roztogi 2 z zaplanowang kwotg ok 260 tys. zt . Zebrane
dotychczas kosztorysy od potencjalnych wykonawcéw szacuja kwoty za roboty na poziomie
500 000 zi. Zostanie ogtoszony przetarg ale prawdopodobnie trzeba bedzie wydaé znacznie wiecej niz
byto to zaplanowane lub odroczy¢ wykonanie robét na pézniej. Optaty za CO w tym budynku sg
najwyzsze w Spoétdzielni i jest duzy nacisk ze strony mieszkaricow aby te roboty wykonaé w tym roku.

Komisja Techniczna przyjeta do wiadomosci informacje Zarzadu.

Posiedzenie w dniu19.05.2022 r. - posiedzenie w trybie stacjonarnym -
Protokét nr 3/2022”
Zaproszenie na posiedzenie wraz z proponowanym porzadkiem obrad zostato wystane
11. kwietnia 2022 r. w formie elektronicznej i pisemnej.
Przedmiotem obrad Komisji (poza sprawami proceduralnymi) byto:
1. Omodwienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spétdzieini za 2021 rok.
2. Omoéwienie projektu zatozern do planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” na 2023 rok.

Ad. p.1:

Gtdwna Ksiegowa zwrdcita uwage na dane zawarte w zatgcznikach, m.in., Zze wykonacie planu
za rok 2021 wyniosto praktycznie 100%, nie byto istotnych odstepstw od zatozen.

Ponadprzecietne zadtuzenia w optatach czynszowych dla budynkéw Roztogi 4 i Lazurowa 4
wynikaja z niezakonczonych od lat postepowan spadkowych lub braku egzekucji komorniczych na co
Spotdzielnia nie ma wptywu. Ze sprawozdania wynika, ze mamy, jako Spétdzielnia, niedoptate na CO
i gazie, nadptaty sg na zuzyciu wody ale jak bedzie wygladato koncowe rozliczenie dla poszczegélnych
lokatoréw bedzie wiadomo po sptywie danych z odczytu licznikéw.

Podatek od nieruchomosci wykazuje niedoptate (optata niezalezna od Spétdzielni) wiec nalezy sie
zastanowi¢ nad podniesienie zaliczki na ten podatek, gdyz jego wysokos¢ stale rosnie.

Komisja zarekomendowata Radzie Nadzorczej przyjecie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania
finansowego Spétdzielni za 2021 rok..

Wyniki gtosowania:

» za wnioskiem 6 gfosow;
» przeciw wnioskowi 0 gfosow;
> wstrzymujqgcych sie 0 glosow.

Ad. p.2:

Zastepca Gidwnego Ksiggowego przypomniata, ze Jak co roku planujemy koszty i przychody
na bazie wpltywéw i wydatkéw w roku poprzednim, starajac sie uwzglednia¢ rozliczenia wszystkich
czynnikéw i planowanych przychodéw z nowych inwestycji.

Projekt planu w zakresie remontéw przedstawit p.o. Kierownika Dziatu Technicznego. Zaktadamy
pozostawienie miesigcznej stawki odpisu na fundusz remontowy w tegorocznej wysokosci,
tj. 1,40 zt/m>.

Planujemy w_roku przysztym m.in. zakoriczy¢ wymiane pozioméw kanalizacyjnych w catym osiedlu
- budynek Rozipgi 2 bedzie ostatnim
Znaozacy datkiém bedzie remont dachu budynku Roztogi 3 (do remontu na przyszte iata

3 i Roztogi 5 i 7) koszt 230.000 zt oraz remont balustrad balkonowych Lazurowa 12 i

1\
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Roztogi 9 — planowany koszt 334.000 zt. Nie wiadomo, czy uda sie zrealizowac remont wszystkich
balustrad, ze wzgledu na wysoki wzrost kosztéw materiatéw. Koniecznoscig okazata sie w tym roku
wymiana wyréwnawczych zbiornikéw cisnieniowych na instalacji CO, zaczynajac od budynkéw
wysokich. Zaniechanie tej wymiany grozi brakiem ogrzewania w nadchodzgcym sezonie grzewczym.

Komisja zarekomendowata Radzie Nadzorczej przyjecie zatozen do planu rzeczowo-finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’ na rok 2023.

Wyniki glosowania:

> za wnioskiem 6 gloséw;
> przeciw wnioskowi 0 gtosow;
» wstrzymujgcych sie 0 glosow.

Cztonkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji Przetargowej:

Krzysztof Marek Bielecki

Jerzy Czyzewski

Ryszard Bogustaw Jasinowicz

Konrad Rojek

. Bernadetta Wozniak

brali udziat w posiedzeniach tej Komisji przy rozstrzyganiu konkurséw i przetargow:

W R

Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 20.10.2021 r.
Wymiana pozioméw kanalizacyjnych w budynku Roztogi 5
Wybrano wykonawce: PH-U ,,DAN-POL” Pawet Obidzinski
Wartos¢ prac: 130.000,00 zt

Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 10.11.2021 r.

Wykonanie wymiany diwigéw w budynkach przy ul. Lazurowej 2a(meblowy), ul. Lazurowa 2,
ul.Lazurowa?2a, ul. Roztogi 9 kl. 11, ul. Siemiatycka 1 kl. Ili, ul. Lazurowa 4 kl. IV, ul. Roztogi 2 kl. 1ll, ul.
Roztogi 6 kl. I, ul. Roztogi 6 ki. IV, ul. Sternicza 129 kl. Ill poprzez umowe dzierzawy

Wybrano wykonawce: Chmielewski S.A.

Wartos¢ prac: 1.964.454,04 zt brutto

Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 24.02.2022 r.

Utozenie ptytek gresowych na korytarzach i przed drzwiami diwigu osobowego w budynku
przy ul. Lazurowa 6 kl. IV

Wybrano wykonawce: PUiH ,, Komet” J6zef Marcinkiewicz

wartosc¢ prac: 144.260,95 zt brutto

Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 10.02.2022 r.
Petnienie funkcji Inzyniera Kontraktu przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego z ustugami i garazem podziemnym wraz z infrastruktura techniczna i drogowa przy ul.
Sterniczej 125A w Warszawie na terenie dzielnicy Bemowo.
Wybrano wykonawce: Budownictwo Marek Marszatkowski
wartos¢ prac; 0.000}0 zt brutto
/] £
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Cztonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli takie w odbiorach technicznych
przeprowadzanych remontow obiektéw i modernizacji instalaciji.

Szczegotowe dane zawierajg Protokoly Komisji Przetargowej oraz Protokoty Komisji
Odbiorowych.

Sprawozdanie sporzadzit

)"(’ / / / <
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Podpisy Prezydium Komisji Technicznej T
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/7 /
Jerzy CZYZEWSKI/ - PIR'ZEWODNICZ cY

TTowu@L (LOMUQLOASYL,

Tomasz Wojnarowski - V-CE PRZEWODNICZACY

Warszawa, dn. 10.06.2022 r.

Sprawozdanie Komisji Technicznej za rok 2021/2022
z dnia 10.06.2022 r. /\‘(/(
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