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i j¢ sytuacji ekonomiczno — finansowej, wedtug stanu na dzier 31.12.2021 r.
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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sgdowym pod numerem KRS 0000006022 w 2021 roku dziatata na podstawie ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu
14.05.2012 r. (z pézn. zm.) oraz wewngtrznych regulaminéw. Zmiany w KRS
w 2021 roku dotyczyly:

dzialu 2 /pelnomocnicy/ a dokladnie wpisania pracownika, jako pelnomocnika Zarzadu
(sygnatura: WA.XII NS-REJ.KRS/75559/20/ 125)
dzialu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia opinii Bieglego

Rewidenta (sygnatura: RDF 349210/2 1/295)
dzialu 3 /wzmianki o ztozonych dokumentach/ a doktadnie zlozenia sprawozdania

z dziatalnosci Zarzadu (sygnatura: RDF/349210/2 1/696)
dzialu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania

finansowego (sygnatura: RDF/349210/21 894)

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawq dzialari Zarzgdu Spotdzielni
w 2021 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz
innych potrzeb gospodarczych, socjalnych
I kutturalnych cztonkéw Spétdzieln,



I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W 2021 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 5069 pism, gdzie
wigkszos¢ stanowily zapytania dotyczace biezacej dzialalnosci, wnioski o wydanie
zaswiadczeri, faktury, zgloszenia problemdéw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dzialalnosci. Na wszystkie pisma wymagajgce udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spéldzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialéw, a takze dbal
o terminowo$¢ ich dostarczania,

W zwiazku ze $cisty wspélpracg pomiedzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postgpowan sadowych byly
kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowal w skladzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzqdu Gléwna Ksiegowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbylo si¢ 15 posiedzen Zarzadu, na
ktérych rozpatrywano sprawy zwigzane z biezaca dzialalnoscia Spéldzielni. Podejmowane na
posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegdlnosci nastepujgcych tematow:

* przyjecia regulaminu wypozyczania klucza do gniazd elektrycznych przy ul. Szeligowskie;.

e zatwierdzenia planu dzialalnosci kulturaino-oswiatowej ~Spoldzielni Mieszkaniowej
»Hlazurowa’’,

® oméwienia planu rzeczowo- finansowego na 2021 i przekazania do przyjecia Radze
Nadzorczej.

® oméwienia wniosku w sprawie podwyzek oplat co i cw oraz oplaty stalej i przekazania do
przyjecia Radzie Nadzorczej.

® omowienia wniosku w sprawie sporzgdzenia dokumentacji i przegladu pionéw instalacji
kanalizacyjnej we wszystkich budynkach z lat siedemdziesigtych.




omoéwienia wniosku w sprawie koniecznosci wykonania robét dodatkowych w ramach
umowy z firmg BUDOMEX.

oméwienia wniosku w sprawie remontu i wymiany poszycia dachowego w budynku Rozlogi
4.

wyrazenia zgody na podziat lokaly ustugowego U1 przy ul. Szeligowskiej 10.

okreslenia odplatnosci za kopie dokumentéw pobieranych od czionkéw Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

wyboru wykonawcy na przeprowadzenie 5-letmich przegladéw stanu technicznego budynkéw
w zasobach Sp6ldzielni,

oméwienia wniosku w sprawie potrzeby wymiany odcinkéw kanalizacyjnych od ostatniego
stropu mieszkalnego poprzez stropodach i wykonanie wywiewki ponad dach budynkéw.,
oméwienia wniosku w sprawie wyrazenia zgody na rozpisanie przetargu na wymiane 10-ciu
starych dZwigéw oraz przekazania do przyj¢cia Radzie Nadzorczej.

omoéwienia wniosku w sprawie podwyzszenia wkladéw budowlanych lokali i miejsc
postojowych wybudowanych w ramach inwestycji ,,Lazurowa Przysta’’ oraz przekazania do
przyjecia Radzie Nadzorczej.

oméwienia wniosku w sprawie zmiany parametréw inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty”’
oraz przyjecia koncepcji inwestycji i przekazania do przyjecia Radzie Nadzorcze;j.

oméwienia wniosku w sprawie wymiany zespoléw napgdowych, liny no$nej, linki
ogranicznika dla wybranych dzwigéw.

Zarzad kierowal dzialalnoscig spéldzielni oraz reprezentowat ja na zewngtrz poprzez
podejmowanie decyzji niczastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw
spéidzielni, skiadanie o$wiadczefi wobec cztonkéw w imieniu Spéldzielni oraz informowanie
0 biezacej dziatalnoéci. Ponadto, zgodnie z podzialem wynikajacym ze schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowat prace podleglych pracownikéw.

Obok biezacej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowal si¢ takze
zarzgdzaniem nieruchomoscig Sternicza 96, 98, 100, nieruchomoscig Szeligowska 6, 6a, 8, 10
oraz realizacjs inwestycji ,,Lazurowa Przystati” i przygotowywaniem inwestycji ,,Lazurowe
Centrum’’ oraz ,,Lazurowe Apartamenty’.




Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obshuga interesant6w oraz
przekazywanie informacji mieszkaficom o biezacej dzialalnosci Spoldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokoléw i uchwat organéw Spéldzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spoldzielni,
poszczegblnych nieruchomosciach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowej

pod adresem Irowa.p

Dzialalno$é organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”’.

Walne Zgromadzenie

W zwigzku z sytuacja epidemiologiczng w kraju i obovwazujgcyml obostrzeniami,
limitami oséb mogacych uczestniczyé w zgromadzeniach nie bylo mozliwosci
przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia w 2021 roku, przy jednoczesnym Zapewnieniu
bezpieczenstwa uczestnikom.

Rada Nadzorcza

W 2021 roku odbylo si¢ 11 posiedzen Rady Nadzorczej w trybie korespondencyjnym
(w zwigzku z ogloszonym stanem epidemii w kraju), na ktérych podjgto 58 uchwat
W sprawach istotnych dla funkcjonowania Spéidzielni. Czlonkowie Rady Nadzorczej
wigkszoscig gloséw przyjeli wszystkie uchwaly. Frekwencja cztonkéw Rady Nadzorczej na
Dosiedzeniach byla wysoka.

Dodatkowo czionkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjnej. W 2021 roku odbylo si¢ 7 posiedzen Komisji Rewizyjnej (w tym
6 w trybie korespondencyjnym), 4 posiedzenia Komisji Technicznej (w tym
3 w trybie korespondencyjnym)

Komisja Rewizyjna na posiedzeniach zajmowala si¢ nastepujacymi tematami:

¢ kontrola przetargéw zrealizowanych w II pétroczu 2020 roku.

* omoéwienie Raportu InZyniera Kontraktu za III kwartat 2020 roku.

* omobwienie wniosku Zarzadu w sprawie wprowadzenia nowych stawek oplat za
centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody w Spéldzielni Mieszkaniowej
»lazurowa”,
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® oméwienie kwestii wprowadzenia od 1 kwietnia 2021 roku przez Rad¢ m.st
Warszawy nowej zasady naliczania oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

® omoéwienie sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu i sprawozdania finansowego
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ za 2020 rok.

* omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu za IV kwartat 2020 roku.

* kontrola przetargéw zrealizowanych w I pétroczu 2021 roku.

® omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu za I kwartat 2021 roku.

® omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie wyrazenia zgody na podwyzszenie
wkladéw budowlanych w ramach inwestycji budowlanej ,,Lazurowa Przystan”
oraz rekomendacja Radzie Nadzorcze;.

* oméwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za drugi kwartat 2021 roku.

Komisja Techniczna na posiedzeniach zajmowata sie nastepujgcymi tematami:

omdéwienie wniosku Zarzadu w sprawie wprowadzenia nowych stawek oplat za
centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody w Spoldzielni Mieszkaniowej
s Lazurowa”,

oméwienie kwestii wprowadzenia od 1 kwietnia 2021 roku przez Rade m.st Warszawy
nowej zasady naliczania oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie wymiany pozioméw kanalizacyjnych
w budynku Rozlogi 5 i 7 w trybie pilnym i wyboru wykonawcy na przeprowadzenie
prac.

analiza potrzeb oraz mozliwosci remontowych klatek schodowych w zasobach
Spéidzielni.

oméwienie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za 2020 rok w zakresie spraw
technicznych.

oméwienie informacji Zarzadu w sprawie tworzenia funduszy na inne cele
remontowe,

oméwienie informacji Zarzagdu o udzieleniu dofinansowania do likwidacji kanaléw
zsypowych azbestowo-cementowych z budynkéw wysokich SM Lazurowa.

oméwienie informacji Zarzadu o inwestycjach w zakresie przeciwdzialaniom skutkéw
suszy w kontekécie Ustawy, ktéra jest aktualnie w toku konsultacji przed jej
uchwaleniem przez Sejm.

[,



* oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie koniecznosci zmiany stawki oplaty za
centralne ogrzewanie i oplaty stalej co i cw w zwigzku z wprowadzaniem od dnia
01.06.2021 r. nowej taryfy optat dla Veolia S.A. zatwierdzonej decyzjg Prezesa URE.

® omoOwienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany stawki na konserwacje dzwigéw dla
budynkéw: Lazurowa 2, 2a, 4, 6, 12; Rozlogi 2, 6, 9; Sternicza 129, 131; Siemiatycka
1, w ktérych przychody nie pokrywajg kosztéw konserwacji dzwigéw.

* omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie wyrazenia zgody na rozpisanie przetargu na
wymiang 10 starych dzwigéw osobowych na nowe i podpisanie umowy dzierzawy
tych dzwigéw w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Obstluga Prawna Spéldzieln.

W 2021 roku Spéldzielnia byla reprezentowana przez Kancelari¢ Adwokacka
Adwokata Witolda Chudzickiego oraz Kancelari¢ Radcéw Prawnych Derc Palka przed
sgdami, organami administracji pafistwowej i samorzadowej. Spéldzielnia wspélpracowata
réwniez z Kancelariy Radcowska Radcy Prawnego Igora Bakowskiego w ramach
prowadzonych inwestycji mieszkaniowych.

Kancelarie wspéipracowaly z Spéldzielnig w ramach obstugi biezgcej dzialalnosci oraz
wystepowaly w imieniu Spéldzielni w okolo 90 postgpowaniach sadowych, gdzie
w wigkszosci byly to postgpowania o zaplate naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali POZWy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencj¢ wynikajac z istoty sprawy sgdowej.

Lustracja Spéldzielni.

Spéldzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajgce z art. 91 oraz art. 91 par.
1" ustawy prawo spéldzielcze w okresie od 07.12. 2020 r - 15.02.2021 r. poddala si¢ lustracji
pelnej dziatalnosci Spétdzielni oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2019 r. do
31.12.2019 r. Podmiotem przeprowadzajgcym lustracj¢ byl Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni
Mieszkaniowych RP. Przedmiotem lustracii byly nastepujace zagadnienia:
statut Spéldzielni oraz wewngtrzny system normatywny (kompletnos¢ i poprawnosé
merytoryczna regulaminéw),
dzialalnos¢ organéw statutowych,



struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni,

stan prawny gruntéw bedgcych we wiadaniu Spéidzielni,

sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami, ,

dziatalnosé inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
terené6w budowlanych, poprawno$é przygotowania inwestycji, nadzér inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw inwestycji),

gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilociowy oraz estetyczno — porzadkowy
i techniczny budynkéw i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidiowos¢ ustalania
oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowo$é wnoszenia oplat
przez uzytkownikéw lokali i windykacja nalezmosci Spéidzielni, tres¢ uméw o ushugi
komunalne i ich realizacja,

gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegélnym uwzglednieniem dziatari energooszczednych, akumulacja
S$rodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonaweéw robét remontowych, treéé
zawartych uméw i ich realizacja),

gospodarka finansowa (stan funduszy, wielkoéé wolnych sSrodkéw finansowych
i sposéb ich wykorzystania, efektywnodé zaangazowania finansowego Spdtdzielni
w zakup akeji lub udzialéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogllnych Spéldzielni,
terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spéldzielni,

ocena  realizacji przez  Spéldzielnie obowigzkéw  wynikajagcych z ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

W dniu 3 marca 2021 roku Spéldzielnia otrzymala list polustracyjny
z przeprowadzonej lustracji, w ktérym stwierdzono, ze dziatalnosé Spoldzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidlowo. Poza wnioskiem o zintensyfikowanie dziatar
w zakresie windykacji oplat za uzywanie lokali, wskazano potrzebe aktualizacji par.6 pkt 8
Regulaminu Rady Nadzorczej oraz par. 49 pkt 8 Statutu dotyczacego wykluczenia
i wykreslenia cztonkéw z rejestru cztonkéw Spdéldzielni.

W dniu 18.03.2021 r. Rada Nadzorcza uchwalg nr 8/2021 przyjeta do wiadomosci
wnioski polustracyjne z lustracji pelnej dzialalnosci Spoéltdzielni, w tym dziatalnosci
inwestycyjne;j za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.




Ponadto w dniach od 08.11. 2021 do 06.12.2021 r. Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych RP przeprowadzit lustracje pelnej dzialalnosci Spéldzielni za okres od
1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku. Na dzien 31.12.2021 roku Spotdzielnia
oczekuje na list polustracyjny.

Zglecenia wynikajgce z przeprowadzonych lustracji beda przedmiotem najblizszego
Walnego Zgromadzenia.



II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spéldzielni

Uchwalg Rady Nadzorczej nor 13/2020 z dnia 14 maja 2020 r. zostal zatwierdzony
schemat organizacyjny, ktéry wszedt w zycie z dniem 01 czerwea 2020 r. i obowiazywal do
poczatku roku 2021. Zgodnie z wyzej wymienionym schematem zatrudnienie wynosito 28,75
etatu.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 2/2021 z dnia 21 stycznia 2021 r. wprowadzony zostal
nowy schemat organizacyjny obowigzujgcy do dnia 30.06.2021 r. Zgodnie z tym schematem
zatrudnienie wynosilo 29,25 etatu w tym 9 etatow pracownicy fizyczni, 18,25 etatu
pracownicy administracyjni i 2 osoby Zarzad. Zatrudnienie zwigkszono o 0,5 etatu.

Zmiany w przedmiotowym schemacie dotyczyly dwoch kwestii. Po pierwsze
przeniesienia podleglosci stanowiska administrator (zarzagdca nieruchomosci) wsp6inoty
mieszkaniowej przy ul. Sterniczej 96,98,100 z dzialu inwestycji i zarzadzania
nieruchomosciami do dziatu techniczno-eksploatacyjnego.

Po drugie, zwigkszeniu wymiaru etatu z % na 1 etat na stanowisku ds. dziatalnosci
spolecznej, kulturalnej i ofwiatowej, zmiana nazwy stanowiska na stanowisko ds.
sekretariatu, dziatalnosci spolecznej, kulturalnej i oswiatowej oraz zmiana podleglosci.
Zmiana polega na przeniesieniu podleglosci stanowiska spod organizacyjno-prawnego pod
stanowisko ds. obstugi organéw statutowych i biura zarzagdu oraz dodanie prowadzenia
sekretariatu biura. W zwigzku z prowadzonymi inwestycjami, zwigkszeniem obstugiwanych
zasobéw oraz wprowadzeniem nowych procedur ulegly znacznemu zwigkszeniu prace
zwigzane z prowadzeniem sekretariatu i obstugg biezacej korespondencji. Jednoczegnie
zakres obowiazkéw specjalisty ds. obstugi organéw statutowych i biura zarzadu zostat
poszerzony o zadania zwiazane z ochrong danych osobowych czionkéw organéw statutowych
oraz zwigkszeniu ulegt zakres spraw organizacyjnych na potrzeby Rady Nadzorczej
i Zarzgdu.

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 14/2021 z dnia 27 maja 2021 r. zostal zatwierdzony
schemat organizacyjny, ktéry wszedt w Zycie z dniem 01 lipca 2021 r. i obowigzywal do
kofica roku 2021. Zgodnie z wyzej wymienionym schematem zatrudnienie wynosito 29,5
etatu.




Zmiany schematu dotyczyly zwigkszenia stanowiska administrator (zarzgdca
nieruchomosci) z % etatu na pelen etat. Wezesniej administrator (zarzadca nieruchomosci)
zarzgdzal tylko wspélnota mieszkaniows dla nieruchomosci Sternicza 96,98,100. W zwigzku
ze zblizajacym si¢ terminem: odbioru lokali w inwestycji ,,Lazurowa Przystan” przy ul.
Sterniczej 127 od generalnego wykonawcy oraz przekazywania lokali nabywcom zasadne
bylo, aby powola¢ zarzadce, kiéry bedzie uczestniczyt w w/w czynnosciach a nastepnie
kompleksowo zarzadzat nieruchomosciami. Wspélnota dla nieruchomosci przy ul. Sterniczej
96,98,100 to 111 lokali mieszkalnych oraz 13 lokalu uslugowych, natomiast nieruchomogé
przy ul. Sterniczej 127 to 64 mieszkania oraz 4 lokale ustugowe. Lacznie administrator
(zarzadca nieruchomosci) zarzadza 175 lokalami mieszkalnymi oraz 17 lokalami

ushugowymi,
Srednie zatrudnienie w roku 2021 wynioslo 28,2 etatéw.

Czas pracy

Frekwencja w 2021 roku byta na wysokim poziomie, dzigki czemu biezgca dzialalnogé
Spéldzielni przebiegata bez zaklécen. Pracownicy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym Kodeksem pracy, wykorzystywali przyshigujace im urlopy wypoczynkowe oraz
pozostale uprawnienia, w tym rodzicielskie.

W zwigzku =z wprowadzonymi przez rzad obostrzeniami Zwigzanymi
z przeciwdziataniem zarazeniu choroba COVID-19, pracownicy zostali wyposazeni w érodki
ochrony (m.in. maseczki ochronne, przylbice, plyny odkazajgce), aby zadbaé zaréwno
0 zdrowie swoje, jak i mieszkaric6w, jednoczesnie wykonujac obowigzki stuzbowe. Obstuga
interesantéw odbywata si¢ w duzej mierze poprzez srodki komunikacji posredniej (telefon,
poczta e-mail), aby zminimalizowaé ryzyko zakazenia.

Szkolenie pracownikéw Spéidzielni Mieszkaniowe] . Lazurowa”.

W zwigzku z trwajacym stanem pandemii w Polsce ptzeprowadzanie szkolen
okresowych z zakresu BHP zostalo wstrzymane do czasu zakoficzenia trwajgcego stanu.
Pracownicy Spéldzielni ,Lazurowa” poddawani byli tylko badaniom okresowym
i kontrolnym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spéldzielni dbajac o rozwéj pracownikéw SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udzial w szkoleniach. Jednakze, w zwigzku z pandemia choroby
COVID-19, szkolenia odbywaly sie online.
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III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACIJI

Realizacja zadaf zwigzanych z eksploatacjs zasobéw SM »Lazurowa” w roku 2021
odbywala si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwala RN
nr 4/2021 z dnia 25.02.2021 r.

Z zaplanowanej kwoty 3 659 700,00 zt na rok 2021 zrealizowano niezb¢dne wydatki na
kwote 3 620 341,39 zt.

Ponizej przedstawiono krétkie opisy realizacji powyzszych zadan.

Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty materialéw do konserwacji budynkéw i urzgdzed w roku 2021 r. wyniosty: 39
666,74 zlotych, co stanowi 99,17% zaplanowanej na ten rok kwoty. Na ushugi pogotowia
technicznego wydatkowano kwote: 16 533,29 zt - tj. 97,25 % zaplanowanej do poniesienia
kwoty. Pogotowie techniczne po godzinach pracy Spéldzielni usungto 126 awarii. W gléwnej
mierze awarie dotyczyly: zalewania mieszkah i czesci wspélnych z instalacji wodno—
kanalizacyjnej, wyciekéw z instalacji centralnego ogrzewania oraz awarii instalacji

elektryczne;j.

Utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciggéw pieszo-jezdnych
w ciggu roku

Na przelomie kwietnia i maja 2021 r. oprécz biezacej konserwacji zieleni (uprzatania i
odchwaszczania terenu) wykonano ciecia pielegnacyjne drzew. Pielegnacji poddano 64
egzemplarzy drzew z terenu calego osiedla, koszt prac to 20 044,80 zt.

W zwigzku z zaleceniami Prezydenta m.st. Warszawy Spéldzielnia Mieszkaniowa
»Lazurowa” tak jak inne warszawskie spéldzielnie zmniejszyla czestotliwo$é koszenia traw
na terenie osiedla. Pierwsze koszenie trawy na osiedlu odbylo si¢ w potowie maja 2021 roku.

Czgstotliwos¢ prac pielegnacyjnych podejmowanych na terenie Spétdzielni,
uzalezniona byta od sytuacji przyrodniczej oraz warunkéw pogodowych.

W listopadzie 2021 r. wystapita koniecznosé pilnego przycigcia 4 drzew na terenie
Spéldzielni. Koszt tych prac wynidst 2 106,00 zt.

Od 1 stycznia na terenie wojew6dztwa mazowieckiego prezydent m.st Warszawy
wprowadzit Zarzadzenie nr 333/2020 w sprawie zakazu stosowania dmuchaw na terenach
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W ramach konserwacji zasob6ow mieszkaniowych kazdy z budynkéw zostat
wyposazony w ujecie wody stuzace do podlewania zieleni. Kazdy z tych punkiéw zostat
wyposazony w wodomierz zgloszony do MPWiK.

W zwigzku z tym, iz Miasto Stoleczne Warszawa za posrednictwem MPO udostgpnia
kontenery na odpady zielone jedynie do kotica pazdziernika, jak co roku od listopada
organizowany byt wywéz grabionych przez gospodarzy lisci z terenéw Spéldzielni.
Wywiezionych zostalo 32 wywrotki lisci (8 pelnych kontener6w). Koszt usuniecia odpadéw
zielonych wyniést 6 912,00 z1.

Place zabaw
Jak co roku wg obowigzujacych przepiséw prawa place zabaw na terenie Spéidzielni
poddawane s przegladom konserwacyjnym. Roczna kontrola stanu technicznej sprawnosci
i wartosci uzytkowej przeprowadzona zostala w marcu 2021 r. Na tej podstawie zlecone
zostaly prace konserwacyjne m.in.:
* wymiana desek w siedziskach piaskownic, dokrgcenie $rub oraz uzupeknianie zaslepek,
usuwanie luszczacej si¢ farby i odmalowywanie urzadzen,
* wymiana atestowanego piasku w piaskownicach (kwieciefi 2021 1.); koszt wymiany:
5473,50 zt .
* wymiana siedzisk w hustawkach; koszt siedzisk: 1 457,55 z
Na przetomie lipca i sierpnia 2021 r zlecono naprawe zestawu zjazdowego na placu
zabaw za budynkami Sternicza 129 i Sternicza 131. Koszt elementéw zamiennych wraz z
ushugg wymiany wyni6st 3 431,70 2. W listopadzie 2021 r. uzupelniono takze atestowanym
piaskiem piaskownice na tym samym placu zabaw. Koszt piasku wyniést 676,50 zt.

Akcja zima

Zapewniajac bezpieczeristwo i komfort mieszkaticom osiedla, jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynkéw oraz pracownicy firmy konserwujacej zielen utrzymywali w
nalezytym stanie ciggi pieszo-jezdne i chodniki na terenie osiedla, W tym celu dokonano
zakupu soli na kwote 18 127,12zt

Zamykanie zsypéw
Zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2019 r., poz. 2010 tj. z pézn. zm.), tzw. ustawg Smieciows, Zarzad
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Spoldzielni podjgt decyzje o zamykaniu kanatéw zsypowych w wysokich budynkach
(Lazurowa 2, Lazurowa 2A, Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 2, Rozlogi 6,
Rozlogi 9, Siemiatycka 1, Sternicza 129, Sternicza 131) i udostepnieniu mieszkaficom
pomieszczefi po zsypach do najmu.

W dniv 19 maja 2020 r. Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” podijat
uchwale nr 52020 w sprawie przyjecia zasad korzystania z pomieszczeni pozostatych po
likwidacji zsypéw w budynkach mieszkalnych bedacych w zasobach Spéidzielni. Niniejszg
uchwalg przyjeto takze stawki optat miesigeznych za najem pomieszczen.

Po usunigeiu kanaléw cementowo-azbestowych udostepniono mieszkaficom komory
zsypowe na parterach dotychczas zajmowane przez gospodarzy doméw. W niektérych z tych
pomieszczefi wygospodarowano niewielkie powierzchnie zamykane drzwiami w celu
magazynowania srodkéw do utrzymania czystosci i porzadku w budynkach,

Ubezpieczenie mienia Spéldzielni

Spéidzielnia posiada ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych oraz
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomosciami.
Od 2012 r. ubezpieczycielem Spéldzielni jest Towarzystwo Ubezpieczeniowe UNIQA.

W 2021 r. odnotowano 16 szkéd wyplaconych z polisy OC na Iaczng kwote 21 731,41 zt.
Od kwietnia 2019 r. TU UNIQA oferuje takze ubezpieczenia mieszkati czionkom

Spoldzielni ze skladka doliczang do czynszu za lokal mieszkalny. Do 31.12.2021 1. z takiej
formy ubezpieczenia skorzystalo 33 czlonkéw Spéldzielni. Laczna kwota skladek na w/w
dzies wyniosta 776,00 zt.

Epidemia koronawirusa Covid-19
W zwigzku z trwajgcym stanem epidemii gospodarze poszczegoblnych budynkéw zostali
zaopatrzeni W plyny do dezynfekcji, ktérymi dezynfekowali klamki drzwi wejsciowych na
klatkach, pochwyty balustrad schodowych, klamki okienne, klawiatury domofonéw, przyciski
wind itp. (przecierajgc je nawilzona specjalistycznym preparatem tkaning), wszyscy
pracownicy Spéldzielni sa wyposazeni w $rodki ochrony osobistej — r¢kawiczki ochronne,
plyny do dezynfekcji rak oraz maseczki ochronne.
W maju 2021 roku Spéldzielnia przeprowadzila na calym osiedlu ozonowanie czesci
wspdlnych budynkéw majace na celu dezynfekcje, tzn. zabicie bakterii, wiruséw i grzybéw
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oraz dezodoryzacje, czyli usuniecie niepozadanych zapachéw. Ozon posiada silne
wlasciwosci zar6wno bakterio jak i wirusobdjcze.

Konserwacja domofonéw
W roku 2021 koszty konserwacji domofonéw lokali mieszkalnych wyniosty 42 964,16z1.
W zakresie konserwacji domofonéw zostaly wykonane prace:

1. Wymiana elektrozamka i elektromagneséw, w budynkach:
Lazurowa 4 k1. I1 i I ; ul. Lazurowa 6 k. L; Rozlogi 7 k. 1i IV; ul. Rozlogi 2 kl. I; ul.
Siemiatycka 1 kl. ITI.
2. Wymiana tablicy i centrali domofonowej w budynkach: Lazurowa 12 ki. 1,
ul. Roztogi 2 ki. II, ul. Siemiatycka 1 kl. 1.
3. Wymiana centrali domofonowej: ul. Rozlogi 2 kl. 11, ul. Lazurowa 2.
4. Naprawa tablicy domofonowej w serwisie producenta: ul. Sternicza 129 ki. I,
ul. Lazurowa 4 ki, II1.
5. Montaz oslony na rygiel : ul. Rozlogi 9 kl. II, ul. Sternicza 131 k1. I1.
6. Wymiana zasilacza i czytnika wraz ze skopiowaniem bazy kodéw.
Usluge konserwacji domofonéw, zgodnie z umows z dnia 02.06.2005 r. wykonuje firma
»Elektromechanika naprawy i zakladanie instalacji domofonowych”.

Konserwacja dzwigow
Koszty konserwacji dzwigéw w roku 2021 za energi¢ elektryczng, dozér techniczny
UDT i resursy dzwigéw wyniosty 218 344,23 zZt. W ramach konserwacji dzwigéw dziat
techniczny zarejestrowat 222 zgloszenia dotyczace nieprawidlowej pracy dzwigéw. Ustuge
konserwacji dzwigéw od roku 2011 Swiadczy firma ,,ForLift” Maciej Bagifiski oraz od 2021
roku takze firma Chmielewski-dzwigi.
W ramach konserwacji dzwigéw zostaly wykonane nastepujgce prace dodatkowe:
Lazurowa 2:
® Wymiana zamka bezpieczefistwa drzwi szybowych K3601, ogranicznika predkosci na
dwukierunkowy nowego typu 1k250AGB188/2 oraz o$wietlenia kabiny; wymiana
o$wietlenia kabiny.
Lazurowa 2A:
¢ Wymiana zamka bezpieczeristwa drzwi szybowych.
Lazurowa 4;




* Wymiana kompletnego przycisku wezwafi (wraz z elektronika), amortyzatora drzwi
szybowych, kontaktu progu ruchomego kabiny, samozamykacza i zamka
bezpieczeristwa drzwi szybowych, wymiana rolek odbojowej drzwi kabinowych oraz
wymiana plafonéw Led, prowadnic drzwi kabinowych, krzywki ruchomej, rygla
drzwi.

* Prostowanie fabrycznego osadzenia drzwi, progéw, blach migdzy drzwiowych,
przesuwanie pudla kabiny w ramie oraz malowanie drzwi kabinowych po naprawie.

Lazurowa 6:

¢ Wymiana kontaktu drzwi kabinowych, wentylatora w kabinie dzwigu ,falownika
napgdu drzwi automatycznych , plyty sterujgcej wraz ze stycznikiem zasilania silnika
napedowego oraz kurtyny $wietlnej drzwi.

Lazurowa 12:

* Wymiana oswietlenia kabiny, kompletnego przycisku zamykania drzwi (wraz
z elektroniks) w kasecie dyspozycji, kurtyny $wietlnej drzwi kabinowych, prowadnic
drzwi kabinowych oraz zasilacza lacznosci awaryjnej i oSwictlenia (na regenerowany),
czujnikéw odwzorowania polozenia kabiny w szybie, przyciski wezwan.

Roztogi 2:

¢ Wymiana przycisku" Alarm", wraz clektronika w kasecie dyspozycji, zamka
bezpieczefstwa drzwi szybowych K3601, czujnikéw odwzorowania polozenia kabiny
w szybie,

Rozlogi 6:

* Wymiana wentylatora w kabinie dzwigu, zamkéw bezpieczefistwa i kontaktéw drzwi
szybowych, progu ruchomego.

Rozlogi 9:

* Wymiana kompletnego przycisku zamykania drzwi (wraz z elektronikg) w kasecie
wezwail pigtroll, amortyzatora drzwi szybowych, zamka bezpieczenstwa drzwi
szybowych K3601n oraz krzywki ruchomej

Siemiatycka 1:

e Wymiana kabli zwisowych, falownika napedu drzwi automatycznych, o$wietlenia
kabiny i startera, prowadnic drzwi kabinowych, kasety dyspozycji wraz z tasmg
sterows, amortyzatoréw drzwi szybowych, zawieszenia kabiny, zamkéw
bezpieczetistwa drzwi szybowych, krzywki ruchomej
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Sternicza 129:
¢ Wymiana ogranicznika predkosci na dwukierunkowy nowego typu 1k250AGB188/2,
przycisku wezwan (wraz z elektroniks), oswietlenia kabiny, kurtyny $wietinej drzwi,
zamk6éw bezpieczefistwa drzwi szybowych, wymiana kontaktéw zwisu lin
i chwytaczy.
Sternicza 131:
¢ Wymiana kurtyny $wietlnej drzwi kabinowych, calkowita Wwymiana sterownika
dzwigu, plyty dyspozycji przyciskéw.

Dzierzawa 8 diwigéw

Spéldzielnia dzierzawi 8 dzwigéw, konserwacjg tych urzgdzen zajmuje sie firma El-
Dzwig s.c.

Splata czynszu dzierzawy dzwigéw zostata rozlozona na 60 rat, czyli 5 lat. Do
31.12.2021r. Spéldzielnia splacita 55 rat czynszu dzierzawnego.

Dewastacje
W pierwszej polowie roku 2021 w ramach usuwania skutkéw dewastacji wykonano:
* napraw¢ drzwi domofonowych, prostowanie zaczepu elektromagnesu wraz z wymiang
w budynku przy ul. Rozlogi 7 kl. I,
e dorobienie duzej oslony rygla do drzwi domofonowych w budynku ul. Rozlogi 9 k1. II
e  szklenie ram drzwiowych pomieszczen zsypowych i drzwi domofonowych w budynku
ul. Lazurowa 4 kl. I, Lazurowa 4 kl. IV ul. Rozlogi 6 kl. IV i V, ul. Lazurowa 2,
ul. Lazurowa 2A, ul. Lazurowa 6 kl. IV,
® wymiana samozamykaczy w budynkach ul. Lazurowa 6 i ul. Lazurowa 4,
* odtworzenie instalacji domofonowej w budynku ul. Lazurowa 6 k. I zwyzka,
e montaz kamery Rozlogi 9 kl. II,
* usunigcie elementéw z podszybia i oczyszezenie lin z papy budowlanej - elementy
papy unieruchomily prace dzwigu blokujac liny w budynku ul. Lazurowa 6 k1. IV.
Usunigto tez dewastacje w postaci graffiti ze scian elewacyjnych na osiedlu. Niestety
pojawiajg si¢ weigz nowe.
W ramach robé6t konserwacyjnych na biezaco usuwane sg skutki aktéw wandalizmu.,
Najczeciej niszczone sg drzwi wejsciowe do budynkéw. Pomimo wykonania specjalnych




nakladek stalowych zabezpieczajacych elektrozamki w drzwiach wejsciowych, sg one
wyrywane i system domofonowy jest uszkadzany.



IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO

REMONTOW

W 2021 roku zaplanowano prace na kwote 2 403 156,79 zi
Naliczenia funduszu remontowego 2021 r. odpis podstawowy 1 285 935,78 z1
Naliczenia-odpis na remonty dwigéw - budynki wysokie 215 933,64 z1

Naliczenia funduszu remontowego 2021 r.- modernizacja ciggéw

komunikacyjnych 96 906,00 zi
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2021 r. -2 464,05 z1
Dofinansowanie do likwidacji kanaléw zsypowych — azbest 684 720,00 zi
Razem 2 403 156,79 z1

Realizacja zadari remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo - finansowego na
rok 2021 zostala przeprowadzona zgodnie z przyjeta uchwala RN nr 4/2021 z dnia
25.02.2021 r. i Regulaminem zasad organizacyjnych prac remontowych w Spéldzielni
Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa’’.

PODSTAWOWE ZADANIA WYKONANE PRZEZ SPOLDZIELNIE W RAMACH
PRAC REMONTOWYCH:
Prace wynikajace z ustawy Prawo Budowlane

Najwazniejszym dokumentem okreslajgcym  obowigzki zarzadcy lub wilasciciela
nieruchomogci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r wraz z pozZniejszymi
zmianami. W artykule 61 ustawy ustawodawca natozyl obowigzek utrzymywania
i uzytkowania nieruchomosci zgodnie z okre$lonymi w niej zasadami. Przede wszystkim
oznacza to uzytkowanie budynkéw zgodnie z przeznaczeniem, przestrzeganie wymagan
dotyczacych ochrony érodowiska, utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego
i estetyki. Ustawodawca naklada réwniez na zarzadcéw i wiascicieli obicktéw budowlanych
obowigzek zapobiegania pogarszaniu sig ,,wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczne;j
budynkéw’.

Na postawie okresowych przegladéw stanu technicznego budynkéw stworzono listg
prac niezbgdnych do wykonania na kazdym budynku.



W 2021 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokoléw przegladow rocznych

i 5-letnich , uwzgledniajgc wplywy na fundusz remontowy zrealizowano nastg¢pujgce prace i
roboty budowlane pozwalajace utrzymaé budynki w dobrym stanie technicznym.,
Prace zwigzane z utrzymaniem budynkéw w dobrym stanie technicznym

Wykonano naprawe okltadziny z gresu na scianach przedsionkéw w budynkach
Sternicza 129, Rozlogi 3, Rozlogi 5 i Rozlogi 6.
Wykonano wymiane drzwi do pomieszczen zsypowych w budynku Siemiatycka 1.
Wymieniono drzwi wejsciowe do budynku w Lazurowa 4 k1. IV i Rozlogi 9 kl. III.
Wykonano naprawe $cian komérki lokatorskiej Sternicza 129 m 5.
Zamontowano z rusztowah alpinistycznych kratki w otworach wentylacyjnych
stropodachéw w budynkach Siemiatycka 1, Lazurowa 12, Sternicza 129 i Sternicza
131.
Wykonano malowanie wszystkich elementéw stalowych na elewacji budynku
Roztogi 2.
Naprawiono posadzke w piwnicy budynku Rozlogi 6.
Wymieniono odwodnienie liniowe przed k. I budynku Rozlogi 4.
Naprawiono uszkodzone w wyniku silnych opadéw deszczu opaski wokét budynkéw
Rozlogi 4 przy kl I, Rozlogi 7 przy k1 IV i Siemiatyckiej 1.
Wymieniono gniazda bezpiecznikowe w rozdzielniach elektrycznych w budynkach
Roziogi 5, Roztogi 3 i Rozlogi 4.
Wykonano wymiang uszkodzonych plytek gres na schodach we wszystkich
budynkach.
W ramach udostepnienia wszystkich komér zsypowych mieszkaficom w budynkach
Lazurowa 12 i Siemiatycka 1 wyremontowano na szczytach tych budynkéw
niewielkie pomieszczenia techniczne. Przekazano je gospodarzom doméw jako
pomieszczenia do magazynowania sprzetu i $rodkéw czystosci.
Udrozniono wentylacj¢ komér zsypowych na parterach budynku Rozlogi 6.
Wykonano wymiang nawierzchni chodnika asfaltowego przy wschodnim szczycie
budynku Rozlogi 2.
Naprawiono uszkodzenia w jezdni asfaltowej ul. Siemiatyckiej na odcinku od
pawilonéw handlowych do ul. Lazurowe;.

W ramach zado$¢uczynienia za niedogodnosci zwigzane z nows inwestycja ,,Lazurowa

Przystan®” w budynku Stemicza 129 kl. I ulozono gres na posadzkach korytarzy
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i w przedsionkach windowych oraz w ramach od$wiezenia wykonano malowanie Scian
i sufitéw farbg emulsyjng.
Diwigi
Na poczatku roku 2021 wykonano wymiane dzwigu osobowego ul. Rozlogi 6 kl. II wg.
specyfikacji:
» Udzwig nominalny: 525 kg, - liczba pasazeréw 6 os6b.
» Typ napgdu: Bez reduktorowy.
» Front kabiny / Drzwi kabiny wykonane ze stali nierdzewnej satynowej, Sciany boczne
kabiny i tylna Sciana kabiny wykonane z elementéw laminatu drewnopodobnego
z elementami ze stali nierdzewnej, podtoga antyposlizgowa, trudnoscieralna w kolorze
ciemno szarym.
» Drzwi teleskopowe dwupanelowe wykonane ze stali plastykowanej malowanej na
kolor RAL.
Szerokos¢ drzwi szybowych: 800 mm; Wysoko$é drzwi szybowych: 2000mm.
Cokoly / narozniki kabiny/ sufit- wykonane ze stali nierdzewnej satynowe;.
Oswietlenie: wzor wybrany z katalogu.
Panel sterowy na calej wysokosci kabiny wykonanej ze stali nierdzewnej polerowanej,
13cznos¢ z stuzbami ratunkowymi: LIFT CALL GSM,
» Wykoriczenie i typ kasety wezwar ze stali nierdzewnej satynowej, na kazdym
przystanku z informacja o ruchu kabiny i jej pozycji, natynkowe.
» Lustro na tylnej S$cianie, porgcz wykonana ze stali nierdzewnej polerowane;j

Y V.V Vv

zamontowana pod lustrem.
» Zabezpieczenie drzwi kabinowych kurtyng $wietlng na calej wysokosci drzwi.
Calkowity koszt wymiany dZzwigu to: 125 820,00 zt.

Balustrady balkonowe

Jesienig 2020 roku rozpoczeto remont balustrad balkonowych w budynku Roziogi 6.
Prace te przerwano na okres zimowy. Wiosng 2021 r. prace wznowiono i zakoficzono w
czerwcu 2021 r. Do zakoficzenia remontu balustrad batkonowych na catym osiedlu pozostaty
do wykonania roboty w budynkach: Lazurowa 12 (w planie na 2022 r.), Rozlogi 9 i
Siemiatycka 1.

W trybie awaryjnym ze wzgledu na bardzo zly stan techniczny wyremontowano 1 szt.
balustrady w budynku Siemiatycka 1.
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Inne prace: dekarskie, usuwanie awarii, prace sanitarne itp.

Prace dekarskie i kominiarskie

We wrzeéniu ubieglego roku rozpoczgto prace Zwigzane z remontem dachu w budynku
Lazurowa 2a polegajacym m.in. na wymianie pokrycia z papy termozgrzewalnej. Do kofica
2020 roku wyremontowano kominy oraz wymieniono czg$¢ pokrycia dachowego na
poludniowej, nizszej polaci dachowe;. Wiosng 2021 r., po przerwie zimowej kontynuowano
prace, ktére zakoficzono w maju 2021 roku.

W II polowie roku rozpoczeto w trybie awaryjnym zaplanowany na 2022 r. remont
dachu z wymiang pokrycia dachowego na budynku Rozlogi 4. Prace zakoficzono w grudniu
2021 roku.

W ramach prac konserwacyjnych wykonano réwniez:

Montaz nasady kominowej w pionie wentylacyjnym kuchennym lokalu nr
5 w budynku Rozlogi 5.

Naprawg i modemizacje glowic kominowych w budynkach Roztogi 2,3,4,6,9
i Lazurowa 4,6,12.

Przedtuzenie wywiewki kanalizacyjnej przy pionie lok. 80 w budynku Rozlogi 6
Montaz nasady kominowej typu turbowent fi 200 z przejéciem niestandardowym
w pionie lokalu 76 budynku Lazurowa 4.

Udroznienie przewodu kominowego w pionie lok.76.

W ramach usunigcia przeciekéw do lokali wykonano naprawg pokrycia dachowego
nad lokalami nr 31 i 39 w budynku Rozlogi 4.

Uzupelnienie rury spustowej przy lokalu 48 w budynku Rozlogi 4.

Napraweg rury spustowej w budynku Siemiatycka 1 od strony poludniowej przy kl. 1.
Usunigeie przeciekéw do lokali Lazurowa 6 m 88, Lazurowa 4 m 129, Lazurowa 2
m 70, Lazurowa 4 m 88 poprzez naprawe obrébek blacharskich.

Oczyszczenie, wyplukanie i naprawa rynien wraz z poziomowaniem na budynkach
Rozlogi 4 oraz Rozlogi 5.

Zabezpieczenie otworéw wentylacyjnych kominéw siatkg stalowg zabezpieczajaca
przed gniazdowaniem ptakéw w budynkach Sternicza 129 i 131 oraz Lazurowa 2a.
Odtworzenie deki w lok. 72 i 78 budynku Lazurowa 12.

Zamontowano nasady kominowe typu turbowent na dachach budynkéw Rozlogi 3,
Lazurowa 12 i Lazurowa 2a.




Wykonano réwniez naprawy pokrycia daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych
w budynkach Rozlogi 9, Lazurowa 4, Rozlogi 2, Lazurowa 12, Rozlogi 4, Rozlogi 7,
Lazurowa 6. W ramach corocznych przegladéw stwierdzono, ze drewniane konstrukcje
daszkéw nad wiatrotapami sg zmurszale i wymagaja generalnego remontu. Ich zly stan
techniczny i nieprawidlowa praca konstrukcji na styku ze Slusarka okien klatek schodowych
powoduje liczne, powtarzajace si¢ przecieki do przedsionk6éw. Generuje to spore koszty
napraw. W zwigzku z tym Spoéldzielnia wystapita o opracowanie dokumentacji technicznej
przebudowy daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych i w dniu 25.06.2021 . zlozyla w
wydziale Architektury Urzedu Dzielnicy Bemowo stosowne dokumenty w celu uzyskania
zgody na wykonanie prac. Po uzupetnieniu postanowienia Prezydenta Miasta Stolecznego
Warszawy z dnia 28.06.2021 r. Spéldzielnia uzyskala tzw. zgode ,,milczaca” na wykonanie
remontu zadaszeh nad wejsciami do klatek schodowych we wspomnianych budynkach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Poprawa bezpieczenstwa

Péing jesienia 2020 roku rozpoczeto w budynkn Lazurowa 6 prace zwiazane
z modernizacjg instalacji hydrantowe;j p.poz. Tak zwane ,,suche piony” wybudowane w latach
siedemdziesigtych zostaly zastgpione nowa nawodniong instalacja p.poz. Na potrzeby
instalacji wykonano nowe przylacze wodociagowe oraz wykonano w piwnicy budynku nowy
zestaw pompowy o zwigkszonej wydajnosci. Tym samym budynek zostal odlaczony
z budynku starej hydroforni Lazurowa 6¢ i podlaczony bezposrednio do sieci MPWiK. Piony
na klatkach schodowych zabudowano plytami g-k. oraz odnowiono powloke malarska
w czgsci, w kidrej prowadzono roboty montazowe. Prace tego typu beds prowadzone na
wszystkich budynkach wysokich zgodnie z rozporzadzeniem ministerstwa obligujgcym
spotdzielnie do doprowadzenia instalacji do obowiazujgcych wymagan. Wartosé prac
wyniosta dla przylacza wody 85 447,00 21, dla instalacji hydrantowej p.poz 266 200,00 zt.

Wymiana pozioméw kanalizacyjnych i monitoring pion6w kanalizacji kuchennej

W pierwszej polowie 2021 roku przeprowadzono przetarg na wybér Wykonawcy
wymiany pozioméw kanalizacyjnych w budynku Rozlogi 7. Byt to etap kilkuletniego,
niezbgdnego zadania wymiany zniszczonych, czterdziestokilkuletnich, Zeliwnych poziomdéw
kanalizacyjnych w budynkach na terenie osiedla (stan techniczny rur kanalizacyjnych
obrazuje zdj¢cie nr 1) . Prace wykonano w kwietniu. Warto$é prac dla budynku Roztogi 7
wyniosta 198 266,45 zi.




W drugim pélroczu 2021 r. przeprowadzono przetarg na wymiang pozioméw
kanalizacyjnych w budynku Rozlogi 5. Prace wykonano do kofica paZdziernika 2021 roku,
a wartos$¢ prac wyniosta 130 000,00 zt.

Wymiana pozioméw kanalizacyjnych na osiedlu zakoriczy si¢ wraz z wykonaniem tych
prac w ostatnim budynku przy ul. Rozlogi 2.

W ramach prac remontowych kilka lat temu wykonano prace, ktére polegaly na
wymianie zeliwnych pionéw kanalizacji lazienkowych na piony PCV fi 110. Piony kuchenne
od poczgtku powstania budynkéw na osiedlu byly wykonane w technologii PCV. Ze wzgledu
na diugi okres uzytkowania pionéw kanalizacyjnych kuchennych nalezato sprawdzié ich stan
techniczny. W tym czasic wiele lokali bylo remontowanych i zdarzalo si¢, ze w wyniku
przeprowadzanych prac remontowych przez wiascicieli lokali piony ulegaly rozszczelnieniu.
Wszystkie piony kanalizacyjne w budynkach wyprowadzone sg ponad dach i wazng sprawg
jest sprawdzenie drozmosci odpowietrzenia kazdego z pionéw zwlaszcza na odcinku
stropodachu. Spéldzielnia zlecila przeprowadzenie przegladu kamers wziernikows
wszystkich pionéw kanalizacyjnych kuchennych. Po wykonaniu monitoringu i sprawdzeniu
dokumentacji technicznej z przegladu, przeprowadzono niezbedne prace konserwacyjne.
Wykonano m.in.:

* wymiange uszkodzomych wywiewek dachowych Sternicza 129, Stemnicza 131,

Lazurowa 2 i Lazurowa 2a,

* montaz daszkéw na wywiewkach kanalizacyjnych 12 szt. w budynku Roztogi 2,
* wymiang uszkodzonych wywiewek dachowych w budynku Rozlogi 2,
* naprawg podej$¢ wentylacji pionéw kanalizacyjnych do wywiewek dachowych w
strefie stropodachu we wszystkich budynkach.
Usuwanie awarii
W ramach przeznaczonych srodkéw finansowych na usuwanie awarii w roku 2021 zostaly
wykonane nastepujace prace:
® Usunigto awarie kanalizacyjne na pionach kuchennych z wymiang zeliwnych kolan
W stropie pomigdzy lokalem a piwnica w budynkach Rozlogi 9 m 1, Lazurowa 2a m
14, Rozlogi 4 m 3.
¢ Usunigto awari¢ na instalacji cieplej wody w budynku Lazurowa 2 w pomieszczeniu
administracyjnym.
¢ Wymieniono w trybie awaryjnym uszkodzony kabel o$wietlenia ulicznego przy ul.
Rozlogi 9 i Lazurowa 12.
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* Naprawiono éciany suszarmni w Lazurowej 12 kl. I piwnica po zalaniu w wyniku
uszkodzenia grzejnika.

e Usunigto przeciek wody opadowej do pomieszczenia monitoringu w budynku Rozlogi
2 kl. 1 poprzez naprawg izolacji na fundamentach budynku wraz z robotami
towarzyszacymi.

* Wymieniono 3 odcinki kabla o$wietlenia ulicznego pomiedzy budynkami Rozlogi 7

i Rozlogi 6 z wykonaniem przeciskéw pod ciagami pieszo-jezdnymi

e Usunigto awari¢ na przylgczu wodociaggowym do budynku Lazurowa 4 w hydroforni
Lazurowa 6C,

» Wymieniono zawory odcinajace na instalacji c.o. w wezle Roztogi 9,

* Wymieniono uszkodzone kable zasilajgce ofwietlenia ulicznego przy budynkach
Lazurowa 12 i Rozlogi 9,

¢ Wymieniono trzy shipy oswietleniowe przy budynku Rozlogi 6.

Prace wykonane na pedstawie decyzji Rad Budynkéw
¢ Wykonanie podjazdu na wozki w klatce schodowej w budynkach Sternicza 129 k1.3 i
Sternicza 131 kl. 3.
* Wykonanie podjazdu na wézki w klatce schodowej w budynku Lazurowa 4 k. IV.
* Wykonanie montazu plotkéw trawnikowych przed budynkiem Rozlogi 2.

Prace zwigzane z wprowadzeniem przepiséw dotyczgcych segregacji odpadéw

Przed rozpoczgciem prac zwigzanych z likwidacja azbestocementowych lejow
zsypowych w budynku Rozlogi 6 istniala koniecznosé usuniecia niemieszczacych sig
w komorach zsypowych pojemnikéw na szklo i plastik, stojacych na zewnatrz, przy wejsciach
do klatek schodowych. W tym celu wybudowano estetyczna, wolnostojgca altane
$mietnikows pomigdzy k1. II i ITI, do ktérej przeniesiono kontenery. Udostgpniono réwniez w
kl. V pomieszczenie zsypu mieszkaricom a pomieszczenie magazynowe gospodarza domu
ulokowano w nowej altanie. Warto$é prac z tym zwiagzanych wyniosla 56 843,10 zt.

Z powodu czgstego podrzucania odpadéw do altany $mietnikowej przy budynku
Rozlogi 4 przez osoby obce, na wniosek mieszkaficéw zamontowano zamek oraz wstawiono
kraty w otworach wrzutowych i wykonano o$wietlenie wewnetrzne. Klucze do altany
otrzymali tylko mieszkaticy budynku Rozlogi 4. W ,starej” altanie $mietnikowej przy tym
budynku ulozono kostk¢ betonows na nowej rzednej eliminujac w ten sposéb jej zalewanie
przy bardzo duzych opadach atmosferycznych,




W zwigzku z troskg o ochrone srodowiska i zdrowie mieszkaficéw Zarzad Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” podjgl stosowne dzialania, ktére pomogly w likwidacji
azbestowych kanaléw zsypowych. Na ten cel Miasto Stoteczne Warszawa udzielito dotacji i
podpisalo umowe ze Spoldzielnia Mieszkaniows ,,Lazurowa” oraz zagwarantowalo srodki
finansowe na ,Demontaz z pomieszczef zsypowych kanaléw zsypowych azbestowo-
cementowych wraz z wywiezieniem oraz modernizacja tych pomieszezen”.

W czerwcu 2021 r. rozpoczgly si¢ prace zmierzajace do usuni¢cia kanaléw
azbestowych we wszystkich wysokich budynkach, a nastepnie udostgpnienia mieszkaficom
pomieszczen po zsypach do najmu. Na dziefi 31.12.2021 r usunigto wszystkie kanaly zsypowe
w budynkach: Lazurowa 2, Lazurowa 2A, Lazurowa 6, Lazurowa 4, Lazurowa 12, Rozlogi 2,
Rozlogi 6, Rozlogi 9, Siemiatycka 1, Sternicza 129 i Sternicza 131.

Oszezgdnofci w energii elektrycznej i cieplnej

Podpisana umowa na sprzedaz energii elektrycznej ze Sp6lka PGE Obrét S.A. w 2020 1.
zagwarantowala Spéldzielni stale niskie ceny energii elektryczne;j na lata 2021-2023 r.

Wplyw na zwigkszanie cen pradu ma polityka klimatyczno-energetyczna, ktéra ma za
zadanie systematyczne ograniczanie emisji zanieczyszczen i przechodzenia na gospodarke
nisko i zero emisyjng. W ramach ograniczenia kosztow Zuzycia energii cieplnej Spéldzielnia
kontynuuje umowg ze spélka Veolia.

W pazdzierniku 2021 Spéldzielnia zlozyta wnioski do Prezydenta Miasta Stolecznego
Warszawy o udzielenie dotacji na realizacje inwestycji polegajacej na wykorzystaniu
lokalnych Zrédet energii odnawialnej. Wnioski te dotyczyly dofinansowania do montazu
paneli fotowoltaicznych na budynkach Roztogi 2 i Rozlogi 6.

Zamontowane panele fotowoltaiczne na budynkach, znacznie poprawilyby efekt finansowy
zuzywanej energii elekirycznej a dodatkowo przystuzylyby sie ochronie klimatu. Energia
elektryczna produkowana ze slofica postuzylaby w pierwszej kolejnosci do o$wietlenia
terendéw zewngtrznych Spéldzielni, klatek schodowych, piwnic i napedzania wind.

Dbanie nie tylko o biezace utrzymanie nieruchomosci, ale i podejmowanie dzialan
wplywajacych na ograniczenie kosztéw zamieszkania, a takze utrzymywanie wartosci
uzytkowej i rynkowej obslugiwanych nieruchomosci na stale wpisalo sie w zadania
Spéldzielni. Spéldzielnia kontynuuje prace zwigzane z poprawg bezpieczenstwa
mieszkaficow, estetykg budynkéw i ich otoczenia oraz kontynuuje realizacje¢ prac
wplywajacych na efektywnos$¢ energetyczng budynkéw.
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V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali
w Spéidzielni Mieszkaniowej Lazurowa przyjetego uchwata Rady Nadzorczej nr 26/2019
z dnia 29 sierpnia 2019 r. zadluzenia Czlonkéw Spéidzielni sg na biezgco monitorowane,
a proces windykacji realizowany przez pracownikéw z pionu Czlonka Zarzgdu — Gléwnej
Ksiggowe;j i kancelari¢ prawng mec. W. Chudzickiego.

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2021 r. w stosunku do analogicznego okresu
roku ubieglego, saldo biezacego zadhizenia zmniejszylo sic o 8244421 zt i na
poszczegblnych nieruchomosciach w trzech kolejnych latach przedstawia si¢ to nastepujaco:

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31 GRUDNIA
POROWNANIE LATA 2019, 2020, 2021

# Saldo zadtuzenia 31.12.2019r. = Saldo 2adtuienia 31.12.2020r, » Saldo zadtuzenia 31.12.2021r.
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Sytuacja zwigzana z Covid-19 znaczgco pogorszyla platnosé za uzytkowanie lokali

u 0s6b majgcych juz problem jak réwniez przybyta spora grupa nowych lokali popadajagcych
w zadluzenie.
Najezgstszg przyczyng powstawania zaleglosci jest:

® - utrata pracy,

® okresy urlopowe,

® roczne rozliczenie dotyczace mediow,

® proces ustalania kregu spadkobiercow,

* okres panujacej pandemii zwieksza czas oczekiwania na sprawy sagdowe,
Szczegblowe kwoty zadtuzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegélne budynki
znajdujg si¢ w sprawozdaniu Zarzgdu - zatacznik nr 4.
Do wzrostu zadtuzenia przyczyniaja si¢ zwlaszeza lokale, gdzie zadluzenie generujg
lokatorzy, ktorych sprawy sa juz prowadzone w toku egzekucji a dalsze zadluzenia sg
sukcesywnie kierowane do sadu, lecz Spétdzielnia nie uzyskata jeszcze nakazow zaplaty.

ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
31-12-2021R.

® Zadfuzenie bieigce do 1 m-ca

* Zadiuzenie powyie] 2-ch miesiecy

# Sprawy sadowe zasgdzone prawomocnym wyrokiem sadowym
Sprawy zasgdzone bez prawomocnego wyroku sadowego

Zaleglosci czynszowe powyzej 2-ch miesigcy na dzien 31.12.2021 r. Wynosza
289 121,28 zl. Najwigksza czgsé, bo az 85 % zadhuzenia dotyczy mieszkaficow, ktérzy maja
juz wezeéniejsze wyroki sadowe oraz wiadcicieli lokali, kt6rzy zmarli i toczg sig jeszcze
postgpowania spadkowe w celu wylonienia konkretnego spadkobiercy. Naleznosci te sa
kierowane sukcesywnie na drogg postgpowania sadowego, ale nie zapadly jeszcze wyroki

"
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(dtugo trwa uzyskanie aktu zgonu), badZ toczg si¢ postepowania majgce na celu ustalenie
spadkobiercéw 7 0s6b ( Lazurowa 2a- 2 lok. Lazurowa 6 — 2 lok. Lazurowa 4 — 2 lok. Rozlogi
4 -2 lok.) Caly proces windykacji czesto jest wydtuzony przez zlozenie sprzeciwu przez
pozwanego. Spéidzielnia otrzymala z Sadu Rejonowego notatke w sprawie postepowania
spadkowego po zmarlej lokatorce o odrzuceniu spadku przez ewentualnych spadkobiercéw
i czeka na wigzaca decyzje.

Na dzien 31.12.2021 r. w calej Spéldzielni 7 os6b (Lazurowa 6 -3 osoby, Rozlogi 2
— 2o0sob., Rozlogi 6 — losoba, Sternicza 131 ~ losoba) ma splatg zadtuzenia rozlozong na
raty, na taczna kwote 16 982,67 z1, co stanowi 6 % omawianego zadiuzenia.
Pozostata czgsé (9 %) tego zadluzenia jest na biezgco monitorowana i w przypadku braku
splaty sprawy beda natychmiast skierowane do sadu lub zostang podpisane ugody na
rozlozenie zadtuzenia na raty.
Struktura tego zadluzenia przedstawia sie nastepujaco:

STRUKTURA ZADtUZENIA POWYZE} 2-CH MIESIECY

¥ Zadtuzenie od 2 do 3 m-cy
# Zadtuienie dotyczace osdb, ktére majq Juz wyroki sgdowe, lecz generuja dalsze zadluienie
® Zadiuzenie dotyczace whascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczy sl jeszcze postepowanie spadkowe

» Zadtuienie rozfozone na raty

W calym 2021 roku wystano 585 wezwan do zaplaty lacznie z przedsadowymi, ktére
byly umieszczane w skrzynkach pocztowych adresatéw, nadawane poczta tradycyjng za
potwierdzeniem odbioru lub wiadomoscia e-mail. W tym samym okresie zlozonych zostato
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9 pozwéw o zaplate (Sternicza 129, Rozlogi 3, 4, 5, 9, Lazurowa 2, 2a, 4, 6). Stan epidemii
znaczaco spowolnit prace sadéw, a co za tym idzie, caly proces odzyskania zaleglosci bardzo
si¢ wydhuzyl, co jest bardzo niekorzystne dla Spéidzielni.

Zadluzenie zasgdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym w stosunku do analogicznego
okresu roku ubieglego zmniejszylo si¢ o kwote zt 23 807,94.

Sprawy kierowane do sadu, na ktére uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 167 031,01 z1 i zwiekszyly si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego
o 9258507 z, co swiadczy o prowadzemiu wlasciwych dzialan windykacyjnych.
Przedluzajace si¢ oczekiwanie na nadanie klauzuli wykonalnosci spowodowane jest
zlozeniem sprzeciwu ze strony dluznikéw. Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci sprawy
zostajg skierowane do komornika celem wyegzekwowania zaleglego czynszu.

STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA 31 GRUDNIA
POROWNANIE 2019, 2020, 2021 ROK |

u Saldo zadtuienia na 31.12.2019r. « Saldo zadtuienia na 31.12.2020r. » Saldo zadtuzenia na 31.12.2021r.
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Ostatecznym krokiem, jaki Spéldzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosci jest
egzekucja z nieruchomosci. W stosunku do 3 os6b (Lazurowa 4, 6) Spéldzielnia wystapila do
komornika z wnioskiem o egzekucj¢ z nieruchomosci, natomiast komornik skierowat do sadu
wnioski 0 wyznaczenie terminu licytacji mieszkad. Dla dwéch z lokali ustanowilismy




kuratora sadowego celem dostarczenia korespondencji (Lazurowa 4, 6). Znamiennym jest
prowadzenie wobec 2 dhuznikéw (Lazurowa 4 i Rozlogi 9) postepowania w przedmiocie
uzyskania splaty zadluzenia z masy upadlosci (lokalu mieszkalnego) w zwigzku
z ogloszeniem upadosci konsumenckiej.

Spétdzielnia oczekuje na wyplate sumy z $rodkéw pienigznych pochodzacych z egzekucii po
zatwierdzeniu przez sad planu podziatu kwot uzyskanych ze sprzedazy przez komornika.
Zostaly zakoriczone sprawy sadowe dotyczgce zadtuzenia w budynku R2 i L4 z odzyskaniem
calego dlugu a jednoczesnie wycofano sprawy sadowe u oséb, ktére wplacily cale zadluzenie

Po otrzymaniu wezwania ostatecznego.
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VI. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI

W dniu 20 lipca 2018 1. zostala uchwalona ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw
ogloszona w dniu 4 wrzesnia 2018r. w Dz.U. 2018 poz.1716. Przeksztalcenie nastgpito
z mocy prawa od 1 stycznia 2019 r. Podstawe ujawnienia prawa wiasnogci gruntu w ksiedze
wieczystej oraz ewidencji gruntéw i budynkéw stanowi zaéwiadczenie potwierdzajace
przeksztalcenie, wydawane przez wilasciwy organ - Urzad Dzielnicy Bemowo m.st.
Warszawy. Spéldzielnia uzyskata pod koniec roku 2020 wszystkie zaswiadczenia i uzyskata
98% bonifikate w zwigzku z wniesieniem oplaty przeksztalceniowej jednorazowo.

W miesigcach maju i czerwcu 2021r. Spéldzielnia ztozyta wnioski do Sadu Rejonowego
dla Warszawy Mokotowa VI Wydzial Ksigg Wieczystych o wykreSlenie roszczenia
w dzialach IIT ksigg wieczystych dla budynkéw mieszkalnych w tzw. »starych zasobach”
o zaplat¢ oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

(wpisanego z mocy prawa przez Miasto Stoleczne Warszawy). Dokonano tego na podstawie
za$wiadczen od Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy o uregulowaniu naleznosci oplaty

jednorazowe;j.

Do dnia 31.12.2021 roku zostala wpisana pelna wlasnos¢ gruntu na rzecz Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, Lazurowa” dla budynkéw Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi
5, Sternicza 129 i Sternicza 131. Dla pozostatych budynkéw Sad Rejonowy nie rozpatrzyt
jeszcze wnioskéw.

W budynkach mieszkalnych z tzw. ,starych zasobéw” Spétdzielnia kontynuowala
realizacj¢ wnioskéw ws. przeksztalcenia sp6ldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
w odrebng wiasno$¢ (26 wnioskéw) Lazurowa 2 (1 wniosek), Lazurowa 4 (2 wnioski),
Lazurowa 6 (2 wnioski), Lazurowa 12 (1 wniosek), Roziogi 2 (3 wnioski), Rozlogi 3
(2 wnioski), Roztogi 5 (1 wniosek- pierwszy akt notarialny w tym budynku), Rozlogi 6
(2 wnioski), Rozlogi 9 (2 wnioski), Sternicza 129 (2 wnioski), Stemicza 131 (4 wnioski),
Siemiatycka 1 (2 wnioski). Nalezy podkreslié, ze wszystkie wnioski, ktére wplyngly do
Spoldzielni przez caly okres byly na biezaco realizowane, co niezmiennie wskazuje na
niewielkie zainteresowanie odr¢bng wlasnoscig lokali.




W rozbiciu na poszczeg6lne budynki, udzial ten wyglada nastepujgco:
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@ odrebna wiasnosé W spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu

Udziat lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich lokali na
dzier 31.12.2021 roku

spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokali » odrebna wiasnosé lokali

W dalszym ciagu trwalo przenoszenie wiasnosci lokali mieszkalnych i niemieszkalnych
w inwestycji Lazurowe Ogrody. Na dzieti sprawozdawczy pozostato do wyodrebnienia okoto
10 z 218 lokali mieszkalnych. W 2021 roku, podpisano ponadto akty notarialne na miejsca

postojowe.

Pomimo obowigzujacego w Polsce od 20 marca 2020 r. stanu epidemii na chwilg¢ obecng
terminy aktéw notarialnych sg realizowane w odpowiednich terminach.
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VIL. SPRAWY CZELONKOWSKIE

W zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzied 31.12.2021 r.
znajduje si¢ 1345 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.
Na dzien sprawozdawczy laczna ilo$é czlonkéw spoldzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnoséci lokali, we
wszystkich budynkach bedgcych w zasobach Spéldzielni wynosi: 2209 czionkéw.
W tym:

o czlonkowie lokali mieszkalnych w tzw. »starych zasobach” — 1764,

» czlonkowie z zawarciem uméw o budowe lokali w inwestycji pn. ,,Lazurowe

Ogrody” zgodnie z ustaw o spéidzielniach mieszkaniowych — 352 czlonkow,
* czlonkowie w zwigzku z zawarciem uméw o budowe lokalu w inwestycji pn.

»Lazurowa Przystaf” — 93 czionkéw.

ILOSC CZLONKOW SPOLDZIELNI - 31.12.2021 r.
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W okresie sprawozdawczym realizowano czynnosci zwigzane z biezaca obshugg
mieszkaricéw przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:
® zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.),
® sprawach spadkowych,
e sprawach meldunkowych,
» zalatwianiu formalnodci kredytowych,
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* rozliczenia z Urzgdami Skarbowymi,
* przyjmowaniu w poczet czlonkéw oraz ustania czlonkostwa,

Zmiany wilascicieli lokali s3 na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach
wprowadzane w elektroniczny system ksiegowy.
W ramach dziatalnosci czlonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sg nastepujace rejestry (w
wersji papierowsj i elektronicznej):

o czlonkéw spbldzielni,

» zalozonych ksigg wieczystych,

¢ lokali z odrebna wiasnoscig.

Ksiegi wieczyste prowadzone dla spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu

! ® lokale z zatoiong ksiega wieczysty u lokale bez zatozonej ksiggi wieczystej

Realizujac zapisy statutowe oraz obowigzujgce przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:
¢ 19 zaswiadczen do zalozenia ksiag wieczystych,
11 zaswiadczen do zatatwienia spraw meldunkowych,
55 zaswiadezen do kancelarii notarialnych,
19 zaswiadczeni do sadéw,

11 zaswiadczeri do bankow,
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* 10 zaswiadczef do urzedu skarbowego,
® 99 za$wiadczeri do notariusza w Lazurowych Ogrodach,
® 65 zaswiadczen do notariusza w Lazurowej Przystani.

Ponadto, udzielono 8 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W 2021 r. przeprowadzono nastepujace transakcie zwiazane ze zbyciem spéldzielezevo

wiasno$ciowego prawa do lokalu .

TRANSAKCJE STAN NA 31.12.2021

» sprzedai ® spadek |

m darowizna ® Lazurowe Ogrody - odrebna wiasnosé¢

! ® Lazurowa Przystari - umowa o budowe lokalu

W dalszym ciggu trwa procedura przenoszenia wiasnosci lokali w inwestycji ,,Lazurowe
Ogrody™.

Niezaleznie od obowigzujgcego w Polsce (i nie tylko) stanu epidemii, podpisywanie aktéw
notarialnych i biezgca obshuga czlonkéw spéldzielni odbywa sie na biezgco. Na chwile

obecna, terminy oczekiwania na stosowne zaswiadczenia nie sq wydhuzone.
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VIIL. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

Lokale nzytkowe

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony handlowe:
Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi, 8 (w ktérych miesci sie 30 lokali uzytkowych),
wynajmuje 70 pomieszczeh w budynkach mieszkalnych (stare zasoby), 2 lokale w budynku
Szeligowska 8 oraz dzierzawi teren pod 5 pawilonéw handlowych, paczkomat oraz reklamy.
Ze wzgledu na pogarszajacy sig stan pawilonéw handlowych wybudowanych ponad 40 lat
temu, Zarzad Spéldzielni przygotowuje plany inwestycyjne w obrgbie aktualnie
posadowionych pawilonéw przy ul. Rozlogi 8, Lazurowa 10 i Lazurowa 8 tzw. »Centralnej
cz¢sci osiedla”.

W najgorszym stanie technicznym aktualnie znajduje si¢ pawilon przy ul. Rozlogi 8.
Nadal dochodzi do zalania pomieszczen biura Spéldzielni oraz apteki w przypadku
wystgpowania duzych opadéw deszczu. Pokrycie dachowe bylo na biezaco naprawiane, ale
wymaga ono generalnego remontu i wymiany.

Ponadto w pawilonie handlowym Lazurowa 10 dochodzilo kilkakrotnie do zalania wezla co

oraz awarii kanalizacyjnych, ktére byly usuwane na biezgco.

We wszystkich pawilonach wystepuja problemy z dzialaniem instalacji centralnego
ogrzewania, wymagajg one generalnego remonty.

W pawilonach handlowych na biezaco dokonywane sg przeglady techniczne budynkéw,
a uwagi odnotowywane w ksigzkach obiektéw budowlanych,

Analiza naliczen i platnosci (sald lokali)

Analizujac salda lokali na dzief 31.12.2021 r. nalezy mieé¢ na uwadze zréznicowane terminy
platnosci z tytutu najmu lokali. Oznacza to, Zze poniZsze zestawicnie nie odzwierciedla
faktycznego zadluzenia, ktére szczegolowo rozpisane zostalo w kolejnych punktach.

T B | |' saldo |  saldo
stanna | ali . o
31.12.2021r. | n,_ozclz im(;;a |‘ wplaty (z1) |] winien | ma ( @)
b ' (z) ()

%1.12._202_1}.“ f 71951566 | 1452 160,63 J_I 451 282,29 | 71 978,88 '7_131—72,32_"' 58 806,56

A
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Terminowo$¢ wnoszenia oplat, zadhuzenia i windvkacia

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych maja zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy termin
(od dnia wystawienia faktury) na zaplacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest kilka
wyjatkéw, ktdrych terminy platnosci wynoszg 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.;
Green Ex-Imp). W zwigzku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwotg zadtuzenia.

Do 30 dni 31-90dni | 91-180 dni | Powyzej 181 | RAZEM
dni
Ilo§¢ diuznikéw 5 3 1 6 15
Kwota zadluzenia | 3 435,90z |2 223,16z 669,20zt | 20699,99 zt | 27 028,25 zt




W 2021 r. rzad nadal cyklicznie wprowadzat ograniczenia w prowadzeniu dzialalnosci
gospodarczej, w zwigzku z trwajacg pandemig choroby COVID-19. Czg$¢ najemcoéw lokali
ustugowych w pawilonach handlowych (m.in. salony: fryzjerskie, kosmetyczne, masazu,
lokale gastronomiczne, fitness kluby) zimg i wezesna wiosng zostala zmuszona do
ograniczenia, bad calkowiteéo zamknigcia lokali, co spowodowalo brak mozliwosci

prowadzenia pracy zarobkowe;j.

W zwigzku z trudng sytuacja, w ktérej wszyscy sie znalezlismy, Zarzad Spéldzielni
staral si¢ udziela¢ bonifikaty w oplatach eksploatacyjnych najemcom, ktérzy zostali
pozbawieni mozliwosci prowadzenia dzialalnosci. Dzieki temu najemcy byli w stanie
regulowa¢ zobowigzania wobec Spéldzielni z niewielkim op6znieniem.

Najwyzsza kwota zadtuzenia, czyli 20 699, 99 zt powstala w okresic powyzej 180 dni
i dotyczy najemcéw z ktérymi umowy zostaly rozwigzane a najemcy zwolnili juz lokale.
Sprawy dot. tych zaleglosci zostaly skierowane do sagdéw, aktualnie toczg si¢ 4 postepowania,
natomiast do chwili otrzymania prawomocnego wyroku widnieja one na saldach, jako
zadluZenie,
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Kwestia zadluzen jest na biezagco monitorowana. Specjalista ds. obstugi lokali ustugowych
wraz z kancelariy adwokacka Witolda Chudzickiego pozostaje w stalym kontakcie
z najemcami lokali, u ktérych powstaly zadluzenia. Stale prowadzone sg rozmowy na temat
mozliwosci splaty powstatych zadluzen, tak, aby firmy prowadzace dziatalnosé w lokalach
wynajmowanych od Spéltdzielni mogly w jak najkrétszym czasie uregulowaé zobowiazania
wobec Spo6idzielni.

Parkingi strzezone zarzgdzane przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Lazurowa”

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzadza dwoma wygrodzonymi parkingami
zlokalizowanymi przy ul. Lazurowej 6 i Sterniczej 125, a takze parkingiem przed budynkiem
Szeligowskiej 10, gdzie kazde stanowisko jest zamykane za pomocg blokady. Parkingi te s
pod calodobowym nadzorem kamer w systemie monitoringu.

Parking Lazurowa 6
Na dzien 31.12.2021 r. na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych bylo ogétem

126 miejsc postojowych. Oblozenie miejsc postojowych przedstawia si¢ nastepujaco:
¢ 118 miejsc wynajetych
e 8 miejsc wolnych
Na miejsca wynajete zawartych byto 108 uméw z czionkami spotdzielni oraz 10 uméw

z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 - 126 st.

= czionkowte SM - samochody osobowe
i ciezarowe - 108 st,

catonkowie SM - motocykle - 0 st.

= najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe I ciezarowe - 10 st.

= wolne - 8 st.




Parking Sternicza 125

Na parkingu Sternicza 125 na dziefi 31.12.2021 r. wydzielone byly 44 stanowiska na
czgsei od ulicy Okretowej oraz 68 stanowisk na ,,starej” czedci parkingu, co daje Iacznie 112
miejsc postojowych. Na dzient 31.12.2021 r. na parkingu Sternicza 125 oblozenie miejsc

postojowych przedstawiato si¢ nastgpujaco:
® 88 miejsc wynajetych
e 24 miejsca wolne
Na miejsca wynajgte zawartych bylo 79 uméw z czionkami spéldzielni (w tym

2 umowy na garaze) oraz 9 uméw z osobami z zewngtrz (w tym -2 umowy na garaz).

Parking STERNICZA 125 - 110 st.

= czionkowie SM - samochody osobowe
i clezarowe - 77 st.

« cztonkowie SM - motocykle - 0 st.

= czlonkowie SM - garaie - 2

» najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe i ciezarowe - 7 st.

» najemcy zewnetrzni - garaze 2 st.

wolne - 24st,

Parking Szeligowska 10
Na parkingu Szeligowska 10 przeznaczono dla czlonkéw Spéldzielni lgcznie 36
stanowisk. Na dziei 31.12.2021 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawiato si¢
nastgpujaco:
® 36 miejsc wynajetych
¢ 0 miejsc wolnych
Na miejsca wynaj¢te zawartych bylo 4 umowy o charakterze dzierzawy oraz 32 umowy

najmu.



Windykacja naleznosci
Na dzieri 31.12.2021 r. Iaczna kwota zadluzenia wynosita — 2 737,00 zt w tym:
e ponizej 1 miesiaca zadtuzenie na kwote — 2182,00 zt
e od 1 - 3 miesigcy zadluzenie na kwote — 360,00 zi
e od 3 - 6 miesigcy zadtuzenie na kwote — 195,00 zt
Zadluzenia z tytulu najmu miejsc postojowych sa monitorowane a dhuznicy wzywani do
zaplaty. Zadluzenie powyzej 3-ch miesigcy dotyezy jednego miejsca postojowego i zostato
uregulowane w styczniu 2022 r. Spéldzielnia posiada cztery prawomocne nakazy zaplaty,
dotyczace bytych najemcéw, ktére sa w postgpowaniu komomiczym. W biezgcym roku
zadluzenie zmnigjszylo si¢ o kwotg 1 689,96 z1 (splaty zadluzenia w wyniku postepowania
komorniczego) oraz zwigkszylo o kwote 1 036,60 z! (nowe zadluzenic skierowane do
postgpowania komorniczego). Na dziei 31.12.2021 r. kwota spraw w postgpowaniu
komorniczym wynosi 2 610,35 zi.

Parkingi spoleczne na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”

Na terenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” znajdujg si¢ 4 parkingi spoleczne.

Na dzied 31.12.2021 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingéw
spofecznych podpisano indywidualne umowy na poszczeg6lnych parkingach:

® na parkingu Rozlogi 2 na lgczng ilos¢ 56 miejsc postojowych podpisano 56 uméw,

e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na laczng ilos$é 115 miejsc postojowych

podpisano 115 uméw,

¢ na parkingu Siemiatycka 1 na laczng ilo$é 59 miejsc postojowych podpisano 59

umoéw.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 9/2015, parking Lazurowa 4 zostal wylaczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych
w  Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakoficzenia postgpowania
administracyjnego, regulujgcego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego
(brak usankcjonowania parkingu zgodnie z prawem budowlanym). Uzytkownicy parkingu
uiszczajg jednak oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci
w czesci przypadajacej na ten parking.



IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALAN I OSWIATOWA

W roku 2021 w ramach dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i o$wiatowej Spéldzielnia
Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zorganizowala nastepujace wydarzenia:

1. Cykliczne zajgcia plastyczne dla dzieci

2. Konkurs plastyczny dla dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym

3. Spotkania dla senioréw- czlonkéw Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistéw
»lazurowa”

4. Inne aktywnosci o charakterze spolecznym

Zorganizowane aktywnosci i wydarzenia uwzglednialy realizacje ponizszych celéw:

o Integrowanie spolecznos$ci lokalnej;

* Wspbldziatanic z instytucjami, organizacjami i stowarzyszeniami prowadzacymi;
dzialalno$¢ w zakresie odpowiadajacym zadaniom dziatalnosci kulturowej spolecznej,
oswiatowej;

¢ Rozwijanie talentéw i zainteresowan dzieci;

e Zapobieganie wykluczeniu spolecznemu os6b starszych.

Ad 1. Cykliczne zajgcia plastyczne dla dzieci

Zajgcia byly prowadzone przez profesjonalnego instruktora plastycznego i cieszyly sie

duzym zainteresowaniem. Dzigki wykorzystaniu réznorodnych technik plastycznych
warsztaty ksztaltowaly umiejetnosci manualne dzieci oraz rozwijaly zainteresowania
uczniéw.
W zwigzku z pandemig koronawirusa SARS Cov-2 od 1 czerwca 2021r. do 30 czerwca 2021r.
cykliczne zajgcia plastyczne dla dzieci przybraly formg zdalnych instrukcji elektronicznych
(Fot.1, Fot.2). Wszystkie instrukcje byly regularnie zamieszczane na stronie Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na Facebooku. Od 1 czerwea 2021r. do 30 czerwea 2021r.
przeprowadzono 38 zdalnych zajeé plastycznych.

W terminie od 1 pazdziernika 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. zajecia odbywaly si¢
w trybie stacjonamym w osiedlowym klubie ,,Kulturalna” w lokalu U1 przy ul. Rozlogi 3
(Fot.3, Fot.4, Fot.5). Zaj¢cia byly prowadzone w oémiu grupach. Rozklad liczby zajeé




przedstawial si¢ nastgpujaco: pazdziemik 2021 - 28 zaje¢; listopad 2021- 22 zajecia;
grudzief 2021 - 15 zajeé.

Fo3 Fot. 4 Fot §

Fot. 3, Fot. 4, Fo. 5 Przykladowe prace plastyczne dzieci wykonane podczas zajeé
w osiedlowym klubie "Kulturalna”

Ad 2. Konkurs plastyczny dla dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym

W terminie 4 - 15 maja 2021r. Spéidziclnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zorganizowala
konkurs skierowany do uczestnikéw w wieku przedszkolnym i szkolnym. Celem konkursu
bylo rozwijanie kreatywnosci dzieci, popularyzacja dzialan plastycznych oraz ksztattowanie
wiedzy z zakresu réznych technik plastycznych.

Zadanie konkursowe polegato na przestaniu zdjeé co najmniej jednej pracy wykonanej
na podstawie dowolnie wybranej instrukcji. Wsréd uczestnikéw wyloniono zwyciezcéw
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w kazdej kategorii wiekowej oraz przyznano wyréznienia (Fot. 6).



Fot. 6 Prace nagrodzone i wyrdinione w konkursie plastycznym

Ad 3. Spotkania dla senioréw - czlonkéw Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistéw

»Lazurowa”

Spotkania odbywaly si¢ w osiedlowym klubie ,Kulturalna” w lokalu Ul
przy ul. Rozlogi 3. Zajecia ksztaltowaly integracje sasiedzka, jak réwniez zapewnialy
profilaktyke wykluczenia oséb starszych. Osoby uczeszczajace na spotkania mialy okazje
skorzystaé z cickawych warsztatéw rekodzielniczych (Fot. 7, Fot. 8).

Klub Osiedlowy ,JKulturalna” zapewnial réwniez seniorom dostgp do korzystania
z komputera oraz internetu. Ze wzgledu na epidemie koronawirusa wszystkie spotkania

odbyly si¢ przy zachowaniu obowiazujgcych obostrzen sanitarnych.

Fot. 7 Fot. 8

Fot. 7, Fot. 8 Przykiadowe prace senioréw wykonane podczas spotkari
w osiedlowym klubie "Kulturalna”



Ad 4. Inne aktywnosci o charakterze spolecznym
1) Stala zbiérka plastikowych nakretek na cele charytatywne.
Od lutego 2021 r. na terenie osiedla Sp6idzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowe;” zostaly

postawione dwa pojemniki stuzace do zbiérki plastikowych nakretek.

Stalowe kosze w ksztalcie serc umieszczono przy ulicy Rozlogi 8 (Fot.9) oraz przy
budynku Lazurowa 2 (Fot.10) . Inicjatywa zbiérki plastikowych korkéw wspierata ekologie,
a jednoczednie przyczynita si¢ do pomocy osobom niepelmosprawnym. Nakretki byly
regulamie przekazywane na 1zecz podopiecznych zoliborskiego stowarzyszenia
»Dom. Rodzina. Czlowiek”.

Fot. 9 Pojemnik priy ul. Lazurowej 2 Fot, 10 Pojemnik przy ul. Rozlogi 8

2) Umieszczanie biezgcych informacji dotyczacych dzialalnoéci spolecznej,
kulturalnej i oSwiatowej na stronie internetowej spéldzielni oraz w mediach

spolecznosciowych.

Na stronie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na Facebooku oraz na stronie
internetowej Spéldzielni www.smlazurowa.pl na biezaco umieszezano informacje dotyczace
dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i o$wiatowe;.

Aktualnosci dla mieszkaficéw zawieraly informacje dotyczace dziatalnosci Spoldzielni
oraz postgpy z realizacji inwestycji ,.Lazurowa Przystai”. Ponadto na stronie internetowe;
i Facebooku Spéldzielni udostgpniano informacje z Urzgdu Dzielnicy Bemowo
np. konkursy i wydarzenia dzielnicowe.

3) Dzialalno$¢ spoleczna na rzecz mieszkarfic6w w czasie pandemii koronawirusa
Sars Cov-2. Wspélpraca z Osrodkiem Pomocy Spolecznej Dzielnicy Bemowo.

W czasie pandemii koronawirusa Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” udostepniata
mieszkaficom wszelkie niezbgdne informacje mogace poméc osobom starszym, chorym




oraz przebywajagcym w izolacji domowej lub na kwarantannach. Umieszczanie plakatéw
informacyjnych na klatkach (np. dotyczacych mozliwosci skorzystania z wolontariatu
Osrodka Pomocy Spolecznej) oraz udostepnianie ich w mediach spolecznosciowych ulatwialo
dostep do oferty pomocowej dla 0séb potrzebujacych biezacego wsparcia.

Ponadto Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” brala czynny udziat przy organizacji
konsultacji spolecznych zwigzanych z utworzeniem Miejsca Aktywnos$ci Lokalnej przy ulicy
Rozlogi 10.




X. ZARZADZANIE WSPOLNOTA MIESZKANIOWA PRZY UL.
STERNICZEJ 96,98,100

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa™, jako zarzgdca Wspélnoty Mieszkaniowej
nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96,98,100, od 2018 roku, realizuje cele zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomodciami i podj¢la nastepujgce czynnoéci techniczno-
eksploatacyjne, finansowe i ksiegowe, a w tym w szczeg6lnosci:

prowadzenie biezgcej obstugi nieruchomo$ci, w tym dokonywanie biezacej
konserwacji budynku, nadzér nad naprawami oraz okresowymi przegladami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw Ustawy Prawo Budowlane,

nadzér nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen
i urzadzen budynku shuizacych do wspdlnego uzytku mieszkaricéw i uzytkownikéw
oraz jego otoczenia,

usuwanie awarii oraz skutkéw awarii w nieruchomosci, kontrola wykonania tych
robdt, nadzor i odbidr techniczny,

wykonywanie remontéw, zgodnie z planem gospodarczym przyjetym na dany rok
kalendarzowy,

nadzor nad dostawcami mediéw, ustugodawcami i wykonawcami,

negocjowanie warunkéw oraz zawieranie uméw zwigzanych z funkcjonowaniem
mediéw oraz urzadzen nalezgcych do wyposazenia nieruchomosci,

prowadzenie prawidlowego finansowania nieruchomosci w tym dokonywanie
rozliczeri izaplaty za roboty lub uslugi zwigzane z nieruchomoscia wspélna,
prowadzenie ksiggowosci nieruchomosci, rozliczen z wlascicielami oraz windykacje
naleznosci,

wykonywanie wszelkich czynnodci zwigzanych ze zwolywaniem i obslugg zebrarn
wladcicieli lokali oraz powiadamianiem wiascicieli lokali,

prowadzenie i przechowywanie wiasciwej dokumentacji technicznej, eksploatacyjnej
i ksiggowej zwigzanej z zarzgdzana nieruchomoscig,

obstuga prawna w tym: przygotowanic uméw na dostawy mediéw i ushug,
opracowywanie uchwal i innych aktéw normatywnych, opinii prawnych,

planowanie i realizacjg krétko— i dlugoterminowych dziatan inwestycyjnych majacych
na celu zachowanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym i jej dalszy rozwéj wraz

z intensyfikacjg zyskoéw z posiadanej nieruchomosci,
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» wykonywanie innych czynnosci niezbgdnych do prawidlowego zarzadzania
nieruchomosécia.

Nieruchomos¢ ,Lazurowy Zakatek” jest to zespé! trzech budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych zustlugami i handlem w parterze oraz dwupoziomowym garazem
podziemnym na terenic dzielnicy Bemowo, przy ul. Stemiczej 96, 98, 100 w Warszawie.
Obiekty zabudowy wielorodzinnej osiagaja wysokoéé od 5 do 9 kondygnacji naziemnych
ijednej a w czg$ci dwéch kondygnacji podziemnych. Nieruchomosé sklada sie ze 111 lokali
mieszkalnych, 13 lokali oraz 153 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym na
poziomie -1 i -2. Dodatkowo na terenie kompleksu, w ciggu ulicy Rozlogi znajduje sic
7 miejsc postojowych w tym 2 dedykowane dla 0s6b niepetnosprawnych.




XI. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI

A. ,LAZUROWE OGRODY” - INWESTYCJA ZREALIZOWANA
L. Uzgodnienia z dostawcami mediéw i innymi podmiotami
1. Zarzad Zieleni, Biuro Ochrony Srodowiska

Procedura obioru terenu przez Zarzgd Zieleni m.st. Warszawy zostata ukoficzona. W lutym
2020r. warunki odbioru zieleni zostaly pozytywnie zaopiniowane przez ZZW. Na podstawie
warunk6w zawartych w Protokole Przejgcia do Eksploatacji z dnia 12.03.2021 r., dotyczacego
przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie ul. Szeligowskiej, z dniem 29.07.2021 r. ZDM
przekazat Spéldzielni teren pasa drogowego ul. Szeligowskiej celem rozplytowania miejsc
postojowych w zakresie nasadzeti zastgpezych na miejscach postojowych wg projektu zieleni
zatwierdzonego przez Zarzad Zieleni m.st. Warszawy w oparciu o projekt stalej organizacji
ruchu nr ZR/776/2021.

W dniu 05.08.2021 r. Spéldzielnia przystapila do prac ujetych w opinii ZZW-DUD.510-
1,75.2020MGR z 19.02.2020 r. dotyczgcej zagospodarowania pasa drogowego ul.
Szeligowskiej. W dniu 23.08.2021 r. ww. prace zostaly ukorficzone, Nasadzenia zostaly

wykonane i zgloszone do Zarzgdu Zieleni celem odbioru.

W dniu 30.09.21 r. Zarzad Zieleni odebrat protokolarnie wykonane prace, potwierdzajgc, ze
na terenie pasa drogowego ulicy Szeligowskiej wykonano nasadzenia zgodnie
z zatwierdzonym przez ZZW projektem.

2. Zarzad Drég Miejskich

W listopadzie 2021 r. wykonano wytyczne ZDM wskazane w ,.Protokole przegladu
technicznego znakéw drogowych i urzadzen bezpieczefistwa ruchu w zakresie pasa
drogowego ZDM” z dnia 9.11.2021 r. Uaktualniono oznakowanie miejsc parkingowych,
oznakowanie poziome i pionowe zgodnie z ostatecznie uzgodniong stalg organizacjg ruchu.
Oznakowanie zostato ponownie zgloszone do odbioru.

Trwa procedura odbiorowa pasa drogowego ZDM ul. Szeligowskiej. Planowany odbiér
techniczny — I kw. 2022 r.

Jednoczesnie trwajg negocjacje z Zarzadem Drég Miejskich dotyczace dzierzawy miejsc
postojowych wzdluz ulicy Szeligowskiej oraz przejecia terenu do eksploatacji oraz
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podpisaniu umowy dzierzawy z Zarzgdem Drég Miejskich. Miejsca te beda przeznaczone dla
czionkéw Spéldzielni. Planowane zakoriczenie calej procedury to II kwartat 2022 r.

H.

1.

Eksploatacja i konserwacja budynkéw przy ul. Szeligowska 6A, 6, 8, 10.

Umowy konserwacyjne - dbajac o fad i porzadek nowopowstatego osiedla Spétdzielnia
podpisata w 2021 r. nast¢pujgce umowy:

a) Obowiazkowy roczny przeglad instalacji wentylacji mechanicznej — Przedsiebiorstwo-
Ustugowe INDOPOL EX-IM Sp. z o.0. (15.01.2021r.)

b) Konserwacja urzadzeri systemu CCTV ~ Monitoring Wizyjny.com Sp. z o.0.
(01.03.2021r.)

¢) Przeglady eksploatacyjne urzadzen do wentylacji pozarowej Szeligowska 10 —
Systemair S.A. (01.03.2021r.)

d) Przebudowa nawierzchni na miejscach parkingowych zew. przed blokiem przy
ul. Szeligowskiej 6A — Andrzej Adamczyk, Artur Lubelski (10.06.2021 r.)

e) Konserwacja, utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych na terenie SM ,,Lazurowa”
zlokalizowanych w Warszawie przy ul. Szeligowskiej 6A, 6, 8, 10 - MARK2
CORPORATION FM POLAND (16.07.2021 1.).

f) Przebudowa miejsc parkingowych zewnetrznych przed budynkiem przy ul
Szeligowskiej 6 i 8 Andrzej Adamczyk, Artur Lubelski (20.07.2021 1.).

g) Obowigzkowy przeglad okresowy zaworéw zwrotnych Kessel (24.07.2021 r.)
w budynkach przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8 i 10.

Prace dodatkowe zwigzane z obslugg inwestycji

1. Wymiana skrzydfa okna w lokalu mieszkalnym .

~N Oy v

. Wymiana 65 sztuk gniazd w garazach i cz¢sciach wspélnych budynkach,
. Projekt stalej organizacji ruchu - wydzierzawienie parkingu w pasie drogowym

Szeligowskiej — stupki korekta chodnika, m.p. z uwzglednieniem drzew: uwzglednienie
projektu.

. Aktualizacja projektu stalej organizacji ruchu.

. Zakup 8 sztuk koszy na ulotki do klatek schodowych oraz dwa koszopopielnice.
. Naprawa dwoch bram przy ulicy Szeligowskiej 6a, 61 8 .

. Wymiana piasku wraz z wywozem starego zanieczyszczonego z placu zabaw.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

Zakup i montaz kolcéw przeciw golebiom przy ul. Szeligowskiej 10.

Zakup 9 sztuk donic drewnianych wraz z rolinnoscia w celu zabezpieczenia

parkowania aut w miejscach niedozwolonych,

Wymiana akumulatoréw w ilosci 5 sztuk w zasilaczu awaryjnym UPS w diwigu
zainstalowanym w budynku przy ul. Szeligowskiej 6A.

Modernizacja o$wietlenia terenu i oswietlenia przed klatkami przy ul. Szeligowskiej 6,

6A, 81 10.

Wymiana czujnik6éw ruchu w garazach przy ulicy Szeligowskiej 6, 6A, 8 i 10.

Wykonanie oznakowania na terenie SM Lazurowa - ,,Lazurowe Ogrody”.

Wymiana kamery w windzie wraz z patchcord w budynku przy ul. Szeligowskie;j 6.

Dostawienie slupa aluminiowego oraz montaz oprawy Led 30 Vat na wysiegniku
regulowanym przy parkingu przy ul. Szeligowskiej.

Wymiana uszkodzonego przycisku wezwania windy w budynku Szeligowska 6a kL I.

Wymiana uszkodzonej blokady parkingowej zewnetrznej miejsca postojowego 79 przy
ulicy Szeligowskiej 6A.

Wykonanie obrébek blacharskich na zadaszeniu balkonu w lokalu mieszkalnym przy ul.

Szeligowskiej 6A.

Umowg dot. wykonania dostawy bezobstugowych elektrolitycznych uzdatniaczy wody

dreamwater 25szt. wraz z montazem w budynkach przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8 i 10.
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Dokumentacja fotograficzna — Szeligowska 6, 6A, 8 10

Korekta omakowania poziomego w pasie drogowym ZDM oraz
Przebudowa nawierzchni miejsc parkingowych przed budynkiem Szeligowska 64



-8

S
TORMANANNN

Widok ogdlny budynkéw po przebudowie nawierzchni oraz od strony dziedzifica na plac zabaw
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B. ,LAZUROWA PRZYSTAN” - INWESTYCJA ZREALIZOWANA

I. Inwestycja ,,Lazurowa Przystah” — informacje ogélne oraz sprzedaz lokali.

1. ,Lazurowa Przystan” przy ul. Stemiczej w Warszawie to inwestycja skladajgca si¢
z dwéch segmentéw: B1 oraz B2.

2. Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny, $redniowysoki (SW) z czedcig uslugows na
parterze i dwukondygnacyjnym garazem podziemnym.

a) Powierzchnia catkowita budynku— 10 111,95 m2

b) Powierzchnia zabudowy — 808,23 m2.

¢) Wysokoéci budynku — 28,55 m (segment wyzszy B1), 22,47m (segment nizszy B2).
d) Kondygnacje nadziemne — 9 kondygnacji.

¢) Kondygnacje podziemne — 2 kondygnacji.

3. Zrealizowana inwestycja ,,Lazurowa Przystan” posiada nast¢pujace lokale:

a) Lokale mieszkalne: 64 szt. o lacznej powierzchni uzytkowej ok. 3 389 m2, w tym:
e wbudynku Bl - 32 lokale
e wbudynku B2 - 32 lokale
b) Miegjsca postojowe w garazu podziemnym: 76 szt., w tym 16 podwéjnych (rodzinne).
¢) Komoérki lokatorskie: 63 szt., o lacznej powierzchni ok. 169 m2.
d) Lokale ustugowe: 4 szt., o tgcznej powierzchni ok 375 m2

LAZUROWA PRZYSTAN
UDZIAE. POWIERZCHNI UZYTKOWYCH LOKALI
Komérki Lokale ustugowe
lokatorskie 2% 6%

Lokale
mieszkalne 50%

Parking
podziemny 42%

4. Na dzien sprawozdawczy Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” podpisata ,,umowy
o budowg lokalu™ dla wszystkich lokali mieszkalnych (64) i ustugowych (4).
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LOKALE MIESZKALNE

5. Sprzedaz miejsc postojowych: Sprzedane: 76 szt.

MIEJSCA POSTOJOWE
Sprzedane

6. Sprzedaz komoérek lokatorskich : Sprzedane: 63 szt.

KOMORKI LOKATORSKIE

Sprzedane
100%
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. Ponizszy wykres obrazuje podzial nabywcéw lokali mieszkalnych ze wzgledu na
posiadane czlonkostwo. 51% lokali mieszkalnych zostato zakupione badZ zarezerwowane
przez czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, a pozostale 49% lokali
mieszkalnych zostato zakupione przez osoby z rynku komercyjnego.

PODZIAL LOKALIMIESZKALNYCH ZE WZGLEDU NA
CZLONKOSTWO

"Starzy” czionkowie

"Nowi" cdonkowie
51%

45%

W dniu 28.10.2021 r. odbylo si¢ uroczyste przecigcie wstegi z okazji zakoriczenia
gtéwnych robét budowlanych inwestycji. W wydarzeniu wzigli udziat przedstawiciele
firm uczestniczacych w procesie budowlanym, a takze pracownicy Spétdzielni i Rada
Nadzorcza.
Z dniem 23.12.2021 r., tj. po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie  budynku przy ul. Sterniczej 127 w Warszawie, Spéldzielnia przystapila
do wydawania lokali nabywcom.
Odbiory lokali przez nabywcéw mialy miejsce przy udziale przedstawicieli
Generalnego Wykonawcy oraz pracownikéw Spéldzielni.
Z kazdego takiego spotkania sporzadzany zostawat protok6t wydania, (jesli odbi6r
lokalu nastgpowal bez uwag) lub protokét techniczny, (jesli przy odbiorze
stwierdzane zostaly usterki).
W przypadku bezusterkowego wydania lokalu nabywcy przekazywane byly
dokumenty  odbiorowe, instrukcja uzytkowania obiektu, klucze do lokali, szachtéw,
skrzynki pocztowej, pilot do bramy garazowej, kod do domofonu wraz z »pestka”,
prog do drzwi wejsciowych oraz dokumentacja fotograficzna instalacji w lokalu.
Spisywane byly réwniez numery i stany licznikéw.




13. W przypadku odbioru, podczas ktorego Nabywca stwierdzal uwagi do lokalu,
przedstawiciel Generalnego Wykonawcy okreslal czas, w jakim ustosunkuje sie do
zgloszonych usterek oraz okres, w jakim zobowigzuje si¢ do ewentualnego usuniecia
tych usterek.

14. Do dnia 31.12.2021 r. wydano 10 lokali mieszkalnych, 1 lokal uzytkowy i 7 miejsc
parkingowych.

II. Inwestycja ,Lazurowa Przystai” — cze§é techniczna

1. Inwestycja ,,Lazurowe Przystai” — Generalny Wykonawca
a) Inwestycja ,Lazurowa Przystai” polegajaca na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy ul.
Sterniczej w Warszawie, dla ktérej decyzja Prezydenta Warszawy zostalo wydane
pozwolenie na budowg nr 66/2019 z dnia 23 maja, realizowana jest przez firme
BUDOMEX Sp. z 0.0. z siedzibg w Bialej Podlaskiej na podstawie umowy zawartej
w dniu 30.09.2019 1.

b) W ramach podpisanej Umowy z dnia 30.09.2019 r. Generalny Wykonawca w okresie
sprawozdawczym, tj. od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wykonal:

= Roboty budowlane — 100 %
*  Roboty elektryczne - 100 %
=  Roboty sanitarne — 100 %
= Roboty zewnetrzne — 100 %
* Roboty Dekarskie — 100 %
= Stolarka okienna, drzwiowa oraz §lusarka aluminiowa — 100 %
= Roboty tynkarskie i elewacyjne — 100 %
s  Przylacza-100 %
= Zagospodarowanie terenu wraz z wymiang nawierzchni ul. Sterniczej —
100%
Powyzszy zakres rob6t stanowi 100% zaawansowania rzeczowego inwestycji.
» 30.09.2021 r. — Generalny Wykonawca wpisem do dziennika budowy poinformowat
o zakoriczeniu rob6t budowlanych zgodnie z pozwoleniem na budowe nr 66/2019
z dnia 10.10.2019 1.
» 13.102021 r. — SM Lazurowa dokonala zawiadomienia do Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o zakoficzeniu budowy i zamiarze przystapienia
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do uzytkowania obiektu budowlanego.

»> 28.10.2021 r. ~ Podpisano protokét ustalef z czynnosci kontrolno-rozpoznawczych
przeprowadzonych przez Pafistwows Straz Pozarng m.st. Warszawy

» 05.11.2021 r. — Zlozono wniosek do PINB dla m.st. Warszawy o wydanie decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

» 22.12.2021 r. — Uzyskanie Pozwolenia na Uzytkowanie.

» Na dziefi 10.01.2022 r. planowane jest podpisanie Protokohs Odbioru Koficowego

z GW.

Szczegblowe informacje zwigzane z przebiegiem procesu budowalnego zawarte zostaly
w Raportach kwartalnych Inzyniera Kontraktu, ktére dla zainteresowanych os6b sg do
wgladu w siedzibie Spétdzielni.

2. Inwestycja ,,Lazurowa Przystah” — realizacja techniczna budowy.

a) Nadz6r nad przebiegiem procesu budowlanego inwestycji ,Lazurowe Przystah®,
realizowany byt przez Inzyniera Kontraktu firm¢ Multiconsult Polska Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie na podstawie umowy z dnia 12.08.2019 r.

b) Inzynier Kontraktu poczawszy od stycznia 2020 r. sporzadzal kwartalne raporty,
przedstawiajgc postep prac na budowie. W okresie sprawozdawczym Inzynier
Kontraktu przedstawit 4 raporty nr 5, 6, 7 i 8 sporzadzone wg stanu na dziesi 31.01.2021
r., 30.04.2021 r,, 30.07.2021 r. oraz 30.10.2021 r.

¢) W okresie sprawozdawczym na budowie odbylo si¢ 18 narad koordynacyjnych
z udzialem Inzyniera Kontraktu, Generalnego Wykonawcy, Projektanta, przedstawicieli
Spétdzielni Mieszkaniowej oraz inspektoréw branzowych, podczas ktérych omawiane
byly sprawy biezace budowy. Kazdorazowo z narady sporzadzany byt protokét, ktory
podpisywali wszyscy uczestnicy narady. Wszystkie protokoly z narad wraz
z dokumentacjg budowy sg archiwizowane w biurze Spéldzielni, do wgladu przez

zainteresowane strony.

3. Inwestycja ,,Lazurowa Przystan” — Nadzér autorski
a) Nadzér autorski nad przebiegiem procesu budowlanego inwestycji ,Lazurowe
Przystai”, realizowany byl przez Projektanta, tj. firmy ,MFA Biuro Architektoniczne”
Wiodzimierz Tracz z siedzibg 2 Kielcach oraz ,,TEN JEDEN Piotr Pisarczyk”
z siedzibg w Kielcach na podstawie umowy z dnia 10.11.2018 r.

b



L

Iv.

sLazurowa Przystan” - Uzgodnienia z Generalnym Wykonawcg, dostawcami mediéw
i nabywcami lokali.
. Budomex Sp. z o.0.

Roboty budowlane zostaly zrealizowane na podstawie Umowy z dnia 30.09.2019 1.

Przedmiot i postep robét zawarty zostal w Raportach kwartalnych Inzyniera Kontraktu,
ktére dla zainteresowanych 0s6b sg do wgladu w siedzibie Spétdzielni.

. NOMA 2

a) 26.04.2021 r. podpisano umowe wypozyczenia urzgdzenia transmisji alarméw i
$wiadczenia ustugo monitoringu pozarowego

. Innogy Stoen Operator

a) 16.04.2021 r. podpisano Aneks nr 3 zmieniajgcy wysokos$¢ oplaty za przylaczenie

inwestycji do sieci energetyczne;.

. Orange Polska

a) Zostala wykonana kanalizacja teletechniczna do budynku i prace zwigzane
Z wykonaniem sieci teletechniczne;.

. NETIA

a) Wykonano sied teletechniczng do budynku.

. UPC Polska Sp. z o.0.

a) Zostala wykonana kanalizacja teletechniczna do budynku i prace zwigzane

z wykonaniem sieci teletechniczne;j.

. MPWIK

a) 21.01.2021 r. podpisano umowe o zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciek6w.

Zmiany lokatorskie
a) Generalny Wykonawca wprowadzit zmiany lokatorskie zgodnie z ustalonym zakresem.
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B. PLANOWANE INWESTYCJE

I. Budynek przy ul. Sterniczej 125A (obok inwestycji ,,Lazurowa Przystan”)

1. Wobec przediuzajgcej si¢ procedury uzyskania WZ na garaz, oprotestowywania tej
koncepcji oraz zmieniajgcej si¢ koniunktury na rynku inwestycyjnym, SM za
posrednictwem Konsorcjum MFA Biuro Architektoniczne i TEN JEDEN postanowita
w dniu 8.04.2020 r. ztozy¢ wniosek zamienny o wydanie decyzji 0 WZ dla budynku
mieszkalnego, okreslajagc podstawowe parametry i sposéb lokalizacji zabudowy na
podstawie wstepnej koncepcji.

2. Postgpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zostato zawieszone 12.06.2020 r. na 9 miesigcy z uwagi na wylozenie
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Jelonki Poludniowe
i sprzecznos¢ ztozonego wniosku ze sporzadzonym projektem planu. Na postanowienie
Urzgdu w sprawie zawieszenia postgpowania Spéldzielnia poprzez swojego
pelnomocnika w terminie ustawowym zlozyla zazalenie do SKO.

3. Dnia 21.07.2020 r. Samorzgdowe Kolegium Odwolawcze w formie postanowienia
orzeklo utrzymanie w mocy postanowienia organu I instancji, a tym samym odrzucilo
argumenty przedstawione w zlozonym przez Spéldzielni¢ zazaleniu na postanowienie.

4. W dniu 18.08.2020r. Spéldzielnia poprzez swojego pelnomocnika zlozyla skarge do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego na postanowienie Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego.

5. W dniu 20.11.2020 r. Wojew6dzki Sad Administracyjny wydal wyrok, w ktérym
odrzucit skargg Spétdzielni na postanowienie SKO.

6. W dniu 19.01.2021 r. Spdldzielnia poprzez swojego pelnomocnika zlozyla wniosek
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie zmienionej koncepcji
architektonicznej budynku mieszkalnego, uwzgledniajac dotychczasowe uwagi do
zlozonego wniosku organu I instancji.

7. W dniu 05.11.2021 r. pelnomocnik Spéidzielni otrzymat WZ dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ushigami i garazem podziemnym
wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa przy ul. Sterniczej w Warszawie —
inwestycja pn. ,,Lazurowe Apartamenty™.

8. W styczniu 2022 r. zlozono wniosek o przeniesienie praw do WZ dla inwestyciji
sLazurowe Apartamenty” na Sp6idzielni¢ Mieszkaniows ,.Lazurowa”.



9. W grudniu 2021 r. zostal ogloszony przetarg ograniczony na: ,Pelnienie funkcji
Inzyniera Kontraktu przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego z uslugami i garazem podziemnym wraz infrastrukturg techniczng
i drogowg przy ulicy Sterniczej na terenie dzielnicy Bemowo”,

10. Zaproszenia do udzialu w przetargn zostaly wystane do czterech firm. Opracowana
zostata specyfikacja przetargowa, a materialy zostaly wystane do firm. Na poczatku
lutego 2022 r. Komisja Przetargowa wylonita zwycigzee przetargu.

II. Budynek uslugowy na rogu ul. Sterniczej i Okretowej

1. W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego dziatki 13.09.2018 r, do Urzgdu Dzielnicy
Bemowo zostal zlozony ,,Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy” dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku uslugowego. Postepowanie w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy zostalo zawieszone 18.10.2018 1. na 9 miesigey z uwagi
na wylozenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonki
Potudniowe i sprzeczno$¢ zlozonego wniosku ze sporzadzonym projektem planu oraz
podjete ponownie w czerwcu 2019 1.

2. W dniu 8.04.2020 r. Spéldzielnia ztozyla do Urzedu Dzielnicy Bemowo ,,Wniosek |
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy” dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego z ushugami i garazem podziemnym wraz z infrastrukturs
techniczng i drogows na podstawie wstepnej koncepcji okreslajacej podstawowe
parametry i spos6b lokalizacji zabudowy.

3. Postgpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budynku mieszkalnego
zostalo zawieszone 12.06.2020 r. na 9 miesiecy z uwagi na wylozenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Jelonki Poludniowe i sprzecznosé zlozonego
wniosku ze sporzadzonym projektem planu. Na postanowienie Urzedu w sprawie
zawieszenia postgpowania Spéldzielnia poprzez swojego pemomocnika w terminie
ustawowym zlozyla zazalenie do SKO. '

4. 23.04.2021 r. Spéldzielnia otrzymata decyzje nr 72/2021 — odmowe wydania warunkéw
zabudowy dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uwagi na niezgodnosé
z wylozonym projektem MPZP Jelonki Poludniowe.

5. 4.05.2021 r. odbylo si¢ spotkanie w Wydziale Architektury, w ktérym uczestniczyli
przedstawiciele Spéidzielni na temat wstrzymywania przez Urzgd warunkéw zabudowy
na wszystkie planowane przez SM ,Lazurowa” inwestycje. Z przekazanych

\ 0, *



nicoficjalnie przez Urzad informacji wynika, ze wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla budynku ustugowego jest niemozliwe z uwagi na sprzecznosé¢ z MPZP.

6. 19.08.2021 1. - Spéldzielnia wycofata wniosek o wydanie WZ dla budynku ushigowego.

IIl. ,Lazurowe Centrum”

1.

Od wrzeénia 2018 r. toczylo si¢ postgpowanic w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazami podziemnymi oraz
infrastruktura.

7.082019 1. Urzad zawiesit postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przediozenia przez Spéldzielnie
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko. Raport zostat opracowany
przez pracowni¢ projektowa RODAK Architekci, niestety Urzad ma weigz uwagi do
opracowania, ktére liczy juz niemalze 300 stron. Postepowanie zostalo wznowione
1 pazdziernika 2019 r.

15.01.2021 r. Spéldzielnia otrzymala zawiadomienie z Biura Ochrony Srodowiska, ze
termin wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach zostanie przesuniety do
14.04.2021 r.

. Dnia 12.05.2021 r. Spéidzielnia wyslata do Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Warszawie pismo z prosbg o przyspieszenie rozpoznania sprawy
polegajacej na uzgodnieniu (akceptacji) raportu oddziatywania na $rodowisko
przesianego do Urzedu w zwiazku z toczgcym sie postgpowaniem o wydanie decyzji
$rodowiskowe;j dla inwestycji. Sprawa jest rozpatrywana od 27.01.2021 . (30-dniowy
termin na rozpatrzenie sprawy juz dawno uplynat). Z uwagi na to, ze RDOS nie byl
W stanie rozpatrzy¢ sprawy w terminie, Wydzial Ochrony Srodowiska wydtuzyl
termin zalatwienia sprawy do 14.10.2021 r. Uzgodnienie raportu jest warunkiem
koniecznym do wydania decyzji frodowiskowej, a co za tym idzie zlozenia
kompletnego wniosku o warunki zabudowy.

24.06.2021 r. Spéldzielnia otrzymata wezwanie od Prezydenta Miasta Stolecznego
Warszawy do zlozenia wyjasnien do odpowiednich dokumentéw dotyczgcych
zlozonego wniosku o wydanie decyzji rodowiskowej.

. 22.07.2021 r. Spéldzielnia otrzymala wezwanie od Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska do uzupehnienia po raz kolejny raportu o oddzialywaniu na srodowisko.
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10.

11.

12.

13.

14.

Prowadzone byly dwa postgpowania administracyjne: 1. Postgpowanie o wydanie
decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach dla calej inwestycji; 2. Postgpowanie
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla etapu 1 inwestycji na podstawie
koncepcji opracowanej przez pracowni¢ projektowa RODAK Architekci.

Zgodnie z podpisang umowg z firmg ARCHICOM POLSKA S.A. z siedzibg w Lodzi
do dnia 30.10.2020 r. firma ta zobowigzala si¢ uzyska¢ decyzj¢ o warunkach
zabudowy dla inwestycji ,Lazurowe Centrum”. W zwigzku z tym, ze firma
ARCHICOM, jak i Pracownia Projektowa Rodak Architekci z siedziba w Radomiu,
bedgca autorem koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zabudowy ,Lazurowe
Centrum”, nie wykonaly ustalonych zatozeri umowy efektu, tj. nie uzyskaly decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz decyzji o warunkach zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji, Zarzad rozwigzal umowe wspélpracy i 27 pazdziernika
2020r. podpisal umowg o wykonanie prac projektowych z Biurem Projektéw
Kazimierski i Ryba Sp.j.

Biuro Projektéw Kazimierski i Ryba Sp.j. wykonalo koncepcje uwzgledniajaca
mozliwe interpretacje projektu MPZP Jelonki Poludniowe, w ktérym uwzglednilo
uwagi Spéldzielni.

Dnia 03.02.2021 r. odbyta si¢ video konferencja Projektanta z przedstawicielami Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego, na ktérej zreferowano projekt ,,Lazurowe
Centrum”. Na spotkaniu zasugerowano réwniez wspélprace z Miejska Pracownig
Planowania Przestrzennego i Strategii Rozwoju w celu dokonania zmian w projekcie
MPZP.

Zaktualizowane uwagi do MPZP Jelonki Poludniowe zostaly ztozone przez Biuro
Projektowe do Urzedu dnia 11.02.2021r.

Zostala wszczeta procedura uzyskiwania Warunkéw Technicznych przylaczen do
mediéw (MPWiK, Veolia, Innogy).

W dniu 16.12.2021 r. Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy wydal Decyzje
srodowiskows nr 634/5/2021 dla inwestycji ,,Lazurowe Centrum”.

W grudniu 2021 r. Biuro Projektéw Kazimierski i Ryba Sp.j. przystgpilo do
opracowania wniosku o wydanic WZ dla inwestycji ,,Lazurowe Centrum” w oparciu
m.in. o wydang decyzj¢ Srodowiskows dla przedmiotowej inwestycji.
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Wizualizacja inwestycji ,, Lazurowe Centrum” na podstawie zaktualizowanej koncepcji
Biura Projektow Kazimierski i Ryba Sp.j.

1IV. Garaze przy ul. Lazurowej 4, 6
1. 14.08.2018 r. Spdldzielnia zlozyla do Urzedu Dzielnicy Bemowo ,,Wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy™ dla inwestycji polegajacej na budowie
dwéch budynkéw garazowych wielopoziomowych z uslugami w czeéci parteru wraz
z infrastrukturg techniczng i drogowa.
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2. W dniu 20.05.2020 r. Spéldzielnia zlozyla do Urzedu Dzielnicy Bemowo ,,Wniosek
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach”.

3. W sierpniu 2020 r. zostal wykonany raport z przeprowadzonej inwentaryzacji dla
przedsigwziecia.

4. Dnia 9.06.2021 r. Spéldzielnia otrzymala decyzje nr 258/08/2021 o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowe;j inwestycji.

5. W dniu 8.07.2021 r. Spétdzielnia zlecila Projektantowi TEN JEDEN Piotr Pisarczyk
przygotowanie nowego wniosku o warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie dwéch budynkéw garazowych wielopoziomowych z ustugami w czesci parteru
przy ul. Lazurowej w Warszawie.

6. Kazda z koncepcji wylozona jest w ,Dziale Inwestycji” Spoldzielni do wgladu dla
wszystkich zaineresowanych.

Do tej pory Spéldzielnia nie otrzymata pisemnie zadnych uwag do przedmiotowych
koncepcji.

Podpisany certyfikatem wystawionym dla
Zbigniew Lucjan Gaca-Richter (Certyfikat
kwalifikowany). Utworzony w dniu:
2022-06-22 11:14:25 +0200

Podpisany certyfikatem wystawionym dla
Dorota Agnieszka Dolota (Certyfikat
kwalifikowany). Utworzony w dniu:
2022-06-22 11:12:34 +0200
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Zalacznik nr 1

ZDOLNOSC PLATNICZA na dzien 31.12.2021r.

| 1 |SRODKI PIENIEZNE 31.12.2020 31.12.2021
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 192 676,47 171 267,28
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Szeligowska 28 401,71 14 044,06
Lokata terminowa korzy$¢ 847,39 847,51
Credit Agricole 2 340 472,44 81 395,40
Lokata oszczedzam Credit Agricole 1121,04 1121,29
Lokata Gross 84 859,77 0,00
Rachunek Srodkéw ZFSS 2 621,05 2 694,17
Srodki pieniezne w kasie 41 298,53 23 903,23
Srodki pieniezne w drodze

Razem: 2 692 298,40 295 272,94

11 INALEZNOSCI Z TYTULU 31.12.2020 31.12.2021
Naleznosci pozostate 408 910,97 570 579,84
Optat mieszkaniowych 670 206,37 534 797,34
Optat mieszkaniowych zasgdzonych 224 999,95 201 192,01
Oplat lok. uzytkowych zasadzonych 28 486,24 27 996,85
Czynszu od najemcow lok.uzytkowych 89 857,45 73 026,34
Opla%ty miejsca postojowe-parking Str 125,16, garaz 25 168,29 11 794,85
Szeligowska
Naleznosci skierowane do Sadu 102 059,19 194 178,26
Oplaty za zastgpstwa procesowe, koszty komornicze 46 021,30 36 824,73
Rozrachunki z US z tyt. Pdop i VAT-7 27 984,50 170 033,00
I Razem : 1623 694,26] 1820 423,22
[Pozostale naleznosci 31.12.2020 31.12.2021
BUDOMEX 2 673,38 152 611,10
Centrum Hotelowe 540,00
Elganc 190,65 307,50
"Edukacja z pasja" Agnieszka Antosik-Kiernicka 2 287,80
FILIPO 55,33 31,53
InPost 121,98 169,37
Ogréd Zielony 135,30 135,30
SM Roziogi 384,68
Solid Group 62,73
Wspdlnota Mieszkaniowa Sternicza 96,98,100 25 873,92 35 029,24
ZAW-POL 3 198,00
Z-D REM-BUDOWLANY 1 000,00 1 000,00

[ Razem : 34 235,97 191 571,84
lNaleinoéci gwarancyjne 31.12.2020 31.12.2021

Short Term Rental Capital Sp. z o.o. 5 020,00 5 020,00
Finansowanie Wind 13 655,00 13 655,00
Energy Eco sp. z 0.0. 6 000,00 6 000,00
Termomodern 4 333,00
Veolia Energia Warszawa 350 000,00 350 000,00
| Razem : 374 675,00 379 008,00
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[IT|ZOBOWIAZANIA WOBEC 31.12.2020 31.12.2021
Dostawcow 1581 253,30| 2168 951,51
Gwarancyjne 1601 621,56/ 2502 782,03
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 596 452,25 655 173,03
Kaucji z lokali uzytkowych 220 688,35 224 628,35
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 247 274,34 239 920,36
Rozrachunki z tytutu lok.uzytkowych 14 397,06 14 331,04
Rozrachunki z tytulu miejsc postojowych 6 047,27 7 204,87
Pozostale rozrachunki 32 755,26 28 832,76
Rozrachunki z cz.-parking 64 635,52 68 343,27
| Razem: 4365124,91] 591016722

|Zobowiazania wobec dostawcéw 31.12.2020 31.12.2021
Agencja Doskonalenia Zawodowego GRAMAR-BIS 393,60
Ameco 1 482,58 1713,19
Balkony Pawel Szczepariski 8 100,00
BIOTOP-SERVICE 3 888,00

BKR Services 2 460,00 3 690,00
Bramet 393,60 787,20
BYS Wojciech Byskiewicz 162,00

CHElektron 1230,00 1 845,00
Chmielewski dzwigi 2 916,00 212220
CLEANO 52 354,50 45 420,00
Digital Solutions 2 075,26
Dormakaba Polska Sp. z o.0. 3 362,67
EL-DAR Sp.zo.0 480,51 1210,25
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 3012,12
ElGanc- Krzysztof Gancarczyk 73 115,61 92 558,09
Energy Eco 94 122,00 1 264,60
Eservice 89,54
Ewa Derc, Piotr Patka 11 010,96 13 530,00
Fabryka Urzadzen DZwigowych 14 256,00 15 552,00
Finansowanie Wind 1227,97 1 359,15
Forlift 52 949,77 55 191,84
FSWOspzo.o 6 093,41
HOBUS BP. z 0.0. 5 023,00
Hydroma 3,00

Impuls 584,31
Indopol 19 337,73 24 455,48
INNOGY Polska S.A. 43 238,02 26 943,47
INNOGY Stoen Operator 1 014,59 7 795,53
Instalcompact-service Sp z 0.0 4 120,50
Instytut Szkolen Impuls Joanna Warchot 359,00
ISS Security 3 Sp. z 0.0. 4 610,40
ISS Security 8 Sp. z o.0. 16 814,40
IST Janikowski Ryszard 6 150,00
Jutom 6 021,00

Kancelaria Radcy Prawnego Igor Bakowski 4 920,00
Kmicica 1 948,00

Komplex B 1 476,00

Krajowe Centrum Rachunkowo-Podatkowe 349,38
Krajowa Izba Gospodarki 500,00

Krajowa Rada Spéldzielcza 550,00




LINEX Piotr Lowczyk 18 722,16
M.Informatyka Mieszczanin 674,04
Majewski Adam 136,78
Mark2 CORPORATION FM POLAND SP. Z 0.0. 4 524,00
Mieszczanin Informatyka Sp. z 0.0. 693,72
Monitoringwizyjny.com Sp. z 0.0. 370,00
MPWiK 256 537,49 260 599,96
Multiconsult 69 572,54
Noma 2 357,95 714,52
Ofix 172,18 1393,15
Ogréd Zielony 20 079,08 28 119,90
Orange Polska SA 809,97
P.H.U. DAN-POL Pawet Obidzinski 13 986,76
P.H.U. Max Oldak 1 229,63 3 978,96
PGE Obrét S.A. 14 347,48
PGNiG Gazownia Warszawska 2671,23 13 207,01
Pias-Kan Sp. z 0.0. 205,20
PROBIT 63 998,48
PUH Komet J. Marcinkiewicz 87 820,70 169 034,51
P.U.IINSAN D.J.P.Pasniaczek SJ 150 000,00
Reboot 5 087,99 4 575,60
REZON Firma P-U-H Wojciech Gladkowski 9 655,20
Rodak Architekci Pracownia 61 500,00
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 409,31 453,03
Solid Group sp.zo.o 125,46
Solid Security 191,66 349,81
SZPZLO Warszawa Bemowo 360,00
TENJEDEN Piotr Pisarczyk 66 420,00
T-Mobile 5 838,86 6 744,39
TMSYS Sp z o.0. 2361,60
Torel 241,08
Transipex 2792,10
Ustugi Dorac.JSM J. Indrzejczyk 80,00
Uslugi Szklarskie Wojciech Komar 4 548,96
Vectra 532,00 1 056,00
VEOLIA 743 189,44 784 506,56
Verda Pracownia diagnostyki Przyrodniczej Sp z 0.0 15 375,00
WOO AGENCY Sp. zo.0. 25 212,54
Z-D Rem-Bud. Okrasiak Bogdan 77 027,49
Zaklad Fryzjerski Ewa 373,50

Razem: 1581 253,30, 2168 951,51
|Zobowiazania gwarancyjne 31.12.2020 31.12.2021
ALDRO 108 797,85 92 017,39
ARE 3 749,99 3 749,99
BUDOMEX 1126 814,10] 2 091 434,99
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Energy Eco 16 100,00 16 100,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Firma INSTSAN Siemala 19 700,00 19 700,00
Forlift-gwarancja, wadium 12 313,50 12 313,50
Gazrem 28 228,50 28 228,50

&

H



Linex 5784,18 7 314,18
Marex - wadium 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 57 146,96 23 275,80
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja, wadium 63 924,37 75 344,37
P.U.I Insan-gwarancja 30 327,10 30327,10
Pias-Kan 19 613,80 16 000,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00
PRO SYSTEM Il 13 000,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
Stelmach Waldemar 15 275,00
Stolbau-Eko 15 695,00 15 695,00
TENJEDEN Piotr Pisarczyk 1 800,00
Ustugi Rem.-Bud. Lowczyk 1 343,21 1343,21
WTG 2 000,00 2 000,00
Zakiad Instalacyjno-Budowlany 6 700,00 6 700,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 4 500,00 7 330,00
ZSYP Serwis 1 500,00
Razem: 1601 621,56/ 2502 782,03

CZLONEN ZARZADU
CrOWwi i (SIEGOWY
Snoidzielni Missibalova LAZUROWA"
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Zalgeznik nr 2

WYKONANIE PLANU EKSPLOATACII ZA 2021 r.

Koszty Koszt

Wykonaniew (o .| ogéine | poiredni | Kosat podredni polé"r::‘ni m‘::f‘g -

L.p. ‘Wyszczegbinienie Plan na 2021r. 7l na % spoldzielni | inwestyclli | inwestycji w dzialalnogci

31.12.2021r. roziiczone na| Lazurowa towaniu po

praygo odarczej | odliczeniach

Szeligawsks | Praystah e 17
1 |Osobowy fundusz piac 1600000,00] 1600110,98] 100,01% 149 580,00] 299 160,00 240 016,65 911 354,33]
2 [Skladki ZUS - narzuly na pl. 380000,00]  380482,83] 100,13% 39.279,00 78556,00) 5707242 20557341
3 |ZFSS 4700000]  47282,98] 100.60% 709245 40190,53
4 |Bhy i innc &w. na rzecz prac. 2500000]  24988,13] 99.95% 242037 374822| 1881954
5 |Skladka PFRON 40000,00] 4120600 103,02% 6180,90] 35025,10
6 |Bezosobow fplac 106 000,00, 105 601,09 99,62% 15840,16] 8976093
7 |Wynagrodzenia RN 120000,00] 11993509 99.95% 9 144,00 1799026]  17990.26] 74 810,56
8 |Wyposazenie i konser. pl.zabaw 3000000  29722,75| 99,08% 445841] 25264,34
9 |Pozostate wydatki R N 7000,00 674145 96,31% 705,57 514,68 1011,22 1011,22]  3498,77
10 |Koszy WZ 4000000 1999,98]  5.00% 0,00 0,00 0,00 300,00] 169998
11 |Energia elekiryczna 4000000 3967544 99,19% 595132 33 724,12
12 [Srodki czystosci | materialy dis g 34000,00]  34330,12] 100,97% 5149,52] 29180,60
13 [Materialy biurowe 1500000  14977,35| 99.85% 1197.50] 104694 224660]  224660| 823970
14 |Materiaty do konserwacii zasobow 4000000]  39666,74] 99.17% 595001] 33716,73
15 |Ubezpieczenia 80000,000  80782,21] 100.98% 12117,33] 68 664,88
16 | Telefony, internet 15000,00] 1492744 99.52% 1297,99 782,64 2239,12]  2239,12] 836858
17 [Konwoj pienicdzy "8 000,00 795399 99,42% 1193,10] 676089
18 |Prowizja bankowa 11000,00]  10539,66] 95.82% 1580,95|  8958.71
19 |£naceki, prasa ogloszenia, przetargl, 2300000, 2297330 99,88% 2209,62 344600 1731769

oplaty urzedowe
20 |Obstuga prawna '55000,00] 5535347 100,64% 452336 830302]  8303,02] 3422407
21 [Szkolenie 10.000,00 971733 97,17% 1457,60] 825973
22 |Deynf dezys.derarvzacia $ 000,00 8065,70| 100,82% 120986] 685585
23 |Uslugi pogotowia tech. 17000.00] 1653329 97.25% 247999 14053,30
24 |Uslugi transportowe 2 000,00 1937,77] 96,89% 290,67]  1647,10
25 |Uslugi informatyczne 30000,00]  30356,40] 101,15% 198575 244502 455346] 4553461 16818,72
Konser.i napr.urzgdze biurowych i
26 | omitorines 29000.00] 3719692 12827% 285763 5103 5579,54|  557954| 2102689
27 | Lustracia/badanie bilansu 30000000  29696,89 98,99% 695995 222617 445453|  4454,53] 11601,70
28 |Konserwacia zieleni, nasadz. 160 000,00 158 688,79 99,18% 23803,32| 13488547
29 |Wyposazenic biura 2000000 1962645 98,13% 294397 16682,52
30 |Kosat, Zarzadu 100000 93532| 93,53% 140,30 795,02
31 |Windykacia 6 000.00 592400 98,73% 388,61] 503548
32 [Kosze, tawki, oprodzenia 15000,00, 14 781,42 98,54% 221721] 1256421
33 |Usuwanie skutkéw dewastacii 1400000  13143.62] 93.88% 1971,54] 11172,08
34 |Inne - biuro 2000000, 1999261 99,96% 249325 171281 209889 299889 978877
35 |Konserwacia budynkow i urzadzeh 23070000] 223 788,12] 97,00% 0,00 223 788,12
36 | Akcja zima / mycie zsy pow 50000,00]  49778,32] 99,56% 7466,75| 42311,57
37 | Przesledy techmiczne 71000000  70854,14] 99,79% 70 854,14
38 |Sprzatanie budynkéw 180 000.00] 180 600,00 100,00% 180 000,00
39 [Pandemia Covid 19 50000,000  50073,17] 100,15% 50073,17
RAZEM:| 365970000 362034139 98.92% 22127,63| 21340794]  427094.64] 464 2493 367,28
39 [Amorivzacia ér.twah ch 103 144,60 1959747] 83 547,13
40 | Amortyzacia WNiP 32896,35 6250,31] 26 646,04
41 [Amonyzacia wyposazenia biura 16 923,51 321547| 13 708,04
42 | Biuro media Jl 24 879,01 24 879,01
RAZEM 493 407.14] 2 642 147.51
PREZR
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Zalgcznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2021r. DO

31.12.2021r.

|Zwigkszenia do 31.12.2021r. ]

Odpis z lokali mieszkalnych

Odpis na remonty dzwigéw

Odpis na ciaggi komunikacyjne

Odpis Szeligowska

Bilans otwarcia na dzief 01.01.2021r.

Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2020r.
Dofinansowanie do likwidacji kanatéw zsypowych - azbest

1285 935,78

215 933,64

96 906,00

122 125,42

-2 464,05

0,00

684 720,00

[RAZEM:

2 403 156,79

|Zmniejszenia do 31.12.2021r. |

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dzwigéw 215 933,64/
PRACE WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI DOSTOSOWANIA
SUCHYCH PIONOW P.POZ. DO OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW
Przystosowanie instalacji p.poz. do obowigzujacych przepiséw prawa Lazurowa 6 266 200,00
Wykonanie przylacza wodociggowego w zwigzku z przystosowaniem instalacji
- . 85 446,86
P-poz. do obowiazujacych przepiséw prawa Lazurowa 6
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 19 650,00
Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukeji budynkéw 79 654,96
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE
Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe i poziome drég 9 080,61
Naprawa obrébek i pokryé dachowych 24 057,59
Usuwanie awarii 43 762,07
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 4 854,43
Remont balustrad balkonowych Rozlogi 6 478 874,00
Mycie i malowanie elewacji Rozlogi 2 193 024,90
Wykonanie prac zwigzanych z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacych
. 61 658,10
segregowania odpad6éw
Remont pokrycia dachowego Lazurowa 2 70 946,00
Remont pokrycia dachowego Lazurowa 2a 61 820,77
Likwidacja kanaléw zsypowych - azbest Lazurowa 2,2A,4,6,12, Rozlogi 2,6,9, 684 720.00
Sternicza 129,131, Siemiatycka 1 ’
Wydatki Szeligowska 6,6A,8,10 61 754,45
|RAZEM: 2 361 438,38
| Saldo Funduszu Remontowego na dzieh 31.12.2021r. | 41 718,41
PREZES Z U
Epétdzielnl Mieazkenio ROWA"



T0°Z61 10T  |€8°959 SOE TTTVL 6T |VO°66L 66V  [S6'666 P22 |POTOT 88¢ |S0°S50 LzZ 60'9SLST9 [z0°6LI 8L |wozey
£6'9L9 T EV'EE6 IT  |9€°019 ¢1 SE'891 9 £5°896 6 88°0¢h 91 66°606 € 1€1 ezormg| |

18°1S¥ 8 01°00S €1 6C°L10 L 69°L1S 0T SL'OYS 01 [6v'SEC 1T 66°€88 11 |8p61C €k 0£°876 € 6C1 eZomw3g| “p|
95268 S- $6'66CT1  |6E°€0F 9 L®VSLTL  [1¥°968 6 8T'159 T 0r'rI9 S I Aenusig| ¢l

8TLTL8T  [9¥°SL0 6 $6'ST6 1T |6v°0S8 I 8E6¥S €1 [05°00T € 89°S¥S 1T [81°0¥9 T 0L°9SL S 6 1800y | Z1
LE'S9L 1- 0S'S1E S €1°0SS € 96°I11 I-  [op'pIT G 05°200 ¢ TI'Y¥6 T L 18opzoy| 11

T9STY LT [b0°6h0 | SY'TETOL  [64°18T LI oSy L1 [10°20T € 0VTOV €1 [1+°699 81 0S°€61 9 9 Wopoy| 01
IH1€F T €9°L¥9 T P0°6L0 § ISETL¥T  [Z1°€69 € £€9908 L1 0€'8TL 1 S [Sopzoy| °6

EV'LOT ST  |€9°PTIT 811 SSTHO § 8ULST €T [00°09% [T [€9°9Th ekl |cs'6Sy 1T |S1°088 £ol 0S°s10 ¢ i 1ofzoy| °g
99°06¢ €- €8P0T ST [L1°808 11 6£916C-  |T0°6L8Z1  [£9°C96 6 00°CS6 T € 180z0y | L
09°69¥ T1 LOYPO 8T  [LTIN I YL'T60€-  |S6°S1Z0€  [ITeel L2 660179 z Bopzoy| 9
£7°95S € 60°09% 8 TS910 21 rIbSE V6'SEEOT  [80°069 91 OLPEY § 1 emomze’]| -g

90°€TV TE  [90°9b T SETI LT  |1°806 IS E6'VLILE  |6E°VTR6E  |L6STOPE  |9E0VS €L 18°8€9 01 9 Bmomze]| f

18966 88  |9€H¥T LO1 LU'€BI €T |€S°LTHOEL  |LE'BOS6LL [60°L9C9El [ST00 1 YTLIETST  |L6T€9 01  emomze]|( *¢
9L°S9% 91 €L I8FOI  |6V°LY6 9T zL'E0Y ¥ OL'TOE LT [THSOL 12 SEB6Y ¥ BZ BMOmMZE]| T
9T°TEL €T 79v6T 8 88°'9702€  [06%ESPI  |£v°906 8 ITTEB €1 [#9°86L 2T  |0b0TS € zemomze| |

. e TIOTTITIE | ATWTILIE |, ey |8 rpere | TOTOTTLIE | “I0TOTTTIE

wﬁﬁﬂaﬂm MZOTTI'IE | Aepdpeu  |youperzsonm w.._.w..swma_n» ..“_.w..hm_wwn_n Ayepdpen | goAupexzsomu | nyuipng puipng  |'dg
YOZNIPEZ Op[ES | SuTEyZSIyuI neyoy dujeyzZsam nexor BU 7w

=S CRIREE W07 | opuamppey | T IPCZ | OPIES oeqoT | dwazNIpYZ

1 120T°T1°1€ Yorzp Bu nueys m muApnq sujofazozsod eu serzpod m
A9198PO 23q YoAmorueyzsarur jepdo nymA) z jepdpen 1 1950§891eZ ur)g

IDSONZITVN I NVZVIMOHOZ VIEIVIAANIM

¥ Tu yruzobpeyz




oy

VMOUN
n

mauSiqz 31010 oq Bw
VMOURZVY" | MieI2pIpds

MESSIA laIZpipds AMODSISH ANMO D
S373ud navzy mzowNo

TO'IE0 L9T b6°StP PL wazEY

08698 #C amozeyeu aruemodasod 621 ezomg| 6
86°8LE ¥ amozexeu atmemoddsod 86°SLE ¥ 9 1301zoy| '8
€810V ¥ amozeyeu sruemodajsod 00°0 G 180pzoy| L
9€°LE 6€ amozexeu spuemoda)sod 00°0 + Borzow] o
88101 L amozeyeu amremoddsod 00°0 ¢ @opzoy| <
98°6L8 81 amozZexed Suemoda)sod 000 9 emomzey| 4
¥C°080 LS amozeeu aruemodaisod ¥$'80 09 y emomze| ‘¢
90'1 £6 01 [2Mozedeu umﬂ.ﬂanv&umom ww..og 4 Bz BMomze|| 'z
000 amozexeu sruemoddsod $S°L8S G 7 emomze| |

IT0TIIIE I0Z0TITIE .
BU BUMOJ3 JFOuzZa[BN ZIBuSmON BU BUMQI3 dgouzarEN Y 1

:(&yepdez wazeyeu mAndowomead suozphsez aru) 03amopis vraemoddysod azpoap vu suozpoydop BIUIZNIpRZ

10°T61 102 §6°666 ¥TT ‘mzZEy

18ISt 8 wAZorIowoy niuemodsisod m emexds  [6L0p6 01 6C1 eZoTuIg| '8
8T°LTL 82 wAzoruowoy niuemoddisod m emeids  [36°6¥6 €1 6 1Bopzoy| £
e9'sTy L1 wAzomaowoy nuemodsisod m emeads  [79°5zh L1 9 180pz0y| '9
£°L91 §T wAzopzowoy nwemodisod m emeids  [00°09% 11 v 190Rzoy| '
90°€STY TE WAZOWIOWoY niuemodsod m emeids |66 PLO LE 0 emomze]| ‘p
18066 88 wAzomowoy nuemoddisod m emeids  |L6°808 611 ¢ emomze| ‘¢
00°0 wAzopwowoy niuemodsod m emerds  [06°PES #1 7 emomze| ‘1

AITOTIT'LE 0TOTIIIE 5

oﬂenwwmnﬁ BIUIZRIpEZ Zrustoy auozpisez eruaznpez SOV 1

:OUOZPESVZ BIUIZNIPEZ




95'908 85

TETLL €T 88016 1L 99°CTS 6L
4 € T 1
A TL0TIIIE A IZ0TILIE I IZ0TIT'IE 1 0Z0Z'ZI'IE
yoIzp wu oppeg WIIZp BU YA OP[US | YIIZp BU NA\ OpJES BOIZp eu OpJes
3 ITOT'TI 1€ Yarzp Bu nue)s Sngpam J0spo 2aq [oAMOZSULZO Jepdo nmk) z 1o50f8o[RZ7
$S°80L 0E P0TIE S 0S‘98€ ST WIZHY
oufkonyjezds sywemoddysod |1 L Toz X [90°6% 1 0€'01T 9L'8ET 1 6T1 BZOTIIR)S
aufAonyaz8s opwemodaysod |1 £ 1oz IX L1972 T 0£°0€9 L8'S6S 1 6T BZOMING
cufAonyez3a owemoddisod |1 9107 A |8£°057 | |00°18S 8.°659 £ 180pzoy
suffonyaz8a sruemodisod|s 1oz m 00'LLT 00°LLT L 13opzoy
suffonyozda aremoddisod|[ 1 p1oz X (89405 9 000821 89470 § €9 emoInzey
sufAonyez3a arwemodd)sod |1 900T A 0£°e87 v 0E°88Z + 0 emomze
suffonyezBo sruemoddsod 1 007 A |SS°9Z6 b1 Ve T 11686 21 01 esomze]
ZIBJUITOY W{OIAM BJRQ suIng 05aM083301d BUMO[S JSORZIEN S2IpY
vasddsez Hyzsoy
18u0Zpisez viusznipezZ

1 [Z0T'Z1' 1€ YOIzp B 18{do m/m npmIA) Z Yoznpez srusimesoz

FAMVZUEIZA I ONCYN AMOINN - IOSONZAIVN VIOVIAQNIM

§ JU JuZovje7




ST'ET9 IS |eL'LeT LET 86°076 887 :fozaxepodsol wyoupeezp wu yiui gy

00°801 T1 Auzspeu - dpd spuszioqQ| €1

T9'v0v 991 1foeyeoldsye nued z srupaisod Azsoy| 71

95T aureMONAZn a)skzooIm | 11

L9'TTL L I50WOYINISIU PO Y218pod| 0]

91°‘8LT 91°8LT wojowoq| ¢

¥0°T89 1 $0°Z89 1 3imzqg| 8

6+°659 L TT'9€6 9 L o

75779 01 TSTT9 01 1050354AZ001u ZOMAN | 9

16°966 L £6'VEL 8 IOI0§ [ BPOM BUWIIZ| ¢

TI'sse TI'ssT _ZBD)| ¥

TELYE L 96'118 L Apoam awezi3pod| ¢

TEB9T ST TE'891 S1 oImBMIZIB0 surenua))| ¢

1L'TE0 8€T emomelspod slovsopdsyg| |

npAzod - szaa8podsoB psoupsjurzg
weidopaIN | msidpeN .
SMINAM Kyzsoyy Apoypizag JPuIgSazIZSAN dy
vH'0€6 98 1EL1€6 6819  [6Z°100€09 S Y0 JZOT Z INZD B YjuAm

62°669 T 62669 T moyuperzpod Zeywow vz w1BidQ| 11

€5°650 § €5°650 S M01zs0y mojrupizpod amorpel A4zopo| o1

1989 09 #1989 0¥9 MOINIS OTIEMONIAZN AISKZOIM | 6

E1°62¢€ €9 €1°6Z€ €9 JouApng I9FOWIOYONISTI PO Yelepod| §

SS'8CT LTTT  |ss'8ST LTT 1 1050ISAZOBIU ZOMAM | £

9L°09L ¥ 9L09L It 3MOIpEI DipepeN| 9

16°6L1 €12 16°6L1 €12 soyuipnq euzoknpps BiBLug| ¢

S8°LI8 L9 16°01€ LVE [ eysmodifozg A1zsoy| 1
65T 615 1SLYL Y9 T 1oeeordsye A1zsoy| ¢
90°e6¥ 6L 1 eYsmoBHazS ApoypAzig| ¢

T6'vE9 621 T emomelspod soeieoidsyg| |

JUEHZSINW WO - (NZD) ©MOJNE)S JFonEBIZ(]
eyepdopaIN | wyepdpey .

MINAM Lzsoy] Apoyafzig ANINUIOTIZOZE A, dy

(1 ) "1YZ07°ZT°1€ ~1¥207°10°T0 STDIO VZ MOLZSOM I AQAOHDAZH TINAIMVISAZ

9 u yuzokez




3!

61°LOE SES ST'ET9 IS |pr'0s6 988 (19850966 € [86°LZT 60V € |:zZD vu AL udzZey
61°L0€ SE€S  [00% #7°0£6 985 ] i | curazey
ST'LT0 L9 09°06L S8°LI8 L9 I6°0IELVET  [90°€6t 6LT 1 01 ‘8 ‘9 “v9 Bysmodyazs| 91
S6°LL6 9E 1Z%6L ¥ 919LL Tt 9I°LET H61 0019 ZS1 [ eXodjermarg| o1
£2'0¥1 Z¥ 9LLSL 1 65°b06 £ L9'v0T 051 80°00T 901 €] ezorug| 41
68°1LT 9F 96vER 1 $8°901 8¢ 9.°158 SST 16'tvL LOT 621 Bzotug| €1
T6'8EL SY 000 T6'8EL St 0b'0T9 10T 8+'188 SS1 6 Bozoy| ¢ 1
OL€9L 1€ 06°16S 09°6S€ T€ vL'80€ TI1 PI°€S6 6L L Bozoy| 11
127200 €2 L6'TLY 9 8I°SLY 6T L6°90L 861 6L°1€T 691 9 130jz0y| 01
LE'88L 61 00°0 LEBRL 61 TI°416 99 YLSZI Lp § Wopzoy| 6
0Z'8LS €T 89°9¢¢ 88716 €T 68°86 #E1 10°TL0 111 ¥ 150fz0y| g
YOTLL 11 00°0 YOCLY 11 95°Cop 16 TS°162 08 £ 18opzoy| £
78°YT6 6T SL°061 8 LS'STT 8€ ¥Z089 LOT L9'V9S 691 7 13opzoy| 9
81°¢SE 61 9.TH0 9 $6°S6€ ST $8°8T0 8L1 16°T€9 ZST 1 emomze]| ¢
LE'E]E 26 Y¥0°TLT 6 1559 19 TH'68E 0SE 10°vEL 882 9 emomze]| 4
T0'9LZ 9% 06°€8L 01 76650 LS EL'EVS 9VE 18°€8L 68C  emomzey| ¢
0S'9¢S 72 0L v6< 0T°'1£6 T E1°€T0 SP1 £6'160 TZI1 V¢ emomze]| 7
Y6'S9E L1 T0°95€ 96'1TL L1 88°C8S ¢11 T6°€98 96 g emomze]| |
eeidoparN | syeydpen 2 _.n ,._ .__ u_.. pi werdoparN | wpepdpey Aszsoyy Apowphzig MIU[QTIZIZSAM “dry
MINAM - o
{GIAMOTHBYZEINY yosrujaIzpiodg o tmeysn z JWPOTZ [PFOMOYINIIU aujg8azazsod vu pyiuim wiky M
ST'ET9 IS |00°801 71 |00°0 ST'IEL €9 [€L°681 ST 8606887  [momizod ymuAm wozey
09'06Z  |00°s81 09°SL6 09°SL6 01 ‘8 °9 ‘v9 eysmoBipazg| of
12°86L ¥ [00°z1 1 IT°€¢6 S |22°006 T2 £°€78 8T 1 eypAremsIg| o
9LLSL I |00°ZTY 9,°691T |L0°SSL ¥1 €8°V26 91 1€1 Bzorug| 1
96'v£8 1 |00°TER 96'692C  |SL'P6T 91 1L°09% 81 AN
00°0 00°0 000 9L'S8Y 9.°58% 6 1801209 71
06165  |00°6ET 06°0€L LTS96 8 L1969 6 L 150FZ0y] 11
L6'TLY 9 |00°R1S T L6'066 L |6L°61¥ OF 901+ 8V 9 dopzoy| 01
000 000 000 80°€99 [ 80°€99 [ ¢ 1dofzoy| 6
89°9c¢  [00%6L 89°C1p T1699 9 08°v80 £ 130120y | 8
000 00°0 000 00°'19% I 00°19% 1 € 1801Z0y| £
SL'0618 [00°TZ6 1 SLTIT 0T [09°ETT ¢ SE'STT v 7 13o1zoy| 9
9L'TP0 9 |00°LTV 1 9L'6SY L |p1‘cLS 0T 06'2€0 8T 7] emomze]| ¢
¥0'TLT 6 [00°SLT T YO'Lyy 11 [19°261 TC SOVP9 €€ 9 emomze]| 4
06°€8L 01 |00°0¢€S T 06°EIE €1 [S2°889 1T S1°00 S€ y emomze ]| ¢
0Lv6€  |00°t6 0L°L8Y 88'989 8C'PLY 1 V¢ emomze]| g
t0‘9se  |0o°cs T0°6EY 6191 C1 12658 CI g emoinzey| |
e LTV dp n_a“_NﬂMMMBnO Sﬁﬁﬁwﬂgﬁaﬁvnz fyzsoy Apoypfzig AuATUy0B3ZIZS AN «dy

: YIAMOIUBYZSIIA] YorIufarZpjods o AME]S[) G )I€ Z J1upodz MyAzod - sowmoydn.Ia1u Juj0Fozozsod vw DIUAM W M




4}

FZ 00886 T61 1s0ukum [Z0Z 01 ¥z Amopoydop yopeped AuzajeN

6I'VFI OLY T 8P'SLL OF6 L9616 01T € SUIRTEY
8Y'SET 1 YLS6S T9 BuZosjods gsoureerzq| 71
68°6£S 16 ¥'L26 001 001°86'96 B2OIING M BloeNSIUIwpE | sluezpizeZ| 1]
00°699 £+ OQOY Biuazpemosdm nmi z K1zsoy ofersozog| o1
PLSL6 V€ aul4exado {izsoy apmisozog| 6
SL'E6Y STL SL'E6Y STL lamosueuy 1ousmqns sjuszIowry| §
0E'vLSZIT T yesAzi] emomze \zepozids oz ApoyoAzig| /
8S°T19 8L aulssesado Apoyokzid spmsozog| 9
0ze8 (3m0357pnq 132spo) amosueuy Azsoy apBisozod| ¢
09°c€ (emome)sn pPaspo) amosueuy K1zsoy opeI1s0zod|
£9°016 amoxq1Azn apexo] PpaspO| ¢
6€°3€9 e30] po DRRSPQ|
P8LET 6T ouENZSaIuI A[eNO0] DRASPO)| |
WpRIZpods eMosueuy | eulioeiado ISOUICIVIZD B[E)SOZOJ
3«.&?83&32 Lyzsoy Apoyohziy JUANU0BIZIZSA N dy
£8'L6S 0€1 LI'99V TL6 00%90 €01 T {92018podsod psourErERZp vu YA
. , SYSMOTTOZS
T¥'8SL S91 S9LLY 1L BMORBNIO ‘SZ] EZOMIDS ‘9 BMOmZE] P L1
TLOLY ST TUSa1Z BloeMISsuoY| 9]
02206 ¥1 YaZpEZIn | moYUApnq EfoEMISSUOY| 6T
00°0%S 11 auzommjas) ApejFezid| p1
9V°ET9 P11 YoAmoxAzn o[ atuparsodzaq A1zsoy| ¢
TS°T00 LTE Hioegeoydsye nusld z ayupassod K1zsoy| z1
8€°T01 19 mouo[med eleziuoury| 11
89°6E8 6T anueMoYIAzn 9)sAZ3a1 M | 01
29'€TT LY 105OWOYOTISII PO Y21Bpod| 6
95°SLE O1 3ngsn yoAeisozod Azepozads oz Kpoyokzig| g
0008L 01 eweppRy| L
06°890 91 ¥9°86S ¥1 BuzoAnyelo eidioug| 9
T6°99C €1 LT'88L €1 D9IOS 1 BPOM BUUNZ| ©
9L°81T 82 9L°81T 8 195035AZ001U ZOMA M | ¢
Y0'S6T T1 LY'LLO €1 Apom oprezidpog| ¢
95°€SY S8 05°08¢€ 98 SMEMIZITO FUEN)| Z
SILTY ¥SL emomelspod sloweoidsyg| |
*d}] DUAIS) BEMBZINZD “YPAMOYIAZN HENO[ woleuim - jupzpjods szoaepodsod soufejeIZ(
| mudopaty | medpey | .
SINAM Ayzsoyy Apoaszig AUIAUOBIZIZEA N, dg




€l

D MmapuSI7

UENZEB) 19IZpIPUS

8323ud

SYRONAZYY" fomds |
AMOOIISH ANMOTD

IWSILTY [SEBEVIOET  [6L9STI EOpT | swiozey

8€°8EY 19€ T mojuowas Azsoy| g

00°0ZL ¥89 2¢ - YoAmodAsz mopeuey [oBpIMYI] Op STUBMOSUBULO(T| £

[A4T1K44! wYSMOFTozS U SIIpQ| 9

00°906 96 au[Komyjunwioy (3810 eu sIdpQ| ¢

¥9°€€6 S1T 1BMzZp Kjuowal eu Sidpg)| ¢

8L'6E6 S8T 1 Yo ujezsorwm 1[eof Z sidpQ| ¢

000 "10Z0T ®z [omosueiq Dz M pen z sluemosueuLoc| 7

S0'voP Z- “11T0T°10°10 YS1Zp BU BIoJeMIO suepig| |

AMOJUOm3] ZSMpUny
wjspdopaiN | epedpen
50 Apoyodzi uagupBazozsA d
TS Ayzsoy pordAzig ruayuy 7'y b




12!

ST°098 0L- 8L'B9€E bL- £9°80S € 9S'PES 9£E I¥'pL9 S9T azey
D onar . wnodsm]_
0s've8 91 05v€8 91 €ESLL €9 £8°€P6 oY 95375 10SOMWOYINIBM PO Fo1RPOg 1)
LO'8T9 Z- 80°LEL §- 10°611 € 91°r96 T 60°9¥€ OF uojouroq| g
. ) ; ) . . N BUZoAIDapal |
8S°LOV 1S 0T L6L IS 9°68¢ LO'T6L 62T 6V ¥8¢ SLI #1319U5 Z moSmMzp eloemordsyg I
1207 N3I0¥ M ANOZDI'TZOY I9NISN VZ ALVEIO
60°0¥1 121 $9°9€8 I€1~ pL'9LG6 TST 69°TEL 06L S 8LTLTTIES wazey
86°FLL STIT 86°PLL ST ELLLESPO T ILTST V9T & 91 ¢ 'zod wozes epom wuuNZ| £
. aujeyzssru
16'0zL Lot osrexo] Aufloxaioy yruuizopods m 9
MOYIUZII]/3M QU[ENZSITUL
ELLLESYO T 6LTEY 950 T 03“_ %wwﬁ %MMMEN S
LLLIL- L80v6~ 01°€TT LT0T8 9LY 05°260 9L1 u[eZSIIM S[LNO] ZBD)| §
¢ ¢ ¢ ¢ ‘ MONIUZOT|/3 M
8TLTY vET 8y1SS - 99'8L6 9€1 1L09L T80 Y 68°L8Y LIZT SufeNZSoTW S[Eo] epom Bdary ¢
£V°680 LZ- €v°680 LC- LLTES €29 vETHY 96 Sujeyzsatw Jeo] epeys eperd()| ¢
. . ] sueyzsoru
L8'YST 101- L8¥ST 101~ 12'2€98s¢ T VE'LOE LST T S[evj0] SMEMOZIS0 SUERRUL) 1
WIZB.E YIUAp fizsoy ApoydAzag aquAu[oBazdZSA M dy
opres

1202 (IO I'TVIS M ANOZOITZON VIAAW VZ ALV'1dO

L Tayruzobpey



St

TELELSIT  [6L09SSE  [PSEOTZLIZ %9586 LO'OVETST T [91°80E€S8Z Z WAZVY
00°0 APOYDAZAJ I 1ZSOY op¥IS0Z0g Al
00°0 78°620 £L %Z0'V8 78°620 €L 91°1Z6 98 Amojuowiay zsnpunq eu sjdpQ I
00°0 L1°09% €81 %L8TTT  |L1°09% €81  |00°000 $91 19501542001u ZgMAM| 4
0£°38L OF I98L1 611 %9TPIT  |12°996 6ST 1007000 Ob1 13105 | epom BuuNzZ| ¢
S6°61T L 0S‘€0L 091 %8101 [SH'€Z8 L9T  [00°00L $91 M3 100 vpeys wygpdo| g
LS'6¥SSE  |85°86C 9sE %19°66 10'6¥L 0Z€  |00°000 ZZE M9 1 00 Bujdapo e18ious| |
ST‘806 LY LS'6¥SSE 99019 618 %60°S0I  |bE666 IE8  |00°00L T6L N[BYOf ¥iuewAZN Ajzsoy]| JI
00000 01 ©Z0Iepodsos epom| °q
%ELOET |66 TL8TLT  |00°LE9 ZE1 dujods “wod | 940poYos DR - BUZoAIA[ B HUD| ¢
96°869 L1 €0°ELT SSY %O0TIZT  [66°TL8 ZLT  |00°LE9 zp1 foujodsm psowoPNIAIN A MoIpow BMEOQ| S
£9°L pZ°10S 8 %b6't8 19°C6¥ 8 00°000 01 uojoura(y| ‘p
66'Thy 88°S89 S07 %68°S8 L8'8TT 90T  |00°000 OFT RfowoydNIdIU JUI0UOW | BUCIGIQ)| €
%0000  |00°000 O€ 00°000 O€ 131MZP BUZOANYS[ €1310U3| D
%E9°L8 96'T6T LT 00001 1€ eloemiosuoy wobzalq| q
%0T°€6  [00°099 ¥ 00°000 S LAn péFozid| v
65°¢ $S°916 19 %L9°C6 96716 19 00°001 99 mydimzp eDemsesuoy| ¢
%EC 18 1€%16 66 00000 £21 A1zsoy apeysozod 1 1050moydNIaIL SrusZaRIdZaqn|
%8Z°08 87°809 8¢  |00°0SL tF W[a1Zpods Brusiw z oyuwysizaoy ez eyepdo| 2
%LLL6 9L8TS ¢ST  [00°000 95T Bujgdsam ¥IosOWOYONISI SIUEMONSIUIIpE | SUeZpbzIEz] P
%ZL VO ST°621 0T 00001 1€ z0d/d wsAs eloemiosuoy| o
1%V6101 _ |0£°990 ILE  |00°000 pOF _ pIouzndumaz niaia) 1 MQyoEp° nzeies ‘moyuipng swebzids| e
TI°L89 6F 991 T 88 %ZL'V6 8P'€06 L68  |00°0S6 L¥6 Tasowrogoniatu eldvatasuoy 1 eldeysopdsyg| 1
L0'6T8 LY [ZTIT  |90°Eep 6LTI | %8266 |I60IELPE T |00°L89 90V 1 | woyonIamm 4)zs0y| |
00 00°0 039U PFOWOYINLIAN WZ HIUAAL
wdopoy | eerdpey 120Z-21-1€ % X 1Z02-21-1€ 1207
SHPZONZOL | eiezdyjzod BU Mopoydfzad | M m)zsoy | ®u MOZSEOY MQ)Zs0Y AUIIU[OSIZIZS A A -dry
op Anosusuy op Aosusuy AIUBWONA A JIuBuO A JMUBUONAAL ue[q .
b | LT YYY b 1L YT ) F

1 IZOTTI'IE NATZA VN 01 ‘8 ‘V9 ‘0 rADISMODITAZS "IN AZ4d IDSOWOHDNYIIN AAOHIAZHd I ALZSOX

8 Ju yluzddpez




9l

\W,b

i

“
4 34

M7

BZIBIN |uOZpIpdS
S3Z34d

LVAIQUNZVT" {SRoREassIN UREpOOS
AMODHISH ANMOO
na ANOIZO

L6'0LE 09

"1 1Z0Z-TI-T€ $U 039A0JUONITY NZEnpung ue)g

SPPSL 19

WA} M 1 [Z0E 0BoMOJUOWSY NZSNpUn DREPAM 7

78°620 €L

1 |Z0T 039MO}UOUISI NZSNpUnN,] SJUSZOIEN *|

09560 6+

A TTOT WIZIA38 T OF

*A TZ0Z-Z1-1€ "UP BU 030M0)UOWISY NZSNPUNY SJIIZONZOY




Zalagcznik nr 9

DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA

NA DZIEN 31.12.2021 ROK

Lp. Wyszczegélnienie Plan 2021 v;i";‘;';'o"z‘:r“
1 chody w tym: 69 000,00 62 595,74
- |Wplywy lokali mieszkalnych 55 000,00 55 283,16
- |odplatne karnety 14 000,00 7312,58
- |darowizny 0,00 0,00
2 |Koszty wtym : 69 000,00 41 23548
- |Imprezy okolicznosciowe, festyny i inne 8 000,00 0,00
- |Mediai eksploatacja lokalu Rozlogi 3 1 500,00 1529,20
- |Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 53 500,00 38 865,99
- |Druk gazetki 3 000,00 0,00
-  |Materialy plastyczne 3 000,00 840,29

Wynik finansowy na 31.12.2021r. - nadwyzka przychodéw nad kosztami 21 360,26 z1.

PREZES 2AR;
Spdidzieln Mieszianiows) .

Zbigniew Gaca-
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Zatgcznik nr 10

INWESTYCJA LAZUROWA PRZYSTAN ZA OKRES OD 01.01.2021r -31.12.2021r

Wplywy Koszty poniesione
Lp. Wyszezegélnienie
na 31.12.2021 na 31.12.2021
Wkiady budowlane na lokale, ktérych odrebna wtasnosé lokali
1 Zostanie ustanowiona w 2022 r. AIRFE6 72506
I |Razem: 31 986 728,06
Koszt posredni inwestycji
1 |Koszt posredni z kosztéw eksploatacji 984 (00,00
Koszty gospodarki zielenia, uporzgdkowanie i
2 zagospodarowanie terenu R i
3  |Sprzedaz, marketing i inne koszty 349 539,76
Razem : 2 534 889,64
I |Koszt bezpoSredni inwestycji
1  |Obiekty kubaturowe, roboty budowlano-montazowe 22 870 660,16
2 Wlelobraniuw.vy .nadzér techniczny, inspektorski wraz z 912 055,15
okresem rekojmi
3 |Projekt budowlany inwestycji 1134 916,39
4  |Obstuga geodezyjna i geologiczna 299 139,78
5 |Przylacza, oplaty administracyjne, decyzje 889 284,35
6 |Koszty biezgcego finansowania inwestycji 1233 208,29
Razem ; 27 339 264,12
I |Razem pke¢ LII 31986 728,06 29 874 153,76
S Koszti budowy lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc 29 874 153,76
postojowych
v Nadwyzka przychodéw z realizacji inwestycji wynikajaca z 2 112 574,30
rozliczenia wartosci rynkowej wieczystego uzytkowania gruntu

CZLONE }HADU
KSIEGOWY
GLOWNY|K EJ -

Spdidzielni Mlsazkenio

PREZES 7
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Zataeanik nr 11

INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU ZA OKRES OD 01.01.2021r - 31.12.2021r

mwestycje

Koszty
s Wplywy | Plan nakladéw =
Wyszczegdlnienie A poniesione
ng 31-12-2021 | inwestycji na 31-12-2021
Wplywy ogélem 200 000,00
Przeznaczenie czeéci zysku z 2015 r. na przyszle 200 000,00

Koszty biezacego finansowania inwestycji

Koszty ogbélem 1971 240,45
Parking Lazurowa 208 331,25
Nieruchomo$é mieszkalno-ustugowa z garazami 275 073,64
Lazurowe Apartamenty
Nieruchomo$¢ zabudowy mieszkalno-handlowo- 340 287.85
ustugowej z garazami Lazurowe Centrum i
Nieruchomogé Okretowa 125 467,72
Koszt posredni z eksploataci 544 918,09
477 161,90
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Zalacznik nr 12

WYKONANIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA 2021r.

dla Spétdzielni Mieszkaniowej "

wa" /

stawka na f. remontowy 1,3021/m2 a od 01.06.2021 r. stawka 1,40/m2

plan 2021

Wykonanie planua

Lp- za 2021
L Remonty diwigdow osobowych
1. I‘;’g'],’almn Remont i dzierzawa dzwigow 215 933,64 215 933,64
Razem dziat I: 215 933,64 215 933,64
Prace wynikajqgce z koniecznosci dostosowania suchych Wykonanie planu
1L : = . . plan 2021
piondw p.po? do obowigzujgcych przepisow 2021
I [Lazwrowag [ rStosowanic mstalaci p.poz. do 266 200,00 266 200,00
obowiazujacych przepiséw prawa
2. [Lazurowag | VY konanie przylieza wodosiggowego w 85 447,00 85 446,86
zwigzku z przystosowaniem instalacji
Razem dziat II: 351 647,00 351 646,86
Prace wynikajgce z przeglgdow tech. wykonanych Wykonanie planu
or zgodnie 7 Prawem bud. PaRE i za 2021
1. |Osiedle fomont pokaniraliry, piondw 30 000,00 19 650,00
wentylacyjnych
. Prace remontowe po przegladach
2. |Osiedle biezacych konstrukeji budynkéw 78 156,97 79 654,96
Razem dziat III: 108 156,97 99 304,96
. Inne prace: brukarskie, dek.arskte, elektryczne, wod.- plan 2021 Wykonanie planu
kan.,itp. 7 za 2021
1. |Osiedle Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw 5 000,00 9 080,61
i oznakowanie pionowe i poziome drég
2. |Osiedle Naprawa obrébek i pokryé dachowych 7 000,00 24 057,59
3. |Osiedle Usuwanie awarii 23 000,00 43 762,07
4. |Osiedle Wedhg decyzji RAD BUDYNKOW 10 000,00 4 854,43
5. |Rozlogi 6 Remont balustrad balkonowych 500 000,00 478 874,00
6. |Rozlogi2 Mycie i malowanie elewacji 193 025,00 193 024,90
Wykonanie prac zwigzanych z
7. |Osiedle obowigzujacymi przepisami prawa 49 900,00 61 658,10
dotyczacych segregowania odpadéw
Lazurowa 2 Remont pokrycia dachowego 71 000,00 70 946,00
9. |Lazurowa 2a Remont pokrycia dachowego 64 000,00 61 820,77

I
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Lazurowa 2, 2A,
4,6,12
Roztogi 2, 6, 9

10. Stemicza 129, Likwidacja kanaléw zsypowych - azbest 684 720,00
131
Siemiatycka 1
Razem dziat I'V: 922 925,00 1632 798,47
Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow w 2021 r.
Wykonanie planu
Lp. plan 2021 722021
I |Remonty diwigéw osobowych 215 933,64 215933,64
I P{'at:f u{ymkc.che z kor.uecz.nosct dostos-owama suchych 351 647,00 351 646,86
viongw p.poz do obowiqzujgcych przepiséw
- Prace 'M{)mzkajqce z przeglgdow tech. wykonanych 108 156,97 99 304,96
zgodnie z Prawem bud,
v Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 922 925,00 1 632798 47
kan.,itp.
Razem: 1598 662,61 2299 683,93
Zestawienie zbiorcze planowanych przychodéw w 2021 r.
Saldo otwarcia -2 464,05
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej 2020 r. 0,00
Dofinansowanie do likwidacji kanaléw zsypowych - azbest 684 720,00

Naliczenia funduszu remontowego 2021 1.

1285 935,78

1 285 935,78

Zbigniew Gac

Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw -budynki wysokie 215 933,64 215 933,64
Nahcz<?ma ﬁ-mduszu remontowego 2021 r.- modernizacja ciggéw 96 900,00 96 906,00
komunikacyjnych
Razem: 1598 769,42 2 281 031,37
PREZES U |
» Spsidzieinl Mieszkan OWA"
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