| 1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole abowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NP 5250007106 | krs 0000006022 |

Sprawozdanie finansowe spoéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego ‘ 14-04-2022

Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktory sporzgdzono sprawozdanie

Data od 01-01-2021 Data do 31-12-2021

Jednostka danych hiczbowych

X w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujgce jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LAZUROWA

e i

WG \ | AZOWIECKIE T WARSZAWSKI

Gmim - M.ST.WARSZAWA M WARSZAWA

Adres
K% BOLSKA Woiewsdzne MAZOWIECKIE

P \WARSZAWSKI Gri M ST.WARSZAWA

Uie ROZLOGH e -
Migseowost \\/A RS AWA Kodposaowy g4 340 P \WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnosei jednostki

Numer PKD
683227 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dzialalnoci jednostki, jezeli jest ograniczony {opcjonalnie)

[ Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym

Dataod (1-01-2021 datado  31-12-2021

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w sklad Jjednostki wehodzg wewnetrzne
Jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawicra dane Igczne

X( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

’Vskazanie. czy sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej si¢ przewidzie¢ przyszosci:

X tak M nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

X tak (brak okolicznogci wskazujacych na zagrozenie

O nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci)

kontynuowania dzialalnosci)

Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnodci
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Zasady (polityka) rachunkowodci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Oméwienie metod wyceny aktywow i pasywdw (takze amortyzaciji)
1.8rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci;

2. odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuije sie metoda liniows, poczawszy od
miesigca nastepnego po przyjeciu $rodka trwatego lub wartosci niematerialnych i prawnych do
uzytkowania. Okres amortyzacji oraz roczng stawke amortyzacji ustala sie na podstawie
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnika aktywéw. Poprawnosé
stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest okresowo weryfikowana;

3. wycena srodkéw trwatych w budowie dokonywana jest w wysokosci ogétu kosztéw
pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych

o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;

4. naleznosci wykazane na dzieri bilansowy wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty z
uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych;

5. zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaplaty;

6. inwestycje krotkoterminowe (lokaty) wycenia sie na dzieri bilansowy tgcznie z naliczonymi
odsetkami;

7. Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej,

8. fundusze wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okresélonych przepisami i statutem spétdzielni,

9. fundusze specjalne zostaty wycenione w wartoéci nominalnej.
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! Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy spoétdzielni sktada sie z dwaéch czesci i obejmuje:

1. wynik z dziatalno$ci gospodarczej i pozostatej spétdzielni, ktory podlega podziatowi (zysk)

lub pokryciu (strata),

2. wynik z eksploataciji i utrzymania poszczegoélnych nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu
nadwyzki przychodéw (kosztéw) nad kosztami (przychodami) z roku poprzedzajgcego
przechodzi do rozliczenia na rok nastepny, jako rozliczenia miedzyokresowe, wykazujgc
odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu:

a) nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych

nieruchomosci w aktywach bilansu, jako koszty zwigkszajace koszty roku nastepnego -

wykazujgc w aktywach bilansu w poz. B.IV.2

.Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe” - Niedobér z eksploatagji i utrzymania

nieruchomosci.

b) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegéinych

nieruchomosci w pasywach bilansu, jako przychody zwiekszajgce przychody roku nastepnego

— wykazujgc w pasywach bilansu w poz. B.IV.2- ,Inne rozliczenia miedzyokresowe

przychoddéw” — Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
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| Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci zatacznik
nr 1 i obejmuje:
1. Bilans sporzadzony na dzier 31.12.2021 r.
2. Rachunek zyskéw i strat w wersji poréwnawczej sporzgdzony za okres
od 01.01.2021r do 31.12.2021r, ktéry wykazuje nastepujace wyniki finansowe;
a) nadwyzke kosztéw GZM roku 2021 w wysokosci 586 930,44 zt.,
b) zysk netto roku 2021 w wysokoséci 2 172 485,27 zt.
3. Wprowadzenie i dodatkowe informacje i wyjasnienia
Spétdzielnia za 2021 r. nie sporzadzita sprawozdania zmian w funduszu wtasnym i rachunku
przeptywow $rodkéw pienigznych z uwagi na brak obowigzku przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego za 2021 r.
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Pozostale (opcjonainie)

Spotdzielnia stosuje zasady rachunkowosci okreslone w Polityce rachunkowosci przyjete;
uchwatg Zarzgdu nr 23 z dnia 28 grudnia 2016r., ktore sg zgodne z zasadami dopuszczonymi
przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z uwzglednieniem
przepisow zawartych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. W
zakresie w jakim ustawa pozostawia prawo wyboru, jednostka stosuje nastepujace zasady
rachunkowosci:
rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy jednostka sporzadza w wariancie poréwnawczym,

W rachunku zyskéw i strat spétdzielnia wykazuje wediug zasad ogéinych wszystkie osiagniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajgce ja koszty dotyczgce danego roku
obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty zgodnie z zasada memoriatu, wspétmiernosci
przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
rozliczana jest bezwynikowo. Réznica miedzy przychodami a kosztami za rok obrotowy
wptywa odpowiednio na wysoko$c¢ optat w nastepnym roku(art. 6 ust 1 uosm).

'Uzyskany dochéd z pozytkéw i przychoddw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,
'po opodatkowaniu moze by¢ przeznaczony na cele okreslone w statucie.
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Informacja uszczeg6lawiajgca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2021 ...
jednostka obliczeniowa: = 2t
] | Stan na dzied konczcy Stan na daies kodcracy
AKTYWA rok biczgey | rok poprzedni PASYWA rok bivigcy | rek peprredni
_ _ _31.12.2021 | 31.12.2020 : 31.12.2021 | 31.12.2020
A | Aktywa trwale 66 71564815 _m_mg_‘ﬂw A | Fandusze wlasne 33579 97 817.37
W i ni berial .
1| p:;f:ii e 66 113,98 0,00| I |Funduszpodstawowy 13967 845,23 14 826 187.65]
Koszty zakonczonych prac ) .
b eozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 147738,93| 147 738,93
2 | Warto§¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych
3 iIrll)r;:“v;rna;toscl iSinieraine 66 113,98 0,00 3 |Fundusz wktadéw budowlanych 13 840 106,30, 14 778 448,72
Zaliczki na wartosci .
# | niematerialne i prawne Ii | Fundusz 2asobowy 17 063 422,95 17 315 576,91
H | Rzeczowe aktywa trwale 66640 535,17 60 925 180,84] 1M1 | Fandusz z aktualizacji wyceny
1 | Srodki trwate 31333 303,07| 32642371,24] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
grunty (w tym prawo i : ’
a) uzytkowania wicczystego grunty) | 15 699 265,20| 15941 148,20 V| Zysk (strata) z lat ubieglych 356 652,81 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 15138 508,47 16 140 274,48] VI | Zysk {strata) netto 2172 485,27| 356 052,81
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 491 660,06| 550 045,96| VII $ICRIYRYS S pedie i Cagu folid
! ’ obrotowege (wielko$¢ ujemna)
d) | Srodki transportu
) | inne grodki trwate 3879,34  10902,60| p |Zobowigzaniairezerwy na 4283260093 38 837 668,20
zohowigzania
2 | Srodki trwale w budowie 35316 232,10| 28282 809,60 I | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0.00
3 Zaliczki na érodki trwate 1 Rezerwa z tytutu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
o =t A Rezerwa na §wiadczenia
HI | Naleinosci dlugeterminowe 0,06 9,001 2 emerytalne i podobne 0,00 0,0Q
1 | Od jednostek powigzanych — dhugoterminowa B
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1V | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci — krétkoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne H | Zobowiazania dlugoterminowe 35846 514,73| 32 899 069,13
3 Diygoterminowe aktywa 0,00 0,00 [ | Wobec jednostek powiazanych
N finansowe B ‘_
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 35 846 514,73| 32 899 069,13
— inne papiery wartoSciowe a) | kredyty i pozyczki
. . . z tytutu emisji diuznych
— udzielone pozyezki b) papieréw warto§ciowych
— inng dlugoterminowe akiywa ¢) | inne zobowigzania finansowe 32 869 389,62 30 840 826,55
finansowe
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w pozostalych jednostkach, i N
b) | wktdrych jednostka posiada 0,00 0,001 d)| zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje e) | inne 2977 125,11| 2 058 242,58
— inne papiery wartosciowe 1IT | Zebowigzania krétheterminowe | 5§ 987 246,25| 4 960 222,03
_ udzielone pozyczki 1 Zobgwiqzania wobec jednostek 0,00 0,00
| e _poww,zanych | |
— inne dlugoterminowe aktywa a) z tytulu. dostaw i us}u;’;,' 0,00 0,00
finansowe B o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 - do 12 miesigcy
- - udzialy lub akcje B — powyzej 12 miesigey
— inne papiery wartosciowe | b) | inne
I
[ Zobowigzania wobec pozostatych
~udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanic w kapitale
- inne dugoterminowe aktywa 2) z tytuhu dost’av_slr i ushug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
4 | Inne inwestycje dhugoterminowe — do 12 miesiecy
Diugeterminowe rozliczenia - -
v iedzyokresows | 6,00 0,00L —powyzej 12 miesigey i
Aktywa z tytulu odroczonego .
] podatku dochodowego b) [ inne
TInne rozliczenia Zobowiazania wobec pozostatych
2 migdzyokresowe 3 jednostek 5942 833,67 4 909 219,29
B | Aktywa obrotowe B 6O6 767,04| 10 510304,73]| a) | kredyty i pozyczki
L z tytutu emisji dhuznych
i I | Zapasy 0,00 0.00] b papierow wartosciowych
L 1 B Materiaty c) | inne zobowigzania finansowe
. . z tytutu dostaw i ustug,
_ 2 | Potprodukty i produkty w toku d) o okresic wymagalnosci: 3238 344,22| 1 966 425,40
3 | Produkty gotowe - do 12 miesigey 3238 344,22| 1 966 425,40
4 |Towary — powyzej 12 miesi¢cey
N . . zaliczki otrzymane na dostawy
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi . €) i ustugi B ]
| II | NaleinoSei krétketerminowe 2538 71_415,7:2! 1627 830.44| 1) | zobowigzania wekslowe - B
z tytuhu podatkdw, cel,
Naleznosci od jednostek ubezpieczen spotecznych
1 powigzanych 0.00 0.00| 2 i zdrowotnych oraz innych tytulow 655 173,03 596 452,25
publicznoprawnych
\ | z tytulu dostaw 1 ustug, - , a a
a) o okresic splaty: 0’00. 0,00 h_) ftytulu wynagrodzeft
—do 12 miesiecy 0,00| 0,00 i) |inne 1 2049316,42 2346 341,64
L. e .. | zobowiazania wobec 0s6b '
—powyzej 12 miesigey - ) uprawnionych: 0’00, 0.00
b) | inne - zobovquz.ama wobec osob
- uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka - zobowigzania wobec 050b
2 . . . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
z tytuhu dostaw i ushig, zobowigzania z tytuwha wniesionych
a) o okresie sptaty: 0,00 000 k) wkladow
Lo zobowigzania z tytulu zwrotu
—do 12 miesiecy 1} whiadéw N
— powyzej 12 miesigcy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 44 412,58 51002,74|
b) | inne — fundusz remontowy 41 718,41 46 631,55
3 | emoictodpozostalyeh | 2538 714,72 1627 03044| IV | Rosliczenia miedzyokresawe 998 848,95 978 377,04
a) | 2 tutu dostaw i ustug, 1758 570,73| 1041 104,49| 1 |Ujemna wartosé firmy
| o oktesie splaty:
| - do 12 miesigey | 1758570,73| 104110449 2 |Tnne rozliczenia migdzyokresowe 998 848,95 978 377,04
-- powyzej 12 miesigey -- dlugoterminowe 3
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b

~—

c)

2z tytuhu podatkdw, dotacii, cet,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

170 033,00

27 984,50

— krotkoterminowe

998 848,95

978 377,04

inne

4156 932,73

456 348,26

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania niernchomoéci

0,00

0,00

d

—

dochodzone na drodze sadowej

194 178,26

101 693,19

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

0,00

0,00

— lokale mieszkalne

—lokale uzytkowe

il

Inwestycje krétkoterminowe

296 272,94

2 692 298,43

L
~ |

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

295 272,94

2692 298,43

W jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

—udzielone pozyczki

=

- inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

W pozostatych jednostkach

0,00

0,00

~udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

—inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

C

~—

$rodki pienigzne i inne aktywa
pieni¢zne

295 272,94

2692 298,43

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

295 272,94

2692 298,43

~—inne srodki pieni¢zne

0,00

0,00

| 11me inwestycje

— inne aktywa pieniezne

krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
migdzynkresowe__

6862 779,38

6 190 976,86

Inne krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

6 275 848,94

5600 465,93

Niedobér z eksploatacji
i utrzymania nierachomodci

586 930,44

590 509,93

Saldo winien funduszu
remontowego nieruchomoéci

0,00

0,00

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

(sumapoz. AIBICiD)

| 78412416,19] 71435 485,57

“PASYWA razem
fsamapor. AiB)

| 7641241619| 71 435 485,57
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres .. 01.01.2021-31.122021
MIESZKANIOWA
LAZUROWA {wariant poréwnawczy)
IR (dane jednostii) Jjednastka obliczeniowa: 7t .
i . Dane za :
Wiersz Wyszezegbinienie rek bicigcy rek peprzedni
el T it : : . 202t | 2020
A Przyvehody netto ze sprzedaty i zréwnane z nimi, w tym: 15 087 853,84 13721 717,97
—od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I | Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 15087 853,84 _13721717,97
- | a) z optat za eksploatacjs i utrzymanie nieruchomosci 13 248 209,28 11 961 423,51
b) z dzialalno$ci wiasnej 1 839 644,56 1760 294,46
m Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto§¢ dodatnia,
.. . i, 0,00 0,00
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 0,00 0,00
B Koszty driatalnosci operacyinej 15 459 034,94 14 122 728,55|
1 Amorlyzacja 226 040,79 276 879,58
I Zuiycie materiatdw i energii 6 935 800,51 6 054 268,51
1M1 Ustugi obce 919 836,84 986 916,72
v Podatki i optatv, w tvm: 044 548,23 722 990,27
- — podatek akcyzowy o 0,00 0,00
A\ Wynagrodzenia 2 000 767,87 1 874 799,40
Vi Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tvm: 491 333,49 446 781,48
— emervtalne 0,00 370 866,57,
VII | Pozostate koszty rodzajowe 3940 767,21 3 760 092,59
VIII | Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 0,00 0,00
X Razem koszty rodzajowe, w tvin: 15 459 094,94 14 122 728,55
a) z eksploataciji i utrzymania nieruchomoéci 13 835 139,72 12 551 933,44/
b) z dziatalnoSci wlasnej 1623 955,22 1 570 794,11
C Zysk (strata) ¢ sprzedaiy (A~ B) P -371 241,10 441 010.5¢
I Wynik na eksploatacii i utrzymaniu nieruchomosci (A.La —B.IX.a) -586 930,44 -590 509,93
II | Wynik na dziatalno$ci pozostalej (C — C.I) 215 689,34 189 499,35
D | Pozostale praychedy eperacyine 3 017 607,07 357 271,24
1 Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 2112 574,30 189 747,15
I Dotacje L 0,00 0,00
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - 0,00 0,00
IV | Inne przyvchody operacyine 905 032,77 167 524,06
E Pozostale koszty operacyjne 898 67438 163 833 11
1 Strata z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwalvch 0,00 0,00
I Aktualizacia warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
114 Inne koszty operacyjne 898 674,38 163 833,11
F | Zysk (strata) z drialalnosei operacyjnej (C+D-E) 1747 601,59, -207 672,48
G Przyvchody finansowe 30 716,86 18 626,97
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanvch, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00| 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: B 0,00, 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
I Odsetki, w tym: o | 30 716,86 18 626,97,
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00]
11 Zysk z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
L — w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
I\ Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
A\ Inne 0,00 0,00
H Kosziv finansowe 865,62 199,61
1 Odsetki, w tym: 865,62 199,61
— dla jednostek powiazanvch 0,00 0,00
I Strata z tytulu rozchodu akiywoéw finansowych, w tvm: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
| 1T Aktualizacia wartodci akivwow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

v 1247.2095.4.7



Nadzka przychoddw z rou beglg
| Nadwyzka kosztow z roku ubi

Podatek dochadowy : 181 988,00 45 312,00
K | Pozostale obowiazkewe zmniejszenin zysku (zwickszenia straty) 0,00( 3,00
L. | Zysk (strata) netto (1 -J — K) | 1 585 554,83 ~234 457,12
I Nadwyzka przyvchodéw roku biezaceco 0,00 0,00

Nadwyzka kosztow roku biezacego ) 586 930,44

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1247.2095.4.7



Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

(Wypelniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jjednostka obliczeniowa:  zt

Rok poprzedni

Rok biezgey (opcjonainie)

Wartosé Warto$é
Wyszezegolnienie T

z 7yskow z innych Zrddet
tgezna kapitalowych | przychodéw lacma
(opejonalnie) | (opcjonalnie)

z zyskow & ;{:lg:}h
| kapitatowych

przychodéw

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok | 1777 542,83 -189 145,12

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla
celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw
podatkowych)

0.00 0,00

C. | Przychody niepodlegajace 0.00 000
opodatkowaniu w roku biezacym ! '

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku

biezacym, ujgte w ksicgach 0,00 0,00
rachunkowych lat ubiegtych

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychoddw (trwale
réznice pomigdzy zyskiem/stratg

dla celow rachunkowych 0,00 0,00
a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow 42 038,02 41 535,21
| w biezacym roku

G. | Koszty uznawane 7a koszty
uzyskania przychodéw w roku |

biezgeym ujgte w ksiggach lat 0.00 0,00
ubieglych

H. | Strata z lat ubieglych 0,00 0,00/

1. | tne zmiany podstawy -809 119,22 386 095,67
opodatkowania

J. | Podstawa opedatkowania
podatkiem dochodowym 1010 461,63 238 485,76

K. | Podatek dochodowy 191 988,00 45 312,00

|

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofln.pl
v 1485.2697.1.7



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spéldzielni mieszkaniowej

Informacjadodatkowa2021
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Szczegélowy zakres zmian wartosci majgtku trwalego
MAJATEK TRWALY WG WARTOSCI NETTO NA DZIEN 31.12.2021R.

gruntow

‘ Umorzenie |Wartos¢ netto
Wartos¢ 3 . 3 .
. Srodkdéw Srodkow
Lp. Nazwa inwentarzowa
na 31.12.2021r Trwalych na | Trwalych na
o T 31.12.2021r | 31.12.2021r.
Grunty w tym prawo

1. |wieczystego uzytkowania 21919227,96| 6219972,76| 15699 255,20

Grupa I — budynki

34 993 887,61

20 424 087,85

14 569 799,76

mieszkalne
3. |Grupa II —-pawilony 2 081 328,58 1720 635,86 360 692,72
4. | Grupa II-budowle 498 036,33| 290 020,34| 208 015,99
5, fr“pa IV-sprzet 22159347 20275412 1883935
omputerowy
6. |OrupalIV-urzadzenia i 127797 1277.97 0,00
aparaty ogélnego zast.
7, | Grupa V-maszyny i 109 516,60 109 516,60 0,00
urzadzenia _
8. |Grupa VI-Dzwigi 970 898,94 970 898,94 0,00
g, |Grupa VI-Urzadzenia 854 311,88  381491,17| 472 820,71
techniczne
10, | Grupa VII-narzedzia, 295 891,41 292 012,07 3 879,34
| przyrzady B
Razem: 61 945 970,75 | 30 612 667,68 | 31 333 303,07
Wartosci niematerialne i 402 564,40 336 450,42 66 113,98
| |prawne
| . Wartos¢ Umorzenie | Wartos¢ netto
inwentarzowa

| Razem: 62 348 535,15| 30949 118,10| 31 399 417,05
Srodki trwate w budowie 35316 232,10 35316 232,10

Ogolem aktywa trwale:

97 664 767,25

30 949 118,10

66 715 649,15
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Warto$¢ rzeczowego majgtku trwalego na koniec 2021 roku wyniosta
31 333 303,07 zl, natomiast wartos$ci niematerialnych i prawnych 66 113,98 zk
Zwigkszenie rzeczowego majatku trwatego wyniosto 162 134,11 zt i dotyczyto
zakupu nowego sprzetu komputerowego oraz modernizacji serwerowni,
modernizacji urzadzen do oczyszczania wody oraz aktualizacja programu
PROBIT.

Zmniejszenie rzeczowego majatku trwatego wyniosto 833 897,69 zl, w tym
zmniejszenia wartosci budynkéw mieszkalnych, dzwigéw oraz gruntéw w
uzytkowaniu wieczystym zwigzanych z przeksztalceniami zasobéw spétdzielni
w odrebng wlasno$¢ wyniosty 831 679,70 zt. Pozostale zmniejszenia dotyczyly
likwidacji przestarzatego i catkowicie zuzytego majatku spétdzielni (w tym
sprzetu komputerowego).

Na dzien 31 grudnia 2021r. wartosci naktadéw realizacji inwestycji wynosita
odpowiednio:

1. Lazurowe Ogrody — 3 470 837,89 zi,

2. Lazurowa Przystan — 29 874 153,76 zi,

3. Inwestycje w przygotowaniu — 1 971 240,45 zi.

Na dzien 31 grudnia 2021r. Spoétdzielnia posiada 103 475 m? gruntow
uzytkowanych wieczyscie.

W 2021 roku jednostka nie korzystata ze srodkéw trwatych na podstawie uméw
najmu, dzierzawy i innych uméw w tym z tytulu uméw leasingu, od ktorych nie
nalicza si¢ amortyzacji lub umorzenia.

Jednostka nie posiada na dzieh sprawozdawczy zobowigzan wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
wiasnosci budynkéw i budowli.

Podzial naleznosci kréotkoterminowych brutto

Naleznosci

L Naleznosci Stan na dzien | Stan na dzien

P- ateznosel 01.01.2021r. | 31.12.2021r.
Nalezno$ci zasadzone (lok.

1. uzytkowe, mieszkalne) 253 486,19 229 188,86
2. | Z tytulu optat lokali mieszkaniowych 669 119,59 534 797,34
3. | Z tytutu optat lokali uzytkowych 89 857,45 73 026,34
4. | Z tytulu oplat miejsc postojowych 25 168,29 11 794,85
5. | Z tytulu dostaw i ustug 34 235,97 940 471,88




Z tytutu rozlicz. z Urzedem
6. |Dzielnicy, Urzedem Skarbowym, 27 984,50 170 033,00
ZUS
7. |Inne 456 348,26 415932,73
Nalezno$ci dochodzone na drodze
8. sadowej (lok. uzytkowe, mieszkalne) 101 593,19 194 178,26
Razem:| 1657 793,44 2569 423,26

Na naleznosci lokali uzytkowych dochodzonych na drodze postepowania
sadowego, tworzony jest odpis aktualizujagcy w wysokos$ci 100% ich wartosci
w ciezar kosztow operacyjnych. Na dzien 31 grudnia 2021 roku odpis
aktualizacyjny wynosi 30 708,54 zt.
Stan odpiséw na dzien 01.01.2021r.

Zwigkszenia w roku

Zmniejszenia w roku
Saldo odpiséw na dzien 31.12.2021r.

30 763,00
0,00
54,46

30 708,54

Dla lokali mieszkalnych nie sg tworzone odpisy aktualizujace, gdyz majg one
zabezpieczenie we wkladach budowlanych.
Warto$¢ netto naleznosci krotkoterminowych ujetych w bilansie na dzien
31 grudnia 2021r. wynosi 2 538 714,72 zl - poz. B II Aktywa bilansu.

Struktura sSrodkéw pieni¢znych

Srodki pieni¢zne:
1. |Srodki pieniezne w kasie 41 298,53 23 903,23
2. |Srodki pienigzne w banku 2 648 378,85 268 675,54
3. | Srodki pieniezne w drodze 0,00
4. |ZFSS 2 621,05 2 694,17
Razem: 2 692 298,43 295 272,94

Wartos¢ inwestycji  krotkoterminowych ujetych w bilansie na dzien
31 grudnia 2021r. wynosi 295 272,94 zi - poz. B 111 Aktywa bilansu.




Czynne rozliczenia mi¢edzyokresowe:

Stan na dzien 31.12.2021r.

— wynik GZM nieruchomosci na dzien 31-12-2020 r.
(nadwyzka kosztéw nad przychodami) w ujgciu
narastajgcym z uwzglednieniem art. 6 pkt 1¢9 Ustawy o
Spétdzielniach Mieszkaniowych. Wynik nie uwzglednia
podzialu nadwyzki bilansowej Spdtdzielni za 2020 rok z
uwagi na brak uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
w tym zakresie.
586 930,44 — biezacy wynik GZM nieruchomodci
4 807,88 — VAT naliczony do odliczenia w nastepnym miesigcu
145 996,23 — nakladki radiowe
283 082,56 — montaz instalacji elektrycznej o$wietlenie LED
101 972,99 — przeglady techniczne piecioletnie
206 205,43 —rozliczenia mediéw za 2021 rok
310 773,94 — rozliczenia roku 2021 Szeligowska 6, 6A, 8, 10
1164 189,40 — umowa wymiany 8 dzwigdw
262 489,23 — remont piwnic
259 323,59 — remonty po przegladach konstrukcji budynkéw
281 061,00 — remonty balkon6w
1042 115,48 — wymiana pozioméw kanalizacyjnych
64 846,82 — malowanie elewacji
58 676,12 — remont dzwigu osobowego
21 103,91 — montaz podzielnikéw kosztow co
182 605,05 — ptukanie instalacji z.w. i c.w.
367 674,33 — zamknigcie zsypow
154 167,98 — naprawy dachow
539 196,77 — pozostate niezbedne prace remontowe

825 560,23

6 862 779,38 —poz. B IV Aktywa bilansu



ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

ZA OKRES OD 01.01.2021r. DO 31.12.2021r.

Zwigkszenia do 31.12.2021 r.

Odpis z lokali mieszkalnych 1285 935,78
Odpis na remonty dzwigéw 215 933,64
Odpis na ciggi komunikacyjne 96 906,00
Odpis Szeligowska 122 125,42
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2021r. -2 464,05
Dofinansowanie do likwidacji kanatéw zsypowych - azbest 684 720,00

RAZEM:

2 403 156,79

Zmniejszenia do 31.12.2021 r.

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dZwigéw

215 933,64

PRACE WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI DOSTOSOWANIA SUCHYCH
PIONOW P.POZ DO OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW

Przystosowanie instalacji p.poz. do obowiazujacych przepiséw

prawa Lazurowa 6 266 200,00
Wykonanie przylacza wodociggowego w zwigzku z
przystosowaniem instalacji p.poz. do obowiazujacych przepisow 85 446,86
prawa Lazurowa 6
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO

Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 19 650,00
Prace remontowe po przegladach biezgcych konstrukeji

79 654,96

budynkow

INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE WODNO-

KANALIZACYJNE

Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe

i poziome drog 9 080,61
Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 24 057,59
Usuwanie awarii 43 762,07
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 4 854,43
Remont balustrad balkonowych R-6 478 874,00
Mycie i malowanie elewacji R-2 193 024,90 |




Wykonanie prac zwigzanych z obowigzujagcymi przepisami prawa
: ; 61 658,10
dotyczacych segregowania odpadow

Remont pokrycia dachowego Lazurowa 2 70 946,00
Remont pokrycia dachowego Lazurowa 2a 61 820,77
Likwidacja kanatéw zsypowych - azbest Lazurowa 2,2A,4,6,12, 684 720.00
Roztogi 2,6,9, Sternicza 129,131, Siemiatycka 1 ’
Wydatki Szeligowska 6, 6A, 81 10 61 754,45
RAZEM: 2 361 438,38
Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2021 r. 41 718,41

Spotdzielnia zgodnie z ustawg o spoéldzielniach mieszkaniowych prowadzi
ewidencje wplywéw 1 wydatkéw na poszczegdlne nieruchomosci. Prace
remontowe wykonywane s3 na podstawie =zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza  Spétdzielni  Planu  Rzeczowo-Finansowego  Remontéw.
W/w ewidencja stanowi zalgcznik do sprawozdania Zarzadu Spéidzielni
Mieszkaniowej Lazurowa.

W sklad zasobow spoldzielni na dzien 31 grudnia 2021 r. wchodzito
16 nieruchomos$ci mieszkalnych, dla ktérych zgodnie z ustawa o spo6tdzielniach
mieszkaniowych jednostka prowadzi odrebng ewidencje przychodéw i kosztow i
ich rozliczenie.

Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) wykazuje si¢ i rozlicza jako rozliczenia
miedzyokresowe.
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Wyjasnienia do Rachunku Zyskow i Strat
Rachunek zyskéw i start za rok obrotowy od 01.01.2021r. do 31.12.2021r.
zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami wedhig wariantu
porownawczego i prezentuje :
a) wynik uzyskany na GZM nieruchomosci -586 930,44 z}
— nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM suma
nieruchomosci 0,00 zt
— nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczagca GZM suma
nieruchomosci -586 930,44 z1
b) wynik uzyskany z pozostalej dziatalno$ci spétdzielni w wysokosci brutto
2364 473,27 7z, w tym:

— z dzialalno$ci gospodarczej spéldzielni w wysokosci 251 898,97 zt
— z nadwyzki przychodéw ze zrealizowanej inwestycji Lazurowa
Przystan wynikajacej z rozliczenia warto$ci rynkowej wieczystego
uzytkowania gruntu w wysokosci 2 112 574,30 zi.
Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy za 2021r.

Cala Dzialalnosé
Wyszcezegdlnienie Spdldzielnia GZM gospodarcza

Przychody 15 087 853,84 | 13 248 209,28 1 839 644,56
Przychody operacyjne 905 032,77 0,00 905 032,77
Przychody finansowe 30 716,86 0,00 30 716,86
Przychody ze sprzedazy

lokali Lazurowa Przystan 2112 574,30 0,00 2112 574,30
Przychody bilansowe 18 136 177,77 | 13 248 209,28 4 887 968,49
Koszty dzial. Oper 15459 094,94| 13 835139,72 1 623 955,22
Koszty operacyjne 898 674,38 0,00 898 674,38
Koszty finansowe 865,62 0,00 865,62
Koszty bilansowe 16 358 634,94 13 835139,72 2 523 495,22
Dochéd bilansowy 1777 542,83 -586 930,44 2 364 473,27
Przychody nkup 0,00

Przychody podatkowe 18 136 177,77 | 13 248 209,28 4 887 968,49
Koszty nkup 42 038,02 42 038,02
Koszty podatkowe 16 316596,92| 13835139,72| 2 481 457,20
Wrynik podatkowy 1 819 580,85 -586 930,44 2 406 511,29
Dochody zwolnione na

podstawie art. 17 ust 1

pkt 44 Ustawy o PDOP 809 119,22 -586 930,44 1 396 049,66
Podstawa podatku 1010 461,63
Podatek 19% 191 988,00
Zysk netto 2 172 485,27




Struktura rzeczowa przychodéw netto

Przychody z prowadzonej dzialalnosci za 2021r.

Lp. Tres¢ Ogolem MiI:s):li(lzl:l!ne UI:Z;):;(T;e
1. i;flys f;‘;gzvzjeksmoatacji 8365 964,86| 6709 777,95 1656 186,91
2. |Przychody c.o. 2855388,50| 2753839,68| 101 548,82
3. |Przychody c.w. 1238077,12| 1217187,89| 20 889,23
4. |Przychody gaz 176 347,62| 176 092,50 255,12
5. Ef:g;;szggc‘i”ywm 1265999,83| 1227158,55| 38 841,28
6. |Przychody zimnejwody | 118607591| 1164152,71| 2192320
Razem:| 15087 853,84| 13248 209,28 | 1 839 644,56

Pozostale przychody operacyjne

Tresé Stan na
31.12.2021r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 2112 574,30
Inne przychody operacyjne 905 032,77
- | zwrot kosztéw komorniczych, sgdowych i innych 4 191,22
- | przychody z tytulu Zarzgdzania WM Sternicza 96, 98, 100 100 927,44
- lumorzenie subwencji finansowej COVID 19 725 493,75
- |inne 74 420,36
Razem 3017 607,07
Przychody finansowe
Tresé Stan na
31.12.2021r.
Odsetki za zwloke lokale mieszkalne - otrzymane 29 137,84
Odsetki za zwloke lokale uzytkowe - otrzymane 940,63
Odsetki od lokat i rachunkéw bankowych - otrzymane 638,39

Razem

30 716,86
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Struktura rzeczowa kosztow

Koszty prowadzonej dzialalnosci za rok 2021r.

fx . Lokale Lokale
Lp. Tres¢ Ogolem Mieszkalne Uzytkowe
1, |Koszty dzialalnosci 8861179,23| 741784848| 1443330,75
podstawowe;j

2. |Koszty co 2982 805,86 2 882 183,98 100 621,88
3. |Koszty cw 1102 403,07 1082760,71 19 642,36
4. |Koszty gazu 177 065,39 176 810,27 255,12
5. | Wywo0z nieczystosci 1265999,83| 1227 158,55 38 841,28
6. |Koszty zimnej wody 1 069 641,56 1048 377,73 21 263,83

Razem: 15 459 094,94 | 13 835 139,72 1 623 955,22

Pozostale koszty operacyjne

Tresé Stan na
31.12.2021r.
Inne koszty operacyjne ogdlem 898 674,38
- | koszty spraw sadowych , odszkodowania 34 975,74
- | koszty z tytutu RODO 43 665,00
- | koszty subwencji finansowej COVID 19 725 493,75
- | koszty z tytutu Zarzadzania WM Sternicza 96, 98, 100 94 539,89
Koszty finansowe
Tresé Stan na
31.12.2021r.
Koszty finansowe ogolem 865,62
Zaptacone odsetki budzetowe 832,02
Zaptacone odsetki ustawowe 33,60
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Propozycje co do podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, wypracowany
wynik finansowy netto z dziatalno$ci gospodarczej i inwestycyijnej spétdzielni
za 2021rok zostanie przeznaczony na pokrycie nadwyzki kosztéw nad
przychodami z tytutu eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci.

Propozycja podzialu nadwyzki bilansowej
(zysk na dzialalno$ci gospodarczej) za 2021r.

Wyszczegolnienie

Kwota w zi

1. Wynik finansowy netto na dzialalno$ci gospodarcze;j:

2172 485,27

2. Proponowany podzial :

a) sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami

konserwacji zasoboéw mieszkaniowych

dotyczacej GZM poszczegélnych nieruchomosci za 2021 . 586 930,44
b) sfinansowanie kosztéw eksploatacji, remontow i 1 585 554,83

Razem

2172 485,27

Struktura kapitalu podstawowego

Wyszcezegolnienie
}i< '(:gl . Stan na dziefn |Zwigkszenia | Zmniejszenia| Stan na dzien
apitatow - 01.01.2021r  |w roku 2021 | w roku 2021 | 31.12.2021r.
FUNDUSZY
Fundusz Udziatowy 147 738,93 0,00 0,00 147 738,93
Fundusz wkiadow 1477844872 | 40443587 | 134277829 | 13 840 106,30
Budowlanych
Fundusz wktadéw 0,00 0,00 0,00 0,00
zaliczkowych
Fundusz Podstawowy 14926 187,65 | 40443587 | 134277829 | 13987 84523
Fundusz Zasobowy: 17 313 988,90 0,00 250 565,95 17 063 422,95
w tym wpisowe 819 765,22 0,00 0,00 819 765,22
Zysk netto roku 356 052,81 0,00 0,00 356 052,81
poprzedniego
Zysk netto roku 0,00 217248527 0,00 2172 48527
obrotowego
Razem: 32596 229,36 |2576921,14 | 1593 344,24 | 33 579 806,26
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Struktura zobowigzan dlugoterminowych

Zobowiazania dlugoterminowe

‘ L Zobowiazania Stan na dzien Stan na dzien
p- 2 01.01.2021r. | 31.12.2021r.
1. |Rozrachunki z tytutu gwarancji 1601 621,56 2 502 782,03
Rozrachunki z tytutu wptaconych
5. [PRliczek na budowe lokali w 30 840 826,55 32 869 389,62
Lazurowych Ogrodach i
Lazurowej Przystani
3 szrachunkl z tytutu kaucji lokali 220 688,35 224 628,35
uzytkowych
4. |Rozrachunki z tytulu parkingéw 64 635,52 68 343,27
5. |Subwencja finansowa PFR 171 297,15 181 371,46
Razem: 32 899 069,13 35 846 514,73

Wnoszone przez nabywcéw lokali w realizowanych inwestycjach,
na podstawie zawatrtych uméw o budowe lokalu, zaliczki na wktad budowlany
(konto 806) do momentu przeniesienia prawa do lokalu w odrgbng whasno$é
traktowane sg jako zobowigzania z tytutu wniesionych wktadéw i ujmowane sa
w bilansie w pozycji B.I1.2. Powyzsze jest zgodne z Komunikatem nr 3 Ministra
Finanséw z dnia 20 listopada 201 5r.
Zobowigzania dlugoterminowe stanowig kwote 35 846 514,73 zt i obejmuja:
— zaliczki na wklady budowlane w kwocie 32 869 389,62 zt
— gwarancje z tytulu nalezytego wykonania prac remontowych w kwocie
2502 782,03 zt
— kaucje lokali uzytkowych w kwocie 224 628,35 zt
— kaucje na budowe miejsc postojowych przy budynkach mieszkalnych
w kwocie 68 343,27 zt
— subwencja finansowa PFR w kwocie 181 371,46 zt.
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Struktura zobowiazan krétkoterminowych

Zobowigzania krétkoterminowe bez funduszy specjalnych

Lp Zobowigzania

Stan na dzien

Stan na dzien

01.01.2021r. 31.12.2021r.
1. |Rozrachunki z dostawcami 1 698 706,73 2976 861,53
5. |Rozrachunki z tytutu lok. 247 274,34 239 920,36
mieszkalnych
3, jRozrachunki z tytuhs lok. 14 397,06 14 331,04
uzytkowych
4 Roer}chunkl z tytulu miejsc 6 047,27 704,87
postojowych
Rozrachunki z tytutu podatku
5. VAT, PIT-4, PFRON, ZUS 596 452,25 655 173,03
| 6. |Pozostale rozrachunki 2346 341,64 2 049 342,84
Razem: 4 909 219,29 5942 833,67

Zakladowy Fundusz Swiadczen Specjalnych (fundusz specjalny)

Stan funduszu na dzien 01.01.2021r. 4 371,19
Zwiekszenia w roku 47 282,98
Zmniejszenia w roku 48 960,00
Saldo funduszu na dzien 31.12.2021r. 2 694,17

Zobowigzania krotkoterminowe stanowia kwote 5 987 246,25 zt i obejmuja:
biezgce rozrachunki z dostawcami, rozrachunki budzetowe i rozrachunki

z tytulu oplat eksploatacyjnych z wlascicielami

lokali

mieszkalnych

i uzytkowych na kwotg 5942 833,67 zt oraz fundusze specjalne na kwote
41718,41 zt, w tym fundusz remontowy na kwote 41 718,41 zl. Pozostate

rozrachunki w wysokosci

2049 342,84 7zl obeymuja w

szczegolnosci

wyréwnanie oplat wieczystego uzytkowania zgodnie z prawomocnymi
wyrokami Sagdu Rejonowego na kwotg 2 011 939,32 zt.
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Bierne rozliczenia miedzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2021r.

256 485,37 — rozliczenie mediéw za 2021 rok
1 986,91 — wynik GZM nieruchomosci (nadwyzka przychodéw nad
kosztami) w ujgciu narastajagcym z uwzglednieniem art. 6
pkt 1(36) Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych

475 456,20 — zaliczki na poczet zwickszonych optat z tytutu
wieczystego uzytkowania gruntu (nierozstrzygniete
odwotanie do SKO)

64 920,47 — rozliczenie doplat dot. Lazurowej Przystani
200 000,00 — dofinansowanie dziatalnoéci inwestycyjnej spotdzielni
998 848,95 — poz. B IV Pasywa bilansu

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021r. po stronie aktywOw i pasywow
wykazuje sume 76 412 416,19 zl.

Informacja o przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu

Przecietne zatrudnienie w Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa” w roku
obrotowym 2021 wynosito:

Pracownicy ogélem - 28,21 etatow
Z tego

Pracownicy umystowi -19,21 etatow

Pracownicy fizyczni - 9,00 etatow

Informacja o wyplaconych wynagrodzeniach osobom wchodzacym w sklad
organow zarzgdzajacych i nadzorujacych

Wynagrodzenie wyptacone osobom wchodzagcym w sklad organow
zarzadzajacych i nadzorujacych spétdzielnie za rok obrotowy 2021.

Zarzadzajacych - Zarzad Spoétdzielni 336 000,00 zt brutto

Nadzorujacych - Rada Nadzorcza Spétdzielni 149 494,44 z} brutto
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie udzielono pozyczek ani
$wiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym w sklad organow
zarzgdzajacych i nadzorujgcych spotdzielni.

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Wynagrodzenie biegtego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2021 wynosi 10 000,00 zt + VAT.
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Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych

W prezentowanym sprawozdaniu finansowym nie uj¢to zadnych zdarzen
dotyczacych roku ubieglego.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapily zmiany zasad
polityki rachunkowosci, ktére mialyby istotny wplyw na sytuacje majatkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Inne informacje

Nie stwierdzono innych informacji, niz wymienione w sprawozdaniu
finansowym, ktére moglyby w istotny sposoéb wplynagé na ocen¢ sytuacji
majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy spoldzielni, ktore nalezaloby
ujawni¢. Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego Spoéldzielni za
2021 r. w Polsce nadal obowigzuje, wprowadzony w marcu 2019 stan epidemii
zwigzany z pandemig korona wirusa COVID 19. Z uwagi na charakter
dziatalno$ci spoéldzielni, zaistniala sytuacja miata ujemny wplyw na terminowe
wnoszenie  optat  eksploatacyjnych  przez  czlonkéw  spétdzielni,
co w konsekwencji wplyneto na plynno$¢ finansowg spotdzielni. Poza tym
w 2021 roku mialy miejsce wzrosty cen ustug podstawowych oraz trzykrotna
zmiana taryfy (wzrost cen) ciepta dla Veolia SA, co spowodowato znaczace
obcigzenie finansowe wilascicieli lokali - wzrost oplat eksploatacyjnych
o ok. 20 %. Wybuch epidemii i nalozone restrykcje gospodarcze spowodowaty
réwniez  przesuniecie  podstawowych  terminéw  sprawozdawczych
obowigzujacych spoétdzielnie mieszkaniowe. Ze wzgledu na wprowadzone
i utrzymujace si¢ do dnia dzisiejszego obostrzenia COVID 19, nie odbyto si¢
Walne Zgromadzenie Czionkéw Spotdzielni za rok sprawozdawczy 2020 i tym
samym nie zostaly podjete uchwaty w zakresie:

1. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok obrotowy

2020,
2. podzialu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2020 rok.

Warszawa, dnia 14.04.2022 r.

Podpisany certyfikatem Podpisany certyfikatem wystawionym dia
wystawionym dia Dorota Agnieszka Zbigniew Lucjan Gaca-Richter {Certyfikat
Dolota (Certyfikat kwalifikowany). kwalifikowany). Utworzony w dniu:
UtWSEgry W cnl: 2D22-04520 2022-04-20 12:47:06 +0200

12:49:45 +0200
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