Zafacznik do uchwaty nr 2/2018 z dnia 21-12-2018 r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO
BUDYNKOW | DOKONYWANIA ROZLICZEN Z WLASCICIELAMI LOKALI
ZA CENTRALNE OGRZEWANIE ORAZ PODGRZANIE WODY
DLA NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 96, 98 | 100

§ 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Koszty dostawy ciepta do budynkdéw obejmujg koszty ponoszone przez
zarzgdce w zwiqzku z optatami viszczanymi zewnetrznym dostawcom

ciepta.

2. Koszty dostawy ciepta sq ewidencjonowane i rozliczane sq dla catej
nieruchomosci. Z uwagi na fakt, ze budynki posiadajg wspdlny wezet
cieplny z jednym uktadem pomiarowym rozliczenie jest wykonywane jak
dla jednego budynku.

3. Jezeli w budynkach zainstalowane sq urzgdzenia umoiliwiajgce ustalenie
ilosci ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania (CO) orazilosci
ciepta zuzywanego na cele podgrzewania cieptej wody uzytkowej (CWU),
aw poszczegolnych lokalach sg zainstalowane urzgdzenia pomiarowe lub
wskaznikowe (wodomierze Iokalowe i cieptomierze lokalowe)
umoiliwiajgce okredlenie iloci ciepta przypadajgcego na dany lokal,
rozliczenie za ciepto z wiascicielami poszczegdinych lokali ma charakter
zindywidualizowany.

4. Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do czesci wspdinych budynkdéw
dokonuje sie dla centralnego ogrzewania - w oparciu o powierzchnie
uzytkowq tych czesdci odpowiednio w proporcji do powierzchni uzytkowej
lokali.

5. Okresem rozliczeniowym kosziow dostawy ciepta jest rok kalendarzowy.

6. O terminie wigczenia i wylqczenia ogrzewania decyduje zarzqdca.
Na pisemny wniosek bezwzgledne] wiekszosci wiascicieli lokali w danym
budynku, zarzqdca dokonuje dodatkowych wiqgczenr | wytqczenh
ogrzewania. Czynnosci te sq ptatne dodatkowo i obcigzajg koszty
Zwigzane z dostawq ciepta do danego budynku.

7. Wyliczenie powierzchni uzytkowej lokali i czesci wspdinych nastepuje
wedtug nastepujgcych zasad:

1) Jedli dla rozliczania niektérych sktadnikéw koszidw dostawy ciepta
jednostkq fizyczng jest meir kwadratowy [m2] powierzchni uzytkowej
lokali, to powierzchnie tg oblicza sie wedtug pomiaru z natury. Przy
obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziom podtogi odpowiedniej kondygnacii. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnosciq do 0,01 m2. Przy ustaleniu
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powierzchni nie wlicza sie wnek © powierzchni rzutu poziomego
do 0,01 m2,

2) Powierzchniq uzytkowq lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczeh zngjdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposéb uzywania, takich jak np. pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym
i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetq przez meble
wbudowane bqgdz obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego: balkondw, loggii, pralni, suszarni, strychdw i piwnic.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierdwnolegtych do podtogi
(np. mansardy). kidre]j wysokosé od podtogi wynosi mniej niz 1,40 m.
Jezeli wysoko§¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 1,40 m do
2,20 m, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnia lokalu lub
jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 2,20 m zalicza sie w 100 %.

3) Do powierzchni fokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczenh przynaleznych,
takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie,
alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze, komérki itp.
Zwyjqgtkiem strychdw, balkondw, loggii i pawlaczy. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetq przez meble
wbudowane Ilub obudowane. Powierzchnia lokalu zaojeta przez
urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest
powierzchniqg tegoc Ilokalu. Powierzchnie pomieszczef stuigcych
do wspdinego uzytku wtascicieli lokali (np. wspdlny korytarz, wspdlne
urzqdzenia sanitarne) nalezy doliczy¢é w czesci odpowiadajgcej
udziatowi  zwigzanemu z  wilasnosciq  konkretnego  lokalu
w nieruchomosci wspdinej/stanowiqg nieruchomo$é wspding, a ich
powierzchnia uzytkowa jest wyliczana odrebnie. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza sie powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.
Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni
rzutu poziomego schoddw tqczqcych poszczegélne pomieszczenia
wewnatrz lokalu.

§ 2. ZASADY ROZLICZANIA KOSITOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Koszty CO budynku dzielg sie na koszty state (zaleine od parametrdw
budynku) i koszty zmienne (zalezne od wtascicieli lokali).

2. Do kosztéw statych ogrzewania zalicza sie:
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1) optate statq pobierang przez Dostawce za ciepto dostarczane na Cele
CO danego budynku;

2) koszly zmienne ogrzewania nieruchomosci wspdlnej, tj. zwtaszcza klatek
schodowych, piwnic, szybdw i innych pomieszczeh ogdinego uzytku;

. Koszty state ogrzewania lokadli rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup lokali.
Przypaddajgce na grupe lokali mieszkalnych koszty state ogrzewania rozlicza
sie na poszczegodlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

. W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem roziczeh koszty
zZmienne ogrzewania budynku podlegajq podziatowi na koszty zmienne
ogrzewania czesci wspdlnej oraz koszty zmienne ogrzewania lokali.

. Rozliczenie lokali posiadajagcych cieptomierze lokalowe nastepuje wedtug
ponizszych zasad:

1) Jezeli poszczegdine lokale w budynku sq wyposazone w cieptomierze
lokalowe, kosztem zmiennym ogrzewania pomieszczeh stanowiqcych
nieruchomos¢ wspding jest réznica miedzy wskazaniaomi cieptomierza
gtdwnego budynku pomniejszonych o ilo§é ciepta na przygotowanie
CWU a sumg wskazan cieptomierzy w poszczegdinych lokalach
z ewentualnymi poprawkami wedtug pkt 3 ponizej.

2} Koszt zmienny lokalu réwny jest iloczynowi wskazania cieptomierza
lokalowego i kosztu jednostki [GJ] wyliczonego dla nieruchomosci
(na koniec okresu rozliczeniowego).

3) W przypadku jednostkowego kosztu zmiennego lokalu ponizej potowy
Sredniego jednostkowego kosztu zmiennego pozostatych lokali
w [GJ/m2], przyjmuje sie koszt zmienny lokalu jako iloczyn potowy
sredniego jednostkowego kosziu zmiennego pozostatych lokali [GJ/mZ]
| powierzchni uzytkowej danego lokalu [m?]. W nastepstwie tego ulega
zmianie koszt jednostki rozliczeniowej [GJ] z uwagi na wzrost sumy
jednostek cieptomierzy lokalowych [GJ] przyjetych do rozliczenia. Tym
przypadku do rozliczenia kosztéw ogrzewania lokalu , nie bierze sie pod
uwage wskazanh cieptomierza lokalu.

. Jezeli wiasciciel danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie urzgdzen
pomiarowych bqgdz uniemoizliwia odczyt wskazah tych urzqdzeh, koszty
zmienne ogrzewania ustala sie odpowiednio do wysokosci najwyiszego
kosztu jednostkowego ogrzewania lokalu w tym samym budynku.
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§ 3. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY
1. Do kosztéw podgrzania wody w danym budynku zalicza sie:

1) optate statg pobieranqg przez Dostawce za ciepto dostarczane na cele
podgrzewania CWU;

2) optaty zmienne pobierane przez dostawce za ilos¢ ciepta
dostarczonego na cele podgrzewania CWU.

2. Sposéb rozliczania CWU:

1) W przypadku stosowania zindywidualizowanego systemu rozliczenh
catkowite koszty podgrzewania CWU sq rozliczane na poszczegéine
lokale proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody w poszczegélinych
lokalach (wedtug wskazan wodomierzy).

2) Jezeli wtasciciel danego lokalu uniemotzliwia zainstalowanie wodomierzy
do pomiaru zuiycia cieptej wody lub dokonywanie odczytu wskazan
tych urzqgdzenh oraz w przypadku ingerencji w prawidtowo$¢ ich wskazan,
celowego uszkodzenia lub zniszczenia wodomierza, obciqgzajgce ten
lokal koszty podgrzewania wody ustala sie szacunkowo przyjmujgc
miesieczne zuzycie ryczattowe w wysokosci 10 m3 na osobe [os]
zamieszkatg w tym lokalu.

§ 4. USTALENIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE LOKALI ORAZ ZA
PODGRZEWANIE WODY UZYTKOWE)

1. Ustalenie optat:

1) Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzewanie wody
sg ustalane zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:

a)} aktualnych cen ciepta;

b) ilosci ciepta zuzytego w danym budynku na cele ogrzewania oraz
podgrzewania wody w ostatnim okresie rozliczeniowym.

2} Optata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach
miesiecznych. Wysokos¢ optat zaliczkowych okresla plan Gospodarczy
Wspdinoty na dany rok, uchwalony przez wiascicieli lokali.

2. Jedli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach
dostawy ciepta powodujgce wzrost kosztéw, to jest dopuszczalna korekta
zaliczkowo ustalonych optat za centralne ogrzewanie lub podgrzewanie
wody. Zmiana wysokosci optat wymaga uchwaty wiascicieli iokali.

3. Wymiar optat za centralne ogrzewanie lokalu w systemie rozliczeh
zindywidualizowanych jest dokonywany w rozbiciu na:

a. koszty state jako iloczyn powierzchni uzytkowej Iokalu [m?]

i jednostkowego kosziu statego [zt/m?2];
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b. koszty zmienne joko iloczyn liczby jednostek rozliczeniowych[GJ]
i jednostkowego kosztu zmiennego [zt/GJ];

. Wymiar optaty za podgrzewanie wody nastepuje w jednej pozycji jako
iloczyn miesiecznej normy zuzycia cieptej wody w lokalu wyrazonej w [m?3]
i jednostkowego kosztu podgrzania wody [zt/m3] w przypadku stosowania
systemu rozliczen zindywidualizowanych.

. Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem
nabycia prawa wtasnosci lokalu. Nadptata przeznaczana jest na poczet
optat w nastepnym okresie rozliczeniowym.

. Optaty za dostawe ciepta do lokalu powinny by¢ uiszczane na biezgco
do 10 kazdego miesigca. Od optat wnoszonych z opdznieniem zarzqgdca
nalicza ustawowe odsetki za zwtoke.

. O zmianie wysokosci optat za dostawe ciepta do lokalu zarzgdca
zawiadamia wtascicieli lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie pdiniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

. Optaty za dostawe ciepta do lokali sg wnoszone przelewem na rachunek
bankowy Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

§ 5. ROZLICZENIE OPLALT.

. W terminie 6 miesiecy po uptywie okresu rozliczeniowego gospodarki
cieplnej, zarzgdca dokonuije rozliczenia faktycznych kosztéw i przychoddéw
gospodarki cieplnej z tego okresu. Rozliczenia tego dokonuje sie odrebnie
dla kazdego Iokalu, a jego wustalenia przekazywane sq pisemnie
wiascicielowi.

. Jezeli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sq niisze
od ustalonych optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie oraz
podgrzanie wody, Zarzgdca zobowiqzany jest nadptate w pierwszej
kolegjnosci przeznaczy¢ na zadtuzenie danego wiasciciela w ramach
kosztéw zarzgdu nieruchomosciq wspdlng, w razie ich braku moze zaliczy¢
je na poczet przysztych Swiadczenh, chyba ze wiasciciel zwrdci sie
do Zarzgdcy o zwrot nadptaty.

. Jezeli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sq wyisze
od ustalonych przez zarzodce optat za cenfralne ogrzewanie oraz
podgrzewanie wody, wtasciciel lokalu obowigzany jest wptacié¢ rdinice
wterminie 14 dni od przekazania witascicielowi lokalu pisemnego

rozliczenia.



