Zatacznik do uchwaty nr 1/2018 z dnia 21-12-2018 r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
DLA NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 94, 98 1 100

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

Lokalu mieszkalnym - rozumie sie wydzielonqg trwatymi §cianami w obrebie
budynku izbe lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, kiére wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniv ich potrzeb
mieszkaniowych,

Lokalu vzytkowym - rozumie sie jedno pomieszczenie lub zespét
pomieszczen, wydzielonych trwatymi Scianami, niebedgce mieszkaniem,
pomieszczeniem technicznym albo pomieszczeniem gospodarczym,

Lokale mieszkalne i Lokale uzytkowe zwane sq dalej tqcznie: ,Lokalami”,

Garazv - rozumie sie przez to samodzielny obiekt budowlany stanowiqcy
lokal niemieszkalny oznaczony symbolem G1 i G2, mieszczqcy na -1 i -2
kondygnaciji w Budynku oraz spetniajgcy wymogi okreslone w § 102 i nast.
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (dalej jako: ,r.w.t."”),
ktérego gtownym przeznaczeniem jest przechowywanie pojazdéw
mechanicznych, w tym samochoddw oraz motocykli craz w kitérym
wydzielono stanowiska postojowe w rozumieniu ust. 3 ponizej przeznaczone
dla Uzytkownikéw garazu zdefiniowanych w ust. 5 ponizej,

Stanowiskv postojowym - rozumie sie przez to miejsca fizycznie wydzielone
w Garazu (poprzez oznaczenie ich liniami  namalowanymi
na gruncie/podtodze/posadzce) odpowiadajgce parametrom okreslonym
w § 20 i 21 rw.l, przeznaczone wylqgcznie do parkowania pojazdéw
mechanicznych,

Uzytkowniku lokalu - rozumie sie przez to osobe, kidrej przystuguje prawo
wiasnoici Lokalu (dalej tez: ,Wiasciciel lokalu”) lub jakikolwiek inny podmiot

korzystajgcy z Lokalu,

Uzytkownikv garazv - rozumie sie przez to osobe, ktérej przystuguje prawo
do jednego lub kilku Stanowisk postojowych, najemce lub dzierzawce
Stanowiska/Stanowisk postojowych, a takze wszelkie osoby upowaznione
do korzystania z Stanowiska/Stanowisk postojowych w Garazu,
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2. Wtasciciel lokalu ma obowiqgzek podania Zarzgdcy swojego adresu
do korespondencji oraz telefonu kontaktowego. Uzytkownicy Lokali, ktérzy
przebywajqg w Lokalu diuze] niz 14 dni sq zobowigzani do udostepnienia
Zarzgdcy ww. danych, a w wypadku ich nieudostepnienia Wiasciciel lokalu
odpowiada za ewentualine szkody wynikle z braku mozliwosci
skontaktowania sie z Uzytkownikiem lokalu.

3. Zaszkody wyrzadzone przez nieletnie dzieci konsekwencje ponoszq rodzice.

4. Wiasciciele lokali sq zobowigzani:

a) ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem swoich Lokali (zwtaszcza koszty
zuzytej przez Uzytkownika/Uzytkownikdéw lokali energii cieplnej oraz
wody, wywozu hieczystosci),

b) utrzymywac swoje Lokale w nalezytym stanie (nie naruszajqc przy tym
substanciji Budynkdw, ich otoczenia ani Nieruchomosci wspdlnej),

c) przestrzegaé zasad porzgdku domowego,

d) uczestniczyé w kosztach zarzgdu zwigzanych z  utrzymaniem
Nieruchomosci wspolnej (zwtaszcza: wydatki na remonty i biezgcq
konserwacije, optaty za dostawe energii elekirycznej, cieplnej i wody
w czesci dotyczgceej Nieruchomosci wspdlnej, optaty za antene zbiorczg
i winde, ubezpieczenia, podatkiiinne optaty publicznoprawne, ktére nie
sq pokrywane przez Wtascicieli lokali, wydatki na utrzymanie porzqgdku
i czystosci),

e) korzysta¢ z Nieruchomosici wspodlnej w sposéb nieutrudniajgcy
korzystania przez innych wspdtwiascicieli oraz wspdétdziataé z nimi
w ochronie wspdélnego mienia,

f) niezwtocznie zgtasza¢ Zarzgdcy zauwazone uszkodzenia w budynku lub
jego otoczeniu, bez wzgledu na przyczyne uszkodzenia oraz skutki
finansowe,

g) obowigzkiem witascicieli lokali jest troszczyé sie © nalezyte
zabezpieczenie lokali oraz czesci wspdlnych nieruchomosci przed utratq
ciepta. W okresie zimowym naleiy zamyka¢ wszystkie okna i drzwi
(wietrzy¢ wowczas, gdy zachodzi koniecznosc),

h) wytacza¢ swiata w pomieszczeniach ogdlnego uzytku po ich
opuszczeniu.

UTRZYMANIE TECHNICZNE BUDYNKOW, LOKALI | NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ
§4.

1. Obstuggq instalaciji w czesci stanowiqce] Nieruchomos¢ wspdlng zajmujq sie
wytqcznie osoby uprawnione na mocy odpowiednich przepisdw prawa lub
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2. Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczane na oknach i balkonach,
powinny by¢ nalezycie zabezpieczane przed wypadnieciem. Podlewanie
kwiatéw powinno odbywac sie w taki sposéb, aby woda nie przeciekata
na nizsze kondygnacie.

REMONT LOKALU A NIERUCHOMOSC WSPOLNA
§9.

Wszelkie remonty Lokali (w tym prace aranzacyjne i wykohczeniowe)
powinny byl prowadzone tak, by jak najmniej zaktécaé spokoju
pozostatych mieszkancdw Budynkdw, ze szczegdlinym uwzglednieniem
ciszy nocnej. Wtasciciel lokalu, ktéry zamierza przeprowadzi¢ prace
remontowe w lokalu w miare mozliwosci powinien poinformowaé o ich
terminie pozostatych mieszkahcodw przez wywieszenie informacji na klatce
schodowej w przeznaczonym do tego migjscu.

§10.

Wiasciciel lokalu jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i zniszczenia
nieruchomosci wspodine] wynikte na skutek przygotowania do remontdéw lub
ich przeprowadzania, a tokie ponosi wszelkie koszty zwigzane
z przywrdceniem zniszczonego mienia wspdinego do stanu poprzedniego.

§11.

1. W wypadku wykorzystywania do remontu Lokalu czeici Nieruchomosci
wspdlnej Wiasciciel lokalu odpowiada za codzienne sprzgtanie ciggdw
komunikacyjnych, z ktérych korzystano przy przeprowadzaniu remontu
Lokalu {korytarz, klatka schodowaq, schody, windy, chodniki).

2. Przewozienie materiatow budowlanych w windach osobowych jest
dozwolone. Za szkody powstate z tego tytutu jak réwniez z tytutu transportu
mebli i innych czynnosci (uszkodzenie wind, naroznikéw Scian, $cian,
schoddw) ponosi Wtasciciel lokalu. Wiasciciel lokalu ponosi koszty zwigzane
z naprawieniem Nieruchomosci wspdinej.

3. Wszelkie odpady powstate w wyniku przeprowadzenia remontéw Lokalu
podlegajg niezwtocznemu wywozowi ha koszt Wtasciciela lokalu. W razie
zalegania takich odpaddéw na Nieruchomosci wspdlnej, Wspodlnota
Mieszkaniowa jest uprawniona do ich wywozu i obcigZenia Wtasciciela
lokalu kosztami wykonania tej czynnosci.

§12.
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3. Na fterenie osiedla psy powinny by¢é wyprowadzane w kagahcach
i na smyczy.

4. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancdw osoby posiadajgce zwierzeta
obowigzane sq do bezwzglednego przestrzegania przepiséw dotyczqcych
zasad postepowania w razie wystgpienia choroby zakazine;.

5. Za szkody spowodowane przez zwierzeta odpowiadajq ich wiasciciele.

6. W celu unikniecia zabrudzen Scian budynku i chodnikdw, zabrania
sie wyrzucania przez okna i balkony jakichkolwiek przedmiotéw, odpaddw
iinnych Smieci oraz wyktadania na terenie budynkéw pozywienia dla
dzikiego ptactwa i innych zwierzgt.

7. Wykonywanie przez witascicieli czynnosci w sposéb mogqacych
spowodowaé uszkodzenie jakichkolwiek elementéw czesci wspdlinej
nieruchomosci (np. uzywanie materiatéw wybuchowych takich jak:
petardy, sztuczne ognie, lub odbijanie pitki o $ciany budynkdéw) jest
zabronione.

PRZEPISY PRZECIWPOZAROWE
§ 16.

Kozdy Budynek wyposazony jest w sprzet sanitarno-porzgdkowy
i przeciwpozarowy, kidéry stanowi wspdling wilasno$§¢ mieszkahcdw
Budynkdw.

§17.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ wtasciwe stuzby, zwiaszcza straz pozarng, policje i Zarzgdce.

Do czasu przybycia Strazy Pozarnej nalezy podjgé wszelkie dostepne
czynnhosci ograniczajgce rozszerzanie sie pozaru lub zmierzajgce do jego
ugaszenia.

§18.

W celu zabezpieczenia przed wybuchem pozaru nalezy przestrzegad
ponizszych zapisow:
a) zakazane jest przechowywanie w  Lokalach, Garazach
i na Nieruchomosci wspdlnej materiatdw tatwopalnych, zrgcych
i wydzielajgcych nieprzyjemny zapach $rodkéw chemicznych oraz
materiatéw wybuchowych;

b) nie wolno zastawiaé ciqgéw pieszo jezdnych Nieruchomosci
wspdlne] i Garazu, zwtaszcza korytarzy i klatek schodowych meblami,
wézkami, rowerami, motocykiami;
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Garazu przez uprawnionego do korzystania ze Stanowiska postojowego
Zarzgdca moze odmodwié usuniecia zabrudzenn z danego Stanowiska
postojowego lub obcigzy¢ dang osobe kosztami czyszczenia nawierzchni.

. Larzgdca nie ponosi odpowiedzialnosci za przedmioty pozostawione bez
opieki w Nieruchomosci wspdlnej przez uviytkownikéw Budynkdw
i Nieruchomoici wspdinej a w celu zapewnienia bezpieczefstwa ma prawo
do ich usuniecia na koszt ich wiasciciela po uprzednim wezwaniv do ich
usuniecia.

PODSTAWOWE ZASADY WSPOLIYCIA SPOLECINEGO MIESZKANCOW

§ 20.
. Warunkiem zgodnego wspdtzycia wszystkich mieszkancéw Budynkbéw jest
wzgjemna pomoc | poszanowanie spokoju. Zakidcanie spokoju

wspotmieszkancdw w sposdb  ditugotrwaty lub powtarzajgcy sie jest
niedopuszczalne.

. Oddziatywania z Lokali na nieruchomo’é wspding (przykre zapachy, hatas,
rozpylanie substancji z Lokali na Nieruchomo$¢ wspding etc.)
sq niedozwolone, o ile przekraczajg przecieting norme lub wynikajg
Ze sprzecznego z przeznaczeniem spoteczno-gospodarczym wykorzystania
Lokalu lub cechuje je znaczna ucigzliwosc dla mieszkancow Budynku lub
Lokali sgsiadujgcych z Lokalem, z ktérego pochodzg oddziatywania.

. Na terenie osiedla (Budynkdw i terenu w otoczeniu Budynkdw) w godzinach
od 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza nocna. Prace remontowe w Lokalu
ucigzliwe dia mieszkahcdw mogq byé prowadzone w godzinach od 8:00
do 20:00 w dniach od poniedziatku do pigtku, w sobote w godzinach
od 2:00 do 17:00, a w niedziele i Swieta nie mogqg by¢ prowadzone.

. Niezaleznie od ciszy nocnej, w obrebie Budynkdw i na terenie osiedla nalezy
ograniczac zbedne hatasy (TV, radia, magnetofony, silniki samochodowe
i motorowe).

KORZYSTANIE Z STANOWISK POSTOJOWYCH | GARALY

§ 21.
. Uprawnionymi do korzystania ze Stanowisk postojowych w Garazach
sq Uzytkownicy garazy.

. Zabronione jest parkowanie pojazddw poza miejscami do tfego
wyznaczonymi. W szczegdlnodci zabrania sie najezdzania na trawniki
i krawezniki oraz parkowania w tunelu Garazu.
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c) magazynowania paliw, substanciji i materiatéw tatwopalnych,
pustych pojemnikéw po paliwie oraz srodkdw wydzielojgcych
intensywny zapach,

d) sktadowanie opon iflub $mieci,

e] tankowanie pojazdéw,

f) pozostawianie pojazddéw z uruchomionym silnikiem diuzej niz

1 min.,

g) parkowanie pojazddw z nieszczelnymi uktadami (np. paliwowym,
olejowym, hydraulicznym),

h) mycie, odkurzanie, suszenie za pomocq jakichkolwiek grzatek
i odsniezanie pojazddw,

i} wymiana w pojazdach oleju lub innych ptynéw oraz dokonywania
napraw,

J) palenie wyrobdéw tytoniowych oraz spozywanie alkoholu,

k) dokonywanie zmian  budowlanych, technicznych  lub
instalacyjnych bez zgody Zarzqgdcy Nieruchomosci.

9. Uzytkownik Garazu ponosi petng odpowiedziainos¢ za ewentualne szkody
wynikajgce z nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu, niezachowania
ostroznosci podczas parkowania | poruszania sie pojazdem oraz
zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z usunieciem
szkdd wyrzqdzonych zardwno przez niego jak i osoby przez niego
upowaznione lub za ktére uzytkownik ponosi odpowiedzialnose.

10. Jezeli zaparkowany pojazd utrudni lub zablokuje ruch w Garazu, wéwczas
Zarzgdca Nieruchomosci uprawniony jest podjaé wszelkie przewidziane
prawem dziatania, w celu usuniecia takiego naruszenia.

11.Zarzgdca Nieruchomo$ci ma prawo obcigzy¢ wiasciciela miejsca
postojowego kosztami naprawy badz innymi kosztami majgcymi na celu
usuniecie skutkdw niewtasciwego uiytkowania miejsca postojowego
lub korzystania z Garazu.

12.Zarzgdca nieruchomosci nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate
w mieniu pozostawionym w Garaiu, a w szczegdlnosci za kradziez,
zniszczenia lub uszkodzenia pojazddw, powstate z  winy innych
uzytkownikdw, oséb trzecich lub dziatania sity wyzsze;j.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 22.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem obowiqzujq przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali oraz ustawy z dnia
15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych.

11



