Zalacznik do uchwatly Rady Nadzorczej nr 45/2021
z dnia 14 pazdziernika 2021 roku

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA

L.dz. 3726/MJ/2021 Warszawa, 21 wrzesnia 2021 r.

Do
Rady Nadzorczej
Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

WNIOSEK O PODJECIE UCHWALY PRZEZ RADE NADZORCZA W SPRAWIE
PODWYZSZENIA WKLADOW BUDOWLANYCH LOKALI MIESZKALNYCH,
USLUGOWYCH I MIEJSC POSTOJOWYCH WYBUDOWANYCH W RAMACH
REALIZOWANEJ INWESTYCJI ,,LAZUROWA PRZYSTAN”

Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, w oparciu 0o § 49 pkt 18) Statutu wnosi o
podjecie przez Rade Nadzorczg uchwaty w sprawie podwyzszenia wkiadow budowlanych
lokali w ramach inwestycji budowlanej pn. ,Lazurowa Przystan”.

Whiesienie pod obrady Rady Nadzorczej sprawy kosztu realizacji inwestycji ,Lazurowa
Przystann’” uzasadnione jest wzrostem kosztéw realizacji tej inwestycji w stopniu
przekraczajgcym zaplanowane wydatki. W konsekwencji konieczne stato sie zaktualizowanie
wstepnych kosztéw inwestycji oraz obliczonych na ich podstawie wstepnych wkiadéw
budowlanych. Wstepny wkiad budowlany ustalony za wybudowanie lokalu mieszkalnego
ulegnie podwyzszeniu o 556,00 (pigéset pieédziesiat sze$¢) ztotych za m? powierzchni
uzytkowej a lokalu ustugowego o 607,00 ( szeséset siedem ) zlotych za m? powierzchni
uzytkowej. Natomiast wkiad budowlany za wybudowanie miejsca postojowego bedzie
wyzszy o kwote 2 310 (dwa tysigce trzysta dziesieé) ztotych za jedno miejsce postojowe.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.2021.1208 t.j. z 2 lipca 2021 r.) osoba zawierajaca umowe o budowe lokalu wnosi
wkiad budowlany wediug zasad okreSlonych w statucie i w umowie o budowe lokalu
w wysoko$ci odpowiadajgcej catoSci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Statut
Spéldzielni potwierdza zasade, w swietle ktérej wktad budowlany powinien pokrywa¢ cato$¢
kosztéw wybudowania lokaiu (§ 13 ust. 1 Statutu). Wktad budowlany moze by¢ wniesiony
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jednorazowo, badz moze byé rozlozony na raty, jednak powinien byé wniesiony w catosci
przed objeciem lokalu (§ 13 ust. 3 Statutu).

Powyzsze przepisy majg przetozenie w umowie o budowe lokalu zawieranej w formie aktu
notarialnego, w ktérym w § 3 pkt 1, 2 i 3 zawarto zapis zobowigzujacy nabywce lokalu do
pokrycia wszystkich kosztéw wybudowania lokalu. Natomiast zapisy § 3 ust. 4 lit. a) i b)
okreslajg sposdb rozliczenia kosztéw inwestycji, ktdre w okresie realizacji inwestycji
ustalane sa dwuetapowo: wstgpnie w chwili rozpoczecia inwestycji na podstawie
planowanego kosztu budowy, wynikajacego z dokumentacii technicznej i kosztorysu (moze
podlega¢ aktualizaciji) i projektowanej powierzchni oraz ostatecznie po zakoriczeniu
inwestycji, ktére uwzglednia wszystkie rzeczywiste poniesione koszty wraz z powierzchnia

lokalu wedtug dokumentacji powykonawczej.

Wstepny koszt realizacji inwestycji ustalony zostat na podstawie prognozy naktadéw
inwestycyjnych, w oparciu o umowy jakie Spétdzielnia juz zawarta lub dopiero podpisze
z kontrahentami realizujgcymi inwestycje.
Wstepne koszty realizacji naktadéw na inwestycie , Lazurowa Przystan , zostaly
zatwierdzone Uchwatg Rady Nadzorczej nr 32/2019 z dnia 10 pazdziernika 2019r.
Z uwagi na wzrost nakladéw robét budowlano-montazowych, instalacji wraz z przytaczami
do sieci oraz na konieczno$¢ poniesienia wydatkéw nie przewidzianych w planie nakiadéw ,
zwiekszeniu ulegng nizej wymienione pozycje planowe :,
1. Roboty budowlano-montazowe z kwoty netto 21 000 000 zt na kwote 22 596 900 z}
2. Opfaty przytaczeniowe Z kwoty netto 660 000 zt nakwote 719 124 zi
3. Wydatki nie przewidziane Z kwoty netto 0,00 zt na kwote 400 000 zt
Wykazane powyzej, réznice stanowily podstawe do ustalenia wzrostu wkiadéw

budowlanych lokali oraz miejsc postojowych.

Szczegdlowe rozliczenie aktualizacji wstepnych kosztéw budowy wraz z wyliczeniem doptat
i nowych cen lokali mieszalnych, ustugowych i miejsc postojowych zawiera zatgcznik nr 1 do

niniejszego wniosku.

PowyZej wskazane koszty inwestycji pozostajg aktualne na dzieri sporzadzenia niniejszej
informacji. Ponizej przedstawione jest uzasadnienie i wyliczenie najwazniejszych pozycji
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Giownym kosztem inwestycji jest koszt realizacji robét budowlanych wynikajacy z umowy o
roboty budowlane, ktéra Spoéldzielnia zawarta z Przedsigbiorstwem Wielobranzowym
-Budomex” sp. z 0.0. (Generalny Wykonawca) w dniu 30.09.2019r. na kwote 20.000.700 zt
netto + 8% VAT, tj. 21.600.756 zt brutto, a ostatecznie jest prognozowana kwota 24 404 652

zt brutto.

Podwyzszenie kosztéw budowy okazato si¢ niezbedne z uwagi na konieczno§é
wprowadzenia zmian projektowych i wykonawczych zwigzanych m.in ze zmiang technologii
wykonania $cian fundamentowych z metody ftradycyjnej w wykopie otwartym
z zabezpieczeniem typu Larsen na Sciany fundamentowe realizowane metodg szczelinowa
wraz ze zmiang sposobu zabezpieczenia izolacji ptyty fundamentowej (biata wanna). Zmiana
technologii podyktowana byta wysokim stanem woéd gruntowych oraz mato korzystnym
podiozem i zwigzanym =z tym zagrozeniem wystgpienia osuwisk gruntu, a
w konsekwencji uszkodzeniem sagsiednich budynkéw oraz infrastruktury zewnetrznej.

W okresie realizacji inwestycji na terenie m.st. Warszawy w budynku mieszkalnym,
podobnym do realizowanego przez Spéitdzielnie wybuch pozar, w wyniku ktérego nadzér
budowlany wylgczyt z uzytkowania 68 mieszkan oraz sptonely samochody zaparkowane
w hali garazowej. W zwigzku z tym zdarzeniem, na polecenie rzeczoznawcy ds.
zabezpieczenn p.poz. uzgadniajgcego projekt ochrony pozarowej budynku, Spoidzielnia
zobligowana zostata do wykonania dodatkowych rozwigzan technicznych w zakresie
wentylacji budynku, w tym oddymiania garaZzu podziemnego wedtug zaktualizowanego
scenariusza pozarowego oraz w oparciu o uaktualnione wytyczne rzeczoznawcy p.poz.
w zakresie zastosowania skutecznych technicznie $rodkéw ochrony przeciwpozarowe;j,
ktérych celem jest poprawienie skutecznosci dziatania instalacji wentylacyjno-oddymiajgce;j i
tym samym zwigkszenie bezpieczernstwa pozarowego budynku. Nalezy zaznaczyé, ze
realizowany budynek zaktada wykonanie dwéch kondygnacji garazu podziemnego, co
Znaczaco przeklada sie¢ na zwiekszenie zagrozenia pozarowego i tym samym konieczno$é

zastosowania wydajnych rozwigzan zabezpieczenia p.poz.

Dodatkowo Spétdzielnia w ramach realizacji inwestycji zostata zobowigzana do przebudowy
drogi dojazdowej do DPS Kombatant oraz ulicy Sterniczej na odcinku od budynku przy
ul. Sternicza 129 do skrzyzowania z ulicg Okretowg w zakresie, ktéry nie byt zaplanowany

w kosztach inwestycyjnych.
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W wyniku podwyzszenia standardu wykonania budynku i bezposredniego otoczenia,
konieczna byta realizacja robét dodatkowych polegajgcych m.in. na zmianie elewacyjnych
plyt wibknowo-cememtowych na plyty granitowe na poziomie parteru budynku. Zamiana ta
podyktowana byta poprawg odpornosci mechanicznej elewacji oraz znaczacego zwigkszenia
jej odpornosci na zabrudzenia. W miejsce stalowych balustrad na loggiach zastosowane
zostaly balustrady ze szkta piaskowanego, co przyczynito sie do poprawy estetyki budynku i
zapewnito jednolity wyglad elewacji przez caty okres uzytkowania. Dodatkowo wprowadzono
odczyt radiowy c.o., c.w.u. i zw., wykonano dodatkowe instalacje elektryczne i teletechniczne
dla lokali mieszkalnych takie jak zasilanie tréj-fazowe na potrzeby urzadzen kuchennych,
zwigkszono ilo§¢ obwodéw elekirycznych, wykonano wewnatrzlokalowg instalacie RTV,
dodatkowo poszerzono portale drzwiowe do lokali mieszkalnych i ustugowych, wybudowano
nowe ogrodzenie od strony DPS Kombatant, czy tez wykonano dodatkowe o$wietlenie

zewnetrzne.

Od pierwszego kwartatu 2020 r. epidemia wplyneta na dlugos¢ realizacji inwestycji z powodu
odsytania pracownikéw wykonawcow na kwarantanny oraz zaktocenie tzw. lancucha dostaw
surowcow i wyrobéw budowlanych. Ceny materiatéw budowlanych znaczgco wzrosty, co
uzasadnione byto ograniczong ich dostepno$cig na rynku, jak i rekordowym popytem na
inwestycje mieszkaniowe. Drugg okolicznoscig jest prowadzona polityka monetarna. Ceny
produkcji budowlano-montazowej w budownictwie wzrosty o 5,6% w okresie grudzier 2019 r.
— lipiec 2021 r. (zrédto danych GUS). Natomiast inflacja za rok 2020 wyniosta 3,4% (zrodio
danych GUS), a w sierpniu 2021 r. inflacja liczona rok do roku wyniosta 5,5% (zrédto danych
GUS - najwyzszy wzrost od 20 lat). Ponadto dynamika cen produkcji sprzedanej
w przemysle (tzw. inflacja PPI) wyniosta w sierpniu 9,5 proc. r/r. (Zrédio danych GUS).

Zestawienie aktualnych cel lokali mieszkalnych w inwestycjach realizowanych na terenie

dzielnicy Bemowo przedstawia zatgcznik nr 2.

Koniecznosé¢ wykonania robét dodatkowych i zamiennych, niezbednych dla prawidiowej
realizacji inwestycji, kazdorazowo potwierdzana byta protokotem koniecznosci i aneksem do
umowy z Generalnym Wykonawca, ktérych wykaz przedstawia ponizsza tabela.
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Lp. z:f;:g;“;:: [P\Il\_l'a:lr:‘c;st::o] Zakres prac objety protokolem Data Protokotu
Usuniecie kolizji kablowych SN, nN wraz
z demontazem istniejgcych linii kablowych.
Przebudowa oswietlenia ulicznego.
Przebudowa kanalizacji teletechnicznej wraz
1 _Energety(_:zny 552910zt |ze studniami i $wiatlowodami roéznych| 27.09.2019r.
i teletechniczny gestoréw sieci. Doprowadzenie zasilania do
placu  budowy. Wykonanie projekiéw
przylgcza docelowego dla zasilania budynku.
Aneks nr 1 Zmiana technologii zabezpieczenia wykopu
Sciany ze $cian typu Larsen na écigny_ szczc_a_linowe
s7czelinowe oraz zmiana zabezpieczenia izolacji plyty
fundamentowe;j. Kanalizacja pod
2 Protokot 290.0002 | nosadzkowa dostosowana do zamiennej| 29-11-2019r.
koniecznosci (nr technologii wykonania &cian i plyty
291 1)122‘1611'3 i fundamentowe;.
Aneks nr 2 —
Wzrost kosztow
budowy o Wzrost kosztéw budowy o wskaznik inflacji i
3 | wskaznik inflacji 509.300 zt | nieprzewidziane koszty zwigzane z COVID-
oraz dodatkowe 19.
koszty zwigzane
z COVID-19
Wykonanie 4 szt. dodatkowych komorek
lokatorskich. Wykonanie dodatkowej
Protokét wentylacji wraz z klapami ppoz. w komérkach
koniecznosci nr lokatorskich oraz na poziomie parteru.
3 Roboty Zmiana lokalizacji grzejnikow. Wykonanie
3 budowlane, 101.187,86 zt | dodatkowej instalacji oS$wietleniowej w/| 18.08.2020r.
sanitarne, komérkach lokatorskich. Wykonanie
elektryczne i dodatkowej instalacji teletechnicznej do
teletechniczne dodatkowych klap. Wykonanie instalacji
iluminacii.
Zaprojektowanie zaktadéw na wszystkich
stropach budynku B1 i B2 od poziomu -2 do
.P rotoké&. dachoéw. Projekt wykonawczy nie zawierat
4 | koniecznoscinr | o0 4404 |\wskazanych miejsc na wykonanie zakiadéw | 18.08.2020r.
4 Roboty zbrojenia gérnego i dolnego stropéw oraz
budowiane plyty fundamentowej.
Rewizja rysunku Nr PW-A-25-A (tylko
Protokét w zakresie zmiany poszerzefi na szkio)
koniecznosci nr w oknach OB2a - 3szt, OB2B - 1szt, OB3 -
5 5 Roboty 12.666,18zt |1szt oraz zmiana parametru akustyki| 18.08.2020r.
budowlane okiennej dla wszystkich okien

z Rw=35dB dla szyb na Rw=32dB dla calego
okna.
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[ Przedmiot Wartosé .
Lp. protokohu [PLN netto] Zakres prac objety protokolem Data Protokolu
Protokot
koniecznosci z
dnia 2(2;023)'2020 Wykonanie  dodatkowego  wzmochienia
stropu nad -1 w celu umozliwienia wjazdu
B zvl\;traggll:g*v;;ny 1.737,65 21 samochodem odbierajgcym odpady IB0E-2020 -
KoTigezr o4el B komunalne z budynku.
6 Roboty
budowlane
Protokét
koniecznosci nr Wykonanie dodatkowej organizacji ruchu z
7 8 Roboty 408328 2 powodu rewizji projektu PZT. 18506:2020 5
budowlane
koniF; ::oztggglci nrll - 117992,55 24 | Zmiany materialowe oraz rezygnacja
8 9 Roboty (- 235 985,10 |z czgsci elementéw bez utraty standardow | 18.08.2020r.
sanitarne z) budynKORe
Protokét
koniecznosci nr Dodatkowa szafa sterujgca oddymianiem
9 10 Roboty 15.000 zt garazu. 18.08.2020 r.
sanitarne
Protokdt
koniecznosci nr Wykonanie kamer w kabinach windy
10 11 Roboty 8.400 zi w ilosci 3 szt. 18.08.2020 r.
teletechniczne
koniF;?ztggg::i nr i et Zmiana materialédw do wykonania elewacji
11 12 Roboty (- 295 f37,92 budynku. 18.08.2020 r.
budowlane z)
Protokét Zmiana materialéw do wykonania elewac;ji
O gt budynku. Zmiana koloru oscieznicy drzwi
12 13 Robot 7.680 21 wejsciowych do lokali mieszkalnych ze| 02.09.2020r.
y standardowego na niestandardowy (RAL
budowlane 7030)
Zmiana ilosci instalacji i urzadzer\ zwigzana z
wymaganiami  rzeczoznawcy PPOZ -
Aneks ne 3 — Wykonanie wentylacji budynku w tym
Protokét oddymiania garazu wediug przyjetego
koniecznosei nr scenariusza pozarowego oraz w oparciu o
13 15 700.000 zt | uaktualnione wytyczne rzeczoznawcy p.poz.| 07.10.2020r.
Rob w skuteczne techniczne $rodki ochrony
0 oty przeciwpozarowej majace na celu
sanitarne zwigkszenie bezpieczenstwa pozarowego
obiektu oraz mieszkaricobw i poprawienie
funkcjonalno$é w budynku.
Aneks nr 4 - Zmiany wynikajgce z ustalen
Protokéi z Projektantem i Inwestorem na naradach
" | koniecznoscior | 50941142 koordynacyjnych.  Wykonanie = montazu e L
7 dodatkowych anemostatéw w zabudowach ]

Y
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Lp. sz:g;";;t [Pvl\.’;moest:o] Zakres prac objety protokolem Data Protokotu
Roboty gk na sufitach przedsionkéw windowych i
budowlane klatek schodowych, zmiana wyposazenia
placu zabaw, wykonanie stlupkéw i
naroznikbw - pomieszczenia na odpady,
malowanie  czerpni, malowanie $cian
szczelinowych, poszerzenie portali
drzwiowych dla lokali mieszkalnych i lokalu
ustugowego - materiat ftrudno zapainy,
zabezpieczenie wind.
Zmiany wynikajgce z braku zaprojektowania
odwodnienia zjazdu garazu. Wykonanie
Aneks nr 4 — zdalnego odczytu licznikébw wody i
Protokét centralnego ogrzewania - odczytu radiowego
kSnieczneseins licznikbw c.0. oraz cw.u. i zw., roboty
15 16 62.961 zt sanitarne wynikajgce z podziatu mieszkania| 04.03.2021r.
B1.27, dodatkowe rury ostonowe z fi 110 do
Ro_boty prowadzenia instalacji freonowej
sanitarne (Klimatyzacji) do lokali uzytkowo-uslugowych
na parterze oraz do mieszkan na ostatnim
pietrze.
Aneks nr 4 — Zmiany  wynikajace z koniecznosci
Protokét prowadzenia rur kanalizacyjnych
koniecznosci nr podposadzkowo po wykonaniu ich zgodnie z
16 17 46.000 zt projektem prowadzonych po $cianach| 04.03.2021r.
pomieszczert - wykonanie  przerébek
Roboty instalacji kanalizacji w wC
budowlane i fazienkach. '
Aneks nr 4 —
) _Protokgl_ Zmiany  wynikajgce z  konieczno$ci
oniecznosci nr wykonania izolacji termicznej oczepu -
17 18 16.560,342t |\ konanie izolacji termicznej i folii| 04032021
Roboty kubetkowej.
sanitarne
Wykonanie dodatkowego licowania $cian i
wykonania greséw w wybranych
pomieszczeniach,  wykonania portali
Aneks nr 4 — z ceramiki wokot drzwi windowych, roboty
Protokél budowlan_e zwigzane z pgdznalqm mieszkania]
koniecznosci nr 1.27, zmiana wypetnienia barierek z profili
18 19 124.437,52 zt | stalowych na szklane, ocieplenie zbiornika| 04.03.2021 r.
p.poz pod lokalem B1.1, ocieplenie wytazéw
Roboty do zbiornika, dodatkowa kurtyna dymowa
budowlane wraz z przejsciami pozarowymi przez
kurtyne, wykonanie teletechniki do
ogrodzenia DPS.
Rozliczono FV
19 Protokof 7.178,05zt | Przebudowa sieci kanalizacji. 19.03.2021r.

konieczno$ci nr

{

i
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FLp.

Przedmiot
protokotu

Wartosé
[PLN netto]

Zakres prac objety protokotem

Data Protokolu

20

Aneks nr 5 -
Protokét
koniecznosci nr
14
Roboty
budowlane

64.140 zi

Wykonanie ogrodzenia ' od strony DPS
KOMBATANT na odcinku 54 mb.

15.09.2020 r.

21

Aneks nr5 -
Protokdt
konieczno$ci nr
20

26.004 zi

Dodatkowe gniazda administracyjne.

18.12.2020 r.

22

Aneks nr5 -
Protokét
koniecznosci nr
22

17.278,50 zi

Dodatkowe gniazda w kuchniach pod
piekarniki.

18.12.2020 .

23

Aneks nr 5 -
Protokot
koniecznosci nr
23

8.610,30 zt

Okablowanie i rurarz TV/SAT i IT

18.12.2020 r.

24

Aneks nr5 -
Protokdt
konieczno$ci nr
24

20.503 zt

Dodatkowe obwody w mieszkaniach

18.12.2020 .

25

Aneks nr 5 —
Protokét
koniecznos$ci nr
25

6.035,25 zt

Potgczenie wyréwnawcze w mieszkaniach

18.12.2020 r.

26

Aneks nr 5 —
Protokét
koniecznosci nr
26

5.248 z{

Rozbudowa koryt instalacyjnych

18.12.2020 r.

27

Aneks nr5 -
Protokét
koniecznosci nr
27

2.700,00 zi

Rozdzielnie w lokalach ustugowych

18.12.2020 r.

28

Aneks nr 5 -
Protokdt
koniecznosci nr
28

8.136,25 zt

Rozbudowa instalacji domofonowej i p.poz

18.12.2020 r.

29

Aneks nr 5 -
Protokét
koniecznos$ci nr
29

13.592,50 zt

Zasilanie stupkdéw i oS$wietlenie przed

wjazdem

18.12.2020 .

30

Aneks nr 5 -
Protokot
koniecznosci nr
30

19.309 zt

Zmiany w instalacji SAP

18.12.2020 r.

sl
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Lp.

Przedmiot
protokotu

Wartos¢
[PLN netto]

Zakres prac objety protokolem

Data Protokofu

3

Aneks nr 5 —
Protokot
koniecznosci nr
31

10.000 zt

Zmiany opraw o$wietleniowych zewnetrznych

18.12.2020 r.

32

Aneks nr5 —
Protokot
konieczno$ci nr
33

5.240 z

Zasilanie wpustéw i przewodow grzejnych

18.12.2020 r.

33

Aneks nr 5 —
Protokot
koniecznosci nr
35

15.000 zi

Zmiana parametréw bramy pozarowej

04.03.2021 r.

34

Aneks nr 5 —
Protokot
koniecznosci nr
36

1.350 z4

Dodatkowe anemostaty

04.03.2021 r.

35

Aneks nr 5 -
Protokét
koniecznosci nr
37

13.230

Zmiana tablic na trzyrzedowe

18.12.2020 r.

36

Aneks nr5 -
Protokot
koniecznosci nr
40

5.190 zi

Zmiana zasilania lokali ustugowych

16.04.2021 r.

37

Aneks nr 5 —
Protokét
koniecznosci nr
32

7.200 zt

Zabezpieczenie przestrzeni przy drabinie

18.12.2020 r.

38

Aneks nr 5 —
Protokét
koniecznosci nr
41

17.800 zt

Dodatkowe roboty w lokalach B1.L.2iB2.L2 -
skrzynki instalacyjne, pomiarowe
zabezpieczenie klap kamoflage na dachu;
kontrola dostepu do $mietnikéw; zmiana typu
oscieznic drzwi wejsciowych dia lokalu B2.2,
B2.8, B2.13

24.05.2021 r.

39

Aneks nr 5 —
Protokét
konieczno$ci nr
39

270.754

Roboty drogowe wraz z ulicg Sterniczg

08.03.2021 r.

40

Aneks nr 5 ~
Protokét
koniecznosci nr
42

79.331,40 z

Wykonanie podbudowy w drodze dojazdowej
do DPS KOMBATANT

26.05.2021r.

41

Aneks nr 5 —
Protokot
koniecznosci nr
21

282.062,90 z

Zmiany lokatorskie — lokale mieszkalne i
ustugowe

18.08.2020 r.

42

Aneks nr 5 —

Protokét nr 34

38.597,22 zt

Zmiany lokatorskie — Klimatyzacja w lokalach
mieszkalnych

18.12.2020 r.
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SPOEDIIELNIA MIESZIKANIOWA

LAZUROWA

Podsumowanie robét budowlanych przedstawionych w tabeli :

1) Wartos¢ robdt dodatkowych w ramach robét przygotowawczych dotyczacych
sieci zewnetrznych wynosi §52.910 zt netto (wyjete z zakresu GW przed
podpisaniem umowy).

2) Kwoty wskazane w tabeli z minusem (poz. 8 i 11) wynikajg z ograniczenia
robét budowlanych. Umowa zawarta z Generalnym Wykonawca w takim
przypadku przewiduje podziat zaoszczedzonego wydatku po polowie miedzy
Spétdzielnig, a Generalnym Wykonawca.

3) Warto§¢ robdt wraz z robotami dodatkowymi i zamiennymi w ramach umowy
z Generalnym Wykonawca okreslona na podstawie protokotéw koniecznosci i
po przeprowadzonych negocjacjach wyniosta 22.315.193,46 z# netto — stan na
dzienn 156.09.2021 r. (wskazana kwota uwzglednia juz kwote 41.706,54 zi
opisang w pkt 4 ponizej).

4) do rozliczenia z Generalnym Wykonawcag pozostajg protokoly koniecznosci
nr 2,3,4,5,6,8,9,10,11,12 oraz 13. Z tych protokotéw wynika nadptata na rzecz
Generalnego Wykonawcy w kwocie 41.706,54 zt netto, wedlug stanu na dzien
15 wrzesnia 2021 r.

5) Warto$¢ robo6t zwigzanych ze zmianami lokatorskimi w ramach umowy
z Generalnym Wykonawcg wynosi 320.660,12 zt netto. Wskazana kwota
obcigza tylko tych nabywcéw, na kidrych zlecenie oznaczone zmiany

lokatorskie zostaty wprowadzone.

Na dzien 15 wrzesnia 2021 r. Spéldzielnia podpisata nastepujgce aneksy z Generalnym

Wykonawcg:
1) Aneks nr 1 z dnia 02.12.2019 r. - warto§é 290.000 zt netto. — wg Protokotu

Koniecznosci nr 1.
2) Aneks nr 2 z dnia 30.06.2020 r. — warto$¢ 509.300 zi netto - wzrost kosztow budowy

o wskaznik inflacji i nieprzewidziane koszty zwigzane z COVID-19.
3) Aneks nr 3 z dnia 28.10.2020 r. — warto$é 700.000 zt netto — wg Protokotu

Koniecznosci nr 15.
4) Aneks nr 4 z dnia 25.03.2021 r. — warto$¢ 306.900 zt netto — wg Protokotéw

Koniecznosci nr 7,16,17,18,19.
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SPOLDZIELNIA MIESZIKANIOWA

LAZUROWA

5) Aneks nr 5 z dnia 28.06.2021 r. — warto$¢ 550.000 zt netto — wg Protokotow
koniecznosci 14,20,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,35,36,37,39,40,41,42.

6) Aneks nr 5 — z dnia 28.06.2021 r. — warto§¢ 320.660.12 zi netto — wg Protokotéw
konieczno$ci nr 21,34 — Zmiany lokatorskie (finansowane przez nabywcéw lokali).

Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy przedstawione w niniejszej informacji moze ulec
zmianie Z uwagi na to, Ze nadal prowadzone sg roboty budowlane w ramach inwestyciji.

Informacje o przebiegu realizacji inwestycji w zakresie rzeczowo-finansowym raportowane
byly przez Inzyniera Kontraktu dziatajgcego na rzecz Spéidzielni, w oparciu 0 Umowe z dnia
12.08.2019 r. W raportach kwartainych Inzynier Kontraktu przedstawiat informacje nt.
przebiegu robét budowlanych, weryfikowat zaawansowanie rzeczowo-finansowe w stosunku
do przyjetego harmonogramu, wskazywat wykonane roboty dodatkowe i ich warto$é, oceniat
jako$¢ wykonanych rob6t oraz zaangazowanie sit i $rodkéw wykonawcy i podwykonawcow.

Ponadto Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” skiadat Radzie Nadzorczej okresowe

informacje z przebiegu procesu realizacji inwestycji.
Wiw dokumenty byly i sg do wglgdu dla zainteresowanych oséb w sekretariacie Spotdzielni.

Spoidzielnia realizuje inwestycje w realiach rynkowych, w ktérych utrzymanie wstepnie
ustalonych kosztéw inwestycji jest niemozliwe. Spéidzielnia musi wywazy¢ wspélny interes,
w tym wzig¢ pod uwage dodatkowe koszty jakie poniesli jej kontrahenci, a ktérych nie mogli
przewidzie¢. Odmowa zapfaty zwigkszonych kosztéw inwestycji moglaby doprowadzi¢ do
sporéw sadowych, w tym =z generalnym wykonawcg. WejScie na droge sgdowa
spowodowatoby znaczne przediuzenie realizacji inwestycji i w konsekwencji przekazanie
lokali do uzytkowania po terminie wynikajacym z umowy. Byloby to réwniez dziatanie
nieuzasadnione od strony finansowej. Znalezienie nowego wykonawcy, ktéry dokoriczyiby
roboty budowlane za nizsze wynagrodzenie niz obecny wykonawca bytoby bardzo trudne lub
nawet niemozliwe. Kazdy nowy wykonawca réwniez odmoéwitby wziecia odpowiedzialnosci
za roboty dotychczas wykonane, a wiec uprawnienia z rekojmi przystugujace Spoétdzielni, na
podstawie, ktérych nabywcy moga zadaé usunigecia ewentualnych usterek w lokalach

\ Ny

zostalyby znacznie ograniczone.
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SPOLDIIELNIA MIESIKANIOWA
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Zgodnie z art. 18 ust. 4 ustawy o spoéidzielniach  mieszkaniowych
rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupeinienie wkiadu
budowlanego wygasa. Termin na rozliczenie inwestycji zostat powigzany z terminem
wygasnigcia roszczenia Spéidzielni o uzupetnienie wkiadu budowlanego. Ustawodawca
wyznaczyl krétki termin na rozliczenie kosztéw inwestycji i zrealizowanie roszczenia
Spéidzielni o uzupetnienie wkiadu. Wstrzymywanie si¢ z poinformowaniem nabywcow o
koniecznosci uzupetnienia wkiadu budowlanego jest w ocenie Zarzadu niezasadne i lepszym
rozwigzaniem jest zawiadomienie nabywcow juz teraz o koniecznosci dokonania doptaty.

Zabezpieczenie roszczenia Spétdzielni o uzupelnienie wkiadu budowlanego wymaga
wniesienia pozwu o0 zaptate w terminie 3 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie. W odmiennym razie Spoétdzielnia naraza sie na zarzut wygashiecia jej
roszczenia. Wskazany termin jest zdecydowanie za krétki dla rozliczenia inwestycji
budowlanej, zwtaszcza ze Spotdzielnia planuje juz nastepng inwestycje (Lazurowe Centrum),
a nadto musi na biezgco sprawowa¢ zarzad zasobem mieszkaniowym. Poza tym wezwanie
nabywcéw do uzupetnienia wkiadu budowlanego w relatywnie krétkim terminie pod rygorem
skierowania sprawy na droge sadowa nie zostanie dobrze odebrane.

Wstrzymanie sie z poinformowaniem o zaktualizowaniu wysoko$ci wktadu budowlanego do
czasu jego rozliczenia powoduje réwniez, ze Spéldzielnia bedzie miata mniejsze mozliwosci
w zakresie ewentualnego roziozenia na raty uzupetienia wkiadu budowlanego (nalezy
bowiem liczyé sie z roznymi zyciowymi sytuacjami, w ktérych moga znajdowac sie
czionkowie Spéldzielni). Ponadto zakonczenie inwestycji bez uzupetnienia wkiadéw
budowlanych przez nabywcéw bedzie trudniejsze, bo Spéidzielnia nie dysponuje
wystarczajgcymi $rodkami, ktére tymczasowo mogtaby zalozy¢ bez uszczerbku dla jej

biezacej dziatalnosci.

Majgc powyzsze na uwadze, Zarzad Spdtdzielni proponuje zawiadomienie nabywcéow lokali
w ramach inwestycji ,Lazurowa Przystan” o koniecznosci uzupetnienia wstepnych wkiadéw

budowlanych.

w przypadku, gdy oznaczona osoba wykaze obiektywne trudnosci
w jednorazowym uzupetnienie wktadu budowlanego Zarzad zbada mozliwo$¢ zaptaty
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w ratach. PowyZsze rozwigzanie pozwala unikngé elementu zaskoczenia, co mogtoby byé
odebrane negatywnie przez czionkéw Spoéidzielni oraz sfinansowanie inwestycji bez
tymczasowego przenoszenia $rodkéw zaksiegowanych na inne cele.

PREZ RéADU
Spdidzielni Miesdk j LAZUROWA"

Zbignie a\Richter

KIEROWNIE-DZEE U INWESTYCA!
| ZARZADZ I EANERUGHOMOSE AMI
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Marek Jankowski

W zalaczeniu:
Zatacznik nr 1 — Aktualizacja wstepnych kosztéw budowy — inwestycja ,Lazurowa Przystan”
Zatacznik nr 2 — Zestawienie cen lokali mieszkalnych — Inwestycje Bemowo, wrzesien 2021r.
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Zatacznik nr 1

Aktualizacja wstepnych kosztéw budowy, wynikajacych z dokumentacji technicznej, kosztorysu i zawartych anekséw do

umowy z Generalnym Wykonawcg i pozostatymi wykonawcami inwestycji " Lazurowa Przystas "
o roboty budowlano - montazowe inwestycji

Roboty Budowlano-Montazowe

Wartos¢ umowy w zt opis

LP |Dotyczy data umowy netto umowy

1. |Budomex 30.09.2019 20 000 700,00|roboty budowlane Lazurowa Przystan
Zmiany tecnniczne wykonania scian

a. |aneksnr1l 02.12.2019 20 290 700,00|szczelinowych
wzrost cen produkcji budowlamo montazowej
ogloszony przec GUS okoto 3% i

b. |aneks nr2 30.06.2020 20 800 000,00|nieprzewidziane wydatki COVID 19
dodatkowe rozwigzania techniczne w zakresie
wentylacji budynku w tym oddtmiania garazu
podziemnego wdt nowego scenariusza

c. laneksnr3 28.10.2020 21 500 000,00|pozarowego
wykonanie zmian sanitarnych,budowlanych i
elektrycznych. Dodatkowe rury ostonowe do
instalacji klimatyzacji,izolacja termiczna $cian

d. |aneks nr4 25.03.2021 21 806 900,00|fundamentowych
protokot koniecznosci wdt zatgcznika do

e. laneksnr5 28.06.2021 22 356 900,00|aneksu
indeksacja wskaznika waloryzacji cen
ogtaszany przez GUS za 2021 r. i oplaty

f. 240 000,00|przeksztatceniowe gruntu.

1. |Razem umowa 22 596 900,00|netto

2. Plan naktad6éw na budowe 21 000 000,00|netto

3. Woazrost naktadow Ip 1-1p 2 1 596 900,00|netto

plus podatek Vat 8% 127 752,00|vat
|Razem pkt | 1724 652,00 brutto
Il Przytacza
Warto$¢ umowy w zt  |opis

LP |Dotyczy data umowy netto umowy
usuniecie kolizji,przebud sieci energetycznych i
teletechnicznych ,przebudowa kanalizacji, wyk

1. |Volta 24.09.2019 552 000,00|projektow przytacza docelowego

Innogy

2. |Operataor 07.10.2019 126 222,64 |przytacze elektryczne
Nadzor techniczny nad bud. przytacza
energetycznego, montaz lokalowych naktadek

3. |Veolia SA 12 938,00|uktadéw pomiarowych
podtaczenie kottowni kontenerowej-

4. |Samex 09.12.2019 27 960,00|przebudowa sieci ciepinej.

1. |Razem pkt 1-4 719 120,64 |netto

2. Plan naktadéw na budowe 660 000,00|netto

3. Wazrost nakfadow Ip 1-1p 2 59 120,64 |netto

" Iplus podatek Vat 23% 13 597,75|vat

Razem pkt II 72 718,39|brutto [\
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Il Koszty zwigzane z przekazywaniem nieruchomosci

Prognozowana wartos¢ |opis
LP |Dotyczy data umowy umowy w zt netto | umowy

Koszty organizacji i utrzymania nieruchomosci
w okresie postepowania adm w celu
otrzymania pozwolenia na uzytkowanie

1. |Pozostale 400 000,00|budynku , odbioréw ostatecznych lokali.
1. |Razem pkt 1 400 000,00|netto
2. Plan naktadéw na budowe 0,00|netto
3. Wzrost nakiadow Ip 1-1p 2 400 000,00|netto
plus podatek Vat 23% 92 000,00]vat
Razem pkt Il 492 000,00|brutto

Ogétem wzrost naktadéw na inwestycje Lazurowa Przystaii brutto pkt I+li+1ll wynosi: 2 289 370 zt
Kwota 2 289 370 zt odpowiednio przypada na:

1. 83% kwoty na lokale mieszkane 1888617 ztw przeliczeniu na pum 3 398,81 m”
2. 10% kwoty na lokale ustugowe 227 503 zt w przeliczeniu na pum 375,03 m?
2. 7% kwoty na miejsca postojowe 173 250 2zt w przeliczeniu na 75 miejsc postojowych

Wyliczenie doptaty do wstepnego kosztu budowy, na podstawie § 3 pkt 4a aktu notarianego-
umowy o budowe lokalu w kwocie brutto :

1 Lokal mieszkalny 556 zi/m?,
2 lokal ustugowy 607 zt/m?,
3 miejsce postojowe 2310 zt/mp.

PODSUMOWANIE WZROSTU CEN
Po aktualizacji wstepnego kosztu budowy ceny podstawowe brutto zakupu lokali wynosié¢ beda:
Dla cztonkéw Spétdzielni:

1. lokal mieszkalny 7506 zi/m? wzrost 0 8%

2. miejsce postojowe zwykle 29910 zt/mp wzrost 0 8%

3. miejsce postojowe niepetnosprawnych 37310 zt/mp wzrost 0 7%

4. miejsce postojowe rodzinne 47620 zt/mp wzrost 011%

Dla pozostatych oséb

1. lokal mieszkalny ceny zréznicowane min od 8 450 zt/m® do max 9 550 t/m?,

2. miejsce postojowe zwykle 31910 zt/mp

3. miejsce postojowe niepetnosprawnych 39310 zt/mp

4. miejsce postojowe rodzinne 49620 zt/mp

Lokal ustugowy ceny zréinicowane min od 10 600zt/m” do max 11 300 zt/m>.
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Zatacznik nr 2

do Wniosku o podjecie uchwaty w sprawie podwyiszenia wktadéw budowlanych

Zestawienie cen lokali mieszkalnych — Inwestycje Bemowo, wrzesieti 2021 r.

Cena za m2
Nazwa inwestycji Lokalizacja Deweloper
vl ) P brutto*

Bemo Park ul. Otawska PHU Partner 14 600 zt
Metro Zachdd ul. Lazurowa Dom Development 12 700 zt
Gty villa=Villa ul. Narwik City Villa 11 500 zt
Mercury Il

Osiedle Coopera ul. Coopera Unidevelopment 12 000 zt
Osiedle Novella ul. Wieséniacza Bouygues immobilier 14 500 zt

. . Spétdzielnia
Konarskiego ul. Konarskiego 6 Mieszkaniowa , Wola” 12 000 zt
Gorczewska 158 ul. Gérczewskiego Sp.o’deIeIr.na ” 11 000 zt
Mieszkaniowa , Wola

Modern City ul. Szeligowska Robyg 11 600 zt

Ceny m2 w inwestycji Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” po podwyiszeniu wkiadu

budowlanego

Lazurowa Przystan

ul. Sternicza

Spétdzielnia

»Lazurowa”

Mieszkaniowa

Cena dla cztonkéw Spoétdzielni:
7 506 zt brutto
Cena komercyjna:

8 450 -9 550 zt brutto

* Ceny podane na przyktadzie lokalu dwupokojowego 40-50 m2
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