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INSTRUKCJA PRZETARGOWA

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” 01-310 Warszawa ul Roztogi 8,
tel. 0-22-665-00-13, 0-22-664-59-50 ogtasza konkurs ofert na:

Swiadczenie ustug w zakresie konserwaciji biezgcej na terenie i w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym 2z Ilokalami ustugowymi i
dwupoziomowym garazem podziemnym ,Lazurowa Przystan”
zlokalizowanym w Warszawie przy ul. Sterniczej 127.

Szczegolowy zakres okresla specyfikacja techniczna prac
Uwaga: Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo rozszerzenia zakresu prac

Miejsce sktadania oferty: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”

01-310 Warszawa ul Roztogi 8

Dodatkowe informacje oraz mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentacjg
techniczng budynku mozna uzyskaé w Drziale Inwestycji Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”. Osoba upowazniona do udzielania
wyjasnien

Kierownik ds. Inwestycji Marek Jankowski tel. 784-380-029

Termin sktadania ofert: 10 wrzesnia 2021r.do godz. 12.00
Czas zwigzania ofertq 30 dni od uptywu terminu sktadania ofert.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 14.09.2021 r. o godz. 15.00 w siedzibie
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” ul. Roztogi 8 w Warszawie.

SM ,Lazurowa” zastrzega sobie prawo do swobodnego wyboru
oferenta oraz nie przyjecia zadnej oferty bez podania przyczyny.

Komisyjne otwarcie ofert nastqpi bez udziatu oferentdébw. Z wybranym
oferentem ( oferentami - max 2 ) zostang przeprowadzone ostateczne
negocjacje cenowe.

Po wyborze Wykonawcy zostanie podpisana umowa na swiadczenie
ustug w zakresie konserwaciji biezgcej.

W zatgczeniu:

1.

parametry techniczne budynku

2. specyfikacja zakresu prac
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Parametry budynku Sternicza 127:

teren wewnetrzny - 3726,47 m2

w tym: cze$¢ naziemna - 676,79 m?2
parking podziemny - 2831,25 m?2

pom. tech.iinne, kom. lok. - 218,43 m?
teren zewneirzny - 1889,77 m?

w tym: zieleh - 1021,22 m?

drogi i chodniki - 868,65 m?

llo$¢ lokali mieszkalnych: 64
llo$¢ lokali ustugowych: 4
llo$¢ miejsc postojowych w garazu: 75
Klatki schodowe: 2
Liczba kondygnacji naziemnych: 7-9

Liczba kondygnacji podziemnych: 2
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Specyfikacja zakresu prac:

o Zakres prac konserwacyjnych ogéinobudowlanych

1. Ustugi szklarskie: wymiaona szyb w czesci wspdlnej nieruchomosci i
pomieszczeniach technicznych w razie zbicia- otwory okienne po okresie gwarancji.

2. Ustugi murarsko - malarskie: naprawa uszkodzonych tynkéw wewnetrznych i
zewnetrznych o pow. do 1m2, naprawa uszkodzonych posadzek na klatkach
schodowych, korytarzach, schodach wewnetrznych i zewnetrznych, usuwanie
napisdbw na elewacjach i wewnetrznych Scianach czesci wspdinych, naprawa
elementdw matej architektury, malowanie oznaczen stanowisk parkingowych,
uzupetnianie powtok malarskich po wykonaniu robdt malarskich, $lusarskich i
stolarskich.

3. Ustugi Slusarskie: naprawa drzwi, uzupetnianie brakujgcych elementéw,
naprawa lub wymiana rygli drzwiowych, naprawa sprzetu i urzgdzenh 1j. tawki, sprzet
zabawowy, frzepaki, wycieraczki, wykonywanie réznych prac $lusarskich zZieconych
przez Zarzgdce i Dziat Techniczny.

4, Ustugi konserwacji i napraw dachéw, kominiarskie : czyszczenie rynien, rur
spustowych oraz kanalizacji deszczowej do pierwszej studzienki, mocowanie
zerwanych i pogietych obrobek blacharskich, usuwanie sniegu i sopli z dachdw i
daszkdw, naprawa drabin i klamr, itp.

5. Ustugi konserwacyjne terenu przyleglego: nawierzchni doj§¢ i dojozddw,
tereny zielone, drobne formy architektoniczne, rozwiezienie pojemnikdéw na
mieszanke solno-piaskowq we wskazane miejsca przed okresem zimowym, po tym
okresie opréznienie, sprzatniecie i sktadowanie we wskazanym miejscu.

Ustuai instalacyine :

Instalacje elektryczne

Przez instalacje elekiryczng rozumie sie uktad przewoddw i kabli w nieruchomosici
wraz ze sprzetem i osprzetem elekiroinstalacyjnym, urzgdzeniami, aparature
rozdzielczg i sterowniczq, uktadem pomiarowo rozliczeniowym, urzqgdzeniomi
zabezpieczajgcymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majgcy poczgtek na zaciskach
wyjsciowych wewnetrznych linii zasilajgcych w ztqczu i koniec na gniozdkach
wtyczkowych, wypustach odwietleniowych i zainstalowanych na state odbiornikach
zasilanych w energie elekiryczng.

Konserwacja instalacji i odbiornikéw zasilanych w energie elekiryczna moze byé
powierzona jedynie i wytgcznie osobom posiadajgcym uprawnienia i swiadectwa
kwalifikacyjne.
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Konserwaciji podlegajq wszystkie elementy instalacji elekirycznej wewnetrzne;
budynkéw mieszkalnych tj.: wewnetrzne linie zasilajgce i administracyjne, wszystkie
rozdzielnie elekiryczne niskiego napiecia, instalacje owietleniowe administracyjne

w budynkach i odwietlenia terenu wraz z oprawami o$wietleniowymi i osprzetem,
instalacje piorunochronne.
Konserwacja w/w elementdw polega w szczegdlnosci na:

> systematycznych biezgcych kontrolach wszystkich rozdzielni, wymianie
uszkodzonych bezpiecznikéw, gniazd bezpiecznikowych, stycznikdw, zegardw
aufomatdw schodowych, tqcznikéw i innych elementéw rozdzielni { bez kosztéw
materiatdw) , uzupetnienie obowigzujgcych opisdéw i oznakowan,

> wymianie uszkodzonego osprzetu: przyciskdw, wytgcznikdw i gniazd wtyczkowych
> naprawie lub wymianie opraw zarowych i $wietldwkowych ([ bez kosztéw
materiatdw , kidérych zakupu nalezy dokonaé¢ wtasnym staraniem po uprzednim
uzgodnieniu z Zarzgdcg Nieruchomosci

> wymianie przepalonych przewoddw elekirycznych,

> wymianie przepalonych swietldwek i zaréwek,

> dokonywanie odczytéw z administracyjnych licznikéw energii raz w miesigcu i
przekazywanie wykazéw do Zarzgdcy Nieruchomosci

> naprawie i wymianie opraw, zaréwek oswietlenia terenu zasilanych z obwodéw
administracyjnych budynku ( bez kosztéw opraw, zardéwek i stupdw )

> naprawie i wymianie stupdw oswietlenia terenu zasilanych z obwoddw
administracyjnych budynku ( bez kosztéw stupdéw) w oparciu o jednorazowq
odrebnq, zaakceptowanq przez Zamawigjgcego kalkulacje { odrebne warunki
umowne),

> naprawie uszkodzonych elementéw instalacji odgromowej oraz statej konserwacii
I oznakowania elementéw instalacii,

> zgtaszanie Zarzgdcy Nieruchomosci zaobserwowanych usterek instalacii
wymagajgcej napraw lub remontéw wykraczajgcych poza zakres konserwadcii
biezqce;j,

> informowanie Zarzgdcy Nieruchomosci i Administracji o koniecznych
wytgczeniach energii elekirycznej w czasie niezbednym do poinformowania
odbiorcéw, a w sytuacjach nadzwyczajnych poinformowanie mieszkancédw o
wytgczeniu.

Centralne ogrzewanie

Wszystkie czynno$ci i roboty konieczne dla zapewnienia dostawy ciepta do
pomieszczen i utrzymania instalacji w nalezytym stanie a w szczegéinosci:

> biezgca kontrola stanu technicznego i uvzupetnienie ztadu w okresie letnim i
Zimowym,

> odnotowywanie stanédw wodomierzy na uktadach uzupetnienia ztadu przed
dokonaniem uzupetnienia oraz po jego zakohczeniu z przekazaniem ich do
Zarzgdcy Nieruchomosci \
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> w okresie letnim przeglad, ptukanie, czyszczenie odmulaczy i filtrdw w miare
potrzeb

> biezqce kontrolowanie odpowietrznikdw,

> wymiana termometrdw i manomeiréw po stronie wody instalacyjnej bez kosztu
materiatow,

> konserwacja i wymiana zawordw na poziomach, pionach i przy grzejnikach z
usuwaniem ewentualnych przeciekdw ( bez kosztéw materiatéw )

> rejestrowanie i przekazanie po zakohczeniu ogrzewania zbiorczej informaciji do
administracji i Zarzadcy Nieruchomosci o wadliwe] pracy zawordw i gtowic
termostatycznych w poszczegdlnych lokalach,

> uszczelnienie dwuztgczek,

> ysuwanie przyczyn nieszczelnosci na potgczeniach roztgcznych,

> wymiana uszkodzonych lub niedroznych odcinkdw rur,

> konserwacja i wymiana odpowietrznikdw ( bez kosztdw materiatdw)

> udroznienie instalacii,

> konserwacja grzejnikdw i armatury odcingjgco — regulacyjnej w pomieszczeniach
ogdinych,

> uvzupetnienie izolacji termicznej zdementowane] Ilub uszkodzonej oroz
vzupetnienie powtok malarskich po wykonanych robotach konserwacyjnych,

> staty kontakt z firmg Veolia Warszawa w sprawie uruchomienia, wytgczeniaq,
awarii oraz spuszczenia wody z instalacji w budynkach,

> biezgca kontrola i obstuga stacji uzdatniania wody w zakresie wynikajgcym z
instrukcji obstugi z uzupetnieniem materiatdw eksploatacyjnych bez kosztéw
materiatdw,

> czyszczenie filirdw na instalacji uzupetniajgce;.

Instalacja wody zimnej, cieplej i cyrkulacji

Niniejszy zakres dotyczy instalacji wody zimnej od zaworu za wodomierzem do
zawordw lokalowych wiqgcznie, wody cieptej od wymiernika do zawordéw
lokalowych wiqgcznie, cyrkulacji od zaworéw przy pompach cyrkulacyjnych do
wtgczenia w instalacje cieptej wody. Obejmuje wszystkie czynnosci i roboty
konieczne dla zapewnienia dostawy zimnej i cieptej wody do pomieszczeh oraz
utrzymanie instalacji w nalezytym stanie technicznym a w szczegdinosci:

> systematyczna biezgca kontrola stanu technicznego instalacji wody zimne;j,
cieptej i cyrkulacji w catej nieruchomosci ,, Lazurowa Przystan,,

> konserwacja, uszczelnienie i dokonywanie drobnych napraw zaworéw poprzez
wymiane uszczelnieh diawic i gtowic,

> wymiana peknietego lub niedroznego odcinka instalacii wszystkich srednic,

> dorazne zabezpieczenie instalacji w zwigzku z awarig ( zakrecenie wody,
zatozenie opaski lub podijecie innego dziatania powodujgcego zatrzymanie wody)

> uszczelnienie tgcznikdw roztgcznych tj. dtugie gwinty, dwuztgcezki i srubunki,

> vzupetnienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas prac
konserwacyjnych,

> plombowanie wodomierzy w lokalach mieszkalnych i uzytkowych bez kosziy
materiatéw,
> kazdorazowe informowanie Zarzadcy o fakcie, miejscu i przyczynie zatozeniq
plomby oraz parametrach i stanie plombowanego urzgdzenia potwierdzone p




mieszkahca,
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> uczestniczenie w odczytach wodomierzy gtéwnych w terminach ustalonych z
Zarzgdcaq.

Kanalizacja sanitarna i deszczowa

Konserwacji podiegajqg przytgcza kanalizacji od pierwszej studzienki rewizyjnej przed
budynkiem ze studzienka wtqcznie, poziomy, podejscia do piondw, piony i
wywiewki. Konserwaciji nie podlegajg podejicia odptywowe od przybordw.
Konserwacji podlega utrzymanie instalacji w nalezytym stanie technicznym a w
szczegolnosci:

> czyszczenie | udraznianie przewoddw kanalizacyjnych i deszczowych przez
studzienki rewizyjne i rewizje,

> wymiana instalacji pionowych oraz instalacji w pomieszczeniach technicznych i
ogdlnodostepnych,

> wymiana kratek sciekowych ( wpustdw piwnicznych/ parkingowych ) i rewizj
deszczowych - konserwacja ( bez kosztdw materiatdw)

> czyszczenie studzienek kanalizacyjnych ( wywiewki) ,

> wymiana przewodow instalacji w razie potrzeby.

Wezel ciepiny

Plonowane przekazanie wezta cieplnego do dostawcy energii cieplnej Veolia
Warszawa :

Prace konserwacii wezta w szczegdlnosci powinny polegac na:

> codzienne kontrolowanie przyrzgddw pomiarowych pod kontem parametrdow
czynnika grzewczego dostarczanego przez dostawce,

> okresowej kontroli dziatania urzgdzehn termoregulujgcych, licznikbw cieptaq,
manometréw, itp.

> ysuwanie nieszczelnosci,

> wymiana odcinkéw przewodow z odgatezieniami,

> vzupetnianiu izolacji termicznej zdemontowanej i uszkodzonej i uzupetnianie
powtok malarskich po robotach konserwacyjnych,

> dokonywanie raz w miesigcu odczytdw z licznikdw ciepta ( 1 wezet ) i
wodomierza gtéwnego,

Hydrofornia

> biezqca kontrola pracy urzgdzen ( min. 2 razy w miesigcu ) zgodnie z DTR,

> wykonywanie napraw awaryjnych,

> kontrola oprogramowania przetwornicy,

>systematyczne sprawdzanie systemu zabezpieczeh ( przed suchobiegiem, przed
niesymetrig fazy ),

> odpowietrzanie pomp,

> konftrola uszczelnieh mechanicznych pomp,
> kontrola elementdw sterowania i automatyki,
> wymiana uszczelek,
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> wymiana uszczelek mechanicznych,
> usuwanie nieszczelnosci na zaworach i tgcznikach,
> czyszczenie rdzy, malowanie farbg instalacji hydroforni i armatury,

Instalacje oddymiajgce ,wentylacji mechanicznej i instalacji ppoz

-wykonywanie wszystkich czynnosci konserwacyjnych zwigzanych z utrzymaniem
petnej sprawnosci i bezawaryjnej pracy systemu ppoz., oddymiajgcej , wentylacji
mechaniczne,.

Dodatkowe informacje:

W postepowaniu konkursowym mogqg wzig¢ udziat wykonawcy ktdrzy posiadajg
stosowne uprawnienia i zaswiadczenia do wykonywania przedmiotu zamdwienia
oraz posiadajq niezbednq wiedze techniczna i doswiadczenie.

PREZKES
CZLONEK ZARZADU Spétdzielni Mi
GLOWNY KJEGOWY

Spéidzielni Mieszkniywe] LLAZUROWA”

Zbigniey 1-Richter



