SPRAWOZDANIE
Z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,LAZUROWA” w Warszawie

Za okres od 12.03.2020 do 25.05.2021

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata w nastepujacym sktadzie:

Od 12.03.2020 - 18.09.2020 .

Marcin Stelmaszynski- Przewodniczacy
Michat Kapusta- Vice Przewodniczgcy
Krzysztof Ptochocki

Marek Owsianko

Magdalena Koszada- Trzeszczkowska
Aleksander Miklaszewski

Ryszard Janikowski

Konrad Rojek

0d 30.09.2020 .

Marcin Stelmaszynski —Przewodniczacy
Kamil Szewczuk - Vice Przewodniczacy
Matgorzata Sosnowska
Zalisz Jadwiga
Bernadetta Wozniak
Ewa Bilinska
Hanna Gadamska
W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta posiedzenia w dniach:
12.03.2020; 12.11.2020; 15.12.2020; 01.02.2021; 04.03.2021; 26.04.2021.
W  okresie sprawozdawczym komisja zrealizowata poszczegélne punkty
planu kontroli :
& Weryfikacja posiadania prawa do lokalu mieszkalnego przez Cztonkéw Rady
Nadzorczej,
e Sprawdzenie czy i jaki rodzaj dziatalnosci wykonujg Cztonkowie Rady Nadzorczej,

e Kontrola przetargow zrealizowanych w drugim pétroczu 2020 roku,

& Omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu za trzeci kwartat 2020 roku,



s Omodbwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za czwarty kwartat 2020 roku,

& Omodwienie sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2020 rok,

Na posiedzeniu w dniu 12.03.2020 roku Komisja zajeta sie Kontrolg Raportéw Inzyniera
Kontraktu dla inwestycji ,Lazurowa Przystan” za okres paZdziernik 2019 — styczen 2020.
Na Inzyniera Kontraktu zostata wybrana firma Multiconsult Polska Sp zoo .
Prace wykonane w ramach pierwszego raportu:
¢ Dokonano przektadke kolizji kablowej sredniego i niskiego napiecia, przebudowano
oswietlenie uliczne, kanalizacje teletechniczng, poprowadzono zasilanie do placu
budowy, wykonano projekt przytacza docelowego na potrzeby budynku.
¢ Dokonano zmiany technologii wykonania scian fundamentowych, na technologie
mniej ucigzliwg dla mieszkancow, co spowodowato wzrost wynagrodzenia na rzecz
Generalnego Wykonawcy o 290 tys. PLN. Poniesienie dodatkowych kosztéw byto
zasadne z uwagi sasiednie budynki mieszkalne i Dom Kombatanta. Zmiana technologii
pozwolita unikng¢ ewentualnych strat; pekajgce sciany w budynkach sasiadujacych.
Na posiedzeniu Jankowski Marek Kierownik Dziafu Inwestycji i Zarzgdzania
Nieruchomosciami zaznaczyt, ie wspoipraca pomiedzy Spétdzielnia i Generalnym
Wykonawcy przebiega bardzo dobrze. Wszelkie problemy pojawiajace sie rozwigzywane sg
na biezaco. Na ten dzien nie widzi on zadnych zagrozen, jedli chodzi

o realizacje inwestycji.

Na posiedzeniu, ktére odbyto sie w dniu 12.11.2020 roku w trybie korespondencyjny,
przyjeto plan pracy Komisji Rewizyjnej na Il pétrocze 2020 r.i | pétrocze 2021 r. Plan pracy
zostat przyjety bez uwag.

Kolejne posiedzenie odbyto sie w dniu 15.12.2020 roku w trybie korespondencyjnym.
Na posiedzeniu zweryfikowano prawo posiadania do lokalu cztonkéw Rady Nadzorczej. Na
podstawienia przygotowanego przez Panig Jolante Szymaniak specjaliste ds. cztonkowsko —
mieszkaniowych zestawienia statusu prawa do lokalu cztonkéw RN nie wykazano nie
prawidtowosci. Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej posiadajg prawo do lokalu i moge
petni¢ powierzone funkcje.

Dokonano rowniez sprawdzenia czy i jaki rodzaj dziatalnosci gospodarczej wykonujg

cztonkowie rady nadzorczej. Na powotanej do tego celu komisji w sktadzie Kamil Szewczuk,



Marcin Stelmaszyniski dokonano weryfikacji dostepnych informacji w rejestrach centralnych:
Centralna Ewidencja i Informacja o Dziatalnosci Gospodarczej, Krajowy Rejestr Sagdowy, Baza
Internetowa Regon nie wykazano, zeby cztonkowie Rady Nadzorczej prowadzili dziatalnosé
gospodarczg konkurencyjng do dziatalnosci Spétdzielni. W zwiazku, z czym nie ma
przeciwskazan, aby Cztonkowie Rady Nadzorczej mogli sprawowac powierzone funkcje.

Na posiedzeniu w dniu 01.02.2021 roku, ktore odbylo sie w trybie
korespondencyjnym cztonkowie Komisji Rewizyjnej zajeli sie Kontrolg Przetargow
zrealizowanych w 1l pétroczu oraz omdwili raport Inzyniera Kontraktu za Il kwartat 2020.
Kontrola przetargéw zakonczyta sie bez uwag. Raport inzyniera Kontraktu zostat pozytywnie
zarekomendowany przez Komisje Rewizyjna.

W dniu 04.03.2021 roku odbyto sie posiedzenie Komisji Rewizyjnej, na ktérym
dokonano oméwienia wniosku Zarzagdu w sprawie wprowadzenia nowych stawek optat za
centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.
Zmiana stawek optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody zwigzana jest z trzema
podwyzkami ze strony dostawcy Veolia: pierwsza byta w 2019 r., dwie kolejne w 2020 r= Do
tej pory byty zawsze nadptaty na centralnym ogrzewaniu, cieptej wodzie i opfacie statej.
Przetom 2020 i 2021 roku byt dosy¢ mrozny. Poskutkowato to duzg podwyzka za ciepto.
Szewczyk Grazyna stwierdzita, iz ostatnia aktualizacja stawek byta od 1 stycznia 2019 r. na podstawie
decyzji Urzedu Regulacji Energetyki z wrze$nia 2018 r. tacznie wszystkie podwyzki od czasu
aktualizacji stawek wzrosty nastepujaco: energia czynna o 18% i optaty state o 17%.

Z Rozliczed wynika, ze za centralne ogrzewanie do doptaty bedzie 150 tys. zt za poprzedni rok
a dopfaty do opfaty statej 62 tys. zt. Zawsze mieszkaricy dostawali zwroty. Jest to sytuacja niezalezna
od Spétdzielni.

Przy nowych stawkach optaty zbierane od mieszkaricOw sg niewystarczajgce na pokrycie
zobowiazan. Jest zimno, co skutkuje zwiekszonym zuzyciem ciepfa i biorac jeszcze do tego
podwyike Veolii daje to bardzo duzg kwote do uregulowania do Veolii. Dlatego po analizach
rozliczeh za 2020 r. Spdtdzielnia wystapita z wnioskiem o podwyzszenie stawek optat dla
poszczegblnych nieruchomosci. Stawka za zimng wode jest niezmienna do kornca maja.
Spétdzielnia otrzymata fakture za ciepto na kwote 615 tys. zt,, gdzie do tej pory kwota nie
przekraczata 380 tys. zt. Od mieszkaricéw za ciepto miesigcznie jest zbieranych okoto 270 tys.
zt.

Wysokie optaty wywotaty dyskusje na temat montazu podzielnikow kosztéw.



Konieczna jest réwniez edukacja mieszkanncéw w zakresie oszczedzania ciepta w lokalach
mieszkalnych. Komisja Rewizyjna jednogtosnie zarekomendowata podwyzke ciepta.

Kolejnym punktem byta dyskusja na temat wprowadzenia od 1 kwietnia 2021 roku
przez Rade m.st. Warszawy nowej zasady naliczania optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

Optata bedzie zalezna od zuzycia wody. Taka forma rozliczania wydaje sie rozsadna zwtaszcza
w sytuacji, gdzie nieruchomosci s3 wynajmowane.

Watpliwosci budzi zaproponowana stawka. Robigc symulacje moina stwierdzi¢, iz jesli ktos
mieszka sam, to optata mu zmaleje z 65 zt na okoto 30-40 zt. Wg Giéwnej Ksiegowej
niesprawiedliwe jest naliczanie z 6ciu miesiecy. Nie wiadomo, z ktérych 6ciu powinno sie
wylicza¢ — czy letnich czy zimowych. Najsprawiedliwiej by byto z 12tu miesiecy. W zwigzku z
tym ma sie odby¢ spotkanie online przeznaczone dla spétdzielni, zarzadcow itd. aby omdwié
wszystkie niewiadome.

W dniu 26.04.2021 roku odbyto sie korespondencyjne posiedzenie Komisji
Rewizyjnej.

Omowione zostato sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu i sprawozdania finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowe] , Lazurowa” za 2020 rok. Sprawozdanie zostato przyjete bez
uwag.

Omoéwiono takze Raportu Iniyniera Kontraktu za IV kwartat 2020 roku. Raport inzyniera

kontraktu przyjeto bez uwag.

Kamil Szewczuk Marcin Ste zynski
V -ce Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Przewodniczgcy\Komisji Rewizyjnej



