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Sprawozdanie
Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”
za 2013 rok.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym pod numerem KRS 0000006022 dziata na podstawie
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa”
uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 28.05.2011 roku
i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu 14.05.2012 r

oraz wewnetrznych regulaminéw,

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawg dziatan Zarzgdu
Spotdzielni w 2013 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
i ich rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych i kulturalnych

cztonkow Spdtdzielni.
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I. SPRAWY OGOLNE

Na przestrzeni 2013 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 3520 pism,
gdzie wickszos¢ stanowily faktury, pisma dotyczace zgloszenia probleméw, awarii oraz
podania o wydanie zaswiadczenia. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi,

w terminie przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organdéw statutowych Spotdzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialéw, a takze dbal

o terminowosé ich dostarczania.

W zwiazku ze $cistg wspotpraca pomiedzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelaria
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowann sadowych byly

kompletowane i przygotowywane.

1. Organizacja pracy Zarzadu

W okresie sprawozdawczym Zarzgd pracowat w skladzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzgdu Gléwna Ksiegowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowal kolegialnie. Odbylo sie 18 posiedzen Zarzadu
gdzie zostalo podjgtych 26 uchwal w sprawach zwigzanych z biezacg dzialalnoscia
Spéldzielni. Podejmowane na posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegolnosci

tematyki i zakresow:



spraw czlonkowsko — mieszkaniowych (przyjecia w poczet czlonkdw,
wykreslenia z rejestru cztonkow)
ubezpieczenia zasobow spdldzielni na 2013 rok
kwestii montazu nakladek radiowych do zdalnego odczytu wodomierzy
lokalowych
spraw zwigzanych z procedurg wyodrgbnienia wlasnosci lokalu znajdujacych si¢
w zasobach Spoldzielni
zwolywania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i rozpatrzenia wnioskéw
czlonkow w sprawie zmian w porzadku obrad
przygotowywania projektow sprawozdan oraz plandw  gospodarczo-
finansowych, remontowych, przekladanych nastgpnie Radzie Nadzorczej celem
zatwierdzenia
analizowania informacji opracowywanych przez poszczegolne komorki
informacyjne Spéldzielni, a dotyczgeych biezacej dzialalno$ci i gospodarki
Spéldzielni
rozpatrywania podan i wnioskéw zlozonych przez czlonkéw Spéldzielni
analizowania i kontrolowanie zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokali
przygotowywania i omawiania wnioskéw skierowanych do Rady Nadzorczej
udzielania pelnomocnictw dla poszczegdélnych pracownikéow do podejmowania
okreslonych dziatan

spraw zwigzanych z prowadzong inwestycja ,,Lazurowy Zakatek’’
spraw kadrowo — placowych Spoldzielni

prawidtowe]j eksploatacji, remontow i konserwacji zasobéw mieszkaniowych

Czilonkowie Zarzadu referowali przygotowane materialy, sprawozdania, informacje

podczas plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej, jaki i komisji Rady, ktére analizujac te

sprawy wydawaly stosowne opinie.

Ponadto, Zarzad zgodnie z podzialem kompetencji zajmowal sie nadzorem nad praca

poszczegdlnych pracownikéw Spotdzielni, zalatwieniem spraw biezgcych i obstugg

mieszkancow (korespondencja, zaswiadczenia), negocjacjami umow i anekséw na wykonanie

prac remontowych i eksploatacyjnych w zasobach naszej Spétdzielni.

Obok biezgce] dzialalnoSci gospodarczej i merytoryczne) Zarzad zajmowal sie

przygotowywaniem i realizacjg inwestycji.
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2. Dzialalnos¢ organdw statutowych Spdldzielni Mieszkaniowej , Lazurowa’’

Walne Zgromadzenie

W 2013 roku odbyty si¢ 3 posiedzenia Walnego Zgromadzenia w SM ,,Lazurowa”.

W dniu 27.03.2013 r. odbyla si¢ kontynuacja posiedzenia WZ z dnia 25.10.2012 r. na
ktérym zrealizowano punkty od 16 do 18, gdzie podjeto uchwale w sprawie przyjecia
wnioskéw zlozonych przez czlonkéw Spoéldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia.
Zrealizowano takze punkt odnosnie pytan i wolnych wnioskow.

Rowniez w dniu 271.03.2013 r. mialo miejsce kolegjne WZ, na ktérym obecnych bylo
314 czlonkéw Spodtdzielni, Zostaly zrealizowane wszystkie punkty porzadku obrad. Do
przygotowanego przez Zarzad porzadku obrad cztonkowie wniesli nastgpujace punkty:

» podjecie uchwaly w przedmiocie uchylenia uchwal nr 39/2012 i 40/2012 Rady
Nadzorczej.

» informacja Zarzqdu o stanie zaawansowania budowy domu na dzialce zwanej
,boisko’’ oraz o iloSci podpisanych umow kupna mieszkan w tym umow z osobami nie
bedgcymi cztonkami Spotdzielni, ani najblizszg rodzing czionka Spoldzielni.

» wybory uzupelniajgce do Rady Nadzorczej czionka z budynku Lazurowa 4 oraz
podjecie stosownej uchwaty.

Na posiedzeniu odbylo si¢ glosowanie nad uchwatami w kwestii zmian w treéci statutu
w nastgpstwie glosowan nad uchwalami nie wprowadzono zadnych zmian w Statucie.
W wyniku podjetej uchwaly sklad Rady Nadzorczej zostat uzupetniony o czlonka Spétdzielni
zamieszkujacego w budynku Lazurowa 4. Uchwala w przedmiocie uchylenia uchwal nr
39/2012 i 40/2012 Rady Nadzorczej w skutek glosowania zostala odrzucona. Zarzad
przedstawil réwniez informacje na temat stanu zaawansowania inwestycji ,,Lazurowy
Zakatek”.
W dniu 14.06.2013 r. odbylo si¢ posiedzenie WZ, na ktérym obecnych bylo 391
czlonkéw Spoldzielni. Do proponowanego porzadku obrad wniesiono przez czlonkéw
nastepujgce punkty:

» Ocena pracy Rady Nadzorczej, a w szczegolnosci czlonkow Prezydium oraz
przewodniczgcych Komisji Rewizyjnej i Technicznej — podjecie uchwat w sprawie
odwolania czionkéw RN - w wyniku przegiosowanego wniosku punkt zostal zdjety z
porzadku obrad.,

» Podjecie uchwaly w sprawie uchylenia uchwaly Rady Nadzorczej nr 41/2012 z dn.
11.12. 2012 w sprawie stawki odpisu na fundusz remontowy (oswietlenie LED) — w
zwigzku z naruszeniem § 41 pkt 1) Statutu Spdldzielni zobowigzac¢ Zarzqd do zwrotu
czlonkom Spotdzielni oplfat pobranych na podstawie w/w uchwaly RN’’- w wyniku
glosowania uchwala zostat odrzucona.




» Podjecie uchwaly w sprawie uchylenia uchwaly Rady Nadzorczej br. 2/2013 z dn.
21.02.2013 w sprawie wymiany wodomierzy na wodomierze przystosowane do
systemu radiowego montazu nakladek radiowych oraz ustalenia comiesigecznej oplaty
od lokalu na pokrycie kosztéw montazu systemu radiowego odczytow wodomierzy — w
zwigzku z naruszeniem § 41 pkt 1) Statutu Spotdzielni zobowigzaé Zarzqd do zwrotu
czlonkom Spéldzielni optat pobranych na podstawie w/w uchwaly RN’ - w wyniku
glosownia uchwala zostala odrzucona

» Podjecie uchwaly w sprawie zmiany tresci § 11 ust. 7 ,, Regulaminu przyjmowania
czlonkow zasad realizacji inwestycji oraz rozliczania kosztéw zadania inwestycyjnego
i kosztow przypadajgcych na dany lokal - w zwigzku z naruszeniem § 71 ust. 1 Statutu
Spotdzielni’” — w_wyniku glosowania uchwala zostata odrzucona.

» Podjecie uchwal w sprawie odwolania czionkéw Rady Nadzorczej- w_wyniku
przeglosowanego wniosku punkt zostat zdjety z porzadku obrad.

Na posiedzeniu WZ w dniu 14.06.2013 r. oprocz ww. punktéw dokonano podjecia
uchwat w kwestii: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za 2012 rok,
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoidzielni za 2012 rok, podzialu nadwyzki
bilansowej Spotdzielni za 2012 rok, udzielenia absolutorium prezesowi i czlonkowi Zarzadu,
przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres 11.05.2012 — 15.05.2013 r., zaopiniowania
zalozen ,Planu Rzeczowo-Finansowego SM ,Lazurowa” na rok 2014”, oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoéldzielnia moze zaciggnaé w 2014 r. w okresie od
1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku, oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spoldzielnia moze zaciagnaé w okresie od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku.

Rada Nadzorcza
W 2013 roku odbylo si¢ 16 posiedzenn Rady Nadzorczej na ktérych podjeto 27 uchwat.

Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w komisjach. Komisja Techniczna
odbyla 6 posiedzen, a Komisja Rewizyjna 4 posiedzenia. Szczegétowsg dziatalnos¢ Rada
Nadzorcza i jej komisje przedstawily w sporzgdzonych przez nich sprawozdaniach za 2013

rok.

3. Obstuga Prawna_Spoldzielni

W roku 2013 Spoldzielnia byla reprezentowana przez Kancelaric Adwokacka
Adwokata Pana Witolda Chudzickiego oraz przez Kancelari¢ Radcowska Radcy Prawnego
Igora Bgkowskiego przed sgdami, organami administracji panstwowej i samorzadowe;.
Kancelarie wystepowaly w imieniu Spétdzielni w 2013 roku w okolo 30 postepowaniach
sgdowych, w tym 14 o zaplate naleznos$ci z tytutu oplat eksploatacyjnych.




W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencje wynikajacg z istoty sprawy sadowej.

Znaczacg grupe spraw stanowily postgpowania w przedmiocie ustalenia niewaznosci
uchwal organéw Spdldzielni. Prowadzono réwniez sprawy w kwestii ustanowienia dla
powoda spoOldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz przeniesienia odrgbnej
wlasnogci na rzecz powoda. Ponadto Spoéldzielnia uczestniczyla jako strona pozwana
W postepowaniu sgdowym w sprawie pracowniczej.

Oprocz wystepowania w imieniu Spdtdzielni przed sadami prawnicy $wiadczyli pomoc
prawng w kwestii biezgce] dziatalnosci Spéldzielni oraz prowadzonej inwestycji. Ponadto

udzielali porad prawnych dla czlonkéw oraz sporzadzali opinie prawne.

4. Lustracja Spoéldzielni

Spéldzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajace z art. 91 § 1' ustawy
prawo spdtdzielcze poddata sie lustracji problemowej dotyczacej dziatalnosci inwestycyjnej
za okres 01.01.2012 r. do 30.06.2013 r. Rada Nadzorcza uchwalg nr 24/2013 wyznaczyla
Zwigzek Rewizyjny Spéidzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie do przeprowadzenia
badan lustracyjnych w zakresie realizacji inwestycji ,,Lazurowy Zakatek”. Lustracja zostala
rozpoczeta w dniu 11.12.2013 r. i jej zakoriczenie zostato przewidziane na dzien 06.02.2014 r.
Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

» potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,

pozyskanie terendéw budowlanych,

poprawnos¢ przygotowania inwestycji,

tryb doboru wykonawcéw inwestycji, tresé zawartych umdw oraz ich realizacja,
nadzor inwestorski,

system finansowania inwestycji,

rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.
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5. Nagrody i odznaczenia dla Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

W 2013 roku Spétdzielnia zostata wyr6zniona tytulem Symbol 2013 w kategorii Polska
Spotdzielczosé Mieszkaniowa. Wyrdznienie te przyznano w ramach programu ,,Symbole’’
prowadzonego przez branzowy dodatek ,Monitor Rynkowy’’ pisma ,,Dziennik Gazeta
Prawna’’., Kapituta programu docenila znakomite zarzadzanie Spdidzielnig i konsekwentng

realizacje przemy$lane] polityki inwestycyjnej, dbalos¢ zarzadu o zrownowazony
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i harmonijny rozwdj przestrzenny osiedla oraz inmowacyjng platform¢ wymiany informacji
z czlonkami Spéldzielni.

Spoldzielnia w 2013 roku zostala takze nagrodzona prestizowym tytutem Filar
Spoldzielczosci 2013. Nagroda zostala wreczona podczas Kongresu Przedsiebiorczosci
w Katowicach organizowanego przez redakcje ,Forum Przedsi¢biorczosci’” dodatku do
»Dziennika Gazety Prawnej”’.

Otrzymane odznaczenia i wyroznienia stanowia dla Zarzadu i organéw samorzadowych
Spoldzielni dodatkowg motywacje do dalszego rozwoju Spoéldzielni i dziatan dla dobra
czlonkéw Spoldzielni.

II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spoldzielni

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 36/2012 z dnia 29.11.2012 r. zatwierdzono schemat
organizacyjny Spoidzielni na rok 2013, zgodnie z ktérym w 2013 roku zatrudnionych byto 28
0s6b na 26,50 etatach (w tym 3 osoby na % etatu). Na dziefi 31 grudnia 2013 roku $rednie
miesi¢czne wynagrodzenie Zarzadu Spoldzielni wynosito 7 650, 00 zt brutto, a pracownikow
Spdétdzielni 3 188, 00 zt brutto.

W Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa™ w 2013 r. nie wystepowala znaczaca rotacja

pracownikow.

» w marcu w wyniku uptywu czasu umowy na ktéry zostala zawarta rozwigzano
umowe o prace z konserwatorem ds. zieleni zatrudnionym na ' etatu.

» od kwietnia zatrudniono na ) etatu pracownika na stanowisku konserwatora ds.
zieleni

» w lipcu rozwigzano umowe o prace z konserwatorem ds. zieleni, ktory byt
zatrudniony na pelny etat w zwiazku z jego przejsciem na emeryture.

» od sierpnia konserwator ds. zieleni przeszedt z ¥ etatu na caly etat oraz zatrudniono
drugiego konserwatora ds. zielni na ' etatu .

#» z miesigcem pazdziemik przyj¢to pracownika na stanowisko zastgpca giéwnego
ksiggowego w wyniku rozwigzania umowy za porozumieniem stron z wczesniejszym
pracownikiem zatrudnionym na wspomnianym stanowisku.



Czas pracy w roku 2013:

Frekwencja w roku 2013 roku byta wysoka. Pracownicy SM ,,Lazurowa” przepracowali
ogdlem w zaokragleniu 41 900 godzin, a czas nieprzepracowany ogéltem (w tym urlopy
wypoczynkowe, urlopy macierzyniskie, zwolnienia lekarskie) wynidst w zaokragleniu 3 416

godzin.

Wiszyscy pracownicy w roku 2013 wykorzystali zalegte urlopy za rok 2012, zgodnie

z przepisami Kodeksu pracy.
Urlopy za rok 2013 zostaly wykorzystane w 59,12 %

Szkolenie pracownikow Spdldzielni Mieszkaniowe] .Lazurowa”.

Pracownicy SM ,.Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu bhp,
pracy w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom
okresowym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoldzielni dbajac o rozwdj pracownikéw SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udzial w licznych szkoleniach. Tematyka szkolen byla bardzo
Zroznicowana i obejmowata nastepujace tematy:

» regulacje prawne w zakresie gospodarowania odpadami
» problematyka organizacyjno — samorzgdowa (organy Spdtdzielni)
» wybrane zagadnienia i problemy Spétdzielni Mieszkaniowych

» zmiany w rtoku 2014 w rozliczeniu i dokumentacjii podatku VAT
w spotdzielniach mieszkaniowych

» gospodarka finansowa spdldzielni mieszkaniowych w statucie i regulaminach

» wyodrebnianie lokali lub ich sprzedaz z zasobu Spoéldzielni mieszkaniowe;j,
a zmiany warto$ci majatku i funduszy finansujacych ten majatek

» wspoOlnoty mieszkaniowe w praktyce zarzady/ administratora. Zasady i tryb
powstania wspdélnot mieszkaniowych.

» zarzadzanic budynkami zgodnie z wymogami prawa nadzoru budowlanego
1 strazy pozarnej

» techniczne i prawne aspekty w zarzadzaniu nieruchomogciami

Szkolenia mialy na celu zaktualizowanie wiedzy pracownikéw zgodnie ze

Zmieniajacymi si¢ przepisami prawnymi.
W o
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III. Realizacja planu eksploatacji

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacjg zasobéw SM , Lazurowa” w 2013 r. odbywata
si¢ w ramach wydatkow okre§lonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwalg Rady
Nadzorczej SM ,Lazurowa” Nr 9/2013 r. z dnia. 25.04.2013 r. Z zaplanowanej kwoty
2 250 200,00 zl zrealizowano niezbgdne wydatki na kwote 2 133 793, 61 zi, co stanowi 94, 83
%e.

Zaplanowane $rodki finansowe byly wystarczajace pomimo stalego wzrostu cen
materialébw 1 uslug oraz inflacji. Systematyczna kontrola kosztéw wykonywania zadan
statutowych w zakresie techniczno-eksploatacyjnym pozwolitla nie fylko na prawidlowe
funkcjonowanie spoldzielni ale takze na wykonanie prac zapewniajgcych poprawe estetyki
nieruchomos$ci budynkowych oraz gruntowych wchodzacych w sklad zasobéw Spéldzielni
Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”

Realizowane byly podstawowe zadania zwigzane utrzymaniem czystosci w tym:

» prowadzenie nadzoru nad utrzymaniem porzadku w budynkach i na terenach
zewngtrznych

» usuwanie i przeswietlanie drzew, przycinanie zywoplotéw, koszenie
trawnikéw; odsniezanie

» nadzor nad systematycznym wywozem odpad6w statych oraz gabarytow

» nadzér nad prawidlowym i bezpiecznym funkcjonowaniem placéw zabaw
{w tym pracami: porzadkowymi, konserwacyjnymi urzgdzen zabawowych,
wymiang piasku w okresie wiosennym};

» wspoélpraca z czlonkami Rad Budynkow i gospodarzami blokéw w celu
zapewnienia jak najlepszego funkcjonowania osiedla

» uzupelnianie przesel ogrodzeniowych uszkadzanych przez samochody, a takze
utwardzanie miejsc rozjezdzonych przez samochody plytami ECO z odzysku,
ktére spdtdzielnia zagospodarowata po remoncie ciaggu pieszo-jezdnego.

» czuwanie nad droznoscig kanalizacji deszczowej w tym studzienek

odptywowych

Utrzvmanie zieleni

Na cigcia pielggnacyjne drzew na osiedlu spdldzielnia przeznaczyla lgcznie kwote

20 000,00 z1. Prace wykonywala firma Z-d Pielegnacji Zieleni Jerzy Chatupka.

\ \
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W omodwieniu tematu zieleni nie mozna zapomnie¢ o zakupie nowych nasadzen krzewow
i roslin ozdobnych do mis na terenie osiedla. Nasadzenia wykonali pracownicy spéldzielni co
jest rozwigzaniem tafszym niz zatrudnienie do tych prac firm zewng¢trznych. Ponadto,
posadzono 4 drzewa przed budynkiem Lazurowa 6.

Dla usprawnienia i poprawy jakos$ci prac w zakresie zieleni wykonywanych sitami wlasnymi
zakupiono dwie kosiarki spalinowe za kwotg 2 681,00 zt dla gospodarzy doméw. Ponadto
zakupilisSmy traktor z kabing ochronna, plugiem, zamiatarka i rozsiewaczem soli. Sprzet ten

w okresie zimy pozwolil zaoszczedzi¢ srodki finansowe jakie by spotdzielnia przeznaczyla na
pokrycie kosztéw od$niezania przez firmy zewngtrzne.

Spoéldzielnia wzieta udzial w X edycji konkursu przyrodniczego fotograficzno -
multimedialnego pt.: ,,Najladniejsze podworko na Bemowie” organizowanym przez
Wydziat Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy. Dnia 21 wrzeénia
2013 roku mialo miejsce uroczyste rozstrzygnig¢cie konkursu i wrgczenie dyploméw oraz
nagréd laureatom konkursu. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zdobyta III miejsce.
Nalezy nadmienié, ze wraz z Dyplomem otrzymali$my sadzonki krzewow, ktore obecnie
upickszajg tereny osiedla. Nagrode te nalezy uznaé za potwierdzenie starannosci Spoétdzielni
w zakresie dbania o estetyke otoczenia 1 wlasciwg droge do uporzadkowania spraw w zakresie
zachowania tadu przestrzennego w obszarze architektury zieleni.

Czynnie uczestniczyliSmy w plebiscycie organizowanym przez Dzielnicg Bemowo na
lokalizacje silowni plenerowych. Od kwietnia 2013 roku nasi mieszkaficy mogg korzystaé
z silowni plenerowej zlokalizowanej przy budynku Lazurowa 2a u zbiegu ulic Sterniczej
i Lazurowej. Koszty zamontowanych urzadzen sportowych pokryt urzad Dzielnicy Bemowo.

Spoldzielnia dba takze o bezpieczenstwo dzieci na placach zabaw. Wykonujemy
przeglady techniczne placow zabaw i na biezgco usuwamy wszelkie usterki urzgdzen
zabawowych za$§ w okresie wiosennym wymieniany piasek w piaskownicach. Czuwamy takze
nad doposazeniem placdw zabaw, potwierdzeniem czego jest nowe urzadzenie zabawowe za
kwote 11 789,00 zL. Zestaw ten zostal zamontowany na placu zabaw przy budynku
Lazurowa 6.

Z roku na rok stan techniczny urzadzen zabawowych ulega pogorszeniu i dlatego,
w miar¢ mozliwodci finansowych, stare urzgdzenia powinny by¢ likwidowane za§ w ich
miejsce kupowane nowe, posiadajgce wlasciwe certyfikaty. W trosce o bezpieczenstwo dzieci

takie dzialania powinny by¢ traktowane priorytetowo.

Dewastacje \ !
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W planie eksploatacji przewidziano na pokrywanie kosztow dewastacji kwote
15 000,00 zk. Faktyczne koszty okazaly si¢ wyzsze i wyniosty 17 070,97 zl.

Nalezy zauwazy¢, ze wystgpuja dwa rodzaje dewastacji. Pierwsze z nich ktére maja
charakter chuliganski np.: zamalowywanie elewacji oraz takie, ktdre pociagajg znaczne
koszty, tj.: kradzieze kabli elektrycznych na klatkach schodowych.

Wydaje si¢ bezsprzecznym, ze spoéldzielnia musiala podja¢ kroki prowadzgce do
przeciwdzialania tego typu dzialaniom. Spétdzielnia wielokrotnie zglaszata na Policj¢ i Straz
Miejska przypadki kradziezy oraz dewastacji zasobow z prosbg o wszczecie dzialan
i prewencje w nadzorze osiedla. Na wskutek naszej interwencji przydzielone zostaty patrole
Strazy Miejskiej i Policji. Warto jednak podkresli¢, ze tylko przy wzajemnej wspoélpracy
mieszkancédw oraz ich szybkiej reakeji na zdarzenia budzace obawe, mozliwe bedzie szybsze

wykrycie sprawcéw dewastacji. W ramach przeciwdziatania kradziezom kabli wykonali§my

zabezpieczenia skrzynek elektrycznych skoblami z ptaskownikéw i zamkneli§my je na kiédki.
W budynkach w ktérych najczesciej powtarza si¢ kradziez kabli planujemy wykonanie

monitoringu, co we wspdtpracy z Policja moze mieé wplyw na zmniejszenie kradziezy

Ubezpieczenie zasobow Spoldzielni

Koszty ubezpieczenia mienia Spoldzielni wyniosty w 2013 roku 31 360,00 zt. Od 2012

roku, Spétdzielnie ubezpiecza UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen Spéltka Akcyjna

» W ramach dzialalno$ci eksploatacyjnej Spoéldzielnia ma zawarte umowy
z nastepujacymi dostawcami medidw i ushig: Dalkia Warszawa S.A. na dostawe
ciepta - umowa kompleksowa z dnia 1.03.2011r.,

» Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawa -umowa
Z dnia 14.09.2006 r.,

» RWE STOEN S.A Warszawa na dostawe energii elektrycznej do poszczeg6lnych
budynkéw - umowa z dnia 8.02.2000 r.,

» Mazowiecka Spolka Gazownictwa Sp. z o0.0. w Warszawie na sprzedaz
dostarczonego paliwa gazowego —umowa zawarta w 2007r.,

» Marian Litwiniuk , Warszawa ,ul. Zawadzkiego 5 na konserwacj¢ domofondw,

» PPHU LEKARO Jolanta Zagérska , Wola Ducka 70 na wywoz odpadow statych-
umowa zawarta 23.03.2009r.,

» Forlift Maciej Baginski, Warszawa, ul. Pesztenska —konserwacja dzwigdéw -
umowa z dnia 19.08.2011 r.,
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» BUDWEX Mieczyslaw Wasilewski, Truskaw ul.3Maja - konserwacja o$wietlenia
zewnetrznego - umowa z dnia 1.12.2003 r.,

» VEKTRA S.A, Gdynia, ul. Al. Zwycigstwa-pakiet programéw podstawowych t.p
umowa zawarta dnia 17.08.2010r .,

» El —-GANC Izabelin Truskaw - pogotowie energetyczne, wodociggowe
kanalizacyjne, cieptej wody uzytkowej i centralnego ogrzewania - Umowa z dnia
22.01.2009 r.,

Zawarte umowy zapewniajg pelng i sprawng obsluge konserwacyjno-eksploatacyjng
naszych zasobéw mieszkaniowych. Pracownicy dzialu techniczno-eksploatacyjnego
sprawowali biezacy nadzdér przy wykonywaniu zadan wynikajacych z przyjetych planéw.
Realizacja uméw i zlecen przez wykonawcdéw zewngtrznych przebiegala bez wigkszych
zaklécen. W ramach obstugi konserwacyjnej osiedla przyjeto i wykonano nastgpujaca ilo§é
zgloszenh:

- Hydraulicznych - 3484

- Elektrycznych - 2526

- Robét ogdlnobudowlanych i §lusarskich — 3241

IV. Realizacja planu rzeczowo — finansowego remontéw

Plan rzeczowo-finansowy remontéw na 2013 r. dla Spéldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” zostal przyjety Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 35 z dnia 29.11.2012 r. nastepnie
Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 22/2013 z dnia 29.08.2013 r Prace ujete w planie wynikaly
z potrzeb remontowych oraz prac koniecznych do wykonania wynikajacych z przepisow
prawa budowlanego i biezacej eksploatacji budynkéw. Rzeczowy zakres planu remontéw
okresla najistotniejsze zalozenia remontowe, ktdére Spoéldzielnia powinna wykonaé
w biezagcym roku.

W 2013 roku zaplanowano prace na kwote 1 647 947,71 zi. Zakladano, iz pokrycie kosztow
ich wykonania nastgpi z przychodow t.j

Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2012 rok 7 900,61 zi
Naliczenia funduszu remontowego 2013r.odpis podstawowy 1 399 616,49zt
Naliczenia-odpis na remonty dzwigow -bud. Wysokie 143 608,56zt
Naliczenia funduszu remontowego 2013 modernizacja ciagow 96 822,05zt
Inne wplywy (odszkodowania, wptywy za udost¢pnienie terenu) 45 000,00zt
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Razem 1692 947,71zt

Realizacja zadan remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo finansowego
na 2013r. zostala przeprowadzona zgodnie z Uchwalg Zebrania Przedstawicieli nr13/2005
w sprawie ,,Zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w SM ,,Lazurowa”.

Po przygotowaniu dokumentacji przetargowej i rozstrzygnigciu wyboru wykonawcy
przez komisj¢ przetargowa Zarzad podpisal umowy na wykonawstwo robét.

Wylanianie wykonawcow robdt remontowych w drodze przetargéw i konkursow ofert
oraz prowadzenie negocjacji daja mozliwo§¢é uzyskania korzystnych cen robét. Uzyskane

w ten sposdb oszezednosci pozwalajg realizowaé dodatkowe prace remontowe.

1. Remont dzwigéw osobowvych:

W postepowaniu przetargowym dnia 6.11.2012 r. zostala wybrana firma FORLIFT na
remont dZzwigéw osobowych — wymiana osprz¢tu w dzwigach w budynkach Lazurowa 2
i 2A. oferta na laczng kwote 132 500,00 z1. W szczegdlnosci wzakres tego remontu wchodzila
wymiana aparatury sterowej z falownikami i osprzetem, kompletny jednobiegowy zespo6t
napgdowy, montaz pietro —wskazywacza cyfrowego i1 sygnalizacja kierunku jazdy , kable
zwisowe kontakt chwytaczy i zwisu lin, wymiana ogranicznika predkosci na nowy
dwukierunkowy, wymiana linki ogranicznika predkosci, nowa instalacja oswietlenia szybu,
maszynowni i kabiny. Ponadto wyremontowano kabiny doprowadzajac ich wnegtrza do
standardu nowych dzwigéw m.in. wymieniono okleiny $cian i sufitu, wykladzing podtogows,
oswietlenie, zamontowano lustra i barierke - prace te wykonano za laczna kwotg 18 600,00 z1.

Po przegladach technicznych wykonanych przez Dozo6r techniczny zostaly wykonane
inne konieczne prace remontowe umozliwiajace dalsza eksploatacje dzwigéw za laczng kwotg
20 974,58 zl. Niestety mialy miejsce takze dewastacje dzwigéw w budynkach Rozlogi 2,
Rozlogi 9, Lazurowa 6, w wyniku ktérych spoétdzielnia pokryta koszty napraw w kwocie 13
853,50zt

Do remontu pozostalo 16 z 37 diwigéw bedacych w zasobach spéldzielni. Przy
obecnym odpisie na fundusz remontowych dzwigéw Spoéldzielnia dysponuje kwota ok.143
000 z1. Kwota ta daje mozliwos¢ wyremontowania dwoch dzwigéw rocznie. Zarzgd uwaza, iz
nadal nalezy kontynuowaé¢ remonty dzwigdéw, aby w przyszlo$ci uniknal ewentualnych
zatrzyman przez Dozor techniczny prac dZwigéw eksploatowanych od 1977r z powodu zlego

Uy -

stanu technicznego.



2. Remonty ciggdw pieszo-jezdnych.

W ramach przygotowania do remontu ciggu pieszo-jezdnego Rozlogi 9 przygotowano
dokumentacj¢ przetargowa i odby! si¢ przetarg. Przetarg zostal uniewazniony z uwagi na
niespelnienie wymogéw zawartych w Regulaminie Zasad organizacyjnych zlecania prac
remontowych w SM ,,Lazurowa”,

Ponadto nie ogloszono po raz drugi przetargu z uwagi na wejécie w zycie od dnia
1 lipca 2013 r. zmian w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi na podstawie Ustawy
o utrzymaniu czysto§ci w gminach. Wprowadzenie tej ustawy wymusilo koniecznosdci
wykonania prac remontowych umozliwiajacych korzystanie ze zsypéw umozliwiajgce
segregacje odpadow. W konsekwencji konieczno$ci wykonania przedmiotowych prac
remontowych oraz braku innej mozliwosci finasowania tych prac, Rada Nadzorcza przyjeta
korekte planu rzeczowo-finansowego (Uchwala Nr 22/2013 Rady Nadzorczej z dnia
26.07.2013 r1.). Wykonanie remontu ciggu pieszo-jezdnego przy budynku Roziogi 9
przesuni¢to w czasie. Koszt wyremontowanych komér zsypowych wynidst 116 416zt
Pozostaly do rozbudowy komory Rozlogi 2, Rozlogi 6, ktére przy obecnej wielkosci nie

zmieszczg trzech pojemnikdw na segregowane odpady komunalne.

3. Prace wynikajgce z Prawa Budowlanego:

Wykonano roczne okresowe kontrole sprawnodci technicznej ogélnobudowlane,
instalacji gazowej 1 wentylacyjnej w budynkach gdzie powierzchnia dachu jest wieksza od
1000m 2, Okresowe przeglady techniczne we wszystkich budynkach zostaly wykonane w IV
kwartale 2013 r.

Firma El-GANC Izabelin Truskaw wykonata pigcioletnie przeglady instalacji
elektrycznej. L.aczna wartos¢ prac wynosita 37 755 zL

W ramach prac pokontrolnych po przegladach instalacji elektrycznej przystapiono do
remontu instalacji odgromowej w budynku Lazurowa 4 i Lazurowa 6.Umowa na te prace
zostala podpisana z firmg ENERGOLUX na laczng kwote 25 488 zI. Obecnie na wysokich
budynkach instalacja odgromowa jest juz wyremontowana.

Na kwot¢ 26 287,20 zl wykonano prace w zakresie doprowadzenia do pelnej

sprawnosci technicznej przewoddéw wentylacyjnych. Czesta przyczyng zmniejszonej
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sprawnosci wentylacji sg ich zagruzowania. Mieszkancy podczas remontéw powinni

zabezpieczal te przewody przed jakimkolwiek uszkodzeniem czy zagruzowaniem. Niestety

w wigkszosci przypadkéw tak sig nie dzieje co wptywa na konieczno$¢ poniesienia nie matych

kosztéw prac naprawczych.

W ramach przegladéw technicznych zakwalifikowano do wykonania przemurowanie

$cianek  piwnic. W =zakresie prac zakwalifikowanych do wykonania po przegladach

technicznych budynkéw wykonano nastgpujace prace:

>

remont $cianek piwnic w budynkach Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Lazurowa 4,

Lazurowa 6,Sternicza 129 1 Sternicza 131,Rozlogi 4,Rozlogi 6

remont kominéw wentylacyjnych w budynku Rozlogi 2,

wstawienie kratek wentylacyjnych w stropodachu w budynkach Rozlogi 3,

Rozlogi 4, Rozlogi 5

opinie techniczne stanu technicznego elewacji w budynkach Lazurowa 2,

Lazurowa2a, Lazurowa 4.
rozbiorka betonéw z placow zabaw.

L.aczna wartos¢ prac 141 882,44 zi1

MonitorowaliSmy szczelno§¢ instalacji gazowej w budynkach w ktérych nie

uszczelniano tej instalacji metodg plynnych polimeréw. WykonaliSmy uproszczong probe

szezelnodcei instalacji gazowej w tych budynkach. 7 uwagi na pogorszajace si¢ parametry

szczelnodcei instalacji sazowej, zachodzila konieczno$é wvkonania uszczelnienia instalacii

gazowej. Dalsze wstrzymywanie si¢ od wykonania uszczelnienia instalacji gazowej nie mogto
mie¢ miejsca z uwagi na zagrozenie wybuchem gazu .

Ponizsza tabela prezentuje wykonanie uszczelnienia instalacji gazowej- prac wykonanych

w latach 2011-2013

KLATKA | KLATKA KLATKA KLATKA KLATKA KLATKA
Adres | | 1] v \'} Vi
Lazurowa 2 2012
Lazurowa 2 a 2011
Lazurowa 4 2011 2011 ji2i43] i
Lazurowa 6 2011 2011 2011 2011
Lazurowa 12 - - _m
Roziogi 2 2012 2012 2011 2011 2011
Roziogi 3 2012 2012 2012 2012
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Roztogi 4 - -
Roztogi 5 - _-
Rozlogi 6 - -

Roztogi 7 2012 2012
Rozlogi 9 2012 2012
Siemiatycka 1 - -
Sternicza 129 2011 2011
Sternicza 131 2011 2011

Uszczelnienie instalacji gazowej metoda plynnych polimerdw jest istotnym dzialaniem
Zarzadu Spéldzielni wplywajacym na poprawienie warunkéw bezpiecznego zamieszkania,
przedtuzajacym sprawnos¢ techniczng instalacji gazowej bez koniecznosci wykonania
wymiany instalacji. Prace wykonywala firma GAZREM.

W roku 2013, prace o ktérych mowa powyzej zostaly wykonane w nastepujacych budynkach:

Rozlogi 9 —prace wykonane w 2012r a platno§¢ 2013r.

Rozlogi 6 - ki. LII

Rozlogi 4 - kl. I I, ITL, IV

Roztogi 7 - kl. III, IV

Lazurowa 4 - k1, III, TV

Rozlogi 5 - wykonanie prac w 2013 r. - z terminem platnosci w 2014 r.

Siemiatycka 1 - wykonanie prac w 2013 r. -z terminem ptatnosci za prace w 2014 r,

Lazurowa 12 - wykonanie prac w 2013 r.- z terminem platnosci w 2014 r.

Laczna warto$¢ prac to 240 253,56 zl.

4. Remonty klatek schodowych:

Wprowadzono wykonawcg wybranego w drodze przetargu na remonty klatek
schodowych w budynku Lazurowa 2 —Zaklad Produkcyjno-Ustugowy MAREX-Marek
Nowak. Warto$¢ prac to 198 254,61 z1

Komisja przetargowa dokonala takze wyboru wykonawcy na malowanie budynku
Lazurowa 2a. Wybrana zostala firma ,KOMET”. Umowa na kwotg 196 020,00 zlHprace
dodatkowe. Prace zostaly rozpoczete w 2013 r. a bedg zakonczone w 2014 1.

5. Inne prace: brukarskie, dekarskie, usuwanie awarii, wymiany kanalizaciji:




Po rozstrzygnigciu przetargdw i wylonieniu wykonawcéw robdt podpisano nastepujace

UmMowy:
1) wymiana pionéw kanalizacyjnych czg¢s¢ prac to prace zaplanowane zas czesé stanowig
wymiany piondw wykonane w trybie awaryjnym z uwagi na przecieki do lokali. Remonty te
mialy miejsce w nastgpujacych budynkach.

¢ Rozlogi 6 /11piondéw/ - realizacja planowanych prac przez firme , MAREX”

e Rozlogi 4 /2 piony/ - realizacja w trybie awaryjnym przez "KOMET”

* Lazurowa 2 /1 pion/ - realizacja w trybie awaryjnym przez "KOMET”.

e Lazurowa 4 /1pior/ - realizacja w trybie awaryjnym przez "KOMET”
}.aczna warto$¢ robot wyniosta 109 250,00 zl.

W _zwiazku ze zlym stanem technicznym i duza awaryjnoscia piondw kanalizacvinvch, ich

wymiane nalezy traktowaé priorvtetowo w latach nastepnych,

,.Rozliczenie wymiany pionéw kanalizacyjnych w latach 2010-2013”.

Lp. | BUDYNEK ILOSC Pozostalo
PIONOW ILOSC PIONOW WYMIENIONYCH W do

Nazienki/ POSZCZEGOLNYCH LATACH wymiany

/azienki/
1 Lazurowa 2 7 2 2 1 2
2 Lazurowa 2 A 7 1 1 1 q
3 Lazurowa 4 16 2 2 2 10
4 Lazurowa 6 16 4 2 10 0
5 Lazurowa 12 6 6 0
6 Roztogi 2 15 15 0
7 Roziogi 3 12 0 2 ' 1+1 8
8 Roziogi 4 16 7 1 2 6
9 Rozlogi 5 6 0 6
10 Roztogi 6 15 1 2 1 11 0
11 Roziogi 7 12 0 12
12 Roziogi 9 6 6 0
13 Siemiatycka 1 6 6 0
14 Sternicza 129 8 4 4
15 Sternicza 131 6 6 0
154 61 70 75 85 102 52

RAZEM 2010r. | 2011 r. | 30.06. | 31.12. 31.12.
2012r | 2011r 2013r
W latach 2010-2013 wymieniono 102 piony kanalizacyjne w lazienkach.
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2)

3)

4)

Firma PLASTIMET wykonywata wymiane¢ okien piwnicznych w budynkach przy ulicy
Sterniczej 129 i Sterniczej 131, Rozlogi 6, Rozlogi 7, Rozlogi 5, Rozlogi 3.Wartos¢
umowna prac to 42 559 zL

Po opracowaniu dokumentacji technicznej wykonano wymiane wodociagu
podwyzszonego ci$nienia przylacze do budynku Lazurowa 2, Lazurowa 2a, oraz instalacje
p-poz na laczna kwote 119 874,56 zi. Prace wykonywata firma P.U.I ,,INSAN” wyloniona
w postepowaniu przetargowym. Po wykonaniu tych prac w przypadku wystapienia awarii
—przecieku z instalacji wodnej w budynkach Lazurowa 2a, 2, Sternicza 129/131 nie bedzie
jak dotychczas przerwy w dostawie wody .Praca ta wykonana zostala w sposob
likwidujacy wymienione niedogodnosci uzytkowe dla mieszkaficow, obecnie
w przypadku awarii na jednym z budynkdéw wylaczenie wody bedzie miato miejsce tylko
w danym budynku. Ponadto wymiang wodociggu wykonano ,,metods przecisku” co

umozliwilto brak koniecznosci rujnowania terenu wykopami.

Wykonano mycie elewacji budynkéw Sternicza 129 1 Sternicza 131 wraz
zabezpieczeniem elewacji srodkiem grzybobdjczym za kwotg 59 227,00 zl. Prace byly

wykonywane przez firme Ustugi Remontowo Budowlane ,,LINEX”,

5) Na biezaco usuwamy przyczyny przeciekdw dachéw do lokali.

Czestym przypadkiem, opr6ez peknigé papy byla utrata wlasciwosci izolacyjnych papy

jak 1 korozja obrobek blacharskich. Koszty napraw w trybie awaryjnym obrébek blacharskich

i pokry¢ dachowych wyniosty 62 715,44 zl. W zakresie napraw obrobek i pokry¢ wykonano

miedzy innymi nastepujace prace :

Sternicza 129 (szt.3) - naprawa pokrycia daszkéw
Sternicza 131- naprawa pokrycia daszku nad trafo
Sternicza 129 (szt.3) -naprawa pokrycia daszkéw
Rozlogi 5-czyszczeni e daszkow

Lazurowa 2 trafo - naprawa daszku

Lazurowa 2 - naprawa koryta na dachu

Rozlogi 2 - naprawa daszkéw

Lazurowa 6 kl. I - naprawa daszku

Rozlogi 5 - kl. III - naprawa rury spustowe]
Rozlogi 3 - naprawa rynny

Lazurowa 4 m 43-naprawa obrébek blacharskich

Sternicza 129 kl.1 zwyzka- naprawa pokrycia z papy



Lazurowa 2 m 67,70 - naprawa obrébek blacharskich

Rozlogi 9 m 78 - naprawa rynien

Lazurowa 12 m 25 - naprawa pokrycia z papy

Lazurowa 2 m 69 - naprawa obrébki 1 pokrycia z papy

Lazurowa 6 kl. III - wymiana odcinka rury

Rozlogi 3, 4, 5, 7 - oczyszczenie rynien z piachu i li§ci

Roztogi 4 - naprawa rury spustowej

Siemiatycka 1kl. III - naprawa daszku

Siemiatycka 1 - naprawa daszku /zsyp/

Siemiatycka 1 kl. III - naprawa rury spustowej

Rozlogi 9 - naprawa rynny.

L/178,R9/77,8t129/36,1.6/174,R2/136,1.2a/90,L.4/86,R4k1.III,L12/kIL, R6/kl. TV, R4kl.I,

L2/61 -naprawa pokrycia z papy i obrébek blacharskich

Zarzad przypomina iz obecny stan pokry¢ dachowych i obrébek blacharskich
wymaga generalnego remontu a brak §rodkéw finansowych przesuwa wykonanie tych

prac w czasie.

6) Naprawy nawierzchni jezdni — stan techniczny drég w zasobach spéldzielni pogarsza sie,
powstaja znaczne ubytki w nawierzchni, na drogach jeszcze nie wyremontowanych. Sg to
prace ktore spoldzielnia stara si¢ wykonywac w trybie pilnym z uwagi na istotny wplyw stanu
drég na zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania drég. Dos¢ duza uciazliwoscig uzytkowa
dla mieszkancOw sg takze zastoiny wody przed budynkami, Dziatamy w miar¢ posiadanych
srodkéw, wykonali$my odwodnienia terenu poprzez wykonanie ,.studzienek chlonnych” przy
budynkach Lazurowa 2, Rozlogi 2.

Poza w/w pracami zachodzita koniecznos$é naprawy dojazdu do parkingu Lazurowa 4. Stan
techniczny tej drogi uniemozliwial przejazd samochodom do parkingu. Réwniez droga
dojscia w tym miejscu, z osiedla do przystanku autobusowego wymagala natychmiastowej
naprawy nawierzchni.

Laczne koszty napraw jezdni wyniosty 53 962,40 zi.

7) Remont balustrad balkonéw - stan $lusarki balkonowej wraz z uplywem czasu pogarsza
sie. Spoldzielnia nie ma $rodkéw na kompleksowa wymiang Slusarki balkonéw. Jednakze
systematycznie co roku prace te sa wykonywane na podstawie zgloszeni mieszkancéw o ztym

stanie slusarki balkonowej. Wykonano remont balkondéw na taczng kwotg 25 761,99 zl.
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8) Wykonano ptukanie instalacji wody i centralnego ogrzewania. Po wykonaniu tych prac

jako$¢ wody ulegla znacznej poprawie i nie ma koloru brunatnego. Poprzez udroznienie
przewodow c.0. oraz ¢.w., udrozniona instalacja pobiera mniejszg ilos¢ ciepla utrzymujac
normatywne temperatury w lokalach . Wykonywala te prace firma DAN-POL wybrana przez
komisj¢ przetargowa. Platno§¢ za prace odroczona zostala na 2014r z uwagi na brak
mozliwosci finansowania tych prac w 2013 roku.

Zdaniem Zarzadu nalezy kontynuowacé te prace, aby wszystkie budynki mogly korzystaé ze

sprawnej instalacji c.w., z.w., i c.o.

9) wodomierze z nakladky radiowa- w 2013 roku nadszed! czas legalizacji wodomierzy.
Zgodnie z Ustawg o miarach po 5-letnim okresie eksploatacji urzadzenia te wymagaja
wykonania ich legalizacji. Na podstawie rozstrzygnigcia przetargu na wodomierze zostala
wybrana przez komisje przetargowa firma ,,PIASKAN”, Montowane bg¢dg wodomierze firmy
APATOR POWOGAZ, znanego producenta na rynku tego rodzaju urzadzeh pomiarowych.
Czes¢ wodomierzy w ramach wymiany serwisowej begdzie wymieniona bezplatnie, co
wplynie na znacznie mniejsze koszty wykonania wymiany wodomierzy, ostatnio
wymienianych w 2009 roku. Wodomierze wyposazone beda w zdalny system odezytéw stanu
wodomierzy. Trzeba powiedzie¢, ze montaz systemu radiowego odczytu wodomierzy
prowadzony jest w interesie wszystkich czlonkéw Spéidzielni. System pozwala na odczyt
wskazan wodomierzy w przypadku gdy dostep do nich jest utrudniony oraz gwarantuje duzg
swobode w wyborze terminu i zakresu odczytywanych danych, zapewniajac jednocze$nie
poprawno$é odczytéw i znaczng oszczedno$é czasu. W efekcie wymiany wodomierzy
z mozliwoscig zdalnego odczytu zostanie usunigty problem nieudostepniania lokali do
odczytu, a uzyskane wyniki beda bardziej precyzyjne. Znikna tez sytuacje, kiedy na skutek
rozbieznosci pomiedzy licznikiem giéwnym a licznikami indywidualnymi w lokalach, czgsé
mieszkaficbw zmuszona byla do pokrywania kosztéw, wynikajacych z nieuczciwych
rozliczen innych mieszkafcéw. Co wigcej, nowy system umozliwia wykrywanie wszelkich
ingerencji (np. sygnalizuje rozlgczenie nakladki i wodomierza, wykrywa przeptyw
w kierunku wstecznym, sygnalizuje przylozenie magnesu do wodomierza), co jest kolejnym

czynnikiem wplywajacym na wigkszg efektywnosé rozliczania zuzycia wody poszczegdlnych

lokali.
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6.Prace wplywajace na oszczednos¢ energii.

Racjonalizacja kosztéw i tworzenie warunkéw do zmniejszenia zuzycia mediow to jeden z

priorytetowych kierunkéw dziatan Zarzgdu

Po uzyskaniu pozytywnej opinii Walnego Zgromadzenia w sprawie planu rzeczowo -
finansowego remontéw na 2013 rok, Rada Nadzorcza podj¢ta Uchwalg Nr 41/2012
w przedmiocie podniesienia stawki na fundusz remontowy w kwocie 0.10z¥m’> pum z
zaznaczeniem wejécia w zycie zapisu uchwaly z dniem 01.04.2013 r. na okres 15 miesigcy
jako s$rodki finansowe zapewniajace ,wklad wiasny” dla uzyskania dotacji z Unii
Europejskie;j.

Niestety dotacje z UE na o$wietlenie energooszcz¢dne dla takiego podmiotu jak
spoldzielnie mieszkaniowe nie zostaly uruchomione. Na podstawie powyzszego spéldzielnia
podjela dziatania do nuzyskania dotacji w ramach podjgtego przedsigwzigcia
energooszczednego z Bankiem Ochrony Srodowiska. Warunkiem wspéipracy byto okreslenie
zabezpieczenia 20%  wkladu wlasnego na pokrycie kosztu przedsigwzigcia
energooszczednego i takie srodki wykazano w zwigzku z zabezpieczonymi $rodkami na
funduszu celowym w Planie remontéw na 2013 r. Na podstawie opracowanego przez
Spotdzielnie audytu energetycznego BOS rozpatrzyt nasz wniosek i wydat promesg na
udzielenie kredytu z dotacja. Po ustaleniu z Bankiem warunkéw kredytu z dotacjg na

przedsigwzigcia energooszezedne przedstawiono je do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.
Zarzad przedstawil Radzie Nadzorczej 3 warianty wykonania prac energooszcz¢dnych:

- §rodki wiasne Spoldzielni,
- kredyt z Banku Ochrony Srodowiska,

- zmiana taryfy energii elektrycznej (finansowanie prac o§wietlenia energooszcz¢dnego
przez podmiot zewnetrzny ze splatg oszczgdnosci energii badz rozliczeniem

TZECZOWYM).

Rada Nadzorcza SM ,Lazurowa” podjela Uchwal¢ nr 5/2013 na posiedzeniu
w dniu 11.03.2013 r. w sprawie wykonania o§wietlenia energooszczednego poprzez zmiang
dostawcy oraz taryfy energii elektrycznej i1 sfinansowania wykonania of$wietlenia
energooszczgdnego poprzez podmiot zewnetrzny, ze splata z oszezednodcel energii. Zostata

podpisana umowa na zmian¢ operatora dostawy energii elektrycznej oraz podpisana jest
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umowa na modernizacj¢ o$wietlenia klatek schodowych i innych pomieszczen wspolnych
budynkéw mieszkalnych osiedla.

Zarzad przystapit do realizacji wyzej wymienionej Uchwaly RN:

# dnia 30.07.2013 r. zostala zawarta z dostawca energii Umowa na wykonanie robdt
modernizacyjnych tj. polegajacej na wymianie istniejacych punktéw o$wietleniowych
na nowe energooszcze¢dne. Warto$¢ prac zostala oceniona na kwotg 502 200 zi
z harmonogramem splaty w miesi¢cznych ratach do dnia 30.06.2017 r.

» przygotowanie i ztozenie wnioskéw do RWE STOEN o zmiane dostawcy energii

elektryczne;.

Modernizacja o$wietlenia czesci wspélnych nieruchomodci budynkowych pokrywana
bedzie z oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej. Po splacie tych prac mieszkaficy beda
mogli liczy¢ na mniejsze koszty za zuzywang energi¢, Wykonanie tych prac to nie tylko
znaczgce oszezednosci ale takze podwyzszenie jakosdci i funkcionowania oswietlenia, ktore

przez 37 lat jego uzytkowania uleglo juz naturalnemu zuzyciu technicznemu.

Zarzad uwaza, ze podjete dzialania w zakresie energooszczedno$ci to dzialania

w kierunku wlasciwego zarzadzania udogodnieniami, co nie jest tylko wzbogaceniem oferty

adresowanej _do czlonkéw spoétdzielni ale skutecznym osiggnieciem jednego z bardzo

waznych celdw strategicznych zwic¢kszenia atrakcyjnosci zarzgdzanego obiektu

Strategia remontowa oraz wieloletni plan remontéw na lata 2012-2016.

Plan wieloletni remontéw na lata 2012-2016 jest realizowany zgodnie z podjeta
Uchwatlg Rady Nadzorczej Nr 18/2011.

Kierunki dziatan spéldzielni zostaly skonkretyzowane w celach strategicznych:
1. Utrzymanie nieruchomosci Spéldzielni w dobrym stanie technicznym umozliwiajacym ich
wlasciwa eksploatacje.
2. Prowadzenie prac remontowych wplywajacych na racjonalizacj¢ kosztow w zasobach
Spoldzielni, w tym tworzenie warunkéw do zmniejszania zuzycia mediéw, a zwlaszcza
energii elektrycznej oraz wody i odprowadzenia $ciekow
3.Zapewnienie bezpieczefistwa budynkéw i ich otoczenia w zakresie bezpieczenstwa

pozarowego i przestrzegania przepiséw o ochronie srodowiska.

]
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4. Poprawa waloréw estetycznych budynkow i ich otoczenia.

5.Poprawa komfortu zycia mieszkancow Spoldzielni.

Wykonanie prac w latach 2012-2013 (w okresie funkcjonowania planu wieloletniego) bylo
oparte na nastgpujacych priorytetach, ktére prezentujemy w ponizszej tabeli:

GLOWNE PRIORYTETY W WYKONANIU PLANU WIELOLETNIEGO NA LATA

2012-2016

1. | Remonty dzwigdéw

Wykonano remonty dzwigéw a nie wymian¢ dzwigéw. Koszty
remontéw dzwigéw sg o okoto 50% nizsze od kosztéw wymiany
dzwigow. Majac na uwadze wartos¢ wplywow na f. remontdéw
dzwigéw jedynie przez wysokie budynki i nie korzystanie z
pokrywania kosztéw wymiany dzwigéw takze przez niskie budynki a
tak bylo praktykowane w okresie weczesniejszym t.j. okresie wymian
dzwigdéw, natomiast w latach 2012-2013 wykonywano remonty
dzwigéw. Wykonano remont dzwigéw w budynkach przy ulicy
Lazurowa 6 kl. 111, Rozlogi 9 kl. II, Rozlogi 6 kLI, Lazurowa 2 i 2a

2. | Remont ciggdw pieszo -
jezdnych

Remont ciagéw pieszo-jezdnego w znaczacy sposob wplynatl na
poprawe bezpieczenstwa przechodu i przejazdu, poprzez wymiang
nawierzchni asfaltowej /stan tej nawierzchni to kruszacy asfalt,
dziury, nierbwnoéci/, na nawierzchnig z kostki brukowej z
poszerzeniem drogi.

Wykonano remont ciggu pieszo-jezdnego Lazurowa 4 i 6

3. | Uszczelnienie instalacji

metodg plynnych
polimerdéw

Wykonanie prob szczelnos$ci instalacji gazowej wykazalo jej zly stan
techniczny . Niestety w okresie wczesdniejszym nie wykonywano préb
szczelnosci instalacji gazowej chot jest to obowiazek wynikajacy z
stawy prawo budowlane. Ten brak kontroli instalacji gazowej
spowodowal bezwzgledna koniecznos¢ wykonania wymiany
instalacji gazowej co w danej sytuacji wigzalo si¢ z wylaczeniem
gazu na budynkach. Wykonanie uszczelnienia instalacji metoda
ptynnych polimeréw zabezpieczylo szczelnos¢€ instalacji gazowej bez
wylaczenia gazu w budynkach.

Prace te wykonano we wszystkich budynkach w Spéldzielni.

4. | Remonty klatek
schodowych

Remonty klatek schodowych wraz z wykonaniem ulozenia plytek
terakoty na parterach klatek schodowych mialo znaczacy wplyw na
estetyke budynku i podwyzszenie jego standardu uzytkowego.
Remont klatek schodowych wykonano w budynkach przy ulicy
Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2.

5. | Wymiana pionoéw
kanalizacyjnych

Wymiana pionéw kanalizacji to prace zabezpieczajace budynki
przed przeciekami i zalaniem mieszkan. Z uwagi na brak mozliwosci
finansowych pokrycia kosztow wymiany wszystkich pionow
kanalizacji prace wykonywano pionami systematycznie biorgc pod
uwage stan techniczny instalacji i mozliwosci finansowe.
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Likwidacja niedroznosci
poziomoéw

Zachodzila koniecznos¢ mechanicznego czyszczenia poziomdw
kanalizacji poparta wczesniej uzyskanymi wynikami monitoringu jak

kanalizacyjnych i wymiany uszkodzonych odcink6w rur kanalizacyjnych. Podj¢te
dzialania zabezpieczyly przed catkowita niedroznoscia kanalizacji,
prace te nie byly wykonywane od poczatku okresu uzytkowania
budynkow .
Podjete dziatania umozliwily przedluzenie eksploatacji
przykanalikéw (poziomow) instalacji kanalizacyjnej bez koniecznosci
natychmiastowych wymian .
Prace wykonano Lazurowa 4, Lazurowa 12
7. | Wymiana wodociagn Wykonanie wymiany wodociggu podwyzszonego cisnienia to prace
podwyzszonego przeciwdzialajgce znacznym ubytkom Jednoczesnie miato to wplyw
cisnienia na poprawe jakosci wody.Prace umozliwily wykonanie wymiany
piondw p.poz. ,poprzez zabezpieczenie odpowiedniej wydajnosci
wodociagu co do ilosci przeptywun wody
Prace wykonano dla budynkéw Lazurowa 2 i 2a oraz Sternicza 129 i
Sterniczal31.
8. | Wymiana i nawodnienie | Wykonanie prac poparte jest decyzja Strazy Pozarnej o koniecznoéci
instalacji P. poz nawodnienia instalacji p.poz. wedlug zmiany przepiséw w tym
temacie.
Prace wykonano Sternicza 129 Sterniczal31 , Lazurowa 2, 2a.
9 | Udroznienie instalacji Prace wplywajg na oszczedno$¢ ciepla oraz jako$¢ wody. Prace
C.0, C.W, ZW W wykonano w budynkach przy ulicy Lazurowa 4,Lazurowa 12,
budynkach Rozlogi 6, Siemiatycka 1, Sternicza 131.Przewidywana kontynuacja
prac w latach nastepnych.
10. | Wymiana opraw Prace te pozwola na znaczna oszczednosc energii elektrycznej
oswietleniowych na obnizajac jej zuzycie nawet o 50%.
o$wietlenie W latach 2012-2013 wykonano te prace w budynkach przy ulicy
energooszczgdne w Lazurowa 12 i Rozlogi 2. Po przeprowadzone] analizie zuzycia
technologii LED. energii zaplanowano w latach nastepnych wykonanie tego rodzaju

prac takze w innych budynkach spoétdzielni.

Zaprezentowane sprawozdanie z dzialalno$ci techniczno-remontowo-eksploatacyjnej

w tym opis zakresu wykonanych prac, potwierdzajg ciaglo$é¢ realizacji przyjetej przez Walne

Zgromadzenie strategii remontowej. Dzialaniom tym towarzyszy sukcesywnie prowadzona w

ramach kontroli przyjetej strategii analiza kosztow i korzysci. W zwigzku z takim podejéciem

do zarzadzania obecna dzialalno§¢ spoldzielni wyréznia si¢ efektywng 1 racjonalng

gospodarkg remontowg z punktu widzenia wyznaczonych priorytetow .

Uzyskane efekty w ramach sukcesywnej realizacji strategii remontowej to postgpujaca

poprawa stanu techniczno-eksploatacyjnego zasoboéw spotdzietni przy nie zwigkszajgcych sig

oplatach za uzywanie lokali, ktére sgzalezne od spotdzielni.




Kierunek dalszych dzialah Zarzadu w obszarze dzialalnoéci technicznej
i eksploatacyjnej to dalsze dazenie do obnizania kosztéw eksploatacji przy dalszym
zwigkszaniu warto$ci uzytkowej zasobow.

Kontynuowanym kierunkiem dziatafi Zarzadu bedzie wykonywanie prac remontowych
pozwalajacych w przyszlodci na oszcze¢dnosdci energii, zwiekszenie walordéw uzytkowych
nieruchomosci, zgodnie z przyjgta strategia remontowa. W ramach realizacji tych prac
roéwniez wystepowanie o dotacje unijne i przeznaczenie uzyskanych srodkoéw finansowych na
fundusz remontowy spéldzielni. Te stwierdzenia maja swoje pokrycie w juz rozpoczetych
dziataniach, albowiem sprawne dziatanie spotdzielni dalo efekt w postaci wykonania audytéw
efektywnosci energetycznej i juz zlozonego wniosku o uzyskanie ,Bialych Certyfikatow”
w URE. Czego zasadniczym celem jest pozyskanie przez Spoldzielni¢ srodkéw finansowych

z tytulu uzyskania §wiadectw efektywnosci energetyczne;.

V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE

Rok 2013 w dalszym ciagu przynosit spadek poziomu wzrostu gospodarczego. Wzrost
bezrobocia i spadek dochodu wzgledem rosnacego kosztu utrzymania gospodarstwa
domowego wymusza wyznaczenie priorytetdéw. Dlatego tez Zarzad Spéldzielni
w porozumieniu z Radg Nadzorcza podjatl decyzje o pozostawieniu wymiaru czynszu na
niezmienionym poziomie z 2012 roku.

Poréwnujac lata 2012-2013 widaé stopniowy spadek wysokosci salda zadtuZenia
lokali mieszkalnych pomimo, iz w kazdym okresie rozliczeniowym w miejsce sptaconych
dhugéw pojawiajg si¢ nowi Dhuznicy.

Zmiana REGULAMINU WINDYKACJI ZALEGLYCH OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA LOKALI ,Zalacznik do uchwaly Rady Nadzorczej nr 7 z dnia
25.04.2013r”, majaca na celu doprecyzowanie termindéw i zadafn Dzialu Windykacji oraz
Kancelarii Adwokackiej spowodowala, iz znacznie latwiej jest zapanowaé i szybko
wyegzekwowac splacanie krotkoterminowych zaleglosci wynoszacych. dwu-, trzykrotnosé
wymiaru czynszu.

Zadaniem Pracownika Dzialu Windykacji w znacznej mierze polega na systematycznej
analizie konta Dhuznika, rozpoznaniu jego sytuacji finansowej, doprowadzeniu do ugody
1 odzyskania dlugu w sposéb jak najbardziej polubowny.

W zwiazku z tym, iz rozmowy o sytuacji finansowe] sg dla Duznika krepujace, dlatego

tez w Spdldzielni zostal zorganizowany oddzielny pokéj, gdzie bez 9s6b postronnych Dhuznik
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wraz z Pracownikiem Dzialu Windykacji moze spokojnie porozmawia¢ i ustali¢ wspolnie
sposdb zawarcia porozumienia.

Zgodnie z Regulaminem, wobec Diuznikéw u ktorych zadluzenie utrzymuje si¢ na
kontach dluzej niz 3 miesiagce i nie doszto do porozumienia, sprawa kierowana jest na droge
sadowg. W chwili obecnej w toku rozpatrywania przez odpowiednie Wydzialy Sadéw jest 16
pozwow na kwote ponad 214 tys. pln. Pozwy dotyczg w wigkszosci zadtuzen ufrzymujacych
si¢ dluzej niz 6 miesiecy i przekraczajacych kwote zadluzenia ponad 5 tys. ztotych. W tym
miejscu nie mozemy nie wspomnieé o sukcesie Dzialu Windykacji we wspolpracy z
Kancelaria Adwokacka oraz Komornikiem. Dotyczy jednego z najwigkszych Dhluznikéw
Spotdzielni, wobec ktorego w 2013 roku z tytuhu egzekucji komorniczej wyegzekwowano

kwote 100 tys. zlotych.

31.12.2012 rok 31.12.2013 rok
Zadluzenie lokali Zadluzenie Zadluzenie lokali Zadluzenie
Lp. Budynek . .
mieszkalnych zasgdzone mieszkalnych zasadzone

1 |Lazurowa?2 19 749,89 24 172,16 zt
2 |Lazurowa2A 32118,43 13 951,81 12 897,39 zi
3 |Lazurowa4 123 542,99 44 222 48 100 888,26 z1 38 797,26 zi
4 |Lazurowa 6 132 608,71 17 871,13 102 132,89 zt 17 871,13 z
5 |Lazurowa 12 18 554,51 19 439,32 zt
6 |Rozlogi?2 51123,85 27 778,05 z1
7 |Rozlogi 3 11 338,92 9 601,68 zt
8 |Rozlogi 4 35924,17 35 069,25 39 529,75 zt 9 982,99 zt
9 |Rozlogi5 12 855,05 -3 045,84 zt
10 |Rozlogi 6 65 591,00 81 650,10 54 250,85 zt 11 254,94 zi
11 |Rozlogi 7 17 060,87 4 343,76 zt
12 |Rozlogi 9 42 444,59 5959,49 16 443,78 zi 5 959,49 zt
13 | Sternicza 129 38 970,74 62 899,26 39 860,50 zt 56 870,92 zt
14 | Sternicza 131 14 899,81 12 011,53 zt
15 |Siemiatycka 1 31 231,86 12 627,50 31 025,11 zt 11 803,50 z1

Razem: 648 015,39 274 251,02 491 329,19 z1 152 540,23 z1

Nie umniejszamy oczywiscie wynikéw zlozonych z ,drobnych” sukcesow, gdzie

systematyczna analiza kont Dluznikéw i Wezwania do zaplaty wystane niezwlocznie
przyniosty duzg skuteczno$¢ w regulowaniu zaleglo$ci. Obserwujemy, iz latwiej jest
Dhluznikowi splaci¢ zaleglo§¢ w wysokosci dwu-, trzykrotnosdci czynszu, badZz za zgoda
Zarzadu roztozyé zadtuzenie na raty i szybko odzyska¢ naleznoéci. Tylko w IV kwartale 2013

28



roku z wezwan wystanych do ponad 70 Dluznikéw na taczng kwotg 168tys ztotych dzialania
windykacyjne przyniosty ok 45% skuteczno$é w splacie zadhuzenia.

W 2014 roku Spéldzielnia stawia na dalszg prace nad skutecznoscia dziatan
windykacyjnych powodujacych minimalizacje zadluzenia Czlonkéw wobec Spéldzielni.
W tym celu Dzial Ksiggowosci dokona rowniez szczegolowej analizy zuzycia medidw
w podziale na poszczegbélne budynki oraz indywidualnie na kazdy lokal mieszkalny.
Docelowo doprowadzi do urealnienia kosztow zuzycia mediéw na kazda jednostke
rozliczeniowa, tak by okresowe rozliczenia nie powodowaly niedoplat, tym samym nie
obciazaty Czlonkéw Spoéldzielni dodatkowym kosztem w budzecie domowym. Analizujagc
konta po kazdym okresie rozliczeniowym obserwujemy zaburzenie systematycznosci
wnoszenia oplat z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego. Stad dodatkowe przedsigwziecie
optymalizacji zagrozenia powstawania zadluzenia na kontach, wynikajacego nie bezposrednio

z winy Czlonkéw Spéldzielni.

VI. Regulacja stanu prawnego gruntéw, ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokali

Spéldziclcze wlasnoéciowe prawo do lokalu jest to ograniczone prawo do lokalu,
o charakterze zbywalnym, ktére podlega dziedziczeniu oraz egzekucji. W aktualnym stanie
prawnym, w drodze ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku, nie jest juz mozliwe pierwotne
ustanowienie whasnosciowego prawa do lokalu, a jedynie jego zbycie. Jest to wyraz tendencji
zmierzajagcych do wladania lokalem tylko w formie prawa wiasnoéci. Nadal jednak
dopuszczalny jest wtdmy obrdt wlasno$ciowym spdldzielczym prawem do lokalu przez
zawarcie umowy zbycia tego prawa (np. sprzedaz, darowizna, zamiana itd.).

Spdtdzielcze wlasnodciowe
prawo do lokalu moze byé Ksiegi wieczyste na spéldzielcze

. . . . wtasnosciowe prawo do lokalu
ujawnione w ksiedze wieczystej.

Wpis do ksit;gi wieczystej nie ma B Lokale z kiegg wieczysta B Lokale bez ksiegi wieczyste]j
charakteru konstytutywnego, co -
oznacza ze nie ma obowigzku jej hf

75%

zalozenia. Zgodnie z rejestrem .
——

prowadzonym przez Spéidzielnie

Mieszkaniowg .,.Lazurowa”, na dzien 31.12.2013 roku, w spotdzielni byto zalozonych 337
ksigg wieczystych dla spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali. Koszt zalozenia ksiegi
wieczystej to zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sqdowych w sprawach
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cywilnych 260 zt (z czego 60 zl to oplata za zalozenie ksiggi wieczystej, zas§ 200 zt to

dokonanie wpisu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w tej ksiedze).

Zgodnie z ustawg o spOldzielniach mieszkaniowych, na wniosek osoby ktérej przyshuguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia ma obowigzek okre$li¢ przedmiot
odr¢bnej wlasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
znajdujgcych si¢ w danej nieruchomos$ci, co nastgpuje w drodze uchwaly Zarzadu. Aby
jednak taka uchwata zostata opracowana niezbedne jest wykonanie okre§lonych przepisami

czynnosci.

Zgodnie z art. 41 ust. 1 od kwietnia 2001 roku, spétdzielnie miaty obowigzek wystapic

z wnioskiem do wiadciwego organu w sprawie polfaczenia lub podziatu, jezeli jest to

N gn Wi :-'_%

niezbedne do wydzielenia nieruchomogci

pozostajacych w calosci wlasnoscig spéldzielni,
tj. m.in. shizacych prowadzeniu dzialalnosci

budowlanej, handlowe;j, administracyjne;j,

zabudowanych infrastruktura techniczng czy tez

nieruchomosci niezabudowanych. Wystgpienie z
takim wnioskiem bylo mozliwe tylko w sytuacji
zupelnej regulacji stanu prawnego gruntow co | _ _ e T
nastgpito w grudnin 2012 roku. Przypomnijmy, ze Zarzad Spéldzielni wystapit z wnioskiem
do wlasciwego urzedu, o wydanie decyzji zatwierdzajgcej projekt podziatu nieruchomosci z
wylaczeniem dziatek, ktérych stan prawny nie jest uregulowany. Umozliwito to uzyskanie
pierwszej decyzji zatwierdzajacej podzial jeszcze w czerweu 2012 roku i drugiej w czerweu
2013 roku. Zmiany, ktére zostaly zatwierdzone przedmiotowymi decyzjami, zostaly
uwidocznione we wlasciwych ksiegach wieczystych w grudniu 2013 roku. Od tego momentu
nie ma zadnych przeciwskazan, aby Zarzad podjat uchwaly w przedmiocie ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokali, a co za tym idzie, do podpisania aktéw notarialnych
z osobami ktore sa zainteresowane przeksztalceniem spoldzielczego prawa do lokalu w prawo
odr¢bnej wlasnosei.

Ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonk6w nast¢puje w umowie
zawartej ze Spoldzielnig w formie aktu notarialnego. Procedura rozpoczyna si¢ od wylozenia
projektéw uchwat w ktorych okresla si¢ nieruchomos$¢ obejmujacg budynek wraz z gruntem
przynaleznym do tego budynku, rodzaj, potozenie i powierzchnig lokali oraz pomieszczen

przynaleznych w tym piwnice, wielko§¢ udzialéw we wspotwlasnosci nieruchomosci
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wspllnej oraz oznaczenie 0sOb, kidrym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo
zadania przeniesienia na nich prawa odrebnej wlasnosci lokali. Projekty wykladane sg na
okres 14 dni do wgladu o0séb zainteresowanych. Nast¢pnie osoby zainteresowane majg prawo
zglasza¢ pisemne wnioski dotyczace zmian tego projektu. Zarzad podejmuje uchwale, ktora
z uplywem 30 dni staj¢ si¢ prawomocna, je§li zadna z oséb do tego uprawnionych nie
zaskarzy jej do sadu. Przyczyng zaskarzenia uchwaly moze by¢ naruszenie interesu prawnego
lub uprawnien osoby ktorej przystugtuje legitymacija procesowa.

Powyzsza procedura zostala juz przeprowadzona dla lokali znajdujacych sie
w nieruchomosciach przy ul. Sterniczej 129 i 131. Z uwagi na przystugujacy 30 dniowy
termin na wniesienic powé6dztwa o stwierdzenie niewaznodci uchwaty, procedura

podpisywania aktéw notarialnych rozpocznie si¢ z poczatkiem maja 2014 roku.
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Zarzad przyjal metode ustalania kolejno$ci wykladania projektéw uchwat zgodnie
z ilo$cig wnioskéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali jakie wplynely do Spoldzielni,
Liczba wnioskdw - a tym samym kolejnoé¢ budynkéw si¢ zmienia, gdyz w ostatnim czasie
zaobserwowano  aktywno$¢ czlonkow  polegajaca na  wycofywaniu  wnioskow
o przeksztalcenie prawa do lokalu.

Z przeksztalcaniem lokali mieszkalnych $ci§le zwigzana jest potrzeba zmiany
regulaminéw obowigzujacych w Spoéldzielni. Niezbedne jest m.in. uregulowanie kwestii
ewidencjonowania kosztow i przychodéw odrgbnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie
z dyspozycjg zawarta w art. 4 ust. 4' USM oraz ponoszenia oplat z tytulu uzytkowania lokali
wyodrebnionych wedlug wielkosci udzialu w nieruchomosci wspoélnej. Zarzad Spoéldzielni
przygotowal projekt Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

oraz ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych w SM ,, Lazurowa”, ktéry zostat
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omowiony na Komisji Technicznej w dniu 27.05.2013 roku oraz rekomendowany do
przyjecia przez Rade Nadzorcza.

Ponadto, z koncem grudnia 2013 roku do Spéidzielni wplynelo wypowiedzenie
dotychczasowej wysokoéci optat z tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw. Od podpisania
aktu notarialnego, umowy sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, co roku
Spéldzielnia zobowigzana byta uiszczaé oplate z tytulu wieczystego uzytkowania
w wysokosci 367 028,19 zl rocznie. W 2014 roku bedzie to 734 062,50 zi, w 2015 roku
835651,26 zl, zas od 2016 roku 937240,00. Spoéldzielni postanowila skorzystaé
z przyshugujacego prawa i1 zlozyla wniosek do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
o ustalenic wysokoéci tej optaty. Oznacza to, ze do konca marca 2013 roku jeste$my
obowiazani wplaci¢ dotychczasowsg wysokosé oplaty. Jednakze je§li SKO uzna zasadno$é
wypowiedzenia, woOwczas niezbg¢dne bedzie doplacenie réznicy tj. 367 034,31 zi.
O wszystkim mieszkanicy beda informowani na biezaco pisemnie, a takze za posrednictwem

strony internetowej Spdldzielni,

VIL. SPRAWY CZL.ONKOWSKIE

Przeprowadzone transakcie w roku 2013 r.

1. kupno lokalu - 13
2. spadek -7

3. darowizna - 10
4, wspotczltonkostwo - 10

5. nowe inwestycje — kupno - 24

Ustanie cztonkostwa — 23 osoby

W okresie sprawozdawczym wydano 29 zaswiadczen do zatozenia ksigg wieczystych
na spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

W okresic sprawozdawczym zlozonych =zostalo 32 wnioski o przeksztalcenie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odrgbng wlasnosé.

Ogdélem jest zlozonych 245 wnioskéw o przeksztalcenie spoéldzielczego

wiasno$ciowego prawa do lokalu w odrgbna wlasnosé.
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VIII. LOKALE UZYTKOWE

L.p. Umowy Ilos¢ Zmiana najemcy w
najemcow roku 2013
1 ! Lokale w budynkach mieszkalnych 47 2
2 Lokale w pawilonach handlowych 29 4
3 Dzierzawa terenu pod pawilony handlowe 10 |
4 Dzierzawa terenu pod reklamy 3 _ 0
5 Dodatkowe umowy zawarte tylko na 3 0
dostarczanie mediéw lub wywodz $mieci

W 2013 r. w zasobach Spéldzielni bylo 76 lokali uzytkowych. Znajdowaly sie one
w pawilonach handlowych Lazurowa 10, Lazurowa 8 i Rozlogi 8 oraz w piwnicach i na
zwyzkach budynkéw mieszkalnych. Oprocz tego zawarte byly umowy dzierzawy terenu pod
10 pawilonéw handlowych, na postawienie 3 reklam oraz na dostawe mediow badz wywdz
$mieci z pawilonéw postawionych nie na naszym terenie.
W roku 2013 1. 2 lokale w zasobach Spoldzielni oraz 1 lokal znajdujacy si¢ na terenie
dzierzawionym od SM , Lazurowa” zmienili najemcow.

Wszystkie lokale posiadane przez SM ,,Lazurowa” byly w roku 2013 wynajete.

Od 1 marca 2013 r. stawki oplaty eksploatacyjnych zostaly podniesione

o §rednioroczny wskaznik cen towaréw i ushug konsumpcyjnych za rok 2012 tj.

IX. ZAGADNIENIA
INWESTYCYJNE




W zwiazku ze zlozonym do Wydzialu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta
Stotecznego Warszawy przy pl. Defilad 1. wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe dla planowanej inwestycji przy ul. Sterniczej ,,Lazurowy Zakatek” Spéldzielnia
otrzymala decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu 05.02.2013 r. Decyzja stata si¢
prawomocna z dniem 21.02.2013 r. W dniu 28.02.13 r. zarejestrowano dziennik budowy.

W zwigzku z powyzszym 09.03.2013 r. rozpoczete zostaly przez firme ,,PHUB Lucz-
Bud” roboty budowlane przy realizacji inwestycji, tj. budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej) wielorodzinnej z garazem podziemnym i ushugami oraz zjazdu z drogi
publicznej — ulicy Sterniczej — na drogi wewngtrzne. Wykonane zostalo zasilanie placu
budowy.

W celu poprawnego realizowania inwestycji do dnia sprawozdawczego
przeprowadzonych zostatlo 20 narad koordynacyjnych, w ktérych uczestniczyli
przedstawiciele inwestora - Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Pracowni Projektowej
»Are”, Inwestora Zastepczego ,.Juvenes Projekt Sp. z 0.0.” oraz Generalnego Wykonawcy
»-PHUB Lucz-Bud”. Na naradach omawiane byly tematy zwigzane z przebiegiem budowy
i inwestycjg. Spotkania organizowane sg 2 razy w miesigcu i beda odbywac si¢ az do
zakonczenia budowy ,Lazurowego Zakatka”. Z kazdego spotkania kierownik budowy
sporzadza notatke, dostepng do wgladu w siedzibie Spoéldzielni u Koordynatora ds.
Inwestycji, badZ w sekretariacie.

Zgodnie z zawarta z pracownia projektowa ,Are” umows, zostala opracowana
kompletna dokumentacja budowlana, stanowigca zalgcznik do wniosku o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe dla planowanej inwestycji ,lazurowy Zakgtek”. Oprocz tego
pracownia projektowa opracowata i przekazala projekty wykonawcze: konstrukcyjne,
architektury, instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektryki, CO i wentylacji.

W pazdzierniku b.r. nabywcy lokali rozpoczgli proces zglaszania zmian lokatorskich
w swoich lokalach. Propozycje zglaszali do pracowni projektowej, ktéra opracowata karty
zamienne lokali. Karty katalogowe zostaly przez pracownie przekazane na budowe do
Generalnego Wykonawcy, ktéry na ich podstawie rozpoczal roboty murowe na ww. lokalach
oraz w lokalach, ktoérych uktad nie zostat zmieniony..

Przez caty okres trwania inwestycji pracownia ,,Are” pelni nadzér autorski nad inwestycja.

Dla inwestycji opracowany zostal harmonogram rzeczowo-finansowy, oparty na
harmonogramie Generalnego Wykonawey. Méwi on o przebiegu inwestycji, czyli etapach

budowy oraz o skorelowanych z nimi platnosciach od Nabywcow lokali
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Wykonanie plyty o
Etap 1 fundamentowej 30.05.2013 r. 20%
Etap 11 Wykonanie konstrukcji parteru 31.08.2013 r 15%
Etap 111 Wykonanic konstrukeji do V 30.11.2013 r 10%
pietra
Wykonanie stanu surowego o
Etap IV otwartego obiektu 28.02.2014 r. 10%
Wykonanie stanu surowego
EtapV zamknigtego wraz ze $ciankami 31.05.2014 r 15%
dzialowymi
Etap VI Wykonanie elewacji budynku 30.09.2014 r. 15%
Etap VII Zakoficzenie wykonywania 19.01.2015 r. 15%
obiektu
Czynnosci zwigzane z
Etap VIII uzyskaniem pozwolenia na 30.06.2015 r.
uzytkowanie budynku

Zgodnie z ww. harmonogramem 30.05.2013 r. zostala wybudowana ptyta
fundamentowa, co stanowilo 20 % budowy. Nastepnie wykonane zostaly: konstrukcja parteru,
czyli II etap budowy, stanowigcy 15 % calosci, konstrukcja czterech pieter, czyli kolejne 10
%. Trwa etap IV polegajgcy na wykonaniu stanu surowego obiektu. Do dnia
sprawozdawczego wykonane zostato 45 % inwestycji. W 2013 roku naklady finansowe
poniesione na realizacj¢ budowy wyniosly 14.843.306,25 zl. Szczegélowe wykonanie
kosztdéw realizacji zawarte jest w zalgczniku nr 9 do Sprawozdania Zarzadu za 2013 r.

W inwestycji ,,Lazurowy Zakatek” znajduje si¢ 111 lokali mieszkalnych oraz 13 lokali
uzytkowych.
W marcu 2013 r. Spéldzielnia rozpoczgla podpisywanie uméw o budowe lokali
mieszkalnych. Zostalo podpisanych 71 uméw z czlonkami Spdldzielni. Umowy dotyczyly
wybudowania lokali mieszkalnych.
Nastgpnie podpisywane byly umowy o budowe¢ lokali uzytkowych, ktoérych zostalo
podpisanych 6.

W nastepnej kolejnosci Kancelaria notarialna stworzyla projekt umowy

deweloperskiej oraz prospekt informacyjny. Umowa wraz z zalgcznikami i prospektem
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informacyjnym spelniala wymogi zawarte w ustawie z dnia 16 wrze$nia 2011 1. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2011 Nr 232 poz.
1377), w zwigzku z czym Spoldzielnia rozpoczela podpisywanie uméw deweloperskich
z osobami spoza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Takich uméw zostato podpisanych
18, w tym 6 uméw na lokale uzytkowe. Spéldzielnia jest w trakcie dalszego ich
podpisywania.

Wykres ponizej przedstawia, jak przebiegala sprzedaz lokali dla czlonkéw Spotdzielni
i 0s0b spoza Spoétdzielni od marca 2013 r. do dnia dzisiejszego.

= czZionkowie

9 ~ #osoby spoza

! el "M Sl

marzec 2013 kwiedefi - czerwiec  lipiec - wrzesien  paidziernik-grudzied styczen-luty 2014
2013 2013

Laczna warto$¢ podpisanych uméw na budowe lokali i uméw deweloperskich w cenie
netto na dzien 31.12.2013 r. wyniosta 30 925 104,00 zt. Wymagane srodki finansowe
wynikajagce z zawartych umow regulowane sg terminowo i na koniec 2013 r wynosity
13 636 070,57 zi.

Realizacja i sprzedaz inwestycji przebiega prawidlowo i nie wystepujg Zzadne
zagrozenia zaréwno finansowe jak i techniczne.

Nalezy jednak dodaé, ze w aktualnych warunkach rynkowych w Polsce - podaz
nieruchomosci przewyzsza popyt na nie oraz konkurencyjno$¢ podobnych ofert
mieszkaniowych na rynku deweloperskim powoduja, ze kupujacy oczekuje niskiej, korzystnej
dla niego ceny sprzedazy. Bioragc powyzsze pod uwage, ceny sprzedazy m2 w inwestycji
»~Lazurowy Zakatek™ zostaly zréznicowane i dostosowane do atrakcyjnosci lokali oraz do

aktualnych cen rynkowych.
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W zwiazku z tym Spéldzielnia — bgdac otwarta na negocjacje cenowe z nabywcami
lokali, swoimi dzialaniami spowodowala szybkie tempo sprzedazy mieszkan. Dowodem na to
jest fakt, iz na dzien dzisiejszy pozostalo do sprzedazy 19 lokali mieszkalnych. Nalezy
nadmienié, ze inwestycja ,lLazurowy Zakatek” cieszy sie wyjatkowo duzym
zainteresowaniem wsréd czlonkow Spoéldzielni, ktérzy nabywajg lokale w cenie ich
wybudowania, bez zysku dla Spdldzielni. Moze to spowodowaé, Zze planowany zysk ze
sprzedazy mieszkan bedzie nizszy od zakladanego.

Na dzien sprawozdawczy zarezerwowane jest osiem lokali mieszkalnych oraz dwa
uzytkowe. Prowadzone sg rozmowy, ktére w pierwszym trymestrze 2014 roku powinny

zaowocowaé podpisaniem umow na ww. lokale.

lokale mieszkalne

m czionkowie
& osohy niebedgce czlonkami |
I zarezerwowane

E wolne

lokale uzytkowe

W czionkowie
B osoby niebedace cztonkami

B Zarezerwowane
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Rozpoczecie sprzedazy lokali w Budynkach, to jest podanie do publicznej wiadomosci
informacji na temat rozpoczgcia procesu oferowania lokali w ramach Inwestycji, nastgpito
przed dniem 29 kwietnia 2012 roku tj. przed dniem wejscia w zycie Ustawy Deweloperskie;j.
Wobec powyzszego zgodnie z art. 37 Ustawy Deweloperskiej do Inwestycji nie ma
zastosowania art. 4 tej ustawy, a zatem Spodldzielnia, dziatajgc jako Deweloper nie ma
obowiazku zapewnienia i nie zapewnia otwartego ani zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak réwniez nie ma obowigzku dostarczenia i nie dostarcza gwarancji
bankowej ani ubezpieczeniowej, o ktérych mowa w Ustawie Deweloperskie;j.

W celu zwigkszenia zainteresowania Inwestycji ,Lazurowy Zakatek” oraz
podniesienia sprzedazy Spodidzielnia podjela szereg dzialan reklamowych. Rozpoczela
wspolprace z profesjonalistami w dziedzinie sprzedazy lokali, najpierw z firma ,,Bohome”,
a nastepnie ,,Wawel Service”, polegajacg na wspolnej sprzedazy mieszkan na wolnym rynku,
dla o0s6b spoza Spoéldzielni. Specjalisci w dziedzinie marketingu i reklamy zaprojektowali
kampani¢ reklamowa ,Lazurowego Zakatka”, polegajacg migdzy innymi na wykonaniu
baneréw, reklam internetowych czy oklejenia terenu budowy plakatami reklamujgcymi
inwestycje i podmioty w nig zaangazowane.

W dodatkach mieszkaniowych czasopism i czasopismach zostaly zamieszczone reklamy

Inwestycji.

Zakonczenie

Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie Zarzad sklada podzickowanie wszystkim, ktorzy
przyczynili si¢ do realizacji oméwionych i przedstawionych w nim zadan, zwlaszcza osobom
dzialajgcym w organach Spoldzielni, ktérzy na biezaco sprawowali funkcje nadzorczo —
kontrolne nad pracg Zarzadu Spoéldzielni, pracownikom Spodldzielni oraz wszystkim
czlonkom, ktorzy konstruktywnie wspolpracowali z organem samorzadowym oraz

pracownikami Spéldzielni przy wykonaniu powierzonych im zadan.

‘ ZARZADU
kieksg-Aniows] [ L AZUROWA"

Gaca-Richter
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Zatgcznik nr 1

ZDOLNOSC PLATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA"

na 31.12.2013r.

[I. [SRODKI PIENIEZNE

Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP
Lokata terminowa korzy$¢é

Rachunek biezagcy PEKAO S.A.

Lokata Gross

Rachunek Srodkéw ZFSS

Srodki pienigzne w kasie

Srodki pieniezne w drodze

808 301,86

179 761,00

22 883,40

79 660,21

12,85

25 067,69

106 000,00

| Razem:

1221 687,01

[11 [NALEZNOSCI Z TYTULU

Naleznosci pozostale

Optat mieszkaniowych

Optat mieszkaniowych zasadzonych

Optat lok. uzytkowych zasadzonych

Czynszu od najemcdw lok.uzytkowych
Optaty miejsca postojowe-parking Str 125,1.6
Optat mieszkaniowych skier.do Sadu
ZUS,PZU nadplata

Rozrachunki z US z tyt. Pdop

29 209,10

619 592,93

152 540,23

19 265,27

96 881,21

4 784,85

213 275,51

257,70

41 692,00

| Razem : 1177 498,80
[Pozostale naleznosci

Matwiej Monika 980,92
Lift Boards-rekl.w dzwigach 14 578,50
SM Rozlogi 430,34
UPC Polska Sp. z 0.0. 693,42
SM Strop 2 959,77
Elganc K.Gancarczyk 608,85
Juvenes-Projekt 7 995,00
Ustugi lokatorskie 408,80
Plandeki Waldemar Kgska 516,60
Skynet Sp. z 0.0. 36,90
| Razem : 29 209,10

[II]ZOBOWIAZANIA WOBEC

Dostawcow 2 934 990,34
Gwarancyjne 274 792,44
Podatek od towaréw i ushug VAT 241 218,20
Kaucji z lokali uzytkowych 175 813,21
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 128 393,18
Rozrachunki z tytutu lok.uzytkowych 11 735,59
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 4 455,78
Pozostale rozrachunki 3 849,47
Rozrachunki z cz.-parking 33 537,33

| Razem:

3 808 785,54




[ZOBOWIAZANIA INWESTYCJA STERNICZA I

Wplaty kaucji rezerwacyjnych Sternicza I 171 685,55
Lucz-Bud 1 560 000,97
AGS GAWAD 7 380,00
MY CO2 87 RUE 29 398,60
Public PR Marcin Katuzny 25 215,00
RWE STOEN 1 457,55
Juvenes-Projekt 80 640,00
| Razem:| 1875 777,67
|Zobowiazania wobec dostawcéw
BYS Wojciech Byskiewicz 410,40
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 4 180,18
PGNiG Gazownia Warszawska 46 138,59
Kurbud Stawomir Kur 10 000,00
MPWiK 209 865,52
Mural 4 486,00
ADS Dariusz Sumieniewski 10 500,00
P.P.H.U Lekaro 1217,70
Darem 842,40
T-Mobile 1 037,25
Probit 246,00
Vectra 24,90
Radca Prawny 1. Bakowski 242,00
PKP Energetyka 7 697,49
RWE STOEN 58 520,75
Solid Security 861,00
SPEC-Dalkia 544 695,74
S.Bit 702,58
Unicomp 270,00
SZPZLO Warszawa Bemowo 315,00
Digital Solutions 1524,13
Etrax Sp. Z o.0. 880,00
Forlift 11 363,85
PUH Kozak 615,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 21314,12
PUH Komet J. Marcinkiewicz 7 128,20
Pias-Kan Sp. Z 0.0. 92 034,36
PHU Piter Piotr Domanski 4 904,00
REKORD PPHU 3 357,90
Zastepstwo procesowe-1. Bagkowski 9 893,00
JACK Jacek Pieniak 3 944,61
Razem: 1059 212,67




|Zob0wiqzania gwarancyjne

Alfix-gwarancja

Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja
Euro-bud - gwarancja

Fasada - gwarancja
Forlift-gwarancja, wadium
Juvenes-gwarancja

P.U.L Insan-gwarancja

Marex - wadium

Mural-gwarancja

P.U.H "Komet" - gwarancja, wadium
PPH "Torel" - gwarancja
PROMAR-gwarancja
Rymix-Bis-gwarancja

San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja
PPU Plastimet-gwarancja

WTG

Pias-Kan

5 000,00

7 500,00

1 500,00

48 420,24

4 050,00

64 097,00

15 300,00

28 980,00

10 000,00

23 651,20

27 626,00

10 000,00

10 000,00

3 500,00

2 128,00

2 000,00

11 000,00

Razem:

274 792,44
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Zacznik nr 3
Rozliczenie funduszu remontowego

|Zwickszenia do 31.12.2013 r. |

Odpis z lokali mieszkalnych

Odpis na remonty dzwigéw

Qdpis na ciggi komunikacyjne

Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2012r.
Odszkodowania ubezpieczeniowe

1392 772,90

96 840,00

143 478,04

7 900,61

3 268,64

|[RAZEM:

1 644 260,19

|Zmniejszenia do 31.12.2013 r. |

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dzwigéw 185 928,08
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Podjazdy na wozki inwalidzkie, dokumentacja techniczna 14 506,05|
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Przeglad wentylacji 7 937,00
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 26 287,20
Prace remontowe po przegladzie konstrukeji budynkow 141 882,44
Sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej 14 232,67
Remont pokontrolny instalacji gazowej 1 836,00
Remont instalacji odgromowe;j 33 338,00
Przeglad roczny 11 000,00
Przeglad piecioletni instalacji elekiryczne;j 37 755,00
REMONT KLATEK SCHODOWYCH
Remont klatek schodowych 199 204,61|
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE

Montaz czujek ruchu i opraw energooszczednych 61 337,86
Naprawy nawierzchni jezdni 53 962,40
Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 62 715,44
Remont komdr zsypowych 116 416,01
Usuwanie awarii 106 209,65
Prace wg decyzji Rad Budynkow 38 138,24
Wymiana wodociggu zew.podwyzszonego ci$nienienia L.2,2a,5t129/131 119 874,56
Instalacja oddymiajaca alternatywnie polimeryzacja 240 253,56
Wrykonanie odgrzybiania elewacji 55 585,44
Wymiana pionéw kanalizacyjnych 109 250,00
Wymiana okienek piwnicznych 42 559,17
Remont ocieplenia budynku 11 999,99
Remont balustrad balkonow 25 761,99
[RAZEM: 1717 971,36

Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2013 r. -73 711,17

@~
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Stan zalegto$cei i nadptat z tytutu optat mieszkaniowych bez odsetek
w podziale na poszczegblne budynki wg stanu na dzien 31.12.2013 r.

Zalgcznik nr 4

WINDYKACJA ZOBOWIAZAN I NALEZNOSCI

Zadluzenie Lokale .
Lp.| Budynki m2 na lokali mieszkalne Sald.o . ZadluZenia
budynku iligskaliygh nadplaty zadluzen zasadzone
1. 2. 3. 4. 6. 7. 8.
1. |Lazurowa 2 3 520,40 27 271,56 3 099,40 24 172,16
2. |Lazurowa 2a 4 498,35 23 197,11 10 299,72 12 897,39
3. |[Lazurowa 4 10 632,97 115 660,42 14 772,16 100 888,26 38 797,26
4. |Lazurowa 6 10 638,81 116 482,22 14 349,33 102 132,89 17 871,13
5. [Lazurowa 12 5 634,70 26 899,40 7 460,08 19 439,32
6. {Rozlogi 2 6 210,99 33 964,49 6 186,44 27 778,05
7. {Rozlogi 3 2 952,00 18 809,10 9207,42 9 601,68
8. |Rozlogi 4 4 015,50 44 723,31 5193,56 39 529,75 9 982,99
9, |Rozlogi 5 1728,30 4 358,25 7 404,09 -3 045,84
10. |Roztogi 6 6 193,50 62 662,30 841145 54 250,85 11 254,94
11.{Rozlogi 7 2 944,11 8 784,91 4 441,15 4 34376
12. |Rozlogi 9 5756,70 36 598,66 20 154,88 16 443,78 595949
13.|Siemiatycka 1 | 5 614,40 36 553,72 5528,61 31 025,11 11 803,50
14. [Sternicza 129 | 3 928,30 44 (030,34 4 169,84 39 860,50 56 870,92
15.|Sternicza 131 | 3 909,99 19 597,14 7 585,61 12 011,53
Razem| 78 179,02 619 592,93 128 263,74 491 329,19 152 540,23

CZLONEK ZARZADU

GLOWNY KS|




Zadluzenia zasgdzone:

Lp. Adres Kwota Komentarz
1. |Lazurowa 4 38 797,26 komornik
2. |Lazurowa 6 17 871,13 komornik
3. |Rozlogi 4 9 982,99 komornik
4. |Rozlogi 6 11 254,94 komornik
5. |Rozlogi 9 5 959,49 splaca
6. |Sternicza 129 56 870,92 komornik
7. |Siemiatycka 1 11 803,50 sptaca

Razem: 152 540,23

Zadluzenia dochodzone na drodze sgdowej:

Spétdzieini Migle

Lp. Adres Kwota Komentarz
1. |[Lazurowa 4 56 020,90 komornik
2. {Lazurowa 6 87 497,01 komornik
3. |Rozlogi 2 11 384,40 komornik
4. |Rozlogi 4 17 927,32 komornik
5. |Rozlogi 6 20 819,38 komornik
6. |[Rozlogi 9 19 626,50 splaca

Razem: 213 275,51
22+ OMEK ZARZADU
GLOV/iTY 1SIEGOWY
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Zalacznik nr 9

INWESTYCJA W SPOLDZIELNI ZA OKRES OD 01.01.2013r - 31.12.2013r

Wyszczegolnienie

Przychody Koszty
na 31.12.2013 na 31.12.2013
1 2 3 4

1 [Wplaty kaucji rezerwacyjnych 171 685,55

2 |Wkiady budowlane zaliczki na lokale 10374 125,04

3 |Zaliczki na budowe lokali 3 261 945,85

Razem: 13 807 756,44

Koszt po§redni inwestycji
1 |Optaty skarbowe, pocztowe i inne 53 951,68
2 |Dokumentacja 901 281,41
3 _{Obsluga geodezyjna i geologiczna 34 409,00
4 |Koszt obshugi inwestycji 747 221,89
5 |Obstuga prawna 109 079,71
6 |Reklama inwestyciji 346 651,67
7 |Koszt podredni z kosztdw eksploatacji 415 340,24
Razem 2 607 935,60
Koszt bezposredni inwestycji
Obiekty kubaturowe, roboty budowlano-

1 |montazowe 11 480 703,83
2 |Urzadzenie terenu 356 308,54
3 |Uzbrojenie terenu 79 110,65
4 [Wynagrodzenia 247 043,11
5 |Energia elektryczna 50,85
6 |Wieczyste uzytkowanie gruntow 13 521,18
7 |Projekt inteligentne media 29 398,60
8 |Projekt i place lata poprzednie 29 629,60
Razem 12 235 766,36
minus zaptacone odsetki od nieterminowych wplat uczestnikéw -395,71
Razem Kkoszty i przychodyl 13 807 756,44 14 843 306,25
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