SPRAWOZDANIE
z prac Rady Nadzorczej

Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 25.05.2016 r. do 25.05.2017 r.

Na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
w dn. 20. maja 2016 r. do Rady Nadzorczej w wyborach uzupetniajgcych wybrani zostali cztonkowie
z budynkow Sternicza 96 i Roztogi 5

e Angela KURKOWSKA BIELECKA [Roztogi 5]
e Teresa BABLOK [Sternicza 96]

Rada liczy aktualnie 18 cztonkéw, w tym jedna osoba zawieszona — p. Andrzej WIELICZKO
W dniu 24. listopada uchwata nr 40/2016 Rada Nadzorcza zawiesita w petnieniu obowigzkéw cztonka
Rady Nadzorczej p. Andrzeja WIELICZKE w zwiazku z naruszeniem zakazu dziatalnoéci konkurencyjnej
wobec Spétdzielni. P. A. Wieliczko od decyzji Rady odwotat sie do Walnego Zgromadzenia zwotanego
na 9-10. czerwca 2017 r.

Na dzien sktadania sprawozdania Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie:

1. Teresa BABLOK [Sternicza 96]
2. Tomasz BINEK [Sternicza 100]
3. Jerzy CZYZEWSKI [Roztogi 7]

4. Joanna FRASZCZYK [Sternicza 98]
5. Hanna GADAMSKA [Sternicza 129]
6. Marcin KOMENDAREK [Lazurowa 2A]
7. Magdalena KOSZADA-TRESZCZKOWSKA [Roztogi 6]

8. Marianna KRAWCZYK [Sternicza 131]
9. Angela KURKOWSKA BIELECKA [Roztogi 5]

10. Marek OWSIANKO [Roztogi 2]

11. Jan PIETASZEWSKI [Roztogi 9]

12. Piotr RUNOWSKI [Roztogi 3]

13. Ryszard ROKICKI [Lazurowa 4]
14, Ewa SKLODOWSKA [Lazurowa 12]
15. Marek SNOPINSKI [Siemiatycka 1]
16. Teresa WECLAWSKA [Lazurowa 6]
17. Jadwiga ZALISZ [Roztogi 4]

Wybor nowej Rady Nadzorczej na kadencje 2017-2020 odbedzie sie na Walnym Zgromadzeniu
w czerwcu 2017 r..
" Na dzien sktadania niniejszego Sprawozdania Prezydium Rady pracowato w sktadzie:
)\ ¢ » lJerzy CZYZEWSKI - przewodniczacy
| N™ » Marek OWSIANKO - wiceprzewodniczacy
\y > Jadwiga ZALISZ - sekretarz

) Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2016/2017
zdnia 25.05.2017 r.
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Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23. czerwca 2016 r. sktad Komisji Technicznej zostat
uzupetniony o osoby, ktore zgtosity swéj akces do pracy w Komisji:

e Angela KURKOWSKA BIELECKA

e Teresa BABLOK

e Marianna KRAWCZYK

Na dzien skfadania niniejszego sprawozdania Komisja Techniczna pracowata w sktadzie:
1. Jerzy Czyzewski
Marek SNOPINSKI
Teresa BABLOK
Tomasz BINEK
Joanna FRASZCZYK
Hanna GADAMSKA
Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA
Marcin KOMENDAREK
Marianna KRAWCZYK
. Angela KURKOWSKA-BIELECKA
. Marek OWSIANKO
. Ryszard ROKICKI
. Piotr RUNOWSKI
14. Teresa WECLAWSKA
Przewodniczagcym Komisji byt p. Jerzy CZYZEWSKI, wiceprzewodniczacym Marek SNOPINSKI
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Wobec zawieszenia w prawach cztonka Rady p. Andrzeja WIELICZKO na dziehi sktadania

sprawozdania Komisja Rewizyjna pracowata w sktadzie:

1. Jerzy CZYZEWSKI
Hanna GADAMSKA
Marianna KRAWCZYK
Marek OWSIANKO
Jan PIETASZEWSKI
Piotr RUNOWSKI
Ewa SKEODOWSKA
Marek SNOPINSKI
. Teresa WECLAWSKA

10. Jadwiga ZALISZ

Przewodniczaca Komisji byta p. Hanna GADAMSKA, wiceprzewodniczacym — Piotr RUNOWSKI

©oNDG A WN

W Okresie Sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen w dniach: 23.06.2016,
18.07.2016. 08.09.2016, 13.10.2016, 24.11.2016, 15.12.2016, 26.01.2017, 16.02.2017, 23.03.2017,
27.04.2017, 11.05.2017 i 25.05.2017.

Frekwencja na posiedzeniach Rady byta bardzo wysoka i wynosita $rednio 89,7% (liczona jako
$rednia z obecnosci cztonkéw RN na poszczegdlnych gtosowaniach). W trakcie wszystkich posiedzen
odbyto sie 79 gtosowan, w ktérych érednia gtoséw ,za” wyniosta 88,8%. Wyniki przedstawiono

na poniisz&m wykresie:

A
Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2016/2017
z dniag 25.05.2017 r.
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Rozktad gtosow podczas gtosowan na Radzie Nadzorczej

SMLazurowa rok 2016/2017
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Protokoty z posiedzern Rady Nadzorczej oraz petne teksty podjetych uchwat znajdujg sie
na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem: http://www.smlazurowa.pl/spoldzielnia/dokumenty

Komisja Techniczna odbyla 5 posiedzen w dniach: 18.07.2016, 20.09.2016, 09.02.2107,

15.03.2017i 19.04.2017.
Komisja Rewizyjna odbyta 4 posiedzenia w dniach: 28.06.2016, 22.09.2016, 09.02.2017,

20.04.2017.

Sprawozdania z prac Komisji Rewizyjnej oraz Komisji Technicznej sa do wgladu w siedzibie
Spotdzielni.

Cztonkowie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej uczestniczyli takze w odbiorach technicznych
przeprowadzanych remontow obiektow i modernizacji instalacji oraz w pracach Komisji Przetargowe;j.

Szczegdétowe dane zawieraja Protokoty Komisji Przetargowej oraz Protokoty Komisji
Odbiorowych.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 12 posiedzen Rady Nadzorczej po$wieconych biezacym
sprawom z zakresu gospodarki Spétdzielni, organizacji pracy, zmian regulaminéw oraz sprawom
Inwestycji. Na tych posiedzeniach podjeto 45 uchwat [z6ttym ttem wyrdiniono uchwaty waine]
dotyczacych:

1. Spraw organizacyjnych:

1. Uchwata 23/2016 w sprawie uzupetnienia sktadu Komisji Technicznej

2. Uchwata 27/2016 w sprawie przyznania nagrody za |l pétrocze 2015 r. Prezesowi Zarzadu
Zbigniewowi Gaca — Richter
Uchwata 28/2016 w sprawie przyznania nagrody za |l potrocze 2015 r. Cztonkowi Zarzadu
Dorocie Dolota
4. Uchwata 29/2016 w sprawie przyjecia zmiany Regulaminu wynagradzania cztonkéw

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”

.

5. Uchwata 30/2016 w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Cztonka Zarzadu Doroty
Dolota

6. Uchwata 31/2016 w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Zbigniewa
Gaca-Richter

7. Uchwata 35/2016 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji obejmujace;j

petng dziatalnos¢ oraz lustracji w zakresie realizacji inwestycji ,Lazurowy Zakatek”
i ,Lazurowe Ogrody” za 2015 rok

8. Uchwata 36/2016 w sprawie zawarcia umowy menedzerskiej z Prezesem Zarzadu
Spotdzielni dotyczacej realizacji inwestycji ,Lazurowe Ogrody”

o

Uchwata 37/2016 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu organizacyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”
10. Uchwata 38/2016 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za | pétrocze
2016 roku.
11. Uchwata 39/2016 w sprawie uchwalenia Regulaminu Komisji Technicznej Spétdzielni
| Mieszkaniowej ,Lazurowa”

/ i chwata 40/2016 w sprawie zawieszenia Cztonka Rady Andrzeja Wieliczko w petnieniu
\M caynnosci Cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
i

'Sprawoidanfe Rady Nadzorczej za rok 2016/2017
z dnia 25.05.2017 r.
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Uchwata 41/2016 w sprawie finansowania gazety ,Gtos Lazurowej”

Uchwata 42/2016 w sprawie przyznania nagrody za | potrocze 2016 r. Prezesowi Zarzadu
Zbigniewowi Gaca — Richter

Uchwata 42/2016 w sprawie przyznania nagrody za | potrocze 2016 r. Cztonkowi Zarzadu
Dorocie Dolota

Uchwata 1/2017 w sprawie przyjecia wnioskdw polustracyjnych z lustracji petnej
dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej za okres 01.01.2015 — 31.12.2015 oraz dziatalnosci
inwestycyjnej za okres 01.01.2015 —31.12.2015

Uchwata 5/2017 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu organizacyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa

Uchwata 6/2017 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” za 2016 rok

Uchwata 8/2017 w sprawie przyjecia Regulaminu organizacji i funkcjonowania parkingow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” przy ul. Lazurowej 6 i ul. Sterniczej 125

Uchwata 9/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu za dziatalnoé¢ za 2016 rok
Uchwata 11/2017 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zwotywanego na dzien 9i 10 czerwca 2017 roku

Uchwata 12/2017 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu dokonania zmiany
Zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w Spdétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”

Uchwata 13/2017 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu dokonania zmiany
w zakresie § 48 ust. 1 i ust. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”

Uchwata 14/2017 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu przyjecia zmiany
Regulaminu wyboru cztonkdéw Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Uchwata 18/2017 w sprawie oceny dziatalnosci Prezesa Zarzadu p. Zbigniewa Gaca Richter
w2016 r

Uchwata 19/2017 w sprawie oceny dziatalnosci Cztonka Zarzadu p. Doroty Dolota
w 2016 .

Uchwata 20/2017 w sprawie przyznania nagrody za Il pétrocze 2016 r. Prezesowi Zarzadu
Zbigniewowi Gaca — Richter

Uchwata 21/2017 w sprawie przyznania nagrody za Il pétrocze 2016 r. Cztonkowi Zarzadu
Dorocie Dolota

Uchwata 22/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej za okres
25.05.2016 — 25,05,2017 r.

Uchwata 23/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej za okres
25.05.2016 — 25,05,2017 r.

Uchwata 24/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres
25.05.2016 - 25.05.2017 r.

2. Spraw gospodarki Spétdzielni:

il
2.

/k\

Uchwata 24/2016 w sprawie zmiany wysokosci stawki na konserwacje dzwigéw,
. Uchwata 26/2016 w sprawie zmiany sposobu naliczania oraz zatwierdzania wysokosci
|zallczek na media przy ul. Sternicza 96, 98, 100.

c}awa’fa 2/2017 w sprawie uchwalenia wysokosci miesigcznej zaliczki na eksploatacje
w Sp\oidz:elm Mieszkaniowe]j ,Lazurowa” z/s w Warszawie

'\

SpraWozdame Rady Nadzorczej za rok 2016/2017
z dnia 25.05.2017 r.
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Uchwata 3/2017 w sprawie przyjecia Planu Gospodarczo — Finansowego Spdétdzielni
na 2017 rok

Uchwata 4/2017 w sprawie przyjecia Planu Gospodarczo — Finansowego Spoétdzielni
na 2017 rok dla nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100

Uchwata 7/2017 w sprawie przyjecia Projektu Strategii Remontowej na lata 2017-2021
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

Uchwata 10/2017 w sprawie przyjecia projektu Zatozen do planu rzeczowo-finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2018 rok.

3. Inwestycji ,Lazurowe Ogrody”:

1.

Uchwata 25/2016 w sprawie akceptacji Instrukcji Przetargowej dotyczacej zamdwienia
na Generalnego Wykonawce Inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i ustugami na nieruchomosci
przy ul. Szeligowskiej w Warszawie

Uchwata 32/2016 w sprawie przyjecia wstepnych kosztéw realizacji inwestycji budowlanej
oznaczonej jako , Lazurowe Ogrody”

Uchwata 33/2016 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuiebnosci przesytu
narzecz Veolia Energia Warszawa S.A. [w zwigzku z realizacja inwestycji
,,Lazurowe Ogrody”’ przy ul. Szeligowskiej w Warszawie]

Uchwata 34/2016 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu
narzecz RWE STOEN Operator Sp. z o. o [w zwigzku z realizacjg inwestycji
,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej w Warszawie]

4. Inwestycji innych niz ,,Lazurowe Ogrody”:

1,

W

Uchwata 15/2017 w sprawie przyjecia koncepcji inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami ,Lazurowa
Przystan”

Uchwata 16/2017 w sprawie zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu wyrazenia zgody
na zrealizowanie inwestycji budowlanej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wustugami i garazem podziemnym pt. ,Lazurowa Przystan”
wraz z inwestycja towarzyszacg - budynkiem ustugowo-garazowym przy ul. Sterniczej.

Uchwata 17/2017 w sprawie zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu wyrazenia zgody
na rozpoczecie negocjacji w sprawie nabycia nieruchomosci przy ul. Okretowej
w Warszawie.

gtosowaniach nad najwazniejszymi 29 uchwatami srednia frekwencja wyniosta 89,8%

a odsetek gtosow na tak wynidst 90%. Wszystkich gtoséw ,przeciw” byto 11, wstrzymujacych sie 34,
zczego 8 glosow ,przeciw” i 24 wstrzymujgcych sie nalezato do 3 o0séb. Rozktad gtoséw
przy podejmowaniu waznych uchwat (dotyczacych planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni,

inwestycji,

/K

kosztow eksploatacji, regulaminéw) przedstawia ponizszy wykres:

N

.\‘

Sprawozdaﬁ\?e Rady Nad:zorczej za rok 2016/2017
z dnia 25.05.2017 r.
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Rozktad gtoséw podczas gtosowarn wainych uchwat
na Radzie Nadzorczej SM Lazurowa rok 2016/2017
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Poza podejmowaniem uchwat dotyczacych statutowych zadan Rady Nadzorczej i Spotdzielni
Mieszkaniowej jako catosci, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszano réine tematy wynikajgce
ze zgtaszanych do Zarzadu i/lub Rady Nadzorczej spraw oraz informacji Zarzadu m.in. o:

= przetargu na wybor Generalnego Wykonawcy Inwestycji polegajacej na budowie zespotu

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i ustugami
na nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej.

® uprawomocnieniu sig¢ Decyzji o pozwolenie na budowe ,Lazurowych Ogrodéw”

wdn. 03.10.2016 r.,, duzym zainteresowaniu Inwestycja na targach mieszkaniowych
w Warszawie i o zarezerwowaniu 162 mieszkan z 218 zaplanowanych

® rozpoczeciu lustracji z dziatalnosci Spétdzielni oraz dziatalnosci inwestycyjnej za 2015 rok

= postgpie prac przy inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” zgodnie z harmonogramem — informacja

przestawiana przez Zarzad kilkakrotnie w okresie sprawozdawczym
" wykonaniu zadan w ramach strategii remontowej —wieloletniego planu remontéw
za lata 2011 -2016

" planowanej inwestycji ,,Sternicza II” — ,Lazurowy Zakatek” — warunkach zabudowy
i koncepcji architektoniczne;j.

® wniesieniu Zarzadu Spétdzielni o uznanie Spdtdzielni Mieszkaniowej jako strony
w postepowaniu dot. wydania nowej decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie ul. Nowolazurowej

= propozycji zakupu pawilonu handlowego przy ul. Lazurowej 8 ,GROSS”

przez dotychczasowego najemce

= przebiegu zebran mieszkaricow budynkéw przed Walnym Zgromadzeniem zwotanym

na 9-10.06.2017 r.

Podsumowanie

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu zwrdcenie sie do spotecznosci naszej
Spotdzielni o wspieranie, dziatan Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu udzielenie absolutorium za okres
sprawozdawczy Prezesowi p. Zbigniewowi Gaca-Richter.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Prezesa Zarzadu, p. Zbigniewa Gaca-Richter.
Wykazuje si¢ On fachowa wiedza, duzym zaangazowaniem w istotne sprawy dla prawidiowego
funkcjonowania Spotdzielni o czym $wiadczy realizacja Inwestycji ,Lazurowe Ogrody” zgodnie
z harmonogramem terminowo-finansowym.

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu udzielenie absolutorium za okres
sprawozdawczy Cztonkowi Zarzadu p. Dorocie Dolota.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Cztonka Zarzadu, p. Doroty Dolota - gtéwnego
ksiggowego Spétdzielni; finanse Spétdzielni prowadzone sg poprawnie, co odzwierciedla protokét
polustracyjny i opinia biegtego rewidenta badajgcego bilans za rok 2016.

Rada Nadzorcza zgodnie z Uchwatami podjetymi w dn. 25.05.2017 r. rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu podjecie uchwat w nastepujacych sprawach:

1. Zatwierdzenie sprawozdan:
a. zdziatalnosci Zarzadu za 2016 r. (§ 41 pkt 4 Statutu)

: / | b. /finansowego Spotdzielni za 2016 r. (§ 41 pkt 4 Statutu)
ﬂf A ) \iale nadwyzki bilansowej zgodnie z propozycjg Zarzgdu (§ 41 pkt 8 Statutu)
AN A
\V \

\

[y
[y
lS,r_:m:zvW&dam‘e Rady Nadzorczej za rok 2016/2017
z dnig 25.05.2017 r.
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3. Udzielenie absolutorium dla Prezesa Zarzadu - p. Zbigniewa Gaca-Richter (§ 41 pkt 5 Statutu)
Udzielenie absolutorium dla Cztonka Zarzadu - Gtdwnej Ksiegowej - p. Dorocie Dolota
(& 41 pkt 5 Statutu)

5. Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2016 (§ 41 pkt 4 Statutu)
Oznaczenia najwyiszej sumy zobowigzan, jakg Spdtdzielnia mozie zaciagnacd.
(§ 41 pkt 9 Statutu) wr. 2018
Zmiane statutu zgodnie z zaleceniem wynikajgcym z listu polustracyjnego.
Zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-finansowego (w tym remontéw) na rok 2018.
Wyrazenia zgody na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego

z lokalami ustugowymi i parkingami podziemnymi pn. ,Lazurowa Przystai” wraz z inwestycja
towarzyszaca - parkingiem wielopoziomowym z lokalami ustugowymi przy ul. Sterniczej.

10. Wyrazenia zgody na rozpoczecie negocjacji oraz nabycia nieruchomoéci gruntowej
przy ul. Okretowej w Warszawie

11. Przyjecia Kierunkdw Rozwoju Dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” (Strategia
Remontowa — Wieloletni Plan na lata 2017- 2021).

12. Zmiany Zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w Spétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”.
13. Rozpatrzenie pisma najemcy pawilonu handlowego przy ul. Lazurowej 8 (Delikatesy Gross).

Sprawozdanie sporze;,dzi’f
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Podpisy cztonkow prezydium Rady Nadzorczej /

Marek OWSIANKO - wiceprzewodniczgcy
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tladwigaZA ISZ sekretarz

Warszawa, dn. 25.05.2017 r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2016/2017

z dnig 25.05.2017 r.
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SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej
Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie

za okres od 25.05.2016 r. do 25.05.2017 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna SM Lazurowa pracowata w nastepujgcym

skfadzie:
1. Jerzy CZYZEWSKI przewodniczacy [Roztogi 7] -
2. Marek SNOPINSKI wiceprzewodniczacy [Siemiatycka 1] -
3. Teresa BABLOK [Sternicza 96]
4. Tomasz BINEK [Sternicza 100]
5. Joanna FRASZCZYK [Sternicza 98]
6. Hanna GADAMSKA [Sternicza 129]
7. Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA  [Roztogi 6]
8. Marcin KOMENDAREK [Lazurowa 2A]
9. Marianna KRAWCZYK [Sternicza 131]
10. Angela KURKOWSKA-BIELECKA [Roztogi 5]
11. Marek OWSIANKO [Roztogi 2]
12. Ryszard ROKICKI [Lazurowa 4]
13. Piotr RUNOWSKI [Roztogi 3]

14. Teresa WECLAWSKA

[Lazurowa 6]

W poréwnaniu z poprzednim okresem sprawozdawczym 2015/2015, Komisja Techniczna
zwiekszyta swoj sktad osobowy. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23. czerwca 2016 r.
do Komisji weszty panie: Angela Kurkowska-Bielecka, Teresa Bablok, i Marianna Krawczyk, ktére
zgtosity swoj akces do Komisji. Panie Angela Kurkowska-Bielecka i Teresa Bablok sg nowymi cztonkami
Rady Nadzorczej, wybranymi na Walnym Zgromadzeniu w dniu 20. maja 2016 r.

W Okresie Sprawozdawczym Komisja odbyta 5 posiedzern w dniach: 18.07.2016, 20.09.2016,
09.02.2107, 15.03.2017 i 19.04.2017.

Posiedzenie 18.07.2016 r. — Protokét nr 3/2016

1. Omoéwienie projektu umowy o wymiane diwigdw w systemie dzierzawy z firmga ,Short Term
Rental Capital” (STRC) Sp. z 0.0. Bank kredytujacy firme wykonujaca remont diwigéw chce dodac
optate indeksacyjng na poziomie 7,5%, na co Spodtdzielnia nie wyrazita zgody. Przedmiotem
negocjacji jest optata = WIBOR x 1,5, co wynosi ok.3,5%. Zaproponowano zmiane,
lub wykreslenie z umowy art. 7. (Prawo do przeniesienia wtasnosci przedmiotu dzierzawy), ktéry
w obecnej formie jest niejasny i moze rodzi¢ rdine interpretacje, ze szkodg dla Spétdzielni.
Komisja jednogtosnie przyjeta wniosek rekomendujqgcy Zarzgdowi dalsze prowadzenie negocjacji,
w tym o zmiane art. 7, przed przedstawieniem do akceptacji Radzie Nadzorczej umowy z firmg
Short Term Rental Capital”
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2. Omoéwienie planowanych dziatan w zakresie oszczednosci energii w zasobach Spéidzielni.
Zarzad Spdtdzielni za posrednictwem Komisji zwrdcit sie z wnioskiem do Rady Nadzorczej
o0 zaopiniowanie dziatan majacych na celu pozyskanie dotacji unijnych na wykonanie prac
termomodernizacyjnych prowadzgcych do podniesienia efektywnosci energetycznej. oraz
o planach zlecenia wykonania projektéw automatycznej regulacji centralnego ogrzewania.
Komisja przy jednym gfosie sprzeciwu rekomendowata Radzie Nadzorczej podjecie uchwaty
upowazniajgcej Zarzqd do realizacji zadari przedstawionych we wniosku.

3. Omowienie koniecznosci zabezpieczenia elewacji Sciany szczytowej ipoéinocnej budynku
Roztogi 9 poprzez malowanie farbami silikatowymi ze Srodkiem glonobdjczym. Zarzad
przestawit dokumentacje fotograficzng przedstawiajagcg elewacje zaatakowang przez kolonie
glondw i zaproponowat powierzenie prac firmie Ustugi Remontowo-Budowlane Norbert towczyk
(dawniej LINEX), ktéra jest znana Spétdzielni jako solidny wykonawca. Koszt robot 89.547,40 zt
brutto, gwarancja — 5 lat. Komisja jednogtosnie przyjeta wniosek rekomendujgcy podjecie
proponowanych przez Zarzqgd dziatan.

4. Zarzad przedstawit informacje o przeprowadzonym remoncie dachu pawilonu Lazurowa 10
przy zastosowaniu najnowszej technologii renowacji i uszczelniania pokry¢ dachowych
(HYDRONYLON HP) Koszt przeprowadzonego remontu — 180 tys. zt.

Posiedzenie 21.09.2016 r. - Protokét nr 4/2015

1. Komisja oméwita Sprawozdanie Zarzadu w zakresie technicznym za | péirocze 2016 r. Realizacja
planu gospodarczego na rok 2016 przebiega zgodnie z planem i nie widac¢ zagrozen dla jego
wykonania tak pod wzgledem rzeczowym jak i finansowym. Wykonane a | pétroczu prace: remont
diwigéw Siemiatycka 131 i Lazurowa 2A, remont ciggéw pieszo-jezdnych Siemiatycka 129/131
i Lazurowa 2/2A, projekt modernizacji ciggow pieszo-jezdnych wzdtuz Roztogi 3,5,7, przytacza
wodociggowe do Roztogi 6 wraz z hydrofornig, i Siemiatyckiej 1. Usuwane jest zaglonienie
elewacji, wykonano remont balkonow Lazurowa 4 i 6, trwa remont balkonéw Roztogi 3. Wymiana
dzwigow zacznie sie pod koniec roku. Zostaty rozpoczete prace projektowe modernizacji instalacji
CO, polegajacej na montazu urzadzen do automatycznej regulacji hydraulicznej. Komisja
przy jednym gtosie sprzeciwu rekomendowafa Radzie Nadzorczej podjecie uchwaly o przyjeciu
sprawozdania Zarzgdu.

2. Komisja omowita propozycje Zarzadu w zwigzku z odpowiedzig ,,Veolii” na zapytanie o warunki
termomodernizacji budynkéw Roztogi 2 i 4 oraz Siemiatycka 1. VEOLIA S.A. narzucita
restrykcyjne warunki wspdtpracy, powstato wiec pytanie, czy warto kontynuowac ten kierunek
dziatan energooszczednosci Chcielismy uzyskang energie skierowaé na wspomaganie pracy wezta
CWU. Okazuje sie jednak, ze zysk finansowy na zasilaniu wezta z instalacji fotovoltaiki jest nikty,
co potwierdzajg inne Spétdzielnie, ktére takag instalacje juz majg. Lepszym rozwigzaniem jest
wykorzystanie zielonej energii. Musimy zrezygnowac z zasilania weztéw cieplnych ze wzgledu
na stanowisko dostawcy ciepta i ztozymy wniosek o dofinansowanie instalacji fotovoltaiki
dla Roztogi2 na zasilanie oswietlenia czesci wspdlnych. Komisja przyjefa do wiadomosci
stanowisko Zarzqdu w sprawie instalacji fotovoltaiki na budynku Rozfogi 2.

3. Omowienie projektu zmian w Regulaminie Komisji Technicznej. Zmiany ograniczajg sktad
Prezydium Komisji do dwdch oséb areszta zmian jest powieleniem odpowiednich zapiséw
regulaminu Rady Nadzorczej w zakresie trybu prowadzenia obrad. Wprowadzono szereg
poprawek uscislajacych tryb prac Komisji ograniczajac jej dziatalnos¢ do spraw technicznych,
pozostawiajac sprawy ekonomiczne w gestii Komisji Rewizyjnej. Komisja przy jednym gtosie
wstrzymujgcym sie  rekomendowata Radzie Nadzorczej podjecie uchwaly o przyjeciu
znowelizowanego Regulaminu.
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4. Prezes Zarzadu poinformowat o wniesieniu przez cztonkéw Spétdzielni ,Strop” zastrzeien
do projektu budowlanego Inwestycji ,Lazurowe Ogrody”, ktéra jakoby koliduje
z wybudowanymi przez ,Strop” miejscami parkingowymi. Miejsca te sg jednak zlokalizowane
na terenie nalezgcym do ZDiM, ktéry zresztg wymowit Spétdzielni ,Strop” umowe na uzytkowanie
tego terenu. Zastrzezenia ,Stropu” sg oczywiscie bezzasadne, ale oczywiscie opdini wydanie
pozwolenia na budowe. Komisja przyjeta informacje do wiadomosci.

Posiedzenie 09.02.2017 r.. - Protokét nr 1/2017

1. Informacja o dziataniach Zarzadu w zakresie oszczednosci energii Modernizacja oswietlenia
czesci wspdlnych przeprowadzona w 2014 r. przynosi wymierne oszczednosci: o ok. 80% i Zarzad
chce kontynuowaé ten kierunek dziatan i zamontowa¢ pilotazowe instalacje fotowoltaiczne
na budynkach o najlepszych warunkach technicznych. Uzyskana energia bedzie wykorzystana
do zasilania oswietlenia ciggu pieszo-jezdnego i klatek schodowych i korytarzy. Koncepcje
instalacji dla budynku Roztogi 6 przedstawit Prezes firmy Teraz Energia sp. z 0. 0: 16 rzedow
po5paneli wkaidym, co daje moc 20 kW. Wiecej informacji na stronie:
http://www.bialecertyfikaty.com.pl/finansowanie/realizacja-przedsiewziec-w-formule-esco.
Prezes poinformowat, ze Zarzad przygotowuje dziatania takie w zakresie oszczednoéci cieplnych.
Poczatkowo planuje sie modernizacje instalacji CO, wymiane zaworéw termoregulacyjnych na
grzejnikach w mieszkaniach, instalacje zawordw podpionowych i automatyczng regulacje ci$nienia
w ztadzie. Odpowiednia dokumentacja jest obecnie opracowywana. Komisja jednogfosnie przyjeta
wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej podjecia uchwaly wyrazajgcej zgode na instalacje
fotovoltaiki i dalszej termomodernizacji w obiektach Spétdzielni.

2. Omoéwienie projektu planu remontéow na rok 2017 w kontekscie planu gospodarczo-
finansowego na rok 2017 r. Prezes Zarzadu poinformowat, ze plan remontdw za zeszty rok zostat
wykonany. Rozliczone zostaty prace finansowane z zysku z inwestycji Plan na rok 2017 zamyka sie
kwotg 1.830 642,61 zt, ktdra jest o 283.000 zt wyisza niz przyjeta w planie zatwierdzonym przez
Walne Zgromadzenie. Stawka na fundusz remontowy pozostaje na wysokosci 1,30 zt/m2/m-c.
Wyisze niz zaktadat plan przyjety na WZ sg naktady na:remont ciggu pieszo-jezdnego
Roztogi 3,5,7, wymiane pozioméw kanalizacyjnych pod posadzkami w piwnicach budynkdw
Siemiatycka 1, Lazurowa 12, Sternicza 131 kl. I, Roztogi 3. Wydatki na kanalizacje nie byly
planowane, ale stan instalacji jest tak zty, ie natychmiastowy remont jest konieczny.
Zrezygnowano z remontu dachu Lazurowa 2, ktory zostat naprawiony i aktualnie jest w dobrym
stanie. W planie nie zostato ujete wykonanie instalacji nawodnionego pionu ppoz. w budynku
Siemiatycka 1 (60.000 zt). Obecne Straz Pozarna w praktyce nie korzysta z piondw pozarowych,
wymag jak na razie jednak pozostaje i instalacja bedzie wykonana w latach przysztych. W planie
na rok 2017 przewidziano tez 71.000 zt nadokumentacje techniczng do wnioskow
o dofinansowanie unijne (nieujete w planie WZ). Komisja jednoglosnie przyjeta wniosek
o rekomendacje Radzie Nadzorczej podjecia uchwaly w sprawie przyjecia Sprawozdania
z wykonania planu remontéw za rok 2016 i przyjecia planu remontoéw na rok 2017.

3. Omowienie propozycji wystapienia Zarzadu do Projektanta i Wykonawcy modernizacji
ulicy Lazurowej w sprawie ekranéw diwiekochtonnych na odcinku wzdtuz naszego osiedla.
Prezes poinformowat, e po ostatnim posiedzeniu Rady Nadzorczej, Zarzad
w dn. 31. stycznia 2017 r wystat stosowne pismo do ZDiM w imieniu Spotdzielni o montaz
ekrandw.

4. Sprawy wniesione przez czionkéw Komisji Technicznej Cztonkowie Komisji poruszyli po raz

kolejny problem zamykania zsypdw $mieciowych. Zakupione przez Spétdzielnie kitédki

M ){je rozwigzujg problemu: sg trudne do otwarcia, zwtaszcza w zimie gdy sg zamarzniete. osobom

—

starszym jest w ogdle ciezko je otworzyé. Padta propozycja zainstalowania zamkéw otwieranych
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elektronicznie. Komisja jednogfosnie przyjeta wniosek o rekomendacje wykonania zamkniecia
zsypéw zamkami elektromagnetycznymi otwieranymi tzw. chipami w budynkach, ktore o takie
rozwigzanie wystepowafy i w pozostatych budynkach, ktére o to wystgpig. Koszt wykonania
zamkniecia ponoszq lokatorzy

Posiedzenie 15.03.2017 r.. — Protokét nr 2/2017

|

Oméwienie koncepcji architektonicznej planowanej inwestycji ,Sternicza II”, spotkanie
z projektantem. Nowg inwestycje bedziemy chcieli zrealizowa¢ w systemie dotychczasowym,
tj. Spotdzielnia wystepujaca jako Inwestor; 30% mieszkarn dla czlonkéw Spoétdzielni,
70% przeznaczy¢ do sprzedazy. Koncepcje architektoniczng przedstawit projektant - inz. arch.
Piotr Pisarczyk. Koncepcja stanowi zatgcznik do protokotu z posiedzenia Komisji. Prezes
i przedstawit propozycje Zarzadu dalszego postepowania: po zatwierdzeniu koncepc;ji
przez Komisje Techniczng i Rade Nadzorcg, zostanie ona wytozona do wglagdu w Spétdzielni
i zaineresowani bedg mogli zapoznac sie znig, ewentualnie wnies¢ do niej swoje uwagi
oraz zadeklarowa¢ chec¢ udziatu w Inwestycji. Przewidywany na podstawie wstepnych kalkulacji
koszt 1 m* mieszkania bedzie nieco wyzszy w poréwnaniu z ,Lazurowym Zakatkiem” ze wzgledu
na koniecznos¢ realizacji dwupoziomowego garaiu podziemnego, ale i tak bedzie bardziej
atrakcyjny niz w okolicznych budowach realizowanych przez deweloperéw. Komisja jednogtosnie
przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej podjecia uchwaly w sprawie przyjecia
koncepcji architektonicznej Inwestycji ,,Lazurowy Zakgtek”

Omdéwienie realizacji planu remontéw za lata 2011 — 2016. Plan remontéw zostat zrealizowany
w wiekszym zakresie niz planowano, co bylo moiliwe ze wzgledu na zasilenie funduszu
remontowego zyskiem zinwestycji ,lLazurowy Zakatek”. Dotyczy to zwiaszcza ciggéw
pieszo-jezdnych, elewacji, remontéw balkondéw i klatek schodowych, wymiany piondw
kanalizacyjnych. Wsréd wykonanych prac byto uszczelnienie instalacji gazowej na catym osiedlu
metodg polimeryzacji, po wykryciu licznych nieszczelnosci. Prace byty nieplanowane z uwagi
na zaniedbania wykonywania okresowych kontroli szczelnosci instalacji gazowej przez poprzednie
Zarzady. Komisja przy jednej osobie niebiorgcej udziatu w gltosowaniu przyjeta wniosek
o rekomendacje Radzie Nadzorczej podjecia uchwaly w sprawie przyjecia Sprawozdania
z wykonania wieloletniego planu remontow na lata 2012 — 2016.

Oméwienie polityki remontowej i zatoZeri do wieloletniego planu remontow na lata 2017-2021.
Plan zostat sporzadzony przy zatozeniu niepodnoszenia stawki na eksploatacje i przeznaczeniu
na fundusz remontowy wiekszosci zyskow z Inwestycji. Gdyby nie to dofinasowanie, to stawka
na fundusz remontowy musiataby wynosi¢ 1,80 — 1,85 zf/mZ/m-c Prezes wyjasnit pozycje
»Wymiana instalacji CO”, koszt 5.815.000 zi.; jest zlecony projekt regulacji instalacji CO
obejmujacy wymiane zaworéw podpionowych na automatyczne z regulacjg ilosci ciepta
dostarczanego do poszczegdlnych pionéw. Spétdzielnia w ramach funduszu remontowego moie
zainstalowaé¢ zakupione indywidualnie przez lokatora grzejniki. Wyregulowanie uktfadu
i wykonanie potem audytu cieplnego bedzie postawa do renegocjacji umowy z Veolig. Komisja
przy jednej osobie niebiorgcej udziafu w gfosowaniu przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie
Nadzorczej podjecia uchwaty w sprawie przyjecia polityki remontowej i zatozeri do wieloletniego
planu remontow na lata 2017 2021.

Projekt planu remontéw na rok 2018 do przedstawienia na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Zarzad przedstawit zestawienie przewidywanych na rok 2018 prac remontowych wraz z ich
orientacyjnymi kosztami. Najwazniejsze punkty projektu: dokoriczenie remontu dZwigdw, ciggow
pieszo-jezdnych, wymiana pozostatych pozioméw kanalizacyjnych. Komisja przy jednym gtosie
sprzeciwu przyjefa wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej podjecia uchwaty w sprawie
préyjecia projektu planu remontow na rok 2018 i przedstawienia go do zaopiniowania na Walnym
Z adzeniu.
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5. Oméwienie propozycji zmian w regulaminie parkingédw zarzadzanych przez Spétdzielnie
ze wzgledu na zmiang systemu ochrony: monitoring + brama z czytnikami, bez ochrony
personalnej. Projekt regulaminu przygotowat Zarzad. Wszystkie parkingi bedg monitorowa
za pomocg telewizji przemystowej. Do obstugi monitoringu i utrzymania czystosci wystarczy jedna
osoba dlaobydwu parkingdw. Nowy regulamin przewiduje wnoszenie optat za parking
przelewem, na wyodrebnione subkonto Spétdzielni lub w kasie Spétdzielni. W ramach prac
remontowych parkingu najpierw zostanie postawione nowe ogrodzenie z furtkami od strony
Ciggu pieszo-jezdnego, potem utwardzenie gruntu. Czas wykonania do dwdch lat, bo prace s
finansowane wytacznie z optat parkingowych. Komisja przy jednym gtosie wstrzymujgcym sie
przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej podjecia uchwaly w sprawie przyjecia zmian
w regulaminie parkingow wraz z wniesionymi poprawkami.

6. Oméwienie odpowiedzi ZDM na pismo Zarzadu w sprawie ekranéw diwiekochtonnych
na odcinku ulicy Lazurowej wzdiuz naszego osiedla. Zarzad Drég Miejskich poinformowat
Spétdzielnie, ze wzdtuz osiedla nie bedzie ekranéw diwiekochtonnych, za to jezdnie otrzymaja
nawierzchnie zmniejszajgcg poziom hatasu od jadacych samochodéw o 3 dB. Komisja
jednogtosnie przyjeta wniosek aby Zarzqd Spdtdzielni przystgpit jako strona w postepowaniu
odwotawczym od w/w decyzji ZDiM.

7. Prezes Zarzadu poinformowat o wszczeciu przez Spétdzielnie postepowanie w sprawie
legalizacji parkingu Lazurowa 4. Spétdzielnia zgromadzita dokumentacje w postaci zdje¢
lotniczych z lat 90-tych w celu udowodnienia, ze ten parking istnieje juz wiele lat. Dokumentacja
zostata ztozona w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego (PINB) w celu
zalegalizowania parkingu.

Posiedzenie 19.04.2017 r. - Protokét nr 3/2017

1. Komisja omodwita sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2016 rok w zakresie spraw
technicznych. Po wyjasnieniu sposobu prezentacji danych i wyjasnieniu spraw zwigzanych
z pozyskiwaniem dotacji unijnych, oraz kilku drobnych spraw szczegétowych, Komisja
jednogfosnie przyjefa wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej podjecia uchwaly w sprawie
przyjecia Sprawozdania Zarzqdu za rok 2016 w zakresie spraw technicznych.

2. Omdwienie zatozer planu remontéw w ramach Planu Gospodarczo — Finansowego Spétdzielni
na 2018 rok. Plan remontéw na rok 2018 zostat opracowany przez Zarzad. Postep robdt
na inwestycji ,Lazurowe Ogrody” pozwala na zaplanowanie juz obecnie dofinansowania funduszu
remontowego w roku 2018 kwotg 5.000.000,- zt., co zostato dopisane do planu. Szczegéty planu
zostang dopracowane w planie, ktéry bedzie akceptowac przyszta Rada Nadzorcza. Czesé zyskow
z ,Lazurowych Ogrodéw” bedzie przeznaczona na prace projektowe dla przysztej inwestycji
~Sternicza II”. Komisja jednogtosnie przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej podjecia
uchwaty w sprawie przyjecia zatozenr do planu remontéw na rok 2018.

3. Oméwienie projektu zmiany Zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Dotychczasowe limity finansowe okreslajace, kiedy jakg forme
przetargu si¢ stosuje nie odpowiadajg obecnym poziomom cen ustug i nalezy je podniesé.
Zaproponowano poprawki redakcyjne. m.in. okreslajgce warunki finansowe dla réinych form
zamoOwien (przetarg nieograniczony, ograniczony, zapytanie o cene, zaméwienie z wolnej reki).
warunki realizacji zlecenia. Komisja jednogtosnie przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie
Nadzorgzej podjecia uchwaty w sprawie przyjecia projektu ,Zasady organizacyjne zlecania prac
remontowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wraz z przyjetymi poprawkami.
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Cztonkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji Przetargowej

w posiedzeniach tej Komisji przy rozstrzyganiu konkurséw i przetargow:

Komisja przetargowa- przetarg nieograniczony w dniu 09.06.2016 r.

brali udziat

Wykonanie utozenia gresu na korytarzach, w pomieszczeniach zsypowych, przy windzie , przyleglym

spoczniku schodéw w budynku Lazurowa 4. - Wartos¢ prac: 212.921,00 zt

Komisja przetargowa- przetarg nieograniczony w dniu 28.07.2016 r.

Inwestycja ,Lazurowe Ogrody” polegajaca na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i ustugami na nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej

w Warszawie.
Wybdr Generalnego Wykonawcy: -wybrano - P.H.U.B ,tucz-Bud”
58.099.603,32 zi brutto

Komisja przetargowa- przetarg nieograniczony w dniu 20.09.2016 r.

wartosc

kontraktu

Remont ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz budynkéw przy ul. Roztogi 3, Roztogi 5 i Roztogi 7.

Do wykonania prac wybrano firme ALDRO s.c.

Wartosc prac:

Roztogi 3 — 145.140,00 zt bez koniecznosci wymiany podbudowy,

196.800,00 zt z wymiang podbudowy

Roztogi 5 - 221.400,00 zt bez koniecznosci wymiany podbudowy,
285.360,00 zt z wymiang podbudowy

Roztogi 7- 226.320,00 zt bez koniecznosci wymiany podbudowy,
313.650,00 zt z wymiang podbudowy

Cztonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli takie w odbiorach

przeprowadzanych remontéw obiektow i modernizacji instalacji.

technicznych

Szczegotowe dane zawierajg Protokoty Komisji Przetargowej oraz Protokoty Komisji

Odbiorowych.

Sprawozdanie s

Przewodniczacy Komisji Technicznej
Jerzy CZYZEWSKI
b

G

Warszawa, dn. 25.05.2014 r.

Sprawozdanie Komisji Technicznej za rok 2016/2017
z dnig 25.05.2017 r.
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SPRAWOZDANIE

z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,LAZUROWA” w Warszawie

za okres od 25.05.2016 r. do 25.05.2017 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata
poczatkowo w nastepujgcym sktadzie;

- Hanna Gadamska (Sternicza 129 m.67) - przewodniczaca

- Jan Piotr Runowski (Roztogi 3 m.47) - wiceprzewodniczacy
- Ewa Sktodowsaka (Lazurowa 12 m.60)

- Marek Owsianko (Roztogi 2 m.71)

- Jadwiga Zalisz (Roztogi 4 m.2)

- Jerzy Czyzewski (Roztogi 7 m.8)

- Jan Pietaszewski (Roztogi 9 m.1)

- Marianna Krawczyk (Sternicza 131 m.16)

- Marek Snopinski (Siemiatycka 1 m.60)

- Teresa Wectawska (Lazurowa 6 m.76)

- Andrzej Wieliczko (Lazurowa 2 m.55)



W ciggu roku sprawozdawczego w sktadzie Komisji Rewizyjnej
zaszty zmiany personalne w zwigzku z zawieszeniem od dnia
24.11.2016 r. uchwatg RN nr. 40/2016 Pana Andrzeja Wieliczko w
pracach cztonka Rady Nadzorczej.

Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Rewizyjna pracuje w
sktadzie ;

- Hanna Gadamska (Sternicza 129 m.67) - przewodniczgca

- Jan Piotr Runowski (Roztogi 3 m.47) - wiceprzewodniczacy
- Ewa Sktodowsaka (Lazurowa 12 m.60)

- Marek Owsianko (Roztogi 2 m.71)

- Jadwiga Zalisz (Roztogi 4 m.2)

- Jerzy Czyzewski (Roztogi 7 m.8)

- Jan Pietaszewski (Roztogi 9 m.1)

- Marianna Krawczyk (Sternicza 131 m.16)

- Marek Snopinski (Siemiatycka 1 m.60)

- Teresa Wectawska (Lazurowa 6 m.76)

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta
posiedzenia w dniach: 28.06.2016 r., 22.09.2016 r., 09.02.2017 r.,
20.04.2017 r.

Na pierwszym posiedzeniu Komisja omodwita sprawe Pana
tukawskiego dotyczaca lokalu w budynku przy ul. Sterniczej 131. W
przypadku pana tukawskiego zostata przeniesiona wtasnos¢ na
cztonka Spotdzielni. Spotdzielnia nie pozbyta sie lokalu, nie sprzedata
go . Lokal ten zostat w zasobach Spétdzielni.



W zaswiadczeniu nr.548/2014 Prezydenta Miasta st. Warszawy
stwierdzono, ze lokal uzytkowy nr.1 — pracownia twaércy — znajdujacy
sie w budynku przy ul. Sterniczej 131 spetnia warunki samodzielnego
lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny w rozumieniu art. 2
ustawy o wiasnosci lokali.

W zwigzku z tym najemca lokalu, ktéry wnosit czynsz ma prawo
wystapi¢ do Zarzadu o ustanowienie odrebnej wtasnosci i Pan
tukawski z tego prawa skorzystat. Pan tukawski uzupetnit wktad
budowlany i nadal ptaci czynsz.

Na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej odbyta sie dyskusja na temat
Regulaminu wynagradzania Zarzgdu oraz podwyzek ptac Zarzadu w
ramach umowy o prace. Wynagrodzenie zasadnicze odniesione
powinno by¢ do krotnosci minimalnego wynagrodzenia w danym
roku wedfug ogtoszonego w Dzienniku Ustaw Rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie minimalnego wynagrodzenia za prace.
Okresowa nagroda uznaniowa moze by¢ przyznawana przez Rade
Nadzorczg Cztonkom Zarzadu na koniec pétrocza lub roku
kalendarzowego w uznaniu za ich prace i szczegélny wktad w rozwdj
Spétdzielni. Wysokos¢ nagrody nie moze spowodowac przekroczenia
zatwierdzonego osobowego funduszu ptac. Wysokos$¢é nagrody nie
moze przekraczac %2 miesiecznego wynagrodzenia.

Na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej w dniu 22.09.2016 r.
omoéwiono sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu Spoétdzielni
SM”LAZUROWA” za | pétrocze 2016 r. oraz omdéwiono projekt
Regulaminu Komisji Rewizyjne;j.

Prezes Zarzagdu omowit sprawozdanie, a nastepnie poszczegdlni
cztonkowie Komisji zadawali pytania do Sprawozdania, a Zarzad
odpowiadat na nie.



Prezes poinformowat, ze zaproponowane sprawozdanie zawiera dane
przedstawione w formie tabelarycznej oraz opisowej, dane te oparte
sg na zapisach w ksiegach rachunkowych Spétdzielni.
Wyremontowano ciag pieszo jezdny przy budynku Sternicza 129, 131
oraz Lazurowa 2 i 2a. Koszt remontu 203.273,25 zi.

Nastgpnie omowiono pozycje : centralne ogrzewanie i pozycje :
opfata stata c.o. i c.w.

Wyjasnien udzielita cztonek Zarzadu p. Dorota Dolota, ktéra
poinformowata, zZe optaty state c.0. oraz c.w. s3 niezmienne i sg
rozliczane na koniec roku.

Kwota 38.096,20 byta poniesiona w celu ustanowienia odrebnej
wtasnosci. S3 to kwoty notariusza i koszty dokumentacji niezbednej
notariuszowi do przygotowania aktéw odrebnej wtasnosci takich jak
wypisy z rejestru gruntéw i budynkoéw, powtdrne obmiary
powierzchni piwnic.

Nastepnie padfo pytanie o jakg kwote zmniejszg sie koszty
eksploatacji dZzwigow i koszty dodatkowych prac konserwacyjnych

w zwigzku z zamiarem wydzierzawienia 8 dzwigéw, oraz jak to sie ma
do niedawnej podwyzki za uzytkowanie dZwigow.

Umowa dzierzawy zostanie rozliczona po montazu wszystkich wind.
Ponadto bedzie przeprowadzana analiza kosztéw uzytkowania wind i
konserwacji tych wind.

Wyjasnienia udzielit Prezes Zarzadu stwierdzajac, ze podwyzka jaka
dokonalismy wynika z potrzeby tworzenia udziatu wtasnego do
wymiany dzwigdow w ramach umowy dzierzawy.

Dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa bedzie rozliczana rocznie. 90%
wptywéw przeznaczonych jest na zajecia prowadzone dla dzieci, a



jedno pomieszczenie zajmuje Klub Seniora. Poruszono problem
gazetki osiedlowej oraz pozycji znaczki, prasa itd.

Omdwiono temat projektu Regulaminu Komisji Rewizyjne;.

Omowiono plany gospodarczo-finansowe Spétdzielni
Mieszkaniowej ,LAZUROWA” na 2017 r. oraz wykonanie planu
rzeczowo-finansowego i eksploatacji za rok 2016.

Omowiono temat ,wieczyste uzytkowanie gruntdéw budynek i
wieczyste uzytkowanie gruntow czes¢ wspodlna”. Sprawa optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntéow jest obecnie w SKO. Jezeli trzeba
bedzie zaptaci¢ wiecej za wieczyste uzytkowanie to Spotdzielnia musi
miec¢ zabezpieczone $rodki. Pozycja wieczyste uzytkowanie gruntéw
cze$¢ wspdlna zostata zmniejszona ze stawki 0,28 zt/m? do 0,22
zt/m? , natomiast zwiekszeniu ulegta stawka wieczyste uzytkowanie
gruntéw budynki z 0,07 zt/m? do 0,36 zt/m?.

Remont dZzwigdéw osobowych w planie rzeczowo-finansowym
remontow na 2017 r. — pozycja ta dotyczy dwéch starych dzwigéw
towarowo-osobowych LAZUROWA 2 i LAZUROWA 2a.

Pani Sktodowska zapytata skad sie wzieta kwota 100 681,33 w poz. 12
oraz kwota 46 885,86 w pozycji 15 planu rzeczowo-finansowego
remontow na 2017 r. Powyisze pozycje dotyczg wymiany piondw
kanalizacyjnych.

Prezes wyjasnit, ze powyzsze remonty zostaty w wiekszosci wykonane
i zafakturowane.

Pozycja — prace w celu poprawy bilansu energetycznego — dotyczy
pilotazowego zamontowania na dachach budynkow Roztogi 2,
Roztogi 6 i Siemiatycka 1, baterii fotowoltaicznych do zasilania
oswietlenia tych blokéw oraz ciggdéw pieszo jezdnych. Spoétdzielnia w
tej kwestii moze wystgpi¢ o dofinansowanie w wysokosci 80%



poniesionych kosztdw. Poczatkowo nalezy wykona¢ dokumentacje
ktéra bedzie traktowana jako wktad wtasny w wysokosci 50.000zt.

Posiedzenie komisji w dniu 20.04.2017 r.
- Omédwienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2016 r.
- Omoéwienie projektu Planu Gospodarczo-Finansowego na rok 2018.

Pan Prezes poinformowalt, ze pozytywnym aspektem planu
gospodarczo-finansowego na rok 2018 jest to, ze planujemy zasilenie
funduszu remontowego kwotg 5 min. zt. z zysku z inwestycji.

Dofinansowanie z zysku z inwestycji przypisywane jest dla catej
Spotdzielni, a nastepnie rozdzielane na poszczegdlne nieruchomosci.

1. Pani Sktodowska poruszyta problem dofinansowania
poszczegdblnych budynkdw z zysku z inwestycji. Budynek
Lazurowa 12 nie otrzymat zasilenia z inwestycji, a mieszkancy
tego budynku prawie w catosci pokrywajg koszty eksploatacji,
natomiast budynki Lazurowa 2 i Lazurowa 2a otrzymaty bardzo
duze dofinansowanie. W latach poprzednich budynki Lazurowa i
Lazurowa 2 nie byty remontowane.

Pani Ewa Sktodowska poruszyta rowniez temat windykacji naleznosci.
Najbardziej zadtuzonym budynkiem jest budynek Roztogi 4. Sprawa
jest od diuzszego czasu w Sadzie.

Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

Mg Geclamy,

Hanna Gadamska



