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SPOLDZIELNIA MIESZIKANIOWA Warszawa, dnia 15.02.2021 r.

LAZUROWA

L. Dz. 4% /DD/2021 Rada Nadzorcza

SM ,,Lazurowa”

Whniosek
Dotyczy: uchwalenia od dnia 01.06.2021r. stawki optat na eksploatacje biezqcq w
15 nieruchomosciach mieszkalnych w wysokosci 2,33 zt/m?2 lokalu mieszkalnego
dla czionkow Spéidzielni oraz 3,01 zt/m2 dla oséb nie bedqgcych cztonkami
Spoétdzielni.

Uzasadnienie

Podstawg do zmiany wysokosci zaliczki na pokrycie kosztoéw eksploatacii
nieruchomosci mieszkalnych, jest sporzgdzony projekt planu gospodarczo-
finansowego Spdtdzielni na 2021 rok.

Plan obejmuje wszystkie koszty z zakresu konserwacji i eksploatacii przypadajgce na
poszczegdlne nieruchomosci mieszkalne bedqce w zasobach Spdtdzielni. Projekt
planu uwzglednia wzrost cen towardw i ustug poczgwszy od ustawowego
minimalnego wynagrodzenia za prace, ktdére wzrosto 7,70 % w stosunku do roku
2020. W 2021 prognozowany jest takze wzrost cen towardw i ustug
konsumpcyjnych 0 3,1 % ( Zrédto GUS ).

Powyzsze wskazniki makroekonomiczne zostaty uwzglednione w projekcie planu
Spétdzielni na 2021r. Wzrost planowanych kosztéw w stosunku do wykonania roku
poprzedniego wynosi 6,8 %.

Plan eksploatacji biezqcej finansowany jest z dziatalnosci inwestycyjnej, z
dziatalnosci gospodarczej polegajgce] na wynajmie lokali uzytkowych oraz optat
wnoszonych przez wiascicieli lokali mieszkalnych. Dotychczasowe stawki optat dla
lokali mieszkalnych sq nadal nie wystarczajgce do petnego sfinansowania
planowanych kosztdw. Skutkiem tego sg co roczne ujemne wyniki finansowe na
nieruchomosciach mieszkalnych. Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych art. 4
pkt 4 1 ust 1 zobowigzuje Spétdzielnie do prowadzenia ewidencii i rozliczenia
przychodow i kosztdw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci.
Wynik na pozostatej dziatalnosci nie jest wystarczajgcy do pokrycia w catosci
minusowych wynikéw finansowych nieruchomosci mieszkalnych. W tym miejscu
nalezy zauwazy¢€, ze z uwagi na pandemie COVID-19 Spdétdzielnia w roku minionym
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uzyskata nizsze przychody z wynajmu lokali uzytkowych niz planowata. Przetozy sie
to na uzyskanie nizszego wyniku finansowego z tej dziatalnoici za rok 2020.

Reasumujgc powyisze Zarzqd Spdtdzielni wnosi o zwiekszenie aktuainej stawki
eksploatacyjnej o 0,20 z/ m? f{j. odpowiednio do wysokoéci 2,33 zt/ m2 dla
cztonkdw Spoétdzielni oraz 3,01 zt/ m2 dla osdb nie bedgcych cztonkami Spétdzieini.
Wzrost przychoddw z tytutu zwiekszonej optaty eksploatacyjnej bedzie wynosit
odpowiednio:

- za 7 miesiecy roku 2021 tj. 104 452,28 zt,

- za caty nastepny rok tj. 187 629,60 zt.

Podstawa: uchwata nr 8/2020 Walnego Zgromadzenia z dnia 11,12,18,19 wrzesnia
2020 roku w sprawie zaopiniowania zatozeh do planu rzeczowo- finansowego na
2021 r., w tym planu remontéw.

Zatgcznik:

- projekt planu gospodarczo-finansowego na 2021 rok.

(L
CZLONEK ZARZADU PREZ

GEOWHY KSIEGOWY REZES ZARZADU
Spotdzielni Mieszkarizwej ,LAZUROWA" Spéidzieini Miesdkaniowe] ,,LAZUROWA
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SPOLDZIELNIA MIESZIKANIOWA Warszawa, dnia 15.02.2021 .

LAZUROWA

Rada Nadzorcza
SM ,,Lazurowa”

L. Dz. 448 /DB/2021

Whniosek
o zwiekszenie wysokosci optat na fundusz remontowy od dnia 1.06.2021r
0 0,10gr/m2 p.u.m

Uzasadnienie

Zarzgd Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” wnioskuje o zwiekszenie
naktaddw finansowych na fundusz remontowy o kwote 0,10 gr/m2 p.um.
od 1.06.2021r.

Whniosek ten, Zarzqd argumentuje tym, iz zasoby S.M. Lazurowa wymagajg
kontynuaciji pilnych prac remontowych.

Do 1. lipca 2015 r. stawka odpisu wynosita 1,50 zt/m?2 i zostata obnizona
dwukrotnie: od 1. lipca 2015 r. do 1,40 zt/m?2 a od 1. stycznia 2016 roku zostata
obnizona do 1,30 zt/m2. Od tego czasu kwota na fundusz remontowy nie byta
podnoszona, gdyz wszelkie prace remontowe wykraczajgce poza fundusz
remontowy mozna byto sfinansowac¢ z zyskdw inwestycyjnych 1. z inwestycji
Lazurowe Ogrody i Lazurowy Zakgtek. Proponowana zmiana jest wiec powrotem
do stawki odpisu z lat.

lazgd SM ma w planach dalsze czesciowe finansowanie prac
remontowych zasobdw Spoétdzielni z zyskédw inwestycyjnych, jednakzie zyski
z planowanych nowych inwestycji ,Lazurowe Centrum"” z niezaleznych
od Spétdzielni przyczyn przesuwajq sie w czasie. Powodem tego sqg liczne
zawirowania w wydawanych decyzjach urzedowych oraz niekorzystne warunki
wydawanych decyzji.

Niemniej jednak zasoby SM ,Lazurowa” wymagajq licznych pilnych prac
remontowych, ktérych odktadanie w nieokreslony czas jest niekorzystne dla stanu
technicznego tych budynkdw:

= budynki Roztogi 2, 5 i 7 wymagajg wymiany poziomdw kandlizacii
sanitarnej w czesSciach piwnicznych. Instalacja ta  jest mocno
skorodowana, ma liczne spekania rurociqgdédw a miejscami jest takze
nieszczelna. Uszkodzenia te powodujg przedostawanie sie Sciekdw
do gruntu, wymywanie piasku spod posadzki betonowej,
co w konsekwencji prowadzi¢ moze do zapadania sie posadzki oraz
zachwiania stabilnosci §cian piwnicznych.
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Kolejnym elementem wymagajgcym pilnego remontu sg balustrady
balkonowe w budynkach Lazurowa 12, Roztogi 9 i Siemiatycka 1. Wiele
stalowych elementéw tych balustrad jest skorodowanych i wymaga
wymiany, natomiast pozostate elementy wymagajg oczyszczenia
ze starej powtoki malarskiej i rdzy oraz zabezpieczenia antykorozyjnego.
Wypetnienia szklane w tych balustradach w wiekszosci sq uszkodzone
i zagrazajg bezpieczenstwu.

W stabym stanie technicznym sq takze daszki nad wejsciomi do klatek
schodowych. Daszki te co roku na wiosne wymagajq konserwacji , gdyz
wiekszo§€ z nich przecieka co powoduje zniszczenia w  instalacii
elekirycznej, zalania podbitek sufitowych oraoz odparzenia ptytek
gresowych na $cianach. Aby zapobiec tym zdarzeniom nalezy zmienié
technologie odprowadzenia wody z daszkdw tak aby padajgcy deszcz
lub $nieg nie zalegaty na daszkach. Woda powinna byé odprowadzana
poza obrys wejscia do klatek schodowych, mozna to uzyska¢ poprzez
zastosowanie daszkdw wielospadowych.

Réwniez poszycie dachdw budynkédw Lazurowa 2a, Roztogi 3, Roztogi 4,
Roztogi 5, Roztogi 7 wymaga pinego remontu. Poszycie w tych
budynkach nie byto wymieniane od ponad dwudziestu kilku lat. Jest ono
konserwowane kika razy w roku, gdyz bardzo czesto zdarzajq sie
nieszczelnosci ktdére powodujg zalewanie mieszkah na najwyzszych
pietrach.

Stopniowo, w miare mozliwosci Spdétdzielinia dokonuje wymiany drzwi
zewnetrznych wejsciowych do klatek schodowych, jednakize duza cze$é
drzwi wymaga wymiany na nowe. Stare drzwi czesto nie domykajq sie, sg
pokrzywione i nie ma mozliwosci ich wyregulowania.

Istotnym aspekiem w remontowaniu budynkéw SM ,Lazurowa” jest
poprawa bezpieczehstwa pozarowego i dostosowywanie budynkdw
do aktualnie obowiqzujgcych przepiséw prawa budowlanego. Efektem
tego sq prace zwiqzane z wymiang starych suchych piondéw instalaci
przeciwpozarowej na nowe, nawodnione piony oraz wykonanie nowych
pomieszczeh z zestawami hydroforowymi wyposazonymi w pompy.
Lestawy te zasilajg budynki w wode bytowq i wode potrzebng do celéw
przeciwpozarowych. Spétdzielnia wykonata juz takie prace w czesci
budynkdw sfinansowane z zyskdw inwestycyjnych, jednakie pozostaty
budynki Lazurowa 4, Roztogi 2, Siemiatycka 1, Roztogi é ktdre nalezy jak
najszybciej wyposazyé w takq instalacje.

Takze istotnym elementem z punktu widzenia mieszkancdw jest estetyczny
wyglgd budynkéw. Spétdzielnia we wczesniejszych latach wykonata
szereg prac zwigzanych z poprawieniem estetyki wyglgdu elewacji np.
na budynkach Sternicza 129 i 131, Roztogi 2, Roztogi 6, czy Siemiatycka 1.
Jednakze pozostajg budynki ktére wymagajg pilnych prac remontowych
zwigzanych z estetykq i zabezpieczeniem elewacji budynku. Te budynki
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to Lazurowa 4 i Lazurowa 6 , ktérych czes$¢ tynkdw elewacyjnych posiada
liczne odbarwienia i zniszczenia. Spowodowane jest to diugotrwatym
I agresywnym oddziatywaniem na fakture tynkéw licznych kolonii glonéw
oraz zmiennych i szkodliwych czynnikdw atmosferycznych. Brak
odnowienia powtoki malarskiej moze skutkowaé stopniowg degradacjq
izolacji termicznej budynku, co powoduje, iz przegroda zewnetrzna straci
witasciwosci termoizolacyjne.

* Remontu wymagajq réwniez klatki schodowe i czesci wspdlne budynkdw.
Wiekszo§¢ budynkédw wymaga remontu poprzez naprawe i odmalowanie
Scian i sufitéw, wymiany, naprawy i utozenia nowych ptytek gresowych
czy uporzgdkowania instalacii elektrycznych.

Jak wida¢ potrzeby remontowe zasobdw sq bardzo duze i pilne. Odktadanie
wszystkich pilnych prac remontowych bedzie prowadzi¢ do pogtebiania sie
juzistniejgcych uszkodzen elementéw budowlanych.

Podnoszgc stawke na odpis funduszu remontowego od 1 czerwca
biezgcego roku wptywy na fundusz remontowy bedq wynosity 1 598 660,00 zt czyli
zwiekszqg sie o kwote 55 552,00 zt.

Natomiast odpis na fundusz remontowy w skali catego roku bedzie wynosit
1 638 236,90 zt co zwiekszyto by kwote o 95128,70zt w stosunku do obecnych
wpltywow.

W zwiqgzku z powyzszym, Zarzad S.M. ,Lazurowa” rekomenduje podniesienie
stawki na fundusz remontowy w celu przyspieszenia realizacji potrzeb
remontowych.

CZLONEK FARZADU ZES ZARZADU
GLOWNY. KEIEGOWY Spotdzlelri anigwej ,LAZUROWA.”
Spdidzielni Miesziknijwe] ,,LAZUROWA” J
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