SPRAWOZDANIE
z prac Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,lL.azurowa” w Warszawie
za okres od 08.05.2019 roku do 31.05.2020 roku

Na dziehh sporzadzania niniejszego sprawozdania czionkami Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie, reprezentujacymi poszczeg6ine
budynki bedace w zasobach Spéldzielni, sg nizej wymienione osoby:

-—

. Marcin STELMASZYNSKI

/Lazurowa 2/

2. Urszula J6zefa SZULC [Lazurowa 4/

3. Konrad ROJEK /Lazurowa 6/

4. Marek OWSIANKO /Roztogi 2/

5. Jan Piotr RUNOWSKI /Roztogi 3/

6. Angela KURKOWSKA-BIELECKA /Roztogi 5/

7. Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA /Roztogi 6/

8. Michat KAPUSTA /Roztogi 7/

9. Ryszard Bogustaw JASINOWICZ /Roztogi 9/
10. Marek SNOPINSKI /Siemiatycka 1/
11. Krzysztof PLOCHOCKI /Sternicza 129/
12. Aleksander Lech MIKLASZEWSKI /Sternicza131/
13. Ryszard JANIKOWSKI /Sternicza 96/
14. Tomasz BINEK /Szeligowska 10/
15. Pawet Piotr FRYSZTAK /Szeligowska 6/
16. Tomasz WOJNAROWSKI /Szeligowska 6A/
17. Tomasz CZAJKOWSKI /Szeligowska 8/

Na dzier sktadania sprawozdania Rada Nadzorcza liczy 17 czionkéw. Prezydium
Rady tworzg:

» Ryszard JASINOWICZ
» Tomasz BINEK
» Angela KURKOWSKA-BIELECKA

- Przewodniczgcy
- Wiceprzewodniczacy
- Sekretarz

Na dzien skiadania niniejszego sprawozdania Komisja Techniczna pracowata

w sktadzie:

Ryszard JASINOWICZ - Przewodniczacy
Marek SNOPINSKI - Wiceprzewodniczacy
Tomasz BINEK
Ryszard JANIKOWSKI
Michat KAPUSTA
Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA
Angela KURKOWSKA-BIELECKA
Marek OWSIANKO
Jan Piotr RUNOWSKI

. Urszula Jozefa SZULC

. Tomasz Czajkowski

. Pawet Frysztak

. Tomasz Wojnarowski

OCRXNALWN
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Na dzien skiadania sprawozdania w sktad Komisji Rewizyjnej wchodzg:

Marcin STELMASZYNSKI - Przewodniczacy
Michat KAPUSTA - Wiceprzewodniczacy
Marek OWSIANKO

Krzysztof PLOCHOCKI

Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA
Aleksander Lech MIKLASZEWSKI

Ryszard JANIKOWSKI

Konrad ROJEK

ONoOORON -

Na dzien skifadania sprawozdania Komisje Przetargowa tworza:

Przewodniczacy - Prezes/Cztonek Zarzgdu
. Sekretarz- Pracownik Spétdzielni

. Marek OWSIANKO

. Jan Piotr RUNOWSKI

. Michat KAPUSTA

. Ryszard Bogustaw JASINOWICZ

. Marek SNOPINSKI

. Ryszard JANIKOWSKI

Na dzien skiadania sprawozdania Komisja Statutowa pracowata w skiadzie:

1. Ryszard JANIKOWSKI - Przewodniczacy
2. Jerzy CZYZEWSKI — Wiceprzewodniczacy/Sekretarz
3. Jan Piotr RUNOWSKI

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen w dniach:
27.06.2019 r., 29.08.2019 r., 19.09.2019 r., 10.10.2019 r., 21.11.2019 r,, 19.12.2019 r.,
16.01.2020 r., 27.02.2020 r., 30.04.2020 r., 14.05.2020 r. i 25.05.2020 .

Oceniajac frekwencje cztonkéw Rady Nadzorczej na poszczegdinych jej
posiedzeniach, nalezy zaznaczy¢, iz byta ona bardzo zadawalajgca i wyniosta $rednio
86,1%.

Protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej oraz petne teksty podjetych uchwat znajdujg
sie na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem: www.smlazurowa.p! .

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyla 4 posiedzenia w dniach:
17.06.2019r., 12.09.2019 r., 07.11.2019 r. i 06.02.2020 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyla 6 posiedzen w dniach:
18.04.2019r., 17.06.2019 ., 12.09.2019 ., 14.11.2019 1., 12.12.2019 1. i 06.02.2020 r.

Sprawozdania z prac Komisji Rewizyjnej i Komisji Technicznej sa do wgladu
w siedzibie Spoéidzielni.

W okresie sprawozdawczym czionkowie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
uczestniczyli réwniez ~w odbiorach technicznych wykonanych remontéw budynkéw
i modernizacji instalacji. Ponadto brali udziat w pracach Komisji Przetargowej oraz pracach
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Komis)i dot. zakupu dziatki zlokalizowanej przy ul Okretowej. Szczegétowe dane dotyczace
wymienionych gremiéw znajdujg sie w protokétach poszczeg6inych komisiji.

W okresie sprawozdawczym podczas 11 posiedzert Rady Nadzorczej rozpatrywane
byly zagadnienia z zakresu spraw organizacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
Spoidzielni, organizacji pracy, zmian regulaminéw, gospodarki zasobami Spoétdzielni oraz
spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjete zostaly tgcznie 44 uchwaly /zéttym ttem
zostaly wyréznione uchwaly o najwyzszym stopniu waznosci/, ktére dotyczyly:

1. Spraw organizacyjnych:

i

2.

10.

1404

12,

13.

14.

15.

Uchwata 19/2019 w sprawie przyjecia Planu gospodarczo-finansowego na
rok 2019 dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8 i 10 w Warszawie.
Uchwata 23/2019 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy menedzerskiej
z Prezesem Zarzadu Zbigniewem Gaca Richter dotyczace realizacji inwestycji
budowlanej ,Lazurowa Przystar”.

Uchwata 24/2019 w sprawie przyjecia Instrukcji przetargowej dotyczacej wyboru
generalnego wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na nieruchomoéci przy
ul. Sterniczej w Warszawie.

Uchwata 25/2019 w sprawie przyjecia Instrukcji przetargowej dotyczacej wyboru
inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na
nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.

Uchwata 28/2019 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
Spotdzielni za | pétrocze 2019 roku.

Uchwata 29/2019 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustraciji
obejmujacej petng dziatalno$¢ Spoidzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych
inwestycji ,Lazurowe Ogrody” oraz ,Lazurowa Przystan”.

Uchwata 30/2019 w sprawie przyznania nagrody za | pélrocze 2019 roku
Prezesowi Zarzgdu Zbigniewowi Gaca — Richter.

Uchwata 31/2019 w sprawie przyznania nagrody za | péirocze 2019 roku
Czionkowi Zarzadu Dorocie Dolota.

Uchwata 33/2019 w sprawie zmiany wysokoéci wynagrodzenia Prezesa Zarzadu
Zbigniewa Gaca — Richter.

Uchwata 34/2019 w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Czionka Zarzadu
Doroty Dolota.

Uchwata 1/2020 w sprawie przyjecia Planu gospodarczo-finansowego Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2020 rok.

Uchwata 6/2020 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustraciji
obejmujacej peing dziatalno$¢ Spotdzielni oraz lustracji w zakresie inwestycji
»L.azurowe Ogrody” oraz ,Lazurowa Przystan”.

Uchwata 7/2020 w sprawie wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za 2019 i 2020
rok.

Uchwata 8/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci za 2019
rok.

Uchwata 9/2020 w sprawie przyjecia wnioskéw po lustracyjnych z lustracji peinej
dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spéldzielni Mieszkaniowej za okres
01.01.2018 - 31.12.2018.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2019/2020
z dnia 25.05.2020 r.
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16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
27.

28.

29.

Uchwata 10/2020 w sprawie zatwierdzenia Projektu Zatozenh do planu rzeczowo-
finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2021 rok, wigcznie
z planem remontdw.

Uchwata 11/2020 w sprawie przyznania nagrody za 2019 rok Prezesowi Zarzadu

Zbigniewowi Gaca-Richter.
Uchwata 12/2020w sprawie przyznania nagrody za 2019 rok Czionkowi Zarzadu

Dorocie Dolota.

Uchwata 14/2020 w sprawie oméwienia i zaakceptowania porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia zwolywanego na dziefi 19 czerwca 2020 roku.

Uchwaia 15/2020 w sprawie oceny dziatalnosci Prezesa Zarzadu p. Zbigniewa

Gaca-Richter w roku 2019.
Uchwata 16/2020 w sprawie oceny dziatalnosci Cztonka Zarzadu p. Doroty Dolota

w roku 2019.

Uchwata 17/2020 w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
zwolywanemu na dziern 19 czerwca 2020 roku podjecia uchwaly w sprawie
zaciggniecia kredytu obrotowego w wysokos$ci do 1,5 min zt, w zwigzku z ryzykiem
zwigzanym ze skutkami ogtoszonego w Polsce stanu epidemii oraz upowaznienia
Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z siedzibg w Warszawie
do zaciggniecia przedmiotowego kredytu.

Uchwata 18/2020 w sprawie rekomendowania wyrazenia zgody przez Walne
Zgromadzenie Spbldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na przeprowadzenie
inwestycji "Lazurowe Centrum”.

Uchwata 19/2020 w sprawie rekomendowania wyrazenia zgody przez Walne
Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na nabycie nieruchomosci
w celu zrealizowania inwestycji ,Lazurowe Centrum”.

Uchwata 20/2020 w sprawie rekomendowania wyrazenia zgody przez Walne
Zgromadzenie Spéfdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na obcigzenie nieruchomosci
na rzecz Innogy Stoen Operator sp. z 0. 0.

Uchwata 21/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres 19.04.2019 — 12.03.2020 roku.

Uchwata 22/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres 19.04.2019 — 06.02.2020 roku.
Uchwata 23/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od 08.05.2019 r.
do 31.05.2020 .

Uchwata 24/2020 w sprawie potrzeby zwotania Walnego Zgromadzenia w terminie
umozliwiajgcym przeprowadzenie obrad Walnego Zgromadzenia z zachowaniem

odpowiednich $rodkéw bezpieczerstwa sanitarnego.

2. Zmian regulaminéw:

1.

2.

Uchwata 26/2019 w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zalegtych optat za
uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Uchwata 27/2019 w sprawie uchwalenia Regulaminu wynagradzania Czionkéw
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.
Uchwata 36/2019 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu organizacyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Uchwata 13/2020 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu organizacyjnego

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2019/2020
Z dnia 25.05.2020 r.
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3. Spraw gospodarki Spétdzielni:

1)

Uchwata 18/2019 w sprawie ustalenia optaty za wykonanie modemizacji systemu
elektronicznego dostepu do zsypow i piwnic oraz wejéé do klatek schodowych
(domofondéw).

Uchwata 35/2019 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci
przesytu na rzecz Veolia Energia Warszawa S.A.

Uchwata 37/2019 w sprawie zawarcie umowy z eGmina, Infrastruktura, Energetyka
Sp. z 0.0, ul. Ziota 54, 45-643 Opole, na modernizacje weziéw ciepinych
w budynkach Rozlogi 2 i Roztogi 6.

Uchwata 2/2020 w sprawie uchwalenia wysokosci miesiecznej zaliczki na
eksploatacje w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Uchwala 3/2020 w sprawie zmian stawek eksploatacyjnych dla nieruchomosci przy
ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8 i 10 w Warszawie.

Uchwata 4/2020 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu
na nieruchomosci polozonej przy ul. Sterniczej 125A w dzielnicy Bemowo
w Warszawie objetej uzytkowaniem wieczystym.

Uchwata 5/2020 w sprawie wysokosci opfat na dziatalno$é spoteczna, kulturalng
i oSwiatowsg dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8 i 10 w Warszawie.

4. Inwestycji ,Lazurowe Ogrody”:

i

Uchwata 20/2019 w sprawie ustalenia stawek optat eksploatacyjnych utrzymania
lokali, miejsc postojowych i nieruchomosci wspéinej w budynkach przy
ulicy Szeligowskiej 6, 6A, 8, i 10 w Warszawie.

Uchwata 21/2019 w sprawie przyjecia Regulaminu organizacji i funkcjonowania
miejsc  parkingowych w  Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” przy
ul. Szeligowskiej 10 w Warszawie.

Uchwata 22/2019 w sprawie zatwierdzenia ostatecznych kosztéw realizacji
inwestycji budowlanej i ostatecznej wysokosci wktadéw budowlanych w inwestycji
oznaczonej, jako ,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8, 10
w Warszawie.

5. Inwestycji ,Lazurowa Przystan”:

i

Uchwata 32/2019 w sprawie przyjecia wstepnych kosztéw realizagji inwestycji
budowlanej oznaczonej, jako ,Lazurowa Przystan”.

Czlonkowie Rady Nadzorczej przy podejmowaniu decyzji o gtosowaniu nad uchwatami
wykazywali si¢ duzg troskg o dobro mieszkancow i wspoiny majatek Spétdzielni
i w zdecydowanej wigkszosci opowiadali sie z poczuciem duzej odpowiedzialnosci,
za rozwigzaniami pozytywnie wptywajacymi na rozwéj Naszej Spétdzielni.

Poza podejmowaniem uchwat dotyczacych statutowych zadan Rady Nadzorczej
I Spoétdzielni Mieszkaniowej, jako catosci, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszane byly
tematy, ktére byly zgtaszane przez mieszkaricow do Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
w sprawach dotyczacych m.in.:

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2019/2020
Z dnia 25.05.2020 .
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* omolwienia nowej inwestycji ,Lazurowa Przystan”;
» omoéwienia planowanej inwestycji ,Lazurowe Centrum”.

Szczegblowe opisy poszczegolnych tematéw oraz calo$é debaty nad danymi
zagadnieniami znajduja si¢ w protokofach z posiedzert Rady Nadzorczej i sa dostepne na
stronie Naszej Spdtdzielni www.smlazurowa.pl .

Podsumowanie

Rada Nadzorcza informuje cztonkéw Naszej Spétdzielni, ze finanse Spétdzielni, dzieki
zrealizowanej inwestycji ,Lazurowe Ogrody” oraz poprzez szereg podejmowanych dziatan
organizacyjnych i gospodarczych, jak réwniez rozpoczecie kolejnego przedsiewzigcia
inwestycyjnego, jakim jest ,Lazurowa Przystan”, na dzien dzisiejszy majg sie dobrze.
Dowodzi to o wlasciwych kierunkach rozwoju Naszej Spétdzielni przyjetych na poprzednich
Walnych Zgromadzeniach.

W okresie sprawozdawczym dziatania, o ktérych mowa wyzej przyniosty Naszej
Spotdzielni szereg wyrdznieri, a dokonania uznanie w $rodowisku z dziedziny budownictwa,
zarzgdzania nieruchomosciami i realizacji inwestycji.

Przedstawione wyzej przyktady jednoznacznie $wiadczg, iz wspieranie przez Rade
Nadzorczg Zarzadu Spéidzielni w przyjetych rozwigzaniach nalezy uzna¢ za wiasciwe,
a szczegllnie w obecnej sytuacji epidemicznej w naszym kraju powinniémy catg Nasza
Spotecznoscig ten stan rzeczy potwierdzi¢ i wspieraé organy Spétdzielni w utrzymywaniu
dalszego rozwoju.

Dziatania podejmowane przez Zarzad Spoéidzielni majg na celu przede wszystkim
dbalos¢ o dobro mieszkarnicow Naszej Spoldzielni oraz jej dalszy rozwéj inwestycyjny. Rada
Nadzorcza rekomenduje, zatem Walnemu Zgromadzeniu udzielenia za okres
sprawozdawczy absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Zbigniewowi Gaca-Richter.

Przywotane wyzej uznanie $rodowiska oraz rozwéj inwestycyjny Naszej Spotdzielni,
jest dla Rady Nadzorczej zasadniczym argumentem wplywajgcym na pozytywng ocene pracy
Prezesa Zarzadu p. Zbigniewa Gaca-Richter, przy wielkim osobistym zaangazowaniu
w realizacji statutowych zadan Spétdzielni.

Sytuacja finansowa Naszej Spoétdzielni oraz wszelkie dziatania prowadzone w tym
zakresie przez Czionka Zarzadu p. Dorote Dolota zostaly bardzo wysoko ocenione przez
bieglego rewidenta sprawdzajgcego bilans oraz lustratora oceniajgcego peing dziatalnogé
Spoidzielni, co upowaznia Rade Nadzorcza do rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
udzielenia za okres sprawozdawczy absolutorium Cztonkowi Zarzadu p. Dorocie Dolota.

Rada Nadzorcza zgodnie z Uchwatami podjetymi w dniu 14 i 25 maja 2020 r.
rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie nastepujacych uchwat w sprawie:

1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoéfdzielni z dziatalnosci za 2019 rok:

2. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2019 rok;

3. podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2019 rok;

4. udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za
2019 rok;

5. udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu Spétdzielni Dorocie Dolota za 2019 rok;

6. zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 8 maja 2019

roku do 31 maja 2020 roku;
7. zaopiniowania zatozeri do planu rzeczowo-finansowego na 2021 rok (w tym planu
remontéw na 2021 rok);

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2019/2020

z dnia 25.05.2020 r.
Strona6z7



8. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéidzielnia moze zaciagnaé
w okresie od 01.01.2021 roku do 31.12.2021 roku;

9. zaciggniecia kredytu obrotowego w wysokosci do 1,5 min zt w zwigzku z ryzykiem
zwigzanym ze skutkami ogloszonego w Polsce stanu epidemii oraz upowaznienia
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z siedzibbg w Warszawie do
zaciggniecia przedmiotowego kredytu;

10. wyrazenia zgody na zrealizowanie inwestycji ,Lazurowe Centrum”:

11. wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci na cele inwestycji ,Lazurowe Centrum”;

12. wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomoséci na rzecz Innogy Stoen Operator
Sp. Z 0. 0.

Podpisy czionkéw Prezydium Rady Nadzorczej

Ryszard JASINOWICZ Przewodniczacy ;"
. <
Tomasz BINEK Wioeprzewodniczacy  (p.es; Bl

Angela KURKOWSKA-BIELECKA Sekretarz ﬂ%}é’/@@ Kurkousle g 8@9{,2%

Warszawa, dn. 25.05.2020 r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2019/2020
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SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres 19.04.2019 r. - 06.02.2020 r.

W  okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna SM ,Lazurowa” pracowata
w nastepujacym skiadzie:

1. Ryszard JASINOWICZ - Przewodniczacy /Roztogi 9/

2. Marek SNOPINSKI - Wiceprzewodniczgcy /Siemiatycka 1/
3. Tomasz BINEK /Szeligowska 10/
4. Ryszard JANIKOWSKI /Sternicza 96/

5. Michat KAPUSTA /Roziogi 7/

6. Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA /Roztogi 6/

7. Angela KURKOWSKA-BIELECKA /Roztogi 5/

8. Marek OWSIANKO /Roztogi 2/

9. Jan Piotr RUNOWSKI /Roztogi 3/
10. Urszula Jézefa SZULC /Lazurowa 4/
11. Pawet Frysztak /Szeligowska 6/
12. Tomasz Wojnarowski /Szeligowska 6A/
13. Tomasz Czajkowski /Szeligowska 8/

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyta 4 posiedzenia w dniach:
17.06.2019r., 12.09.2019 r., 07.11.2019 r. i 06.02.2020 .

Komisja Techniczna dziatata na podstawie Statutu Spéldzielni, ,Zasad
organizacyjnych zlecania prac remontowych” obowigzujgcych w Spéldzielni oraz
Regulaminu Komisji Technicznej. Przy opracowywaniu niniejszego sprawozdania
dokonano odniesienia do najwazniejszych zagadnier poruszanych na poszczegélnych
posiedzeniach Komisji Technicznej. W zwigzku z decyzja Rady Nadzorczej podjetg na
posiedzeniu w dniu 28 lutego 2019 r. w kwestii wsp6inych posiedzer Komisji Rewizyjnej
i Komisji Technicznej zwotywanych przy omawianiu kluczowych spraw dla funkcjonowania
Spotdzielni /sprawozdar poétrocznych i rocznych, planéw remontéw i eksploatacji itd./
w okresie sprawozdawczym ustalenia te byly nadal respektowane i odbyly sie cztery
posiedzenia potgczonych komisji technicznej i rewizyjne;.

Posiedzenie z 17.06.2019 r. — Protokét nr 4/2019.

1. Oméwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za okres od 16.09.2018 r. do
25.12.2018r.

Prezes Zarzadu poinformowat, iz jest to raport kwartalny, sporzadzony w ustalone;
szacie graficznej. W raporcie zaprezentowano wigkszo$¢ zdarzen, ktére wystepowaty
w tym okresie pokazujgc zaawansowanie robét w poszczegdéinych branzach. Korczy
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si¢ podsumowaniem rozliczenia finansowego zgodnie z przyjetym harmonogramem
rzeczowo-finansowym.

Przewodniczacy Komisji Technicznej podziekowat za wstep i zwrocit sie do czionkéw
obu komisji w kwestii pytan.

Inzynier Kontraktu wyjasniat wszystkie kwestie merytoryczne raportu oraz odpowiadat
na szczego6towe pytania czionkéw komisji. Na zakoriczenie wystapienia poinformowat,
ze jest juz przygotowywany jeden koricowy raport. Ponadto zaznaczyt, iz oprocz
dziatalnosci Inzyniera, ktéra byla opisywana na biezgco, stworzono kwartalne raporty,
ktore przedstawialy postgpy prac zaakceptowane przez Inspektoréw z poszczegoéinych
branz oraz zestawiane w formie tabelarycznej kosztorysu. Ponadto zaznaczane byly
wszelkie wazne zdarzenia dla budowy — podwykonawcy, trudnosci napotkane na
budowie, sposoby postepowania. Na koniec tworzono krzywa postepu pokazujaca
Zaawansowanie biezgce robét.

2. Omoéwienie Instrukcji Przetargowej na wybo6r Generalnego Wykonawcy przy
realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy
ul. Sterniczej w Warszawie. Rekomendacja Radzie Nadzorczej.

Prezes Zarzadu poinformowat, iz zgodnie z regulaminem realizacji przetargéw do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy akceptacja instrukcji przetargowej dotyczgcej
m.in. wyboru Generalnego Wykonawcy. W kryteriach oceny przewidziano, ze cena to
jest waga 60%, wiarygodno$¢ oferenta 30%, okres gwarancji i rekojmi 5%,
kompletno$¢, spojnosc i profesjonalizm przedstawienia oferty 5%. Przetarg bedzie
dwustopniowy. Po ZioZzeniu ofert przez oferentéw przy udziale wybranego wczesniej
Inzyniera Kontraktu dokonana zostanie ocena i do ostatecznych negocjacji cenowych
zaproszone bedg minimum dwa podmioty.

Czionkowie komisji dopytywali o szczegély zapiséw instrukcji przetargowej
i uzyskiwali stosowne wyjasniania.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez Komisje
Techniczng i Rewizyjng Radzie Nadzorczej Instrukcji Przetargowej na wybor
Generalnego Wykonawcy przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na nieruchomosci
przy ul. Sterniczej w Warszawie z wprowadzeniem oméwionych zmian.

Wyniki glosowania:

» za wnioskiem 12 glosow
> przeciw wnioskowi 0 gloséw
> wstrzymujgcych sie 0 gfoséw

3. Oméwienie Instrukcji Przetargowej na wybér Inzyniera Kontraktu przy
realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy
ul. Sterniczej w Warszawie. Rekomendacja Radzie Nadzorczej.

Prezes Zarzadu poinformowat, iz podobnie jak w przypadku instrukcji na wybér
Generalnego Wykonawcy réwniez instrukcja na wybér Inzyniera Kontraktu jest
analogiczna jak przy inwestycji ,Lazurowe Ogrody”.
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Pod glosowanie zostal poddany wniosek o rekomendowanie przez Komisje
Techniczng i Rewizyjna Radzie Nadzorczej Instrukcji Przetargowej na wybér Inzyniera
Kontraktu przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy
ul. Stemiczej w Warszawie.

Wyniki glosowania:

> za wnioskiem 13 gloséw
» przeciw wnioskowi 0 gfoséw
» wstrzymujgcych sie 0 gfoséw

4. Oméwienie ostatecznego kosztu koricowego budowy i ustalenie ostatecznych

wkiadéw budowlanych lokalu mieszkalnego, uzytkowego i miejsca
postojowego w inwestycji ,Lazurowe Ogrody”. Rekomendacja Radzie
Nadzorczej.

Szewczyk Grazyna wyjasnita, iz zgodnie z ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych,
Z uwagi na zakorczenie procesu inwestycji ,Lazurowe Ogrody”, Zarzad Spoéidzielni
obowigzany jest do rozliczenia kosztéow przedmiotowej inwestycji i ustalenia
jednostkowego kosztu budowy lokalu, czyli wkiadu budowlanego lokalu. Dodata,
iz zostaty wybudowane 4 budynki mieszkalne w tym 3 budynki z lokalami ustugowymi
z 3 garazami podziemnymi. W sumie wybudowano 19 183,88 m2 powierzchni
mieszkalno-uzytkowej w tym 3 lokale ustugowe, 1 lokal mieszkalny i 35 miejsc
postojowych zewnetrznych stanowig wlasno§é Spétdzielni.

Szewczyk Grazyna kontynuowata moéwigc, iz planowane naktady na inwestycje
i wstepne jednostkowe ceny dla poszczegélnych budynkéw w przeliczeniu na 1 m2
zostaly zatwierdzone przez Rade Nadzorcza Uchwatg w sierpniu 2016 roku.
Zatwierdzony koszt realizacji inwestycji wynosit 84 599 tys. zt natomiast wykonany
81 156 tys. zt. Dodata, iz koszty nie zostaly przekroczone, w zwiazku, z czym
jednostkowy koszt budowy 1 m2 lokalu pozostaje bez zmian i wynosié bedzie: dia
lokalu mieszkalnego budynku B1- Szeligowska 6A- 5 345 zm2, dla lokalu
mieszkalnego budynku B2, B3-Szeligowska 6 i 8- 6 470 z#/m2, dla lokalu ustugowego
budynku B2,B3 — Szeligowska 6 i 8 - 6 800 zm2, dla lokalu mieszkalnego budynku
B4-Szeligowska 10 — 5 665 z#/m2, dla lokalu ustugowego budynku B4-Szeligowska 10
— 7 500z/m2.

Szewczyk Grazyna powiedziata, iz jednostkowy koszt realizacji 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego dla Nowego Czionka Spétdzielni zwiekszony jest
o 620,00 z tytulem rozliczenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
ustanowionego na Nieruchomosci.

Dia Budynkéw B1, B2, B3 i B4 jednostkowy koszt realizacji jednego miejsca
postojowego wynosi 22.000,00 zt brutto dla Czionkéw Spétdzielni i 25.000,00zt brutto
dla Nowych Cztonkéw Spoétdzielni.

Dla Budynkéw B1, B2, B3 i B4 jednostkowy koszt realizacji jednego miejsca
postojowego ze schowkiem lokatorskim wynosié bedzie okoto 27.000,00 zt brutto dla
Cztonk6w Spotdzielni i 28.000,00zt brutto dla Nowych Cztonkéw Spotdzielni.
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Dla wszystkich nabywcéw posiadajgcych lokal w nowej inwestycji, jednostkowy koszt
budowy 1 miejsca postojowego zewnetrznego z prawem do wytacznego korzystania
12 300 zt brutto.

Dia wszystkich budynkéw jednostkowy koszt realizacji  komoérki lokatorskiej
z prawem do wylacznego korzystania wynosi 3.500,00 zt brutto za 1 m2 powierzchni
uzytkowej komorki lokatorskie;j.

Szewczyk Grazyna podsumowata moéwigc, iz przy realizacji ,Lazurowych Ogrodéw”
uzyskano nadwyzke przychodéw z tytutu rozliczenia wartoéci rynkowej prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw w wysokosci 7 445 992,13 zt i warto$é dodana do
majatku spétdzielni, czyli wartos¢ wybudowanych lokali spétdzielczych w kwocie 1 909
255,65 zt. Laczny wynik finansowy inwestyciji to kwota 9 355 247,78 zt.

Nastepnie czionkowie obu komisji zadawali pytania i dopytywali o szczeg6ty
inwestyc;ji.

Pod glosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez Komisje
Techniczng i Rewizyjng Radzie Nadzorczej ostatecznego kosztu koricowego budowy
i ustalenia ostatecznych wkiadéw budowlanych lokalu mieszkalnego, uzytkowego
I miejsca postojowego w inwestycji ,Lazurowe Ogrody”.

Wyniki glosowania:

» za wnioskiem 13 gloséw
> przeciw wnioskowi 0 gloséw
> wstrzymujgcych sie 0 glosow

Posiedzenie z 12.09.2019 r. — Protokét nr 5/2019.

1. Omoéwienie Sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu za | pétrocze 2019 r.

Prezes Zarzadu poinformowat, iz sprawozdanie sporzadzono wg uktadu, jaki
dotychczas obowigzywat: cze$¢ opisowa oraz czesé tabelaryczna. Wszystkie zdania,
ktore zostaly postawione przed Zarzadem na | pélrocze 2019 roku zostaly
zrealizowane rzeczowo z powodzeniem. Jesli chodzi o fundusz remontowy to
zaplanowane zadania zostaty wykonane. Plan eksploatacji zostat zrealizowany
w wysokosci 53% bez przekroczen, kitére mialyby istotne znaczenie. Eksploatacja
realizowana jest na pewnym niedoborze. Gdyby nie odpis z inwestycji wowczas
Spdidzielnia nie databy sobie rady ze stawkg z eksploataciji.

Kontynuujac Prezes Zarzadu powiedziat, iz zgodnie z uchwalg ostatniego Walnego
Zgromadzenia od poczatku przyszlego roku eksploatacja podstawowa bedzie
podniesiona 0 10% a fundusz remontowy zostanie zachowany na dotychczasowym
poziomie.

Dorota Dolota odniosta sie do zatgcznika nr 1 sprawozdania — zdolno$¢ platnicza
Spotdzielni: zobowigzania Spétdzielnia optaca na biezgco, nie ma zaleglosci, jesli
chodzi o opfaty za media. Nalezno$ci wobec Spoidzielni tez nie sa wyzsze niz w roku
ubieglym. Kolejno zostat oméwiony zatgcznik nr 2 sprawozdania — plan eksploataci.
Wykonanie na poziomie 53%.
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Szewczyk Grazyna oméwita temat inwestycji ,Lazurowe Ogrody”. Finansowa jej
realizacja wynosi 99,6%. Podpisywane sg aktualnie akty notariaine.
Po wyjasnieniach i pytaniach czionkéw obu komisji pod glosowanie zostat poddany
wniosek o rekomendowanie przez Komisje Techniczng i Rewizyjng Radzie Nadzorczej
przyjecia Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za | p6trocze 2019 r.

Wyniki glosowania:

» za wnioskiem 13 gfoséw
> przeciw wnioskowi 0 gloséw
> wstrzymujgcych sie 0 gloséw

2. Kontrola przetargéw na roboty remontowe, ktére odbyly sie w | potroczu
2019 r.

Prelegent ze strony Spéidzielni Pan Krawczak Robert poinformowat, iz w | péiroczu
2019 r. Spéldzielnia oglosita trzy przetargi. Pierwszym byt przetarg nieograniczony
z ogloszeniem w prasie, internecie i w siedzibie Spoldzielni, dotyczgcy budowy
przytaczy wodociggowych do budynkéw Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12,
Rozlogi 9. Przebudowa zwigzana jest z koniecznoscig wymiany instalacji p.poz. na
instalacje nawodniong. Nastepny byt przetarg ograniczony na regulacje instalacji c.o.
w budynkach Siemiatycka 1 i Roztogi 6. Prace na budynku Siemiatycka 1 sa odebrane
natomiast na Rozlogi 6 zostat jeden lokal, gdzie wiasciciel znajduje sie za granica.
Ostatni przetarg byt ograniczony i dotyczyt wymiany wodomierzy na catym osiedlu.
Koszt wymiany jednej instalacji p.poz. na budynkach Lazurowa 12 i Roztogi 9 wynosi
ok 220 tys. zt. Przylacza do Roziogi 9 — 90 tys. zt a do Lazurowej 12 — 120 tys. zt.
Przyiacza do Lazurowej 4 — 140 tys. zt a do Lazurowej 6 — 100 tys. zt.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej podsumowat, iz cztonkowie komisji przyjmuje te
kontrole bez uwag.

Posiedzenie z 07.11.2019 r. — Protoké! nr 2/2019.

1. Przedstawienie i oméwienie sposobu modernizacji weziéw ciepinych oraz
uzyskania oszczednosci z tego tytulu na przykladzie budynku Rozlogi 6
i Roztogi 2.

Prezes firmy eGmina, Infrastruktura, Energetyka Sp. z 0. o. zapoznat czionkéw komisji
z dziatalnoscig swojej firmy i oméwit w szczegétach projekt przeprowadzenia
modernizacji weztéw ciepinych w wymienionych wyzej budynkach. Wskazat korzysci
plynace z zastosowania zaproponowanych rozwigzan w postaci obnizenia kosztow
zuzycia energii, posiadanie petnej kontroli nad cyrkulacja cieptej wody oraz
parametrami dostarczanej energii przez dostawcéw oraz kontrole nad zamoéwiong od
dostawcéw moca.

Wykonawca modemizacji weztéw cieplnych udziela 15 letniej gwarancji na wykonang
modernizacje pod warunkiem $wiadczenia ustug konserwacji i przegladéw.

Po dyskusji i uzyskaniu wszystkich niezbednych informacji przez czionkéw komisiji,
przewodniczacy KT wyrazit aprobate na temat przedstawionego wystapienia
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I stwierdzit, iz ten punkt po pozytywnej dzisiejszej opinii czionkéw komisji trafi pod
obrady RN i tam zostanie podjeta decyzja dotyczaca przyjecia lub odrzucenia wniosku
Zarzadu w kwestii modernizacji weztéw ciepinych.

2. Oméwienie kwestii oszczednosci finansowych przy montazu paneli
fotowoltaicznych na przykiadzie budynku Roztogi 6 i Roztogi 2.

Zagadnienie zostalo omoéwione przez przedstawiciela firmy Teraz Energia
z prezentacjg kosztéw instalacji oraz ewentualnych zyskéw w przysziosci
generowanych po zamontowaniu urzadzeri fotowoltaicznych. Méwca wprowadzit
cztonkow komisji w tematyke oszczedno$ci w zuzyciu energii przy zastosowaniu
roznych systeméw fotowoltaicznych i zapoznat zebranych z kosztami instalacji oraz
konserwacji zastosowanych rozwiazan. Po dyskusji i wyczerpaniu wszystkich pytan
i wyjasnieniu watpliwosci czilonkowie komisji przyjeli przedmiotowg informacje
przedstawiciela firmy Teraz Energia i temat zostat pozostawiony bez rozstrzygniecia,
gdyz w przyszio$ci do przedstawiania swoich ofert i rozwigzan beda zapraszane inne
firmy i po peinej prezentacji zostang podjete konkretne rozwiazania przez RN.

3. Oméwienie przebudowy sieci cieptowniczej oraz sieci kanalizacyjnej
w inwestycji ,,Lazurowa Przystan” dotyczacej stuzebnosci przesytu na rzecz
Veolia.

Ten punkt porzadku obrad zostat oméwiony przez Kierownika Dziatu Techniczno-
Eksploatacyjnego, ktéry przedstawit czionkom komisji koniecznoéé wykonania nowego
przytacza sieci cieptowniczej oraz sieci kanalizacyjnej dia zabezpieczenia realizacji
inwestycji ,Lazurowa Przystan”. Podjecie decyzji pozytywnej w tym wzgledzie jest
niezbedne do zabezpieczenia wlasciwej realizacji inwestycji. Po wystuchaniu
czionkowie komisji nie mieli zadnych uwag w powyzszej kwestii, diatego tez
przewodniczacy komisji poddat pod gtosowanie wniosek o rekomendowania RN przez
KT koniecznoéci przebudowy sieci cieptowniczej oraz sieci kanalizacyjnej w inwestyc;ji
~Lazurowa Przystan” dotyczacej stuzebnosci przesylu na rzecz Veolia.

Wyniki glosowania:

» za wnioskiem 7 gloséw
» przeciw wnioskowi 0 gloséw
» wstrzymujgcych sie 0 gloséw

Posiedzenie z 06.02.2020 r. — Protokot nr 1/2020.

1. Oméwienie projektu planu rzeczowo-finansowego dla Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2020 rok. Rekomendacja Radzie Nadzorczej.

Prezes Zarzadu poinformowat, iz plan na 2020 rok ze wskazaniem rozliczenia
2019 roku wykonano w uktadzie tabelarycznym akceptowanym przez organy kontrolne
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i zgodny z ustawa. Plan za 2019 rok zostat wykonany w 101,09%. Przekroczenie
nastapito w trzech pozycjach: konserwacja i naprawa urzgdzen biurowych
i monitoringu, konserwacja zieleni + nasadzenia oraz usuwanie skutkéw dewastacji.
Plan na 2020 rok skonstruowano na podstawie zatozen, ktére zostaty przyjete przez
Walne Zgromadzenie w 2019 roku. Niestety odnotowuje sie niedobory na eksploatacji
i zgodnie z przyjetym zatozeniem na Walnym Zgromadzeniu plan konstruowano przy
zafozeniu, iz od czerwca 2020 roku stawke eksploatacyjng trzeba bedzie podniesé
o 15 gr. Realizowana aktualnie inwestycja ,Lazurowa Przystan” nie jest w stanie
pokry¢ pewnych zobowigzan, ktére powstajg z tytutu eksploatacji zasobéw Spoétdzielni.
Szewczyk Grazyna dodafa, iz plan zostat stworzony na postawie zatozen
ekonomicznych, ktére bedg obowigzywaly w 2020 roku, na podstawie zalozen
z Walnego Zgromadzenia a takze na podstawie wykonania roku 2019. W planie na
2020 rok ogétem koszty wzrastajg o 8% i bedg wynosity 3 384 250,00 zt. gcznie do
pokrycia przez cztonkéw Spotdzielni 2 445 119,50 zt. Wzrost jest spowodowany m.in.
tym, iz w 2020 roku bardzo drastycznie zostato podniesione minimaine wynagrodzenie
(w stosunku do ubiegtego roku prawie o 12%) oraz wzrosty ceny towaréw i ustug.
Szewczyk Grazyna kontynuowata méwiac, iz zostaty wprowadzone takze Pracownicze
Plany Kapitatowe. Spétdzielnia obowigzkiem tym objeta bedzie od 1 lipca 2020 roku,
ale sg to zwigkszone dla Spoldzielni koszty. Kolejno wzrost wynagrodzenia
minimalnego pocigga za sobg wzrost wynagrodzen — zaréwno bezosobowy fundusz
jak i ptace dla Rady Nadzorczej. Zmienita sie dwukrotnie stawka odpisu na ZFSS
gdzie odnotowano wzrost kosztow.

Prezes Zarzadu przypomniat, iz od lat wiadomo, ze jest duzy niedobér na eksploatacj,
lokale ustugowe nie pokrywajg eksploatacji. Do tej pory Spéidzielnia wspomagata sie
dwiema duzymi inwestycjami natomiast aktualna inwestycja z racji na rozmiar nie jest
w stanie udzwigna¢ ciezaru eksploatacji.

Szewczyk Grazyna kontynuowala, iz zgodnie z ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych koszty eksploatacji fgcznie z kosztami utrzymania lokali sa
podzielone na plany dla poszczegéinych nieruchomosci. Dodata takze, ze od 1 marca
2020 roku wzrasta koszt wywozu nieczystosci — od gospodarstwa domowego kwota
65 zi. Spoldzielnia ma takze tzw. dziatalno§¢ pozostatg — wynajem lokali uzytkowych,
prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej oraz prowadzenie dziatalnosci kulturalnej. Na
dziatalnosci gospodarczej (najmie lokali uzytkowych) Spétdzielnia bedzie miata wynik
dodatni 274 tys., ktéry nie pokryje w petni ujemnego wyniku na eksploataciji.
Przychody z dziatalno$ci spotecznej beda wynosity 80 500 zt. Na fundusz remontowy
zostaty przeznaczone w roku 2020 $rodki w wysokosci 1 533 000 zt.

W tej czesci posiedzenia pytania i uwagi zglaszali czlonkowie obu komisii,
a odpowiedzi udzielali odpowiedzialni za poszczegodine sfery dziatalnosci pracownicy
Spétdzielni.

Kierownikowi  Dziatu  Techniczno-Eksploatacyjnego Pan Dariusz  Bogucki
poinformowat, iz plan rzeczowo-finansowy na 2020 rok opiera sie na drobnych
korektach w stosunku do planu przedstawianego na Walnym Zgromadzeniu w 2019
roku. Kwota {gczna koncowa zostaje bez zmian. Zmieniajg sie kwoty
w poszczegdinych pozycjach. Zmiany dotyczg ,prac wynikajgcych z dostosowania
suchych pionéw p.poz. do obowiazujgcych przepiséw”. Zwigkszono pozycje ,prace
remontowe po przeglagdach biezgcych konstrukcji budynkéw”. Juz z poczatkiem 2020
roku okazato si¢ konieczne wykonanie remontu cyrkulacji wody w budynku Lazurowa
4. Rzecz ta nie byta planowana natomiast okazata sie pilna. Zmiany nastapity tez
w przypadku pozycji ,Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.-kan., itp.”
Planowane jest tez odnowienie i naprawa miejsc dla niepetnosprawnych. W zwigzku
z czegstymi awariami podniesiono kwote na to przeznaczong z 20 000 zt na 80 000 zt.
Znacznemu wzrostowi ulegta tez pozycja dotyczaca remontu balustrad balkonowych
w trybie awaryjnym — z 10 000 zt na 150 000 zi. W tym zawiera sie dokonczenie
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remontu balustrad balkonowych w budynku Roziogi 4 za kwote 125 000 zt i na
awaryjne remonty balustrad pozostaje 25 000 zt.

Pod glosowanie zostat poddany wniosek 0 rekomendowanie przez Komisje
Techniczng i Rewizyjng Radzie Nadzorczej przyjecia planu rzeczowo-finansowego dla
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2020 rok.

Wyniki glosowania:

» za wnioskiem 12 gfosow
» przeciw wnioskowi 0 glosow
» wstrzymujgcych sie 0 glosow

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz z powyZszego sprawozdania nasuwa sie generalny
wniosek, ze mimo pewnych réznic wystepujacych miedzy cztonkami KT w rozumieniu
konkretnych spraw, w sytuacji wymagalnosci podjecia ostatecznej decyzji i tym samym
wzigcia na siebie odpowiedzialno$ci, wyniki poszczegéinych glosowan potwierdzajg petne
zaangazowanie cztonkoéw Komisji Technicznej w dziatania, ktorych celem nadrzednym jest
szeroko rozumiany rozwdj Naszej Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym czionkowie Komisji Technicznej uczestniczyli réwniez
w odbiorach technicznych realizowanych remontéw obiektéw i modernizacji instalacii.
Ponadto brali udziat w pracach Komisji Przetargowej oraz komisji dot. zakupu dziatki
zlokalizowanej przy ul Okretowej. Szczegétowe dane dotyczace wymienionych gremidw
Znajdujg si¢ w dokumentach poszczegbinych komisji.

Sprawozdanig/sporzadzit
— _\\

Warszawa, 15.05.2020 r.
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SPRAWOZDANIE

Z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,LAZUROWA” w Warszawie

Za okres od 18.04.2019 do 12.03.2020

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata w nastepujacym sktadzie:

- Marcin Stelmaszyniski- Przewodniczgcy
- Michat Kapusta- Vice Przewodniczacy
- Krzysztof Ptochocki

- Marek Owsianko

- Magdalena Koszada- Trzeszczkowska

- Aleksander Miklaszewski

- Ryszard Janikowski

- Konrad Rojek

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta posiedzenia w dniach:

18.04.2019, 17.06.2019, 12.09.2019, 14.11.2019, 12.12.2019, 06.02.2020

W okresie sprawozdawczym komisja realizowata poszczegélne punkty:

omdwienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego za 2018 rok (wraz
ze sprawozdaniem Biegtego Rewidenta),

oméwienie zatozeri do planu rzeczowo-finansowego dla Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” na 2020 rok,

omowienie realizacji zadania modernizacji oswietlenia klatek schodowych i terenéw
Spoétdzielni,

oméwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za okres od 16.09.2018 r do 25.12.2018 r.
omowienie Instrukcji Przetargowej na wyb6r Generalnego Wykonawcy przy realizacji
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.
Rekomendacja Radzie Nadzorczej,

omowienie Instrukcji Przetargowej na wybér Iniyniera Kontraktu przy realizacji
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie,
omowienie ostatecznego kosztu koricowego budowy i ustalenie ostatecznych
wktadéw budowlanych lokalu mieszkalnego, uzytkowego i miejsca postojowego w
inwestycji ,Lazurowe Ogrody”,

omowienie sprawozdania z dziatalnoséci Zarzadu za | pétrocze 2019 r,

w dniu 14.11.2019 dokonano Kontroli przetargu na wybér Generalnego Wykonawcy
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i ustugami wraz z infrastrukturg techniczna i drogowa na nieruchomosci
przy ul. Sterniczej w Warszawie,

dokonanie kontroli przetargéw przeprowadzonych w Il pétroczu 2019 roku,
omowienie projektu planu rzeczowo-finansowego dla Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” na 2020 rok. Rekomendacja Radzie Nadzorczej.



Na posiedzeniu taczonych Komisji Technicznej i Komisji Rewizyjnej, ktére odbyto sie
18.04.2019 omdwiono migdzy innymi Sprawozdanie Zarzadu za 2018 rok.

Dolota Dorota na wstepie powiedziata, ze w 2018 roku Zarzad byt ten sam co w
ubieglych latach — Prezes Zbigniew Gaca-Richter oraz Cztonek Zarzadu Dorota Dolota.
Poinformowata, iz odbyto sie 11 posiedzen Zarzadu, wszystkie opisane w protokofach tacznie
z podjetymi uchwatami i wnioskami.

W ubiegtym roku odbyto si¢ Walne Zgromadzenie w dniu 8 czerwca. Podjete zostatly uchwaty
dotyczace przyjecia sprawozdania i planéw remontéw. Lustracja w Spétdzielni za 2017 rok
odbyta sie w styczniu 2019 roku. Dolota Dorota kontynuujac powiedziata, iz plan eksploatacji
zostat wykonany w 100%. W kwestii zobowiazan i naleinosci $rodki pieniezne sa mniejsze ze
wzgledu na koriczacy sie inwestycje. Naleznosci (zadtuzenia) z tytutu optat mieszkaniowych
utrzymujy sig¢ tez na tym samym poziomie. Zobowigzania wobec dostawcéw zostaly
uregulowane na poczatku stycznia 2019 roku ze wzgledu na terminy ptatnosci przypadajace
na styczen.

Szewczyk Grazyna nawigzata do dziatainosci spotecznej. Poinformowata, iz nic sie tu nie
zmienito — nadal jest wynik ujemny. W zwigzku z tym Zarzad wniést o rekomendacje na
Walne Zgromadzenie o podwyiszenie stawki od lokalu mieszkalnego, jednoczesnie
Spotdzielnia podwyzszy opfaty dla oséb uczestniczacych w zajeciach plastycznych.

Dolota Dorota uzupetnita swoja wypowied: informujac o przychodach z poiytkéw na danych
nieruchomosciach. Po opodatkowaniu, czyli dochéd wynosi 91 tys. zt. Pozytki te zmniejszajg
niedobdr na eksploatacji. Przychody minus koszty i minus pozytki to niedoptaty w kwocie
279 582,19 zt. Kolejno przedstawita zysk z lokali uzytkowych wynoszacy 320 661,52 zt.
Galiriska Matgorzata przedstawita sprawozdanie z wykonania planu rzeczowo-finansowego
za 2018 rok. Poinformowata, iz prace remontowe wykonane byty zgodnie z tym planem.

Na kolejnym posiedzeniu taczonych Komisji Technicznej i Komisji Rewizyjnej w dniu
17.06.2019 Prezes Zarzadu poinformowat o Raporcie Inzyniera Kontraktu za okres od
16.09.2018 r do 25.12.2018 r., stwierdzajac, iz jest to raport kwartalny, sporzadzony w
ustalonej szacie graficznej. W raporcie zaprezentowano wigkszoé¢ zdarzen, ktére
wystgpowaty w tym okresie pokazujgc zaawansowanie rob6t w poszczegdinych branzach.
Koriczy sie¢ podsumowaniem rozliczenia finansowego zgodnie z przyjetym harmonogramem
rzeczowo-finansowym.

Prezes Zarzadu powiedziat, iz duzym utrudnieniem byto wykonywanie robét na styku
z terenami innych wiadcicieli. Prace byly wykonywane w rezimach okreélonych przez ZDM,
czy dostawcow medidw.

Prezes Zarzadu poinformowat, iz zgodnie z regulaminem realizacji przetargéw do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy akceptacja instrukcji przetargowej dotyczacej m.in.
wyboru Generalnego Wykonawcy. Instrukcja ta jest taka sama jak przy poprzednich
inwestycjach.

Prezes Zarzadu odpowiedziat, iz kalkulujac koszty zaktada sie, iz moga nastapié
wzrosty cen materiatéw czy robocizny. Stworzona jest zatem rezerwa, ktéra oczywiscie
niekoniecznie trzeba wykorzystac. W przypadku inwestycji ,Lazurowa Przystan” bedzie to 5%
wartosci robét budowlanych.

Prezes Zarzadu poinformowat, iz podobnie jak w przypadku instrukcji na wybor
Generalnego Wykonawcy réwniez instrukcja na wybdr Inzyniera Kontraktu jest analogiczna
jak przy inwestycji ,Lazurowe Ogrody”.



Szewczyk Grazyna powiedziata, iz zgodnie z ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych,

z uwagi na zakoriczenie procesu inwestycji ,Lazurowe Ogrody”, Zarzad Spotdzielni
obowiazany jest do rozliczenia kosztéw przedmiotowej inwestycji i ustalenia jednostkowego
kosztu budowy lokalu czyli wkfadu budowlanego lokalu. Dodata, iz zostaly wybudowane 4
budynki mieszkalne w tym 3 budynki z lokalami ustugowymi z 3 garazami podziemnymi.
W sumie wybudowano 19 183,88 m2 powierzchni mieszkalno— uzytkowej w tym 3 lokale
ustugowe, 1 lokal mieszkalny i 35 miejsc postojowych zewnetrznych stanowig wiasnos¢
Spotdzielni.
Szewczyk Graiyna podsumowata méwiac, iz przy realizacji ,Lazurowych Ogrodéw” uzyskano
nadwyike przychodéw z tytutu rozliczenia wartoéci rynkowej prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw w wysokosci 7 445 992,13 zt | wartos¢ dodana do majatku spétdzielni
czyli wartos¢ wybudowanych lokali spétdzielczych w kwocie 1 909 255,65 zt. taczny wynik
finansowy inwestycji to kwota 9 355 247,78 zt.

Na kolejnym posiedzeniu taczonych Komisji Technicznej i Rewizyjnej, ktére odbyto

si¢ w dniu 12.09.2020 zajeto sig oméwieniem sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za |
pétrocze 2019 roku.
Prezes Zarzadu poinformowat, iz sprawozdanie sporzadzono wg uktadu jaki do tej pory
obowigzywat: cze$¢ opisowa oraz cze$¢ tabelaryczna. Wszystkie zadania, ktére zostaty
postawione przed Zarzadem na | pétrocze 2019 roku zostaly zrealizowane rzeczowo z
powodzeniem. Jesli chodzi o fundusz remontowy to zaplanowane zadania zostaty wykonane.
Plan eksploatacji zostat zrealizowany w wysokoséci 53% bez przekroczeri, ktére miatyby
istotne znaczenie. Eksploatacja realizowana jest na pewnym niedoborze. Gdyby nie odpis z
inwestycji wowczas Spétdzielnia nie databy sobie rady ze stawka z eksploataciji.

Prezes Zarzadu dodat, iz nadal jest problem z Zarzadem Zieleni. Wg ostatniej notatki
otrzymanej z Zarzadu Zieleni domagaja sie, aby Spétdzielnia w pasie drogowym od strony
ulicy Szeligowskiej zlikwidowata co czwarte miejsce postojowe celem nasadzenia tam drzew.
Spotdzielnia si¢ od tego odwotuje. Jest realizowany program , 1000 drzew dla Warszawy” i
przescigaja sie w pomystach co do miejsc nasadzenia drzew.

Na posiedzeniu w dniu 14.11.2019 dokonano kontroli przetargu na wybér
Generalnego Wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garaiem podziemnym i ustugami wraz z infrastrukturg techniczng i
drogowa na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.

Jankowski Marek Kierownik Dziatu Inwestycji i Zarzadzania Nieruchomoéciami w skrécie
odnidst sie do opracowania podajac najwazniejsze fakty:
* 23 maja 2019 roku uzyskanie przez Spéidzielnie pozwolenie na budowe,
* rozpisanie przetargu w oparciu o dokumentacje projektowa — 12-13 sierpnia 2019
roku wystanie zaproszenia do wziecia udziatu w przetargu; warunkiem uczestnictwa
w przetargu bylo odestanie informacji o checi udziatu — Spétdzielnia otrzymata 6
potwierdzen,
* 21-27 sierpnia 2019 roku wystanie materiatéw przetargowych do 6-ciu firm,
= 16 wrzesnia 2019 roku wptyniecie ofert do Spétdzielni,
* 23 wrzeSnia 2019 roku ocena ofert po wczesniejszym ich uszczegdtowieniu —

odrzucenie 2 ofert i pozostawienie do dalszych negocjacji ofert firmy IDS-BUD S.A.

oraz BUDOMEX Sp. z 0.0.,

" 26 wrzeénia 2019 roku rozmowy negocjacyjne — wybér firmy BUDOMEX Sp. z 0.0. na

Generalnego Wykonawce,

* 30 wrzesnia 2019 roku podpisanie umowy z firmg BUDOMEX Sp. z 0.0.



Kontrola przebiegta bez zastrzeiern i zostata zaakceptowana w glosowaniu przez
cztonkéw Komisji Rewizyjnej jednogtosnie.
W dniu 12.12.2019 roku na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej dokonano kontroli
przetargéw przeprowadzonych w Il pétroczu 2019 roku.
Krawczak Robert powiedziat, iz w Il p6troczu 2019 roku odbyty sie dwa przetargi:
* pierwszy przetarg dotyczyl wymiany pozioméw kanalizacyjnych w budynkach
Lazurowa 4 i Roztogi 4.
* drugi przetarg zostat przeprowadzony na wymiane diwigu w budynku Lazurowa 2.

Przyjeto kontrole przetargéw przeprowadzonych w Il pétroczu 2019 r. bez uwag. Wniosek
przyjeto jednogtosnie.

W dniu 06.02.2020 odbylo sie¢ kolejne posiedzenie iaczonych Komisji Technicznej i
Rewizyjnej.

Na posiedzeniu Prezes Zarzadu poinformowat, iz plan na 2020 rok ze wskazaniem
rozliczenia 2019 roku wykonano w uktadzie tabelarycznym akceptowanym przez organy
kontrolne i zgodny z ustawa. Plan za 2019 rok zostat wykonany w 101,09%. Przekroczenie
nastapito w trzech pozycjach: konserwacja i naprawa urzadzeri biurowych i monitoringu,
konserwacja zieleni + nasadzenia oraz usuwanie skutkow dewastacji. Plan na 2020 rok
skonstruowano na podstawie zatozen, ktére zostaly przyjete przez Walne Zgromadzenie w
2019 roku.

Prezes Zarzadu przypomniat, iz od lat wiadomo, ze jest duzy niedobér na eksploatacji,
lokale ustugowe nie pokrywajq eksploatacji. Do tej pory Spétdzielnia wspomagata sie¢ dwiema
duZzymi inwestycjami natomiast aktualna inwestycja z racji na rozmiar nie jest w stanie
udzwignac ciezaru eksploatagiji.

Przewodniczacy Komisji Technicznej poddat pod gtosowanie wniosek: rekomendacja Radzie
Nadzorczej przyjecia planu rzeczowo-finansowego dla Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
na 2020 rok. Wniosek przyjeto jednoglosnie.

Michat ﬁz

V -ce Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej




