L. Identyfikator podatkowy N1P 2. Numer KRS tpole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

| NIp 5,250007106 | krs 0000006022

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego 30.03.2020

Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie

. 01.01.2019 e 31.12.2019

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ziotych

Dane identyfikujgce jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LAZUROWA

Siedziba podmiotu

Horvsie MAZOWIECKIE " WARSZAWSKI

Gmint 1 STWARSZAWA MR \WARSZAWA B
Adres

K% bOLSKA e MAZOWIECKIE
o \WARSZAWSKI om - M.ST.WARSZAWA

Uie ROZOG m e e
Miejscowosé WARSZAWA Kod pocztowy 01-310 . Pocata WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
683 2Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAM! WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

0 Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01.01.2019 datado  31.12.2019

Wikazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane aczne, jezeli w skiad jednostki wehodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzgdzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych lacznych

Zalozenie kontynuacji dzialalnosci
J Wskazanie, czy sprawozdanic finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci

| gospodarczej przez jednostkg w dajacej sig przewidzied przysziosci:

W tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagroZenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
X nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie

O  tak (brak okolicznosci wskuzujgeych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
Na dzien sporzgdzania sprawozdania finansowego a przed dniem zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za 2019 rok, w Polsce zostat wprowadzony stan epidemii zwigzany z pandemia
koronawirusa COVID - 19. Z uwagi na charakter dziatalno$ci spétdzielni, zaistniata sytuacja
bedzie miata ujemny wplyw na otoczenie i dziatalnos¢ spotdzielni, ktéra moze wptynaé na

ptynnosé finansowg spétdzielni.
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Zasady (polityka) rachunkowo$ci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omobwienie metod wyceny aktywOw i pasywow (takZze amortyzaciji) |
| O $rodki trwate oraz warto$ci niemateriaine i prawne wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci;

0 odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie metodg liniowa, poczawszy od
miesigca nastepnego po przyjeciu srodka trwatego lub wartosci niematerialnych i prawnych do
uzytkowania. Okres amortyzaciji oraz roczng stawke amortyzacji ustala sie na podstawie
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnika aktywéw. Poprawnosé
stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest okresowo weryfikowana;

O wycena $rodkéw trwatych w budowie dokonywana jest w wysoko$ci ogotu kosztow
pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych

o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;

| O naleznosci wykazane na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty z

| uwzglednieniem odpisow aktualizujgcych;

| O zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajgcej zaptaty;

0 inwestycje krotkoterminowe (lokaty) wycenia sie na dzieri bilansowy tgcznie z naliczonymi
odsetkami;

0 érodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sig 'w wartosci nominainej,

O fundusze wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominainej wedtug ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami i statutem spétdzielni,

O fundusze specjalne zostaty wycenione w warto$ci nominaine;.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy spoéfdzielni sktada sie z dwoch czesci i obejmuje:

0 wynik z dziatalnosci gospodarczej i pozostatej spoétdzielni, ktéry podlega podziatowi (zysk)
| lub pokryciu (strata),

O wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegéinych nieruchomosci, ktéry po uwzgiednieniu
nadwyzki przychodoéw (kosztéw) nad kosztami (przychodami) z roku poprzedzajgcego
przechodzi do rozliczenia na rok nastepny, jako rozliczenia miedzyokresowe, wykazujgc
odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu:

a) nadwyzke kosztoéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczeg6inych
nieruchomosci w aktywach bilansu, jako koszty zwigekszajgce koszty roku nastepnego -
wykazujac w aktywach bilansu w poz. B.IV.2

| Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” - Niedobér z eksploatacji i utrzymania
'nieruchomosci.
| b) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegélnych
nieruchomosci w pasywach bilansu, jako przychody zwigkszajace przychody roku nastgpnego
— wykazujac w pasywach bilansu w poz. B.IV.2- ,Inne rozliczenia migdzyokresowe
przychodéw” — Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl




Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Bilans

2. Rachunek zyskéw i strat w wersji poréwnawczej

3. Wprowadzenie i dodatkowe informacje i wyjasnienia
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Pozostate (opcjonalnie)

Spéidzielnia stosuje zasady rachunkowosci okreslone w Polityce rachunkowosci przyjetej
uchwatg Zarzadu nr 23 z dnia 28 grudnia 2016r., ktdre sg zgodne z zasadami dopuszczonymi
przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku z uwzglednieniem
przepisdéw zawartych w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. W
zakresie w jakim ustawa pozostawia prawo wyboru, jednostka stosuje nastepujace zasady
rachunkowosci:

rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy jednostka sporzgdza w wariancie poréwnawczym,

W rachunku zyskéw i strat spétdzielnia wykazuje wedtug zasad ogélnych wszystkie osiagniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajgce jg koszty dotyczace danego roku
obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty zgodnie z zasadg memoriatu, wspoétmiernosci
przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
rozliczana jest bezwynikowo. Réznica miedzy przychodami a kosztami za rok obrotowy
wpltywa odpowiednio na wysokos¢ optat w nastepnym roku(art. 6 ust 1 uosm).

Uzyskany dochdd z pozytkéw i przychoddw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,
po opodatkowaniu moze by¢ przeznaczony na cele okreslone w statucie.
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Informacja uszczegdtawiajgca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki fopcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA ... . ...
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2019..........
jednostka obliczeniowa: 2t
Stan na dzied kefiezgey Stan na dzied kotergey
AKTYWA rek bledgcy | rok paprzedni PASYWA rok biedqey | rok poprzedui
31.12.2019 | 31.12.2018 31122018 | 31.12.2018
A | Aktywa trwale 63 876 549.93| 108 584 14246] A | Fundusze wiasne 48 114 252.80| 44 106 705,30
I ?‘;:;t‘:i? Aiemzter e 2966868  22789,00| I |Funduszpodstawowy 15726 339,04 16 260 439,12
Koszty zakonczonych prac ) . .
1 1 cozwojowych I | Fundusz udziatowy | 14773893 14781893
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladow mieszkaniowych
P B - [ T — =
3 f‘;)‘;zxg“m‘ niematerialne | 2066868  22789,00| 3 |Funduszwkiadow budowlanych | 15578 600,11| 16 112 620,19
| zaticzki na wartogci ] R T
4 niematerialne i prawne - o ] PO AT T | AT Bl

I | Rzeczowe aktywa trwale 63 846 881,25% 108 561 353,49| 111 | Fundusz z aktualizacji wyceny
1 | Srodki trwale 40973 819,39 43 390 045,88| 1V | Pozostale fundusze rezerwowe I[
a) [ ALY O tymm prawo 23398 755,88 26 130654,03| V |Zysk (strata) z lat ubieglych

uzytkowania wieczystego gruntu)

budynki, {okale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 17 012741,95| 16 84062282 VI | Zysk (strata) netto 7 604 468,21 [ 320 661,52
it wodnej

4

Odpisy zyskn netto w ciggu rokun

¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 539 100,74. - 368 744,39 VII obrotowego (wiclkodé ujemna)

d) | srodki transportu

&) | inne srodki trwale | 2322082 5002464 B |Zobowinzaniarezeryna 30294 792,77| 76 594 562,80|
zobowigzania
2 | Srodki trwate w budowie | 22873061,86) 66171307,61] I |Rezerwy nazobowigzamia . | 0,00 0,00
. | Zaliczki na $rodki trwate | Rezerwa z tytulu odroczonego
> | w budowie | o _podatku dochodowego B B
LA q Rezerwa na §wiadczenia
11 NaleT_Si:l dlugoterminowe 0.00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek, |
2 | w ktérych jednostka posiada - krétkoterminowa
zaangazowanic w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek | 3 |Porostale rezerwy : 0,00| 0,00
1V | Inwestycje dlugoterminowe 0.00 0,00 — diugoterminowe B
1 | Nieruchomosci — krotkoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne IT | Zobowigzania dlugoterminowe 25 186 013,67 72689 340,68
3 f]?hlgotennmowe aktywa 0,00 0,00 1 | Wabec jednostek powiazanych
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 2 |w ktorych jednostka posiada
zaangazowanic w kapitale
—udziaty lub akcje 3 | Wobec pozostalych jednostek | 25186 013,57 72 689 340,68
— inne papiery warto§ciowe a) | kredyty 1 pozyczki
o R z tytulu emisji dluznych
udzielone pozyczki b) papier6w wartosciowych
- ;fm"' diugoterminowe aktywa ¢) | inne zobowigzania finansowe 24 446 772,49| 71926 570,72
finansowe | -
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w pozostatych jednostkach,
b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00| d)|zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale B
| —udzialy lub akcje o e) | inne 739 241,08 762 769,96
— inne papiery wartosciowe IH | Zobowigzania kritketerminowe 2086 206,37 1703433,55
— udzielone pozyczki 1 Zobquuqzama wobec jednostek 0,00 0,00
powigzanych
— inne dhugoterminowe aktywa a) z tytu{u_ dostaw i usiug,. 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci: ] _
c) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 | —do 12 miesigcy
— udziaty lub akeje — powyzej 12 miesigey
— inne papiery warto$ciowe b) [inne - -
Zobowigzania wobec pozostatych
~ udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale |
— inne dlugoterminowe aktywa a) z tythu dost’a\.m ushug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosei:
4 | Inne inwestycje diugoterminowe | —do 12 miesigey
Diugoterminowe vozliczenia | .| | | e
v miedryekresowe 0,00 0,00 powyze] 12 miesigey
Aktywa z tytutu odroczonego .
1 podatku dochodowego b) [ inne
5 Inpe rozliczenia 3 Zobowxqzama wobec pozostatych 2080 994,00 1700 449 98
migdzyokresowe jednostek
. : |
B | Alitywa obrefowe 14 53240564| 12 117 12561  a) | kredyty i pozyczki |
Z tytutu emisji dhuznych
| I Z?pasy_ 0.00 0,000 b papierdw wartosciowych
1 | Materialy c) | inne zobowigzania finansowe
. . z tytuhu dostaw i ustug,
2 | Potprodukty i produkty w toku d) o okresie wymagalnosci: 1381 643,77, 1557 021,65
3 | Produkty gotowe — do 12 miesigey 1381 643,77 1557 021,65
4 | Towary . — powyzej 12 miesigcy
Zaliczki na dostawy i ustugi e) .zahczk} otrzymane na dostawy
1 ustugi
11 | Naleznosei krdtkoterminowe 1585 414,97 2352 980,39 ©) | zobowiazania wekslowe
z tytuhu podatkéw, cel, .
Naleznosci od jednostek ubezpieczen spotecznych |
1 powiazanych 0,00 000 9 i zdrowotnych oraz innych tytulow 667 411,14 105 892,54
publicznoprawnych
z tytﬁ_’ru dostaw 1 _u_s}ug. ,
a) o okresic splaty: 0,00 0,001 h) |z tyttu wynagrodzen | |
I - do 12 miesigcy 0,00i 0,00 i) |innc ] 31 939,09 37 635,79
. L .. | zobowigzania wobec osb
- powyzej fZ miesiecy i} uprawnionych: 0,00 0,00
~NE — zobowiazania wobec o0séb
) | inne .
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowiazania wobec 0séb
2 < ) . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
z tytudu dostaw i ushag, zobowigzania z tytuhi whiesionych
a) o okresie splaty: 0,00 0,001 1y wkiadéw
— do 12 miesicc By zobowiazania z tytulu zwrota |
- ey B B wkladow -
I - powyzej 12 miesigcy | | 4 | Fundusze specjalne, w tym: 5212,37 2983,57|
b) | inne ae — fundusz remontowy 0,00 0,00
=== watveh
3 | o pozostatye | 158541497 2352980,39| IV | Rozliczenia migdzyokresowe 3022 572,83| 2201788,57
a)|[|Z Ytuhu dostaw i ushug, 1047 430,58| 1174 550,48 1 |Ujerna wartosé firmy
o okresie splaty: | T
— do 12 miesigcy 1047 430,58| 1174 550,48| 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 3022 572,83| 2 189 588,12
— powyZej 12 miesiecy — diugoterminowe '
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b)

z tytutu podatkow, dotacji, cel, |
ubezpieczen spotecznych |
i zdrowotnych oraz innych

tytutéw publicznoprawnych

0,00

960 616,00

— krotkoterminowe

3022572,83

2189 588,12

)

inne

374 825,00I

24 725,00

Nadwyzka z eksploatacji
i urzymania nieruchomosci

0,00

12 200,45

)

dochodzone na drodze sgdowej

163 159,39

193 088,91

€)

naleznosci od os6b
uprawnionych:

0,00

0,00

- lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe

m

Inwestyeje krétkoterminowe

2210 573,67

2 624 364,60

Krétkoterminowe akiywa
finansowe

2210573,67

2 624 364,60

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

i 0,00

- udziaty lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

W pozostatych jednostkach

— udziaty lub akcje

0,00

0,00

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

N ’ . |
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

$radki pienigzne 1 inne aktywa
pienigine

2210 573,67

2624 364,60

— srodki pieniezne w kasie i na
rachunkach

— inne srodki pienigzne

— inne aktywa pieni¢zne

| 40000,00

2170 573,67

2 559 364,60

65 000,00

Inne inwestycje
krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

10 736 507,00

7 139 780,62

mi¢dzyokresowe

Inne krotkotenminowe rozliczenia

10 131 242,65

6 829 198,86|

Niedoboér z eksploataciji
i utrzymania nieruchomosei

598 269,10

291 782,64

Saldo winien funduszu
remontowego nieruchomosci

7 005,25

18 799,12

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akeje) wlasne

AKTYWA razem
{fsunapoz. AiBiCiD)

78 408 045,57

120 701 268,10

PASYWA razem
{suma pez. A i B)

78 408 045,57

120 701 268,10
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
LAZUROWA

{dane jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
01.01.2019 - 31.12.2019

sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)
Jednostka abliczeniowa: 2zt
Wiersz Wyszezegdlnienie rok biezacy rok poprzeduni
2019 2018

A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 11 057 826,97 10 222 296,19

— od jednostek powigzanych - 0,00 0,00

1 Przvchody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 11 057 826,97 10 222 296,19
Y opfat za eksploatacjs i utrzymanie nieruchomogci 9471 115,73 8 825 641,08

b} z dziatalnosci wiasnej 1586 711,24 1 396 655,11

n Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, 0.00 0.00
zimniejszenie — wartos¢ ujemna) ’ T

Il | Koszt wytworzenia produktéw na whasne potrzeby jednostki N 0,00 0,00]
v Przyvchody netto ze sprzedazy towardw 1 materialow 0,00 0,00
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 11 289 903,05 10 201 116.53

I Amortyzacja - 242 879,37 247 675,46
I | Zuzycie materiatow i eneryii 4 686 350,85 4 996 197,35
I Ushuzi obee _— — 832 893.66 850 112,11
v Podatki i optaty, w tym: 541 010,30 517 954,39

— podatek akcvzowy 0,00 0,00

\4 Wynagrodzenia 163843275 1452 627,38
Vi Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia, w tym: 400 204,29/ 356 027,24
| —emeryiaie 329 059,65, ] 0,00
VI | Pozostate koszty rodzajowe B 2948 131,83 1780 522,60
VHI | Warto$é sprzedanych towardw i materialow 0,00/ 0,00
X Razem koszrv rodzajowe, w tymn: | 11289903,05| 10 201 116,53
. a) z cksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci 10 069 374,83 9 105 223,27
b) 2 dziatalnosci whasnej 1 220 528,22 1 095 893,26
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A~ B) -232 076.08 21 179.66|

1 Wynik na eksploataciji i utrzymaniu nieruchomosci (A.I.a—- B.1X.a) -598 259,10 -279 582,19

11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C — C.I) 366 183,02 300 761,85

D Pozostale przvchody operacyjne 7 778 406,02 106 245 44

1 Zysk z tytha rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 7 616 402,88 17 886,18

n Dotacje I | ([ 000 0,00
! Akmali_za_c_ia wartosdci aktvwow niefinansowych 0,00 0,00
IV Inne przychody operacyine 162 003,14 88 359,26
E Pozostale koszty operacyjne 136 096,50 116 078,77

i Strata z tvtutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00

11 Akmalizacjia wartosci akivwow nicfinansowych 0,00 0,00
I Inne koszty operacyjne 136 096,50 116 078,77
F Zysk (strata) z dzialaloeéci operacyjnej (C+ D ~E) 7 410 233,44 11 346,33|

G Przychody finansowe 21 297,98 110 185,53

I Dywidendy i udzialy w zvskach, w tym: 0,00 0,00

a) od jednostek powigzanych, w ivm: 0,00 0,00

— w ktdéryvch jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

o b) od jednostek pozostalych, w tym: - 0.00 0.00
—w ktorveh jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

11 Odsetki, w tym: 21297,98 110 185,53

| —odjednostek powigzanych - = 0,00 0,00
111 Zyvsk z tymh rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00

— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych ! 0,00 = 0,00
V__| Iime | 0,00! 0,00
H Koszty finansowe | 100,31 | 494,53

1 Qdsetki, w tvim: | 100,31 | 494,53

B — dla jednostek powiazanych 0,00 0,00
11 Strata z tytutu rozchodu akivwdw finansowveh, w tym: 0,00 0,00
_—w jednostkach powigzanych S R 0,00 0,00

1 Aktualizacja wartodei aktywow finansowyvch 0,00 0,00
1\ Inne 0,00 0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



I Zysk (strata) bratto (F + G ~ H) 7 431431, 11 121 037,33
1 Nadwyzka przychodéw z roku ubiegtepo - - - 0,00 0,00
I Nadwyzka kosztow z roku ubieptego 0,00 0,00
I Zysk (strata tio po uwzglednieni W) to ] {

11 ulz,i ﬁg;_eg 8 :‘1)—:)?,11 i Ipfl : wzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku 7431 431.11] 121 037,33
J Podatek dochodowy 425 222,001 79 958,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zvsku (zwickszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I - J —~ K) 7 006 209,11! 41 079,33
1 Nadwyzka prevchoddw roku biezicego 0,00] 12 200,45
n Nadwyzka kosztéw roku bicZzacego 598 259,10! 291 782,64
I Zysk (strata) netto po uwezglednieniu nadwyzki przychodowrkoszidéw z roku ' 320 661,52

ubiepleso i biezacego (LU —~J-K LI+ L.II

7 604 468,21!

-

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



"Dodatkowe informacje i objasnienia” sporzadzane wediug zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowos$ci (ze wzgledu na ich
specyfike) generalnie nie majg nadane] jako catosci postaci ustrukturyzowanej. Te czes¢ sprawozdania jednostka
sporzadza we wiasnym zakresie i dotgcza jako element sprawozdania finansowego klikajgc na przycisk umieszczony
ponizej. Informacja dodatkowa moze by¢ sporzadzona w formacie pdf, csv, jpg, png, doc, docx, xIs, xIsx, odt, ods, txt lub rtf.
Struktury logiczne zamieszczone na stronié BIP Ministerstwa Finansow wymagajg takze dotgczenia opisu do informaciji
dodatkowej, ktéry nalezy zamiesci¢ w spos6b analogiczny.

Wytacznie jeden punkt "Dodatkowych informacii i objasnien”, dotyczacy rozliczenia réznicy pomigdzy podstawg

I . Liczba do#qczonych opi_sgw: 1

Liczba dotgczonych plikow: 1 )

opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto ma nadang ustrukturyzowang
forme — druk dostepny ponizej. Przy czym, druk ten wypeniajg wytgcznie jednostki zobowigzane.

Rozliczenie rdzZnicy pomiedzy podstawy epodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypelniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obiiczeniowa: _ zt

Wyszczegolnienie

Rok biezacy

Wartosc

Rok poprzedni
(opcjonalnie}

Wartoéc

taczna

z zyskow
kapitalowych
(opcjonalnie)

Zysk (strata) brutto za dany rok

7 431 431,11

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale roznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/straty dla celow
podatkowych)

0,00

z innych zrodet
przychodow
{opcjonainie)

lgczna

z zyskow
kapitatowych

z innych
Zrodet
przychodow

Przychody niepodlegajace

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezgcym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

opodatkowaniu w roku biezagcym

5232 341,42

0,00

Koszty niestanowigce kosziow
uzyskania przychodéw (trwale
réznice pomi¢dzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezgcym roku

0,00

38 923,00

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
i biezacym ujete w ksiegach lat
| ubieglych

0,00

H. | Strata z lat ubieglych

0,00

| Inne zmiany podstawy
| opodatkowania

0,00

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochedowym

| 2238 012,69

Podatek dochodowy

425 222,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Szczegolowy zakres zmian wartosci majatku trwalego

Majatek trwaly wg wartosci netto na dzien 31.12.2019r.

Wartosé
inwentarzowa
na
31.12.2019r.

Nazwa

Umorzenie Wartosé netto
Srodkow srodkow
trwalych na | trwalych na

31.12.2019r | 31.12.2019r.

Wieczyste uzytkowanie grunt(')wI 31729 898,08

8331 142,20] 23 398 755,38

1.
2. |Grupa I —budynki mieszkalne | 36 371 490,25 | 20 040 897,16 | 16 330 593,09
- 3. | Grupa Il -pawilony 2 081 328,58 1616569,22 464 759,36
4. |Grupa IlI-budowle 474 111,33 256 721,83 217 389,50
5. |Grupa IV-sprzet komputerowy 157 516,04 124 351,28 33 164,76
6. Sg"(‘)‘ﬁ; g;“::fdzenia 1 aparaty 1277,97 1277,97 0,00
7. | Grupa V-maszyny i urzadzenia 109 516,60 109 516,60 | 0,00
8. Grupa VI-Dzwigi 1009 530,33, 1009 530,33 | 0,00
9. gzg?czr{'emzadzcnia 72290491 216 968,93 ' 505 935,98
10. | Grupa VIII-narzedzia, przyrzady 295 891,41 272 670,59 23 220,82
| Razem: - 72 953 465,50. 31 979 646,11 | 40973 819,39

Wartosci niematerialne 1 prawne L 284 750,44 255 081,76 | 29 668,68
. Mok Umorzenie Wartos¢ netto
inwentarzowa

Razem: 73238 215,94 32234 727,87 41 003 488,07

Srodki trwate w budowie 22 873 061,86 22873 061,86

Ogoélem aktywa trwale: 96 111 277,80 32 234 727,87 63876 549,93;
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Wartos¢ rzeczowego majgtku trwalego na koniec 2019 roku wyniosta
40 973 819,39 zl, natomiast wartosci niematerialnych i prawnych 29 668,68 zi.
Zwigkszenie rzeczowego majatku trwalego wynioslo 1111201,18 =zt
i dotyczylo przyjecia na stan majgtku Spoéldzielni lokali uslugowych i miejsca
parkingowego w garazu podziemnym z inwestycji Lazurowe Ogrody, a takze
zakupu nowego sprze¢tu komputerowego oraz modemizacji serwerowni, zakupu
urzadzen do oczyszczania wody, modernizacji ogrodzenia parkingu oraz
aktualizacja programu PROBIT.
Zmniejszenie rzeczowego majatku trwalego wyniosto 3 656 486,79 zl, w tym
zmniejszenie wartosci gruntow w uzytkowaniu wieczystym w zwigzku z
rozliczeniem 1 przekazaniem nabywcom lokali gruntu inwestycji Lazurowe
Ogrody. Warto§¢ zmniejszenia wyniosta 3646702,39 zl. Pozostale
zmniejszenia dotyczyly likwidacji przestarzalego i catkowicie zuzytego majatku
spétdzielni (w tym sprzetu komputerowego).
Na dzien 31 grudnia 2019r. wartosci nakladow realizacji inwestycji wynosita
odpowiednio:

1. Lazurowe Ogrody — 19 969 652,40 zt,

2. Lazurowa Przystan — 2 651 296,77 z1,

3. Inwestycje w przygotowaniu ~ 252 112,69 zt.
Na dzien 31 grudnia 2019r. Spéldzielnia posiada 123 070,43 m? gruntéw
uzytkowanych wieczyscie.
W 2019 roku jednostka nie korzystata ze srodkéw trwalych na podstawie uméw
najmu, dzierzawy i innych uméw w tym z tytulu umoéw leasingu, od ktérych nie
nalicza si¢ amortyzacji lub umorzenia.
Jednostka nie posiada na dzien sprawozdawczy zobowigzah wobec budzetu
pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
wlasnosci budynkéw i budowli.

Podzial naleznosci krétkoterminowych brutto
Naleznosci

| Stan na dzien Stan na dzien

Lp Naleznosei 01.01.2019r. | 31.12.2019r.
'Naleznosci zasadzone (lok. -

1. uzytkowe, mieszkahne) 314 474,56 307 117,28

2. |% Wiutu opiat lokali 516 934,15 603 335,13
mieszkaniowych
Z tytuhu optat lokali

3. uzytkowych 98 647,07 97 397,58

4, |4 bytulu oplat micjsc 2 747,77 20 760,03
postojowych




5. |Z tytulu dostaw i ustug 272 509,93 49 583,56
Z tytuhu rozlicz. z Urzedem
6. |Dzielnicy, Urzgdem 960 616,00
Skarbowym, ZUS
7. |Inne 24 725,00 374 825,00
'Naleznosci dochodzone na
8. |drodze sadowej (lok. uzytkowe, 193 088,91 163 159,39
|mieszkalne)
Razem: 2 383 743,39 1616 177,97

Na naleznosci lokali uzytkowych dochodzonych na drodze postgpowania
sgdowego, tworzony jest odpis aktualizujagcy w wysokosci 100% ich wartosci
w cigzar kosztow operacyjnych. W 2019 roku nie bylo zmian w odpisie
aktualizacyjnym, ktdry wynosi 30 763,00 zl.

Dla lokali mieszkalnych nie sa tworzone odpisy aktualizujace, gdyz maja one
zabezpieczenie we wkladach budowlanych.
Warto$¢ netto naleznosci krétkoterminowych ujgtych w bilansie na dzien
31 grudnia 2019r. wynosi 1 585 414,97 zl - poz. B Il Aktywa bilansu.

Struktura srodkow pieni¢znych

Srodki pieniezne
7 C o : Stan na dzien Stan na dzien

Lp Srodki pienieZne 01.01.2019r. 31.12.2019r.
1 Srodki pienigzne w kasie 24 624,13 33590,32
2. Srodki pienigzne w banku 2 534 480,98 2 125 973,95
3. | Srodki pieni¢zne w drodze 65 000,00 40 000,00
4. ZFSS 259,49 11 009,40
Razem: 2 624 364,60 2 210 573,67

Wartos¢ inwestycji  krotkoterminowych ujetych w  bilansie na dzien

31 grudnia 2019r. wynosi 2 210 573,67 z1 - poz. B lll Aktywa bilansu.




Czynne rozliczenia migdzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2019r.

— wynik GZM nieruchomosci (nadwyzka kosztéw nad
740 170,02 przychodami) w ujeciu narastajgcym z uwzglednieniem art.
6 pkt 189 Ustawy o Spéidzielniach Mieszkaniowych

41 516,13 — VAT naliczony do odliczenia w nastepnym miesigcu
228 765,89 — naktadki radiowe
344 520,20 — montaz instalacji elektrycznej oswietlenie LED
116 993,05 — remont klubu Seniora
90 614,95 — przeglady techniczne pigcioletnie
59 968,55 — rozliczenia mediow za 2019 rok
348 463,27 —rozliczenia roku 2019 Lazurowe Ogrody
665 362,77 —umowa wymiany 8 dZwigéw
989 894,13 — regulacja instalacji centralnego ogrzewania
7 005,25 — wynik ujemny na funduszu remontowym
5999 981 34 —prace remontowe finansowane z zysku z inwestycji
Lazurowe Ogrody
25 611,34 — system otwierania zsypow
149 417,94 — wymiana ogrodzenia trawnikow
33 599,43 — wymiana i legalizacja wodomierzy
26 397,10 — montaz podzielnikéw kosztow co
96 761,40 — montaz czujek gazowych
771 464,24 — pozostale niezbgdne prace remontowe

10 736 507,00 — poz. B IV Aktywa bilansu

Rozliczenie funduszu remontowego
za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r.

Zwiekszenia do 31.12.2019 r.

Odpis z lokali mieszkalnvch 1231 467,29
Odpis na remonty dZwigow B 215 929,44
Odpis na ciagi komunikacyjne 96 918,00
Odpis Szeligowska 14 726,53 |
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2019r. -18 799,12
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 201 8. 18 799,12 II
| RAZEM: 1559 041,26

W



Zmniejszenia do 31.12.2019 r. - |
~ REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

| Remont dzwigéw | 215 857,00
| REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

'Rozlogi 3 i Lazurowa 4 | 302 668,51

PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO

Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkéw 76 004,46
:rPrace remontowe po przegladzie pionéw wentylacyjnych 10 966,80
‘ INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE WODNO-

| KANALIZACYJNE _

| Naprawy nawierzchni jezdni - 35 645,14
Naprawa obrébek i pokrv¢ dachowych 21 804,49
Usuwanie awarii 81 488,71
Prace wg decyzji Rad Budynkdéw 7 729.70
 Remont balustrad balkonowych 48 536,88
| Wymiana rozdzielni elektrycznych 5 535,00
| Wymiana wodomierzy 451 210,40
Remont dachéw L4, L6 300 000,00

REMONT INSTALACJI ODGROMOWEJ

Remont instalacji odgromowej R5 8 599,42
RAZEM: 1 566 046,51
‘ Salde Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2019 r. -7 005,25

Spoldzielnia zgodnie z ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych prowadzi
ewidencje wplywéw i wydatkéw na poszczegélne nieruchomosci. Prace
remontowe wykonywane s3 na podstawie zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza  Spoldzielni  Planu  Rzeczowo-Finansowego  Remontow.
W/w ewidencja stanowi zalgcznik do sprawozdania Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowe;j ,,LLazurowa”.

W sklad zasobéw spéldzielni na dzien 31 grudnia 2019 r. wchodzito
16 nieruchomosci mieszkalnych, dla ktérych zgodnie z ustawsg o spétdzielniach
mieszkaniowych jednostka prowadzi odrebng ewidencje przychodow i kosztow i
ich rozliczenie.

Wrynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) wykazuje si¢ i rozlicza jako rozliczenia
miedzyokresowe.
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Wyjasnienia do Rachunku Zyskoéw i Strat

Rachunek zyskow i start za rok obrotowy od 01.01.2019r. do 31.12.2019r.
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami wedlug wariantu

poréwnawczego 1 prezentuje :

a) wynik uzyskany na GZM nieruchomosci
— nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM suma

nieruchomosci

-598 259,10 z1

0,00 zi

— nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczagca GZM suma

nieruchomosci

-598 259,10 zt

b) wynik uzyskany z pozostalej dziatalnosci spoldzielni w wysokosci brutto

8 029 690,21 zi, w tym:

— z dzialalnosci gospodarczej spotdzielni w wysokosci 413 287,33 zt
—~ z nadwyzki przychodow ze zrealizowanej inwestycji Lazurowe
Ogrody wynikajacej z rozliczenia wartosci rynkowej wieczystego
uzytkowania gruntu w wysokosci 7 616 402,88 zt
Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy za 2019r.

Cala Dzialalnosé

_ Wyszczegdlnienie spoéldzielnia GZM gospodarcza
 Przychody 11 057 826,97 9471115,73 1586711,24
 Przychody operacyine 162 003,14 0,00 162 003,14
| Przychody finansowe 2129798 0,00 2129798
Przychody ze sprzedazy

lokali Lazurowe Ogrody 7616 402,88 0,00 7 616 402,88
Przychody bilansowe 18 857 530,97 9471 115,73 9 386 415,24
Koszty dzial. Oper 11 289903,05| 10069 374,83 122052822
Koszty operacyjne 136 096,50 0,00r 136 096,50
Koszty finansowe 100,31 0,00 100,31
Koszty bilansowe 11 426 099,86, 10 069 374,83 1 356 725,03
Dochéd bilansowy 7 431 431,11 l -598 259,10 8 029 690,21
Przychody nkup 0,00

Przychody podatkowe 18 857 530,97[ 9471115,73 9 386 415,24
Koszty nkup 38 923,00 | 38 923,00
Koszty podatkowe 11 387 176,86 10 069 374,83 1317 802,03
Wynik podatkowy 7 470 354,11 | -598 259,10 8 068 613,21
Dochody zwolnione na

podstawie art. 17 ust 1 )
pkt 44 Ustawy o PDOP 5232 341,42 -598 259,10 5 830 600,52




' Podstawa podatku | 2238 012,69 ‘
'Podatek 19% | 425 222,00
Zysk netto ] 7 604 468,21
Struktura rzeczowa przychodow netto
Przychody z prowadzonej dzialalnos$ci za 2019r.
| |
/1 | . Lokale Lokale
: Lp. Tresé Ogolem | mieszkalne | uzytkowe
{, |Preychody 2 eksploatacji 5911 773,76 | 4 472 945,23| 1438 828,53
podstawowe;j l
2. |Przychody c.o. 2 353247,45| 2276 912,98 76 334,47
3. |Przychody c.w. 1 054 653,60 1037 448,79| 17 204,81
4. |Przychody gaz 195 473,07 19521795 | 255,12
5. | Praychody wywozu 31752508 284 832,00) 32 693,08
" |nieczystosci
6. |Przychody zirinej wody 1225 154,01 1203 758,78 21 395,23
Razem:| 11 057 826,97| 9471 115,73 | 1586 711,24
Pozostale przychody operacyjne
Tresé Stan na
31.12.2019r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 7 616 402,88
Inne przychody operacyjne 162 003,14
- | zwrot kosztow komomiczych, sadowych 1 innych 4 104,59
- | przychody z tytulu Zarzadzania WM Sternicza 96, 98, 100 100 927,44
- |inne 56 971,11
Razem 7 778 406,02
Przychody finansowe
Tresé Stan na
31.12.2019r.
Odsetki za zwloke lokale mieszkalne - otrzymane 17 698,21
Odsetki za zwloke lokale uzytkowe - otrzymane 1 432,85
Odsetki od lokat i rachunkéw bankowych - otrzymane 2166,92
Razem 21297,98




Struktura rzeczowa kosztow

Koszty prowadzonej dzialalnosci za rok 2019r.

Lp. Tresé Ogélem miIé::l?:l:ne u;;tlli?)l;e
1. pKoosztg’W‘LZvifi;‘]nos'Ci 6914 758,73 5837406,07| 1077352,66
f2. Koszty co 2004 245,51 1928 699,88 75 545,63
| 3. |Koszty cw 787 656,97 771 229,82 16 427,15
i4. |Koszty gazu 161 988,46 161 835,70 152,76
| 5. | Wywoz nieczystosci 317 525,08 284 832,00; 32 693,08
6. }Koszty zimnej wody 1103 728,30 1085 371,36i 18 356,94
Razem: 11289 903,05| 10069 374,83 1220 528,22
Pozostale koszty operacyjne
Tresé Stan na
31.12.2019r.
Inne Kkoszty operacyjne 136 096,50
- | koszty spraw sadowych , odszkodowania 25 668,72
- | koszty z tytulu RODO 38 130,00
_|Koszty z tytulu Zarzadzania WM Sternicza 96, 98, 100 72 297,78
Razem 136 096,50
Koszty finansowe
Tresé Stan na
31.12.2019r.
Koszty finansowe- zaplacone odsetki 100,31
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Propozycje co do podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, wypracowany
wynik finansowy netto z dzialalnosci gospodarczej i inwestycyjnej spoldzielni
za 2019 rok zostanie przeznaczony na pokrycie nadwyzki kosztow nad
przychodami z tytutu eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci

1 fundusz remontowy.
Wyszczegodlnienie Kwota w zi
1. Wynik finansowy netto na dzialalnosci gospodarczej: 7 604 468,21
2. Proponowany podzial :
a) sfinansowanie nadwyzki kosztow nad przychodami 334 761.36
dotyczacej GZM poszczegélnych nieruchomosci za 2019 r. ’
lf) ’Zwu.;ksz.eme Funduszu Remontowego dla czlonkow 7 269 706,85
Spoldzielni,
Razem 7 604 468,21
Struktura kapitalu podstawowego
Wyszczegolnienie Stan na dziei | Zwigkszenia w | Zmniejszenia w IStan na dzief
kapitaléw - funduszy | 01.01.2019r roku 2019 roku 2019 31.12.2019r.
Fundusz udziatowy 147 818,93 0,00 80,00 147 738,93
Fundusz wicadow 16 112 620,19 0,00 53402008 |15 578 600,11
| budowlanvch
Fundusz 16 260 439,12 0,00 534100,08 |15 726 339,04
_podstawowy
| Fundusz zasebowy: 27 525 604,66 1 303 946,85 4046 105,96 |24 783 445,55
w tym wpisowe 819 765,22 0,00 0,00 819 765,22
Zysk netto roku 320 661,52 760446821 | 320661,52 | 7604 468,21
obrotowego
|
Razem: 44 106 705,30 8 908 415,06 4900 867,56 |48 114 252,80




Struktura zobowigzan dlugeterminowych

Zobowigzania dlugoterminowe

L Zo_bowi zania Stan na dzien | Stan na dzien
p 2 01.01.2019r.  31.12.2019r.
1. |Rozrachunki z tytulu gwarancji 510 141,29 447 380,36
Rozrachunki z tytutu kaucji
y, |rezerwacyjnych i wplaconych 71926 570,72 19 989 430,59
| zaliczek na budowg lokali w
' Lazurowych Ogrodach
; Rozrachunki z tytutu kaucji
rezerwacyjnych i wptaconych
3 zaliczek na budowe lokali w 4457 341,90
Lazurowej Przystani
4 R.ozrachunkl z tytutu kaucji lokali 195 408,65 223 517.45
uzytkowych _
5. |Rozrachunki z tytutu parkingéw 57 220,02 68 343,27
! Razem:| 72 689 340,68| 25 186 013,57

Wnoszone przez nabywcow lokali w realizowanych inwestycjach,
na podstawie zawartych umoéw o budowe lokalu, zaliczki na wkiad budowlany
(konto 806) do momentu przeniesienia prawa do lokalu w odrebng wlasnosé
traktowane sg jako zobowigzania z tytutlu wniesionych wkiadéw i ujmowane sg
w bilansie w pozycji B.I1.2. Powyzsze jest zgodne z Komunikatem nr 3 Ministra

Finanséw z dnia 20 listopada 2015r.

Zobowigzania dlugoterminowe stanowig kwote 25 186 013,57 zl i obejmuja:
— zaliczki na wklady budowlane w kwocie 24 446 772,49 zt
— gwarancje z tytulu nalezytego wykonania prac remontowych 'w kwocie

447 380,36 zt
— kaucje lokali uzytkowych w kwocie 223 517,45 zt

— kaucje na budowe miejsc postojowych przy budynkach mieszkalnych

w kwocie 68 343,27 zl.
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Struktura zobowigzan krétkoterminowych
Zobowigzania kréotkoterminowe bez funduszy specjalnych

L Zobowi . Stan na dzien Stan na dzien
P obowigzama 01.01.2019r. 31.12.2019r.
1. |Rozrachunki z dostawcami 136963227 1171 203,86
Rozrachunki z tytutu podatku
2. VAT, PIT-4, PFRON, ZUS 105 892,54 667 411,14
3, |Rozrachunki z tytuh lok. 174 969,01 193 587,26
mieszkalnych
4 Rf)zrachunkl z tytulu lok. 9 500,59 12 686,62
uzytkowych
5 Rozrqchunkl z tytutu miejsc 2919,78 4 166,03
postojowych
6. |Pozostale rozrachunki 37 535,79 31 939,09
Razem: 1700 449,98 2 080 994,00

Zakladowy Fundusz Swiadczen Specjalnych (fundusz specjalny)

Stan funduszu na dzien 01.01.2019r. 2 983,57
Zwigkszenia w roku 37 294,80
Zmniejszenia w roku 35 066,00
Saldo funduszu na dzien 31.12.2019r. 5212,37

Zobowigzania krétkoterminowe stanowia kwote 2 086 206,37 zl i obejmuja
biezgce rozrachunki z dostawcami, rozrachunki budzetowe i rozrachunki

z tytulu optat

eksploatacyjnych z wlascicielami

lokali

mieszkalnych

i uzytkowych na kwote 2080 994,00 z! oraz fundusze specjalne na kwote
521237 7.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2019r.

800 208,68 — rozliczenie medidw za 2019 rok

45 137,08 — rozliczenia roku 2019 Lazurowe Ogrody
186 590,64 — wynik GZM nieruchomosci (nadwyzka przychodéw nad

kosztami) w ujeciu narastajacym z uwzglednieniem art. 6
pkt 1(36) Ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych
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1790 636,43 — zaliczki na poczet zwigkszonych oplat z tytulu
wieczystego uzytkowania gruntu (nierozstrzygniete
odwotanie do SKO)

200 000,00 — dofinansowanie dzialalno$ci inwestycyinej spétdzielni
3022 572,83 — poz. B IV Pasywa bilansu

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019r. po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje sum¢ 78 409 045,57 z1.

Informacja o przeci¢gtnym w roku obrotowym zatrudnieniu

Przeci¢tne zatrudnienie w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w roku

obrotowym 2019 wynosilo:
Pracownicy ogdtem -27,58 etatow
Z tego
Pracownicy umystowi - 18,58 etatow
Pracownicy fizyczni - 9,00 etatow

Informacja o wyplaconych wynagrodzeniach osobom wchodzacym w sklad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

Wynagrodzenie wyplacone osobom wchodzagcym w sklad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spéldzielnie za rok obrotowy 2019.

Zarzadzajacych - Zarzad Spétdzielni 275 000,00 zt brutto
Nadzorujacych - Rada Nadzorcza Spotdzielni 80 074,55 zt brutto
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie udzielono pozyczek ani
swiadczefi o podobnym charakterze osobom wchodzacym w sktad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spotdzielni.

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Wynagrodzenie bieglego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2019 wynosi 8 000,00 zt + VAT.

Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych

W prezentowanym sprawozdaniu finansowym nie ujeto zadnych zdarzen
dotyczacych roku ubieglego.
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Przedstawienie dokonanych w roku cbrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpily zmiany zasad
polityki rachunkowosci, ktore miatyby istotny wplyw na sytuacje majatkowa,
finansowa oraz wynik finansowy jednostki.

Inne informacje

Nie stwierdzono innych informacji, niz wymienione w sprawozdaniu
finansowym, ktére moglyby w istotny sposob wplyna¢ na oceng sytuacji

majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy spéldzielni, ktére nalezatoby
ujawnic.

Warszawa, dnia 30.03.2020r.
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POL-TAX Sp. z 0.0.

03-982 Warszawa,
ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
+48 (22) 616 55 11,616 55 12
Fax +48 (22) 616 60 95

biuro@pol-tax.pl
www.pol-tax.pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku jednostki:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,LAZUROWA”

z siedzibg w Warszawie (01-310), ul. Roztogi 8

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdari finansowych pod numerem 2695
Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego KRS 0000121840; NIP: 113-23-76-412; Regon: 015205213; Kapitat zaktadowy 50.000 zt
Konto: Bank Handlowy w Warszawie: 31 1030 0019 0109 8503 0014 5797
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Twd) Zautany Ksiggowy

Warszawa, dnia 14.04.2020 r.

L. Dz. 1-M/14/1v/20

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,LAZUROWA”

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Przeprowadzilismy badanie roczhego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2019 r.
do 31122019 r. (,sprawozdanie finansowe”) Spélidzielni Mieszkaniowej ,LAZUROWA”

(.Spotdzielnia”) z siedziba w Warszawie (01-310), ul. Rozlogi 8, na ktére skiada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2019 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
78 409 045,57 21

3) Rachunek zyskoéw i strat wykazujacy za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. zysk netto

w wysokosci 7 604 468,21 zt

4) Dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe”).

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdar finansowych pod numerem 2695
Spétka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie XHI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego KRS 0000121840; NIP: 113-23-76-412; Regon: 015205213; Kapitat zaktadowy 50.000 zt
Konto: Bank Handlowy w Warszawie: 31 1030 0019 0109 8503 0014 5797
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Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

-  przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowej i finansowej Spoldzielni na dzien
31.12.2019 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie
z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci
(,Ustawa o rachunkowosci® — t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 351 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowoéci,

- zostalo sporzgdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowos$ci,

-  jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spodldzielnie Mieszkaniowa przepisami prawa

i statutem Spéldzielni.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzili§my zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéow badania
oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r.
o bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” —
t.j. Dz. U. z 2019 r,, poz. 1421 z pézn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami
zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie

sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spoldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych
rewidentébw oraz innymi wymogami etycznymi, ki6ére majg zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. WypethiliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodne z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spéidzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegltych

rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢

podstawe dla naszej opinii.

POL — TAX Sp. zo.0.



Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej i wyniku finansowego Spéidzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowos$ci oraz z obowigzujacymi Spéidzielni przepisami prawa i statutem,
a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwié sporzadzenie
sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem
lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoéidzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spoidzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spdéidzielni,
albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidagji

lub zaniechania dziatalno$ci.

Zarzad Spoéidzielni oraz czionkowie Rady Nadzorcze sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowoéci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej s3 odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej

Spétdzielni.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonainej pewnoséci czy sprawozdanie finansowe jako calosé nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem oraz wydanie sprawozdania z badania
ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze
uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spéidzielni ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Spéidzielni obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

v’ identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia w bigd
lub obejscia kontroli wewnetrzne;j;

v uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowanej dia badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotdzielni;
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v"  oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadnos$é
szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnieri dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;

v wyciggamy wniosek na temat odpowiedzialno$ci zastosowanych przez Zarzad Spoéldzielni zasady
kontynuacji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow
z badania, czy istnieje istotna niepewno$é zwigzana ze zdarzeniem lub warunkami, ktéra moze
poddawaé w znaczacy watpliwosé zdolnost Spéidzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwr6cenie uwagi
w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze
wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé,
2e Spoéldzielnia zaprzestanie kontynuowaé dzialalnos¢;

v oceniamy og6lng prezentacje, strukture i zawarto§¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawe

transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych
stabosciach kontroli wewnetrznych, ktére zidentyfikujmy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci
Na inne informacje skiada sie z sprawozdanie z dziatalnosci Spoéldzielni za rok obrotowy zakoriczony

31.12.2019 r. (,Sprawozdanie z dzialalnosci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu | Rady Nadzorczej
Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialainosci zgodnie

z przepisami prawa.

Zarzad Spoéidzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowiazani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z  dziatalnosci Spotdzielni spelnialo wymagania przewidziane

w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W 2zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje
si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia
w Sprawozdaniu z dziatalno$ci, jestedémy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami

oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalno$ci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spétdzielni:

v'  zostalo sporzagdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

V' jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oéwiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztaicer:.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest ninigjsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta jest Rozalia Klimowicz, dzialajgcy w imieniu
POL-TAX Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 2695
W imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 14 kwietnia 2020 roku

. _Elektronicznie
Rozalia podpisany przez

Rozalia Katarzyna

Kata rZyn a Klimowicz

Data: 2020.04.14
KI I mOWICZ 16 44 03 +02 00'

Rozalia Klimowicz
Biegly Rewident nr ewid. w rej. KRBR 8810

Kluczowy Biegly Rewident przeprowadzajacy badanie

w imieniu POL - TAX Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdari finansowych nr 2695

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
03-982 Warszawa
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