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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,.Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w 2019 roku dziatata na podstawie ustawy z dnia
16 wrze$nia 1982 r. prawo spéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu 14.05.2012
r (z pén. zm) oraz wewnetrznych regulaminéw. Zmiany w KRS

w 2019 roku dotyczyly:

dziatu 2 /Organ nadzoru/ a doktadnie wykreslenia cztonka Rady Nadzorcze;j.
dzialu 3 /Wzmianka o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania
z dzialalnosci Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2018 rok wraz z opinig bieglego

rewidenta.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podsta wq dziafar Zarzqdu Spdtdzielni
w 2019 roku byfo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw
i ich rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych

i kulturalnych cztonkéw Spétdzielni,




I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W 2019 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 5050 pism, gdzie
wigkszo$¢ stanowily zapytania dotyczace biezgcej dzialalnosci, wnioski o wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezgcej
dzialalnosci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spéldzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialow, a takze dbal
o terminowos$¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze $cista wspétpraca pomiedzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowan sadowych byty
kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzgd pracowat w skladzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzgdu Gléwna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbylo sie 15 posiedzen Zarzadu,
na ktdrych rozpatrywano sprawy zwiazane z biezaca dziatalnoscia Spétdzielni. Podejmowane
na posiedzeniach Zarzgdu decyzje dotyczyly w szczegélnosci nastepujgcych tematow:

* przyjecia wniosk6w w sprawie przyjecia w poczet czlonkow oraz ustania cztonkostwa,

® omoéwienia i przekazanie do Rady Nadzorczej sprawozdania Zarzadu i sprawozdania
finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ za 2018 rok,

® omowienia i przekazania do Rady Nadzorczej projektu planu finansowego— gospodarczego na
2019 rok,

® omoéwienia wniosku w sprawie wykonania dokumentacji projektowej dla inwestycji ,,Lazurowa
Przystan” w trybie bezprzetargowym,

® omoéwienia wniosku w kwestii instalacji systemu elektronicznego do zsypOw 1 piwnic w
budynku Lazurowa 6,

* omdwienia wniosku w sprawie wykonania montazu czujnikow gazu ziemnego w czesciach

g

wspollnych budynkéw,



analizy listy rezerwacyjnej mieszkan w inwestycji ,,Lazurowa Przystan”,

przyj¢cia wstepnych cen sprzedazy miejsc postojowych inwestycji ,,Lazurowa Przystan’’,
przyjecia instrukcji obiegu dokumentéw w zwiazku z rozpoczeciem procedury ustanawiania
odrebnej whasnosci w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”’,

przyjecia regulaminu prowadzenia prac wykonczeniowych w lokalach w inwestycji
»Lazurowe Ogrody’’,

przyjecia regulaminu korzystania z garazy w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”’,

przyjecia projektu uchwaly Zarzadu dotyczgcej okre$lenia przedmiotu odrebnej wiasnosci
lokali mieszkalnych w budynku Rozlogi 6,

omowienia wniosku w sprawie kontynuacji prac zwigzanych z remontem balustrad
balkonowych,

podjgcia uchwaly w sprawie uzupelnienia sktadu Komisji Przetargowej,

omowienia wniosku w sprawie zmian organizacji ruchu wzdhiz budynku Roztogi 317,
omowienia wniosku w sprawie niezbednych prac przy wymianie fragmentu instalacji w
hydroforni Siemiatycka 1,

omowienia wniosku w sprawie docieplenia stropéw piwnic w budynkach,

omowienia wniosku w sprawie zmiany firmy sprzatajacej budynkéw i terenéw przylegtych
przy ulicy Lazurowa 4 i 6,

omowienia postgpowania przetargowego w sprawie wyboru wykonawcy inwestycji ,,Lazurowa
Przystan’’,

przyjecia wstepnej kalkulacji nakladéw i ceny sprzedazy inwestycji ,,Lazurowa Przystan’’.

Zarzad kierowat dziatalnoscig spotdzielni oraz reprezentowat ja na Zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie Innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw
spotdzielni, skladanie oswiadczef wobec cztonkéw w imieniu Spéldzielni oraz informowanie
0 biezgcej dziatalnosci. Ponadto, zgodnie z podziatem wynikajacym ze schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowal prace podlegtych pracownikéw.

Obok biezgcej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowat si¢
zarzadzaniem nieruchomoscia Sternicza 96, 98, 100, realizacja inwestycji ,,Lazurowe Ogrody™’

1 przygotowywaniem inwestycji ,,Lazurowa Przystan”.




Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obsluga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkancom o biezacej dziatalnosci Spoldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokoléw i uchwat organow Spoéldzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spéldzielni,
poszczeg6lnych nieruchomosciach znajdujacych sie na osiedlu oraz na stronie internetowej pod

adresem www.smlazurowa.pl

Wyniki glosowan czlonkéw Spoltdzielni na Walnym Zgromadzeniu w maju 2019 roku w
sprawie oceny dziatalnosci i udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2018 rok przedstawione sg

na ponizszym wykresie.
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Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Dzialalno$é organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’’.

Walne Zgromadzenie w dniu 24 maja 2019 roku

W dniu 24 maja 2019 roku zgodnie z art. 8% ust. 2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu odbylo si¢ posiedzenie Walnego
Zgromadzenia w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa” na ktérym obecnych bylo 248
cztonk6w, co stanowi 13 % uprawnionych. Liczba udzielonych pelnomocnictw wynosita 171.
Na zebraniu zrealizowano wszystkie punkty porzadku obrad w ramach, ktorych przyjeto 20
uchwal.

Wyniki glosowan wskazaty na pozytywna ocene dzialar zrealizowanych przez Zarzad w
2018 roku. Walne Zgromadzenie podjelo uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania

z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawozdania finansowego za 2018 rok. Walne Zgromadzenie

0




przyjeto wnioski polustracyjne z lustracji pelnej dziatalnosci oraz dziatalnosci inwestycyjnej
za okres 01.01.2017-31.12.2017 r. Ponadto pozytywnie zaopiniowano zalozenia do planu
rzeczowo — finansowego na rok 2020 oraz oznaczono najwyzsza sume zobowiazar, jaka
Spétdzielnia moze zaciggnaé w 2020 roku.

Walne Zgromadzenie podjeto takze uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie
nieruchomosci stuzebnoscia przesylu w celu zapewnienia prawidlowego korzystania
z nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni oraz obcigzenie stuzebnoscia
przesylu w ramach realizowanych inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”’ i ,,Lazurowa Przystan”.

Przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia bylo takze przedstawienie przez Rade
Nadzorczg wynikéw kontroli realizacji zadania modernizacji o$wietlenia klatek schodowych w
budynkach i na terenach zewnetrznych Spéldzielni oraz wynikéw kontroli realizacji zadania
modernizacji instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych bedacych w zasobach Spéldzielni.
Whioski zostaly zlozone przez czlonkéw na posiedzeniu WZ w dniu  07.09.
2018 r.

W wyniku przyjetego do porzadku obrad wniosku ztozonego przez 10 czlonkéw
dotyczacego odwolania czlonka Rady Nadzorczej poddano pod glosowanie uchwale w
przedmiotowe;j sprawie. W wyniku glosowania czlonek Rady Nadzorczej nie zostal odwolany.

Wyniki glosowann nad poszczegélnymi uchwalami na Walnym Zgromadzeniu

przedstawia ponizszy wykres.
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Legenda:

Uchwata nr 1/2019 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2018 r.
Uchwata nr 2/2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2018 rok.
Uchwala nir 3/2019 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2018 rok



v-

V-
Vi-

Uchwala nr 4/2019 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dziatalnosci Spotdzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2017- 31.12.2017.

Uchwata nr 5/2019 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca - Richter za 2018 rok.

Uchwata nr 6/2019 w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2018 rok.

VII- Uchwatanr 7/2019 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 25.05.2018 r. do dnia 07.05. 2019 r.

VIli- Uchwata nr 82019 w sprawie zaopiniowania zafozen ,,Planu Rzeczowo- Finansowego SM ,,Lazurowa’ na rok 2020 (w tym projekt planu

IX-

X-
Xi-

remontéw na 2020r. ).

Uchwata nr 9/2019 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé w okresie od dnia 1.01.2020 1. do
dnia 31. 12.2020 r.

Uchwala nr 10/2019 w sprawie zmiany stawki na dziatalno$¢ spoteczna, kulturalng i o§wiatowa Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa.

Uchwata nr 11/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci shuzebnoscia przesyhu.

Xll- Uchwata nr 12/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscia przesyhu.

XllI- Uchwata nr 13/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obciazenia nieruchomosci stuzebnoscia przesylu.

XIV- Uchwata nr 14/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obciazenia nieruchomosci shuzebnoscig przesytu.

XV- Uchwata nr 15/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscia przesyhu.

XVI- Uchwala nr 16/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscia przesyhu.

XVIi- Uchwata nr 17/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obciazenia nieruchomosci stuzebnoeia przesyh.

XVIil-  Uchwata nr 18/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obciazenie nieruchomosci stuzebnosciami przesyhu w ramach inwestycji, polegajacej

na wybudowaniu pigciokondygnacyjnego budynku garazowo- ustugowego z jednokondygnacyjnym garazem podziemnym i

zagospodarowaniem terenu.

XIX- Uchwata nr 19/2019 w sprawie odwotania czionka Rady Nadzorczej.

XX- Uchwala nr 20/2019 w sprawie wnioskéw ztozonych przez czlonkow Spotdzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia.

YV V V VY

Rada Nadzorcza

W 2019 roku odbylo si¢ 11 posiedzen Rady Nadzorczej na ktérych podjeto 37 uchwat
w sprawach istotnych dla funkcjonowania Spétdzielni. Czionkowie Rady Nadzorczej
wigkszoscig gloséw przyjeli wszystkie uchwaly. Frekwencja cztonkéw Rady Nadzorczej na
posiedzeniach byla wysoka.

Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjne;j. '

Komisja Techniczna w 2019 roku odbyla 5 posiedzeri i zajmowala sie nastepujacymi
sprawami:
omowienie wykonania planu gospodarczo ~ finansowego za 2018 rok,
omowienie planu gospodarczo —finansowego, w tym planu remontéw na 2019 rok,
omowienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2018 rok,

omoéwienie zatozen do planu rzeczowo- finansowego dla Spétdzielni na 2020 rok,




YV V V VY

omowienie realizacji zadania modernizacji o$wietlenia klatek schodowych i terenéw
Spétdzielni,

omdwienie Instrukcji Przetargowej na wybér Generalnego Wykonawey przy realizacji
inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i ushugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie,

omowienie Instrukcji Przetargowej na wybodr Inzyniera Kontraktu przy realizacji inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i
ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie,

omdwienie ostatecznego kosztu koficowege budowy i ustalenie ostatecznych wkladow
budowlanych lokalu mieszkalnego, uzytkowego i miejsca postojowego w inwestycji
»Lazurowe Ogrody”,

omowienie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za I pétrocze 2019 roku,

omowienie sposobu modernizacji weztéw cieplnych oraz uzyskania oszczednosci z tego tytulu
na przyktadzie budynku Rozlogi 6,

omowienie przebudowy sieci cieplowniczej oraz sieci kanalizacyjnej w inwestycji ,,Lazurowa

Przystan® dotyczacej udzielenia stuzebnosci przesyhu na rzecz Veolia.

Komisja Rewizyjna w 2019 roku odbyla 7 posiedzen i zajmowata si¢ nastepujacymi
sprawami:
omowienie planu gospodarczo — finansowego na 2019 rok,
omowienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2018 rok,
omoéwienie zatozen do planu rzeczowo- finansowego dla Spétdzielni na 2020 rok,
omOwienie realizacji zadania modernizacji o$wietlenia klatek schodowych i terenéw
Spoldzielni,
omowienie Instrukcji Przetargowej na wybdér Generalnego Wykonawcy przy realizacji
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy ul. Stemiczej w Warszawie,
omowienie Instrukcji Przetargowej na wybor Inzyniera Kontraktu przy realizacji inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i
ushugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie,
omdwienic ostatecznego kosztu konicowego budowy i ustalenie ostatecznych wkladow
budowlanych lokalu mieszkalnego, uzytkowego i miejsca postojowego w inwestycji

g,

»Lazurowe Ogrody”,



» oméwienie sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu za I pétrocze 2019 roku,
» oméwienie przetargoéw na roboty remontowe, ktére odbyly sie w I péiroczu 2019 roku,
» omoéwienie postepowania przetargowego na wybor Generalnego Wykonawcy inwestycji

s»Lazurowa Przystan®’ przy ul. Sterniczej .

Obsluga Prawna Spéldzielni.

W 2019 roku Spéldzielnia byta reprezentowana przez Kancelarie Adwokacka Adwokata
Pana Witolda Chudzickiego oraz Radcg Prawnego Stanistawa Kruszynskiego (do czerwea 2019
roku) oraz Kancelari¢ Radcéw Prawnych Derc Patka (od czerwea 2019 roku) przed sadami,
organami administracji panstwowej i samorzadowej. Kancelarie wspOlpracowaly z
Spoldzielnia w ramach obshugi biezacej dziatalnosci oraz wystepowaty w imieniu Spotdzielni
w okolo 100 postgpowaniach sadowych, gdzie w wigkszosci byly to postepowania o zaplate
naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencj¢ wynikajaca z istoty sprawy sadowe;.

Spétdzielnia wspoltpracowata réwniez z Kancelariag Radcowskg Radcy Prawnego Igora

Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych.

Lustracja Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa respektujac obowiazki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.

1! ustawy prawo spéldzielcze w okresie od 10.12.2018 r — 06.02.2019 r poddata sie lustracji
pelnej dzialalnosci Spoldzielni oraz dziatalnoéci inwestycyjnej za okres od 01.01.2017 r. do
31.12.2017 r. Podmiotem przeprowadzajgcym lustracje byt Zwigzek Rewizyjny Spéidzielni
Mieszkaniowych RP. Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

e statut Spoldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé i poprawnosé
merytoryczna regulaminéw),

e dzialalnosé organ6w statutowych,

e struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni,

e stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spétdzielni,

¢ sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami,




dziatalnos¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
terendw budowlanych, poprawnos$¢ przygotowania inwestycji, nadzor inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw inwestycji),

gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy
1 techniczny budynkéw i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidlowo$é ustalania
oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowos¢ wnoszenia oplat
przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci Spéldzielni, tre$¢ uméw o ushugi
komunalne i ich realizacja,

gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegélnym uwzglednieniem dziatan energooszczednych, akumulacja
srodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tre$é
zawartych umoéw i ich realizacja),

gospodarka finansowa (stan funduszy, wielkos¢ wolnych $rodkéw finansowych
1 sposéb ich wykorzystania, efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spoldzielni
w zakup akcji lub udzialéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogélnych Spétdzielni,
terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spéldzielni,

ocena  realizacji przez Spdldzielni¢ obowigzkéw  wynikajgcych z  ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

W dniu 14 lutego 2019 roku Spéldzielnia otrzymata list polustracyjny
z przeprowadzonej lustracji, w ktorym stwierdzono, ze dziatalno$¢ Spétdzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidlowo. Poza wnioskiem o zintensyfikowanie dzialania
w zakresie windykacji optat za uzywanie lokali, Zwiazek Rewizyjny nie sformutowat innych
wnioskéw. W dniu 24 maja 2019 roku Walne Zgromadzenie uchwatg nr 4/2019 przyjeto do
realizacji wnioski polustracyjne wynikajace z listu polustracyjnego.

Rada Nadzorcza uchwaly nr 29/2019 w dniu 19 wrzeénia 2019 wybrata Zwiazek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP do przeprowadzenia lustracji obejmujacej pelna
dzialalnos¢ Spoldzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych inwestycji za okres od

01.01.2018 do 31.12.2018 r.
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II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spoldzielni

Uchwatlg Rady Nadzorczej nr 40/2018 z dnia 29 listopada 2018 r. zostal zatwierdzony
schemat organizacyjny, ktéry wszedt w zycie 1 stycznia 2019 r. i obowigzywat przez caly rok
2019. Zgodnie z wyzej wymienionym schematem zatrudnienie wynosilo 28,5 etatéw w tym

9 etatéw - pracownicy fizyczni, 17,5 etatu - pracownicy administracyjni oraz 2 osoby — zarzad.

Zmiany w przedmiotowym schemacie podyktowane byly wzgledami ekonomicznymi ale
przede wszystkim dla dostosowania struktury organizacyjnej do realizacji celéw strategicznych

firmy.

Stworzono stanowisko kierownika dziatu inwestycji oraz zarzadzania nieruchomosciami
w zwigzku z rozwojem proceséw inwestycyjnych Spoéldzielni oraz utworzeniem lokalu
pokazowego w budynku przy ul. Szeligowskiej 10 i konieczno$cig przeniesienia dziatu

inwestycji i zarzadzania nieruchomosciami do w/w budynku.

Stworzono réwniez stanowisko specjalisty ds. gruntéw i odrebnej wiasnosci w zwigzku
z koniecznoscig przenoszenia wiasnosci lokali w nowo budowanych inwestycjach oraz

prowadzeniem spraw zwigzanych z wykupem gruntéw.
Srednie zatrudnienie w roku 2019 wyniosto 27,58 etatu.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 36/2019 z dnia 21 listopada 2019 r. zostat zatwierdzony

schemat organizacyjny, ktéry wszedt w zycie w dniu 1 stycznia 2020 r.

Czas pracy

Frekwencja w 2019 roku byla wysoka, dzigki czemu biezgca dzialalnos¢ Spétdzielni
przebiegata bez zaktécen. Pracownicy zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym Kodeksem
pracy wykorzystujg przyshugujace im urlopy wypoczynkowe oraz pozostate uprawnienia, w
tym rodzicielskie.



Szkolenie pracownikéw Spéldzielni Mieszkaniowej ..Iazurowa”.

Pracownicy SM ,Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu: bhp,
pracy w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom

okresowym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoéldzielni dbajac o rozwdj pracownikéow SM umozliwit im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udzial w licznych szkoleniach. Tematyka szkolefi byla bardzo

zréznicowana i obejmowala nastepujace tematy:

obstuga techniczna nieruchomosci w spéidzielniach mieszkaniowych;
zmian w podatkach dochodowych od 0s6b fizycznych;

zmianach w rozliczeniach z Zaktadem Ubezpieczen Spolecznych;
dziatalnosci organéw statutowych w spéldzielniach mieszkaniowych,

windykacja i egzekucja po zmianach przepisow;
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ochrona danych osobowych w zwiazku ze zmiang obowiazujacych przepisow w
tym zakresie ‘
v" PPK - pracownicze plany kapitatowe.

Ochrona danych osobowych

W dniu 25 maja 2018 roku zaczelo obowigzywaé Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

W zwiagzku z wejsciem w zycie nowych regulacji prawnych w zakresie ochrony danych
osobowych, Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wdrozyl procedury zmierzajace do
zwigkszenia bezpieczenstw danych osobowych przetwarzanych w toku prowadzonej przez
Spétdzielni¢ dzialalnosci. Wprowadzono procedury zapewniajace wysoki poziom
bezpieczenstwa przetwarzania i przechowywania danych zaréwno na poziomie fizycznym jak

i informatycznym.

W dniu 24 maja 2018 r. zostata przyjeta Polityka Bezpieczenstwa Informacji w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” oraz Instrukcja Zarzadzania Systemem
Informatycznym wykorzystywanym do przetwarzania danych osobowych w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Wszyscy pracownicy przeszli stosowne szkolenia w zakresie
b




zabezpieczania danych osobowych. Zostat réwniez powotany Inspektor Ochrony Danych oraz

Administrator Systeméw Informatycznych.

Spétdzielnia jako administrator danych osobowych dopetnila obowigzku informacyjnego
wobec mieszkanicéw poprzez umieszczenie na klatkach schodowych, stronie internetowej oraz

w skrzynkach na listy informacji odnosnie przetwarzania i ochrony danych.

Ponadto, wprowadzono odpowiednie zabezpieczenia zaréwno fizyczne jak i

informatyczne w celu petnego zabezpieczenia posiadanych danych cztonkéw Spétdzielni.

Na biezaco prowadzone sa audyty wewnetrzne weryfikujace przestrzeganie przez

pracownikéw wdrozonych procedur.
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HI. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACJI

Realizacja zadah zwigzanych z eksploatacja zasobéw SM ,Lazurowa” w roku 2019
odbywala si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwalg RN
SM ,,Lazurowa” Nr 4/2019 r. z dnia 28.02.2019r.

Z zaplanowanej kwoty 3 118 000,00 zt na rok 2019 zrealizowano niezb¢dne wydatki na
kwote 3 157 301,30 zt.

Ponizej przedstawiamy krotkie opisy realizacji powyzszych zadar .

Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty konserwacji budynkéw i urzadzefi w 2019 r. wyniosty: 209 590,90 zt co stanowi
99,81 % zaplanowanej na ten rok kwoty. Na ustugi pogotowia technicznego wydatkowano
kwote: 15 940,80 zt. . 93,77 % zaplanowanej do poniesienia kwoty. Pogotowie techniczne po
godzinach pracy Spoldzielni usungto 125 awarii. W gléwnej mierze awarie dotyczyly:
zalewania mieszkan i czgsci wspdlnych z instalacji wodno-kanalizacyjne;, wyciekow z

instalacji centralnego ogrzewania oraz awarii instalacji elektryczne;.

Utrzymanie i pielegnacja terenow zielonych oraz utrzymanie ciagéw pieszo-jezdnych
W ciagu roku

W 2019 r. potozono nacisk na prace konserwacyjne i pielggnacyjne zieleni. Oproécz
biezgcej konserwacji zieleni wykonano inne dodatkowe prace m.in.:
- wycinke obumarlych i zagrazajacych bezpieczeristwu mieszkaficéw drzew na podstawie
decyzji Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy (marzec
2019 1.); koszt prac: 24 111,00 zi
- szczepienia 34 szt. kasztanowcéw szczepionkg mikoryzowg przeciw atakowi szrotowka
kasztanowcowiaczka (maj 2019 r.); koszt prac: 3 745,44 71
- nasadzenia zastepcze - nowe drzewa w ilosci 12 szt. (maj 2019 r.); koszt prac: 5 443,20 zi
- wigzania drzew zabezpieczajace przed roztamaniem (maj 2019 r.); koszt prac: 6 480,00 z1
- wykonanie nasadzed wraz z Systemem nawadniania wokét budynku Siemiatycka 1
(pazdziernik 2019 r.); koszt prac: 8 208,00 zi.

Place zabaw
Jak co roku wg obowigzujacych przepiséw prawa place zabaw na terenie Spotdzielni

poddawane s3 przegladom konserwacyjnym. Roczna kontrola stany technicznej sprawnosci




i wartosci uzytkowej przeprowadzona zostala w kwietniu 2019 r. Na tej podstawie zlecone
zostaly prace konserwacyjne m.in.:

- wymiana desek w siedziskach piaskownic, dokrecenie $rub oraz uzupetnianie zaslepek,
usuwanie tuszczace;j si¢ farby i odmalowywanie urzadzen

- Wymiana atestowanego piasku w piaskownicach (kwieciefi 2019 1.); koszt wymiany: 5 104,50
zt

Fot.: plac zabaw Sternicza 129/131 — zjazd linowy
W kwietniu 2019 r. na placu zabaw Sternicza 129/131 zamontowany zostat zjazd linowy

dla dzieci. Koszt tego urzadzenia wraz z montazem wyniést 20 334,36 zt. Montaz tego

urzadzenia zakorczy! rewitalizacje wspomnianego placu zabaw.

Kosze, lawki, ogrodzenia
W II kwartale 2019 r. kontynuowane byly prace wymiany drewnianych plotkéw

ogradzajacych trawniki przed budynkami na nowe, stalowe, zabezpieczone antykorozyjnie,

malowane proszkowo fatwiejsze w utrzymaniu i konserwacji. W ramach tych prac wykonano:

- wymiane plotkéw przy budynku Rozlogi 9 (maj 2019 r.); koszt prac: 14 022,00 zi

- montaz na wniosek Rady Budynku plotkéw przed budynkiem Siemiatycka 1 (czerwiec 2019

r.); koszt prac: 16 236,00 z1.

Fot.: nowe plotki przy budynku Roztogi 9 Fot.: nowe plotki przy budynku Siemiatycka 1
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Mycie zsypéw/akcja zima

Zapewniajac bezpieczefistwo i komfort mieszkaficom osiedla, jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynkéw oraz pracownicy firmy konserwujacej zielen utrzymywali w
nalezytym stanie ciagi pieszo-jezdne i chodniki na terenie osiedla. Koszty zakupu soli do
wykonania tych czynnosci wyniosty 13 703,13 zt.

Jak co roku w ramach prac porzadkowych Spéldzielnia wykonata czyszczenie lei
zsypowych we wszystkich budynkach wysokich oraz mycie altanek $mietnikowych
i konteneréw na odpady. Prace te wykonane byly w maju przez firme¢ ECO SERVICE i JK
DECO a kwota wykonania wyniosta 1gcznie 40 090,30 z1.

Monitoring

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” realizujac kierunki rozwoju Spéldzielni
wyznaczone na Walnym Zgromadzeniu oraz chcac zapewnia¢ w jak najwigkszym stopniu
bezpieczenistwo mieszkancow osiedla w dalszym ciggu rozbudowuje istniejaca juz sie¢
monitoringu. Zwigzane jest to réwniez z widocznymi korzysciami dla mieszkancéw ptynacymi
z montazu kamer. Mieszkaficy wystgpuja o zabezpieczenie nagrania ze zdarzenia np.
wandalizmu czy tez kradziezy. Nagranie to nastgpnie udostepniane jest Policji na podstawie
pisemnego wniosku. Nagrania z monitoringu stanowig dow6d w postgpowaniu karnym. Na
wnioski Rad Budynkéw sie¢ monitoringu jest poszerzana o kolejne obiekty objete dozorem
kamer. W tym roku wykonano prace montazowe monitoringu przed budynkiem Rozlogi 7 (maj
2019 r.); koszt prac: 8 643,21 zI. Montaz i rozbudowa sieci monitoringu znaczgco przyczynia
si¢ do poprawy bezpieczefistwa Zzycia i funkcjonowania mieszkancéw na terenie Naszego

osiedla.

Ubezpieczenie mienia Spéldzielni

Spotdzielnia posiada ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzefi losowych (tytut z
polisy ubezpieczeniowej) oraz ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z
zarzadzaniem nieruchomosciami. Od 2012 r. ubezpieczycielem Spéldzielni jest Towarzystwo
Ubezpieczeniowe UNIQA. W 2019 r. odnotowano 12 szkéd wyplaconych z polisy OC na
taczng kwote 7 570,39 z1. dla mieszkaricow Spétdzielni.
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Od kwietnia 2019 r. TU UNIQA oferuje takze ubezpieczenia mieszkan czlonkéw
Spoldzielni ze skladka doliczang do czynszu za lokal mieszkalny. Do 31.12.2019 r. z takiej

formy ubezpieczenia skorzystalo 29-ciu czlonkéw Spéldzielni.

Poprawa bezpieczenstwa.
W celu poprawy bezpieczenstwa lokatoréw, w budynkach w czesciach wspolnych zostaty
zainstalowane detektory gazu z czujkami dZzwigkowymi reagujgcymi na pojawienie sie

ulatniajacego gazu ziemnego.
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fot. Detektor gazu zamontowany w cz¢sciach wspolnych budynkéw na osiedlu

Podniesieniec poziomu bezpieczefistwa zrealizowano réwniez poprzez montaz
oswietlenia ewakuacyjnego w budynkach ul. Roztogi 6, Lazurowa 12, Roztogi 2, Rozlogi 9 i
Siemiatycka 1. Prace te spotkaly si¢ z uznaniem mieszkanicéw i beda kontynuowane w
przysztosci.

Na wniosek mieszkancow budynkow Roztogi 4, Rozlogi 3 i Rozlogi 7 wprowadzono na
drogach wzdhiz tych budynkéw ruch jednokierunkowy. Spowodowane bylo to
duzym nat¢zeniem ruchu pojazdéw pojawiajacych si¢ na terenie osiedla w godzinach
porannych i popotudniowych. Szczegdlnie niebezpieczne sytuacje powstawaly przy dojezdzie
do przedszkola.

Konserwacja domofonéw.

W roku 2019 koszty konserwacji domofonow lokali mieszkalnych wyniosty 30 481,80 zt.

W zakresie konserwacji domofondw zostaty wykonane prace:

1. Wymiana elektro zaczepu i elektromagneséw w budynkach:
UO 19
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ul. Sternicza 129 kl. I, ul. Rozlogi 9 k1. I ,ul. Roztogi 2 kl. I, ul. Rozlogi 3 kl. I,
ul. Rozlogi 6 kl. V, ul. Lazurowa 4 kl. IIL., ul. Lazurowa 2,ul. Lazurowa 4 kl. 1,
ul. Lazurowa 4 kl. IV, ul. Lazurowa 6 kl. .

2. Wymiana tablicy i centrali domofonowej w budynkach: ul. Rozlogi 3 kl. 1,
ul. Rozlogi 3 kl. III, ul. Rozlogi 9 kl. III.

3. Naprawa domofonu po dewastacji. Odtworzenie i uruchomienie zerwanego pionu
domofonowego w budynku: ul. Lazurowa 2.

4. Dorobienie i montaz nowej ostony elektro zaczepu po dewastacji w budynku:
ul. Rozlogi 3 kl. II.

Ustugg konserwacji domofonéw, zgodnie z umowa z dnia 02.06.2005 r. wykonuje firma

»~Elektromechanika naprawy i zakladanie instalacji domofonowych” .
Konserwacja dzwigéw

W 2019 r. koszty konserwacji dzwigéw lacznie z energig elektryczng i dozorem
technicznym UDT wyniosty 211 954,90 zt. W ramach konserwacji dzwig6éw dziat techniczny
zarejestrowat 210 zgloszen dotyczacych nieprawidtowej pracy dzwigéw. Ustuge konserwacji
dzwigéw od roku 2011 swiadczy firma ,,ForLift” Maciej Baginski.

W zwigzku z zainstalowaniem nowych 8 dzwigéw wydzierzawiajacy zlecil konserwacje tych
dzwigéw firmie El — Dzwig s. ¢. W 2019 r. zarejestrowano 21 zgloszen dotyczacych

nieprawidlowosci w pracy dzwigéw.
Na dziefi obecny Spétdzielnia dzierzawi 8 dzwigéw.
Dzierzawa 8 dzwigéw.

Splata czynszu dzierzawy dzwigdw zostata roztozona na 60 rat, czyli 5 lat. Do 31.12.2019 r.

Spoldzielnia splacila 34 rat czynszu dzierzawnego.
Dewastacje

W roku 2019 zaplanowano kwote 14 000,00 zt na usuwanie skutkéw dewastacji. Wydatki
tej pozycji planu eksploatacji wyniosty 31 945,71 zt. Tak wysokie koszty spowodowane byly
koniecznoscia usunigcia dewastacji w formie graffiti wykonanych na budynkach Rozlogi 6,
Rozlogi 5, Roztogi 7 oraz na altanie $mietnikowej Rozlogi 3, 5, 7. Koszt usuniecia skutkéw
dewastacji wyniést 19 413,00 zL. Sprawa ta zostala zgloszona do odpowiednich organ6w,

ktérym przekazano nagrania z monitoringu.




IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO
REMONTOW

W 2019 roku zaplanowano prace na kwote 1 544 314,73 zl.

Naliczenia funduszu remontowego 2019 r. odpis podstawowy 1231 467,29 7z}
Naliczenia-odpis na remonty dzwigéw - budynki wysokie 215 929,44 71

Naliczenia funduszn remontowego 2019 r.-
modernizacja ciagéw komunikacyjnych 96 918,00 zi
Razem 1544 314,73 z1

Realizacja zadafi remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo - finansowego na
rok 2019 zostata przeprowadzona zgodnie z przyjeta uchwatg WZ nr 4/2019 i Regulaminem

zasad organizacyjnych prac remontowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

PODSTAWOWE ZADANIA WYKONANE PRZEZ SPOLDZIELNIE W RAMACH
PRAC REMONTOWYCH

Prace wynikajace z ustawy Prawo Budowlane

Najwazniejszym dokumentem okre$lajacym obowigzki zarzadcy lub wilasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r wraz z pézniejszymi
zmianami. W artykule 61 ustawy ustawodawca natozyl obowigzek utrzymywania i
uzytkowania nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim
oznacza to uzytkowanie budynkéw zgodnie z przeznaczeniem, przestrzeganie wymagan
dotyczacych ochrony Srodowiska, utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki.
Ustawodawca naklada réwniez na zarzadcow i wiascicieli obiektéw budowlanych obowigzek
zapobiegania pogarszaniu si¢ ,,wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej budynkow’.

Okresowe przeglady techniczne pozwolily stworzy¢ liste prac niezbednych do
wykonania na kazdym budynku.

W 2019 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokoléw przegladéw rocznych i pétrocznych,
uwzgledniajac wplywy na fundusz remontowy oraz srodki z zysku z realizacji inwestycji
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»Lazurowe Ogrody” zrealizowano szereg prac i robot budowlanych pozwalajacych utrzymaé

budynki w dobrym stanie technicznym.

Pomieszczenia budynkéw

wykonano naprawe $cian komorek lokatorskich oraz malowanie $cian i sufitow
w budynku Lazurowa 2 i Lazurowa 2a

wykonano remont piwnic w budynku Lazurowa 6 wraz z naprawg zniszczonych $cian
murowanych, malowaniem $cian i sufitoOw oraz malowaniem stolarki drzwiowej,
wykonano w budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6 remont pomieszczen po starych

wezlach z przeznaczeniem pomieszezen na wynajem.

Dzwigi

wykonano remont dzwigu osobowego ul: Lazurowa 6 kl. III: wymiana ramy kabinowej
z chwytakami dwukierunkowymi, kabiny wraz z drzwiami automatycznymi oraz drzwi
szybowych na nowe automatyczne teleskopowe, pionowanie i prostowanie prowadnic
kabinowych, adaptacja istniejacego sterowania do obstugi drzwi automatycznych.

naprawa dzwigu meblowego ul. Lazurowa 2: naprawa reduktora wraz z wymiang lin

nos$nych.

Balustrady balkonowe

W ramach finansowania ze $rodkéw z zysku inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”, kontynuujac

prace remontowe balustrad balkonowych, w pierwszym poélroczu 2019 roku zakonczono

remont balustrad w budynku Rozlogi 2. Koszt prac wyniést 474 360,00 z1.

Wykonano réwniez kompleksowe remonty balustrad balkonowych wraz z naprawg sufitow i

wymiang uszkodzonych daszkéw z blachy ocynkowanej w budynku Roztogi 5. Koszt rob6t
wyniost 61 000,00 zi.

Pod koniec 2019 roku rozpoczgto takze remont balkonéw w budynku Rozlogi 4. Prace te

przerwano ze wzgledu na niesprzyjajace warunki atmosferyczne. Kontynuacja robot nastgpi

wiosng 2020
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B fot. Wyremontowane balustrady balkonowe w budynku Rozlogi 5
Mycie i malowanie elewacji budynkéw

W budynku Sternicza 131 wykonano mycie elewacji z glonéw wraz z zabezpieczeniem
warstw dociepleniowych przed degradacja czynnikoéw atmosferycznych. Wykonano mycie oraz
malowanie farbami silikonowymi $ciany pélnocnej i zachodniej. Zabezpieczono

antykorozyjnie rury spustowe i wymieniono fragment obrébek blacharskich attyki.

Dostosowanie ,,suchych pionéw” p.poz do obowigzujacych przepiséw

W ramach poprawy bezpieczenstwa i dostosowywania budynkéw do obowiazujacych
warunkéw technicznych dla budynkéw mieszkalnych na osiedlu w budynkach Lazurowa 12 i
Rozlogi 9 wykonano wymiang suchych pionéw na nows nawodnions instalacje
przeciwpozarowg. Wraz z tymi pracami dokonano wymiany istniejacych przylaczy
wodociagowych na nowe o podwyzszonym ciSnieniu wody spelniajace wymagania
przeciwpozarowe. W budynkach tych wykonano nowe hydrofornie z nowoczesnym zestawem
pompowym oraz indywidualnym licznikiem zuzycia wody. W ramach przygotowati do
wykonania podobnych prac, w budynku Siemiatycka 1 w pomieszczeniu hydroforni
wymieniono zestaw pompowy. Stare pompy z powodu diugotrwatej eksploatacji byly

awaryjne, malo wydajne i generowaly duze zuzycie energii elektryczne;.
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Inne prace: plukanie instalacji zimnej i cieplej wodv., prace dekarskie,

usuwanie awarii itp.

Phlukanie instalacji zimnej i cieplej wody w budynkach.

W ramach utrzymania w dobrym stanie instalacji wodociggowych, wykonano prace plukania
instalacji zimnej i cieptej wody w budynkach Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 4, Lazurowa 6,
Lazurowa 2 , Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131. Podczas tych prac wykonano
réwnoczes$nie wymiang niesprawnych zaworéw pod pionowych i spustowych. Koszt
wykonania prac na jednej klatce schodowej budynku wynosit 14 000,00 zt. Prace te wplynely

na poprawe jakosci wody.
Wymiana wodomierzy

W ramach prac legalizacyjnych w lokalach mieszkalnych, ustugowych, pomieszczeniach
technicznych zostata wykonana wymiana wodomierzy i nakladek radiowych do pomiaru
zuzycia cieplej i zimnej wody. Prace polegaly na demontazu i montazu wodomierzy, wymianie
uszczelek po demontazu wodomierza, montazu nakladek radiowych, zalozeniu plomby.
Opracowano réwniez $ciezke konfiguracyjno — odczytows zintegrowang z programem Probit.
Wymiana wodomierzy dotyczyta budynkéw: ul. Lazurowa 2, ul. Lazurowa 2A, ul. Lazurowa
4, ul. Lazurowa 6, ul. Lazurowa 12, ul. Rozlogi 2, ul. Rozlogi 5, ul. Roztogi 6, ul. Roztogi 7,

ul. Rozlogi 9, ul. Siemiatycka 1, ul. Sternicza 129, ul.Sterniczal31, ul Lazurowa 10.

Dokonano réwniez wymiany i montazu zaworéw spustowych pod pionowych wody zimnej i

cieplej w budynkach ul. Roztogi 9 i ul. Siemiatycka 1.
Wymiana poziomow kanalizacyjnych

W 2019 kontynuowano prace zwigzane z wymiang ponad czterdziestoletnich pozioméw
kanalizacyjnych w piwnicach budynkéw. Wymieniono rurociggi w budynkach Lazurowa 2A,
Lazurowa 4 oraz Lazurowa 6. Planowana jest kontynuacja prac na poczgtku 2020 roku w

budynku Roztogi 4.

W ponizszej tabeli zestawiono dotychczas wykonane remonty zwigzane z wymiang pozioméw

kanalizacyjnych na terenie Naszego osiedla.




Wymiana pozioméw kanalizacyjnych w budynkach SM ""Lazurowa"
stan na dzien 31.12.2019 r.

Wymieniony poziom kanalizacyjny

Niewymieniony poziom kanalizacyjny

Prace w toku

X  nieistniejace klatki schodowe

Usuwanie awarii.

L.p. ‘;f;;flku Klatka I | Klatka II K'I‘}tlka Klia‘t,ka Klatka V K'\a,tlka
1. |Lazurowa 2 X X
2. |Lazurowa2A
3. |Lazurowa 4
4. |Lazurowa 6
5. |Lazurowa 12
6. |Rozlogi?2
7. |Roztogi 3
8. |Rozlogi 4
9. |Rozlogi 5

10. |Rozlogi 6
11. |Roztogi 7
11. |Rozlogi 9
12. | Siemiatycka 1
13. |Sternicza 129
14, |Sternicza 131

W ramach przeznaczonych $rodkéw finansowych na rok 2019 na usuwanie awarii

zostaly wykonane nastepujgce prace:

® usunigcie awarii windy osobowej w budynku: Roztogi 2 kl. 1,

e usunigcie awarii kanalizacyjnej w pionie kuchennym lokalu nr 4 w budynku: ul.

Rozlogi 4,

* wykonanie rob6t przygotowawczych pod wymiang poziomej instalacji kanalizacji

sanitarnej w budynku: ul. Lazurowa 2A,

!



wymiana kolana w stropie pionowego odcinka rury kanalizacyjnej lokalu nr 91
w budynku: Lazurowa 4,

usuni¢cie awarii kanalizacyjnej w lokalu nr 111 w budynku: ul. Rozlogi 2,

usuni¢cie awarii kanalizacyjnej poprzez wymiane kolana i trdjnika w stropie na pionach
kuchennych lokali nr 89 i 134 w budynku ul. Lazurowa 4,

wymiana kabla o§wietleniowego w budynkach: ul. Sternicza 129 i ul. Sternicza 131,
wymiana drzwi zewngtrznych na klatk¢ schodowa w budynkach: ul. Roztogi 9 k1. 1 i ul.
Rozlogi 6 kl. II,

uzupelnienie tynkéw zewnetrznych na $cianach hydroforni ul. Lazurowa 2B,

naprawa pokrycia dachowego w budynku: ul. Lazurowa 2,

naprawa instalacji odgromowej w budynku: ul. Sternicza 129,

odgrzybianie i malowanie Scian w sali konferencyjnej oraz aptece w pawilonie przy ul.
Rozlogi 8,

naprawa rury spustowej w budynku: ul. Roztogi 5,

wymiana kratek Sciekowych i odcinkéw pionéw kanalizacyjnych w budynkach
Lazurowa 12, Roztogi 9, Siemiatycka 1 i Lazurowa 4,

usuni¢cie awarii kanalizacyjnej w budynku Lazurowa 4 lok. 89, Siemiatycka 1 lok. 2,

usunigcie nieszezelnoscei instalacji gazowej w budynku Rozlogi 4,

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkow.

Na podstawie decyzji Rad Budynkéw w 2019 roku wykonano:

modernizacj¢ instalacji domofonowej z dostgpem przy uzyciu kluczy elektronicznych
do zsyp6w, piwnic i na klatki schodowe w budynku Lazurowa 6,

wykonano remont pomieszczen przeznaczonych dla rower6w w czterech klatkach
budynku Lazurowa 4,

wykonano montaz lampy na wysiggniku na elewacji pétnocnej budynku Roztogi 7,
wykonano na wniosek mieszkaficéw budynkéw Sternicza 131 oraz Lazurowa 12

montaz siatek ochronnych przeciw golebiom na pionach balkonowych.

Oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej.

Przed rozpoczgciem sezonu grzewczego w roku 2019 Spoéldzielnia kontynuujac prace

w zakresie energooszczgdnosci wykonala regulacje instalacji c.o. w budynkach Rozlogi 6

Jw
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i Siemiatycka 1. W zakresie prac wykonano projekty branzowe oraz prace instalacyjne
polegajace na chemicznym phukaniu instalacji, wymianie wszystkich zaworéw pod pionowych
i grzejnikowych oraz odpowiednim wyregulowaniu ustawieri dzialajacej instalacji c.o.
Przeprowadzone regulacje instalacji zwigkszyly jej wydajnoéé i pozwolity zmniejszy¢é zuzycie

ciepla na tych budynkach.

Nastepnie za zgodg mieszkancéw w budynkach tych zostaly zamontowane elektroniczne
dwuczujnikowe podzielniki kosztow centralnego ogrzewania z nadajnikiem radiowym E - ITN
30.51 polskiej grupy kapitalowej ,,Apator”. Jest to kolejny krok do optymalizacji kosztow

energii cieplne;j.

fot. zamontowany podzielnik kosztdw ogrzewania w jednym z lokali naszego osiedla.

W ramach regulacji instalacji c.o. Spéidzielnia zlecita wykonanie projektéow dla
budynkéw Sternicza 129 oraz Rozlogi 2. Projekty te postuzg przy pracach regulacyjnych
instalacji we wspomnianych budynkach w latach nastepnych.

Jako kolejny element termomodernizacji budynkéw przy ul. Roztogi 3, ul. Rozlogi 4,
Rozlogi 5 i Siemiatyckiej 1, wykonano ocieplenie stropéw piwnic. Prace te wplyna na
obnizenie zuzycia energii cieplnej w tych budynkach.

Kierunek rozwoju spéldzielni — strategia remontowa na lata 2017-2022 uchwalona na
Walnym Zgromadzeniu zaklada realizacj¢ prac wplywajacych nie tylko na zmniejszenie
zuzycia energii elektrycznej ale i zmniejszenie zuzycia energii cieplnej. Montaz

elektronicznych podzielnikéw kosztéw znaczaco wplyngt na zmniejszenie zuzycia energii

I

cieplnej w budynkach w ktérych zostaly zamontowane.



Montujgc podzielniki kosztow centralnego ogrzewania Spoldzielnia ma na wzgledzie
0szczgdnos¢ energii cieplnej, czego efektem sa nizsze oplaty czynszowe. Nie bez znaczenia jest
stosowanie ekonomicznych zachowan przez mieszkancéw np. nie otwieranie okien przy
rozkrgconych grzejnikach i wietrzenie lokali, co jest powodem duzych strat ciepta.
Racjonalne i ekonomiczne zachowania w znacznym stopniu przyczyniaja si¢ do poprawy zycia
i dbania o $rodowisko naturalne w jakim zyjemy.

Spoldzielnia obrala kierunek dziatania, zmierzajacy do poprawy efektywnosci
energetycznej budynkow a co za tym idzie wpisuje si¢ w etos troski o §rodowisko naturalne.

W planach Spéldzielni jest montaz paneli fotowoltaicznych na wiekszosci budynkéw
Naszej Spoldzielni co znacznie poprawitoby efekt finansowy zuzywanej energii elektrycznej a
dodatkowo przystuzylo si¢ ochronie klimatu. Energia elektryczna produkowana ze storica
postuzylaby w pierwszej kolejnosci do oswietlenia terenéw zewnetrznych spéldzielni, klatek
schodowych, piwnic i napedzania wind.

Dbanie nie tylko o biezgce utrzymanie nieruchomosci, ale i podejmowanie dziatan
wplywajacych na ograniczenie kosztéw zamieszkania, a takze zwiekszanie wartosci uzytkowej
i rynkowej obstugiwanych nieruchomosci na stale wpisalo sie w zadania Spotdzielni
Spoldzielnia chce nadal kontynuowaé realizacje prac wplywajacych na efektywnosé
energetyczng budynkow zgodnie z przyjetym wieloletnim planem.

W ostatnich latach wykonano na osiedlu wiele prac, ktérych finansowanie pokryly zyski
z inwestycji ,,Lazurowy Zakatek” i ,,Lazurowe Ogrody”. Wplywy te pozwolity na podniesienie
standardu osiedla i w znacznym stopniu polepszyly stan techniczny czterdziestoletnich
budynkow naszego osiedla. Dzigki tym $rodkom finansowym udato si¢ utrzyma¢ stawke na
fundusz remontowy w wysokosci 1,30 z¢ /m2 p.u. lokali mieszkalnych W wyniku uchwatly
Walnego Zgromadzenia kwota 3 470 000,00 z z inwestycji ,,Lazurowy Zakatek” zasilila
fundusz remontowy w 2015r., a kwota 6 000 000,00 zt z inwestycji ,,.Lazurowe Ogrody” zasili
fundusz remontowy po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie w 2020r. Bez tych kwot przy
obecnych rocznych wplywach od mieszkaficow przeznaczanych na fundusz remontowy,
(rocznie niecale 1 500 000,00 zt) nie wymieniono by w tak krétkim czasie tylu pozioméw
kanalizacyjnych w piwnicach, nie wyremontowano by balustrad balkonowych, nie zakoficzono
remontow ostatnich ciggéw-pieszo jezdnych. Bez zyskéw z inwestycji nie mozna byloby
poprzez rewitalizacj¢ terenéw i placow zabaw poprawié wygladu osiedla oraz uczynic

otoczenia bezpieczniejszym i bardziej przyjaznym do zycia.
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V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE
MIESZKALNE

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji oraz Uchwalzg RN nr 7
z dn. 25-04-2013r. zadtuzenia czlonkéw Spodldzielni sg na biezgco monitorowane, a proces
windykacji realizowany przez pracownikéw z pionu Czlonka Zarzadu — Gléwnej Ksiegowej

i kancelari¢ prawng mec. W. Chudzickiego.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r. w stosunku do analogicznego okresu roku
ubieglego, saldo biezacego zadluzenia zwigkszylo si¢ o 4 039,48 zl i na poszczegdlnych

nieruchomosciach w trzech kolejnych latach przedstawia sie to nastepujaco:

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31 GRUDNIA
POROWNANIE LATA 2017, 2018, 2019

= Saldo zadiuzenia 31.12.2017r. = Saldo zadtuzenia 31.12.2018r. * Saldo zadtuzenia 31.12.2019r.
o~

S
o
o
o
8 3
n AUS
o ';'.Fl
3] ~
3 =
R @
g|8
-]
(-]
|
| |
| |
‘ |
' =
a e 3 8
g n 2 a
~ ~ -I,Q ~ 8!\ g
m N 0
N? S 4 ¢ +F o
3 N ,sg ~ - [ Wny Pk
rs g o . b =it = %8 Bog
a 5_ as <3 - a9~ 9 S. M ~N w0 DN Opn
< | g - - M Th g S W Crin
< 3 | "] : < vy, Py o - ~
S E n 55 3 an Ba3 o 2 8W 33
o |7, Sa | oy gill =38 o |2 257 R
v, © g 8?#_ & e &9 Q99! e
0 ‘ ~ s ~ ) 38 | "t
[ ° - ! I © 1 [ | i <,rl | o= ! "
a v ™ © 2 2 ) Y ) © A 5 ) »
v Vv * * > A N A\ A\ A \Y }I - wV w2
SIS A A S A SN LN SN o s AN AR
) o ) v " N \ \ "2 A\ 4, 4
ORI SR U U A Y A AR A O S LA G MR LR
N QIO S A O S R R SO R
KA SN S S & &
v v & & &




Prowadzone dzialania windykacyjne doprowadzily do obnizenia zaleglosci
na 9 nieruchomosciach. Natomiast do wzrostu zadluzenia przyczynily si¢ lokale, gdzie
zadluzenie generujg lokatorzy, ktérych sprawy sg juz skierowane do komornika a dalsze

zadluzenia sa skierowane do sadu, lecz nie uzyskali$my jeszcze nakazoéw zaplaty.

ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
31-12-2019R.

m Zadtuzenie biezace do 1 m-ca
® Zadtuzenie powyzej Z-ch miesiecy

= Sprawy sgdowe zasadzone prawomocnym wyrokiem sgdowym

© Sprawy zasgdzone bez prawomocnego wyroku sgdowego

Zalegtosci czynszowe powyzej 2-6ch miesigcy na dzien 31-12-2019r  wynosza
283 121,21 zi. Najwigksza cz¢$¢, bo az 68 % zadluzenia dotyczy mieszkaficow, ktérzy juz maja
wezesniejsze wyroki sadowe oraz wlasciciele lokali, ktorzy zmarli i toczg si¢ jeszcze
postgpowania spadkowe. Naleznosci te sa skierowane do sadu, ale nie zapadly jeszcze wyroki

badz toczg si¢ postgpowania majace na celu ustalenie spadkobiercow.

Na dzien 31-12-2019r. w calej Spoldzielni 5 0oso6b ma splate zadtuzenia rozlozong na

raty, na laczng kwote 59 840,00 zt, co stanowi 21 % omawianego zadtuzenia.
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Pozostata czg$¢ (11 %) tego zadluzenia jest na biezaco monitorowana i w przypadku braku
splaty sprawy sg natychmiast kierowane do sgdu lub s3 podpisywane ugody na rozlozenie

zadluzenia na raty.

Struktura tego zadluzenia przedstawia si¢ nastepujgco:

STRUKTURA ZADLUZENIA POWYZEJ 2-OCH MIESIECY

= Zadtuzenie od 2 do 3 m-cy
& Zadtuzenie dotyczgce oséb, ktére majg juz wyroki sgdowe, lecz generujg dalsze zadtuzenie
I Zadtuzenie dotyczace whascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczy sie jeszcze postepowanie spadkowe

 Zadtuzenie roztozone na raty

W 2019 roku wystano Iacznie 375 wezwan do zaplaty lacznie z przedsadowymi oraz
skierowano do sadu 7 pozwéw o zaplate. Spoldzielnia na biezaco renegocjuje warunki
i wysokos¢ splat wczesniejszych zadluzen, indywidualnie do mozliwosci finansowych
dhuznikéw. W takich wypadkach Spoldzielnia zawiesza postepowanie egzekucyjne

z zastrzezeniem mozliwosci podjecia ich w kazdej chwili w przypadku uchybienia terminu

i

platnosci.
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Zadluzenie zasadzone prawomocnymi wyrokami sagdowymi pozostaje na podobnym
poziomie co w roku ubieglym i na poszczegblnych nieruchomosciach przedstawia sie

nastepujgco:

STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA 31 GRUDNIA
POROWNANIE 2017, 2018, 2019 ROK

u Saldo zadtuzenia na 31.12.2017r. » Saldo zadtuienia na 31.12.2018r. i Saldo zadtuzenia na 31.12.2019r.
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Sprawy skierowane do sadu, na ktore uzyskano nakaz zaptaty (jeszcze nieprawomocny)
wynosza 135546,14 zI i zmniejszyly si¢ w stosunku do roku ubieglego
029 942,32 zl. Przedtuzajace si¢ oczekiwanie na nadanie klauzuli wykonalnosci spowodowane
jest ztozeniem sprzeciwu ze strony dluznikéw. W omawianym okresie 2 osoby ztozyly takie
sprzeciwy. Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci sprawy zostajg skierowane do komornika

celem wyegzekwowania zaleglego czynszu.

W biezacym roku zakonczyliSmy postgpowania sadowe w stosunku do dwéch o0sdb oraz

cofneli$my powddztwa w 5 sprawach, gdyz nastgpita caltkowita splata zadluzenia.

’
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Ostatecznym krokiem, jaki Spéldzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosci jest
egzekucja z nieruchomosci. W stosunku do 5 os6b Spoéldzielnia wystapita do komornika z
wnioskiem o egzekucje z nieruchomosci, natomiast komornik skierowat do sadu wnioski o
wyznaczenie terminu licytacji mieszkania. W 2019 roku w wyniku licytacji zostaty sprzedane

2 lokale.
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VL. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI

W dniu 20 lipca 2018 r. zostata uchwalona ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow
ogloszona w dniu 4 wrzesnia 2018r. w Dz.U. 2018 poz.1716. Przeksztalcenie nastgpito z mocy
prawa od 1 stycznia 2019 r. Podstawe ujawnienia prawa wiasnosci gruntu w ksiedze wieczystej
oraz ewidencji gruntow i budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie,
zwane dalej ,,zaswiadczeniem”, wydawane przez wlasciwy organ. Urzad Dzielnicy Bemowo
m.st. Warszawy, zobowigzany byl przez ustawe do wydania zaswiadczenia z urzedu nie pdznicj
niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztalcenia albo na wniosek wlasciciela w terminie 4
miesigcy od dnia otrzymania wniosku. Zaswiadczenie zawiera oznaczenie nieruchomosci
gruntowej lub lokalowej, wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw oraz ksigg wieczystych
prowadzonych dla tych nieruchomosci. W zaswiadczeniu potwierdza si¢ przeksztalcenie oraz
informuje o obowigzku wnoszenia rocznej oplaty przeksztalceniowej, zwanej dalej ,,oplata”,
wysokosci i okresie wnoszenia tej oplaty, a takze mozliwoséci wniesienia oplaty. Wysokosé
oplaty jest réwna wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktdra
obowigzywalaby w dniu przeksztatcenia. Oplata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od

dnia przeksztalcenia.

Aby jednak zacheci¢ obywateli do wnoszenia oplaty 1acznej, przewidziano mozliwosé
udzielania bonifikat, ktére obejmowaé beda osoby fizyczne bedace wiascicielami budynkéw
jednorodzinnych albo mieszkan w budynkach wielolokalowych lub spétdzielnie mieszkaniowe.
Na podstawie Uchwaly Rady Miasta Stolecznego Warszawy UCHWALA NR
LXXV/2128/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018r. oraz UCHWALY NR 1V/59/2018 z dnia 21
grudnia 2018r., osobom fizycznym bedacym wlascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym przyznano 98%
bonifikaty, od oplaty jednorazowej o ktérej mowa w art. 7 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018
r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow.

Od stycznia do grudnia 2019 roku, Zarzad Spéidzielni nie mogl realizowaé zadnych
przeksztalcen spoldzielczych praw do lokali w prawo odrebnej wlasnosci z uwagi na nie
wydanie w terminie ustawowym przez wlasciwy organ zaswiadczen o przeksztalceniu prawa
do gruntu. Dodatkowym problemem wynikajgcym z zapiséw ustawy i jej interpretowanie przez

organ wydajacy zaswiadczenia czyli Dzielnice Bemowo specjalnej pomocy publicznej ,.de
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minimis” dla 0s6b prowadzacych dziatalnosé gospodarcza w lokalach o statusie spétdzielczego
prawa do lokalu. Ze wzgledu na zmieniajacg sie interpretacj¢ przepisow w tym zakresie,
Spotdzielnia poczatkowo zlozyla os$wiadczenia dla budynkéw mieszkalnych w calej
Spéldzielni z prosbg o roztozenie oplaty przeksztatceniowej na 99 lat. Oswiadczenie to skutkuje
nie naliczeniem oplat pomocy publicznej oraz brakiem mozliwosci skorzystania przez
Spoldzielni¢ z bonifikaty 98% przyznanej na podstawie Uchwaly Rady Miasta Stolecznego
Warszawy. W grudniu, Spétdzielnia skorzystata z nowej mozliwosci skrécenia okresu 99 lat na
20 lat, podtrzymujac cheé¢ wniesienia oplaty przeksztatceniowej jednorazowo z mozliwosciag
skorzystania z bonifikaty 98%. Wraz z poczatkiem 2020 roku, do Spéldzielni zaczety wptywaé
pojedyncze zaswiadczenia, kolejno dla budynkéw Lazurowa 2, Lazurowa 2A oraz Sternicza
129 wraz z wyliczeniem oplaty przeksztalceniowej uwzgledniajacej bonifikate

w wysokosci 98 %.

W dniu 1 kwietnia 2019 r. Spéldzielnia uzyskata decyzje o uzytkowaniu lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w kompleksie ,LAZUROWE OGRODY”. Z chwilg
otrzymania decyzji Spéldzielnia wystapita z odpowiednig dokumentacjag o wydanie
- za$wiadczen o samodzielnosci lokali w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego a
nastgpnie dokumentacje zdeponowala w Biurze Geodezji i Katastru uzyskujac kartoteki
budynkowe i lokalowe jako dokumenty niezbedne do podpisywania aktéw notarialnych
przenoszenia wlasnosci lokali. W czerwcu 2019 r Rada Nadzorcza zatwierdzila Uchwatg
rozliczenie inwestycji i od lipca nastgpito podpisywanie aktow notarialnych przenoszacych
wlasnos¢ lokali w ,,Lazurowych Ogrodach”. W stosunku do nieruchomosci Szeligowska
6,6A,8,10 Spoldzielni udalo si¢ uzyska¢ zaswiadczenie o ‘przeksztatceniu uzytkowania
wieczystego gruntu we wiasno$¢, dzieki czemu mozliwe bylo dotrzymanie terminéw

wynikajgcych z umowy o budowe lokalu dot. przeniesienia wiasnosci lokali.

Na dziefi 31.12.2019 r. zostala przeniesiona wlasnos$é 151 lokali w nieruchomogci
Szeligowska 6,6A,8,10 w Warszawie. Z uwagi na znacznie wydluzony okres rozpatrywania
wnioskow o zatoZenie ksiggi wieczystej przez sad wieczystoksiggowy (ok. 5 miesigcy), dopiero
w Il potowie listopada 2019 r. mozliwe bylo przenoszenie wilasnosci udzialéw w lokalach
niemieszkalnych garazach (G1, G2, G3) wraz z prawem do wylgcznego korzystania z miejsc
postojowych. Wraz z wyodrgbnieniem wiasnosci ostatniego lokalu, zgodnie z postanowieniami

ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w nieruchomosci tej powstanie wspdlnota

Iy

mieszkaniowa.



VI1I. SPRAWY CZEL.ONKOWSKIE

W zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa” wg stanu na dzieh 31.12.2019r.

znajduje si¢ 1345 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.

Na dzien sprawozdawczy laczna ilo$¢ czlonkéw spoldzielni ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokali, we
wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spéidzielni wynosi: 2205 czionkow.
W tym:

- cztonkowie lokali mieszkalnych w tzw. ,,starych zasobach” - 1787
- czlonkowie z zawarciem uméw o budowe lokali w inwestycji pn. ,,Lazurowe Ogrody”
zgodnie z ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych — 333 czlonkéw
- cztonkowie w zwigzku z zawarciem umoéw o budowe lokalu w inwestycji pn. ,,Lazurowa

Przystan” — 85 cztonkow

ILOSC CZEONKOW SPOEDZIELNI-31.12.2019 r.

Lazurowa 2A 113
Lazurowa b e 237%
Roztogi 2
Roztogi 4
Roztogi 6
Roztogi 9
Sternicza 131
Szeligowska 6A

Szeligowska 8

Lazurowa Przystan

0 50 100 150 200 250

W okresie sprawozdawczym realizowano czynnosci zwigzane z biezgcg obstugg
mieszkancoéw przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:
e zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.)

e sprawach spadkowych
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® sprawach meldunkowych

* zalatwianiu formalnosci kredytowych

¢ rozliczenia z Urzedami skarbowymi

® przyjmowaniu w poczet cztonkéw oraz ustania cztonkostwa
Realizujgc zapisy statutowe oraz obowigzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:

* 36 zaswiadczen do zatozenia ksiag wieczystych

* 17 zaswiadczen do zatatwienia spraw meldunkowych

* 59 zaswiadczeni do kancelarii notarialnych

* 19 zaswiadczen do sadow

® 26 zaswiadczefi do bankéow

* 2] zaswiadczefi do urzedu skarbowego
Ponadto, udzielono 19 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W 2019 r. przeprowadzono nastepujace transakcie zwiazane ze zbyciem spoldzielczego

wiasnos$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci:

TRANSAKCJE STAN NA 31.12.2019

® sprzedaz W spadek

m darowizna B Lazurowe Ogrody - odrebna wlasnoéé¢

M Lazurowa Przystan - umowa o budowe lokalu

Zmiany whascicieli lokali sa na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach i
wprowadzane w elektroniczny system ksiggowy.

W ramach dzialalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej prowadzone s3 nastgpujace rejestry

) Ul

(w wersji papierowej 1 elektroniczne;j):



e czlonkéw spéidzielni,
e zalozonych ksigg wieczystych
e lokali z odrgbng wlasnoscig acznie: - 144

KSIEGI WIECZYSTE PROWADZONE DLA
SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU

W lokale z zatozong ksiegg wieczysta M lokale bez zatozonej ksiegi wieczystej

W okresie sprawozdawczym nie byty kontynuowane prace zwigzane z przeksztatcaniem
praw spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej whasnosci lokalu w
zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z 20 lipca 2018 r o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawa wiasnosci pod budynkami mieszkalnymi obowigzujacej od 1.01.2019 r.
Zgodnie z zapisami ustawy, aby dokona¢ wyodrebnienia lokalu potrzebne jest zaswiadczenie
wydane przez wlasciwy Urzad Dzielnicy. Czas na wydanie takiego zaswiadczenia wynosi 12
miesigcy od wejscia w zycie ustawy. Do 31.12.2019 r. wlasciwy organ nie wydat zaswiadczen

dla nieruchomosci bgdacych wlasnoscig Spétdzielni.

Obsluga mieszkancéw odbywa sie na biezgco.

1y
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VIII. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI
Lokale uzytkowe

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Roztogi 8 (w ktérych miesci sie 30 lokali uzytkowych),
wynajmuje 70 pomieszczefi w budynkach mieszkalnych oraz dzierzawi teren pod
6 pawilonéw handlowych, paczkomat oraz reklamy. Ponadto od dnia 04 lipca 2019 r. w
zwiazku z zakonczong budows oraz oddaniem do uzytkowania budynkéw mieszkalnych pod
nazwg ,Lazurowe Ogrody” wynajmuje 2 lokale ustugowe w budynku przy ul

Szeligowskie;j 8.

Stan pawilonéw handlowych wybudowanych w latach 70 tych z kazdym rokiem ulega

pogorszeniu. Wystgpujg problemy we wszystkich lokalach uzytkowych zwigzane z praca
instalacji centralnego ogrzewania. Instalacja jest kilkudziesigcioletnia i wymaga
kompleksowego remontu. Urzadzenia wezlow cieplnych takze wymagaja kompleksowych prac

konserwacyjnych.

Dokonywane sg przeglady techniczne budynkéw a uwagi odnotowywane w ksigzkach
obiektow budowlanych. W zwigzku z pogarszajgcym sie stanem technicznym pawilonow
Zarzad Spoldzielni przygotowal plany inwestycyjne obejmujgce tereny na ktérych aktualnie

posadowione sg budynki Roztogi 8, Lazurowa 8 oraz 10.
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Analiza naliczen i platnosci (sald lokali)

Analizujgc salda lokali na dzien 31.12.2019 r. nalezy mie¢ na uwadze zréznicowane terminy

platnosci z tytutu najmu lokali. Oznacza to, ze ponizsze zestawienie nie odzwierciedla

faktycznego zadluzenia, ktore szczegotowo rozpisane zostato w kolejnych punktach.

stan na naliczenia za | saldo saldo SALDO
data 01.01.2019 r. | pétrocze 2019r. | wptaty (z1) winien ma
()
(28) (zt) (z1)
31.12.2019r.| -89146,48 1482 616,37 1478 439,87 97 397,58 12 686,62 84 710,96

Terminowo$¢ wnoszenia oplat i zadhuzenia

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych maja zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy termin (od

dnia wystawienia faktury) na zaplacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest kilka wyjatkow,

ktérych terminy platnosci wynosza 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.; Green Ex-

Imp). W zwiazku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwotg zadluzenia.

Do 30 dni 31-90 dni 91-180dni | 181-365dni | Pow. 365 dni RAZEM
lloéé dtuznikéw 10 4 3 2 3 22
Kwota zadtuzenia 21810,41 zt 6 751,99 zt 9031,25 zt 2 079,95 zt 11 993,83 zt 51 667,44 zt
Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na
jen 2019 r.
11993,83
23%
21810,41 B
42% ®mdo ni
» 31-90 dni
© 91-180 dni
181-365 dni
® pow. 365 dni
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llos¢ dtuznikéw wedtug stanu na dzier 31.12.2019 r,

u do 30 dni
10 oséb © 31-90 dni
- 45% % 91-180 dni
s
: 181-365 dni
- l 14% =
= . ® pow. 365 dni

g

o

| 4 osoby
18%

Najwyzsze kwoty zadtuzenia to te do 30 dni. Czesto za najem pomieszczeri w budynkach,
mieszkaficy wnosza oplaty wraz z oplatami czynszowymi za lokale mieszkalne, a wiec na
koniec miesigca, co generuje powstawanie krétkotrwatych zadtuzen. Sa one jednak regulowane
z kilkudniowym op6znieniem.

Druga w co do wielkodci grupa to ta powyzej 1 roku, w sprawie ktorych tocza sie
postepowania sagdowe. Jednakze do chwili zapadnigcia wyroku widnieja one na saldach lokali
jako zadhizenia.

Kwota zadluzenia na dziefi 31.12.2019 r. wynosi 51 667,44 z1.

Windvkacija naleznoséci

Przez caly rok 2019 prowadzone byly dzialania monitorujgce oraz upominawcze przez
specjaliste ds. osobowych i lokali uzytkowych. Wobec wszystkich dtuznikéw prowadzone sg
dzialania windykacyjne zgodnie z ,,Regulaminem windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa” zatwierdzonym Uchwala Rady Nadzorczej nr 7 z

dnia 25.04.2013 r.

Efektem prowadzonej windykacji miekkiej byt w pierwszej kolejnosci  kontakt
telefoniczny z dtuznikami, ktory w wielu przypadkach byt wystarczajacy. Jesli jednak dlug nie
zostal splacony, kierowane byly wezwania do zaplaty, w wyniku ktérych czes¢ zadluzenia

zostata sptacona, za$ pozostala czg$¢ roztozona na raty. Specjalista ds. osobowych i lokali
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uzytkowych przy wspélpracy z prawnikiem, doktada wszelkiej staranno$ci, aby zadtuzenie nie
ulegalo przedawnieniu i jesli sytuacjach tego wymaga, opracowujg dokumenty niezbedne do
rozpoczgcia postgpowania sadowego.

Parkingi strzezone zarzadzane przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Lazurowa”

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzgdza dwoma parkingami zlokalizowanymi
przy ul. Lazurowej 6 i Sterniczej 125 a takze od 01.07.2019 r. parkingiem przy ul. Szeligowskiej
10. Parkingi te s3 pod catodobowym nadzorem kamer w systemie monitoringu.

Parking Lazurowa 6

W maju 2019 r. wymianie poddana zostala wschodnia cze$¢ ogrodzenia parkingu
Lazurowa 6. Na ogrodzeniu tym powstaly dwie furtki wykorzystywane przez uzytkownikéw
parkingu. Koszt prac wynidst 26 814,00 zt.

Na dziefi 31.12.2019 na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych jest ogétem 126
miejsc postojowych. Oblozenie miejsc postojowych przedstawia si¢ nastepujaco:

- 120 miejsc wynajetych

- 6 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych byto 105 umow z cztonkami spétdzielni (w tym 3 umowy

na motocykle) oraz 15 umoéw z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 - 126 st.

| cztonkowie SM - samochody osobowe i
N " cigzarowe - 102 st.

n cztonkowie SM - motocykle - 3 st.
najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe i cigzarowe - 15 st.
wolne - 6 st.

Parking Sternicza 125

W pazdzierniku 2019 r. reorganizacji zostal poddany parking przy ulicy Sterniczej 125.

Zwiazane to bylo z konieczno$cia wydzielenia na jego terenie zaplecza budowy dla inwestycji
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»Lazurowa Przystan”. Parking zostal polgczony z czeécia parkingu przylegltego do ulicy
Okretowej.

Na parkingu Sternicza 125 na dzien 31.12.2019 r. wydzielonych jest 44 stanowisk na
czgsci od ulicy Okretowej oraz 68 na ,starej” czedci parkingu co daje ogélem 110 miejsc
postojowych. Na dziefi 31.12.2019 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo sie
nastepujaco:

- 84 miejsca wynajete

- 26 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych bylo 77 uméw z cztonkami spétdzielni (w tym 3 umowy
na garaze) oraz 7 umow z osobami z zewnatrz (w tym

2 umowy na garaz).

Parking STERNICZA 125 - 110 st.

= cztonkowie SM - samochody oschowe i
ciezarowe - 74 st.
= cztonkowie SM - motocykle - 0 st.

= cztonkowie SM - garaie - 3
= najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe i ciezarowe - 5 st.

® najemcy zewnetrzni - garaze 2 st.

wolne - 26 st.

Parking Szeligowska 10

Na parkingu Szeligowska 10 przeznaczono dla czlonkéw Spéidzielni lacznie 36
stanowisk. Sg to stanowiska dla bylych uzytkownikéw parkingu spolecznego przy
Lazurowej 2/2A, ktérych parking zostal zlikwidowany ze wzgledu na budowg inwestycji
»Lazurowe Ogrody”. Na dzien 31.12.2019 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawiato si¢
nastepujaco:

- 36 miejsc wynajetych

- 0 miejsc wolnych

Na miejsca wynajgte zawartych bylo 5 uméw o charakterze dzierzawy oraz 31 uméw

|
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Windykacja nalezno$ci
Na dzien 31.12.2019 1. taczna kwota zadtuzenia wynosi — 1 669,45 zt w tym:
® ponizej 1 miesigca zadluZenia na kwote — 553,50 z
® od 1 -3 miesi¢cy zadtuzenie na kwote — 514,70 zt
® 0d 3 - 6 miesi¢cy zadhuzenie na kwote — 601,25 z
Zadtuzenia z tytutu najmu miejsc postojowych sg monitorowane a dtuznicy wzywani do
zaplaty.
Spéldzielnia posiada cztery prawomocne nakazy zaplaty, dotyczace byltych najemcéw,
ktére sg skierowane do postgpowania komorniczego. Eaczna kwota spraw w postepowaniu

komorniczym wynosi 3 263,71 zt.

Parkingi spoleczne na terenie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” znajduja si¢ 4 parkingi spoleczne.

Na dzien 31.12.2019 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingéw
spotecznych podpisano indywidualne Umowy na poszczeg6lnych parkingach:

* naparkingu Rozlogi 2 na taczng ilosé 56 miejsc postojowych podpisano 56 uméw.

® na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal? na taczng ilos¢ 115 miejsc postojowych

podpisano 115 umowy,

® na parkingu Siemiatycka 1 na taczng ilo$¢ 59 miejsc postojowych podpisano 59

umowy.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 9/2015, parking Lazurowa 4 zostat wylaczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania  parkingéw spolecznych
w  Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakoriczenia postepowania
administracyjnego, regulujacego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego /brak
usankcjonowania parkingu zgodnie z prawem budowlanym/. Uzytkownicy parkingu uiszczajg
jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci

W czgsci przypadajgcej na ten parking.
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IX. DZIALALNOSC KULTURALNA, SPOLECZNA
I OSWIATOWA

W ramach dziatalnosci kulturalnej, spolecznej i oswiatowej w roku 2019 zorganizowano

i przeprowadzono nastepujace wydarzenia:

I. Cykliczne dzialania w Osiedlowym Klubie ,Kulturalma” w lokalu Ul
przy ul. Rozlogi 3:
1) Zajecia plastyczne dla dzieci

Zajecia ciesza si¢ bardzo duzym zainteresowaniem, zaréwno wsérdéd dzieci Czlonkow

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” jak réwniez posréd innych mieszkancéw.

Celem warsztatow jest rozwijanie tworczodei i kreatywnosci dzieci, zapoznanie
z réznymi technikami plastycznymi oraz wprowadzenie w $éwiat historii sztuki. Zajecia

prowadzi profesjonalna instruktorka - Pani Ewelina Grala.

2) Warsztaty gitarowe dla dzieci

Kontynuowanie wspélpracy z Bemowskim Centrum Kultury umozliwilo zorganizowanie
warsztatow gitarowych dla dzieci. Spétdzielnia udostgpniata lokal, w ktérym instruktor,

zatrudniony przez Urzad Dzielnicy Bemowo prowadzit warsztaty nauki gry na gitarze.

3) Cykliczne spotkania z seniorami ze Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistow
»sLazurowa”

Spotkania stanowia doskonatg okazje do wspolnej integracji sasiedzkiej oraz aktywizacji

0s0b starszych. Wspdlnie spedzony czas, rozmowy, jak réwniez regulame zajecia m.in.

tworzenie wyroboéw rekodzielniczych dostarczaja satysfakcje z mozliwosci doswiadczania
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tworczego dzialania. Zajgcia sa rowniez skuteczng forma dbania o dobrostan psychofizyczny
0s6b starszych, jak rowniez zapobiegajg wykluczeniu spolecznemu.
Klub Osiedlowy ,Kulturalna” zapewnia réwniez seniorom dostep do korzystania

z komputera oraz internetu.

I1. Ponadto w 2019 roku zorganizowano nastgpujace wydarzenia kulturalne, spoleczne,

of§wiatowe:

1) Rodzinny Piknik Rekreacyjny (28.09.2019 r.)

Dzigki licznym atrakcjom miedzypokoleniowym (m.in. degustacje kulinarne;
wdmuchance” dla dzieci; malowanie twarzy; warsztaty plastyczne; mozliwosé przejazdzki na
kucyku; zwiedzanie pojazdéw militarnych; gra w szachy plenerowe; pokazy tanca; pokazy
sportowe; wystep mima; warsztaty plastyczne; profesjonalny konferansjer). Piknik Rodzinny
stanowil znakomity okazj¢ do integracji mieszkaficow oraz  propagowal kulturalny

1 warto$ciowy sposéb spedzenia czasu w rodzinie.
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2) Jesienna Zabawa Taneczna (22.11.2019 r.)

Dzigki profesjonalnej oprawie akustycznej oraz rezyserii $wiatel zabawa taneczna
umozliwita integracje migdzypokoleniows przy najwigkszych przebojach 1’60- 1°90.
Potaficowke otworzyt artystyczny program wspomnieniowo - muzyczny “Ze starej plyty”,
zaprezentowany wedlug wlasnego scenariusza oraz wykonania przez wokaliste zespohu Partita

- Pana Andrzeja Frajndta.

3) Udzial w uroczystym otwarciu Biblioteki Publicznej przy ul. Sterniczej 98
(14.11.2019)

Otwarcie Biblioteki Publicznej stanowito okazje do zbadania potrzeb i oczekiwan

czytelnikow osiedla terenu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

4) Spotkanie ze specjalista z Biura Gospodarki Odpadami (27.11.2019)

Spotkanie umozliwilo poznanie i utrwalenie wszystkich zasad segregowania odpadéw
(zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 29 grudnia 2016 r. w sprawie
szczegblowego sposobu selektywnego zbierania wybranych frakcji odpadéw, a takze
z nowelizacja ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach). Uczestnicy spotkania
zostali réwniez zaopatrzeni w liczne ulotki informacyjne oraz naklejki na kosze na odpady.
Po obejrzeniu multimedialnej prezentacji, zaprezentowanej przez Panig Agnieszke
Radzitowska - Glownego specjaliste Urzedu m.st. Warszawy Biura Gospodarki Odpadami
(GO) mieszkaficy mieli réwniez mozliwo$¢ zadawania pytah oraz zglaszania swoich

watpliwosci.
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5) Udzial w Bemowskim Forum Senioréw (4.12.2019)
W ramach wspdlpracy z Osrodkiem Pomocy Spolecznej przy ul. Roztogi 10 podczas
spotkania z Panem Mariuszem Wajszczakiem — Zast¢pca Burmistrza Dzielnicy Bemowo
(Wydzial Polityki Spolecznej i Zdrowotnej) omowiono sukcesy oraz planowane dziatania

polityki senioralnej Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy.

6) Spotkanie dla dzieci z Mikolajem (5.12.2019)

Zorganizowane wydarzenie zapewnialo atrakcje dla najmiodszych mieszkancéw m.in.
mozliwo$¢ wykonania zdjecia z Mikolajem, stodkie upominki oraz niespodzianki dla kazdego

dziecka.

III. Promowanie dzialan Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” poprzez
umieszczanie biezacych informacji dot. dzialalnos$ci spolecznej, kulturalnej
i oswiatowej na stronie internetowej spéldzielni, jak réwniez w mediach

spolecznosciowych

We wrzesniu 2019 r. utworzono stron¢ Spdtdzielni w mediach spolecznosciowych
tj. na Facebooku (Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa”). Na biezgco umieszczane sg na niej

informacje dot. dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i oswiatowej, a tym samym promujgce

|
)

spétdzielnie.



IV.  Regularne udostepnianie miesi¢cznika ,,Pokolenia”

Dzigki nawigzaniu wspélpracy z Centrum Aktywnosci Miedzypokoleniowej
przy ul. Nowolipie 25B Spoldzielnia organizuje cykliczny kolportaz miesiecznikéw
»Pokolenia”. Osoby zainteresowane lektura ,,Pokoler” moga pobra¢ bezplatne egzemplarze
czasopism z dogodnego dla siebie miejsca, czyli z siedziby Spéldzielni Mieszkaniowej

. L.azurowa”.



X. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI
I ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI

A. ,,LAZUROWE OGRODY” — INWESTYCJA ZREALIZOWANA

Pozwolenie na uzytkowanie

W dniu 28.03.2019 r. Spoéldzielnia otrzymata warunkowe pozwolenie na uzytkowanie
decyzja nr I0T/35/U/2019. Warunek dotyczyt dokonczenia prac zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogowa do dnia 30.05.2019 r. Dnia 01.04.2019 r. powyzsza decyzja stala si¢
prawomocna.

W dniu 13.05.2019 r. Spotdzielnia wypelnita warunki okreslone w wyzej wymienionej

decyzji i otrzymata ostateczng prawomocng decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie.

QOdbiory lokatorskie

We wrzesniu 2019 r. zakonczylo si¢ przekazywanie nabywcom lokali mieszkalnych wraz
z komorkami lokatorskimi i miejscami postojowym oraz lokali ustugowych. Odbiory lokali
przebiegly bez wigkszych probleméw, a usterki byly usuwane przez Generalnego Wykonawce

na biezaco.

Jeden z lokali mieszkalnych w budynku B4 przy ul. Szeligowskiej 10/1 zostat
w dyspozycji Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” jako lokal pokazowy z przeznaczeniem
na biuro dla Dziatu Inwestycji i Zarzadzania Nieruchomosciami z zamiarem jego p6zZniejszej
sprzedazy.

Na podstawie Decyzji nr 133/2019 o pozwoleniu na budowe z dnia 16.09.2019 r. jeden z
lokali ustugowych w budynku B2 zostal podzielony przez Spéldzielnie na dwa mniejsze.

Trwa réwniez podzial przez nabywce lokalu ustugowego w budynku B4 na trzy mniejsze.

Od lipca 2019 r. rozpoczglo si¢ zawieranie uméw ustanawiajgcych prawo odrebnej

wlasnosci po wezesniejszym rozliczeniu inwestycji.




Uzgodnienia z dostawcami mediéw i innvmi podmiotami

1. Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociagéw i Kanalizacji

Dnia 24.09.2019 r. do MPWiK zostat zlozony ,,Wniosek o przeprowadzenie procedury

odplatnego przejmowania prawa wiasnosci ,,przykanalikéw”. Procedura jest w trakcie.
2. Zarzad Zieleni, Biuro Ochrony Srodowiska

W 2019 r. trwaly uzgodnienia z Zarzadem Zieleni i Biurem Ochrony Srodowiska
odnosnie miejsc postojowych i zieleni przy ul. Szeligowskiej oraz nawierzchni przy pomniku
przyrody.

Dnia 30.04.2019 r. Spéldzielnia otrzymala pismo od Biura Ochrony Srodowiska

o wykonaniu prac bez zastrzezen w strefie ochronnej pomnika przyrody.

Procedura obioru terenu przez Zarzad Zieleni m.st. Warszawy jest w trakcie. Trwaja

uzgodnienia dotyczace pasa drogowego wzdtuz ulicy Szeligowskiej.

3. Zarzad Droég Miejskich

Dnia 13.06.2019 r. zostat podpisany ,,Protoké! zwolnienia terenu” pasa drogowego
ul. Szeligowskiej na odcinku od ul. Polczynskiej do ul. Lazurowej zajgtego na cele zwiazane

z realizacjg inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

Dnia 25.06.2019 r. zostal zlozony wniosek o dokonanie odbioru koncowego
i przejecie do eksploatacji uzyczonego przez ZDM terenu. Do pozytywnego odbioru
koricowego brakuje protokotu odbioru zieleni przez Zarzad Zieleni m.st. Warszawy, ktérego
uzyskanie wiaze si¢ z likwidacja kilku miejsc postojowych wzdhuz ulicy Szeligowskiej
i wykonaniem nasadzen drzew.

Obecnie Spotdzielnia jest po negocjacjach z Zarzadem Drég Miejskich dotyczacych
dzierzawy miejsc postojowych wzdluz ulicy Szeligowskiej (23 miejsca). Po pozytywnym
odbiorze koficowym oraz podpisaniu umowy dzierzawy z Zarzadem Drog Miejskich miejsca

te bedg przeznaczone dla czlonkéw Spétdzielni.
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Dokumentacja fotograficzna inwestycji na dzien 31.12.2019 r.

Fot.2. Widok budynku B4 i B3 od strony ul. Szeligowskiej

W .



Fot.4. Widok budynkow od wewngtrz osiedla



Fot.5. Widok budynkow od wewngtrz osiedla c.d.

Fot.6. Widok budynkow od wewngtrz osiedla c.d.

.



II.

»

Eksploatacja i konserwacja budynku.

. Umowy konserwacyjne - dbajac o lad i porzadek nowopowstatego osiedla Spoéldzielnia

podpisala nastepujace umowy:

a) umowe na utrzymanie czystodci i pielegnacje zieleni z firma Cleano Daria Suszyniska
(1 marca 2019 r.)

b) umowe o $wiadczenie ustug konserwacyjnych obiektu z firmg ElGanc
Krzysztof Gancarczyk (1 marca 2019 r.)

¢) umowg o $wiadczenie ustug konserwacji w zakresie utrzymania i pielegnacji terenow
zieleni z firmg Ogréd zielony Adam Majewski (1 czerwca 2019r.)

d) umowe na konserwacj¢ bram garazowych z firma P.P.H.U. , TRANSIPEX”
Piotr Jaskiewicz (3 czerwca 2019 r.)

¢) umowe na konserwacjg cyfrowego systemu domofonowego i wideofonowego i kontroli
dostepu Fermax z firmg P.W. Impuls Tadeusz Pitkowski (17 czerwca 2019 r.)

f) umowe na konserwacje urzadzen cieplowniczych z firma VEOLIA (1 sierpnia 2019 r.)

g) umowg na przeglady okresowe separatoréw, oproznianie i czyszczenie separatorow
z firmg UGOS SERVICE (12 grudnia 2019 1.).

Prace dodatkowe zwigzane z realizacjg inwestycji

- Montaz ogrodzenia terenéw zielonych przed budynkami B1, B2, B3, B4 narazonych na

uszkodzenia mechaniczne przez dostawcow materiatéw budowlanych oraz podczas wywozu
konteneréw budowlanych (3 czerwca 2019 1.);

. Montaz ogrodzenia placu zabaw (17 czerwca 2019 1.);

Nawodnienie ogrodkéw wraz z zamontowaniem skrzynek z licznikami wody oraz kranikami
na ogrodzeniach ogrodkéw w ilosci 8 szt.;

. Przeglad okresowy 17 szt. zaworéw zwrotnych STAUFIX FKA 84150;
. Przemalowanie MPZ dla 0s6b niepelnosprawnych o nr MPZ61, MPZ75, MPZ76;

4
5
6.
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Czyszczenie pozioméw kanalizacyjnych;

. Wykonanie zagospodarowania terenu zieleni przy pomniku przyrody;
- Wykonanie zagospodarowanie terenu zieleni w rejonie modernizacji ciagéw pieszych;

. Udroznienie kanalizacji;

10. Wykonanie zasilania tymczasowego lokalu ustugowego B4L1;

11. Zakup progéw zwalniajgcych, lusterek w garazach podziemnych oraz tabliczek w celu

zwigkszenia bezpieczenstwa na osiedlu;

12. Zakup oraz montaz wktadek i kluczy w systemie MASTER KEY.




B. ,LAZUROWA PRZYSTAN” — INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI

|
1.

Inwestycja ,,Lazurowa Przystan” — informacje ogéle oraz sprzedaz lokali.
»Lazurowa Przystan” przy ul. Sterniczej w Warszawie to inwestycja skladajgca sie

z dwoch segmentéw: Bl oraz B2.

Bedzie to budynek mieszkalny wielorodzinny, sredniowysoki (SW) z czescia

administracyjno-ustugowsa na parterze i dwukondygnacyjnym garazem podziemnym.

a) powierzchnia catkowita budynku — 10 11 1,95 m2

b) powierzchnia zabudowy — 808,23 m2.

¢) wysokosci budynku — 28,55 m (segment wyzszy B1), 22,47m (segment nizszy B2).
d) kondygnacje nadziemne — 9 kondygnacji.

e) kondygnacje podziemne - 2 kondygnacji.

- Realizowana inwestycja ,,Lazurowa Przystan” posiada¢ bedzie nastepujace lokale:

a) lokale mieszkalne: 63 szt. o tacznej powierzchni uzytkowej 3 389 m2, w tym:
¢ w budynku B1 - 31 lokali
o w budynku B2 - 32 lokale
b) miejsca postojowe w garazu podziemnym: 75 szt., w tym 14 podwojnych (rodzinne).
¢) komorki lokatorskie : 63 szt., o tacznej powierzchni 169 m2.
d) lokale ustugowe : 4 szt., o tacznej powierzchni 375 m2.

LAZUROWA PRZYSTAN
UDZIAL. POWIERZCHNI UZYTKOWYCH LOKALI

Komorki lokatorskie 2%  Lokale ustugowe 6%

Parking
podziemny
42%

Lokale
mieszkalne 50%
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4.

20 lutego 2019 r. Spétdzielnia rozpoczeta proces rezerwacji lokali w inwestycji ,,Lazurowa
Przystan” dla cztonkéw Spétdzielni. Dnia 6 marca 2019 1. rozpoczgly si¢ rezerwacje lokali
dla 0s6b niebedacych cztonkami Spétdzielni.

Po uzyskaniu Decyzji o pozwoleniu na budowg, od dnia 16 pazdziernika 2019, Spoétdzielnia
»Lazurowa” rozpoczeta procedure podpisywania notarialnych umoéw
o budowe lokalu w oparciu o »Ustawe o Spéldzielniach Mieszkaniowych”. Oznacza to, ze
dla cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” lokale sprzedawane sg po kosztach

realizacji, a dla 0séb nie bedacych czlonkami do ceny m2 lokalu doliczona jest cena gruntu.

- Na dziefr sprawozdawczy Spéldzielnia Mieszkaniowa »Lazurowa” podpisata rezerwacje i

umowy o budowe lokali mieszkalnych:

a) lokale mieszkalne - podpisane umowy o budowe lokalu : 53 szt.
b) lokale mieszkalne - zarezerwowane : 10 szt.

¢) lokale mieszkalne — wolne : 0 szt.

LOKALE MIESZKALNE
Wolne 0%

Zarezerwowane
16%

Podpisane umowy
84%

7. Rezerwacje i podpisane umowy o budowe miejsca postojowego.

a) miejsca postojowe - podpisane umowy o budowe : 42 szt.
b) miejsca postojowe - zarezerwowane : 22 szt.

¢) miejsca postojowe — wolne : 11 szt.



MIEJSCA POSTOJOWE

Wolne
15%

Podpisane umowy
56%

Zarezerwowane
29%

8. Rezerwacje i podpisane umowy o budowe komérki lokatorskiej.

a) komorki lokatorskie - podpisane umowy o budowe : 45 szt.
b) komorki lokatorskie - zarezerwowane : 11 szt.

c¢) komérki lokatorskie wolne : 7 szt.

KOMORKI LOKATORSKIE

Wolne
11%

Zarezerwowane
14%

Podpisane umowy
75%

9. Ponizszy wykres obrazuje podzial nabywcow lokali mieszkalnych ze wzgledu na posiadane
czlonkostwo. 34 lokale mieszkalne zostaty zarezerwowane badz zakupione przez cztonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”. Pozostale, 28 lokali mieszkalnych zostaly

zarezerwowane badz zakupione przez osoby z rynku komercyjnego.

l
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PODZIAL LOKALI MIESZKALNYCH ZE WZGLEDU NA CZtONKOSTWO

"Starzy"
"Nowi" cztonkowie
cztonkowie 54%
46%

II. Inwestycja ,,Lazurowa Przystan” — cz¢$¢ techniczna

1. Inwestycja ,,Lazurowe Przystan” — wybé6r Inzyniera Kontraktu
a) W celu wyboru Inzyniera Kontraktu dla inwestycji, polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i usligami na nieruchomosci

przy ul. Sterniczej w Warszawie, dniach 04.07 — 29.07.2019 r. przeprowadzony zostat
przetarg ograniczony, do ktorego zaproszono 6 firm specjalistycznych,

b) W wyniku przeprowadzonego post¢powania przetargowego, w dniu 29.07.2019 r.
Komisja przetargowa na podstawie dokonanej analizy ztozonych ofert, postanowila
wybra¢ firme Multiconsult Polska Sp. z 0.0. do penienia funkcji Inzyniera Kontraktu,

¢) W dniu 12.08.2019 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,L.azurowa” oraz firma Multiconsult
Polska Sp. z o.0. podpisaly umowe na pelienie funkcji inzyniera kontraktu

przedmiotowej inwestycji.

2. Inwestycja ,,Lazurowe Przystan” — wybor Generalnego Wykonawcy
a) Inwestycja ,Lazurowe Przystan” polegajaca na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i uslugami na nieruchomosci przy

ul. Sterniczej w Warszawie decyzja Prezydenta Warszawy nr 66/2019 z dnia 23 maja
uzyskala pozwolenie na budowe.

b) W dniach 12.08.2019 — 26.09.2019 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zgodnie

z zatwierdzong Procedurg przetargows, przeprowadzila przetarg ograniczony na wybor
Generalnego Wykonawcy inwestycji.

¢) W odpowiedzi na wystane zaproszenia do przetargu przystapito 6 firm budowlanych.

(



d) Przetarg zostal przeprowadzony w III etapach, przy czym dwa pierwsze etapy zostaly
przeprowadzone w oparciu o dokumentacje projektowa w tym, Projekt budowlany oraz
ujednolicony zakres wycen, a etap Ill-ostatni polegal na bezposrednich rozmowach
handlowych z dwoma wytypowanymi oferentami.

€) Na podstawie dokonanej analizy dokumentacji przetargowej, w tym ocenie zlozonych
ofert, a takze przeprowadzonych rozméw handlowych, Komisja przetargowa przy udziale
Inzyniera Kontraktu oraz przedstawicieli Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa” w dniu
26.09.2019 r. podjeta decyzje o powierzeniu realizacji budowy ,,Lazurowej Przystani”
firmie BUDOMEX Sp. z 0.0. z siedziba Bialej Podlaskie;.

) W dniu 30.09.2019 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa »Lazurowa” oraz Budomex Sp. z o.0.
zawarly umow¢ na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem

podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.

. Inwestycja ,,Lazurowa Przystan” — realizacja techniczna budowy.

a) Nad prawidlowa realizacja inwestycji ,,Lazurowa Przystah” nadzér budowlany sprawuje
Inzynier Kontraktu - firma Multiconsult Polska Sp. z o0.0. z Warszawy.
Inzynier Kontraktu poczawszy od stycznia 2020 r. sporzadza¢ bedzie kwartalne raporty,
przedstawiajace postep prac na budowie.

b) Okres przewidziany na wykonanie inwestycji wynosi 24 miesiace.

¢) W ramach robét przygotowawczych Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zlecila
firmie VOLTA D.J. Instalatorstwo Elektryczne Sp. z 0.0. z siedziba: 05-850 Konotopa,
ul. Leszowa S5a, usuniecie kolizji infrastruktury podziemnej sieci eklektycznej i
teletechnicznej wraz z przebudowa oswietlenia ulicznego, kanalizacji teletechnicznej i
zasilania placu budowy przy ul. Sterniczej w Warszawie. Prace zostaly zakoficzone
01.10.2019r.

d) W dniu 10.10.2019 r. przy udziale InZyniera Kontraktu i stuzb technicznych Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” dokonano protokolarnego przekazania Generalnemu
Wykonawcy placu budowy.

€) Dnia 27.11.2019 r. zostal dokonany pierwszy wpis w Dzienniku Budowy, dotyczacy
rozpoczecia przebudowy sieci cieplowniczej.

f) W ramach podpisanej Umowy z dnia 30.09.2019 r. Generalny Wykonawca w okresie od
daty przekazania placu budowy do kofica 2019 r. wykonat:

o Przebudowg sieci cieplowniczej,

o Ogrodzenie i zasilenie placu budowy,
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o Wykopy pod murki prowadzace, pod Sciany szczelinowe

o Rozbiérke infrastruktury podziemnej oraz przebudowa kanalizacji sanitarnej i
deszczowej od ul. Sterniczej 129,

o Przekladke sieci cieplowniczej,

Powyzsze stanowi ok. 5% Zaawansowania rzeczowego inwestycji.

g) W okresie sprawozdawczym na budowie odbyty si¢ 4 narady koordynacyjne z udziatem
Inzyniera Kontraktu, Generalnego Wykonawey, Projektanta, przedstawicieli Spotdzielni
Mieszkaniowej oraz inspektor6w branzowych, na ktérych omawiane byly sprawy biezace
budowy. Kazdorazowo z narady sporzadzany byl protokét, ktory podpisywali WSZyscy
uczestnicy narady. Wszystkie protokoly z narad wraz z dokumentacja budowy sg

archiwizowane w biurze Spéidzielni, do wgladu przez zainteresowane strony.

III. ,Lazurowa Przystan” - Uzgodnienia z dostawcami mediéw i innymi podmiotami
1. Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociggéw i Kanalizacji

a) Dnia 09.04.2019 r. SM »Lazurowa” podpisala z MPWiK »Porozumienie dotyczgce
budowy urzadzen kanalizacyjnych”. Spéldzielnia wybuduje Urzadzenie na podstawie
dokumentacji technicznej uzgodnienie nr 75/K/2019 dnia 09.04.2019r.

b) Dnia 14.10.2019 r. SM »Lazurowa” podpisala z MPWiK »Porozumienie dotyczace
budowy urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych”. Urzadzenia wodociggowe i
kanalizacyjne zostang wybudowane m.n. do celow zaopatrzenia w wode lub
odprowadzenia $ciekéw z nowej nieruchomosci przy ul. Sterniczej, na podstawie
dokumentacji technicznej uzgodnienie nr 2240/2019 z dnia 14.10.2019 .

¢) 18 wrzesnia 2019 roku projektant zwrécit sig z prosbg o uzgodnienie projektu przylaczy
wodociggowego i kanalizacyjnych do projektowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Sterniczej na dz. Ew.59 8 czesci dz. Ew.55 z obr. 6-12-10

w Warszawie Bemowie. We wrzeéniu projekt zostat uzgodniony.

2. Urzad Dzielnicy Bemowo

a) Dnia 28.09.2018 roku decyzja Nr 57/L/2018/WID Urzad Miasta Stolecznego Warszawy

— Urzad Dzielnicy Bemowo zezwolit na lokalizacje w pasie drogowej drogi gminnej,

ul. Sterniczej urzadzen infrastruktury technicznej: przylacze wodociggowe i przylacza
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kanalizacyjne do budynku mieszkalnego przy ul. Sterniczej w Warszawie,

b) Urzagd Miasta Stotecznego Warszawy Bemowo w dniuy 30.01.2019 wydat decyzje
Nr 06/L/2019/WID w sprawie zezwolenia na lokalizacje w pasie drogowym drogi
gminnej, ulicy Sterniczej urzadzenia infrastruktury technicznej: przytacza kanalizacji
ogdlnosplawnej dla planowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i
garazem podziemnym ,,Lazurowa Przystan”.

¢) Dnia 14 marca 2019r. zostala podpisana Umowa nr UD-I-WND-C-DWB/72/2019
udostepnienie nieruchomosci pod inwestycje liniowa pomigdzy Miastem Stotecznym
Warszawa — Dzielnica Bemowo a Innogy Stoen Operator Sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie.

d) Na podstawie wyzej wymieniowej umowy, w dniu 01.10.2019r. podpisano Protokol
wprowadzenia w teren, a w dniu 25.11.2019r. Protoké} zdawczo — odbiorczy.

¢) Umowa Nr UD-I-WND-B/185/2019 dotyczaca przebudowy drogi gminnej ul. Sterniczej,
zostala zawarta w Warszawie w dniy 26.04.2019 r. z Miastem Stolecznym Warszawa —
Dzielnica Bemowo. w dniu 01.10.2019r. podpisany zostal Aneks do tej umowy.

f) Na podstawie wyzej wymieniowej umowy, w dniu 01.10.2019r. podpisano Protokot
wprowadzenia w teren.

g) 27.09.2019 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa »Lazurowa” podpisata z Miastem Stolecznym
Warszawa- Dzielnica Bemowo Umowg Nr UD-I-WND-B/324/2019 udostepnienia
nieruchomosci  pod inwestycj¢ liniowa. Umowa dotyczyla robot zZwigzanych
z budowg kabla energetycznego nn na odcinkaqh 0 13cznej dhugosci 120 m.

h) Na podstawie wyzej wymieniowej umowy, w dniu 01.10.2019r. podpisano Protokot
wprowadzenia w teren, a w dniu 25.11.2019r. Protokét zdawczo — odbiorczy.

1) W Warszawie w dniu 30.09.2019 Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy, Decyzjg
Nr 76/L/2019/WID, zezwolil na lokalizacje w pasie drogowym drogi gminnej
ul. Sterniczej dz. ew. nr 29/11 z obrebu 6-12-10 infrastruktury technicznej: sieci

teletechniczne;.

. Volta

a) Spéldzielnia Mieszkaniowa ~Lazurowa” z siedziba w Warszawie zawarla w dniu
01.10.2019 umowe zlecenie z firmg VOLTA D.J. Instalatorstwo Elektryczne Sp. z o.0.
na wykonanie prac zwigzanych z usunigciem kolizji infrastruktury podziemnej sieci

elektrycznej i teletechnicznej wraz z przebudowg oswietlenia ulicznego, kanalizacji

glwm :



teletechnicznej i zasilania placu budowy przy ul. Sterniczej w Warszawie, w ramach
inwestycji ,,Lazurowa Przystafi” przy ul. Sternicze;.

b) W trakcie realizacji przez firme¢ VOLTA D.J. Instalatorstwo Elektryczne Sp. z 0.0. jest
projekt przylacza docelowego dla zasilania projektowanego budynku przy ul. Sterniczej

»Lazurowa Przystan”.
- Innogy Stoen Operator

a) Dnia 08.01.2019 Spétdzielnia Mieszkaniowa »-L.azurowa” zawarta porozumienie wstgpne
do warunkéw usuniecia kolizji sieci elektroenergetycznej nr ND/KK/01870/2018-ND-
B/KK/00006/2018, z Innogy Stoen Operator Sp. z o.0.

b) W dniu 07.10.2019 zostala zawarta Umowa o przylaczenie do sieci elektroenergetycznej
instalacji elektrycznej obiektu klienta nr ND/CS/27780/2017-ND-B/CS/00009/2019
pomig¢dzy Innogy Stoen Operator a Spéldzielnig Mieszkaniows ,,Lazurowa”. Dotyczy
przytacza docelowego do budynku ,,Lazurowa Przystan”.

¢) W dniu 12.10.2018 zostat podpisany Akt Notarialny Repetytorium A Nr 4928/2018 na
ustanowienie shuzebnogci przesyhu dla Innogy Stoen Operator Sp. z 0. o.

d) W dniu 15.10.2019 zostata zawarta Umowa o przylaczenie do sieci elektroenergetycznej
instalacji elektrycznej obiektu klienta nr ND/WK/23288/2019-ND-B/WK/00005/2019,
pomigdzy Innogy Stoen Operator a Spétdzielnia Mieszkaniows ,,Lazurowa”, Dotyczy
przytacza do placu budowy.

€) 24.10.2019 Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” podpisata z Innogy Polska Spotka
Akcyjna Umowe kompleksowsa sprzedazy energii elektrycznej oraz zapewnienia
swiadczenia ustug dystrybucji nr HB20191530700.

. Veolia

a) Dnia 22.11.2017 roku, na podstawie zlozonego wniosku z dnia 15.11.2017r., Veolia
Energia Warszawa S.A. okreglita techniczne warunki przylaczenia wezta cieplnego dla
budynku ,,Lazurowa Przystan” oraz warunki usunigcia kolizji ww. inwestycji z istniejgcg
infrastruktura cieplownicza.

b) Spétdzielnia Mieszkaniowa »Lazurowa” z siedzibg w Warszawie, podpisala w dniu
25.10.2019r. z Veolig Energig Warszawa S.A. Umowe Nr HPP-MZ/PS4-17-0320/UK-
0/19-271 dotyczaca usuni¢cia przez Spotdzielnie kolizji projektowanego budynku przy
ulicy Sterniczej z istniejacy siecia cieptowniczg.

c) Dnia 29.07.2019 roku, na podstawie zlozonego wniosku z dnia 19.07.2019r., Veolia
Energia Warszawa S.A. wydata korekte warunkow technicznych przylaczenia wezla




cieplnego dla budynku ,Lazurowa Przystan” oraz warunki usunigcia kolizji ww.
inwestycji z istniejacy infrastrukturg cieptownicza.

d) Spétdzielnia Mieszkaniowa ,.Lazurowa” z siedzibg w Warszawie, podpisala w dniu
18.11.2019r. z Veolig Energig Warszawa S.A. Umowe Nr HPP-MZ/HPP-MZ/PS4-17-
0321/PN-0/19-293 dotyczaca przylaczenia przez Veolia wezla cieplnego w budynku
mieszkalnym ,,Lazurowa Przystan” do miejskiej sieci cieplowniczej.

e) Dnia 27.11.2019 zostal podpisany Akt Notarialny Repetytorium A Nr 7948/2019 na
ustanowienie stuzebnosci przesytu dla Veolia Energia Warszawa S.A.

f) Dnia 03.12.2019r. sporzadzono protokét wprowadzenia Wykonawcy MAG Maciej
Galagzka na wykonanie przebudowy sieci cieplowniczej DN200/125/80 w rejonie
ul. Sterniczej. Na wykonanie rob6t przebudowy sieci cieplowniczej wymagana byla

zgoda sgsiadow.
6. Deer Design

a) W dniu 01.07.2019r. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,I.azurowa” podpisata z firmg Deer
Design Sp. z 0.0. Umowg o wspélpracy, przy dzialaniach zwigzanych ze wsparciem

procesu sprzedazy Inwestycji ,,Lazurowa Przystan”.

Dokumentacja fotograficzna inwestycji na dzien 31.12.2019 r.

Fot. 8 Usunigcie kolizji sieci cieplowniczej



Fot. 9 Usunigcie kolizji sieci cieptowniczej
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Fot. 10 Usunigcie kolizji sieci energetycznej i teletechnicznej

Fot. 11 Usunigcie kolizji sieci energetycznej i teletechnicznej
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Fot. 12 Widok ogdlny placu budowy — po usunigciu kolizji



Fot. 13 Wykonanie murkéw prowadzgcych pod Sciany szczelinowe



Fot. 14. Wykonanie podbudowy pod murki prowadzqgce od strony DPS Kombatant
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Fot. 15. Wykonanie murkéw prowadzqcych wzdluz drogi dojazdowej do DPS Kombatant
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C. PLANOWANE INWESTYCJE

I.

1.

Budynek uslugowo-garazowy

W lipcu 2015 r. Pracownia 22 Architekci Sp. z o0.0. opracowala koncepcje

architektoniczng na budynek ustugowo-garazowy przy ul. Sterniczej w Warszawie.

W czerweu 2017 r. Pracowania Architektoniczna ARE Sp. z 0.0. Stiasny/Wactawek
opracowala koncepcje architektoniczna, ktéra przedstawia budynek 5-kondygnacyjny
z uslugami w poziomie parteru. W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego dziatki
Zarzad Spoldzielni wystgpit do Wydziatu Architektury Urzedu Gminy Bemowo o

wznowienie postgpowania w sprawie wydania Decyzji o warunkach zabudowy.

Dnia 02.01.2019 1. Spétdzielnia otrzymala Decyzje o warunkach zabudowy na podstawie
koncepcji wykonanej pierwotnie przez Pracowni¢ 22 Architekei Sp. z o.0.

Procedura uzyskiwania decyzji trwata ponad 2 lata.

W czerweu 2019 r. Spotdzielnia przeprowadzila przetarg na wybér biura projektowego
w celu przygotowania dokumentacji architektonicznej dla inwestycji. Przetarg zostat
uniewazniony z uwagi na zlozone odwolanie od decyzji o warunkach zabudowy przez

Stowarzyszenie ,,Wsp6lnota Jelonki Poludniowe”.

W grudniu 2019 r. Spétdzielnia otrzymata wezwanie do uzupetnienia brakéw we wniosku
dotyczacym wydania decyzji o warunkach zabudowy, a w lutym 2020 r. zawiadomienie
0 ponownym rozpatrzeniu sprawy o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Obecnie
Spétdzielnia oczekuje pozytywnego rozpatrzenia sprawy i wydania decyzji o warunkach
zabudowy.

Wizualizacja - widokiem od ul. Sterniczej - Pracownia 22 Architekei Sp. z o.0.
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II.

Budynek ustugowy na rogu ul. Sterniczej i Okretowej

. Pracowania Architektoniczna ARE Sp. z o.0. Stiasny/Waclawek w lipcu 2017 r.

opracowata koncepcj¢ budynku ustugowego z przeznaczeniem na placowke kultury
i przychodni¢ na dziatce, ktéra Spéldzielnia ma w planie nabyé. Trwaja negocjacje na
zakup dziatki. W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego dziatki dnia 14.09.2018 r.
zostat do Urzgdu dzielnicy Bemowo w Warszawie ztozony ,,Wniosek o wydanie decyzji

o warunkach zabudowy”.

. Dnia 18.10.2018 r. Urzad Dzielnicy Bemowo zawiesit postepowanie w sprawie wydania

decyzji o warunkach zabudowy na 9 miesiecy od daty zlozenia z uwagi na wylozony
projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Postgpowanie zostato

WZnowione,

. Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej dziatki ztozyla

réwniez firma Dantex Sp. z 0.0. Sp.k., ktérej Urzad zawiesit postepowanie z uwagi na
wylozenie MPZP, a SKO zawieszenie postgpowania uznalo za niezasadne, od czego

Spoéldzielnia si¢ odwolala.

. Obecnie SM ,,Lazurowa” oczekuje pozytywnego zakoficzenia sprawy oraz wydania

decyzji o warunkach zabudowy.

- Na dzialce powstanie obiekt o prostej bryle i zréznicowanej wysokosci od 2 do 4

kondygnacji. Ponizej wizualizacja z widokiem od ul. Sterniczej.
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III. Przebudowa centralnej czesci osiedla

1. W czerwcu 2017 r. Pracowania Projektowa RODAK architekci opracowata koncepcje
przebudowy centralnej czesci osiedla. Projekt przewiduje wymiang dwéch budynkéw
ustugowych oraz budynku biura Spéldzielni. W ich miejsce zaprojektowano dwa
pigtrowe budynki ustugowo-handlowo-biurowe oraz dwa budynki 9-cio kondygnacyjne
z uslugami na dwdch pierwszych kondygnacjach. Inwestycja moze by¢é realizowana

w trzech etapach.

2. Dnia 30.08.2018 r. Spétdzielnia zlozyta ,,Wniosek o wydanie decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach  dla  przedsigwzigcia” do Biura Ochrony Srodowiska
w Warszawie. Procedura zwigzana z przeprowadzeniem oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia jest w trakcie. Dnia 19.12.2019 r.
Spotdzielnia otrzymala zawiadomienie od Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy o

wydaniu decyzji w terminie do 20 marca 2010 r.
3. W 2018 roku Spoéldzielnia otrzymala informacje oraz warunki techniczne od gestoréw
medidw.

4. Obecnie Pracowania Projektowa RODAK jest w trakcie gromadzenia pozostalych
niezbgdnych dokumentéw do przygotowaniu wniosku o wydanie decyzji o warunkach

zabudowy. Ponizej wizualizacja inwestycji.
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5. Kazda z koncepcji wylozona jest w ,Dziale Inwestycji” Spoéldzielni do wgladu
wszystkich zaineresowanych. Do tej pory Spoldzielnia nie otrzymata zadnych uwag do
przedmiotowych koncepcji.

IV. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

1. Pod koniec 2017 roku Spétdzielnia przygotowata projekt odwolania, zawierajgcy uwagi
Spotdzielni do projektu planu. Mieszkancy mogli swoje uwagi zglasza¢ indywidualnie,
badz dolaczyé propozycje do projektu odwolania przygotowanego przez Spétdzielnie.
W rezultacie po przeanalizowaniu uwag mieszkancow, zmodyfikowany projekt
odwotania zostal zlozony 03.01.2018 r. do Biura Architektury i Planowania

Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy. Obecnie Spétdzielnia oczekuje na rozpatrzenie

wniosku przez Urzad. Do dnia dzisiejszego Spéldzielnia nie otrzymata odpowiedzi.

Zarzqd sktada podziekowania wszystkim mieszkaricom, szczegdlnie tym,
ktorzy dzielili sig z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali swojg wiedzqg
i doswiadczeniem w naszej codziennej pracy. Gorgce podzigkowania skladamy
rowniez  Radzie  Nadzorczej,  ktorej  czlonkowie  poprzez  prace
w komisjach i na posiedzeniach plenarnych realizowali statutowe funkcje

nadzorczo — kontrolne.

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” /

5 ZARZADU
Aes ltanio‘Nej SLAZUROWA"

Zhifinies(]

Czlonek Zqu}'u Spoldzielni Prezes Zarzqdu Spoldzielni

yca-Richter
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Zalgcznik nr 1

ZDOLNOSC PLATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA" na 31.12.2019r.

L S

| 1/|SRODKI PIENIEZNE 2018.12.31 2019.12.31
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 377 066,39 141 780,19
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Szeligowska 11 519,22
Lokata terminowa korzy$é 1022 852,49 1100967,19
Credit Agricole 50 164,49 786 268,35
Lokata oszczedzam Credit Agricole 1 000 651,55 1119,11
Lokata Gross 83 746,06 84 319,89
Rachunek Srodkéw ZFSS 259,49 11 009,40
Srodki pienigzne w kasie 24 624,13 33 590,32
Srodki pieniezne w drodze 65 000,00 40 000,00
| Razem:| 2624 364,60 2210 573,67

|11 [NALEZNOSCI Z TYTULU 2018.12.31 2019.12.31
Naleznosci pozostate 235 783,71 422 583,59
Oplat mieszkaniowych 516 934,15 603 335,13
Optat mieszkaniowych zasgdzonych 229 559,21 233 554,77
Oplat lok. uzytkowych zasgdzonych 28 984,96 28 704,67
Czynszu od najemcéw lok.uzytkowych 98 647,07 97 397,58
Opla'ty miejsca postojowe-parking Str 125,1.6, garaz 274777 20 760,03
Szeligowska
Naleznosci skierowane do Sadu 197 938,91 163 159,39
Oplaty za zastgpstwa procesowe, koszty komornicze 51 130,39 44 857,84
Rozrachunki z US z tyt. Pdop i VAT-7 960 616,00

[ Razem:|  2322342,17| 1614 353,00
[Pozostale naleznosci 2018.12.31 2019.12.31
Blandyna Szewczyk 68,05

EKOWASH 1 193,46
Elganc 67,65
Energia Polska 626,12 450,44
Fundacja NACIA 319,80

Igor Wardak 123,96 60,00
IKEA 92,75

InPost 184,82
JACK 102,52

+UCZ-BUD 172 907,37 2 200,00
Migdat S.C 14,76

MPWiK 1 107,00
Olimp 1 033,20

OMEGA 460,00

PGNiG 503,95

Polski Czerwony Krzyz 1 476,00
Profprojekt 123,00
SM Rozlogi 391,87
Solid 1 800,00 -
SONOVA 500,0
Stanistaw Siatkowski 126,10 (
Szklany ekspres Sp. Z o.0. 110,70 9
T-mobile 93,47 52,20,




UPC Polska Sp. z o.0. 693,42 1 386,84
Wspdlnota Mieszkniowa Sternicza 96,98,100 32 032,54 38 395,31
Wydawnictwa Szkolne 319,80
[ Razem : 211 108,71 47 908,59
ﬁaleinoéci gwarancy jne 2018.12.31 2019.12.31
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 5 020,00 5 020,00
Finansowanie Wind 13 655,00 13 655,00
Energy Eco sp. z 0.0. 6 000,00 6 000,00
Veolia Energia Warszawa 350 000,00
| Razem : 24 675,00 374 675,00
[IM{ZOBOWIAZANIA WOBEC 2018.12.31 2019.12.31
Dostawcow 995 402,96 1069 576,49
Gwarancyjne 510 141,29 447 380,36
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 105 892,54 667 411,14
Kaugji z lokali uzytkowych 195 408,65 223 517,45
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 174 969,01 193 587,26
Rozrachunki z tytuhu lok.uzytkowych 9 500,59 12 686,62
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 2 919,78 4 166,03
Pozostale rozrachunki 37 408,26 30 388,26
Rozrachunki z cz.-parking 57 220,02 68 343,27
| Razem: 2 088 863,10/ 2 717 056,88
[Zobowiqzania wobec dostaweow 2018.12.31 2019.12.31
Ameco 1510,87 1173,76
BKR Services 2 460,00
Bramet 2 943,60 787,20
BYS Wojciech Byskiewicz 631,80 752,00
CHElektron 1 845,00 1 230,00
Chmielewski dzwigi 1 749,60
CLEANO 32 595,00
Ewa Derec, Piotr Palka 4 674,00
Digital Solutions 2 504,07
DYZIO 22,44
EL-DAR Sp.z 0.0 159,47 1 194,66
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 4 600,88 2 059,34
ElGanc- Krzysztof Gancarczyk 20 979,40 28 973,81
Eservice 26,98 97,91
Energia Polska 16 951,59
Energy Eco 430,50 98,40
Europa Press Media 6 150,00
Forlift 24 507,49
Fabryka Urzadzen DZzwigowych 14 256,00 14 256,00
HOBUS Sp. z 0.0. 10 392,42 19 258,60
Hydroma 456,58
Impuls 925,15
Indopol 20 538,54
INFERNO 1231,20
INSTSAN 1 968,0
I-TERRA 378,00
Jutom 5 616,00
Jolinex 390,01
Kmicica 710,00 1 948,00




Komplex B 1 845,00 1 476,00
YLucz-Bud 483,89 196 073,69
MPWiK 86 710,31 136 419,83
M.Informatyka Mieszczanin 635,91 654,36
Noma 2 344,40 349,91
Ogrod Zielony 86 336,10 9 200,11
PGNiG Gazownia Warszawska 1 542,62 4 528,43
PH Eko 1 282,25 1 282,25
PHU Stanistaw Nowobilski 386,96
Piaskan 4 765,74
Polska Spétka Gazownictwa 338,25
PROBIT 23 107,40
PRO ESTATE 12 000,00 0,00
PROFES-CLEAN 13 500,00
Profprojekt 369,00
PUH Komet J. Marcinkiewicz 7 237,48 7 237,50
Radca Prawny 1. Bakowski 2 460,00
Reboot 2 400,00 3 459,99
INNOGY Polska S.A. 13 211,00 30 868,17
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 382,10 395,47
Solid Security 169,93 441,85
SZPZLO Warszawa Bemowo 740,00 1 185,00
T-Mobile 7 373,26 4 462,35
Tecza 200,00
Transipex 1239,75
Urzad Dozoru Technicznego 236,21
Vectra 536,00 528,00
VEOLIA 688 398,83 442 372,03
Wydawnictwo Wiedza i Praktyka 482,01 495,77
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 8 156,95
Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych 910,25
Finansowanie Wind 1 146,42 1 186,45
Razem: 995 402,96 1069 576,49
IZobowiqzania gwarancyjne 2018.12.31 2019.12.31
Alfix-gwarancja 5 000,00
ALDRO 95 497,85 108 797,85
ANAT 11 690,00
ARE 48 887,03 3 749,99
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Energy Eco 16 100,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Forlift-gwarancja, wadium 7 669,50 12 313,50
Firma INSTSAN Siemala 8 500,00 19 700,00
Gazrem 28 228,50
Juvenes-gwarancja 83 861,96
Linex 2 190,00 4 074,18
Marex - wadium 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 72 734,37 53 746,96
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja, wadium 63 324,37 63 324,3H
P.U.I Insan-gwarancja 7 000,00 7 OO0,0b
PBUH Zeljas 9 000,00 9 000,00




Pias-Kan 11 000,00 19 613,80
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00
Stelmach Waldemar 15 275,00 15 275,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
Spektrum 5 610,00 5610,00
Stolbau-Eko 15 695,00
Ustugi Rem.-Bud. Lowczyk 1 343,21 1 343,21
WTG 2 000,00 2 000,00
Zaklad Instalacyjno-Budowlany 6 700,00 6 700,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 2 250,00 4 500,00

Razem: 510 141,29 447 380,36




Zatgeznik nr 2

WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI ZA 2019 r.

Koszty
ogdlne Koszt Koszt
Wykonanie . | spoldzielni | poSredni | poSredni Hoegt g Koty "
L.p. Wyszcezegolnienie i w zi na Wskspanie rozliczone | inwestycji | inwestycji p'osredm . elpipsiinc]!
2019r. % dzialalnosci po
31.12.2019r. na Lazurowe | Lazurowa a . A
Lazurowe || Ogrody | Proystan gospodarczej| odliczeniach
Ogrody
1 [Osobowy fundusz plac 1350 000,00] 1 349 907,80] 99,99% 213 010,00] 249 030,00] 202 486,17 685 381,63
2 |Skiadki ZUS - parzuty na place 310 000,00f 310 758,53| 100,24% 36 619,00] 49 856,00 46 613,78] 177 669,75
3 |Z.ES.S. 33 000,00 3729480 113,01% 5594,22 31 700,58
4 |Bhp i inne $wiadcz. na rzecz pracown. 25 000,000 24203,70] 96,81% 2 420,37 3 630,56 18 152,78
5 |Skiadka PFRON 36 000,00 38923,00] 108,12% 5 838,45 33 084,55
6 |Bezosobowy fundusz plac 80 000,00 79992,54] 99,99% 11 998,88 67 993,66
7 |Wynagrodzenia R N 80 000,00 80074,55| 100,09% 12011,18] 12011,18 12 011,18 44 041,00
8 |Wyposazenie i konserw. placow zabawy 50 000,00 50469,55| 100,94% 7 570,43 42 899,12
9 |Pozostale wydatki R N 7 000,00 7 055,67| 100,80% 705,57 105835 105835 1058,35 3175,05
10 |Koszty WZ 40000,00] 39 800,02] 99,50% 3 980,00] 5970,00[ 5970,00 5 970,00 17 910,01
11 |Energia elekiryczna 15 000,00 19 518,79 130,13% 2927,82 16 590,97
12 |Materialy czystosciowe 16 000,000 16 119,85 100,75% 241798 13 701,87
13 [Materialy biurowe 12 000,00 11975,01] 99,79% 1197,50] 1796,25| 179625 1 796,25 5 388,76
14 [Materialy i sprzet dla gospodarzy i 50000,000 52052,28] 104,10% 7807,84] 4424444
konserwacji zasobéw
15 [Ubezpieczenia 60 000,00 59 864,00 99,77% 8 979,60 50 884,40
16 |Telefony, internet 13 000,00 1297991 99,85% 1297,99] 1946,99| 1946,99 1 946,99 5 840,96
17 |Konwdéj pieniedzy 8 000,00 8024,12] 100,30% 1 203,62 6 820,50
18 |Prowizja bankowa 10 000,00 10291,06] 102,91% 1 543,66 8 747,40
19 |Znaczki, prasa, ogloszenia: przetargi... 23 000,00 22 096,24 96,07% 2 209,62 3 314,44 16 572,18
20 |Obsluga prawna 55000,00 55037,00] 100,07% 8 255,55| 825555 8 255,55 30270,35
21 |Szkolenia 10 000,00 9 646,14 96,46% 1 446,92 8 199,22
22 |Dezynfekeja, deratyzacja 8 000,00 8 061,14| 100,76% 1209,17 6 851,97
23 |Ushigi pogotowia technicznego 17 000,00 15940,80| 93,77% 2 391,12 13 549,68
24 |Uslugi transportowe 2 000,00 859,30 42,97% 128,90 730,41
25 |Ushugi informatyczne 20 000,00 19 857,48] 99,29% 1985,75| 2978,62| 2978,62 2 978,62 8 935,86
26 |Konserw. i naprawa urz. biurowych 25 000,00 28576,26| 114,31% 2857,63] 4286,44| 428644 4 286,44 12 859,31
27 |Lustracja/Badanie bilansu 30000,00f 29799,51] 99,33% 2979,95| 4469,93] 446993 4 469,93 13 409,78
28 |Konserwacija zieleni+ nasadzenia 145 000,00 154 305,92| 106,42% 23 145,89 131 160,03
29 |Wyposazenie biura 20000,00f 19168,64| 9584% 2 875,30 16 293,34
30 |Koszty zarzadu 1 000,00 847,50| 84,75% 127,13 720,38
31 |Windykacia 6 000,00 5 968,000 99.47% 895,20 5 072,80
32 |Kosze, fawki, ogrodzenia 20 000,00 20436,83| 102,18% 3 065,52 17 371,31
33 |Usuwanie skutkéw dewastaciji 14 000,00 31945,71| 228,18% 4 791,86 27 153,85
34 |Inne - biuro 25 000,000 2493247 99,73% 2493,25| 373987 373987 3 739,87 11219,61
35 |Konserwacja budynkéw i urzadzen 210 000,00{ 209 590,90, 99,81% 0,00] 209 590,90
36 |Akcja zima / mycie zsyp6w 60 000,00 60182,79] 100,30% 9 027,42 51 155,37
37 |Przeglady techniczne 71 000,00 70943,58] 99,92% 70 943,58
38 |Sprzatanie budynkéw 161 000,00] 159 800,00| 99,25% 159 800,00
RAZEM:| 3 118 000,00| 3 157 301,39 101,26% 22 127,64] 296 142,18 345 399,18| 407 545,04 2 086 087,34
39 |Amortyzacja ér.trwalvch 111 318,14 21 150,45 90 167,69
40 |Amortvzacia WNiP 52 357,74 9 947,97 42 409,77
41 [Amortyzacja wyposazenia biura 18 978,20 3 605,86 15 372,34
42 |Biuro media 17 459,15 17 459,15
RAZEM 442 249.31| 2 251 496.29
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Zaltacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2019r. DO

31.12.2019r.

|Zwigkszenia do 31.12.2019r. |

Odpis z lokali mieszkalnych

Odpis na remonty dzwigéw

Odpis na ciagi komunikacyjne

Odpis Szeligowska

Bilans otwarcia na dzien 01.01.2019r.
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2018r.

1231 467,29

215 929,44

96 918,00

14 726,53

-18 799,12

18 799,12

|IRAZEM:

1559 041,26

|Zmniejszenia do 31.12.2019r. |

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dzwigow 215 857,00
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Rozlogi 3 i Lazurowa 4 302 668,51
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkow 76 004,46
Prace remontowe po przegladzie pionéw wentylacyjnych 10 966,80
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE
Naprawy nawierzchni jezdni 35 645,14
Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 21 804,49
Usuwanie awarii 81 488,71
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 7 729,70
Remont balustrad balkonowych 48 536,88
Wymiana rozdzielni elektrycznych 5 535,00
Wymiana wodomierzy 451 210,40
Remont dachéw L4, L6 300 000,00
REMONT INSTALACJI ODGROMOWEJ

Remont instalacji odgromowej R5 8 599,42|
[RAZEM: 1566 046,51|
Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2019r. -7 005,25'
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Zalgcznik nr 6
ZESTAWIENIE PRZYCHODOW I KOSZTOW ZA OKRES 01.01.2019r- 31.12.2019r. (w zi)

Lp. Wyszczegélnienie Przychody Koszty Nadplata %M”MME» @
Dzialalno$¢ statutowa (GZM) - lokale mieszkalne
1 |Eksploatacja podstawowa 1694 758,77
2 |Przychody Szeligowska 680 881,89
3 [Koszty eksploatacji 2251213,03 556 454,26
4 |Koszty Szeligowska 722 686,73 41 804,84
5 |Pakiet TV 6 671,28 6 671,28
6 |Energia elektryczna budynkow 215 267,15 215 267,15
7 |Nakladki radiowe 41 765,96 41 765,96
8 |Wywoz nieczystosci 284 831,00 284 831,00
9 |Podatek od nieruchomosci budynek 65 161,42 65 161,42
10 |Wieczyste uzytkowanie gruntow 276 918,34 276 918,34
11 |Odczyty radiowe podzielnik6w kosztow 1 224,00 1 224,00
12 |System otwierania zsypoéw 5 984,37 5 984,37
Wynik na GZM z 2019 roku 3273 464,18 3 871 723,28 598 259,10
Lp. Wyszczegolnienie Przychody Koszty Nadplata %MWMME» @
Dzialalno$¢ gospodarcza - pozytki
1 |Eksploatacja podstawowa 199 228,76
2 |Centralne ogrzewanie 12 477,28 12 452,34
3 |Podgrzanie wody 5 649,56 557248
4 |Gaz 255,12 152,76
5 |Zimna woda i $cieki 7 701,93 7 716,16
6 |Wywdz nieczystosci 4 358,40 4 358,40
7 |Energia elektryczna 9 309,61 8 538,35
8 |Dzwig 1754,85 1 688,64
9 |Domofon 278,16 215,67
10 |[Koszty bezposrednie pozytkow 21 163,21
11 [Podatek od nieruchomosci 7 297,35
12 |Wieczyste uzytkowanie 397,26
13 [Koszty po$rednie z planu eksploatacji 74 469,74
14 [Eksploatacja pozytki Szeligowska 162,60
15 |Obcigzenie pdp - nalezny 18 461,00
Wynik na dzialalnosci gospodarczej: 241 176,27 162 483,36 78 692,91
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W tym wyniki na poszczegolne nieruchomosci - pozytki zgodnie z art. 5 Ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych :

Lp. Wyszezegélnienie Przychody Koszty Nadplata QMHMM.EQ Oco_ww_n“muav Wynik
1 |(Lazurowa 2 10 957,61 7777,34| 3180,27 604,00 2 576,27
2 |Lazurowa 2A 686,38 624,22 62,66 12,00 50,66
3 |Lazurowa 4 20 503,81 11 074,73 9429,08 1792,00] 7637,08
4 |Lazurowa 6 24 789,31 14 403,67 10 385,64 1973,00| 8412,64
5 |Lazurowa 12 23 970,64 11 350,59 12 620,05 2 398,00{ 10 222,05
6 |Rozlogi 2 36 431,55 24 064,78 12 366,77 2 350,00| 10 016,77
7 |Rozlogi 3 1461,00 1317,91 143,09 27,00 116,09
8 |Rozlogi 4 4 203,00 204828| 2154,72 409,00| 1 745,72
9 |Rozlogi 5 1 663,08 1143,19 519,89 99,00 420,89
10 [Rozlogi 6 42 193,95 22 624,65 19 569,30 3718,00] 15 851,30
11 |Rozlogi 7 10 802,35 6 382,76| 4419,59 840,00] 3 579,59
12 |Rozlogi 9 485,76 398,60 87,16 17,00 70,16
13 |Sternicza 129 18 491,10 14 293,35| 419775 798,00| 3 399,75
14 |Sternicza 131 15 683,84 8095,95| 7587,89 1442,00| 6 145,89
15 |Siemiatycka 1 28 689,79 18 422,34 1026745 1951,00] 8 316,45
16 |Szeligowska 6A, 6, 8, 10 162,60 162,60 31,00 131,60
Razem wynik poZzytkow: 241 176,27 144 022,36| 97 153,91 18 461,00| 78 692,91
W tym wyniki na poszezegélne nieruchomosci zgodnie z Ustawg o Spéldzielniach Mieszkaniowych:
I WYNIK
Lp. Wyszezegoinienie Przychody Koszty Nadplata | Niedoplata | Dochéd z pozytkéw | Nadplata| N iedoplata
1 |Lazurowa 2 76 721,18 99 152,87 22 431,69 2 576,27 19 855,42
2 |Lazurowa 2A 97 226,90 122 829,60 25 602,70 50,66 25 552,04
3 |Lazurowa 4 228 725,05 295 057,09 66 332,04 7 637,08 58 694,96
4 |Lazurowa 6 228 970,33 296 025,89 67 055,56 8412,64 58 642,92
5 |Lazurowa 12 121 110,83 155 148,95 34 038,12 10 222,05 23 816,07
6 |Rozlogi 2 137 188,18 176 495,69 39 307,51 10 016,77 29 290,74
7 |Rozlogi 3 63 710,19 89 242,57 25 532,38 116,09 25 416,29
8 |Rozlogi 4 87 005,05 115 427,75 28 422,70 1 745,72 26 676,98
9 [Rozlogi 5 40 274,73 51 361,20 11 086,47 420,89 10 665,58
10 |Roztogi 6 133 358,14 217 216,01 83 857,87 15 851,30 68 006,57
11 [Rozlogi 7 64 500,71 66 576,42 2 075,71 3579,59| 1 503,88
12 |Roztogi 9 125 166,88 152 290,56 27 123,68 70,16 27 053,52
13 [Sternicza 129 85 401,01 123 382,54 37 981,53 3 399,75 34 581,78
14 |Sternicza 131 83 733,36 129 554,02 45 820,66 6 145,89 39 674,77
15 |Siemiatycka 1 121 666,23 161 451,87 39 785,64 831645 31 469,19
16 |Szeligowska 6A, 6, 8, 10 680 881,89 722 686,73 41 804,84 131,60 41 673,
Razem: 598 259,10 1503,88) 52107087
Razem wynik na GZM: 2 375 640,66 2 973 899,76 598 259,10 78 692,91 519 566,19
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Lp. Wyszczegolnienie Przychody Koszty Nadpla qsaﬂﬂmwﬂw? ”
Dzialalnos¢ gospodarcza Spéldzielni - wynajem lokali uzytkowych, dzierzawa terenu itp.

1 |Eksploatacja podstawowa 790 693,23

2 |Centralne ogrzewanie 63 857,19 63 093,29

3 [Podgrzanie wody 11 555,25 10 854,67

4 |Wywoz nieczystosci 28 334,68 28 334,68

5 |Zimna woda i $cieki 13 693,30 10 640,78

6 |Energia elektryczna 12 860,45 18 132,38

7 |Reklama 10 980,00

8 |Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 21 096,30

9 |Podatek od nieruchomosci 63 479,67

10 | Wieczyste uzytkowanie 15 308,58

11 |Amortyzacja pawilonéw 52 033,32

12 [Koszty posrednie z planu eksploatacii 367 779,57

13 |[Koszty bezposrednie lok.uzytkowych 66 989,42

14 |Konserwacja budynkéw i urzadzen 1 963,74

15 [Konserwacja zieleni 18 000,00

16 wm%.m:mm Lazurowa 6, Sternicza 125, Okretowa, 167 289,84 126 198,93

Szeligowska
Wynik na asmsuw_scunmlmom—uoamnns&." 1120 360,24 842 809,03 277 551,21
Lp. Wyszczegélnienie Przychody Koszty Nadplata %M“MME» ™
Pozostata dzialalno§¢ operacyjna i finansowa Spéldzielni

1 |{Odsetki lokale mieszkalne 17 698,21

2 |Odsetki od lokat 2 166,92

3 |Odsetki lokale uzytkowe 1432,85

4 |Pozostale koszty finansowe 100,31

5_|Przychody ze sprzedazy Szeligowska 7616 402,88

6 _|Pozostate przychody operacyjne 61 075,70

7_|Pozostate koszty operacyjne 25 668,72

8 |Pozostate koszty z tytutu wprowadzenia RODO 38 130,00

9 |Zarzadzanie i administracja WM Sternicza 96,98,100 100 927,44 72 297,78

10 [Dziatalno$¢ spoteczna 51 589,56 60 111,66

Razem: 7 851 293,56 196 308.47 7 654 985,09

Nalezny podatek dochodowy za rok 2019 wynosi 425 222,00 zi



WYNIK

Lp. Wyszezegolnienie Przychody Koszty Nadplata | Nie doplata
Fundusz remontowy
1 |Bilans otwarcia na dzief 01.01.2019r. -18 799,12
2 |Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2018r. 18 799,12
3 |Odpis z lokali mieszkalnych 1231 467,29
4 |Odpis na remonty dzwigi 215 929,44
5_|Odpis na ciagi komunikacyijne 96 918,00
6 |Odpis na Szeligowska 14 726,53
7 |Koszty remontéw 1 566 046,51
Razem: 1 559 041,26 1 566 046,51 7 005,25




Zalacznik nr 7

OPLATY ZA MEDIA ROZLICZONE W SKALI ROKU 2019

Rozliczenie z Saldo
{Lpi Wyszczegélnienie Przychody =€Nm,_@&.-mm=m.¢=. Saldo Koszty Nadplata | Niedoplata Wynik razem
stanow licznika
1. |Centralne ogrzewanie
lokale mieszkalne 1 753 606,78 1390 969,79| 362 636,99 362 636,99
2. |Opfata stata
lokale mieszkalne 523 306,20 537 730,09 ~14 423,89 -14 423,89
3. |Ciepta woda
lokale mieszkalne wg/licznik6w 1 037 448,79 771245,94) 266 202,85 771 229,82 266 218,97 266 218,97
4. |Gaz
lokale mieszkalne 195 217,95 161 835,70| 33 382,25 33 382,25
5. |Zimna woda i $cieki
lokale mieszkalne wg/licznikéw 1 092 498,24 974 144,52| 118 353,72 1 085 371,36
6. | Wspoiczynnik korekcyjny
lokale mieszkalne 111 260,54 111 260,54
7.|Zimna woda razem poz. 5i 6 1203 758,78 1 085 405,06 1 085371,36] 118 387,42 118 387,42
Razem 4 713 338,50 384 556,57 3947 136,76| 780 625,63 -14 423,89 766 201,74
OPLATY ZA USLUGI ROZLICZONE W ROKU 2019
1 |Eksploatacja dzwigbw z energia 183 433,93 211954,90| 675655 -35277,52|  -28520,97
elektryczna
2. |Domofon 40 352,30 30 481,80 12 826,50 -2 956,00 9 870,50
3. |Podatek od nieruchomosci cz.wspé! 46 949,06 54 260,20 -7311,14 -7 311,14
Razem 4 984 073,79 4 243 833,66/ 800 208,68 -59 968,55 740 240,13
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Zalacznik nr 8

KOSZTY I PRZYCHODY NIERUCHOMOSCI PRZY UL. SZELIGOWSKIEJ 6, 6A, 8, 10 NA DZIEN 31.12.2019 r.

Plan Wykonanie |Wykonanie| Wykonanie Wynik finansowy do
Lp. Wyszczegoélnienie kosztow kosztéw na | kosztéw w | przychodéw na rozliczenia
2019r. 31.12.2019r. % 31.12.2019 r. Nadplata Niedoplata
I _|Koszty nieruchomosci wspélnej 757 506,81 722 686,73 95.40% 680 881,89 0,00 41 804,84
1. |Eksploatacja i konserwacja nieruchomosci 506 998,29 443 151,40 87,41% 401 346,56 41 804,84
a._|sprzatanie budynkéw, garazu, dach6éw i terenu zewnetrz 210 000,00 164 320,58 78,25%
b. |konserwacja nieruchomosci , zieleni, awarie 105 396,60 128 432,24 121,86%
c. |konserwacja system p/poz 13 331,46 16 848,00 126,38%
d. |zarzadzanie i administrowanie nieruchomoscia wspblna 78 270,23 63 372,64 80,97%
e. |ubezpieczenie nietuchomosci i pozostale koszty 100 000,00 70 177,94 70,18%
2. [Konserwacja dzwigow 38 137,60 39 787,90 104,33% 39 787,90
a. |przeglad UDT 5 000,00
b. |biezaca konserwacja 13 137,60 19 787,90 150,62%
c. |energia elektryczna dzwigi 20 000,00 20 000,00 100,00%
3. |Ochrona i monitoring nieruchomosci. 102 370,92 170 841,64 166,88% 170 841,64
4. |Domofon 5 000,00 3 318,87 66,38% 3 318,87
S. |Dostawa mediéw w nieruchomosci wspélnej 105 000,00 65 586,92 62,46% 65 586,92
a. _|energia elektryczna - klatki schodowe i pom. wspélne 100 000,00 65 586,92 65,59%
b. |Woda gospodarcza 5 000,00
II |Koszty utrzymania lokalu 315 642.60 568 361,80, 180,06% 414 985.47 69 087,57 222 463,90
1. |Energia cieplna co i cw 91 783,98 144 368,25 157,29% 184 126,71 39 758,46
2. |oplata stata co i cw 64 858,62 108 405,83 167,14% 84 455,34 23 950,49
3. |Zimna woda i Scieki 90 000,00 47 526,77 52,81% 76 855,88 29 329,11
4. |Wywdz nieczystosci 69 000,00 101 459,00 147,04% 69 547,54 31 911,46
5. |Energia elektryczna -liczniki lokalowe 166 601,95 166 601,95
111 Odpis na Fundusz Remontowy 45 925,98 14 726,53 32,07% 14 726,53
v Pozostale Koszty i Przychody 6 133,71 6 133,71
RAZEM 1119 075,.39| 1305775,06] 116,68% 1116 727,60 75221,28| 264 268,74

-
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Rozliczenie Funduszu Wnaoioiamo na dn. 31.12.2019 r.

1. Naliczenie Funduszu remontowego 2019 . 14 726,53
2. Wydatki Funduszu Remontowego 2019 r. w tym; 0,00
Stan Funduszu Remontowego na 31.12.2019 r. 14 726,53
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Zalacznik nr 9

INWESTYCJA LAZUROWE OGRODY ZA OKRES OD 01.01.2019r - 31.12.2019r

Koszty
Lp. Wyszczegélnienie Wplywy poniesione
na 31.12.2019 r. | na 31.12.2019 r.
Wkiady budowlane na lokale, ktérych odrebna
! wlasnos¢ lokali zostanie ustanowiona w 2020 r. 19969 652,40
) Wkla'dy budowlane lokali - odrebna wlasno$é 58 729 328,09
lokali 2019 r.
I Razem 78 698 980,49
Koszt posredni inwestycji
1  |Koszt posredni z kosztoéw eksploataciji 1 584 447,68
2 Koszty gospodaﬂq zielenia, uporzadokowanie i 1 953 510,76
zagospodarowanie terenu
3 Obstuga 1ndyvs.11dualnych nabywcow, 688 474.11
przewlaszczenia
4  |Sprzedaz marketing i inne koszty 553 215,50
5 |Koszty zwigzane z przekazywaniem nieruchomosci 486 380,74
Razem 5266 028,79
II |Koszt bezposredni inwestycji
1 Oblekt.y kubaturowe, roboty budowlano- 58 330 408,03
montazowe
2 Wielobranzowy nadz.or.techmczny, inspektorski 2 270 000,00
wraz z okresem rekojmi
3 [Projekt budowlany inwestycji 1 641 584,34
4 |Obsluga geodezyjna i geologiczna 757 040,95
S [Przylacza, oplaty adm, decyzje 617 869,80
6 |Koszty biezacego finansowania inwestycji 2 951 907,00
Razem 66 568 810,12
III |Razem pkt LII 78 698 980,49| 71 834 838,91
2N lKoszt budoxyy lokali mieszkalnych, uzytkowych 71 082 577,61
1 mi€jsc postojowych
2. Koszt budoyvy lo.kah 1 ml.ejsc: postojowych 752 261,30
bedacych wiasnoscia spétdzielni
Nadwyzka przychod6w z realizacji inwestycji
IV |wynikajaca z rozliczenia wartosci rynkowej 7 616 402,88
wieczystego uzytkowania gruntu.
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Zatacznik nr 10

DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA

NA DZIEN 31.12.2019 ROK

Wykonanie na

Lp Wyszczegoélnienie Plan 2019 31.12.2019r.
1  [Przychody w tym: 24 200,00 51 589,56
- |Wplywy lokali mieszkalnych 24 200,00 24 211,00
- odplatne karnety 14 000,00 16 043,60
- darowizny 0,00 11 334,96
2 Koszty w tym : 38 200,00 60 111,66
- Imprezy okolicznio$ciowe, festyny i inne 15 000,00 35 657,42
- Czgséciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora 4 200,00
- |Mediai eksploatacja lokalu Roztogi 3 2 000,00 2 145,75
- |Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 12 000,00 17 462,22
- |Druk gazetki 3 000,00 2 829,00
-  |Materiaty plastyczne 2 000,00 201727

Wynik finansowy na 31.12.2019r. - nadwyzka kosztéw nad przychodami 8 522,10 zl.
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Zatacznik nr 11

INWESTYCJE ROZPOCZETE

LAZUROWA PRZYSTAN ZA OKRES OD 01.01.2019r -31.12.2019r

Plan nakladéw Koszty
Lp. Wyszczegoblnienie Welywy inwestycji poniesione
na 31.12.2019 r.

| Wplywy ogolem 4226 781,82

1 | Wplacone kaucje rezerwacyijne .

2 |Zaliczki na wklady budowlane 4226 781,82

1T Koszty ogélem 30 624 000,00 2 651 296,77

1 Ko’szt ].;)osr.edm inwestycji (koszty eksploataciji 984 000,00 505 476,85
spotdzielni)

’ OPIaty afimlmstra.cyjne (przylaczenia, decyzje, 660 000,00 561 567,39
wiecz. uz. gruntu i inne)

3 |Roboty Budowlano- Montazowe 21 000 000,00

4 Projekt koncepcyjny i budowlany z pozwoleniem 1 100 000,00 657 320,00
na budowe

5 Wielobranzowy nadzér techniczny -Inzynier 800 000,00 65 102,38
kontraktu

6 |Sprzedaz marketing, reklama 350 000,00 135 609,70

7 Obstuga geologiczna,geodezyjna, inwentaryzacja 300 000,00 100 329,04
powykonawcza

8 |Koszty biezgcego finansowania inwestycji 1 230 000,00 452 743,09

9 Koszty gospodarki 21eler.uq, uporzadkowanie 1 000 000,00 173 147,82
terenu, zagospodarowanie terenu

10 |Wartos¢ rynkowa wieczystego uzytkowania gruntu 3 200 000,00

Razem 4226 781,82 | 30 624 000,00 2 651 296,77

INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU ZA OKRES OD 01.01.2019r - 31.12.2019r

Plan nakladéw Koszty
Lp. Wyszczegélnienie Welywy inwestycji poniesione
na 31.12.2019 r.
I Wplywy ogélem 200 000,00
1 Przeznac_zeme czesci zysku z 2015 r. na przyszle 200 000,00
Inwestycje
11 Koszty ogélem 252 112,69
1 |Koncepcja parking Lazurowa 25 000,00
5 Konc.epCJe bud ustug-garazowych Okretowa, 59719,54
Sternicza 125a
Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna
3 |zabudowy mieszkaniowo-handlowo-ustugowej z 50 000,00
garazami Lazurowe Centrum
4 |Koszty biezacego finansowania inwestycji 117 393,15
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Zalacznik nr 12

Wykonanie planu rzeczowo-finansowego za 2019 r.

dla Spoétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /stawka na f. remontowy 1,30z¢/m2

Wykonanie planu

Lp. Plan 2019 22 2019
I Remonty diwigow osobowych
1. |Wg. zalecen UDT [Remont i dzierzawa dzwigéw 215 857,00 215 857,00
Razem dziat I: 215 857,00 215 857,00
S . Wykonanie planu
J /A Remonty ciggow pieszo -jezdnych Plan 2019
za 2019
Rewitalizacja chodnikéw pomiedzy
1. |R3,R5L4 budynkami R3 i L4 300 000,00 302 668,51
Razem dziat II: 300 000,00 302 668,51
1L Prace wynikajgce 7 {Jrzeglqdow tech. wykonanych Plan 2019 Wykonanie planu
zgodnie 7 Prawem bud. za 2019
1. |Osiedle Remont pokontrolny pionéw 15 000,00 10 966,80
. Prace remontowe po przegladach
2. |Osiedle biezacych konstrukcji budynkéw 53 000,00 76 004,46
Razem dziat III: 68 000,00 86 971,26
v Inne prace: brukarskie, dek'arskte, elektryczne, wod.- Plan 2019 Wykonanie planu
kan.,itp. za 2019
1. |Osiedle Naprawy nawierzchni jezdni 12 000,00 35 645,14
2. |Osiedle Naprawa obrobek i pokryé 45 000,00 21 804,49
3. |Osiedle Usuwanie awarii 40 000,00 81 488,71
. Wedlug decyzji RAD
4. |Osiedle BUDYNKOW 7 000,00 7 729,70
5. |Osiedle Wymiana rozdzielni elektrycznych 20 251,20 5 535,00
6. |Osiedle Wymiana wodomierzy 500 000,00 451 210,40
o + obrobki
7 Lazurowa 4 Remont dachdéw + obrébki 300 000,00 300 000,00
Lazurowa 6 dachowe
9. |Osiedle Wemont balystad balkpnowych w 15 000,00 48 536,88
trybie awaryjnym
Razem dzial IV: 939 251,20 951 950,32
. . . Wykonanie planu
V. Remont instalacji odgromowej Plan 2019
za 2019
1. |Roztogi 5 Remont instalacji odgromowej 20 000,00 8 599,42
Razem dziat V: 20 000,00 8 599,42
OGOLEM 1543 108,20 1566 046,51
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Zestawienie zbiorcze planowanych kosztoéw w 2019 r.

Wykonanie planu

Lp. Plan 2019 za 2019
I (Remonty diwigéw osobowych 215 857,00 215 857,00
I |Remonty ciggéw pieszo -jezdnych 300 000,00 302 668,51
1 Prace 'wymkajqce z przeglgdow tech. wykonanych 68 000,00 $6 971,26

zgodnie z Prawem bud.

IV |Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 939 251,20 951 950,32
V _|Remont instalacji odgromowej 20 000,00 8 599,42
Razem: 1543 108,20 1 566 046,51

Zestawienie zbiorcze planowanych przychodéw w 2019 r.

Saldo otwarcia -18 799,12
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej 2018 r. 18 799,12
II:T{all.iflzenia funduszu remontowego 2019 r.- stawka 1,30zl/m2 1231 467,29 1 231 467,29
Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw -budynki wysokie 215 929,44 215929,44
Naliczenia funduszu remontowego 2019 r.- modernizacja 96 918,00 96 918,00

ciggdéw komunikacyjnych

Razem:

1544 314,73

1 544 314,73

21



Zatacznik 13

ZESTAWIENIE GLOWNYCH POTRZEB REMONTOWYCH SM LAZUROWA
STAN NA DZIEN 31.12.2019 r.

Roboty sanitarne i elektryczne Roboty budowlne
Mycie
g elewaciji
Lp .M. docieplenie . . Remont Wymiana . Wymiana instalacji Wymiana wraz z Remont wymiana | remont $cian komorek
2 stropow iS.Em:.m vom_oioi suchych wodociagu | . _.amc_wo &= elektrycznej ze Dachy rozdzielni Balustrady, zabezpieczen| ocieplenia- $lusarki lokatorskich z
piwnic kanalizacyjnych pionéw zewn. instalacji c.o. stupami i lampami 1 elektrycznych batkony iem przed naprawa drzwiowej malowaniem $cian
glonami i
malowanie
11 L2 43 200 180 000 68 000 110 000 15 000 5000
21 L2A 43 200 180 000 68 000 110 000 15 000 5000
31 L4 112 800 236 000 108000 230 000 68 000 15 000 50 000 550 000 18 000
47 L6 112 800 191 000 73000 230 000 68 000 15 000 50 000 550 000 21 000
51 L12 49 600 225 000 104000 225 000 68 000 115 000 15 000 312 000 400 000 15 000
61 R2 81600 300 000 280 000 50000 226 000 15 000 320 000
7% R3 200 000 68 000 150 000 15 000 25000 150 000 16 000
81 R4 345 000 68 000 15 000 250 000 30000 220 000 35000
91 R5 11 000 68 000 80 000 15 000 20 000 120 000 16 000
10! R6 280 000 68 000 15 000 540 000 120 000 320 000 40 000 50 000
111 R7 200 000 68 000 150 000 15 000 50 000 150 000 16 000
121 R9 49 600 250 000 68 000 115 000 15 000 300 000 450 000 16 000
131 S1 225 000 35000 68 000 115 000 15 000 312 000 110 000 450 000 11 000
141 St 129 51200 180 000 68 000 15 000 300 000 15 000
15§ St 131 43 200 180 000 68 000 350 000 18 000
RAZEM;| 587200 1 056 000 1437000 370000 ! 1881000 952 000 945000 { 210000 | 1714000 455000!4330000! 247000 50 000
Dzwigi 2019-2021 Koszty dzierzawy 8szt. I wymiana 3 szt. 2000 000 zt
SUMA 16 234 200 zt

D prace wykonane lub brak konieczno$ci wykonania

16 234 200 z} Wartos$¢ szacunkowa prac remontowych koniecznych do wykonania dla
utrzymania budynkéw w dobrym stanie technicznym
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Zalacznik nr 14
Zestawienie wplywow i wydatkéw na Fundusz Remontowy na 31.12.2019r.

Wplywy
naliczenia . . TR
naliczenia fundey paliozenie s nawierzchni| remont ciggu o remont
Adres metraz saldaiz RO aglp Dotingr: ¢ fundusz REo.sﬁsQ- funduszy razem _uow.osn‘.owa\ jezdniiplan| pieszo- wg decyzji balustrad
2018r. nadwyzki ciggi remontowego piondéw T PP k RB
bilansowej remontowy komunikecyin| -~ dzwigéw i organizacji | jezdnego balkonowych
2018 . A o
L2 3 520,40 75 584,86 846,53 55 790,16 5 184,00 11445,12 148 850,67 191,70 232,60 1 600,66
L2A 4 498,35 144 434,62 1 081,68 70 174,32 6 624,00 13 734,60 236 049,22 191,70 297,25
L4 10 632,97 115 517,59 2 556,83 167 832,76 12 744,00 34 968,96 333 620,14 191,70 921,55| 236 366,55 3 016,68 15 974,02
L6 10 638,81 32293270 2 558,23 167 133,76 12 744,00 34 931,88 540 300,57 703,01
L12 5 634,70 231738 135493 88 088,97 5 544,00 18 462,60 115 767,88| 2 700,00 372,34
R2 6 210,99 120 286,63 1 493,51 98 735,89 9 648,00 19 960,92 250 124,95 1800,00] 2490,34
R3 2952,00] -474 938,74 709,85 46 051,20 3 456,00 -424 721,69 1 366,65 65 621,74
R4 4 015,50 19 078,81 965,58 64 720,60 4 608,00 89 qu.ww__ 3 642,91
R5 172830 -305 476,01 415,59 27 767,55 1734,00 -275 mmw.mq__ 950,61 680,22
R6 6 193,50 56 981,57 1 489,30 97 084,12 9 792,00 19 889,64 185 Nua,am_ 629,43 2 499,99 669,60
R7 294411 -165 863,55 707,95 45 928,08 3 456,00 -115 771,52 883,97 2 213,03
R9 5756,70 93 422,36 1384,27 89 804,52 5 688,00 18 084,60 208 383,75 4 091,70 380,41 29 623,00
St129 3 928,30 -65 639,43 944,61 61 960,08 5472,00 12 636,36 15 373,62 900,00 259,58
St131 3 909,99 -45 287,45 940,21 61 306,80 4 680,00 12 879,84 34 519,40 900,00 682,71
S1 5614,40( -191 799,24 1 350,05 89 088,48 5 544,00 18 934,92 -76 wquw__ 21 831,78 669,60
Razem| 78 179,02 -18 799,12 18 799,12| 1231 467,29 96 918,00 215929,44| 1544 w:_qu__ 10 966,80 35 645,14| 302 668,51 7729,70| 48 536,88
Sz.6,6A,8,10 14 726,53 14 726,53
Ogélem FR 18 799,12| 1 246 193,82 96 918,00]  215929,44| 1559 041,26||
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Wydatki

prace
remont bmwﬂmém. Femonioe L remont h wymiana
instalacji ORrokek RS : n,onwo_: :mc‘immno dachu + E_N.Sm rozdzielni razem réznica Adres
e pokry¢ vnNom_mQN_.a. dzwigéw awarii obrébki wodomierzy I can ]
dachu konstrukeji
_budynkéw
83,08 6 404,77 5 893,51 332,39 22 249,30 249,24 37 237,25 111 613,42|L.2
106,16 1 869,17 4488,64| 15984,00 2 984,33 28 033,13 318,48 54 272,86 181 776,36|1.2A
250,93 869,79] 3789299 34631,81| 150 000,00|] 58 008,11 752,79| 538 876,92| -205 256,78|14
251,07 1527,15 3700,00| 42228,52 1004,51| 150 000,00( 54 543,96 753,21 254 711,43 285 589,14|L6
132,98 1 903,00 3 648,00 20 080,53 5461,26 27 028,76 398,94 61 725,81 54 042,07|L12
146,58 11728,16] 4837214 421599 39 636,86 439,74 108 829,81 141 295,14|R2
1 298,93 3297,94 1325,46 278,72 1732,40 209,01 75 130,85 -499 852,54|R3
94,76 2 575,96 5 574,53 1 921,09 284,28 14 093,53 75 279,46|R4
1 885,79 918,18 486,00 163,19 8 264,12 122,37 13 470,48 -289 029,35|R5
146,16 1527,15 842321 584,79 39 068,32 438,48 53 987,13 131 249,50|R6
3 749,64 10 973,42 277,98 14 736,17 208,44 33 042,65|| -148 814,17|R7
135,86 6 840,30 23 365,30| 20341,41 39 967,10 407,58| 125 152,66|| 83 231,09|R9
92,71 1970,57 4016,63] 1399939 1 908,61 42 802,53 278,13 66 228,15 -50 854,53|S5t129
92,27 859,41 5494,08) 13 934,13 1 899,72 38 778,73 276,81 62 917,86 -28 398,46|St131
132,50 1527,15 5541,30 1 829,47 34 439,82 397,50 66 369,12| -143 250,91(S1
859942 213804,49| 76 004,46| 215 857,00/ 81488,71| 300 000,00 451 210,40 5535,00( 1566 046,51 -21 731,78
0,00]  14726,53[s26,6A.8,10
1 566 046,51 -7 005,25
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