Protokot z III czg$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 .
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 6

I. Miejsce i czas posiedzenia:

e SALA KONFERENCYJNA AUTOMOBILKLUBU POLSKIEGO ul. Powstaticow
Slaskich 127

e Obrady rozpoczeto w dniu 18.09.2020 r. o godzinie 18:15, a zakonczono
w dniu 18.09.2020 1. 0 godzinie 21:25.

II. Obecno$é:

W zebraniu mogli uczestniczyé czlonkowie Spéldzielni zaliczeni do Il czesci Walnego
Zgromadzenia, czyli zamieszkali w_budynkach przv ulicy: Lazurowa 2, Lazurowa 2a,
Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

1. Obecnych byto 55 cztonkéw, w tym z budynku:
Lazurowa 2 - 7
Lazurowa 2a - 7
Sternicza 129 - 4
Sternicza 131, - 5
Rozlogi 2- 13
Rozlogi 6- 10

- Zostato udzielonych 36 pelnomocnictw

2. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej, Lazurowa’’:
e Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Cztonek Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej-
»Lazurowa”),
e Dorota Dolota (gléwna Ksiegowa i czionek Zarzadu Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa™,).
3. Mecenas Piotr Palka

4. Pracownicy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

5. Firma Polpatrol Security Group - zabezpieczenie zebrania.

Glosowania jawne odbywaly si¢ za pomocy mandatéw, za$ glosowania tajne poprzez

wypelnienie karty do glosowania i wrzucenie do urny.
III. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

* Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ obrady posiedzenia prowadzil Prezes
Spoldzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.
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Protokot z III cze$ci Walnego Zgromadzenia Spéidzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.

Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

NS AW

=

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez cztonkéw Spoldzielni.

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

Wyb6r Komisji: mandatowo-skrutacyijnej i wnioskowej (lub polaczonej).
Przyjecie porzadku obrad.

Podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni
z dzialalno$ci za 2019 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoldzielni za 2019 r.

Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spoéldzielni za 2019
I.

Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji pelnej
dziatalno$ci Spétdzielni oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2017 r. -
31.12.2017.

Rozpatrzenie wnioskoéw wynikajgcych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dziatalnosci Spoétdzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2018 r.
- 31.12.2018 r. Podjgcie uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
polustracyjnych.

Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2019 r.

Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu
Spotdzielni Dorocie Dolota za 2019 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosci za okres od dnia 08 maja 2019 r. do dnia 31 maja 2020 r.

Podj¢cie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo—
finansowego na 2021 r. (w tym planu remontéw na 2021 r.).

Podj¢cie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spotdzielnia moze zaciggna¢ w okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 31.12.2021
I.

Podj¢cie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie i zbycie prawa
wlasnosci lokalu numer 76 potozonego w budynku przy ulicy Sterniczej 129
w Warszawie.

Podjecie uchwaly w sprawie zawarcia z Bankiem PKO BP umowy limitu
odnawialnego w wysokosci do 1,5 mln zt w rachunku biezacym Spétdzielni,
w zwigzku z ryzykiem zwigzanym ze skutkami ogloszonego i trwajgcego do dnia
dzisiejszego w Polsce stanu epidemii.

Strona 2z42

-



Protokét z III cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

19. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zrealizowanie inwestycji
,Lazurowe Centrum”.

20. Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci na cele
mwestycji ,,Lazurowe Centrum’”’.

21. Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci na
rzecz Innogy Stoen Operator sp. z 0.0.

22. Wybér czlonkéw Rady Nadzorczej na 3-letnig kadencje w latach 2020-2023.

23. Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw ztozonych przez cztonkéw Spoldzielni
pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylacznie w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

24. Zamknigcie obrad.

W dniu 18 wrzesnia 2020 r. III cze§¢ Walnego Zgromadzenia zrealizowala wszystkie

punkty porzadku obrad.

® Prezes przywital czlonkéw, pelnomocnikéw czlonkéw, przedstawicieli Rady
Nadzorczej. Stwierdzit, iz w tym roku przyszto organizowaé zebranie w czasie epidemii
Covid-19. Spéldzielnia ze swojej strony zapewnila warunki, aby czlonkowie byli
bezpieczni, czyli wyposazyla czlonkéw w maseczki, ptyny dezynfekcyjne, dtugopis,
dokonata ozonowania sali przed zebraniem oraz rozstawila krzesta na sali, aby
zachowa¢ bezpieczny dystans. O dzisiejszym zebraniu Zarzad powiadomil jednostke
Policji Dzielnicy Bemowo oraz Sanepid.

® Prezes podkreslil, iz jest to takze szczegélny dzien, gdyz w tym roku Spoldzielnia
obchodzi 30 - lecie powstania. 30 lat temu Spétdzielnia wydzielita si¢ z Nauczycielskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej. Ponadto w tym roku obchodzi sie 100 lecie powstania
ruchu spoidzielczego, gdyz 100 lat temu przez Sejm Rzeczypospolitej zostala

uchwalona ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych.

IV. Procedowanie nad poszczegélnymi punktami przyjetego porzadku
obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania
Prezes Spéldzielni poinformowat zebranych, iz III czesé Walnego Zgromadzenia

obejmuje budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2,
Rozlogi 6.
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Protokét z 111 czeSci Walnego Zgromadzenia Sp6tdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

Ad pkt 2) Odczytanie Petnomocnictw udzielonych przez czlonkéw Spotdzielni
e Szewczyk Grazyna, Zastgpca Gléwnego Ksiegowego odczytata liste czlonkéw

Spotdzielni, ktérzy udzielily petnomocnictw do uczestniczenia w III czesci Walnego

Zgromadzenia.

Ad pkt 3) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Prezes poprosil o zglaszanie kandydatur na przewodniczacego, zastepce

i sekretarza zebrania.

» Zgloszono nastepujace kandydatury do skladu Prezvdium Zebrania Walnego

Zgromadzenia.

* Marek Owsianko - wyrazil zgod¢ na kandydowanie.
* Andrzej Frajndt - wyrazil zgode na kandydowanie.

* Bernadetta WozZniak - wyrazita zgode na kandydowanie.

Wobec tego, iz nie zgltoszono wiecej kandydatur Prezes zarzadzit glosowanie.

® Prezes poddat pod glosowanie wniosek o nastgpujacym brzmieniu: wybér Prezydium

zebrania w skladzie: Marek Owsianko, Andrzej Frajndt, Bernadetta Wozniak.
Whniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

® zaprzyjeciem wniosku glosowalo 47 cztonkéw Spoétdzielni
® przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 0 cztonkéw Spoéldzielni

W wyniku glosowania wybrano Prezydium WZ ktére ukonstytuowalo sie

w nastepujgcy sposoéb:
- Przewodniczacy WZ: Marek Owsianko
- Vice — Przewodniczaca WZ: Bernadetta Wozniak

- Sekretarz WZ — Andrzej Frajndt

Ad pkt 4) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.
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Protokot z III czesSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 6

* Mecenas Piotr Patka poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostato zwolane

zgodnie z przepisami ustawy prawo spoldzielcze i ustawy o spolidzielniach

mieszkaniowych.

Ad.pkt5) Wybér Komisji:  mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej
(lub polgczonej).

*  Przewodniczagcy WZ zawnioskowat, aby potaczy¢ komisje Mandatowo — Skrutacyjng
i Wnioskows i ze wzgledu na liczebno$é zebrania do komisji wybra¢ minimum 3
osoby. Poprosit o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo- Skrutacyjnej
1 Wnioskowe;j.

Zgloszono nastepujace kandvdatury do Komisji Mandatowo — Skrutacyinej

i Wnioskowe;:

v Tomasz Binek - wyrazil zgode na kandydowanie
Artur Wozniak - wyrazit zgode na kandydowanie
Janusz Borsuk - wyrazit zgod¢ na kandydowanie

AR

Katarzyna Skonieczna- wyrazila zgod¢ na kandydowanie

W zwigzku z tym, ze nie zgloszono wiecej kandydatur do komisji Przewodniczacy WZ
poddat pod glosowanie wniosek w nastgpujacym brzmieniu: polaczenie komisji oraz wybér
Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowej w sktadzie: Tomasz Binek, Artur Wozniak,

Janusz Borsuk, Katarzyna Skonieczna. Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

® zaprzyjeciem wniosku glosowato 50 czionkéw Spétdzielni

® przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw Spotdzielni

® Przewodniczacy WZ poprosit Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjng i Wnioskowa

0 zajecie miejsc przy stole i ukonstytuowanie sie.

W_wyniku glosowania wybrano Komisje Mandatowo- Skrutacying i Whnioskowa

w nastepujgcym skladzie:
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Protokot z 111 cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

Tomasz Binek, Artur Wozniak, Janusz Borsuk, Katarzyna Skonieczna.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nastepujacy
sposob:

v Przewodniczacy Komisji — Tomasz Binek

v V-ce Przewodniczacy Komisji — Artur Wozniak
« Sekretarz Komisji — Janusz Borsuk

« Czlonek Komisji- Katarzyna Skonieczna.

Ad pkt 6) Przyjecie porzgdku obrad

* Prezes Zarzadu poinformowat, ze 14 dni przed posiedzeniem mozna bylo skladaé
wnioski do punktéw porzadku obrad i ztozono dwa wnioski przez mieszkaficéw budynku
Sternicza 131.

* Mecenas Piotr Patka poinformowat, ze w dniu 26 sierpnia 2020 r. wptynely do porzadku

obrad dwa wnioski.

1. Wniosek podpisany przez 11 czlonkéw Spéldzielni w sprawie wycofania
z porzadku obrad punktéw: 17,18,19,20,21 i rozpatrywanie ich na posiedzeniu WZ po
mini¢ciu stanu pandemii.

2. Wniosek podpisany przez 7 czlonkéw Spoéldzielni w sprawie przediuzenia kadencji
Rady Nadzorczej, jak réwniez Rad Budynkéw do czasu najblizszego Walnego
Zgromadzenia po mini¢ciu pandemii.

* Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz przedmiotowe wnioski zostaly poddane szczegélowej

analizie. Nie jest mozliwe przelozenie wyboréw do RN na termin pozniejszy, z tego

wzgledu, ze art. 90 tarczy antykryzysowej z 31 marca 2020 roku jasno stanowi, ze
kadencja RN ulega przedtuzeniu do dnia pierwszego zwotania WZ w okresie epidemii

i jest to wlasnie w dniu dzisiejszym. Pod wnioskiem podpisato sig 7 0séb i nie spelnia to

wymaganej ustawowo liczby podpiséw. Jezeli chodzi o drugi wniosek to przepisy ustawy

o spéldzielniach mieszkaniowych nie dopuszczaja przy formutowaniu zadafh pominiecia

zamieszczonych pkt porzadku obrad. Przepis art. 8 ustawy o spéidzielniach jasno

wskazuje, ze mozna zada¢ umieszczenia okreslonych spraw, a wiec przepis ten nic nie
méwi o pominigciu okreslonych punktéw porzadku obrad. Pod przedmiotowym

wnioskiem nie podpisata si¢ wymagana ustawowo liczba czlonkéw, gdyz wedhug art.
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Protokot z 11 cz¢sci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 6

1 ust. 7 ustawy o spoldzielniach w zw. 42 par 2 prawo spoldzielcze do zgdania

zamieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad wymagane sa podpisy 1/10
cztonk6éw. Mecenas podkreslil, ze obydwa wnioski nie spetniajg wymogow formalnych.
® Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad

w wersji, ktory zostat wylozony w materialach. Wniosek poddany pod glosowanie

przyjeto, gdzie:
® za przyjeciem wniosku glosowalo 46 czlonkéw Spétdzielni

® przeciw przyjeciu wniosku glosowato 8 cztonkéw Spoldzielni

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzqdu

Spoldzielni z dziatalnosci za 2019 r.

® Prezes Spoldzielni stwierdzit, ze sprawozdanie Zarzadu za 2019 rok zostalo sporzadzone
w terminie okre$lonym statutem i zostalo przedtozone w siedzibie Spéldzielni do wgladu
czlonk6w, zamieszczone na stronie internetowej oraz dostarczone Radom Budynkow.
W tym roku ze wzglgdu braku mozliwosci zapewnienia bezpiecznych warunkéw nie
organizowano przed WZ zebran Rad Budynkéw. Wszystkie zadania przyjete
w zalozeniach zostaty zrealizowane w catoéci z niewielkim 7 tysiecznym przekroczeniem
w planie remontéw. Zostaty zrealizowane w calosci zadania inwestycyjne. Dziatalnoéé
Spotdzielni byla kontrolowana przez Komisje Rewizyjna, Zwiazek Rewizyjny, a bilans
Spéldzielni zostal zbadany przez Niezaleznego Bieglego Rewidenta. Wnioski z tych
kontroli beda zaprezentowane w pézniejszych punktach, ale reasumujac sg one
pozytywne. Spéidzielnia jest w bardzo dobrej kondycji finansowe;.

® Ze strony obecnych czlonkéw nie bylo zadnych pytan do sprawozdania Zarzadu.

® Przewodniczacy WZ poinformowal, ze wszystkie projekty uchwal beda wyswietlane,
a takze byly wylozone w Spoldzielni oraz zamieszczone na stronie internetowe;.

® Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie uchwale w sprawie zatwierdzenia

Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2019 r.
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Protokot z I1I czes$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

Przyjeto uchwate o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 1/2020/Cze$é I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 18.09.2020 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spoétdzielni za 2019 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni
uchwala, co nastepuje:

§1.

Zatwierdza si¢ Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoidzielni za 2019 r. w
brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly gtosowato: 47 osobb

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 2 oséb

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoldzielni za 2019 r.

Dolota Dorota stwierdzila, ze sprawozdanie finansowe spéldzielni za 2019 rok zostalo
sporzagdzone w oparciu o ustawe¢ o rachunkowosci i ustawe o spétdzielniach
mieszkaniowych i obejmuje 5 podstawowych dokument6w tj.:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego spéldzielni,

Bilans za rok obrotowy 2019,
Rachunek zysku i strat za okres 01-01-2019 do 31-12-2019r,

Dodatkowe informacje i objasnienia,

VoA woN e

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni

Sprawozdanie zawiera wszystkie operacje i zdarzenia gospodarcze, jakie mialy miejsce

w spo6ldzielni w 2019,

Na kluczowe wielkosci Sprawozdania Finansowego skladaja sie:
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Protokot z I cze¢sci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

- Suma aktywow i pasyw6éw zwana bilansowa w kwocie 78 409 tys. zi, ktéra obejmuje

aktywa trwale 63 876 tys. zt, co stanowi 80 % sumy bilansowej. Jest to przede wszystkim
wartos¢  ksiggowa budynkéw mieszkalnych, pawilonéw i wartodci wieczystego
uzytkowania gruntéw, a takze warto$¢ nakladéw na inwestycje Lazurowg Przystaf
w kwocie 22 873 tys. z1.

- Zrédlem sfinansowania majatku trwatego sa wklady budowlane i zaliczki wplacane na
poczet wkladow przez nabywcow lokali pokazanych w pasywach bilansu w kwocie 24 446
tys. zi.

- Nastgpna pozycja bilansu jest majatek obrotowy spéldzielni w wysokosei 14 532 tys. zi,
z ktorej 2 210 tys. zt przypada na zgromadzone na rachunkach bankowych $rodki
pieni¢zne. Natomiast kwota 1 585 tys. zl obejmuje gléwnie naleznosci naleine dla
spétdzielni.

- Zobowigzania krétkoterminowe wynosza 2 080 tys. zt i obejmuja wszystkie tytuty
zobowigzan. Poczawszy od rozrachunkéw z dostawcami jak i nadptaty wynikajgce
z rozliczen mediow wiascicieli lokali.

- Fundusz remontowy 15 nieruchomosci mieszkalnych zamknat si¢ niedoborem
w wysokosci 7 tys. zt i zostal przeniesiony do rozliczenia w nastepnym roku.

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw i kosztéw stanowig kwote do rozliczenia
w nastepnych okresach sprawozdawczych.

- Spotdzielnia za 2019 rok na catoksztalcie swojej dzialalnosci statutowej, polegajgcej na
zarzadzaniu i eksploatacji nieruchomoéciami mieszkalnymi, osiagnela przychody
w wysokosci 11 057 tys. zt i poniosta koszty w wysokosci 11 289 tys. zt, z czego uzyskala
planowany wynik nadwyzki kosztéw nad przychodami w kwocie tacznej 598 tys. zl, ktory
zgodnie z ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych zwiekszy koszty roku nastepnego.
Natomiast wynik na pozostatej dziatalno$ci spéldzielni z lokali uzytkowych i zakonczonej
inwestycji Lazurowe Ogrody to zysk brutto 7 431 431,11 zt i w tym podatek dochodowy
425 222,00 zt, co daje wynik netto w wysokosci 7 006 209,11 zt. Zgodnie z ustawg
o spoldzielniach mieszkaniowych spoldzielnia jest obowigzana prowadzi¢ ewidencje
przychodow i kosztéw oraz rozliczenie dla kazdej nieruchomosci mieszkalnej. Wynik na
GZM jest w kwocie niedoboru 598 tys. zl, dochdéd z pozytkéw dla poszczeg6lnych
nieruchomosci wynosi 78 tys. zt i po uwzglednieniu tego dochodu wynik na GZM wynosi

519 tys. zL. Reasumujac, sytuacja finansowa spéidzielni byta i jest bardzo dobra.
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Protokot z I1I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

Sprawozdanie finansowe za 2019 r. bylo przedmiotem badania przez bieglego rewidenta,

pod wzgledem rzetelnodci i prawidlowosci danych zawartych w sprawozdaniu i ksiegach
rachunkowych. Badanie zakoriczylo si¢ wydaniem pozytywnej opinii bez jakichkolwiek
zastrzezen.
- Sprawozdanie Finansowe zostalo przedstawione Radzie Nadzorczej wraz z opinig
bieglego rewidenta i zostalo ono rekomendowane przez Rade Nadzorcza do przyjecia
przez czlonkow spotdzielni na dzisiejszym Walnym Zebraniu.

® Ze strony uczestnikoéw zebrania nie bylo zadnych pytan do sprawozdania finansowego.

® Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie zatwierdzenia

sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2019 r.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 2/2020/Czeéé Ill
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 18.09. 2020 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2019 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.
Przyjmuje si¢ i zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spofdzielni za 2019 r
obejmujace:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. Bilans za rok obrotowy 2019 zamykajacy sie po stronie pasywow i aktywow kwota
78 409 045,57 zt ( siedemdziesiat osiem milionéw czterysta dziewigé tysiecy
czterdziesci pigé ztotych 57/100),
3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2019 rok wykazujgcy zysk netto w kwocie -
7 604 468,21 2zt (siedem milionéw szeSéset cztery tysiace czterysta
szescdziesiat osiem zlotych 21/100),
4. Wykazany w rachunku zyskéw i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spétdzielni
zamykajacy sie na dziert 31-12-2019 r.:
® w kwocie 598 259, 10 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami,
5. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2.

Sprawozdanie finansowe za 2019 rok stanowi zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Protokot z 111 czes$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

za podjeciem uchwaty glosowato: 49 os6b

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 0 oséb

Ad pkt 9) Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyiki bilansowej
Spotdzielni za 2019 r.
® Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych
i ustawg o rachunkowosci Walne Zgromadzenie zatwierdza nadwyzke do okreslonego
podzialu. Kwota nadwyzki wynosi 7 604 468,21 zI (jest to kwota netto, juz po
opodatkowaniu). Zarzad proponuje nadwyzke podzielié w nastepujacy sposob: kwote
7269 706, 85 zt przeznacza si¢ na dofinansowanie funduszu remontowego, za$ kwote
334761,36 zt przeznacza si¢ na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami
dotyczacych GZM poszczegdlnych nieruchomosci za 2019 1.
® Ze strony obecnych oséb nie byto zadnych pytan do sprawozdania finansowego.
® Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie podziatu nadwyzki
bilansowej Spoldzielni za 2019 r.
Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 3/2020/Cze$é Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 18.09.2020 r. w sprawie podziatu hadwyzki bilansowej Spétdzielni
za 2019r.

Na podstawie § 41 pkt 8) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Dokonuje si¢ podziatu nadwyzki bilansowej za 2019 rok w wysokosci 7 604 468,21 zt
w nastepujacy sposodb:
1) kwote 334 761,36 zt przeznacza si¢ na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad
przychodami dotyczacych GZM poszczegéinych nieruchomosci za 2019 .,
2) kwotg 7269 706, 85zt przeznacza sie na dofinansowanie funduszu remontowego.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Protokét z III cz¢sci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roziogi 6

za podjeciem uchwaty gtosowato: 49 osbéb

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 0 oséb

Ad pkt 10) Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych
z lustracji pelnej dzialalno$ci Spoldzielni oraz dzialalno$ci inwestycyjnej

za okres 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

Ad pkt 11) Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego
z lustracji pelnej dzialalno$ci Spéldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej
za okres 01.01.2018 r. - 31.12.2018 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia

do realizacji wnioskow polustracyjnych.

* Benesz Edyta stwierdzila, ze Spotdzielnia z uwagi na prowadzona dzialalnos¢
inwestycyjna zgodnie z ustawa prawo spéldzielcze, co roku poddaje si¢ corocznemu
badaniu lustracyjnemu catkowitej dziatalnosci Spéldzielni oraz dziatalnosci
inwestycyjnej. Wnioski z lustracji Zarzad jest zobowigzany przedstawi¢ Walnemu
Zgromadzeniu oraz podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje. Jezeli chodzi
o lustracje za 2017 w liscie polustracyjnym zostaty sformutowane dwa wnioski:

1. Zwigkszenie dzialafh w zakresie windykacji optat za uzytkowanie lokali oraz
analiza wewnetrznego systemu normatywnego pod katem zapewnienia zgodnosci
z aktualnym porzadkiem prawnym. Zarzad poprzez odpowiedniz komérke
w ksiggowosci systematycznie monitoruje zaleglosci w optatach, zgodnie
z regulaminem windykacji wysyla wezwania do zaplat i w razie koniecznosci
kieruje sprawe na drogg postgpowania sagdowego.

2. Dostosowanie postanowiefi Statutu i Regulaminu Rady Nadzorczej w zakresie
czlonkostwa do obowigzujacego stanu prawnego - co zostalo wykonane na

Walnym Zgromadzeniu w 2018 roku.
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Protokot z 111 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 6

® Benesz Edyta stwierdzila, iz uchwala Rady Nadzorczej nr 29/2019 z 19.09.2019 r.

Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP zostal wybrany do

przeprowadzenia lustracji pelnej dziatalnosci za okres 01.01.2018 — 31.12.2018.

W protokole lustracji oraz liscie polustracyjnym ustalono, ze:

> dzialalno$¢ Spotdzielni prowadzona jest prawidlowo,

> nalezy wyeliminowa¢ z uregulowan wewngtrznych zapisy dot. utraty
czlonkostwa,

> nalezy w dalszym ciggu prowadzi¢ dzialania windykacyjne.

* Benesz Edyta zwrécita uwage na wyrok trybunatu konstytucyjnego, ktéry zapadt 10
czerwca 2020 r. Otéz trybunat stwierdzil, ze art. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
0 zmianie ustawy o spétdzielniach jest niezgodny z art. 58 ust. 1 w zwigzku z art. 31
ust. 3 w zwigzku z art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Przepis ten pozbawit
czlonkostwa ogromng rzesze czlonkéw, réwniez naszej Spéldzielni m.in.
matzonkowie cztonkow, ktérzy nie maja tytutu prawnego do lokalu zostali pozbawieni
czionkostwa. Trybunat uznal, ze Spéldzielnie maja zaspokaja¢ potrzeby nie tylko
czlonk6w, ale takze ich rodzin. Ustawodawca otrzymat 12 miesi¢cy na dostosowanie
przepisow do Konstytucji. Oznacza to, ze prawdopodobnie za rok czionkowie
Spétdzielni spotkaja si¢ na WZ, zeby zmieni¢ Statut i dostosowaé go do przepisow

powszechnie obowigzujacych.

* Ze strony obecnych oséb nie bylo zadnych pytan do omawianego punktu porzadku
obrad.

° Przewodniczagcy WZ poddat pod glosowanie uchwate w sprawie przyjecia do realizacji
wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dziatalnosci Spoldzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2018 r.
do 31.12.2018 r.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

Uchwata Nr 4/2020/Czesé llI

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 18.09.2020 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polutracyjnych
wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci Spéldzielni, w tym
dziatalnos$ci inwestycyjnej za okres 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
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Protokét z I1I cze¢Sci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 6

Na podstawie § 41 pkt 12) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1.

Zatwierdza sig¢ przyjecie do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu
polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za
okres 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r., w brzmieniu stanowigcym zatacznik do_niniejszej

uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 48 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 0 os6b

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzqdu Spotdzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2019r.

® Przewodniczgcy WZ poinformowal, ze glosowania w sprawie udzielenia absolutorium
Prezesowi i Czlonkowi Zarzadu bedg tajne.

e Nikt z obecnych nie chcial zabra¢ glosu w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzadu.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyta glosy.

® Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie uchwale w sprawie udzielenia
absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2019 r.
® Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 5/2020/Czeéé llI
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 18.09.2020 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2019 r.
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Protokét z I1I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6
Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spétdzielni Waine Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sig absolutorium Prezesowi Zarzgdu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2019 rok.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaly gtosowato: 53 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 12 os6b

Ad pkt 13) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzqdu Spoldzielni Dorocie Dolota za 2019 r.

e Nikt z obecnych nie chcial zabraé¢ glosu w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzadu.

Komisja Mandatowo- Skrutacyjna i Wnioskowa rozdata karty do glosowania.

Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyla glosy.

® Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie uchwale w sprawie udzielenia
absolutorium Cztonkowi Zarzgdu Pani Dorocie Dolota za 2019 r.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 6/2020/Cze$é¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 18.09.2020 r. w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Pani
Dorocie Dolota za 2019 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spéidzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sig absolutorium Cztonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2019 .
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Protokot z III cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 6

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly gtosowato: 41 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 22 o0s6b

Ad pkt 14) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dzialalnosci za okres od dnia 8 maja 2019 r.
do dnia 31maja 2020 r.

® Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jasinowicz Ryszard stwierdzit, ze sprawozdanie Rady
Nadzorczej znajduje si¢ na stronie internetowej oraz bylo wylozone w siedzibie
Spotdzielni. Rada Nadzorcza pracowala w skladzie: Marcin Stelmaszyrniski, Urszula-
Jozefa Szulc, Konrad Rojek, Marek Owsianko, Jan Piotr Runowski, Angela Kurkowska -
Bielecka, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michat Kapusta, Ryszard Bogustaw
Jasinowicz, Marek Snopinski, Krzysztof Plochocki, Aleksander Lech Miklaszewski,
Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Pawel Piotr Frysztak, Tomasz Wojnarowski Tomasz
Czajkowski. W ostatnim roku Rada Nadzorcza spotykata sic 11 razy i podjela 44
uchwaly, gdzie czgs¢ uchwat bedzie w dniu dzisiejszym poddane pod glosowanie.
W Radzie Nadzorczej pracowaly nastepujace komisje: Rewizyjna, Techniczna,
Przetargowa, Statutowa. Podzigkowal cztonkom odchodzacej Rady Nadzorczej za
wspolpracg i zaznaczyl, ze bylo przyjemnoscig kierowaé takim gremium. Podziekowat
réwniez Zarzadowi oraz pracownikom za wszelkg pomoc. Méwca stwierdzit, iz jest to
oczywiscie praca spoleczna, ale jezeli kto§ decyduje sie na kandydowanie do RN musi
Jednak poswieci¢ troszke swojego czasu osobistego. W zwigzku z tym mdwca zyczyl,
aby do Rady Nadzorczej zostaty wybrane odpowiednie osoby.

® Ze strony obecnych os6b nie byto zadnych pytan do omawianego punktu porzadku obrad.

® Przewodniczacy WZ poddat pod gtosowanie uchwale w sprawie przyjecia sprawozdania
Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 08.05.2019 r. do dnia 31.05.2020 r.
Przyjeto uchwale o nastepujace;j tresci:
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Protokot z 111 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6
UCHWALA NR 7/2020/Cze$¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 18.09.2020 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z
dziatalnosci za okres od dnia 8 maja 2019 r. do dnia 31 maja 2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Przyjmuje sie¢ Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnoéci za okres od dnia 8 maja 2019 r.
do dnia 31 maja 2020 r. w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 49 oséb
przeciwko podijeciu uchwaly gtosowato: 0 os6b

Ad pkt 15) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zaloier do planu
rzeczowo—finansowego na 2021r. (w tym planu remontow

na 2021 r.).
® Prezes poinformowal, ze statut Spoldzielni przewiduje, aby na WZ zatwierdzié, plan
na nastepny rok. Pewne zdarzenia da si¢ przewidzie¢, niektérych nie, ale Spétdzielnia
stara si¢ przy zachowaniu aktualnych stawek zaplanowaé dzialalnos¢ Spotdzielni

W nastepnym roku.

* Szewczyk Grazyna stwierdzila, ze Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé polegajaca
przede wszystkim na dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowej budynkéw. Obecnie
w  zasobach Spéldzielni jest 15 nieruchomosci jednobudynkowych i jedna
nieruchomos$¢ bedaca wspélnotg mieszkaniows, nad ktéra Zarzad Spotdzielni
sprawuje Zarzad Powierzony i czterobudynkowa nieruchomosé¢ z nowych inwestycji.
Pozostala dzialalnos¢ spétdzielni skupia si¢ przede wszystkim na pozyskiwaniu
okreslonych korzysci dla cztonkéw spétdzielni, ktére maja wptyw na oplaty wplacane
przez czionkéw. Dziatalnos¢ ta to przede wszystkim dochody z tytutu wynajmu
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.

Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

4.

wlasnych lokali uzytkowych, pozytki wlasne i nieruchomosci, przychody finansowe
jak réwniez przychody z dziatalnosci inwestycyjnej. Na 2021 rok planowane sa
przychody w lacznej wysokosci 24 550 tys. zl i s3 poréwnywalne do roku 2020

i obejmuja:

. Oplaty eksploatacyjne nieruchomosci 12 742 tys. zt

Optaty z najmu lokali uzytkowych parkingéw i pozytkéw tytutu 1 408 tys. zk

Oplaty z dziatalnosci inwestycyjnej z wplat nabywcéw lokali Lazurowa Przystan
10 100 tys. zt.

Oplaty z dzialalno$ci finansowej, operacyjnej i spotecznej 300 tys. zk

Natomiast koszty przypisane przychodom w 2021 r, wyniosa 24 627 tys. zl. Koszty

w stosunku do roku poprzedniego sa wigksze zaledwie o 1%. Spowodowane jest to rocznym

wzrostem cen nabywanych ustug.

Obejmujg:

1. Koszty eksploatacyjne i zarzadzania nieruchomosci mieszkalnych 13 248 tys. zl.
2. Koszty lokali uzytkowych, parkingéw i pozytkéw nieruchomosci 1016 tys. zl.

3.
4

Koszty dziatalnosci inwestycyjnej w lacznej wysokosci 10 110 tys. zk.

. Koszty dzialalnosci finansowej 253 tys. zt

Méwezyni zwrécita uwage na to, ze koszty eksploatacji biezacej na rok 2021
planowane sa w wysokosci 3 555 tys. zt i finansowane beda z oplat lokali
mieszkalnych (2 539 tys. z!) a takze obcigzg koszty dziatalnosci inwestycyjnej (530
tys. z1) i koszty dzialalnosci gospodarczej (462 tys. zb). Od momentu rozpoczecia
inwestycji, czyli od 2013 roku dodatkowo dzialalno$é inwestycyjna w czesci finansuje
koszty eksploatacji. Inwestycja Lazurowy Zakatek sfinansowata koszty eksploatacji
w kwocie 1 115 tys. zt a Lazurowe Ogrody 1387 tys. zt. Inwestycja obecna, czyli
Lazurowa Przystafi sfinansuje koszty eksploatacji w kwocie 984 tys. z1. Reasumujac
i poréwnujac przychody do kosztéw, to planowany jest niedobér na GZM
nieruchomosci w kwocie 386 tys. zl, ktéry bedzie pokryty z zysku na pozostalej
dziatalnosci. Na 2021 rok planowane s wplywy na fundusz remontowy w lgcznej
wysokosci 1 543 tys. zt. Obecnie jest stawka na fundusz remontowy w kwocie 1,30 zt
/m2. Stawka ta obowigzuje od 2016 r. Wezesniej od 2007 stawka wynosila 1,40z/m2

1 zostata obnizona w zwigzku z prowadzeniem przez spétdzielnie inwestycji. W roku
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Protokot z 111 czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

2021, zgodnie z uchwaly tegorocznego WZ o podziale nadwyzki bilansowej kwota
7 269706,85 zt uzyskana z inwestycji L.O zostala przeznaczona na dofinasowanie
funduszu remontowego.

e Nikt z zebranych nie zglosit si¢ do dyskusji w omawianym punkecie.

® Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie uchwale w sprawie zaopiniowania
zalozeri do planu rzeczowo-finansowego na 2021 r., w tym planu remontéw.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 8/2020/Cze$é IlI
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 18.09.2020 r. w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-
finansowego na 2021 r., w tym planu remontéw.

Na podstawie § 41 pkt 1) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuije.

§1.

Przyjmuje si¢ zatozenia do planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej
.Lazurowa” na 2021 rok, w tym projekt planu remontéw w brzmieniu stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 49 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 0 oso6b

Ad pkt 16) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy
zobowigzan, jakg Spoldzielnia moie zaciggngé w okresie od

dnia 01.01.2021 r. do dnia 31.12.2021 r.
® Prezes podkreslil, ze oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan to jest nic innego jak
wyrazenie przez WZ zgody na to, jakg kwote Zarzad Spétdzielni moze wydatkowaé
w danym roku obrachunkowym. Na wspomniang kwote sktadaja sie wydatki zwiazane

z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi, funduszem remontowym oraz dzialalnoscia
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e Szewczyk Grazyna stwierdzita, ze podstaws oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jest

zatwierdzony plan gospodarczo — finansowy na 2021 rok. Na 2021 rok najwyzsza suma
zobowigzan to kwota 24 550 000, 00 z! i obejmuje w kwocie 14 440 000, 00 zt koszt

utrzymania i eksploatacji nieruchomosci oraz 10 110 000, 00 zt koszt realizacji inwestycji

budowlanej polegajacej na budowie zespolu budynké6w mieszkaniowych wielorodzinnych

z garazem podziemnym i uslugami wraz z infrastrukturg techniczng i drogows pn.

Lazurowa Przystan®’.

Nikt z zebranych nie zglosit si¢ do dyskusji w omawianym punkcie.

® Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie uchwale w sprawie oznaczenia najwyzszej

sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia 01.01.2021 r.

do dnia 31.12.2021 r.

® Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 9/2020/Czesé Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 18.09.2020 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spétdzielnia moze zaciagnaé w okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 31.12.2021

r.

Na podstawie § 41 pkt 9) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne

Zgromadzenie Spotdzielni uchwala, co nastepuje:

§1.

Oznacza sig najwyzsza sume zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé w okresie od

dnia 01.01.2021 r. do dnia 31.12.2021 r. w kwocie:

1) 14440000, 00 zt (czternascie milionow czterysta czterdziesci tysiecy ziotych)

w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) 10 110 000, 00 zt (dziesie¢ milionéw sto dziesiet tysiecy ztotych) w zakresie kosztow

realizacji inwestycji budowlanej polegajacej na budowie zespotu budynkéw
wraz
z infrastrukturg techniczng i drogowg pn. ,lazurowa Przystan”, z tym ze
zobowigzania z tego tytulu beda pokrywane tylko i wylgcznie z wptat oséb
uczestniczacych w inwestycji, czyli czionkéw Spoétdzielni i innych oséb, ktére
podpisaty ze Spétdzielnia umowe o budowe lokalu lub miejsca postojowego,
proporcjonalnie do udziatéw we witasnosci lokali i miejsc postojowych/garazowych w

mieszkaniowych wielorodzinnych z garazem podziemnym i ustugami

tej inwestycji.
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§2.

Podstawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé¢ w
okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 31.12.2021 r. w tgcznej kwocie 24 550 000, 00 zi
(dwadzie$cia cztery miliony pie¢set pieédziesiat tysigcy ziotych) jest plan gospodarczo
finansowy w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w wysokosci
14 440 000, 00 zt oraz plan realizacji inwestycji w wysokosci 10 110 000, 00 zt zt.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwalty glosowato: 50 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 2 osobb

Ad pkt 17) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
i zbycie prawa wlasnosci lokalu numer 76 polozonego w budynku przy ulicy
Sterniczej 129 w Warszawie.

* Edyta Benesz stwierdzita, ze do Spoldzielni wplynat wniosek od dotychczasowych
najemcéw lokalu nr 76 przy ul. Sterniczej 129 o mozliwosé wykupu tego mieszkania
na wiasno$¢. Lokal jest zajmowany od 1997 przez 6wezesnego gospodarza budynku.
Przez pewien czas bylo to mieszkanie stuzbowe, a pozniej wynajmowane. Lokal jest

2 sklada si¢ z dwoch pokoi, przedpokoju z aneksem

o powierzchni 26,07 m
kuchennym i lazienki, do ktérego przynalezy piwnica o powierzchni 0,80 m?.
Mieszkajace tam matzenstwo do czasu Walnego Zgromadzenia poniosto koszty
zwigzane z przygotowaniem dokumentacji geodezyjnej potrzebnej do ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu oraz koszty operatu szacunkowego na podstawie, ktérego
mozna bylo wyceni¢ lokal. Zgodnie z operatem szacunkowym wartosé lokalu wynosi
155.000,00 z1 (sto pigcdziesiat pie¢ tysiecy ztotych). Uchwata Zarzadu w sprawie
odrgbnej wiasnosci uwzglednia lokal mieszkalny nr 76, ktéry jest samodzielnym
lokalem mieszkalnym bedacym wiasnoscia Sp6tdzielni ,,Lazurowa’’ i mozna g0 zby¢.,
Rada Budynku Sternicza 129 oraz Rada Nadzorcza przychylnie ustosunkowaly sie do
kwestii zbycia lokalu mieszkalnego na rzecz mieszkajacego tam malzefistwa.
Mo6wezyni zaznaczyla, ze Statut Spotdzielni bardzo utrudnia zbycie przedmiotowego
lokalu na rzecz wnioskodawcéw, gdyz w przypadku wyrazenia zgody na zbycie

nieruchomosci nalezacej do Spétdzielni wedhug Statutu wymagane jest 2/3 gloséw,
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ktére jest liczone od 50% uprawnionych do glosowania. Czyli jezeli w Spétdzielni jest
2500 czlonkéw to potrzeba, zeby zagtosowalo ponad 1200 cztonkéw i z tego liczy sie
2/3 gloséw. By¢ moze warto pomysleé o zmianie statutu w kwestii zmniejszenia
wymagan dotyczgcych zbycia nieruchomosci.

*  Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie wyrazenia zgody na
ustanowienie 1 zbycie prawa wlasnoéci lokalu numer 76 potozonego
w budynku przy ulicy Sterniczej 129 w Warszawie.

*  Nikt z zebranych nie zglosit si¢ do dyskusji w omawianym punkecie.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 10/2020/Czes¢ IIT
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 18.09. 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie i zbycie prawa wlasnosci lokalu
numer 76 polozonego w budynku przy ulicy Sterniczej 129 w Warszawie

Na podstawie § 41 pkt 13) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Walne
Zgromadzenie niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1.

1. Wyraza si¢ zgode na ustanowienie i zbycie prawa wlasnosci lokalu numer 76,
mieszczacego si¢ w budynku przy ulicy Sterniczej 129 w Warszawie, o
powierzchni 26,07 m?, skladajacego si¢ z dwoéch pokoi, przedpokoju z aneksem
kuchennym i fazienki, do ktorego przynalezy piwnica o powierzchni 0,80 m?, za cene
w kwocie 155.000 zl (sto piecdziesiat pigé¢ tysiecy zlotych), wraz z udzialem w
nieruchomosci wspolnej zwigzanym z prawem wilasnosci ww. lokalu Wynoszacym
2687/405936, na rzecz dotychczasowych najemcéw tego lokalu matzonkow
Wladystawa i Ireny Dziarmaga.

2. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej uchwale Zarzad Spéldzielni uprawniony
jest okresli¢ warunki umowy przenoszacej prawo odrebnej wlasnosci na warunkach
wedle wlasnego uznania majac na uwadze zabezpieczenie stusznego interesu

Spoétdzielni.
§ 2.
Niniejsza uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za podjeciem uchwaty glosowalo: 62 os6b
Przeciwko podjeciu uchwaly glosowato: 0 oséb
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Ad pkt 18) Podjecie uchwaly w sprawie zawarcia z Bankiem PKO BP umowy
limitu odnawialnego w wysokosci do 1,5 mIn zt w rachunku biezagcym Spéldzielni,
w zwigzku z ryzykiem zwigzanym ze skutkami ogloszonego i trwajacego do dmia
dzisiejszego w Polsce stanu epidemii.

® Prezes poinformowal, ze kazdy podmiot prowadzacy dziatalnosé gospodarcza majacy
okreslone obroty na rachunkach bankowych moze w banku mieé limit odnawialny
Spotdzielnia ,,Lazurowa” do tej pory nie posiadata takiego limitu. Inwestycje obstuguje
bank Credit Agricole —na tym rachunku sg tylko przelewy Zwigzane z procesem
inwestycyjnym. Bank PKO BP obshuguje wszystkie rachunki dotyczace dziatalnosci
GZTM i funduszu remontowego. Bank PKO BP daje mozliwosé uzyskania szczegélnej
oferty. To nie oznacza, ze Spétdzielnia chee od razu skorzystaé z tego limitu, ale w ciggu
roku mogg wydarzy¢ si¢ rézne sytuacje gospodarcze, szczegélnie teraz, kiedy jestesmy
w okresie pandemii. Szereg 0s6b moze straci¢ prace, ostabnie gospodarka i mozna
spodziewa¢ si¢ zmniejszenia wplat czynszowych oraz moga wystapi¢ inne sytuacje, ktore
teraz nie s3 mozliwe do przewidzenia. Umowa limitu zostalaby zawarta pod $cislg
kontrola Rady Nadzorczej.

® Szewczyk Grazyna zaznaczyla, ze limit odnawialny, sa to dodatkowe srodki do
dyspozycji spotdzielni, wykorzystywane w razie potrzeby i nie ma to zwigzku z kredytem
obrotowym, ktéry zazwyczaj jest zaciagany na okreslony cel. Oprocentowanie limitu
standardowo wynosi, okoto 10%, lecz z uwagi na fakt, iz konto bankowe spétdzielni
prowadzone jest w PKO od samego poczatku powstania spétdzielni - wtedy to byla
nazwa Narodowy Bank Polski oraz bardzo dobrg wspélprace oprocentowanie kwoty
wykorzystanej wyniesie do 5%. Zabezpieczeniem limitu s3 biezace wplywy na rachunek
bankowy. Zadnych innych zabezpieczen nie ma.

® Szewczyk Grazyna wskazala, ze wybuch epidemii, ktéra trwa do dzisiaj spowodowal, ze
natozone restrykcje gospodarcze, przymusowy lockdown, narazito wiele 0s6b na spadek
dochod6éw osobistych a nawet utrate pracy. W zasadzie nikt nie umie przewidzieé¢, co nas
czeka w ciagu najblizszych miesigcy. Czy bedzie i na jaka skale bedzie druga fala
pandemii. Natomiast Spéldzielnia nie jest ryzykantem i dla niej sqg wazne skutki
gospodarcze i finansowe, ktére odczuwane sg juz dzisiaj. Epidemia spowodowata, ze jest

spadek pkb o okoto 9%. Wzrost bezrobocia szacowany jest na 8-9%. Ujemne saldo
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budzetu powoduje, Ze czekaja nas podwyzki cen ushug i podatkéw. Juz w tym roku mamy

dwie podwyzki oplat za energie cieplng, pierwsza byla w czerwcu na okoto 8 procent
a ostatnio od wrzesnia jest wzrost cen ustug przesylowych o okolo 3%, wzrost cen energii
elektrycznej, wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace. To wszystko przelozy si¢ na
pogorszenie sytuacji finansowej mieszkancéw spéldzielni, co skutkowaé bedzie brakiem
mozliwosci wnoszenia miesigcznych oplat eksploatacyjnych w terminie. Dlatego tez
bedac odpowiedzialnym za dziatalno$¢ calej spéldzielni zaréwno pod wzgledem
finansowym, gospodarczym i epidemicznym Zarzad ztozyt pod obrady projekt uchwaty.

e Zukowski Zygmunt mieszkaniec z budynku Sternicza 131 zaznaczyl, ze przy tego typu
kredycie trzeba z géry zaplaci¢ kwote wstepng. Istnieje réwniez ryzyko, ze mozna
przekroczy¢ kredyt i ptaci¢ niepotrzebne odsetki i za to wszystko beda placié¢ cztonkowie.

® Szewczyk Grazyna stwierdzila, ze ze wzgledu na to, ze Spéldzielnia wspotpracuje
z Bankiem PKO BP od samego poczatku nie bedzie ponosié zadnej oplaty
przygotowawczej. Jest okreslona kwota limitu i w zaden spos6b nie mozna takiej kwoty
przekroczy¢. Biezace wptywy splacajg limit i moze si¢ okazaé, ze Spotdzielnia w ogéle
nie bedzie korzystaé z tego limitu.

® Prezes stwierdzil, iz sytuacja jest prosta i wickszo$¢ oséb postuguje si¢ karta platnicza
i ma jaki§ limit i nie moze go przekroczyé bez zgody banku. Limit jest okreslony
w uchwale i nie mozna go przekroczy¢. Rada Nadzorcza jest organem kontrolnym i ma
kompetencje do tego, aby kontrolowaé stopien wykorzystania limitu. Zadat pytanie: co
Spétdzielnia ma zrobi¢ w sytuacji kiedy nie bedzie w stanie zrealizowaé zobowigzan
wobec dostaweéw energii cieplnej? Bo zapewne dostawca predzej wylaczy cieplo, niz
rozlozy na raty. Limit jest zabezpieczeniem w sytuacjach ekstremalnych.

® Komorowska Anna z budynku Rozlogi 6 zadala pytanie: kto bedzie splacal jak
Spoldzielnia nie b¢dzie miata wptywow?

® Szewczyk Grazyna stwierdzila, ze nie jest to mozliwe, zeby Spéldzielnia nie miata
wplywow.

® Dolota Dorota stwierdzita, ze sg rozliczenia mediéw i np. osoby majace nadplaty
przeznaczaja je na biezace czynsze i np. w tym roku zwroty mieszkancow za ciepto
wynosity 700 tys. zi - bo nie bylo zimy. Spéidzielnia musi zaptaci¢ np. 300 tys. zt dla
Veoli, poniewaz oplata stata jest dosy¢ droga. Jezeli np. mieszkaricy nie ptaca miesiac
czy dwa miesigce czynszu, bo maja nadplaty to dla Spétdzielni jest to przestdj, a Veolia

nie roziozy oplaty na raty. Nie bedzie takiej sytuacji, ze nic nie bedzie wplywaé do
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Spotdzielni, tylko moze si¢ okazaé, ze grono os6b nie bedzie miato pieniedzy zeby

zaplacic.

e Komorowska Anna stwierdzila, ze 1, 5 mln zl to jednak bardzo duza kwota.

® Dolota Dorota stwierdzita, iz zobowiazania Spéldzielni to sa bardzo duze kwoty
1 wynosza w granicach okoto 600 tys. zt miesiecznie.

® Owsianko Marek stwierdzil, ze Rada Nadzorcza, w ktérej sa przedstawiciele wszystkich
budynkéw pozytywnie rekomendowata uchwate w sprawie limitu odnawialnego.

® Przewodniczagcy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie zawarcia
z Bankiem PKO BP umowy limitu odnawialnego w wysokosci do 1,5 mln zt w rachunku
biezacym Spéldzielni, w zwiazku z ryzykiem zwigzanym ze skutkami ogloszonego
i trwajacego do dnia dzisiejszego w Polsce stanu epidemii.

® Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 11/2020/Cze$é I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z siedziba w Warszawie z dnia 18.09. 2020 roku w sprawie zawarcia z Bankiem
PKO BP umowy limitu odnawialnego w wysokosci do 1,5 min zt w rachunku

biezacym Spétdzielni, w zwiazku z ryzykiem zwigzanym ze skutkami
ogltoszonego i trwajacego do dnia dzisiejszego w Polsce stanu epidemii

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej .Lazurowa”,
dziatajagc na podstawie § 41 pkt 10 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
w Warszawie, postanawia:

§1.

Wyrazi¢ zgode na zawarcie z Bankiem PKO BP umowy ustalenia limitu odnawialnego w
rachunku biezacym Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’, w wysokosci do 1,5 min. zt,
celem zapewnienia plynnoéci finansowej Spétdzielni ze wzgledu na potencjaine ryzyko
wystapienia zatoréw w ptatnoéciach naleznosci na rzecz Spétdzielni, w zwigzku ze skutkami
ogtoszonego w Polsce stanu epidemii COVID-19 i zwigzanych z nim zmian w przepisach
prawa oraz celem utrzymania niezakidconej dziatalnosci Spotdzielni.

§2.

Upowazni¢ Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” do podjecia czynno$ci majgcych
na celu zawarcie w/w umowy zgodnie z § 1 niniejszej Uchwaly.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Wybuch epidemii COVID-19 i jej szybkie rozprzestrzenianie sie ma znaczacy wptyw na
sytuacje gospodarczg w Polsce. Szacuje sig, ze co czwarty Polak pracuje w branzach
szczegllnie narazonych na negatywne konsekwencje ekonomiczne wywotane epidemia.
Oznacza to, ze z powodu restrykcji gospodarczych, natozonych przez Rzad Polski, cze$é
osob straci swoje Zrédta utrzymania, nastapi pogorszenie sytuacji na rynku pracy i tym
samym spadek dochodéw bedgcych do dyspozycji gospodarstw domowych. Nie jesteSmy w
stanie przewidzieé czy nadejdzie kolejna fala epidemii i jakg rzad podejmie decyzje w tej
sprawie. Skutki epidemii COVID-19 wptywajgce na ptynnosé finansowg pomimo wsparcia
rzadowych tarcz antykryzysowych beda znane najwczesniej na koniec 2020 r.

Majgc na uwadze powyzsze, istnieje duze ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej
mieszkaricobw Spoétdzielni, a w konsekwencji brak mozliwosci wnoszenia przez nich
w terminie opfat eksploatacyjnych zwigzanych z utrzymaniem nieruchomoséci oraz
uiszczaniem innych optat, w tym z tytutu mediow.

Celem =zapewnienia bezpieczenstwa finansowego czionkom Spoétdzielni, Walne
Zgromadzenie postanowito, jak na wstepie.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 52 o0s6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 6 osbéb

Ad pkt 19) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zrealizowanie
inwestycji ,,L.azurowe Centrum”,

® Prezes poinformowal, Zze dotychczas zrealizowano z powodzeniem dwie inwestycje:
Lazurowy Zakatek -110 mieszkan wraz z lokalami ustugowymi oraz Lazurowe Ogrody -
230 mieszkan wraz z lokalami ustugowymi. Oczywiscie w kazdej inwestycji sa garaze
podziemne oraz miejsca postojowe zewnetrzne. Spoldzielnia jest w trakcie inwestycji
.»Lazurowa Przystan’’- 63 lokale mieszkalne oraz lokale ustugowe i miejsca postojowe
podziemne i kilka miejsc zewngtrznych. Inwestycje Spoéldzielnia zrealizowala
z wplywdéw inwestoréw. Z dwoch inwestycji zysk wynidst 12, 5 min zl. Inwestycja
Lazurowa Przystan przebiega bez zadnych zakl6cen i zakoriczenie inwestycji jest
planowane na koniec 2021 roku. Wszystkie lokale mieszkalne zostaly sprzedane.
Sprzedanych jest takze wigkszo$¢ lokali ustugowych. Nie przewiduje si¢ zadnych
podwyzek ceny za m” mieszkania.

e Kierownik Dzialu Inwestycji Marek Jankowski przedstawil nastepujgce informacje

o inwestycji ,,Lazurowe Centrum”:
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Protokot z I1I czes$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 6

Q Dzigki zrealizowanym inwestycjom, takim jak Lazurowy Zakatek oraz Lazurowe
Ogrody, Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” mogla zaoferowaé swoim cztonkom
oraz klientom komercyjnym atrakcyjne lokale mieszkalne i ustugowe
w konkurencyjnych cenach.

O Wypracowany zysk z inwestycji w kwocie 12 336 672 zi pozwolit na przeprowadzenie
wielu istotnych remontéw budynkéw i infrastruktury technicznej oraz na utrzymanie
oplaty na fundusz remontowy na niezmienionym poziomie.

Q W tym czasie liczba nowych cztonkéw powiekszyta sie o ok. 300.

Q  Centralna cz¢s¢ osiedla to oprécz budynkéw mieszkalnych réwniez;
* siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej przy ul. Rozlogi 8,
* obiekt handlowy przy ul. Lazurowej 8 (sklep GROSS),
*  obiekt handlowo-ustugowy przy ul. Lazurowej 10,

* budynki i budowle nie bedace w maijatku Spéidzielni,

* drogi wewngtrzne i ciggi komunikacji pieszej,
= niewielka liczba miejsc parkingowych.
* Aby poprawi¢ obecna sytuacjc i jednoczeénie zwigkszy¢ atrakcyjnos¢ centralnej

czgsci osiedla, planowane jest zastapienie budynku Spétdzielni oraz dwoch budynkéw

ustugowo-handlowych nowymi obiektami.

= W miejscu dotychczas istniejacych budynkéw zaplanowano:
* 9-kondygnacyjny budynek mieszkalno-ushigowo-biurowy (Rozlogi 8)
* 2-kondygnacyjny budynek ustugowo-handlowy (Lazurowa 8, GROS S),
* 9-kondygnacyjny budynek mieszkalno-ustugowo-handlowy oraz
2-kondygnacyjny budynek ustugowo-handlowy (Lazurowa 10),
* W budynkach zaplanowano m.in. dotychczasowe funkcje (apteka, poczta, przychodnia
zdrowia) oraz garaze podziemne.

Etap I inwestycji:

Q Zaklada budowe 9-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego
z czglcia ustlugowo-handlowo-biurowa na dwéch pierwszych kondygnacjach
i garazem podziemnym (w miejscu obecnej siedziby Spotdzielni przy ul. Rozlogi 8)

O Na pierwszej kondygnacji planuje si¢ zachowaé dotychczasowe funkcje handlowo-
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Protokoét z 111 cz¢Sci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 6

O Na drugiej kondygnacjii przewidziano  siedzibe  Spéldzielni oraz

sale klubowg dla mieszkaficow osiedla.

Q Dzigki temu, ze budynek bedzie 9-kondygnacyjny, a 1 kondygnacja bedzie
przeznaczona na sprzedaz, mozliwe bedzie zaoferowanie konkurencyjnych cen
lokali mieszkalnych i ustugowych, a takze wybudowanie nowej siedziby
Spotdzielni bez koniecznosci zaciggania kredytu.

Parametry budynku w I etapie:

O pow. zabudowy — 942,43 m2

pow. uzytkowa lokali — 1 385,48 m2

pow. uzytkowa mieszkan (PUM) — 3 473,05 m2

pow. garazu — 2 376,64 m2

wysokos¢ budynku — ok. 33,30 m

liczba mieszkan — ok. 70.

planowana liczba lokali handlowych / ustugowych — ok. 5.
planowana liczba miejsc postojowych zewnetrznych az 56.
planowana liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym — az 78.

OCO0O0D0DO0O0CO0OD

ETAPIT

O Zaklada budowe 2-kondygnacyjnego pawilonu handlowo-ustugowo-biurowego
z garazem podziemnym — w miejscu obecnego sklepu spozywczego GROSS (ul.
Lazurowa 8).

0O Planowane parametry budynku

= pow. zabudowy — 1365,97 m2
*  pow. uzytkowa lokali — ok. 2330,74 m2
* pow. garazu —3155,37 m2
*  wysoko$é budynku — ok. 10,65 m
* planowana liczba lokali handlowych / ustugowych — ok.17.
*  planowana liczba miejsc postojowych zewnetrznych — ok. 4.
* planowana liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym — az
122.
ETAP IIT
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Protokot z I1I czesSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2aq, Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 6

QO Zaklada budowe 9-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego, w tym 2 kondygnacje

ustugowo-handlowe, oraz 2-kondygnacyjnego pawilonu ustugowo-handlowego.
Pod budynkami przewidziany jest garaz podziemny (ul. Lazurowa 10).
0 Planowane parametry budynku
= pow. zabudowy — 1549,97 m2
= pow. uzytkowa lokali — 2429,59 m2
= pow. uzytkowa mieszkan (PUM) — 3473,05 m2
*  pow. garazu— 3381,15 m2
*  wysoko$¢ budynkéw — 33,30 mi 10,40 m
* planowana liczba mieszkan — ok. 70.
= planowana liczba lokali handlowych / ustugowych — 15.
=  planowana liczba miejsc postojowych zewnetrznych — az 30.
* planowana liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym — az 120.

O I etap inwestycji Spdldzielnia ma w planie realizowa¢ samodzielnie jako Inwestor,
natomiast II i III etap - przy udziale wyznaczonego Generalnego Realizatora
Inwestycji.

Q W I etapie Spoldzielnia planuje przeznaczyé 30% mieszkan dla cztonkow Spoldzielni,

pozostate 70% na rynek komercyjny. Umozliwi to zaoferowanie konkurencyjnych cen
dla czlonkéw oraz sfinansowanie budowy siedziby Spéldzielni bez koniecznosci
zaciagania kredytu.

0O Spéldzielnia, tak jak przy poprzednich inwestycjach, przygotowala analize
wykonalnosci. Analiza ta od okolo miesigca jest wytozona do wgladu dla czionkow
w siedzibie Spotdzielni.

0O W analizie wykonalnosci opisano obecng sytuacje na rynku budownictwa
mieszkaniowego w Warszawie, w tym miedzy innymi uwarunkowania lokalizacyjne
i tendencje cenowe.

O Dla inwestycji zostala przeprowadzona analiza finansowa, na podstawie, ktorej
okreslono przewidywana wysoko$¢ wkladu budowlanego.

0 Wg. analizy przy uwzglednieniu powyzszych zalozen, ceny oferowanych mieszkan
i lokali ustugowych beda konkurencyjne w stosunku do oferty okolicznych
inwestorow i deweloperéw.

Q Uprzedzajac fakty i negatywne glosy w dyskusji dotyczace planowanej inwestycji,

trzeba zaznaczy¢, Zze proby obnizenia budynku i tym samym zmniejszenie ilo$ci
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Protokét z III czesci Walnego Zgromadzenia Spé6tdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.

Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2q, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

oferowanych lokali mieszkalnych, spowodujg wzrost ceny m2 lokalu o ok. 15-20%
narastajagco dla kazdej kondygnacji. Wowczas to oferta Spoldzielni nie bedzie

konkurencyjna w stosunku do cen deweloperow realizujagcych inwestycje na

sgsiednich terenach i tym samym inwestycia przestanie by¢ oplacalna.

Na podstawie przeprowadzonej analizy finansowej, ktora uwzglednia szacowany wzrost

cen ushug i materialéw budowlanych, przewidywana wysoko$¢é wktadu budowlanego

brutto wynosi¢ bedzie:
Q dla czltonkéw Spoétdzielni

* mieszkania: ok. 8 640 zl/m2

* miejsca postojowe w garazu podziemnym: ok. 33 000 zi

* miejsca postojowe naziemne: ok. 16 450 zt

* komorki lokatorskie: 5 000 zt/m2

dla 0s6b niebedacych czlonkami Spétdzielni — rynek komercyjny
= mieszkania: ok. 10 400 zt/m2

» lokale uzytkowe: ok. 12 300 z¥/m?2

= komorki lokatorskie: ok. 5000 z/m2

* miejsca postojowe w garazu podziemnym: ok. 38 000 zt

* miejsca postojowe naziemne: ok. 18 450 zt

Od wrzesnia 2018 roku toczy si¢ postgpowanie ws. wydania decyzji srodowiskowej
dla calej inwestycji.

Jednakze dla etapu 1 decyzja $rodowiskowa nie jest wymagana i dlatego w dniu
22.04.2020 Spéldzielnia zlozyla wniosek o wydanie warunkéw zabudowy dla 1 etapu
inwestycji ,,Lazurowe Centrum?”.

Postepowanie o wydanie WZ zostato zawieszone na 9 miesiecy z uwagi na wylozenie
przez Urzad Dzielnicy Bemowo MPZP.

Spotdzielnia od postanowienia Urzgdu odwolala si¢ do SKO (Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego), ktore w konsekwencji uchylito postanowienie.

Aktualnie Spoéldzielnia oczekuje na pozytywne zakonczenie procedury i wydanie
warunkéw zabudowy.
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Protokot z 111 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.

Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 6
T T S R e T T L e

® Osoba uczestniczagca w zebraniu zadata pytanie: na czas inwestycji, co zrobi si¢ z poczta,
aptekg?

® Prezes stwierdzil, iz w I etapie budynek Rozlogi 8, czyli siedziba Spéldzielni zostanie
przeniesiona do budynku znajdujgcego si¢ przy Rozlogi 4, gdzie do tej pory byt sklep
groszek i bedzie mozna rozbudowaé go o kilka konteneréw biurowych. Bedzie to
tymczasowa siedziba dla Spétdzielni. Z apteka sa negocjowane warunki najmu lokalu
ustugowego w realizowanej inwestycji, zas poczcie zapewni sie maty lokal ushugowy
w budynku Lazurowa 10. Istniejacy klub fitness nie przynosi zadnych dochodéw
1 utrzymywanie tego jest nieoptacalne. Etap II to budynek obecnego Grossu i na parterze
bedzie sprzedaz wielkopowierzchniowa, natomiast na pierwszej kondygnacji beda lokale
o rdznych powierzchniach (50m2, 80 m2, 100 m2) na wynajem. Zaproponuje si¢
najemcom z pawilonu Lazurowa 10, aby przeszli do tych lokali. Na ostatnim, czyli III
etapie z lokali ustugowych skorzystaja prawdopodobnie nowi najemcy. Niezagrozony
Jest sposéb parkowania pojazdéw, gdyz uzyska si¢ duza ilo$¢ miejsc postojowych
podziemnych i bedzie mozna rozladowaé natezenie aut na osiedlu. Oczywiscie nie
uniknie si¢ pewnych perturbacji, ale bedzie chciano si¢ jak najmniej ograniczyé
niechciane skutki. Méwca zaznaczyl, ze pawilonéw w dhuizszym okresie nie mozna
eksploatowaé. Zapisy w ksigzkach budowlanych sg jednoznaczne. Pawilon Lazurowa 8
i 10 to sg pawilony w bardzo ziym stanie technicznym, sg to obiekty catkowicie

zdekapitalizowane i ich okres amortyzacji sie¢ kofczy. Utrzymywanie pawilonéw
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Protokot z I czes$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

spowoduje, ze przychody Spéidzielni beda si¢ w sposéb drastyczny zmniejszaé.

Spétdzielnia nie jest w stanie zapewnié¢ odpowiednich warunkéw bezpieczenistwa na
wspomnianych obiektach.

® Adamska Maria zadata pytanie: stwierdzila, iz podana jest wysokosé budynku, ale
dlugos¢ ani szerokos¢ jest niepodana. Wida¢, ze zabudowa wysoka wychodzi przed
budynek Rozlogi 6. Mieszkanicy mieszkajacy do trzeciego pietra w budynku Rozlogi 6
beda si¢ czu¢ jak w studni, bedzie zero cyrkulacji powietrza. Wazna sprawg jest, ze
w 2021 roku wchodzi oplata deszczowa i bedzie ona liczona od zabudowania.
Za zabetonowanie w nowej inwestycji wszyscy beda musieli ptacié. Tego nikt nie wzigt
pod uwagg i nikt nie rozmawial z mieszkaricami.

® Prezes stwierdzil, ze koncepcja inwestycji jest wylozona od trzech lat do wgladu
cztonkéw. Mieszkaficy mieli mozliwo$¢ zapoznania sie z koncepcja, o czym
informowano ogloszeniami na klatach schodowych i na stronie internetowe;j. Takze Rady
Budynkéw byly informowane o mozliwosci zapoznania sie z koncepcja. Méwca
zaznaczyl, ze nie mozna si¢ zgodzié, z tym, ze zostang podniesione oplaty w zwigzku
z wigksza powierzchnig zabetonowania. W centralnej czesci sa powierzchnie asfaltowe
i wlasnie za nie beda wprowadzone opaty deszczowe. Jezeli w centralnej czesci osiedla
powstang obiekty, to mieszkaicy budynkéw Lazurowa 12, Rozlogi 6 nie beda ponosili
tych oplat, bo bgdg one ponoszone przez mieszanc6w z nowej inwestycji. Zaznaczyl,
ze Kierownik Dzialu Inwestycji pokazywat odleglosci miedzy budynkami i zachowane sg
wszystkie odleglosci, ktore s3 wymagane prawem budowlanym. Odleglosci sg tak duze,
ze nie bedzie zadnego przystaniania. Jezeli chcemy ceny mieszkan utrzymaé w cenie
8500 brutto dla czionkéw, a 10 500 brutto dla nie cztonkéw Spoldzielni to trzeba
utrzyma¢ zaplanowane wysokosci budynkéw. Jezeli za$ obnizy sie wysokosé budynkéw
to mieszkania bgda kosztowaty wigcej. Trzeba pamigtaé, ze wokot buduja sie inni i trzeba
mie¢ konkurencyjne ceny, Zzeby sprzedaé mieszkania od razu. Przede wszystkim chodzi
0 to, zeby sprzedane mieszkania sfinansowaty siedzibe Spétdzielni oraz sale, ktéra bedzie
stuzy¢ Radzie Nadzorczej oraz mieszkanicom Spotdzielni, gdzie beda prowadzone zajecia
z seniorami i z dzie¢mi. Warto tez zaznaczy¢, ze byé moze nie uda sie uzyskaé warunkow
zabudowy na dzialkach, ktorg chce si¢ kupi¢ przy ul. Okretowej, gdzie miata by¢
przychodnia zdrowia, gdyz na t3 sama dziatke o warunki zabudowy wystapil deweloper
Dantex, ktéry stara si¢ 0 wybudowanie budynku mieszkalnego. Wiasciciele dziatki sami

zdecyduja, komu sprzedadzg dziatke i jak sprzedadzg dziatke deweloperowi to upadnie
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Protokoét z Il czg¢sci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2q, Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 6

koncepcja przychodni na terenie Spoidzielni. W takiej sytuacji cheiano by przychodnie

zrealizowa¢ na jednej z kondygnacji budynku Lazurowa 10. Moglaby byé to placéwka
prywatna, badz na NFZ. Zeby méc to zrobi¢ trzeba by jedng kondygnacje mieszkalna
przeznaczy¢ na wynajem dla lekarzy, zeby w ten sposdéb zachecié¢ ich, do pracowania
w tej przychodni. Méwca podkreslit, ze chee si¢ zachowa¢ dotychczasowe funkcje, czyli
chee si¢ utrzymac lokale ustugowe, ktore sa na terenie Spéldzielni. Cze$é lokali chee sie
sprzedaé, a czg$¢ chee si¢ wynajmowad, zeby Spoldzielnia mogla czerpaé z tego
przychody. Parking Siemiatycka 1 zostanie zachowany, miejsca postojowe przed
budyniem Rozlogi 6 takze zostang. Ilo$¢ zieleni si¢ nie zmniejszy. Budynek Roztogi 6
w $cianie szczytowej nie ma zadnych okien to nie ma znaczenia odleglos¢.

e Komorowska Anna stwierdzita, iz budynek, ktory bedzie wybudowany w miejscu
siedziby Spétdzielni, bedzie bardziej wysuniety, niz budynek Rozlogi 6. Dlatego pyta,
jaka jest szerokosci i dtugos$é budynku?

® Benesz Edyta wskazala na slajdzie, gdzie koficzy si¢ budynek Rozlogi 6. Stwierdzila,
iz z rysunku nie wynika, ze budynek, ktéry ma by¢ wybudowany na miejscu siedziby
Spoldzielni bedzie wysuniety przed budynek Rozlogi 6.

® Prezes stwierdzil, iz na rysunku widoczne jest, ze nowy budynek w zaden sposob nie
bedzie przystaniat budynku przy ul. Rozlogi 6. Istniejace ciagi komunikacyjne nie ulegna
zmianie, czyli ilo$¢ powietrza nie ulegnie zmniejszeniu. Nawet nawyki mieszkaficow,
jezeli chodzi o przemieszczanie si¢ po osiedlu nie beda jako$ zmienione.

® Polakowska Paulina stwierdzita, iz balkony sa od strony bocznej, natomiast $ciana
szczytowa nie ma okien.

e Komorowska Anna stwierdzita, iz chodzi jej o to, ze budynek inwestycji bedzie
wysuniety wzgledem budynku Rozlogi 6.

® Polakowska Paulina przedstawita na slajdzie analiz¢ zacienienia inwestycji wykonana
przez biuro projektowe Rodak. Analiza zacienienia jest zrobiona dla kazdego etapu
osobno. Jezeli chodzi o analiz¢ zaciemnienia dla budynku Rozlogi 8 to z kazdego
naroznika budynku w konkretnych godzinach, w zaleznoéci od pory roku, od
nastonecznienia rysuje si¢ cienie, ktére si¢ na siebie nakladaja i miejsce gdzie
sg najwieksze nalozenia cieni na siebie jest miejscem najbardziej zacienionym. Jak widaé
na rysunku w miejscu gdzie jest najwigksze zacienienie nie ma zadnych budynkéw.

® Komorowska Anna stwierdzila, iz nie chodzi o zacienienie, tylko o przeplyw powietrza.
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Protokét z I1I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

® Polakowska Paulina stwierdzila, ze przeptyw powietrza bedzie taki jak jest teraz, gdyz

budynki nowe bgda prawie w tych samych miejscach, co obecne budynki, tylko beda one
troszke wyzsze. Nadal plac na srodku centrum bedzie zachowany, bedzie zachowana
istniejgcg zielen, wigc nie ma takiej mozliwosci, zeby nie bylo przeptywu powietrza.
Zaréwno warunki zabudowy jak i inne decyzje wydawane przez Urzedy warunkuja
wysoko$¢ zabudowy, jaka moze by¢ intensywno$é zabudowy, jaka ma by¢ powierzchnia
biologiczna czynna i wedtug tych warunkéw projektant wykonuje koncepcje a pozniej
projekt. Nic nie mozna zrobié¢ bez decyzji urzedéw i nie mozna zrobié zeby bylo gorzej,
niz jest teraz.

® Prezes stwierdzil, iz jezeli co§ zmniejszy cyrkulacj¢ powietrza to na pewno nie
inwestycja w centrum osiedla, tylko bardziej nowe inwestycje, np., ktére powstaja przy
ul. Lazurowe;.

®© Czyzewski Jerzy stwierdzil, ze =zajmuje sie projektowaniem budownictwa
przemystowego m.in. oczyszczalni $ciekéw. Méwea stwierdzit, iz miedzy budynkiem
Rozlogi 6 a budynkiem gdzie obecnie jest apteka utworzy si¢ kanat i wynika z tego, ze
w tym miejscu przeptyw powietrza bedzie wigkszy i szybszy. Naplyw powietrza od
strony zachodu jest wigkszy i nie ma mowy o zadnym zduszeniu powietrza, wrecz mozna
powiedzieé, ze w tym miejscu bedzie bardziej intensywniejsza wymiana powietrza, niz
jest obecnie.

® Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie wyrazenia zgody na
zrealizowanie inwestycji ,,Lazurowe Centrum”.

® Przyjeto uchwalg o nastepujgcej trescei:

UCHWALA NR 12/2020/Czesé¢ Il
Z dnia 18.09.2020 roku

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z siedziba w
Warszawie w sprawie wyrazenia zgody na zrealizowanie inwestycji
»Lazurowe Centrum”

Na podstawie § 41 pkt 13) i 14) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Walne
Zgromadzenie niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1.

1. Wyraza si¢ zgode na zrealizowanie inwestycji ,Lazurowe Centrum” to jest realizagji
zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazami podziemnymi wraz z
infrastrukturg techniczng i drogowa, skiadajacej sie z: dwéch pietrowych budynkéw
ustugowo-handlowo-biurowych oraz dwoch dziewigciokondygnacyjnych budynkéw
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Protokoét z 111 czg$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6
mieszkalnych z powierzchniami ustugowymi na dwéch pierwszych kondygnacjach
z zaprojektowanymi okoto 410 miejscami postojowymi zewnetrznymi oraz w garazach
podziemnych.

2. Inwestycja ,Lazurowe Centrum” realizowana bedzie na terenie sktadajgcym sie
Z dziatek nr:

a) 715, 22/23, 29/135, 36, 38, 39, 42, 43, 49, 51 i 53, wchodzgcych w skiad
nieruchomosci potozonej przy ul. Rozlogi oraz ul. Lazurowej w Warszawie, dla
ktérej w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie Wydziat VI
Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta Kw. nr
WA1M/00138315/1,

b) 15, 35, 40, 44 i 47, potozonych w tym samym rejonie co dziatki z lit. a) powyzej,
ktére wchodzg w sktad nieruchomosci, dla ktérej w Sadzie Rejonowym dila
Warszawy-Mokotowa w Warszawie Wydziat VI Ksiag Wieczystych prowadzona
jest ksiega wieczysta Kw. nr WA1M/00522294/6,

c)  2/3i3/2, stanowigce dziatki drogowe,

d)  22/1 w obrebie 6-12-10 potozonej przy ul. Roztogi 10A w Warszawie, dla ktérej
prowadzona jest w Sgdzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie
Wydziat VI Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta Kw. nr WA1M/00037673/0.

3. Inwestycja ,Lazurowe Centrum” zrealizowana zostanie w trzech etapach. Pierwszy
etap inwestycji obejmuje wybudowanie dziewigciokondygnacyjnego  budynku
mieszkalnego z czescig ustugowo-handlowo-biurowa w dwéch pierwszych
kondygnacjach oraz z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym, zaprojektowanego
w miejscu obecnej siedziby Spétdzielni przy ul. Rozlogi 8. W budynku powstanie okoto
70 lokali mieszkalnych o fgcznej powierzchni uzytkowej okoto 3.500 m2, okoto 1400 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowo-handlowych, okoto 78 miejsc postojowych
W garazu podziemnym oraz okoto 56 miejsc postojowych zewnetrznych. Wysokos$é
budynku wynosi¢ bedzie okoto 33 m.

4.  Pierwszy etap inwestycji ,Lazurowe Centrum” realizowany bedzie w ten sposéb, ze
czgs¢ lokali mieszkalnych zostanie przeznaczona dla czionkow Spétdzielni
posiadajacych czlonkostwo w dniu rozpoczecia inwestycji na preferencyjnych
warunkach. Proporcje lokali mieszkalnych zbywanych na preferencyjnych warunkach w
stosunku do wszystkich lokali mieszkalnych okresli Rada Nadzorcza Spétdzielni.

5. Etap Il inwestycji ,Lazurowe Centrum” polegaé bedzie na wybudowaniu
dwukondygnacyjnego  pawilonu ustugowo-handlowo-biurowego z  garazem
podziemnym, zaprojektowanego w migjscu istniejacego sklepu spozywczego przy ul.
Lazurowej 8.

6. Etap Il inwestycji ,Lazurowe Centrum” polegaé¢ bedzie na wybudowaniu
dziewigciokondygnacyjnego budynku mieszkalnego z dwukondygnacyjng strefg
ustugowo-handiowa, potgczonych wspéing piytg garazowa z dwukondygnacyjnym
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Protokot z I1I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 6
pawilonem ustugowo-handlowym. Budynki zostang zaprojektowane w miejscu
istniejacego budynku przy ul. Lazurowej 10.

7. Zagospodarowanie terenu objetego inwestycja ,Lazurowe Centrum” zostato
przedstawione na mapie, stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty.

8.  Wyraza si¢ zgode na obcigzenie dziatki nr 52 w obrebie 6-12-05, objetej ksiega
wieczystg nr WA1M/00530527/8, dziatki nr 37 w obrebie 6-12-10, objetej ksiega
wieczystg nr WA1M/00544056/6 oraz nieruchomosci wskazanych w pkt 2 -
stuzebnosciami przesylu na rzecz wybranych przedsigbiorstw przesylowych, ktére
beda potrzebne w celu zrealizowania inwestycji ,Lazurowe Centrum’”.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwalty gtosowato: 47 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 3 oséb

Ad pkt 20) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na nabycie
nieruchomosci na cele inwestycji ,,Lazurowe Centrum®’.

Benesz Edyta stwierdzila, iz punkt ten wynika z punktu wezesniejszego, czyli z wyrazenia
zgody na realizacje inwestycji. Nieruchomoscia, ktérg chee si¢ naby¢ jest pawilon prawie
przylegajacy do siedziby Spétdzielni, gdzie obecnie znajduje si¢ sklep monopolowy Szklany
Ekspres. Dziatka ta ma powierzchnie 52 m2 i znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym i na
dzialce znajduje si¢ budynek bedacy wiasnoscia uzytkownika wieczystego. Oczywiscie
Zarzad prowadzil juz rozmowy z dotychczasowym uzytkownikiem wieczystym w sprawie
nabycia i jest wstgpne porozumienie. Rozliczenie z tytutu nabycia nieruchomosci moze byé
dwojakie: pierwszy sposéb to taki, ze wlasciciel nabedzie lokal uzytkowy w nowej inwestycji
(bedzie to raczej inny profil dziatalnodci, niz sklep monopolowy). Drugie rozwigzanie to
rozliczenie finansowe i ze wstepnych kalkulacji wynika, ze bytaby to kwota 250 tysiecy zi.
Kwota ta oczywiscie jest juz wkalkulowana w koszty inwestycji i obcigzy oczywiscie tylko

nabywcow inwestycji. Mowczyni zaznaczyla, ze nad realizacjs umowy nabycia
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Protokét z III czes$ci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 1 31, Roztogi 2, Rozlogi 6

Nikt z zebranych nie zglosit sie do dyskusji w omawianym punkcie.

® Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie wyrazenia zgody na
nabycie nieruchomosci w celu zrealizowania inwestycji Lazurowe Centrum
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 13/2020/Czesé I
z dnia 18.09. 2020 roku Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” z siedziba w Warszawie w sprawie wyrazenia zgody na nabycie
nieruchomosci w celu zrealizowania inwestycji Lazurowe Centrum

Na podstawie § 41 pkt 13) Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Walne
Zgromadzenie niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1.

1. Wyraza si¢ zgode na nabycie prawa uzytkowania wieczystego ustanowionego na
nieruchomosci, sktadajacej sie z dziatki nr 22/1 w obrebie 6-12-10, o obszarze 52 m?,
wraz z prawem wlasnosci posadowionego na tej nieruchomosci budynku handlowo-
ustugowego, dla ktérej w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie
Wydziat VI Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WA1M/00037673/0, ktéra jest niezbedna do zrealizowania inwestycji Lazurowe
Centrum.

2. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest mapa przedstawiajgca nieruchomosé opisang
w ust. 1 powyzej.

3. Zobowigzuje si¢ Zarzad Spotdzielni do podjecia negocjacji z uzytkownikami
wieczystymi ww. nieruchomosci w zakresie warunkow nabycia prawa uzytkowania
wieczystego wraz z wtasnoscig budynku. Po zaakceptowaniu przez Rade Nadzorczg
projektu wynegocjowanej umowy wyraza si¢ zgode na zawarcie tej umowy przez
Zarzad Spéidzielni.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly glosowato: 47 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osob
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Protokét z 111 cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2 020r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

Ad pkt 21) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie
nieruchomosci na rzecz Innogy Stoen Operator sp. z o.o.

® Benesz Edyta stwierdzila, iz temat shuzebnosci na Walnym Zgromadzeniu zaczyna na
stale by¢ w porzadku obrad. O mozliwosé wyrazenia zgody na stuzebnos$é przesytu
wystgpita firma Innogy Stoen Operator sp. z 0.0. Shizebno$é ma stuzy¢ wybudowaniu
linii ~ elektroenergetycznej kablowej  niskiego napiecia w pasie  gruntu
o facznej dtugosci 42, 5 m szerokosei 1,5 m, powierzchni 64 m. Méwezyni przedstawita
na mapie jak bedzie wygladaé shuzebnosé. Jezeli chodzi o obcigzenie dziatki, na ktorej
znajduje si¢ budynek Siemiatycka 1 to jest to pas o lacznej powierzchni 9 m2, dzialka
hydroforni 13,5 m2 i teren zielony 20 m2. Wykonawca, czyli Innogy zobowigzany jest
do przywrdcenia terenu Spéidzielni do stanu sprzed rozpoczecia rob6t. Stuzebnosé jest
ustanowiona na uzytkowaniu wieczystym i na wlasnosci, gdyz grunt pod budynkiem
Siemiatycka 1 jest juz przeksztalcony we wlasnosé. Shuzebnosé przesylu bedzie
stuzebnoscia odplatng w wysokosci 9 tys. zl, platng w dwoch ratach po 4, 5 tys. zl.
Méwezyni stwierdzita, ze pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej shuza
pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesei
przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali.

® Nikt z zebranych nie zglosit sie do dyskusji w omawianym punkcie.

® Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie uchwale w sprawie wyrazenia zgody na
obciazenie nieruchomosci na rzecz innogy Stoen Operator sp. z 0.0.
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 14/2020/Czesé IiI
z dnia 18.09.2020 roku Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
sLazurowa” z siedzibg w Warszawie w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie
nieruchomosci na rzecz innogy Stoen Operator sp. z o0.0.

Na podstawie § 41 pkt 13) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’, Walne
Zgromadzenie niniejszym uchwala, co nastepuije.

§1.

1. Wyraza si¢ zgode na udostepnienie terenu stanowigcego dziatke nr:

a) 16 w obrgbie 6-12-06, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WA1M/00528419/1,
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Protokot z 111 czg$ci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 6

b) 17 i 19 w obrebie 6-12-06, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WA1M/00138315/1,

na rzecz innogy Stoen Operator sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w celu
wybudowania linii elektroenergetycznej kablowej niskiego napiecia w zakresie

przedstawionym na mapie stanowiacej zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Wyraza sie zgode na ustanowienie stuzebnosci przesytu na terenie opisanym w § 1
lit. @) i b) powyzej w zakresie przedstawionym na mapie stanowigcej zatacznik do

niniejszej uchwaty.

3. Wynagrodzenie za udostepnienie oraz obcigzenie ww. terenu, zgodnie
z postanowieniami niniejszej uchwaty bedzie platne w dwéch ratach: po 4.500 z
(cztery tysigce pigéset ztotych) netto, tacznie 9.000 zt (dziewig¢ tysiecy ztotych) netto,
ktdre zostanie powigkszone o aktualng w dniu wystawienia faktury VAT stawke
podatku od towardéw i ustug.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly gtosowato: 41 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osbb

Ad pkt 22) Wybor czlonkéw Rady Nadzorezej na 3-letnig kadencje w latach
2020-2023.

Przewodniczqcy WZ odczytat liste kandydatéw do Rady Nadzorczej, ktéra zostala
wyswietlona na ekranie.
Obecni na zebraniu kandydaci do Rady Nadzorczej: Marcin Stelmaszynski, Matgorzata
Sosnowska, Krzysztof Bielecki, Adam Perz, Bernadetta Wosniak, Jerzy Czyzewski, Ryszard
Jasinowicz, Hanna Gadamska przedstawili sie zebranym.
® Przewodniczqcy RN poinformowal, iz glosowanie na kandydatow do Rady Nadzorczej
bedzie tajne.
® Przewodniczacy WZ poinformowal, ze na karcie do glosowania mozna odda¢ glos na
jednego kandydata z kazdego budynku. W przypadku budynku Rozlogi 5 i Siemiatycka
1, gdzie jest dwoch kandydatéw, mozna oddaé glos tylko na jednego kandydata. Jezeli

glosuje si¢ na kandydata wstawia si¢ w rubryce ,,Glos ZA’® znak ,»X"" Jezeli nie chee si¢

Strona 39z 4;

odda¢ glosu na kandydata wstawia sie w rubryce ,,Glos ZA’’ znak,, —’.



Protokot z 11 cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 6

® Zebrani otrzymali karty do glosowania i po oddaniu glosow wrzucili karte do urny. Glosy

zostaly zliczone przez komisje mandatowo — skrutacyjng i wnioskowg. Wyniki

glosowania zostaty wpisane do uchwaly w sprawie wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie na kadencje trzyletnig (2020-

2023).

Uchwata nr 15 /2020/Czesc Il

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 18.09.2020 r. w sprawie wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spotdzielni uchwala sie co nastepuje:
§1

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie

na kadencje trzyletnia (2020-2023)

W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw czlonkéw Rady
Nadzorczej stwierdza sie, iz na czlonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

.Lazurowa” na kadencje trzyletnig (2020-2023) wybrani zostaja:

Imie¢ i nazwisko
kandydata

Stelmaszyniski Marcin
Staszewska Karolina
Rojek Konrad
Sosnowska Malgorzata
Zalisz Jadwiga

Bielecki Krzysztof Marek
Perz Adam

Wozniak Bernadetta

Czyzewki Jerzy

Jasinowicz Ryszard

lloéé gloséw ,,ZA”

43

43

42

41

41

35

11

47

39
33
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Protokét z III cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2 020r.
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 6

Bilinska Ewa 38
Czuryto Edward 4
Gadamska Hanna 43
Miklaszewski Aleksander 34
Wojnarowski Tomasz 38
Frysztak Pawet Piotr 38
Runowski Pawet Stefan 40
Szewczuk Kamil 40
§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ad pkt 23) Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw zlozonych przez
czlonkéw Spéldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylacznie
w sprawach objetych porzadkiem obrad.

® Przewodniczacy Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej i Wnioskowej poinformowat, ze
do Komisji nie wptynely zadne wnioski.

Tresé wszystkich uchwal byla wyswietlana na ekranie.

Ad pkt 24) Zamkniecie obrad.
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Protokot z I1I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 18.09.2020 .
Budynki: Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 6

® Przewodniczagcy WZ w dniu 18 wrzesnia o godzinie 21: 25 oglosil zakonczenie

posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

W dniu 18 wrzesnia 2020 r. na posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 24 przyjeteco
porzadku obrad. Porzadek obrad zostal zrealizowany we wsz ystkich punktach.

Na tym protokét posiedzenia Walnego Zgromadzenia 18 wrzesnia 2020 r. zakoficzono.
Protokdt sporzqdzono na podstawie zapisu dzwigkowego.

Cieslik Beata
(Specjalista ds. Organ6éw Statutowych
i Biura Zarzadu)

Cies( T Fealo

/sporzadzita/

Zaakceptowali:

Sekretarz Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
(Andrzej Frajndt) (Bernadetta Wozniak) (Marek Owsianko)

l"‘ﬂL*ﬂ; V«Q\(ﬂ [l Pogoste. szt

Zalgczniki:

Zal.nr1 - Lista obecnosci z posiedzenia III czgsci Walnego Zgromadzenia w dniu
18 wrzesnia 2020 r.

Strona 42z 42



