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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w I polroczu 2020 roku dziatala na podstawie
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spoidzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy

w dniu 14.05.2012 r (z pdézn. zm.) oraz wewnetrznych regulaminéw. Zmiany w KRS

w I pétroczku 2020 roku dotyczyly:

& dziatu 2 /Organ nadzoru/ a doktadnie wykres$lenia cztonka Rady Nadzorcze;j.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawq dziatan Zarzgdu
Spoidzielni w I ptroczu 2020 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkow i ich rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych

i kulturalnych cztonkow Spotdzielni.



I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W I potroczu 2020 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 2501 pism,
gdzie wigkszo$¢ stanowily zapytania dotyczgce biezacej dziatalnosci, wnioski o wydanie
zasdwiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dzialalnosci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaty one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spoétdzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materiatéw, a takze dbal
o terminowo$¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze $cisla wspotpracg pomiedzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postgpowan sgdowych byly

kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowal w skladzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzqdu Gtéwna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowal kolegialnie. Odbylo si¢ 7 posiedzen Zarzadu, na
ktérych rozpatrywano sprawy zwigzane z biezacg dziatalnoscig Spotdzielni. Podejmowane na

posiedzeniach Zarzgdu decyzje dotyczyly w szczegdlnosci nastepujacych tematow:

e okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych w nieruchomosci przy ul.
Sterniczej 129,

e omoéwienia i przekazania do Rady Nadzorczej projektu planu finansowo— gospodarczego na
2020 rok,

e przyjecia regulaminu zajeé z jezyka angielskiego prowadzonych dla dzieci,

¢ podpisania umowy z Veolig celem ograniczenia kosztow zuzycia energii cieplnej,

e podjecia dzialan zwigkszenia bezpieczenstwa mieszkancéw osiedla w zwigzku z ogloszong

W

pandemia (Covid-19),
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przyjecia procedury posiedzenia cztonkéw RN w formie elektronicznej oraz podejmowania
uchwal w formie korespondencyjne;j,

oméwienia i przekazania do przyjecia Radzie Nadzorczej sprawozdania z dziatalnosci
Spotdzielni za 2019 rok,

przyznania obnizki oplaty eksploatacyjnej najemcom lokali ustugowych, ktérzy nie
prowadzili dzialalnosci w zwiazku z pandemia Koronawirusa,

przyjecia zasad korzystania z pomieszczen zsypowych w budynkach wysokich.

Zarzad kierowal dziatalnoscig spotdzielni oraz reprezentowal ja na zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czlonkow
spoldzielni, skladanie oswiadczen wobec cztonkéw w imieniu Spoldzielni oraz informowanie
o biezgcej dzialalnosci. Ponadto, zgodnie z podzialem wynikajacym ze schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowat prace podleglych pracownikéw.

Obok biezgcej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowal si¢
zarzadzaniem nieruchomoscig Sternicza 96, 98, 100, nieruchomoscia Szeligowska 6, 6a, 8, 10
oraz realizacjg inwestycji ,,Lazurowa Przystafi”.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkaficom o biezace] dziatalnosci Spoéldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokoléw i uchwat organéw Spétdzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spétdzielni,
poszczegblnych nieruchomosciach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowe;

pod adresem www.smlazurowa.pl

Dzialalno$¢ organow statutowych Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Walne Zeromadzenie

W zwigzku z sytuacja epidemiologiczng w kraju nie bylo mozliwosci przeprowadzenia
posiedzenia WZ w terminie do 15 czerwca 2020 r.

Wobec zaistnialej sytuacji rzad przyjgt ustawe z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie
ustawy o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i

zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji
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kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, gdzie zgodnie z art. 90 - jezeli ustawowy termin
zwotania walnego zgromadzenia spoldzielni przypada w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, termin ten ulega przedtuzeniu o 6 tygodni od
dnia odwotania tego stanu.

Z kolei w § 3 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 31 marca 2020 r. w
sprawie okreslenia innych terminéw wypehliania obowigzkéw w zakresie ewidencji oraz w
zakresie sporzadzenia, zatwierdzenia, udostgpnienia i przekazania do wlasciwego rejestru,
jednostki lub organu sprawozdan lub informacji, termin na zatwierdzenie spraWozdania
finansowego i zwotanie walnego zgromadzenia przez spoéldzielnie mieszkaniowe zostat
wydtuzony do kofica wrzesnia 2020 r.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Spoldzielni okreslit wstgpny termin posiedzenia

Walnego Zgromadzenia na 11 wrzesnia 2020 r.

Rada Nadzorcza

W 1 potroczu 2020 roku odbylo sie 6 posiedzen Rady Nadzorczej (w tym 4 posiedzenia
w trybie korespondencyjnym - w zwiazku z ogloszonym stanem epidemii w kraju), na
ktorych podjeto 25 uchwal w sprawach istotnych dla funkcjonowania Spoldzielni.
Czlonkowie Rady Nadzorczej wigkszoscig gltosow przyjeli wszystkie uchwaly. Frekwencja

cztonkéw Rady Nadzorczej na posiedzeniach byta wysoka.

Dodatkowo czionkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjnej. W I pétroczu 2020 roku odbylo si¢ 1 posiedzenie Komisji Rewizyjnej oraz
1 posiedzenie polaczonej Komisji Technicznej i Rewizyjne;.

Na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej dokonano kontroli Raportéw Inzyniera Kontraktu
dla inwestycji ,,Lazurowa Przystan’’ za okres pazdziernik 2019 - styczefn 2020. Z kolei na
posiedzeniu polgczonej Komisji Rewizyjnej i Technicznej omdwiono projekt planu rzeczowo

— finansowego na 2021 rok oraz kwesti¢ zamknigcia lei zsypowych.

Obstuga Prawna Spéldzielni.

W I pétroczu 2020 roku Spoétdzielnia byla reprezentowana przez Kancelari¢ Adwokacka
Adwokata Witolda Chudzickiego oraz Kancelari¢ Radcow Prawnych Derc Patka przed

sadami, organami administracji panstwowej i samorzadowej. Kancelarie wspdtpracowaly z




Spoldzielnig w ramach obstugi biezacej dziatalnosci oraz wystgpowaty w imieniu Spétdzielni
w okolo 100 postepowaniach sadowych, gdzie w wigkszosci byly to postegpowania o zaplate
naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencj¢ wynikajacg z istoty sprawy sadowej.

Spoéldzielnia wspétpracowata réwniez z Kancelariag Radcowska Radcy Prawnego Igora

Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych.

Lustracja Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa respektujac obowiazki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1! ustawy prawo spéldzielcze w okresie od 16.12.2019 r — 25.02.2020 r poddata sie lustracji
pelnej dziatalnosci Spéldzielni oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2018 r. do
31.12.2018 r. Podmiotem przeprowadzajacym lustracj¢ byl Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych RP. Przedmiotem lustracji byly nastgpujace zagadnienia:
statut Spoldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnos¢ i poprawnosé
merytoryczna regulaminéw),
dziatalno$¢ organéw statutowych,
struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni,
stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni,
sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami,
dzialalno§é inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
terenéw budowlanych, poprawnos$¢ przygotowania inwestycji, nadzér inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztow inwestycji),
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy
i techniczny budynk6w i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidtowos¢ ustalania
oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowo$¢ wnoszenia oplat
przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci Spoéldzielni, tres¢ umoéw o ushugi

komunalne i ich realizacja,



gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegélnym uwzglednieniem dzialan energooszczednych, akumulacja
srodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcow robot remontowych, tresé
zawartych uméw i ich realizacja),

gospodarka finansowa (stan funduszy, wielko$¢ wolnych srodkéw finansowych
i sposob ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoldzielni
w zakup akcji lub udzialéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogélnych Spoldzielni,
terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni,

ocena realizacji przez Spoldzielnic obowigzkéw  wynikajacych z  ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

W dniu 17 marca 2020 roku Spoldzielnia otrzymata list polustracyjny
z przeprowadzonej lustracji, w ktérym stwierdzono, ze dzialalno$é Spéldzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidlowo. Poza wnioskiem o zintensyfikowanie dzialania
w zakresie windykacji optat za uzywanie lokali, Zwigzek Rewizyjny nie sformutowal innych
wnioskéw. W dniu 30.04.2020 r. Rada Nadzorcza uchwala nr 9/2020 przyjeta do wiadomosci
wnioski polustracyjne z lustracji pelnej dziatalnosci Spoéldzielni, w tym dzialalnosci
inwestycyjnej za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. oraz przekazala walnemu

zgromadzeniu celem rozpatrzenia.



II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spdldzielni

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 36/2019 z dnia 21 listopada 2019 r. zostal zatwierdzony
schemat organizacyjny, ktory wszedt w zycie 1 stycznia 2020 r. i obowigzywat do 31 maja
2020 r. Zgodnie z wymienionym wyzej schematem zatrudnienie wynosito 28,5 etatéw w tym
9 etatéw - pracownicy fizyczni, 17,5 etatu - pracownicy administracyjni oraz 2 osoby —

zarzad.

Zmiany w przedmiotowym schemacie podyktowane byly potrzeba dostosowania struktury
organizacyjnej do realizacji celow strategicznych firmy. Nie ulegla zwigkszeniu ilosci etatow,
natomiast stworzono nowe stanowisko: Specjalisty ds. Dzialalnosci Spotecznej, Kulturalnej i
Oswiatowej w wymiarze Y etatu, w zwigzku ze zwigkszeniem dzialalnosci w przedmiotowym
zakresie. Spotdzielnia zwiekszyla wysokos$¢ odpisu na dziatalnosé z 1 zt na 3 z} miesigcznie
od lokalu mieszkalnego, aby moc rozszerzy¢ dzialania aktywizujace mieszkancéw osiedla.
Rozpoczely sie bezplatne zajecia z nauki jezyka angielskiego dla najmlodszych czlonkéow
Spotdzielni oraz cykliczne spotkania senioréw, w tym m.in. potaicéwka. Nadal
kontynuowane byly zajecia plastyczne dla dzieci. Niestety, w zwigzku z ogloszong w marcu
pandemia zakaZnej choroby COVID-19, wszystkie dzialania kulturalne musialy zosta¢

zawieszone ze wzgledu na bezpieczenstwo uczestnikow.

Jednoczesnie, w ramach wspomnianych zmian schematu organizacyjnego, zmniejSzono
wymiar etatu na stanowisku Specjalisty ds. Windykacji oraz Administratora Zarzadcy
Wspblnoty Mieszkaniowej Sternicza 96,98,100.

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 13/2020 z dnia 14 maja 2020 r. zostal zatwierdzony schemat
organizacyjny, ktory wszedt w zycie z dniem 0l czerwca 2020 r. Zgodnie z wyzej
wymienionym schematem zatrudnienie wynosilo 28,75 etatu. Zwigkszeniu ulegl wymiar etatu
z % na % na stanowisku Administratora Zarzadcy Nieruchomosci Wspdlnoty Mieszkaniowej
Sternicza 96,98,100. Zwiekszenie wymiaru etatu na tym stanowisku nie generuje kosztéw dla

mieszkancow tzw. ,,starych zasobow”.
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Srednie zatrudnienie w pierwszym pétroczu 2020 r. wyniosto 27,42 etatu.

Czas pracy

Frekwencja w pierwszym potroczu 2020 roku byla na wysokim poziomie, dzigki czemu
biezaca dzialalno§¢ Spoéldzielni przebiegala bez =zaklocen. Pracownicy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, w tym Kodeksem pracy, wykorzystywali przystugujace im

urlopy wypoczynkowe oraz pozostate uprawnienia, w tym rodzicielskie.

W zwigzku z wprowadzonymi przez rzad obostrzeniami zwigzanymi z
przeciwdzialaniem zarazeniu chorobg COVID-19, pracownicy zachowywali wszelkie
mozliwe §rodki ochrony (m.in. maseczki ochronne, plyny odkazajace), aby zadba¢ zaré6wno o
zdrowie swoje, jak i mieszkancéw, jednoczesnie wykonujac swoje obowigzki stluzbowe.
Obstuga interesantéw odbywata si¢ w duzej mierze poprzez $rodki komunikacji posredniej

(telefon, poczta e-mail), aby zminimalizowac¢ ryzyko zakazenia.

Szkolenie pracownikow Spoldzielni Mieszkaniowej ..Lazurowa”.

Pracownicy SM ,,Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu: bhp,
pracy w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom

okresowym z zakresu medycyny pracy.

Zarzgd Spoéldzielni dbajac o rozwdj pracownikow SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udziat w szkoleniach. Jednakze, w zwiazku z pandemig choroby

COVID-19, szkolenia byty nieliczne oraz odbywaty si¢ online.



II1. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACIJI

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacjg zasobéow SM , Lazurowa” w pierwszym
poiroczu 2020 roku odbywala si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji
przyjetym Uchwatg RN SM , Lazurowa” Nrb1/2020 z dnia 27.02.2020r

Z zaplanowanej kwoty 3 384 250,00 zt na rok 2020 zrealizowano niezb¢dne wydatki na
kwote 1 688 867,06 zt.

Ponizej przedstawiamy krotkie opisy realizacji powyzszych zadan .

Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty konserwacji budynkow i urzadzen w pierwszym pétroczu 2020 r. wyniosty:
102 498,06 zt co stanowi 48,81 % zaplanowanej na ten rok kwoty. Na ustugi pogotowia
technicznego wydatkowano kwote: 6868,80 zt. tj. 40,40 % zaplanowanej do poniesienia
kwoty. Pogotowie techniczne po godzinach pracy Spoldzielni usunglo 57 awarii. W gléwnej
mierze awarie dotyczyly: zalewania mieszkan i czesci wspdlnych z instalacji wodno—
kanalizacyjnej, wyciekow z instalacji centralnego ogrzewania oraz awarii instalacji

elektryczne;.

Utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciagéw pieszo-jezdnych
w ciggu roku

W pierwszej potowie 2020 r. oprécz biezacej konserwacji zieleni wykonano wycinke
uschlych drzew wraz z frezowaniem karp na podstawie decyzji Urzedu Dzielnicy Bemowo
Wydzial Ochrony Srodowiska nr 113/2019 z dn. 18.11.2019 r. i 8/2020 z dn. 31.01.2020 r.
(luty 2020 r.); koszt prac: 4 500,00 zi.

Ze wzgledu na panujagca wiosng susze pierwsze koszenie trawy na osiedlu odbylo si¢ w

drugiej potowie maja 2020 roku.

Place zabaw
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Jak co roku wg obowigzujgcych przepisbw prawa place zabaw na terenie Spoéldzielni
poddawane sa przegladom konserwacyjnym. Roczna kontrola stanu technicznej sprawnosci
i wartosci uzytkowe]j przeprowadzona zostala w kwietniu 2020 r. Na tej podstawie zlecone
zostaly prace konserwacyjne m.in.:

- wymiana desek w siedziskach piaskownic, dokrecenie $rub oraz uzupelnianie zaslepek,
usuwanie tuszczacej sie farby i odmalowywanie urzadzen

- wymiana atestowanego piasku w piaskownicach (czerwiec 2020 r.); koszt wymiany:

5104,50 z1

Fot.: plac zabaw Rozlogi 5 — nowe urzadzenia zabawowe

W kwietniu 2020 r. na placu zabaw za budynkiem Rozlogi 5 zamontowane zostalo
nowe duze urzadzenie zabawowe dla dzieci oraz dwa bujaki. Laczny koszt tych urzadzen

wraz z montazem wyniost 28 483,11 z1.

Mycie zsypow/akcja zima

Zapewniajac bezpieczenstwo i komfort mieszkancom osiedla, jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynkéw oraz pracownicy firmy konserwujacej zielen utrzymywali
w nalezytym stanie ciagi pieszo-jezdne i chodniki na terenie osiedla. W zwigzku z lekka zimg
w sezonie.2019/2020 nie bylo koniecznosci zakupu soli.
W zwigzku z wejSciem w zycie nowych zasad segregacji odpadoéw, podjeto decyzje o
zamykaniu kanatéw zsypowych w wysokich budynkach naszego osiedla. W maju i czerwcu
2020 roku akcja ta przeprowadzona zostala na budynku Lazurowa 4. Leje zostaly umyte przez
firme Zsyp-Serwis a koszt prac wyniost 2548,40 zi. Po zamknigciu lei udostgpniono

mieszkancom do najmu pomieszczenia pozostale po zsypach na pigtrach.

W tym okresie umyte takze zostaly leje zsypowe w budynkach wysokich (Lazurowa 2,

Lazurowa 2a, Lazurowa 12, Sternicza 129, Sternicza 131, Siemiatycka 1, Rozlogi 9) oraz
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altany $mietnikowe i kontenerowe na odpady. Prace te wykonane byly przez firm¢ JK DECO
a lgczna kwota wykonania wyniosta 22 746,99 zi.

W drugiej polowie czerwca 2020 roku akcja zamykania lei zsypowych rozpoczgla si¢ na
budynku Lazurowa 6. Planowane zakonczenie prac to pierwsza polowa lipca.

Jesienig 2020 r. akcja zamykania lei zsypowych bedzie kontynuowana w budynkach przy
Rozlogi 2 i Rozlogi 6.

Ubezpieczenie mienia Spéldzielni

Spoldzielnia posiada ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych oraz
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z zarzadzaniem nieruchomosciami. Od
2012 r. ubezpieczycielem Spoéldzielni jest Towarzystwo Ubezpieczeniowe UNIQA. W I
potroczu 2020 r. odnotowano 6 szkéd wyplaconych z polisy OC na laczng kwote 3 636,16 z1.
dla mieszkancow Spoétdzielni oraz 3 odszkodowania wyptacone z polisy OC na 1aczng kwote

38 569,65 zt.

Od kwietnia 2019 r. TU UNIQA oferuje takze ubezpieczenia mieszkan czlonkéw
Spotdzielni ze skladkg doliczang do czynszu za lokal mieszkalny. Do 30.06.2020 r. z takiej

formy ubezpieczenia skorzystato 30-tu czlonkéw Spétdzielni.
Epidemia koronawirusa Covid-19

W zwiazku z ogloszonym stanem epidemii przez Ministra Zdrowia Lukasza Szumowskiego
w dniu 20 marca 2020 roku Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” podj¢ta natychmiastowe
kroki celem zapewnienia bezpieczenstwa mieszkaiicom osiedla . Gospodarze poszczegdlnych
budynk6éw zostali zaopatrzeni w ptyny do dezynfekcji, m.in. Dr Manusteril firmy Draco czy
Dezosept Plus firmy Nanochem, ktérymi to poddawali dezynfekeji klamki drzwi wejsciowych
na klatke, pochwyty schodéw, klamki okienne, klawiatury domofonéw, przyciski wind itp.
(przecierajgc je nawilzong specjalistycznym preparatem tkaning) Wszystkie czynnosci
dotyczace dezynfekcji cze$ci wspdlnych budynkéw byly odnotowywane na grafikach

zawieszanych na klatkach schodowych lub w windach.

Ponadto w kwietniu 2020 roku Spoéldzielnia przeprowadzila na calym osiedlu ozonowanie
czgsei wspolnych budynkéw majace na celu dezynfekcje, tzn. zabicie bakterii, wirusow i
grzybéw oraz dezodoryzacje, czyli usuni¢cie niepozadanych zapachéw. Ozonowanie

pomieszczenn polega na dostarczeniu gazowego ozonu i wymieszaniu go z powietrzem
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zawartym w pomieszczeniu, ktére chcemy ozonowaé. Ozon posiada silne wlasciwosci

zardbwno bakterio jak i wirusobdjcze.

Od momentu ogloszenia stanu epidemii wszyscy pracownicy Spoétdzielni sg wyposazeni w
srodki ochrony osobistej — rekawiczki ochronne, plyny do dezynfekcji rak oraz maseczki

ochronne i przylbice.

Poprawa bezpieczenstwa.

Podniesienie poziomu bezpieczenstwa realizowano poprzez montaz os$wietlenia
ewakuacyjnego w budynkach SM ,Lazurowa”. Wykonano o$wietlenie w budynkach
Lazurowa 2, Lazurowa 2A, Rozlogi 9, Sternicza 129 i Sternicza 131. Bylo to jednoczes$nie
zakoficzeniem prac dotyczacych montazu o$wietlenia ewakuacyjnego w budynkach
Spétdzielni. Wykonano roéwniez modernizacje o§wietlenia w altanach $mietnikowych przy ul.
Roztogi 4 i Roztogi 3,5,7 poprzez montaz opraw LED 5W kazda, zapalanych z wylacznikéw
krancowych po otworzeniu drzwi. Przy altanach wymieniono réwniez po jednym starym
stupie na nowe stupy aluminiowe z oprawg LED 30W. Dodatkowo w altanie R 3,5,7 na
zachodnim szycie zamontowano wysiegnik z oprawg LED 30 W.

W ramach poprawy bezpieczefistwa na osiedlu rozpoczg¢to rdwniez prace konserwacyjne
polegajagce na odnowieniu oznakowania poziomego ciggéw pieszo- jezdnych. Wykonano
m.in. koperte przed budynkiem Rozlogi 9, wyznaczono miejsce dla niepetnosprawnych przed
budynkiem Siemiatycka 1, czg¢$ciowo odnowiono pasy na przejsciach dla pieszych oraz

oznaczenia progéw spowalniajacych.

Konserwacja domofonow.
W pierwszym poétroczu 2020 koszty konserwacji domofonéw lokali mieszkalnych
wyniosty 16881,48 zt.

W zakresie konserwacji domofonow zostaly wykonane prace:

1. Wymiana elektro zaczepu i elektromagneséw, w budynkach:
ul. Siemiatycka 1 kl. III, ul. Lazurowa 6 kl. III, ul. Lazurowa 6 kl. IL.

2. Wymiana tablicy i centrali domofonowej w budynkach: ul. Rozlogi 3 kl. II,
ul. Rozlogi 6 kl. V.
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3. Naprawa szyfratoréw tablic domofonowych uszkodzonych pozalewaniu odkazajacym
alkoholem przez mieszkancow: ul. Roztogi 6 kl. 1, IL, IV; ul. Rozlogi 9 k. I, Rozlogi 4 kl.
IV; ul. Siemiatycka 1 kl. I, ul. Roztogi 6 kl. I1I

Ustuge konserwacji domofonéw, zgodnie z umowa z dnia 02.06.2005 r. wykonuje¢ firma

,.Elektromechanika naprawy i zaktadanie instalacji domofonowych”.
Konserwacja dzwigéw

Koszty konserwacji dzwigdw w pierwszym potroczu 2020 r. za energi¢ elektryczna,
dozér techniczny UDT i resursy dzwigdéw wyniosty 136 886,81 z. W ramach konserwacji
dzwigéw dziat techniczny zarejestrowal 106 zgloszen dotyczacych nieprawidlowej pracy
dzwigéw. Ustuge konserwacji dzwigdéw od roku 2011 s$wiadczy firma ,ForLift” Maciej
Baginski.

Na dzien obecny Spoétdzielnia dzierzawi 8 dzwigéw, konserwacja tych urzadzen zajmuje si¢
firma El-Dzwig s.c.

Dzierzawa 8 dzwigéw.

Splata czynszu dzierzawy dzwigéw zostata roztozona na 60 rat, czyli 5 lat. Do 30.06.2020 r.

Spéltdzielnia splacita 38 rat czynszu dzierzawnego.
Dewastacje
W roku I péiroczu 2020 w ramach usuwania skutkow dewastacji

e pomalowano wejscia do IV klatek schodowych w budynku Rozlogi 7
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IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO
REMONTOW

W 2020 roku zaplanowano prace na kwote¢ 1 543 108,20 zl.

Naliczenia funduszu remontowego 2020 r. odpis podstawowy 1230 410,52 z1
Naliczenia-odpis na remonty dzwigéw - budynki wysokie 215 857,68 zi

Naliczenia funduszu remontowego 2020 r.-
modernizacja ciggéw komunikacyjnych 96 840,00 z1
Razem 1543 108,20 zt

Realizacja zadan remontowych wynikajgcych z przyje¢tego planu rzeczowo - finansowego na
rok 2020 zostata przeprowadzona zgodnie z przyjeta uchwatag WZ nr 1/2020 i Regulaminem

zasad organizacyjnych prac remontowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

PODSTAWOWE ZADANIA WYKONANE PRZEZ SPOLDZIELNIE W RAMACH
PRAC REMONTOWYCH

Prace wynikajace z ustawy Prawo Budowlane

Najwazniejszym dokumentem okreslajgcym obowiagzki zarzadcy lub wlasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r wraz z pdzniejszymi
zmianami. W artykule 61 ustawy ustawodawca nalozyl obowigzek utrzymywania
i uzytkowania nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim
oznacza to uzytkowanie budynkdéw zgodnie z przeznaczeniem, przestrzeganie wymagan
dotyczacych ochrony $rodowiska, utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego

i estetyki. Ustawodawca naktada réwniez na zarzadcow i wlascicieli obiektow budowlanych

17




obowiazek zapobiegania pogarszaniu sie ,,wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej

budynkow’’.

Okresowe przeglady techniczne pozwolily stworzy¢ liste prac niezbednych do

wykonania na kazdym budynku.

W pierwszym polroczu 2020 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokoléw przegladow

rocznych i polrocznych, uwzgledniajgc wplywy na fundusz remontowy zrealizowano

nastepujgce prace i roboty budowlane pozwalajace utrzymaé budynki w dobrym stanie

technicznym.

Prace zwigzane z utrzymaniem budynkéw w dobry stanie technicznym

Wykonanie remontu piwnic w budynku Rozlogi 6 z przemurowaniem scian
komorek lokatorskich z wykonaniem nadprozy jako zelbetowe, malowaniem $cian
piwnic farbg emulsyjna, cokotéw farba olejna, remontem stolarki drzwiowej w tym
azurowej do komorek lokatorskich i pomalowaniu jej farba olejng

Wykonanie naprawy krat zabezpieczajacych wejscie do hydroforni Siemiatycka 1,
Rozlogi 2 i Lazurowa 2

Wymieniono drzwi do pomieszczenia magazynowego na szczycie wschodnim
budynku Lazurowa 12 oraz do komdrki lokatorskiej Sternicza 129 m 71

Dokonano napraw $cian komorek lokatorskich w budynku Roztogi 9 m 71,
Lazurowa 4 m 46

Naprawiono szuflade zsypowa w budynku Lazurowa 4

Wykonano remont suszarni wraz z dezynfekcja na zwyzce budynku Lazurowa 4 po
zniszczeniach dokonanych przez gniazdujgce w pomieszczeniu golebie.
Wymieniono zdewastowane drzwi do pomieszczenia przejetego przez gospodarza
domu na zwyzce w budynku Lazurowa 4

W ramach prac po obowigzkowych przegladach kanatéw wentylacyjnych
wykonano montaz nasad kominowych typu TURBOWENT w lokalu Rozlogi 7
lok.18 i wymiany uszkodzonej nasady na dachu budynku Rozlogi 3 oraz w lokalu nr
2 w budynku Rozlogi 4.

Prace Drogowe

W ramach prac utrzymania dobrego stanu ciggdw komunikacyjnych w kwietniu maju

2020 r. dokonano napraw nawierzchni asfaltowej chodnikéw pomigdzy zespolem

pawiloné6w Lazurowa 8, Lazurowa 10 i Rozlogi 8 oraz w jezdni ul. Siemiatyckiej

pomiedzy pawilonami handlowymi a ul. Lazurowa.
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Wykonano réwniez wymiane nawierzchni asfaltowej przy wjazdach na parking

spoteczny przy budynku Siemiatycka 1.

Dzwigi

Wykonano wymiang dzwigu meblowego ul. Lazurowa 2 na dzwig osobowy o
zwickszonym udzwigu wg nastepujacej specyfikacji:

- naped reduktorowy ITG 160; udzwig 1000 kg; drzwi kabinowe i przystankowe
automatyczne teleskopowe 800x2000 prod. Fermator z falownikiem najnowszej
generacji VF7; Bateria fotoelektryczna (kurtyna), mechanizm zabezpieczajacy
przed $cisnieciem. Rama kabinowa, chwytacze prod. Dynatech, ogranicznik
predkosci LK250; Aparatura sterowa prod. Sterlift, kompatybilna z aparaturg na
sgsiednim dzwigu. kabina stalowa 1100x2000x2100, S$ciany stal nierdzewna
+laminat drewnopochodny, lustro na tylnej $cianie, porgcz ze stali nierdzewnej pod
lustrem, panel dyspozycji na calej wysokosci $ciany wykony ze stali nierdzewnej,
przyciski stalowe pod$wietlane na niebiesko z grafika Braille’a, wyswietlacz
kabinie typu LCD niebieski, podloga antyposlizgowa, trudnos$cieralna, trudnopalna
w kolorze, sufit ptaski ze stali nierdzewnej, o$wietlenie bezposrednie 6 punktow
typu LED; System gloénoméwiacy w kabinie; Wentylacja w kabinie uruchomiona
automatycznie; Kasety wezwaf do wykorzystania istniejgce, montaz pigtro-
wskazywacza w istniejacej kasecie; Zachowanie dzwigu po zaniku napigcia
zasilajgcego — dojazd do najblizszego przystanku i otwarcie drzwi. System Igcznosci

awaryjnej dla shuzb ratunkowych.

¢ Balustrady balkonowe

Pod koniec 2019 roku rozpoczgto remont balkonéw w budynku Rozlogi 4. Prace te

przerwano ze wzgledu na niesprzyjajace warunki atmosferyczne. Wiosng 2020 r. prace

wznowiono i zakonczono w czerwcu. Zarzad SM ,,Lazurowa’” podjat decyzj¢ o kontynuacji

remontéw skorodowanych balustrad na nastepnych budynkach. W pierwszej kolejnosci

nastgpi remont w budynku Roztogi 6.
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fot. Wyremontowane balustrady balkonowe w budynku Rozlogi 4- elewacja zachodnia

fot. Wyremontowane balustrady balkonowe w budynku Roztogi 4- elewacja wschodnia przy kl. T
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Inne _prace: plukanie instalacji zimnej i cieplej wody, prace dekarskie,

usuwanie awarii itp.
Prace dekarskie.

W ramach prac konserwacyjnych pokry¢ dachowych i obrébek blacharskich, wymieniono
obrobke blacharskg ogniomuru w budynku Rozlogi 4 dtugosci 4 mb przy kl. IV. Wykonano
réwniez uszczelnienie otworéw okiennych na zwyzce w budynku Lazurowa 6 oraz zarysowan

elewacji przy lokalu nr 88.

W kwietniu 2020 r. rozpocz¢to kompleksowy remont dachu w budynku Lazurowa 2 z
wymiang pokrycia dachowego, remontem kominéw i obrébek blacharskich. Wymienione

prace zakonczyly si¢ w czerwcu

Wymiana instalacji wodociagowej w budynkach.

Podczas rocznego przegladu stanu technicznego budynku oraz na podstawie informacji od
stuzb konserwacyjnych stwierdzono bardzo zly stan instalacji cieplej wody, zimnej wody 1
cyrkulacji w k1. III budynku Lazurowa 4. Duza awaryjnos¢ istniejacej instalacji wymusila
konieczno$¢ wymiany rur. Prace przeprowadzono na przetomie kwietnia i maja. W II polowie

roku konieczna bedzie wymiana instalacji wody w kl. IV budynku Lazurowa 4.
Wymiana pozioméw kanalizacyjnych

W I pétroczu 2020 roku kontynuowano prace zwigzane z wymiang ponad czterdziestoletnich
pozioméw kanalizacyjnych w piwnicach budynkéw. Wymieniono rurociagi w budynku

Rozlogi 4. Planowana jest kontynuacja prac jesienia 2020 w budynkach Rozlogi 3 i Rozlogi 5

W ponizszej tabeli zestawiono dotychczas wykonane remonty zwigzane z wymiang

pozioméw kanalizacyjnych na terenie Naszego osiedla.

Wymiana pozioméw kanalizacyjnych w budynkach SM "'Lazurowa'
stan na dzien 30.06.2020 r.

Klatka V

Adres
L. p. budynku Klatka I | Klatka II

Lazurowa 2

Lazurowa 2A

Lazurowa 4

bl el 12 R

Lazurowa 6




Lazurowa 12 X
Rozlogi 2

5
6.
7. |Rozlogi 3
8
9

Sl

Rozlogi 4
. |Rozlogi 5
10. |Rozlogi 6
11. |Rozlogi 7
11. |Rozlogi 9
12. | Siemiatycka 1
13. | Stemicza 129
14. |Sternicza 131

slisitaitellaltalls]l altalle

ks italtalts

Wymieniony poziom kanalizacyjny

Niewymieniony poziom kanalizacyjny
X nieistniejace klatki schodowe

Usuwanie awarii.

W ramach przeznaczonych $rodkéw finansowych na rok 2020 na usuwanie awarii
w pierwszym potroczu zostaly wykonane nast¢pujace prace:

e W trybie awaryjnym wymieniono 80,0 mb kabla zasilajgcego oswietlenie
uliczne pomiedzy budynkami Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2.

e Usuniecie awarii kanalizacyjnych na pionach kuchennych z wymiana zeliwnych
kolan w stropie pomiedzy lokalem a piwnica w lokalach Lazurowa 6 m 2,
Rozlogi 6 m 84, Rozlogi Sm 2

¢ Wymiang kolana Zeliwnego w stropie w budynku Rozlogi 5 lok. 10

e Udroznienie kanalizacji ogélnosptawnej w budynku Siemiatycka 1 ki. II

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkow.
Na podstawie decyzji Rad Budynkéw w 1 i II kwartale 2020 roku wykonano:
e W ramach wprowadzonych przepisow dotyczacych segregacji odpadow
w porozumieniu z Radami Budynkéw Rozlogi 3,5,7 wykonano modernizacj¢ altany
$mietnikowej przynaleznej do tych budynkéw. Wykonano kraty w oknach i wyrzutni,
pomalowano podloge farbg do betonu oraz zamknigto altan¢ dorabiajac wkladke do,
ktérej pasowaly klucze od przyleglego pomieszczenia na gabaryty. Prace te miaty na

celu uniemozliwienie podrzucania odpadéw przez osoby spoza osiedla. Zamontowana
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na elewacji budynku Rozlogi 7 kamera monitoringu i zmodernizowane o$wietlenie
pozwolg zidentyfikowaé ewentualnych sprawcow nielegalnego podrzucania $mieci.
Na wniosek Rady budynku Lazurowa 6 w kl. III i IV wykonano remont pomieszczen

na rowery z montazem stojakow ze stali nierdzewnej.

Prace zwigzane z wprowadzeniem nowych przepiséw dotyczacych segregacji odpadow

W budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6 nowe przepisy regulujace segregacj¢ Smieci
czyli zwickszenie ilosci frakcji i zwigkszenie ilo$ci pojemnikéw wymusilo
przekazanie mieszkancom komoér zsypowych zajmowanych dotychczas przez
gospodarzy doméw. W tym celu wydzielono w dwéch komorach w kazdym
z budynkéw niewielkie pomieszczenia na sprzgt i $rodki czystosci dozorcow. Po
wykonaniu tych prac i niewielkich przerdbkach instalacji c.o. i zimnej wody
przekazano komory do uzytkowania mieszkancom.

Zapowiadana grozba zwickszenia optat z 65,00 zt na 130,00 zt za wywéz odpadow dla
budynkéw, ktére nie segreguja $mieci spowodowata, ze Zarzad podjal przykladem
innych spo6ldzielni mieszkaniowych w Warszawie decyzj¢ o zamknigciu lejow
zsypowych w budynkach osiedla. Leje zsypowe zostaly umyte, szuflady zsypowe
zostaly wyciete a otwory zasklepione przyspawana blacha. W zamkach pomieszczen
zsypowych na pietrach wymieniono wkladki a same pomieszczenia wynajeto
mieszkancom jako pomieszczenia magazynowe. Prace wykonano w pierwszym
potroczu w budynku Lazurowa 4 a obecnie trwaja w budynku Lazurowa 6 i begdg

kontynuowane w pozostatych budynkach osiedla.

Oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej.

W celu oszczednosci energii elektrycznej i zapobiezeniu masowym kradziezom zaréwek w

piwnicach budynkéw Zarzad podjat decyzje¢ o wymianie o$wietlenia w piwnicach na oprawy

kanalowe LED 5 WAT z zabezpieczeniem antykradziezowym z plaskownika perforowanego

ocynkowanego. Prace te wykonano w budynkach Lazurowa 4, Lazurowa 6, Rozlogi 9,

Siemiatycka 1, Sternicza 129 i 131. Razem wymieniono 258 szt. opraw.

W ramach regulacji instalacji c.o. Spotdzielnia zlecita wykonanie projektu dla budynku

Roztogi 2. Projekt ten postuzy przy pracach regulacyjnych instalacji we wspomnianym

budynku w latach nastgpnych.
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Kierunek rozwoju spotdzielni — strategia remontowa na lata 2017-2022 uchwalona na
Walnym Zgromadzeniu zaklada realizacje prac wplywajacych nie tylko na zmniejszenie
zuzycia energii elektrycznej ale i zmniejszenie zuzycia energii cieplnej.

W ramach podniesienia efektywnoséci energetycznej budynkéw Spoéldzielnia podpisata
umowe ze spotkg Veolia czego skutkiem bedzie obnizenie kosztéw ponoszonych na
nabywanie ciepla.

W planach Spotdzielni jest rowniez montaz paneli fotowoltaicznych na wigkszosci
budynkéw Naszej Spoldzielni co znacznie poprawiloby efekt finansowy zuzywanej energii
elektrycznej a dodatkowo przystuzylo si¢ ochronie klimatu. Energia elektryczna
produkowana ze storica poshuzylaby w pierwszej kolejnosci do oswietlenia terenow
zewnetrznych spétdzielni, klatek schodowych, piwnic i napgdzania wind.

Dbanie nie tylko o biezgce utrzymanie nieruchomosci, ale i podejmowanie dziatan
wplywajacych na ograniczenie kosztéw zamieszkania, a takze zwigkszanie wartosci
uzytkowej i rynkowej obstugiwanych nieruchomos$ci na stale wpisalo si¢ w zadania
Spéldzielni. Spoéldzielnia chce nadal kontynuowaé realizacje¢ prac wplywajacych na
efektywno$¢ energetyczng budynkéw zgodnie z przyjetym wieloletnim planem.
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V. WINDYKACJA ZALEGEYCH OPEAT ZA LOKALE MIESZKALNE
1 POLROCZE 2002 ROKU

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji oraz Uchwalg RN nr 7
z dn. 25.04.2013 r. zadluzenia Czlonkéw Spdldzielni sg na biezagco monitorowane, a proces
windykacji realizowany przez pracownikéw z pionu Czlonka Zarzadu — Gléwnej Ksiggowej

i kancelari¢ prawng mec. W. Chudzickiego.
Najczestszg przyczyng powstawania zaleglosci jest:
- utrata pracy
- okresy urlopowe
- roczne rozliczenie dotyczace mediow
- proces ustanowienia spadkobiercow
- okres pandemii

Do dhuznikéw, zalegajacych z optatami z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego powyzej
dwoch miesi¢cy, wysylane sg pisma wzywajace do uregulowania naleznos$ci wzgledem
Spéldzielni, a nastepnie wezwania do zaplaty, co bardzo czesto skutkuje splatg calosci lub
czesciowy splatg zaleglo$ci. Wezwan do zaplaty lacznie z przedsgdowymi byto w I péiroczu
2020 r. roku - 197 (wrzucane do skrzynek, wysylane poczta za potwierdzeniem odbioru lub

e-mailem).

Na wniosek osoby zadluzonej, Zarzad Spoldzielni wyraza zgode na splat¢ zadluzenia w
formie rat. Sposéb i termin splaty zadluzenia okre$la harmonogram splat. Jest to korzystne dla
obu stron, zarowno dla dhuznika jak i wierzyciela tj. Spdldzielni, gdyz pozwala to na
systematyczng sptate zadluzenia, a tym samym chroni dhuznika — czlonka Spoldzielni przed

wysokimi kosztami sagdowymi.

Zgodnie z Regulaminem Windykacji obowigzujacym w Spoldzielni Mieszkaniowej
Lazurowa, w przypadku wystgpienia zadluzenia wickszego niz 3 miesiace, sprawy podlegaja
obowigzkowi skierowania pozwu do Sadu, po wczesniejszym przedsgdowym wezwaniu do

zaptaty skierowanym do Dhuznika.




Dluznicy, ktérzy pomimo ostatecznych przedsadowych wezwan do zaplaty nie podjeli
rozm6w prowadzacych do zawarcia ze Spoétdzielnig ugody w sprawie rozlozenia zadluzenia
na raty sg kierowani do sadu. Specjalista ds. windykacji przygotowuje niezbedng do
egzekwowania naleznosci na drodze sadowej dokumentacj¢ i przekazuje do Radcy Prawnego.

W 2020 r. wniesli$émy 4 pozwy o zaplate.

Spétdzielnia na biezaco renegocjuje warunki i wysoko$¢ splat wezesniejszych zadluzen,
indywidualnie do mozliwosci finansowych dluznikéw. W takich wypadkach Spoidzielnia
zawiesza postgpowanie egzekucyjne z zastrzezeniem mozliwosci podjecia ich w kazdej chwili

w przypadku uchybienia terminu platnosci.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 r. w stosunku do analogicznego okresu roku
ubieglego, saldo biezgcego zadluzenia zwickszylo si¢ o 26 934,29 zt i na poszczegdlnych

nieruchomosciach w trzech kolejnych latach przedstawia si¢ to nast¢pujaco:
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Szczegblowe kwoty zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegélne budynki

znajdujg sie w sprawozdaniu finansowym — zalgcznik nr 4.
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ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
30-06-2020R.

W Zadtuzenie biezgce do 1 m-ca
w Zadtuzenie powyzej 2-ch miesiecy

w Sprawy sgdowe zasgdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym

' Sprawy zasadzone bez prawomocnego wyroku sagdowego

Zaleglosci czynszowe powyzej 2-ch miesiecy na dzief 30.06.2020 r. wynosza 315 517,64 zl.
Najwicksza czg$¢, bo az 86 % zadluzenia dotyczy mieszkancow, ktérzy juz majg
wczesdniejsze wyroki sagdowe oraz wiasciciele lokali, ktorzy zmarli i toczg si¢ jeszcze
postepowania spadkowe. Naleznosci te sa skierowane do sadu, ale nie zapadly jeszcze

wyroki, bgdz toczg si¢ postepowania majgce na celu ustalenie spadkobiercow (9 0s6b).

Na dzien 30.06.2020 r. w calej Spoldzielni 5 os6b ma splate zadtuzenia rozlozona na raty,

na laczng kwote 10 652,07 21, co stanowi 4 % omawianego zadluzenia.

Pozostala czes¢ (10 %) tego zadluzenia jest na biezaco monitorowana i w przypadku braku
splaty sprawy beda natychmiast skierowane do sadu lub zostang podpisane ugody na

roztozenie zadluzenia na raty.

Struktura tego zadtuzenia przedstawia si¢ nastg¢pujaco:
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STRUKTURA ZADtUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

® Zadtuzenie od 2 do 3 m-cy
& Zadiuzenie dotyczace osob, kiére maja juz wyroki sadowe, lecz generuja dalsze zadtuzenie
m Zadtuzenie dotyczace wiascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczy sie jeszcze postepowanie spadkowe

© Zadtuzenie roztozone na raty

Zadhizenie zasadzone prawomocnym wyrokiem sagdowym w stosunku do analogicznego
okresu roku ubieglego zmniejszyto si¢ o kwote 8 615,56 zt

Sprawy skierowane do sadu, na ktére uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 86 219,51 zt i zmniejszyly si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego
o 50146,09 zl, co $wiadczy o prowadzeniu wilasciwych dzialan windykacyjnych.
Przedtuzajace si¢ oczekiwanie na nadanie klauzuli wykonalnosci spowodowane jest
zlozeniem sprzeciwu ze strony diuznikoéw. Po uzyskaniu klauzuli wykonalno$ci sprawy

zostajg skierowane do komornika celem wyegzekwowania zaleglego czynszu.
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STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA DZIEN 30 CZERWCA
POROWNANIE 2018, 2019, 2020 ROK
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Ostatecznym krokiem, jaki Spétdzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosci jest
egzekucja z nieruchomosci. W stosunku do 5 o0s6b Spétdzielnia wystapita do komornika z
wnioskiem o egzekucje z nieruchomosci, z czego 3 lokale zostaly zbyte w drodze licytacji

publicznej .

Spoldzielnia oczekuje na wyplate sumy z srodkéw pienigznych pochodzacych z egzekucji po

zatwierdzeniu przez sad planu podziatu kwot uzyskanych z egzekucji komorniczej.
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VI. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI NA DZIEN
30 CZERWCA 2020 ROKU

W dniu 20 lipca 2018 r. zostala uchwalona ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow
ogloszona w dniu 4 wrzesnia 2018r. w Dz.U. 2018 poz.1716. Przeksztalcenie nastapito
z mocy prawa od 1 stycznia 2019 r. Podstawe ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksigdze
wieczyste] oraz ewidencji gruntéw i budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajace
przeksztalcenie, wydawane przez wlasciwy organ - Urzad Dzielnicy Bemowo m.st.
Warszawy. Termin ustawowy na wydanie powyzszych zaswiadczen uptynat 31.12.2019 r. od
12 lutego do 21 maja 2020 r. do Spéldzielni wplynety zaswiadczenia o przeksztalceniu
uzytkowania wieczystego dla 6 nieruchomosci: Lazurowa 2, Lazurowa 2A, Lazurowa 4,
Lazurowa 6, Sternicza 129 i Sternicza 131. Spétdzielnia uzyskata 98% bonifikate w zwiazku

z wniesieniem oplaty przeksztatceniowej jednorazowo.

W wymienionych powyzej szesciu nieruchomosciach rozpoczeli$my realizacje wnioskéw ws.
przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wlasnos¢ (ok. 15
wnioskéw). Nalezy podkresli¢, ze wszystkie wnioski, ktére wplynely do Spéldzielni przez
ostatnie poltora roku zostaly obecnie zrealizowane, co niezmiennie wskazuje na niewielkie

zainteresowanie odrebng wiasnoscig lokali.

Ponadto posiadamy jeszcze 9 wnioskéw nie zrealizowanych z innych budynkéw, ktére do

dnia dzisiejszego nie otrzymaly zaswiadczenia o przeksztatceniu gruntu.

W pierwszym polroczu, Zarzad Spoéldzielni okreslit przedmiot odrebnej wilasnosci lokali
w budynku przy ul. Sterniczej 129, podejmujagc uchwale nr 4/2020 z 18 marca 2020 r.
Uchwata ta nie zostala zaskarzona, tym samym mozliwe bylo ustanowienie odrgbnej

wlasnosci pierwszego lokalu w tym budynku w dniu 25 czerwca 2020 r.

W dalszym ciggu trwalo przenoszenie whasnosci lokali w inwestycji Lazurowe Ogrody. Na
dzien sprawozdawczy pozostalo do wyodrgbnienia 41 z 218 lokali mieszkalnych.

W pierwszej potowie 2020 roku, podpisano ponadto akty notarialne na 45 miejsc

i

postojowych.



Z uwagi na obowigzujacy w Polsce od 20 marca 2020 r. stan epidemii, do 15 czerwca,
wstrzymane bylo podpisywanie aktéw notarialnych (z wylaczeniem spraw niecierpigcych
zwloki). Na chwil¢ obecna, ilos$¢ dostgpnych terminéw jest rGwniez ograniczona, ze wzgledu

na dbalosé o zdrowie wiascicieli lokali i pracownikéw Spétdzielni.
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VII. SPRAWY CZ1.ONKOWSKIE

W zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzien 30.06.2020 r.
znajduje si¢ 1345 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.

Na dzien sprawozdawczy lgczna ilo$¢ czlonkéw spéidzielni, ktorym przyshuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokali, we
wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spoéldzielni wynosi: 2207 czlonkow.
W tym:

- cztonkowie lokali mieszkalnych w tzw. ,,starych zasobach” - 1785

- czlonkowie z zawarciem umoéw o budowe lokali w inwestycji pn. ,,Lazurowe Ogrody”
zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych — 336 czlonkoéw

- cztonkowie w zwigzku z zawarciem uméw o budowe lokalu w inwestycji pn. ,,Lazurowa

Przystan” — 86 czlonkow.

ILOSC CZLONKOW SPOLDZIELNI - 30.06.2020 .

Lazurowa 2 - n
Lazurowa 2A P e e 112
Lazurowa 4
lazurowa 6 &
Lazurowa 12 &
Roztogi 2
Roztogi 3 &
Rozlogi 4
Roztogi 5
Roziogi 6 ———— = 163
Roziogi 7 ey 70
Roziogi 9 ) 114
Sternicza 129 =
Sternicza 131
Siemiatycka 1 -
Szeligowska 64 (I — .12
Szeligowska 6 Iy 58
Szeligowska § SIS 89
Szeligowska 10 77
Lazurowa Przystart (S £6

0 50 100 150 200 250

W okresie sprawozdawczym realizowano czynnosci zwigzane z biezaca obslugg
mieszkancow przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:

e Zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.)

e Sprawach spadkowych

e Sprawach meldunkowych

e Zalatwianiu formalnosci kredytowych

[N



e Rozliczenia z Urzedami skarbowymi

e Przyjmowaniu w poczet cztonkow oraz ustania czlonkostwa
Realizujgc zapisy statutowe oraz obowigzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:

e 11 zaswiadczen do zalozenia ksiag wieczystych

e 4 zaswiadczen do zatatwienia spraw meldunkowych

17 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

6 zaswiadczen do sadow

12 zaswiadczen do bankow

8 zaswiadczen do urzedu skarbowego

45 zaswiadczen do notariusza w Lazurowych Ogrodach

19 zaswiadczen do notariusza w Lazurowej Przystani

Ponadto, udzielono 5 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W 2020 r. przeprowadzono nastepujace transakcje zwi e ze zbyciem spoldzielczegco

wlasnosciowego prawa do lokalu .

TRANSAKCIJE STAN NA 30.06.2020

W sprzedaz

m spadek

® darowizna

® Lazurowe Ogrody - odrebna witasnoéé

® Lazurowa Przystar - umowa o budowe lokalu
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Zmiany wiladcicieli lokali sa na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach
wprowadzane w elektroniczny system ksiggowy.
W ramach dziatalnosci cztlonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sg nastepujace rejestry (w
wersji papierowej i elektronicznej):

e czlonkéw spoldzielni,

e zalozonych ksigg wieczystych

e lokali z odrgbna wilasnoscig tacznie: -144

KSIEGI WIECZYSTE PROWADZONE DLA
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU

® lokale z zatozong ksiega wieczysta B lokale bez zatozonej ksiegi wieczystej

Obstuga mieszkancéw odbywa si¢ na biezaco.



VIIL. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony handlowe:
Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktorych miesci sie 30 lokali uzytkowych),
wynajmuje 70 pomieszczen w budynkach mieszkalnych (stare zasoby), 2 lokale w budynku
Szeligowska 8 oraz dzierzawi teren pod 6 pawilonéw handlowych, paczkomat oraz reklamy.

Ze wzgledu na pogarszajacy si¢ stan pawilonow handlowych wybudowanych ponad 40 lat
temu, Zarzad Spoldzielni przygotowuje plany inwestycyjne w obrgbie aktualnie
posadowionych pawilonéw przy ul. Rozlogi 8, Lazurowa 10 i Lazurowa 8 tzw. ,.centralnej

czesei osiedla”™.

W najgorszym stanie technicznym aktualnie znajduje si¢ pawilon przy ul. Rozlogi 8.
W pierwszej polowie 2020 r. czgsto dochodzito do zalania pomieszczen biura Spoétdzielni
oraz apteki w przypadku wystepowania duzych opadéw deszczu. Pokrycie dachowe bylo na

biezgco naprawiane, ale wymaga ono generalnego remontu i wymiany.

We wszystkich pawilonach wystepujag problemy z dziataniem instalacji centralnego

ogrzewania.

W pawilonach handlowych na biezagco dokonywane sa przeglady techniczne budynkoéw, a
uwagi odnotowywane w ksigzkach obiektéw budowlanych.

Analiza naliczen i platnosci (sald lokali)

Analizujgc salda lokali na dziefi 30.06.2020 r. nalezy mie¢ na uwadze zréznicowane terminy
platnosci z tytulu najmu lokali. Oznacza to, Ze ponizsze zestawienie nie odzwierciedla

faktycznego zadtuzenia, ktére szczegdtowo rozpisane zostato w kolejnych punktach.

stan na i . I saldo saldo
31.12.2019 r, | RATICZEMIA ZA
data polrocze 2020 | wplaty (zl) winien ma SALDO
(zb) ()
. r. (z})
(zb) (zh)
30'06'2020 775 948,53 737 620,48 670 213,83 | 147 392,42 11 558,54 135 833,88
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Terminowo$é wnoszenia oplat. zadluzenia i windykacia

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych majg zgodnie z zapisami umoéw 14 dniowy termin

(od dnia wystawienia faktury) na zaplacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest kilka

wyjatkow, ktérych terminy platnosci wynosza 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp. zZ 0.0.;

Green Ex-Imp). W zwiazku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwota zadtuzenia.

Do30dni | 31-90dni | 91-180 dni | 181-365 dni | Pow.365dni | RAZEM
Tlo$¢ dluznikéw 14 14 8 4 3 43
Kwota zadluzenia | 30241,49 | 3155501 | 22663,01 | 798253 | 1285698z | 105299,02
zt
Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dzien
30.06.2020r.
12856,98
12%
30241,49
29%
m do 30 dni
¥ 31-90 dni
© 91-180 dni
181-365 dni
® pow. 365 dni
31555,01
30%
) -




lloé¢é dtuznikéw wedtug stanu na dzieri 30.06.2020 r.

4 osoby
5%

3 osoby
7%

u do 30 dni

w 31-90 dni

» 91-180 dni
181-365 dni

® pow. 365 dni

14 osoby
33%

W marcu 2020 r. zostaly wprowadzone ograniczenia w prowadzeniu dzialalnosci
gospodarczej, w zwigzku z ogloszeniem pandemii choroby COVID-19. Cze$¢ najemcow
lokali uslugowych w pawilonach handlowych (m.in. salony: fryzjerskie, kosmetyczne,
masazu, lokale gastronomiczne, fitness kluby) zostaly zmuszone do ograniczenia badz
calkowitego zamkniecia lokali, co spowodowalo brak mozliwosci prowadzenia pracy

zarobkowej.

W zwigzku z trudng sytuacjg, w ktorej wszyscy si¢ znalezliSmy, Zarzad Spoéldzielni staral si¢
udziela¢ bonifikaty w oplatach eksploatacyjnych najemcom, ktérzy zostali pozbawieni

mozliwosci prowadzenia dziatalnosci.

W zwigzku z powstala sytuacja braku mozliwosci prowadzenia lokali ustugowych, ktéra
trwala od polowy marca do polowy maja, powstaly zadluzenia, ktére w uzgodnieniu z
Zarzadem Spoldzielni beda sukcesywnie splacane.

Najwieksza suma zadtuzenia powstata w okresie od 31 do 90 dni, a wigc w czasie odgérnego
zamkniecia lokali ustugowych przez rzad. Druga najwyzsza kwota zadluzenia, to te powstate
w okresie ponizej 30 dni.

Kwestia zadhuzen jest na biezgco monitorowana. Specjalista ds. obstugi lokali ustugowych

wraz z kancelaria adwokackg Witolda Chudzickiego pozostaje w stalym kontakcie z
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najemcami lokali, u ktérych powstaty zadluzenia. Stale prowadzone s3 rozmowy na temat
mozliwosci splaty powstatych zadluzen, tak, aby firmy prowadzace dziatalnosci w lokalach
wynajmowanych od Spoéldzielni mogly w jak najkrotszym czasie uregulowaé zobowigzania

wobec Spoldzielni i jednoczesnie przetrwac ten trudny dla wszystkich czas.

Parkingi strzezone zarzadzane przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Lazurowa”

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzadza dwoma parkingami zlokalizowanymi
przy ul. Lazurowej 6 i Sterniczej 125 a takze od 01.07.2019 r. parkingiem przy ul.

Szeligowskiej 10. Parkingi te sg pod calodobowym nadzorem kamer w systemie monitoringu.

Parking Lazurowa 6

Na dzieri 30.06.2020 r. na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych jest ogétem
126 miejsc postojowych. ObtoZzenie miejsc postojowych przedstawia si¢ nastgpujaco:

- 121 miejsc wynajetych

- 5 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych bylo 105 uméw z czlonkami spéldzielni (w tym 3

umowy na motocykle) oraz 16 uméw z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 - 126 st.

cztonkowie SM - samochody
osobowe i cigzarowe - 102 st.

cztonkowie SM - motocykle - 3 st.

najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe i ciezarowe - 16 st.

wolne - 5 st.
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Parking Sternicza 125

Na parkingu Sternicza 125 na dzien 30.06.2020 r. wydzielonych jest 44 stanowisk na

czesci od ulicy Okretowej oraz 68 na ,starej” czesci parkingu co daje ogélem 110 miejsc
postojowych. Na dzien 30.06.2020 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo sig
nastepujaco:

- 89 miejsc wynajetych

- 21 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych bylo 82 umowy z czlonkami spéldzielni (w tym 3
umowy na garaze) oraz 7 umdéw z osobami z zewngtrz (w tym

2 umowy na garaz).

Parking STERNICZA 125 - 110 st.

= cztonkowie SM - samochody
osobowe i ciezarowe - 79 st.

= cztonkowie SM - motocykle - O st.

« cztonkowie SM - garaze - 3

= najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe i ciezarowe - 5 st.

= najemcy zewnetrzni - garaze 2 st.

~ wolne - 21 st.

Parking Szeligowska 10

Na parkingu Szeligowska 10 przeznaczono dla czlonkéw Spoldzielni lacznie 36
stanowisk. Sg to stanowiska dla bylych uzytkownikéw parkingu spotecznego przy
Lazurowej 2/2A, ktoérych parking zostal zlikwidowany ze wzgledu na budowe inwestycji
wLazurowe Ogrody”. Na dziefi 30.06.2020 r. oblozenie migjsc postojowych przedstawialo si¢
nastepujaco:

- 36 miejsc wynajetych

- 0 miejsc wolnych
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Na miejsca wynajete zawartych bylo 5 uméw o charakterze dzierzawy oraz 31 umow

najmu.

Windykacja naleznosci
Na dzien 30.06.2020 r. tgczna kwota zadtuzenia wynosi — 6 397,20 zt w tym:
e ponizej 1 miesigca zadluzenia na kwote — 1 230,90 zt
e od 1 -3 miesi¢cy zadtuzenie na kwote — 1 184,45 zt
e od 3 - 6 miesiecy zadtuzenie na kwotg — 3 981,85 zi
Wazrost zadluzenia zostal spowodowany tym, ze ze wzglgdu na sytuacje
epidemiologiczng w kraju, Spoldzielnia czasowo ograniczyla dziatania windykacyjne.
Obecnie zostaly wystane wezwania do zaplaty do 18 dtuznikéw. W przypadku braku splaty
zadluzenia zostang podjete dalsze regulaminowe dziatania windykacyjne.
Spotdzielnia posiada cztery prawomocne nakazy zaplaty, dotyczace bylych najemcow,
ktore sg skierowane do postgpowania komorniczego. f.aczna kwota spraw w postgpowaniu
komorniczym wynosi 3 263,71 zt.

Parkingi spoleczne na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”

Na terenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” znajduja si¢ 4 parkingi spoleczne.

Na dzien 30.06.2020 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingow
spotecznych podpisano indywidualne umowy na poszczegélnych parkingach:

e na parkingu Rozlogi 2 na taczng ilo$¢ 56 miejsc postojowych podpisano 56 umow.

e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na lgczng ilo§¢ 115 miejsc postojowych

podpisano 115 umowy,

e na parkingu Siemiatycka 1 na lgczng ilos¢ 59 miejsc postojowych podpisano 59

umowy.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 9/2015, parking Lazurowa 4 zostat wylaczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingdéw spolecznych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakonczenia postgpowania
administracyjnego, regulujagcego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego
/brak usankcjonowania parkingu zgodnie z prawem budowlanym/. Uzytkownicy parkingu
uiszczaja jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci

w cze$ci przypadajacej na ten parking.
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IX.DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA, OSWIATOWA
W IPOLROCZU 2020 r.

W I po6troczu roku 2020 w ramach dziatalnosci spotecznej, kulturalnej oraz o§wiatowej
kontynuowano realizacj¢ zaplanowanych zadad. Od marca b.r. zagrozenie wynikajace
Z rozprzestrzeniajagcego sie koronawirusa SARS-Cov-2 tymczasowo wstrzymalo
organizowanie zaplanowanych spotkafi grupowych, wigc na podstawie rozporzadzen

rzgdowych dziatalno$¢ kulturalna oraz oswiatowa zostala ograniczona.

L. Cykliczne dzialania w  Osiedlowym Klubie ,Kulturalna” w lokalu
Ul przy ul. Rozlogi 3:
1) Zajecia plastyczne dla dzieci

Zajecia cieszyly sie bardzo duzym zainteresowaniem, zaréwno wérdd dzieci Czlonkéw

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” jak rowniez posr6d innych mieszkancow.

Cel warsztatdw to rozwijanie tworczo$ci 1 kreatywnosci dzieci, zapoznanie
z réznymi technikami plastycznymi oraz wprowadzenie w $wiat historii sztuki. Zajecia

prowadzi profesjonalna instruktorka - Pani Ewelina Grala.

Warsztaty zostaly zakoficzone zorganizowaniem wirtualnego wernisazu. Film do wernisazu

jest dostepny na FB Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
2) Jezyk angielski

Od 13.01.2020 w Klubie Osiedlowym ,,Kulturalna” odbywaly si¢ zajecia z jezyka

angielskiego dla dzieci w wieku przedszkolnym i wczesnoszkolnym.

Warsztaty jezykowe mialy miejsce 1 raz w tygodniu w 3 grupach wiekowych: wiek
przedszkolny, k1. I-II oraz kl. III-IV. Lekcje cieszyly si¢ duzym zainteresowaniem i wysoka
frekwencja.
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Dzicki odpowiednio dobranym metodom aktywizujacym (np. gry i zabawy w grupie,
piosenki, filmy itp.) uczestnicy ksztattowali umiejetnoscei rozumienia podstawowych zwrotow
w jezyku angielskim, a takze podejmowali proby samodzielnej komunikacji. Z koncem roku
szkolnego dzieci zostaly nagrodzone dyplomami oraz upominkami zwigzanymi z kulturg

Wielkiej Brytanii. Zajecia zostang wznowione po wakacjach szkolnych.

Instruktorem zajeé jest wykwalifikowany nauczyciel — p. Agnieszka Drabik

11 . Spotkanie kol¢dowe z Seniorami

8 stycznia 2020 r. odbylo si¢ spotkanie z osobami w wieku senioralnym. Wspolng
integracje i rozmowe umilato $piewanie koled oraz przygotowany przez uczestnikow
poczestunek. Nie zabraklo rowniez dzielenia si¢ Oplatkiem. Zorganizowanie spotkania
koledowego realizowalo aktywizacje o0s6b starszych, w tym réwniez narazonych

na wykluczenie spoleczne.




II. 28 Final Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy

12 stycznia 2020 r. podczas Finalu Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy na terenie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” zorganizowano sztab WOSP.  Osiedlowy bar
restauracyjny ,,Garkotluk” oferujacy positki inspirowane domowa kuchnig byl miejscem,
w ktérym kwestujgcy wolontariusze mogli posili¢ sie bezptatnym obiadem. Dodatkowo catly

dochéd ze sprzedazy wszystkich positkéw przekazano na cele Wielkiej Orkiestry Swigtecznej

pomocy.

IV.  Dzien Babci i Dziadka w Domu Pomocy Spolecznej ,,Kombatant”

22 stycznia 2020 r. najmlodsi uczestnicy zaje¢ Osiedlowego Klubu ,,Kulturalna” odwiedzili
mieszkancéw Domu Pomocy Spolecznej ,.Kombatant”. Dzieci podarowaly seniorom
samodzielnie zrobione laurki. Wizyta w Domu Pomocy Spolecznej byla znakomita okazja
do rozwijania w dzieciach umiejetnosci spotecznych tj. empatii oraz wrazliwosci na potrzeby

0s0b starszych i niepelnosprawnych.
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V. Biezgce umieszczanie informacji dot. dzialalno$ci spolecznej, kulturalnej i o$wiatowej

w mediach spolecznosciowych

W ramach dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej i o$wiatowej na stronie internetowej

Spotdzielni Mieszkaniowej Lazurowa https://www.smlazurowa.pl/ oraz za posrednictwem

fanpage’a Spodldzielni zalozonego na Facebooku - na biezgco umieszczane sg wszelkie
aktualno$ci oraz biezgce informacje promujace dzialania Spoéldzielni. Podczas pandemii
koronawirusa Sars-Cov-2 szczegdlny nacisk polozono na przekazywanie informacji dot.

mozliwosci pomocy osobom starszym i chorym, nie wychodzgcym z domu.

VI. Regularne udost¢pnianie miesi¢cznika ,,Pokolenia”

Dzieki nawigzaniu wspolpracy z Centrum Aktywnosci Migdzypokoleniowej
przy ul. Nowolipie 25B osoby zainteresowane lekturg ,,Pokolen” mogg pobraé¢ bezplatne
egzemplarze czasopism z dogodnego dla siebie miejsca, czyli z siedziby Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

VII. ,Bemowska Koperta Zycia” dla senioréw oraz oséb chorych, objetych stalg
opieka lekarskg.

Stala wspolpraca z Dzielnicowym Osrodkiem Pomocy Spotecznej przy ul. Rozlogi 10
umozliwila dystrybucje tzw. , Kopert Zycia”. W Kopertach znajduja si¢ formularze, ktdre
po wypelnieniu i umieszczeniu w mieszkaniu w widocznym miejscu sg niezbednag informacja

medyczng dla ratownikéw i lekarzy z Pogotowia Ratunkowego.
VIII. Dzialalnos¢ spoleczna w czasie epidemii koronawirusa

Podczas zagrozenia COVID — 19 przeprowadzono nastgpujace dzialania

dla mieszkancow:

- umieszczanie biezacych informacji i ogloszen na klatkach schodowych na podstawie

wytycznych Urzedu Dzielnicy Bemowo

- zachgcanie do pomocy sasiedzkiej i objecia opiekg oséb starszych, niepelnosprawnych

(zrobienie zakupdw, spacer z psem itp.).
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X. ZARZADZADZANIE WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 96,98,100 NA DZIEN
30.06.2020 r.

Zebranie Wspolnoty.
W marcu 2020 r. zostaly wyslane materialy na zebranie roczne wlascicieli Wspdlnoty
Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96,98,100 planowane na dzief 20.03.2020
W zwigzku z ogloszeniem pandemii w kraju oraz postgpujacymi zagrozeniami zwigzanymi z
zakazeniem koronawirusem SARS-CoV-2 zebranie zostalo odwolane, za§ glosowanie nad
uchwalami odbylo sie w trybie indywidualnego zbierania gloséw - korespondencyjnie .
| Glosowanie zakonczylo sie w dniu 14 maja 2020 r. W wyniku podjetych uchwat przyjeto
sprawozdanie finansowe za rok 2019 r; plan gospodarczy i remontowy na rok 2020, a takze
uchwale w sprawie sposobu rozliczania nadwyzki przychodéw nad kosztami. Udzielono
absolutorium Zarzadcy nieruchomos$ci oraz okre§lono wysokos¢ zaliczek na rok 2020.
Wyrazono zgode na podejmowanie czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad polegajacych
na utrzymaniu i remontowaniu nieruchomosci wspélnej srodkami z funduszu remontowego,
ktorej warto$¢ nie bedzie przekraczaé 20 000 zi. Glosowanie nad Uchwalg nr 7/2020
Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96,98,100 w sprawie wyrazenia

zgody na zabudowe balkonow i wykonanie daszkéw — trwa.

Przeglady roczne i biezace.

1. Urzad Dozoru Technicznego.

W styczniu 2020 r. zostaly przeprowadzane badania techniczne dzwigéw. Na polecenie
Urzedu Dozoru Technicznego, zostat wykonany tzw; RESURS, tj. okres zdolnosci uzytkowe;j.
Przyjmuje si¢, ze w tym okresie zagwarantowane jest bezpieczenstwo i sprawnosc¢

uzytkowania.

2. Przeglad wentylacji.

W styczniu 2020 r. wykonany zostat takze obowiazkowy przeglad skutecznodci dziatania
instalacji wentylacji mechanicznej. Przeglad wentylacji w garazu na poziomie -1 oraz -2

zostat dokoniczony, a stan prawidlowosci dziatania instalacji wentylacyjnej jest dobry.
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3. Prze;:lad ogdlnobudowlany.

W maju 2020 r. wykonano przeglad ogélnobudowlany.

W wyniku zalecen z przegladu zostalo wystawione zlecenie dla VEOLIA w celu usunigcia

wystepujgcego przecieku w wezle cieplnym na cyrkulacji cieplej wody.

4. Przeglad instalacii ppoz,

W czerwcu 2020 r. odbyl sie przeglad systemu oddymiania klatek schodowych, klap
oddymiajacych, klap odcinajgcych ppoz na kanatach wentylacyjnych.

Konserwacja biezgca.

W marcu 2020 r. usunieto wystepujacy przeciek w garazu w budynku przy ul. Sterniczej 98 —

wykonano izolacje stropu nad miejscem postojowym nr 2.

Zostaly podpisane protokoty odbioru zabudowy balkonu dla lok. 8 i 12 przy ul. Sterniczej
100, ktore to lokale wezedniej otrzymaly odrgbng zgodg. Dla lokalu nr 36 przy ul. Sterniczej
96 wykonano montaz folii zabezpieczajacej pekniete okna.

W wyniku awarii systemu ppoz, nastapila wymiana uszkodzonej spr¢zyny w bramie

wjazdowej od ul. Lazurowe;.

W zwigzku z notorycznym wytamywaniem wktadki do zsypu dla lokali ustugowych zostat
zamontowany czytnik na chipy. Kazdy lokal ustugowy otrzymat chip z dostgpem do

$mietnika.
Fundusz remontowy.

1. W kwietniu 2020 r. zostal wymieniony interkom kabinowy w budynku przy ul.
Sterniczej 96 oraz ptyta elektroniczna w windzie - Sternicza 100.

2. W maju 2020 r. wymieniono 4 akumulatory w zasilaczu pozarowym oraz filtry
przeciwpylowe w systemie zasysania szybu windowego w kl. B,C,D.

3. W czerwcu 2020 r. zostalo wykonane wyprowadzenie wody ze zsypu dla

mieszkancéw budynkow Sternicza 96,98,100 na patio.
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4. Wykonano nawodnienie skarpy (nawodnienie kroplujace do krzewoéw ze sterowaniem
bateryjnym) oraz wzmocnienia skarpy wraz z uzupetnieniem roslin (nasadzenia na

koronie skarpy wraz z koronowaniem).

Na dziefi 30 czerwca 2020 r. prace pozostate do wykonania z planu remontéw na rok 2020:

1. wymiana filtréw w wentylatorach — prace te planowane sg przy okazji
przeprowadzenia  przegladu  wentylacji w  lokalach  mieszkalnych, tj.

grudzien’20/styczen’21

W zwigzku z panujacg epidemia koronawirusa SARS-COV-2 w trosce o wspolne
bezpieczenistwo w ramach dodatkowych s$rodkow ochronnych dokonano dwukrotnego
ozonowania cze$ci wspdlnych, a w okresie od kwietnia do czerwca codziennej dezynfekcji

parteréw, klamek, przyciskow i wind.
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XI. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI - STAN NA DZIEN
30.06.2020 ROKU

A.,,LAZUROWE OGRODY” — INWESTYCJA ZREALIZOWANA

Pozwolenie na uzvtkowanie

W dniu 28.03.2019 r. Spoldzielnia otrzymata warunkowe pozwolenie na uzytkowanie decyzja
nr I0T/35/U/2019. Warunek dotyczyl dokonczenia prac zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogowa do dnia 30.05.2019 r. Dnia 01.04.2019 r. powyzsza decyzja stala si¢
prawomocna.

13.05.2019 r. Spoldzielnia wypelnita warunki okre§lone w wyzej wymienionej decyzji

i otrzymata ostateczng prawomocna decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie.

Odbiorv lokatorskie

We wrzesniu 2019 r. zakofczylo si¢ przekazywanie nabywcom lokali mieszkalnych wraz
z komorkami lokatorskimi i miejscami postojowym oraz lokali ustugowych. Odbiory lokali
przebiegly bez wiekszych probleméw, a usterki byly usuwane przez Generalnego
Wykonawce na biezaco.

Jeden z lokali mieszkalnych w budynku B4 przy ul. Szeligowskiej 10/1 zostal
w dyspozycji Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” jako lokal pokazowy z przeznaczeniem
na biuro dla Dziatlu Inwestycji i Zarzagdzania Nieruchomoéciami z zamiarem jego pozZniejszej
sprzedazy.

Na podstawie Decyzji nr 133/2019 o pozwoleniu na budowe z dnia 16.09.2019 r. jeden z
lokali ustugowych w budynku B2 zostal podzielony przez Spoétdzielni¢ na dwa mniejsze.

Trwa réwniez podziat przez nabywce lokalu ustugowego w budynku B4 na trzy mniejsze.

Od lipca 2019 r. rozpoczeto sig zawieranie umow ustanawiajacych prawo odrebnej wiasnosci

po wezesniejszym rozliczeniu inwestycji.
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Uzgodnienia z dostawcami mediéow i innymi podmiotami

1. Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociagow i Kanalizacji

Dnia 24.09.2019 r. do MPWiK zostal zlozony ,,Wniosek o przeprowadzenie procedury
odplatnego przejmowania prawa wiasnosci przykanalikow”. Procedura przejecia urzadzen
kanalizacyjnych na stan MPWiK zostata zakoniczona i obecnie Spétdzielnia oczekuje zwrotu

kwoty okreslonej w ramach negocjacji za przejgcie przykanalikow.
2. Zarzad Zieleni, Biuro Ochrony Srodowiska

W 2019 r. i 2020 1. trwaly uzgodnienia z Zarzadem Zieleni i Biurem Ochrony Srodowiska
odnosnie miejsc postojowych i zieleni przy ul. Szeligowskiej oraz nawierzchni przy pomniku
przyrody.

Dnia 30.04.2019 r. Spéldzielnia otrzymala pismo od Biura Ochrony Srodowiska

o wykonaniu prac bez zastrzezen w strefie ochronnej pomnika przyrody.

Procedura obioru terenu przez Zarzad Zieleni m.st. Warszawy jest w trakcie. W lutym 2020 r.
warunki odbioru zieleni zostaly pozytywnie zaopiniowane przez ZZW, jednakze sa zalezne
od uzgodnien z Zarzgdem Drég Miejskich dotyczacych pasa drogowego wzdhuz ulicy
Szeligowskiej, ktore nadal trwaja.

3. Zarzad Drég Miejskich

Dnia 13.06.2019 r. zostat podpisany ,Protokét zwolnienia terenu” pasa drogowego
ul. Szeligowskiej na odcinku od ul. Polczynskiej do ul. Lazurowej zaj¢tego na cele zwigzane
z realizacjg inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

Dnia 25.06.2019 r. zostal zlozony wniosek o dokonanie odbioru koncowego
i przejecia do eksploatacji uzyczonego przez ZDM terenu. Do pozytywnego odbioru
koncowego brakuje protokotu odbioru zieleni przez Zarzad Zieleni m.st. Warszawy, ktorego
uzyskanie wigze si¢ z likwidacja kilku miejsc postojowych wzdluz ulicy Szeligowskiej
i wykonaniem nasadzen.

W zwigzku z trwajgcg niemalze 2 lata procedura odbiorowa Radca Prawny Spoéldzielni 3
lutego 2020 r. ztozyt do Biura Polityki Mobilnosci i Transportu pismo z wezwaniem do

natychmiastowego odbioru.

12 marca 2020 r. zostal podpisany warunkowy protokét przejecia do eksploatacji.
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Nadal trwaja negocjacje z Zarzadem Drég Miejskich dotyczace dzierzawy miejsc
postojowych wzdluz ulicy Szeligowskiej oraz przejecia terenu do eksploatacji. Po
pozytywnym odbiorze koficowym oraz podpisaniu umowy dzierzawy z Zarzadem Drog

Miejskich miejsca te bedg przeznaczone dla cztonkéw Spoétdzielni.

Dokumentacja fotograficzna inwestycji na dzien 30.06.2020 r.

Fot.1i 2 - Widok osiedla od strony ul. Szeligowskiej



Fot.3 i 4 - Widok budynku Blod strony Domu Kombatanta
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I. Eksploatacja i konserwacja budynkéw przy ul. Szeligowska 6a, 6, 8, 10.

1. Umowy konserwacyjne - dbajac o tad i porzadek nowopowstalego osiedla Spotdzielnia

podpisata nastgpujace umowy:

a) Umowa o wypozyczenie urzadzenia transmisji alarméw i S$wiadczenia ushugi
monitoringu pozarowego — NOMA 2 (05.10.2018r.)

b) Umowe o $wiadczeniach ustug telekomunikacyjnych — lacznos¢ z NOMA i
pomieszczeniem ochrony(13.11.2018r).

¢) Umowa na konserwacje¢ dzwigow z firmg CCHMIELEWSKI — DZWIGI Rafat
Chmielewski (17.12.2018r.)

d) Umowa o$wiadczeniach ushug ochrony oséb i mienia z firmg HOBUS (10.12.2018r.)

e) Umowa o konserwacj¢ systemow przeciwpozarowych z firmag JUTOM (20.12.20018r.)

f) Umowa o $wiadczeniach ustug telekomunikacyjnych — karty SIM w windach -lacznos¢
z kabin do firmy konserwujacej (23.01.2019r.)

g) Umowe na utrzymanie czystosci i pielegnacje zieleni z firma Cleano Daria Suszyfiska
(1 marca 20191.)

h) Umowe o $wiadczenie ustug konserwacyjnych obiektu z firmg ElGanc
Krzysztof Gancarczyk (1 marca 2019 r.)

i) Umowe o $wiadczenie ustug konserwacji w zakresie utrzymania i pielegnacji terenow
zieleni z firma Ogrod zielony Adam Majewski (1 czerwca 2019 1.)

j) Umowe na konserwacje bram garazowych z firma P.P.HU. ,, TRANSIPEX”
Piotr Jaskiewicz (3 czerwca 2019 1.)

k) Umowe na konserwacje cyfrowego systemu domofonowego i wideofonowego i kontroli
dostepu Fermax z firmg P.W. Impuls Tadeusz Pitkowski (17 czerwca 2019 1.)

1) Umowe na konserwacj¢ urzadzen cieptowniczych z firma VEOLIA ( 1 sierpnia 2019 1.)

m)Umowe na przeglady okresowe separator6w, opréznianie i czyszczenie separatorow
z firmg UGOS SERVICE (12 grudnia 2019 1.).

n) Umowe na realizacje przegladow eksploatacyjnych urzadzen do wentylacji i
klimatyzacji z firmg Systemair (14.02.2020r.)

o) Umowe na przeglady okresowe automatycznych zaworéw zwrotnych Staufix

(23.06.2020r)
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11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

Prace dodatkowe zwigzane z obslugg inwestycji

. Montaz ogrodzenia terenéw zielonych przed budynkami B1, B2, B3, B4 narazonych na

uszkodzenia mechaniczne przez dostawcow materiatdbw budowlanych oraz podczas
wywozu kontenerow budowlanych (3 czerwca 2019 r.);

. Montaz ogrodzenia placu zabaw (17 czerwca 2019 r.);

Nawodnienie ogrodkéw wraz z zamontowaniem skrzynek z licznikami wody oraz
kranikami na ogrodzeniach ogrédkéw w ilosci 8 szt.;

Przemalowanie MPZ dla oséb niepelnosprawnych o nr MPZ61, MPZ75, MPZ76;
Czyszczenie poziomow kanalizacyjnych;
Wykonanie zagospodarowania terenu zieleni przy pomniku przyrody;
Wykonanie zagospodarowanie terenu zieleni w rejonie modernizacji ciggéw pieszych;
Udroznienie kanalizacji;

Wykonanie zasilania tymczasowego lokalu ustugowego B4L1;

Zakup progéw zwalniajacych, lusterek w garazach podziemnych oraz tabliczek w celu
zwickszenia bezpieczenstwa na osiedlu;

Zakup oraz montaz wkladek i kluczy w systemie MASTER KEY;
Montaz ogrodzen panelowych dla zabezpieczenia roslinnosci;
Wykonanie zabezpieczen rogéw $cian przy wejsciach do 5 §mietnikow;
Zakup wycieraczek na klatki schodowe;

Wykonanie zasilania elektrycznego dla parkometru przy lokalu ustlugowym Ul w
budynku przy ul. Szeligowskiej 10;

Wymiana przycisku wezwan na parterze;;

Wykonanie rocznego rocznego przegladu ogélnobudowlanego;

Przeglad okresowy 17szt. zaworéw zwrotnych STAUFIX FKA;

Zakup donic wraz z ro§linami w ilosci 5szt. — zabezpieczenie przed parkujgcymi autami;
Dwukrotne ozonowanie czgsci wspdlnych budynkow oraz codzienna dezynfekcja
w zwigzku z panujaca epidemig koronawirusa SARS-COV-2 w trosce o wspdlne

bezpieczenstwo i dodatkowe dziatania ochronnych.




B. ,LAZUROWA PRZYSTAN” - INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI

I. Inwestycja ,Lazurowa Przystan” — informacje ogélne oraz sprzedaz lokali.
1. ,Lazurowa Przystah” przy ul. Sterniczej w Warszawie to inwestycja skladajaca sig

z dwoch segmentow: Bl oraz B2.

2. Bedzie to budynek mieszkalny wielorodzinny, $redniowysoki (SW) z czgscig
administracyjno-ustugowa na parterze i dwukondygnacyjnym garazem podziemnym.

a) Powierzchnia catkowita budynku — 10 111,95 m2

b) Powierzchnia zabudowy — 808,23 m2.

¢) Wysokosci budynku — 28,55 m (segment wyzszy B1), 22,47m (segment nizszy B2).
d) Kondygnacje nadziemne — 9 kondygnacji.

¢) Kondygnacje podziemne — 2 kondygnacji.

3. Realizowana inwestycja ,,Lazurowa Przystan” posiada¢ bedzie nastepujace lokale:

a) Lokale mieszkalne: 63 szt. o lacznej powierzchni uzytkowej 3 389 m2, w tym:
o w budynku B1 - 31 lokali
o w budynku B2 - 32 lokale
b) Miejsca postojowe w garazu podziemnym: 75 szt., w tym 14 podwéjnych (rodzinne).
¢) Komorki lokatorskie : 63 szt., o tacznej powierzchni 169 m2.
d) Lokale ustugowe : 4 szt., o tgcznej powierzchni 375 m2.

LAZUROWA PRZYSTAN
UDZIAL POWIERZCHNI UZYTKOWYCH LOKALI

Komérki Lokale ustugowe
lokatorskie 2% 6%

Lokale
mieszkalne 50%

Parking
podziemny 42%
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4. 20 lutego 2019 r. Spoldzielnia rozpoczeta proces rezerwacji lokali w inwestycji ,,Lazurowa
Przystan” dla czlonkéw Spo6idzielni. Dnia 6 marca 2019 r. rozpoczely si¢ rezerwacje lokali

dla os6b niebedacych cztonkami Spotdzielni.

5. Po uzyskaniu Decyzji o pozwoleniu na budowe, od dnia 16 pazdziernika 2019 r.
Spéldzielnia ,Lazurowa” rozpocze¢ta procedure podpisywania notarialnych uméw o
budowe lokalu w oparciu o ,,Ustawe o Spétdzielniach Mieszkaniowych”. Oznacza to, ze
dla cztonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” lokale sprzedawane sa po kosztach

realizacji, a dla 0s6b niebedacych cztonkami do ceny m?2 lokalu doliczona jest cena gruntu.

6. Na dzien sprawozdawczy Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.Lazurowa” podpisala umowy o

budowe lokali mieszkalnych:

a) Lokale mieszkalne - podpisane umowy o budowe lokalu : 61 szt.
b) Lokale mieszkalne — wolne : 1 szt.

c) Lokale mieszkalne — zarezerwowane : 1 szt.

LOKALE MIESZKALNE

Wolne
2%

Zarezerwowane
1%

e umowy
%

Iy -



7. Rezerwacje i podpisane umowy o budowe¢ miejsca postojowego.

a) Miejsca postojowe - podpisane umowy o budowg: 67 szt.
b) Migjsca postojowe - zarezerwowane: 0 szt.

¢) Miejsca postojowe — wolne: 8 szt. (podwojne)

MIEJSCA POSTOJOWE

Zarezerwowane Wolne Podpisane umowy
11%

0% 89%

8. Rezerwacje i podpisane umowy o budowe komorki lokatorskiej.

a) Komorki lokatorskie - podpisane umowy o budowe : 58 szt.
b) Komorki lokatorskie - zarezerwowane : 0 szt.

¢) Komérki lokatorskie wolne : 5 szt.

KOMORKI LOKATORSKIE

Wolne

Zarezerwowane Podpisane umowy

0% 8% 92%
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9. Ponizszy wykres obrazuje podzial nabywcéw lokali mieszkalnych ze wzgledu na

posiadane cztonkostwo. 51% lokali mieszkalnych zostato zakupione badz zarezerwowane

przez czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, a pozostate 49% lokali

mieszkalnych zostato zakupione przez osoby z rynku komercyjnego.

PODZIAL LOKALI MIESZKALNYCH ZE WZGLEDU NA CZLONKOSTWO

II. Inwestycja , Lazurowa Przystan” — cz¢s¢ techniczna

1. Inwestycja ,Lazurowe Przystan” — Generalny Wykonawca

2)

a)

e}

Inwestycja ,Lazurowe Przystan” polegajaca na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy
ul. Sterniczej w Warszawie, dla ktorej decyzja Prezydenta Warszawy zostalo wydane
pozwolenie na budowe nr 66/2019 z dnia 23 maja, realizowana jest przez firme
BUDOMEX Sp. z o.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej na podstawie umowy zawartej
w dniu 30.09.2019 .

W ramach podpisanej Umowy z dnia 30.09.2019 r. Generalny Wykonawca w okresie
od daty przekazania placu budowy do 30.06.2020 r. wykonat:
Przebudowe sieci cieplowniczej,
Ogrodzenie i zasilenie placu budowy,
Wykopy pod murki prowadzace, pod $ciany szczelinowe
Rozbiorke infrastruktury podziemnej oraz przebudowa kanalizacji sanitarnej i
deszczowej od ul. Sterniczej 129,

Przebudowe kanatu og6lnosptawnego w drodze dojazdowej do DPS Kombatant.
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Przektadke sieci cieplowniczej,



o Sciany szczelinowe,

o Izolacje z bialej wanny,

o Montaz dzwigu,

o Plyte fundamentowa,

o Elementy zelbetowe na poziomie -1, -2 ($ciany wewng¢trzne, stupy, stropy, szachty
windowe, klatki schodowe)

o Rozpoczely si¢ prace zwigzane ze zbrojeniem stropow, shupdw i szachtéw windowych
na poziomie 0.

Powyzsze stanowi ok. 30 % zaawansowania rzeczowego inwestycji.

b) W wyniku wprowadzenia na terytorium Polski z dniem 20.03.2020 r. stanu epidemii
zwigzanego z koronawirusem COVID-19, Generalny Wykonawca podjal dzialania
majgce na celu dostosowanie organizacji budowy do wytycznych Sanepidu oraz
ogloszonych w tym zakresie przepiséw instytucji panstwowych. Pomimo utrudnief
organizacyjnych zwigzanych z powyzszym, roboty budowlane realizowane sg zgodnie

z harmonogramem.

2. Inwestycja ,Lazurowa Przystan” — realizacja techniczna budowy.

c) Nadzér nad przebiegiem procesu budowlanego inwestycji ,,Lazurowe Przystan”,
realizowany jest przez Inzyniera Kontraktu firme¢ Multiconsult Polska Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie na podstawie umowy z dnia 12.08.2019 r.

d) Inzynier Kontraktu poczgwszy od stycznia 2020 r. sporzadza kwartalne raporty,
przedstawiajgce postep prac na budowie. Na dzien sprawozdawczy Inzynier Kontraktu
przedstawil 2 raporty sporzadzone wg stanu na dzien 31.01.2020 oraz 30.04.2020 r.

€) W okresie sprawozdawczym na budowie odbylo si¢ 15 narad koordynacyjnych
z udziatem Inzyniera Kontraktu, Generalnego Wykonawcy, Projektanta, przedstawicieli
Spoldzielni Mieszkaniowej oraz inspektorow branzowych, na ktérych omawiane byly
sprawy biezace budowy. Kazdorazowo z narady sporzadzany byl protokol, ktory
podpisywali wszyscy uczestnicy narady. Wszystkie protokoly z narad wraz
z dokumentacja budowy sa archiwizowane w biurze Spéidzielni, do wgladu przez

zainteresowane strony.

3. Inwestycja ,Lazurowa Przystan” — Nadzor autorski
a) Nadzor autorski nad przebiegiem procesu budowlanego inwestycji ,,Lazurowe

Przystan”, realizowany jest przez Projektanta tj. firmy ,,MFA Biuro Architektoniczne”

60



Wlodzimierz Tracz z siedzibag 2 Kielcach oraz ,, TEN JEDEN Piotr Pisarczyk”

z siedzibg w Kielcach na podstawie umowy z dnia 10.11.2018 r.

II1. ,Lazurowa Przystan” - Uzgodnienia z Generalnym Wykonawca, dostawcami mediéw

i nabywcami lokali.
1. Budomex Sp. z o.0.

a) 30.06.2020 r. zostal podpisany Aneks nr 2 do Umowy o roboty budowlane z
30.09.2019r. z Przedsi¢biorstwem Wielobranzowym ,BUDOMEX” Sp. z o.0.
dotyczacy zmiany wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy za nalezyte i terminowe
wykonanie Umowy. Zmiana wynagrodzenia jest zgodna z § 6 ust. 1 Umowy i wynika
ze wzrostu cen produkcji budowlano-montazowej oglaszanych kwartalnie przez
Glowny Urzad Statystyczny wynoszacy okolo 3% oraz nieprzewidzianych kosztéw
zwigzanych z wprowadzeniem na terytorium Polski stanu epidemii w zwigzku z

COVID-19.
2. Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociagéw i Kanalizacji

b) 6 lutego 2020 r. zostala ustanowiona stuzebno$¢ przesylu na dziatce nr 31 w zwigzku
z przebudows kanalu ogolnosplawnego w drodze dojazdowej do Domu Pomocy

Spotecznej ,,Kombatant”.
3. Innogy Stoen Operator

a) Dnia 09.03.2020 r. zostal podpisany protokét koricowy wykonania rob6t w zwigzku
z przebudows sieci kablowej SN i nN przy ul. Rozlogi/Sterniczej dz. 59, 55.

4. Orange Polska

a) Dnia 27.05.2020 r. zostata podpisana umowa z firma Orange Polska S.A. w zakresie

budowy sieci telekomunikacyjnej oraz $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych.

IV. Zmiany lokatorskie

a) Do konca marca 2020 r. nabywcy lokali mieszkalnych mieli mozliwo$¢ zglaszania
checi wprowadzenia zmian lokatorskich w swoich lokalach.

b) Procedura wprowadzania zmian lokatorskich wraz z cennikiem Projektanta oraz
Generalnego Wykonawcy zostata ujeta w ,,Instrukcji zglaszania zmian lokatorskich
w inwestycji ,,Lazurowa Przystan” z 15 pazdziernika 2019 r.”

c) Potwierdzenie zapoznania si¢ z Instrukcjg klient skladat w formie podpisu podczas




podpisywania aktu notarialnego.
d) Obecnie procedura jest w trakcie. Wigkszo$¢ zmian zostala zaakceptowana przez

klientow.

Dokumentacja fotograficzna inwestycji za okres I pétrocza 2020 r.

Fot. 8 Wykonywanie Scian szczelinowych
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Fot. 9 Wykonywanie Scian szczelinowych — ostatnia faza realizacji




Fot. 10i 11 - Rozpoczecie wykopéw pod garaze podziemne
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Fot. 11 Montaz pierwszych rozpor zabezpieczajgcych Sciany szczelinowe na czas wykopow

Fot. 12 Wykop pod garaz podziemny — ostatnia faza realizacji
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Fot. 14.

Wykonanie zbrojenia na poziomie — 2 garazu
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Fot. 15. Roboty zelbetowe na poziomie - 2
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Fot. 15. Widok ogolny placu budowy
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Fot. 15. Wykonanie stropu garazu podziemnego
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Fot. 15. Wykonanie stropu poziomu 0
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Fot. 15. Roboty zelbetowe

- pierwsze stupy i szyb windowy nad poziomem 0
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Fot. 15. Roboty zelbetowe - roboty zelbetowe kondygnacji 1i 2
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Fot. 15. Roboty zelbetowe kondygnacji 112

Fot. 15. Roboty murarskie - Sciany dziatowe komorek lokatorskich
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Fot. 15. Widok ogolny placu budowy
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C.PLANOWANE INWESTYCJE

I
1. 8 czerwca 2015 r. zostat ztozony ,,Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy”

Budynek przy ul. Sterniczej 125A (obok inwestycji ,,Lazurowa Przystan”)

dla inwestycji polegajacej na budowie S-kondygnacyjnego budynku ustlugowo-
garazowego z jednokondygnacyjnym garazem podziemnym i zagospodarowaniem.
W tym samym roku postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zostalo
zawieszone z uwagi na podjetg przez Rade m. st. Warszawy uchwale w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Jelonki Poludniowe.

Po trwajacych przez kilka lat uzgodnieniach w urz¢dach 2 stycznia 2019 r. Spotdzielnia
uzyskata ,,Decyzje nr WZ-1/2019 o warunkach zabudowy” dla budynku ustugowo-
garazowego na podstawie koncepcji opracowanej przez Pracowni¢ 22 Architekci Sp.
z 0.0., od ktorej dnia 5 lutego 2019 r. odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego zlozylo Stowarzyszenie ,,Wspdlnota Jelonki Poludniowe”. Decyzja
z dnia 22 listopada 2019 r. SKO uchylito zaskarzona przez Stowarzyszenie decyzje

o warunkach zabudowy i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia w Urzedzie.

. 30 grudnia 2019 r. Spoldzielnia otrzymala wezwanie do uzupelnienia brakéw we

wniosku, a 3 lutego 2020 r. zawiadomienie o ponownym rozpatrzeniu sprawy o

wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budynku uslugowo-garazowego.

. Wobec przedluzajacej si¢ procedury uzyskania WZ na garaz, oprotestowywania tej

koncepcji oraz zmieniajacej sie koniunktury na rynku inwestycyjnym SM zlozyla
wniosek zamienny, zbiezny z zapisami wylozonego ponad 1,5 roku temu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Jelonek Poludniowych.

8 kwietnia 2020 r. Spoldzielnia zlozyla do Urzedu Dzielnicy Bemowo ,,Wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy” dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego z uslugami i garazem podziemnym wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowa na podstawic wstepnej koncepcji okreslajacej podstawowe

parametry i sposéb lokalizacji zabudowy.

17 kwietnia 2020 r. Spoidzielnia otrzymata zawiadomienie o wszczeciu postgpowania
w sprawie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budynku mieszkalnego

wielorodzinnego przy ul. Sterniczej.
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7. Postepowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy zostalo zawieszone 12 czerwca

2020 r. na 9 miesiecy z uwagi na wylozenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Jelonki Potudniowe i sprzeczno$é ztozonego wniosku ze sporzadzonym
projektem planu. Do postepowania Petnomocnik Spéidzielni w terminie ustawowym

ztozyt zazalenie.

Wizualizacja budynku ustugowo-garazowego na podstawie koncepcji Pracowni 22 Architekci Sp.

IL.

z 0.0. - widok od ul. Sterniczej

Budynek uslugowy na rogu ul. Sterniczej i Okre¢towej

. W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego dziatki 13 wrzesnia 2018 r. do Urzg¢du

Dzielnicy Bemowo zostal zlozony ,,Wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy” dla inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowego. Postgpowanie
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zostato zawieszone 18 pazdziernika 2018 r.
na 9 miesiecy z uwagi na wylozenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Jelonki Potudniowe i sprzecznos¢ ztozonego wniosku ze sporzadzonym
projektem planu oraz podjgte ponownie w czerweu 2019 r.

W pazdzierniku 2019 r. ,,Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy” dla
przedmiotowej dziatki zlozyla réwniez firma Dantex Sp. z o.0. Sp.k., ktérej Urzad
zawiesil na 9 miesiecy postepowanie z uwagi na wylozenie MPZP.

Firma Dantex Sp. z 0.0. Sp.k. od postanowienia odwotala si¢ do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego, a SKO zawieszenie postgpowania uznalo za niezasadne w
styczniu 2020 r., od czego Spoldzielnia si¢ odwotata do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w lutym 2020 r. Wedlug niepotwierdzonych pisemnie informacji

77




wlasciciele tejze dziatki podjeli rzekomo decyzje o jej sprzedaniu firmie DANTEX.
Spoétdzielnia wystata pismo w tej sprawie do wlascicieli gruntu.

. 8 kwietnia 2020 r. Spéldzielnia zlozyla do Urzedu Dzielnicy Bemowo ,,Wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy” dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego z uslugami i garazem podziemnym wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowa na podstawie wstepnej koncepcji okreslajacej podstawowe
parametry i sposéb lokalizacji zabudowy.

. 17 kwietnia 2020 r. Spéldzielnia otrzymata zawiadomienie o wszczgciu postgpowania
w sprawie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

. 26 maja 2020 r. Wojewodzki Sad Administracyjny oddalil skarge SM ,,Lazurowa” na
zawieszone postepowanie w sprawie o wydanie warunkéw zabudowy dla budynku
uslugowego.

. Postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budynku mieszkalnego
zostalo zawieszone 12 czerwca 2020 r. na 9 miesieccy z uwagi na wylozenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonki Poludniowe i
sprzeczno$¢ ztozonego wniosku ze sporzadzonym projektem planu. Do postgpowania

Pelnomocnik Spoétdzielni w terminie ustawowym ztozyt zazalenie.

Im
Ny
mm¥

Wizualizacja budynku ustugowego na podstawie koncepcji Pracowni

ARE STIASNY/WACLAWEK Sp. z o.0. - widok od ul. Sterniczej
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III.

sLazurowe Centrum”

. Od wrzesnia 2018 r. toczy sie postepowanie w sprawie wydania decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej =z garazami podziemnymi oraz

infrastrukturs.

7 sierpnia 2019 r. Urzad zawiesit postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przedlozenia przez Spétdzielni¢ raportu
oddziatywania przedsigwzi¢cia na §rodowisko. Raport zostat opracowany przez biuro
projektowe, niestety Urzad ma wcigz uwagi do opracowania, ktére liczy juz niemalze

300 stron. Postepowanie zostato wznowione 1 pazdziernika 2019 r.

. 22.04.2020 r. Spdtdzielnia ztozyta do Urzedu Dzielnicy Bemowo ,,Wniosek o wydanie

decyzji o warunkach zabudowy” dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czescig handlowg i uslugowa oraz garazem
podziemnym (I etap inwestycji ,,Lazurowe Centrum” — w miejscu obecnego biura

Spoétdzielni przy ul. Rozlogi 8).

. 7 maja 2020 r. Spoéidzielnia otrzymala zawiadomienie o wszczeciu postepowania

w sprawie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budynku mieszkalnego

wielorodzinnego.

Postepowanie w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy zostalo zawieszone 5 czerwca
2020 r. na 9 miesiecy z uwagi na wylozenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Jelonki Potudniowe i sprzecznos¢ ztozonego wniosku ze sporzadzonym

projektem planu.

Spétdzielnia od postanowienia odwolala si¢ do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego 10.06.2020 1.
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Wizualizacja inwestycji ,, Lazurowe Centrum”™
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IV. Garaze przy ul. Lazurowej 4, 6

a) 14 sierpnia 2018 r. Spéldzielnia ztozyta do Urzedu Dzielnicy Bemowo ,,Wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy” dla inwestycji polegajacej na budowie
dwdéch budynkéw garazowych wielopoziomowych z uslugami w czesci parteru wraz

z infrastrukturg techniczng i drogowa.

b) 20 maja 2020 r. Spoldzielnia ztozyla do Urzedu Dzielnicy Bemowo ,,Wniosek o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach”.

¢) Procedura uzyskiwania decyzji jest w trakcie.

Kazda z koncepcji wylozona jest w ,Dziale Inwestycji” Spéldzielni do wgladu
wszystkich zaineresowanych. Do tej pory Spétdzielnia nie otrzymata pisemnie zadnych

uwag do przedmiotowych koncepcji.
V. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

1. Pod koniec 2017 roku Spétdzielnia przygotowata projekt odwolania, zawierajacy uwagi
Spoldzielni do projektu planu. Mieszkancy mogli swoje uwagi zgtasza¢ indywidualnie,
badz dolgczyé propozycje do projektu odwolania przygotowanego przez Spoétdzielnig.
W rezultacie po przeanalizowaniu uwag mieszkancéw, zmodyfikowany projekt
odwolania zostal zlozony 03.01.2018 r. do Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy. Obecnie Spéldzielnia oczekuje na rozpatrzenie
wniosku przez Urzad. Do dnia dzisiejszego Spotdzielnia nie otrzymata odpowiedzi na

ztozone uwagi, ani zadnego pisma w tej sprawie.
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Zatgcznik nr 1
ZDOLNOSC PLATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA"

[T |SRODKI PIENIEZNE | 30.06.2019r. | 30.06.2020r. |
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 31 234,54 252 525,59
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Szeligowska 13 709,57
Lokata terminowa korzys¢ ‘ 1 419 406,99 502 883,82
Rachunek biezacy CA 48 123,87 2 389 845,55
Lokata oszczedzam Credit Agricole 1116,99 1 120,76
Lokata Gross 83 746,06 84 319,89
Rachunek Srodkéw ZFSS 3 383,57 5 409,40
Srodki pieniezne w kasie 42 885,03 40 044,33
Srodki pieni¢zne w drodze 20 000,00 0,00

Razem: 1 649 897,05 3 289 858,91

III NALEZNOSCI Z TYTULU
Naleznosci pozostale 33 266,87 15 310,48
Optlat mieszkaniowych 569 213,49 551 887,86
Oplat mieszkaniowych zasgdzonych 243 976,42 235 360,86
Czynszu od najemcéow lok.uzytkowych 73 372,20 147 392,42
Optat lok. uzytkowych zasagdzonych 30 763,00 30 763,00
Oplaty miejsca postojowe-parking Str 125,1.6 5290,93 9 153,90
Optfat mieszkaniowych skier.do Sadu 136 365,60 86 219,51

Razem : 1092 248,51 1 076 088,03
Pozostale naleznosci
Baranska Katarzyna 110,70
Budomex Sp. Z o.0. 2 676,40
EKOWASH 1 290,68
Elganc Krzysztof Gancarczyk 67,65 67,65
Eneria Polska 450,44
Fundacja Estonta 319,80
Innogy 404,00
InPost Paczkomaty Sp. Z o.0. 80,89 128,65
Kowalczyk Beata 166,05
Netia S.A. 12 300,00
Ogrod Zielony Adam Majewski 338,25
Profprojekt 123,00
Red Net Dom Sp. Z o.0. 631,99
T-Mobile 52,40
UPC Polska 10 533,42 1 386,84
Wspolnota Mieszkaniowa Sternica 96,98,100 8 410,62 8 410,62
Wydawnictwa Szkolne 319,80
Z-D Rem-Bud Okrasiak 307,50

Razem : 33 266,87 15 310,48
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NaleznoS$ci gwarancyjne 30.06.2019r. 30.06.2020r.
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 5 020,00 5 020,00
YAMAN Sp. z 0.0. 13 655,00 13 655,00
Energy Eco sp. z 0.0. 16 100,00 6 000,00
Veolia 350 000,00
Razem : 34 775,00 374 675,00
[II{ZOBOWIAZANIA WOBEC
Dostawcow 288 555,02 703 722,58
Gwarancyjne 519 832,38 977 594,78
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 234 886,16 190 626,24
Rozrachunki z tytutu lok.uzytkowych 9 733,06 11 558,54
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 2 351,96 2 756,70
Kaugji z lokali uzytkowych 200 916,40 222 977,79
Rozrachunki z cztonkami kaucje-parkingi 57 220,02 68 343,27
Razem: 1 313 495,00 2177 579,90
Zobowigzania wobec dostawcéw 30.06.2019r. 30.06.2020r.
Ameco 2 017,99 783,24
Ampere Polska Sp. Z o.0. 664,20
BKR Services 2 460,00
BP Radonice 337,30
Bramet 393,60 393,60
BYS Wojciech Byskiewicz 631,80 162,00
CH.-ELEKTRON 1 845,00 1 230,00
Chmielewski dzwigi 1 749,60
CLEANO 52 354,50
Digital Solutions 2 892,92 2 503,41
Dyzio 22,44
EL-DAR Sp.Z 0.0 1 726,01 1301,18
ELEGANC Gancarczyk 28 493,21
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 3 479,24 2 159,35
Energy Eco 19 684,00
Euro-Net 528,98
Fabryka Urzadzen Dzwigowych 2 592,00 1 296,00
Finansowanie Wind 1 146,33 1186,45
Forlift 7 082,77 75 181,83
HOBUS Sp. Z 0.0 17 061,82 19 672,62
Hydroma 1273,81 400,59
Impuls 550,00
INNOGY Polska SA 2 778,13 9 566,89
Inter System 33 600,85
I-TERRA 577,00
Kancelaria Notarialna Karpowicz 1 090,52
Kmicica 1 948,00 1 948,00
KOMET Marcinkiewicz 7 237,50 7 237,50
Komplex B 1 476,00
Krajowa Izba Gospodarki 500,00
Mieszczanin 654,36 [\

|







Zobowiazania wobec dostawcow 30.06.2019r. 30.06.2020r.

MPWiK 114 559,73 96 751,14

Multiconsult Polska 39 516,54

NOMA2 699,82 357,95

Ogrdd Zielony 799,50 4 788,39

ORANGE 667,98

OSTINATO 16 256,34

PGNiG Gazownia Warszawska 1 542,62 2412,71

PH EKO 1282,25 1 282,25

PHU Klima 3 050,40

PHU Max 7 402,27

Pif-Paf 307,50 430,50

PPH Torel 15 263,51

PPHU Transipex 686,25

Pro Estate 27 200,00

Probit 1 525,20

Profprojekt 984,00

PUI Insan 4 428,00

Reboot 2 130,00 5 820,00

RC. Chimney 3 150,00

S.Z.P.Z.L.O. Warszawa Bemowo 110,00 470,00

SHORT TERM RENTAL CAPITAL 382,10 395,47

Solid Security 170,41 130,16

Tecza 260,00

T-MOBILE 1 938,40 4 502,77

Urzad Dozoru Technicznego 247,88

Ustugi Dorac. 85,00

Ustugi Szklarskie 750,60

Vectra 758,94

Veolia 287 811,24

Zaktad Fryzjerstwa EWA 373,50

Zaklad Remontowo-Budowlany Okrasiak 16 723,74
Razem: 288 555,02 703 722,58

Zobowigzania gwarancyjne 30.06.2019r. 30.06.2020r.

Aldro 108 797,85 108 797,85

ANAT Brukarstwo-gwarancja 11 690,00

ARE 48 887,03 3 749,99

Budomex 534 497,32

Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00

Energy eco 16 100,00

Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00

Firma INSTSAN Siemala 8 500,00 19 700,00

Forlift-gwarancja 7 669,50 12 313,50

Gazrem 28 228,50 28 228,50

Juvenes-gwarancja 83 861,96

Marex - wadium 30 980,00 30 980,00

MFA Biuro Architektoniczne 41 146,96 . 53746,96

Mural-gwarancja 5 000,00 \ 5 000,00

I,






Zobowigzania gwarancyjne 30.06.2019r. 30.06.2020r.
P.U.H "Komet" - gwarancja 63 324,37 63 324,37
P.U.J. Insan-gwarancja 7 000,00
PBUH Zelias-wadium 9 000,00
Pias-Kan Sp. Z o.0.-gwarancja 11 000,00 19 613,80
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00
PUI INSAN Pasniaczek 7 000,00 17 327,10
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
SPEKTRUM Piotr Szymanski-wadium 5610,00
Stelmach Waldemar 15 275,00 15 275,00
Stolbau-Eko 15 695,00
Ustugi Rem-Budowlane Lowczyk 134321 1 343,21
Ustlugi Remontowo Budowlane LINEX 2 190,00 4 074,18
WTG-gwarancja 2 000,00 2 000,00
Zaktad Instalacyjno-Budowlany 6 700,00 6 700,00
Zaktad Remontowo-Budowlany Okrasiak 4 500,00
Razem: 519 832,38 977 594,78
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Zalgcznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2020r. DO

30.06.2020r.
|Zwiekszenia do 30.06.2020r. |
Odpis z lokali mieszkalnych 646 344,58
Odpis na remonty dzwigéw 107 965,07
Odpis na ciagi komunikacyjne 48 456,00
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2020r. -7 005,25
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2019r. 7 005,25
IRAZEM: 802 765,65
|Zmniejszenia do 30.06.2020r. |
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigéw 141 011,72]
PRACE WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI DOSTOSOWANIA
SUCHYCH PIONOW P.POZ. DO OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW
Wykonanie przylagcza wodociggowego Rozlogi 9, Lazurowa 12 82 455,25
Remont pionéw p.poz Rozlogi 9, Lazurowa 12 220 686,86
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkéw 103 842,24
Prace remontowe po przegladzie piondéw wentylacyjnych 6 476,00
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE
Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe i poziome drég 16 259,37
Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 138 244,97
Usuwanie awarii 74 884,57
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 21 266,72
Remont balustrad balkonowych Rozlogi 5 54 448,00
Mycie i malowanie elewacji Sternicza 1291 131 218 859,27
Remont balustrad balkonowych w trybie awaryjnym Rozlogi 4 27 224,00
PRACE ZWIAZANE Z POPRAWA JAKOSCI WODY:
PLUKANIE INSTALACJI ITP.
Phukanie instalacji c.w. i z.w. Lazurowa 2A,4,6 128 473,20
Wymiana legalizacyjna wodomierzy 33 599,43
|RAZEM: 1267 731,60
[ Saldo Funduszu Remontowego na dzien 30.06.2020r. -464 965,95|
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Zatacznik nr 7
KOSZTY I PRZYCHODY NIERUCHOMOSCI PRZY UL.SZELIGOWSKIEJ 6,6A,8,10

I

NA 30.06.2020 r.
Wykonanie .
Lp. Wyszczegolnienie Plan 2020 na Wyko;ame
30.06.2020r. | " 7
I |Koszty nieruchomosci wspdlnej 1 374 585,38 652 005,31| 47,43%
1. |Utrzymanie czystosci 361 470,18 195 570,00 54,10%
a. [sprzatanie budynkow , garazu 88 800,00 0,00%
b. |od$niezanie dachu 24 600,00 0,00%
c. |sprzatanie terenu zewngtrznego i dachéw 21 600,00 0,00%
d. |materialy czystosciowe 6 000,00 0,00%
2. |[Konserwacja biezgca 252 193,64 121 641,68| 48,23%
A Konser\f\.faqa biezaca i przeglady urzadzen i 39 000,00 0,00%
instalacji
b. |Materiaty do konserwacji 3 000,00 0,00%
¢. |Konserwacja sygnalizacji alarmowe;j 46 200,00 0,00%
d. |konserwacja terenow zielonych 5 000,00 0,00%
3. |Konserwacja dzwigdéw 66 183,90 32 328,00 48,85%
a. |przeglad UDT 4 200,00 0,00%
b. |biezgca konserwacja 32 270,00 0,00%
c. |energia elektryczna dZzwigi 20 000,00 0,00%
4. |Monitoring nieruchomosci (ochrona) 241 000,00 121 008,02| 50,21%
5. [Domofon 10 356,00 2780,01| 26,84%
6. |Dostawa mediéw w nieruchomosci wspdlnej 100 000,00 59378,91| 59,38%
a. |energia elektryczna - klatki schodowe 1 pom ws 25 000,00 0,00%
b. |energia elektryczna- teren zewnetrzny 5 000,00 0,00%
c. |Woda gospodarcza 10 000,00 0,00%
7. |Obstuga Nieruchomosci 298 634,80 103 014,78 34,50%
a. |Zarzadzanie nieruchomoscia wspding 156 187,60 71 520,52 45,79%
b. |Pozostale koszty obslugi 142 447,20 3149426 22,11%
g, |[coszty mienia wspdinego Spéldzielni 44746,86|  16283.91| 36,39%
(p.od nier 1 wiecz uz gr)
I1 |Koszty utrzymania lokalu 799 501,92 338 366,48 42,32%
1 |Energia cieplna na potrzeby co 1 cw 373 267,80 145 138,03| 38,88%
2 |Oplata stala coicw 149 184,12 74 592,06| 50,00%
3 |Zimna woda i §cieki 118 200,00 54 128,23| 45,79%
4 WYYV(')Z nieczystosci- stawka okreslona przez 158 850,00 64508,16 40.61%
Gming
IIT1|Odpis na Fundusz Remontowy 89 009,16 33909,04] 38,10%
IV |Pozostale koszty operacyjne 0,00 0,00
Razem koszty utrzymania nieruchomosci .
( pkt IV ) 2263 096,46/ 1024 280,83| 45,26%
rv|| T ehedy Z oplat cksploatacyinych 2263 096,46 1002 687,81 48,62%
nieruchomosci
V |Wynik finansowy ogélem ( nadwyzka kosztéow) -21 593,02

0D,







I

Rozliczenie Funduszu Remontowego na dn. 30.06.2020r.
BO Funduszu Remontowego

na 01.01.2020r. 14726,53
1. Naliczenie Funduszu remontowego

I pétrocze 2020 r. 53 505,0¢
2. Wydatki Funduszu Remontowego w 0.00

I pélroczu 2020 r. w tym; ’
Stan Funduszu Remontowego 48 635,57

na 30.06.2020r.

Stan zaleglosci i nadplat wlascicieli z tytulu oplat eksploatacyjnych nieruchomosci

I "Szeligowska" w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i miejsca postojowe
Zadluzenie Lokale Saldo
LP Budynek lokali na nadplaty na |zadluzen na
30.06.2020r. | 30.06.2020r. |30.06.2020r.
1. |Szeligowska 6,6A,8,10 lokale mieszkalne 126 343,17 19 815,82 106 527,35
2. |Szeligowska 6,6A,8,10 lokale uzytkowe 14 053,23 0,00 14 053,23
3. |Szeligowska 6,6A,8,10 miejsca postojowe 25 687,40 2 731,96 22 955,44
Razem pkt 1-3 166 083,80 22 547,78 143 536,02
* objasnienia: znak " - " nadptata, znak " +" zadluzenie.






Zalacznik nr 8

INWESTYCJE ROZPOCZETE "LAZUROWA PRZYSTAN"

ZA OKRES OD 01.01.2020r -30.06.2020r

Plan nakladow Koszty
bl Wiszezegothielile Wplywy inwestycji poniesione
Lazurowe
na 30.06.2020r. Przystan na 30.06.2020r.
| Wplywy ogélem 12 797 640,36
1 |Wplacone kaucje rezerwacyjne . 0,00
2 |Zaliczki na wklady budowlane 12 797 640,36
11 Koszty ogélem 30 624 000,00 10 260 780,55
j [Koszt posredni inwestycji ((koszty 084 000,00 678 965,08
eksploatacji spotdzielni)
Oplaty administracyjne
2 |(przylaczenia,decyzje,wiecz uz gruntu i 660 000,00 564 224,40
inne)
3 |Roboty Budowlano- Montazowe 21 000 000,00 6 432 913,70
4 Projekt konf:epcyjny i budowlany z 1100 000,00 695 020,00
powzwoleniem na budowe
5 |Wielobranzowy nadzor techniczny - 800 000,00 327 098,79
InZzynier kontraktu
6 |Sprzedaz marketing, reklama , 350 000,00 207 299,35
7 |Obstuga geologiczna,geodezyjna, 300 000,00 100 329,04
inwentaryzacja powykonawcza
g |Koszly biezacego finansowania 1 230 000,00 728 943,01
inwestycji
Koszty gospodarki zielenig,
9 |uporzadkowanie 1 000 000,00 525 987,18
terenu,zagospodarowanie terenu
10 Wan'os’é ry.nkowa wieczystego 3200 000,00
uzytkowania gruntu
Razem : 12 797 640,36 30 624 000,00) 10 260 780,55
INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU
ZA OKRES OD 01.01.2020r - 30.06.2020r
Plan nakladow Koszty
Lp. Wyszczegolnienie Wplywy inwestycji poniesione
na 30.06.2020 r. na 30.06.2020 r.
| Wplywy ogélem 200 000,00
1 Przeznaczeqle czgscl zysku z 2015 1. 200 000,00
na przyszle inwestycje
I Koszty ogélem 439 676,39
1 |Koncepcja parking Lazurowa 39 500,00
Koncepcje bud ustug-garazowych
2 Okretowa, Sternicza 125a 139,04
Koncepcja arcitektoniczno-urbanistyczna
3 |zabudowy mieszk-handl-ustug i 138 000,00
garazamib "Lazurowe Centrum"
4 |Koszty biezacego finansowania inwestycji 187 441,85

iy







Zalacznik nr 9

DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA

NA DZIEN 30.06.2020 ROK
o B Wykonanie na
LP Wyszczegélnienie Plan 2020 30.06.2020r-
1 [Przychody w tym: 80 500,00 34 838,15
- |Wpbwy lokali mieszkalnych 52 524,00 20 679,00
- |odplatne karnety 27 976,00 2824,19
- |darowizny 0,00 11 334,96
2 | Koszty wtym : 80 500,00 32 321,68
- | Imprezy okoliczniosciowe, festyny i inne 16 000,00 0,00
- |Mediai eksploatacja lokalu Roztogi 3 1 500,00 509,22
- |Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 57 000,00 30 399,73
- |Druk gazetki 3 000,00 0,00
- |Materialy plastyczne 3 000,00 141273

Wynik finansowy na 30.06.2020r. - nadwyzka przychodow nad kosztami 2 516,47 z1.






Zaltacznik nr 10

WYKONANIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA I POLROCZE 2020 r.

dla Spéldzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /stawka na f. remontowy 1,30zt/m?2

Wykonanie planu

Lp. plan 2020 2020
za I pélrocze
L Remonty diwigow osobowych
1. |Wg. zalecen UDT |Remont 1 dzierzawa dZwigow 215 857,00 141 011,72
Razem dziat I: 215 857,00 141 011,72
Prace wynikajqce 7 koniecznosci dostosowania Wykonanié plany
L suchych pionow p.poZ; do obowiqzujgcych przepisow plan20c0 AL
b g p-p geuyqeyen preep za I pélrocze
k i 1
1. [ROiLI12 Wykonanie przylacza 83 186,79 82 455,25
wodociggowego
2. |IR9iL12 Remont pionéw p.poz 221 325,58 220 686,86
Razem dziat II: 304 512,37 303 142,11
Prace wynikajqce z przegladow tech. wykonanych WyRUnBHE planu
111, . plan 2020 2020
zgodnie 7 Prawem bud. E
za I pélrocze
1. |Osiedle Remont pokontrolny pionéw 30 000,00 6 476,00
wentylacyjnych
. Prace remontowe po przegladach
2. |Osiedle biezacych konstrukcji budynkéw 125 000,00 103 842,24
Razem dziat III: 155 000,00 110 318,24
. . Wykonanie planu
1 S , 3 3 -
. nne prace brukarsku; dek.arskte elektryczne, wod. plan 2020 2020
an.,itp. i
za I pétrocze
Naprawy nawierzchni jezdni,
1. |Osiedie chodnikéw 1 oznakowanie pionowe 31 000,00 16 259,37
1 poziome drog
N bk | .
2. |Osiedle aprawa obrébek i pokry¢ 147 139,40 138 244,97
dachowych
3. |Osiedle Usuwanie awarii 80 000,00 74 884,57
. Wedlug decyzji RAD
4. |Osiedle BUDYNKOW 22 000,00 21 266,72
5. |Rozlogi 5 Remont balustrad balkonowych 61 000,00 54 448,00
6. [Srermicza 129y p e § malowanie elewaci 218 000,00 218 859,27
Sternicza 131
7 |ra Renr%ont ba1u§trad balkonowych w 150 000,00 27 224,00
trybie awaryjnym
Razem dziat IV: 709 139,40 551 186,90

I
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Prace zwiqzane 7 poprawgq jakosci wody: ptukanie

Wykonanie planu

V. X i plan 2020 2020
!/ X
instalacji i itp. 22 TDéliotze
1. |L2a,1L4,1L6 Plukanie instalacji c.w. i z.w. 125 000,00 128 473,20
2. |Osiedle Wymiana legalizacyjna 33 599,43 33 599,43
wodomierzy
Razem dzial V: 158 599,43 162 072,63
OGOLEM 1543 108,20 1267 731,60
Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow w 2020 r.
Wykonanie planu
Lp. plan 2020 2020
za I poélrocze
1 |[Remonty dzwigéw osobowych 215 857,00 141 011,72
N Prace wyn.zkaj’qce z k(‘)mecznos?z do'stosowama - 304 512,37 303 142,11
suchych pionow p.poz do obowigzujgcych przepisow
10 Prace .wymka]qce z przeglgdow tech. wykonanych 155 000,00 110 318,24
zgodnie z Prawem bud.
v Inne }.)race: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 700 139,40 551 186,90
kan.,itp.
v {’race zvrl.zc-gz.ane z poprawq jakosci wody: ptukanie 158 599.43 162 072,63
instalacji i itp.
Razem: 1543 108,20 1267 731,60
Zestawienie zbiorcze planowanych przychodow w 2020 r.
Saldo otwarcia -21 731,78
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej 2019 r. 21 731,78
Naliczenia funduszu remontowego 2020 r.- stawka 1,30zt/m2 1230410.52 615 507.54
Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw -budynki wysokie 215 857,68 107 965,07
Naliczenia funduszu remontowego 2020 r.- modernizacja 96 840,00 48 456,00
Razem: 1543 108,20 771 928,61
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