Ty

POL-TAX Sp. z 0.0.

03-982 Warszawa,

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
+48 (22)616 55 11, 616 55 12
Fax +48 (22) 616 60 95

biuro@pol-tax.pi
www.pol-tax.pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku jednostki:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,LAZUROWA?”

z siedzibg w Warszawie (01-310), ul. Roziogi 8

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdari finansowych pod numerem 2695
Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dia m. st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego KRS 0000121840; NIP: 113-23-76-412; Regon: 016205213; Kapitat zakiadowy 50.000 z¢
Konto: Bank Handlowy w Warszawie: 31 1030 0019 0109 8503 0014 5797



POL-TAX Sp. zo.0.

03-982 Warszawa,

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
+48 (22) 616 55 11,616 55 12
Fax +48 (22) 616 60 95
biuro@pol-tax.pl
www.pol-tax.pl

Warszawa, dnia 14.04.2020 r.

L. Dz. 1-M/14/1v/20

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
Dia Wainego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Spoélidzielni Mieszkaniowej ,,LAZUROWA”

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Przeprowadzili§my badanie roczhego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2019 r.
do 31.12.2019 r. (,sprawozdanie finansowe™) Spéldzielni Mieszkaniowej ,LAZUROWA”

(»Spétdzielnia’) z siedzibg w Warszawie (01-310), ul. Rozlogi 8, na ktére skiada sie:
1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dzier 31.12.2019 r., kt6ry po stronie aktyw6w i pasywow wykazuje sume
78 409 045,57 zt

3) Rachunek zyskéw i strat wykazujgcy za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. zysk netto

w wysokosci 7 604 468,21 zt

4) Dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe").
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Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacii majatkowej i finansowej Spéldzielni na dzien
31.12.2019 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie
z majgeymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(-Ustawa o rachunkowosci” ~ t. j. Dz. U. z 2019 r,, poz. 351 z pbin. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spéidzielnie Mieszkaniowa przepisami prawa

i statutem Spétdzielni.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwalg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania
oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r.
o bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” —
t. j. Dz. U. 2 2019 r., poz. 1421 z p6zn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami
zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie

sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spéldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Migdzynarodowej Federacji Ksiggowych (,Kodeks IFAC) przyjetym uchwalg Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowe] biegtych
rewidentéw oraz innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypetniliémy nasze inne obowiazki etyczne 2zgodne z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spéidzielni zgodnie z wymogami niezalezno$ci okreSlonymi w Ustawie o bieglych

rewidentach.

Uwazamy, Zze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.
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Odpowiedzialnosé Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowoséci oraz z obowigzujgcymi Spéidzielni przepisami prawa i statutem,
a takze za kontrole wewnetrzng, kiérg Zarzad uznaje za niezbgdng aby umozliwi¢ sporzgdzenie
sprawozdania finansowego niezawierajgcego istothego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem
lub bledem.

Sporzagdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spéidzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spétdzielni do kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spotdzielni,
albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma Zzadnej realnej altemnatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spétdzielni oraz czionkowie Rady Nadzorcze sg Zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowoéci.

Czionkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczo$ci finansowej
Spéidzielni.

Odpowiedzialnogé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako caloé nie zawiera
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania
ale nie gwarantuje, e badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne
znieksztalcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa fub biedu i sg uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lgcznie moglyby wptynaé na decyzje gospodarcze
uzytkownikéw podijete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotdzielni ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spéldzielni obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy 0sad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze;

v identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
Znieksztalcenia wynikajgcego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominig¢, wprowadzenia w biad
lub obejscia kontroli wewnetrznej;

¥" uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowanej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spéidzielni;
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v oceniamy odpowiednio$é¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnier: dokonanych przez Zarzad Spéldzielni;

v' wyciaggamy wniosek na temat odpowiedzialnosci zastosowanych przez Zarzad Spoldzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw
z badania, czy istnieje istotna niepewnosé zwigzana ze zdarzeniem lub warunkami, ktéra moze
poddawa¢ w znaczacg watpliwosé zdolnosé Spoldzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi
W naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia §3 nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze
wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki mogg spowodowag,

Ze Spdldzielnia zaprzestanie kontynuowaé dziatalnosé;

v oceniamy ogéblng prezentacje, strukture | zawartosé sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawe

transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznych, ktére zidentyfikujmy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie 2z dziatalnosci
Na inne informacje skiada sie z sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni za rok obrotowy zakoriczony

31.12.2019 r. (,Sprawozdanie z dzialalnosci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej
Zarzagd Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie

Z przepisami prawa.

Zarzad Spéldzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z  dziatalnosci Spéldzielni spelnialo  wymagania przewidziane

w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W 2wigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje
si¢ istotnie znieksztalcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia
w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jeste$my zobowiazani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami

oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

POL - TAX Sp. z 0.0.



Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci
Na podstawie wykonanej w frakcie badania pracy naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni:

V' zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

v jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy,
Ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziafalno$ci istotnych znieksztaicen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta jest Rozalia Klimowicz, dziatajgcy w imieniu
POL-TAX Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 2695
W imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 14 kwietnia 2020 roku
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Rozalia podpisany przez
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RozahaKhmowmz
Biegly Rewident nr ewid. w rej. KRBR 8810

Kluczowy Biegly Rewident przeprowadzajacy badanie

w imieniu POL - TAX Spéika z ograniczong odpowiedziainoscig
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 2695

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
03-982 Warszawa
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