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Wprewadzenie do sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 30.03.2020

Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od 01.01.2019 | Do 31.12.2019

Jednostka danych liczbowych

l

X w zlotych 0w tysigcach zlotych

Dane identyfikujgce jednostke

Firma, siedziba albo micjsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LAZUROWA

Siedziba podmiotu

Weisnbdzme MAZOWIECKIE B " WARSZAWSKI

G\ ST.WARSZAWA M WARSZAWA

Adres

K4 pOLSKA Wolenadzive MAZOWIECKIE 4
e WARSZAWSKI "™ MSTWARSZAWA

Ui ROZLOGH Tt e -
| Micjscowosé \nin B S AVVA | Kod pocztowy 01-310 Pocra \WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnodci jednostki

i Numer PKD
| 683227 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dzialalno$ci jednostki, jezeli jest agraniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do .

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

' Dataod 01.01.2019 datado  31.12.2019

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w skiad jednostki wchodzg wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzgdzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane lgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

| Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
| gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przysziosei:

—--

W tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalno$ci.
O tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie X nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatainosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Na dzieh sporzadzania sprawozdania finansowego a przed dniem zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za 2019 rok, w Polsce zostat wprowadzony stan epidemii zwigzany z pandemig
koronawirusa COVID - 19. Z uwagi na charakter dziatalno$ci spotdzielni, zaistniata sytuacja
bedzie miata ujemny wplyw na otoczenie i dziatalno$¢ spotdzielni, ktéra moze wptyngc na
ptynnos¢ finansowg spoétdzielni.
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Zasady {polityka) rachunkowo$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowodci, w zakresie w jakim |
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru. :

Oméwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takZze amortyzacji)

O $rodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z |
| tytutu trwatej utraty wartosci;

0 odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie metoda liniowag, poczgwszy od
miesigca nastepnego po przyjeciu srodka trwatego lub warto$ci niematerialnych i prawnych do
uzytkowania. Okres amortyzacji oraz roczng stawke amortyzacji ustala sie na podstawie
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnika aktywoéw. Poprawnosé
stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest okresowo weryfikowana;

0 wycena $rodkéw trwatych w budowie dokonywana jest w wysokosci ogétu kosztow
| pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych

0 odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;
| 0 naleznosci wykazane na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty z
| uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych;

0 zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty;

O inwestycje krétkoterminowe (lokaty) wycenia sie na dzien bilansowy tacznie z naliczonymi
odsetkami;

0 srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej,

0 fundusze wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami i statutem spotdzielni,

0 fundusze specjalne zostaty wycenione w warto$ci nominalne;.
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| Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy spétdzielni sktada sie z dwdch czgsci i obejmuje:
0 wynik z dziatalnosci gospodarczej i pozostalej spétdzielni, ktéry podlega podziatowi (zysk)
lub pokryciu (strata),

1 wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu
nadwyzki przychoddw (kosztéw) nad kosztami (przychodami) z roku poprzedzajgcego
przechodzi do rozliczenia na rok nastepny, jako rozliczenia miedzyokresowe, wykazujac
odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu:

'a) nadwyzke kosztoéw nad przychodami z eksploataciji i utrzymania poszczegélnych

' nieruchomosci w aktywach bilansu, jako koszty zwigkszajgce koszty roku nastgpnego -
wykazujac w aktywach bilansu w poz. B.IV.2

,Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” - Niedobér z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

b) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdinych
nieruchomos$ci w pasywach bilansu, jako przychody zwiekszajgce przychody roku nastepnego
— wykazujac w pasywach bilansu w poz. B.IV.2- ,Inne rozliczenia miedzyokresowe
przychodow” — Nadwyzka z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuije:

1. Bilans

2. Rachunek zyskéw i strat w wersji porownawczej

3. Wprowadzenie i dodatkowe informacje i wyjasnienia
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| Pozostate (opcjonalnie)

Spétdzielnia stosuje zasady rachunkowosci okreslone w Polityce rachunkowosci przyjetej
uchwatg Zarzadu nr 23 z dnia 28 grudnia 2016r., ktére sg zgodne z zasadami dopuszczonymi
przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku z uwzglednieniem
przepiséw zawartych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. W
zakresie w jakim ustawa pozostawia prawo wyboru, jednostka stosuje nastepujgce zasady
rachunkowosci:

rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy jednostka sporzadza w wariancie poréwnawczym,

W rachunku zyskow i strat spétdzielnia wykazuje wedtug zasad ogoéinych wszystkie osiggniete,
przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszty dotyczace danego roku
obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty zgodnie z zasadg memoriatu, wsp&tmierno$ci
przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
rozliczana jest bezwynikowo. Réznica miedzy przychodami a kosztami za rok obrotowy
wplywa odpowiednio na wysoko$é optat w nastepnym roku(art. 6 ust 1 uosm).

Uzyskany dochod z pozytkéw i przychoddw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,
po opodatkowaniu moze byé przeznaczony na cele okreslone w statucie.
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Informacja uszezegdlawiajgca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA . ..
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31122019 ...
jednostka obliczeniowa: _ zt
Stan na duich kefiezacy Stan na dzieh koficrgey
AKTYWA rok blesgey | rok paprzedni PASYWA . rok bistacy | rok poprzedui
31.12.201¢ | 31.12.2018 31.12.2018 _ 31.12.2018
A | Aktywa trwale 63 876 549.93| 108 584 14249 A | Fundusze wlasne 48 114 252 80| 44 106 705.30)
I :‘;ﬁ:‘ﬁi‘ L 29668,68) 22 789,5' I |Fundusz podstawowy 15726339,04) 16 260 439,12
Koszty zakonczonych prac . - ,
1 1 rozwojowyeh I | Fundusz udziatowy 147 738,93 147 818,93
2 | Wartosé firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych
3 }2‘;‘;&:"“‘ niemateriaine 20668,68| 22780.00| 3 |Funduszwktadéw budowlanych |15 578 600,11 16 112 620,19
| zaliczki na wartosci N :  FET = .
4 S st ale i B H | Fundusz zasobowy 24 78344555 27 525 604,66
= i == _ ]
IT | Rzeczowe aktywa trwate 63 846 881 ,25| 108 561 353,49 HI | Fundusz z aktualizacji wyceny
1 | Srodki trwale 40973 819,39 43 390 045,88| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
. | grunty (w tym prawo R ' "
a) o ytkowan_ia Wicezystego gruntu) 23 398 755,88| 26 130654,03| V | Zysk (strata) z lat ublfglych
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii lgdowej 1701274195 16 840622,82| VI | Zysk (strata) netto 7 604 468,21 320 661,52
i wodnej
¢) | urzgdzenia techniczne i maszyny 539 100,74| 368 744,39| VII Odpisy zyskn geﬂo W ctagu L
obrotowego (wielkof¢ ujemna)
d) | srodki transportu
e) | inne érodki trwate 2322082  50024,64| B |Zebowiazaniairezerwyna 30294 792,77| 76 594 562,80
| - zobowigzania
2 | Srodki trwate w budowie ‘I 22873061,86| 65171307,61] I |Rezerwy na zohowiyzania 0,00 0,00
. | Zaliczki na §rodki trwate ' ! Rezerwa z tytutu odroczonego
° | wbudowie podatku dochodowego
e A N Rezerwa na $wiadczenia
_HI Naleznosci dlug(itermlnowe 0,00 0,00] 2 emerytalne i podobne 0,00 ! 0,00
1 | Od jednostek powigzanych B — dlugoterminowa
Od pozostalych jednostek,
2 | w ktodrych jednostka posiada — krdtkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostalych jednostek . 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycie dlugoterminowe 0,00 0,00 — dhagoterminowe i
1 | Nieruchomosci — krétkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne H | Zobowigzania dlugoterminowe | 25186 013,57 72689 340,68
3 t[_)hlgoten”nmowe ywa 0,00 0,00 1 | Wobec jednostek powigzanych ]
inansowe - ‘_ ) -
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 2 | w ktorych jednostka posiada
| zaangazowanic w kapitale
— udziaty lub akcje ' 3 | Wobec pozostatych jednostek 25 186 013,57| 72 689 340,68
— inne papiery warto§ciowe | a) | kredyty i pozyczki
— udzielone pozyczki b) B ty'tuh'l cnusjt d’}u_inych
papieréw wartoSciowych
a gme dlugotermmowe adywa ¢) | inne zobowigzania finansowe 24 446 772,49| 71926 570,72
finansowe O
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00| d)|zobowiagzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje ' | olime 739241,08| 762 769,96
— inne papiery wartosciowe HH | Zobowiazania kritketerminowe | 2088 206,37 | 1 703 433,55
_ udzielone pozyczki 1 Zobgwr azania wobec jednostek 0,00 0,00
powigzanych
—inne dlugoterminowe aktywa 2) z tytulu' dostaw i us}ug,_ 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢} | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigey
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesigey
— inne papiery wartosciowe b | inne -
Zobowigzania wobec pozostatych
- udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dlugoterminowe aktywa a) Z tytutu dost'axfw ushug, o okresie 0.00 0,00
finansowe wymagalnodci:
4 | Inne inwestycje dhugoterminowe B — do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rogliczenta | .| oo | st 17 radec
“ mic¢dzyokresowe 0.00 0,00 powyzej 12 miesigey
Akrywa z tytutu odroczonego .
] podatku dochodowego b) | inne .
5 Inpe rozI{czenla 3 Zobuwxqzama wobec pozostatych 2080 994,00| 1700 449,98
migdzyokresowe jednostek -
B | Aktywa obrotowse 14 53249564 12 117 12661| a) | kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dluznych
I | Zapasy 0,00 000] b) papierow warto§ciowych
1 | Materialy ) c) | inne zobowigzania finansowe
o . z tytuha dostaw i ushug,
2 | Potprodukty i produkty w toku d) o okresie wymagalnodci: 1381 643,77| 1557 021,65
3 | Produkty gotowe — do 12 miesigcy 1381643,77| 1557 021,65
4 |Towary — powyzej 12 miesigcy .
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi ¢) ‘.zahCZk.l Givajne 0l dostawy
1 ustugi .
H | Naleinosei krétkoterminowe 1585 414,97 2352 980,39 1 | zobowigzania wekslowe |
z tytulu podatkow, cel,
Naleznosci od jednostek ubezpieczen spotecznych
! powigzanych 0,00 0,00 2 i zdrowotnych oraz innych tytulow 667 411,14 105 892,54
publicznoprawnych
z tytuht dostaw i ustug, ,
a) o okresic splaty: 0,00 0,00 | h) | z tytutu wynagrodzen
----- do 12 miesigcy 0,00 0,00] i) |inne 31 939,09 37 535,79
L. . ., | zobowigzania wobec 0séb
B - powyzej 12‘ miesiecy n uprawnionych: 0,00 0,00
. — zobowigzania wobec oséb
b) | inne .
' N uprawnionych gzm -
Nalemosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowiazania wobec 0sob
2 - . . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanic W uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
MNE tym}tu. dostaw l ustug, 0,00 000| © z?bow'tqzama z tytudu wniesionych
o okresie splaty: i wkiadow -
i zobowigzania z tytutu zwrotu
—do 12 miesigey 1 ) wkiadw
— powyzej 12 miesigcy B 4 | Fundusze specjalne, w tym: 5212,37 2983,57
b) | inne | — fundusz remontowy 0,00 0,00
3 }iﬁ'rfjs"t"f‘ od pozostalych 1585 414,97| 2352980.39| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 3022 572,83 2201788,57
a) | 2 Wtutu dostaw i ushug, 1047 430,58| 1174550,48| 1 |Ujemna wartoéé firmy
o okresie splaty: 1
— do 12 miesigcy 1047 430,58| 1 174 5650,48] 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 3022572,83 2189 588,12

- powyzej 12 miesigcy

— dtugoterminowe
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b)

z tytuhn podatkow, dotacii, cel,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

0,00

960 616,00

— krétkoterminowe

3022 572,83

2 189 588,12

©)
dy

nne

374 825,00

24 725,00

Nadwyzka z cksploatacji
i utrzymania nieruchomo$ci

0,00

12 200,45

dochodzone na drodze sgdowej

163 159,39

193 088,91

e)

naleznosci od os6b
uprawnionych:

— lokale mieszkalne

0,00

0,00

— lokale uzytkowe

1

Inwestycje krétkoterminowe

2210 573,67

2624 364,60

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

221057367

2 624 364,60

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

| —udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

— udziaty lub akcje

0,00

0,00

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyezki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pieniezne i inne aktywa
pieni¢zne

2210 573,67

2624 364,60

— érodki piemiezne w kasie i na
rachunkach

2170 573,67

2 559 364,60

— inne srodki pienigzne

40 000,00

— inne aktywa pienigine

65 000,00

2

Inne inwestycje
krotkoterminowe

Kroitkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

10 736 507,00

7 139 780,62

Inne krétkotenninowe rozliczenia
migdzyokresowe

10 131 242,65

6 829 198,86

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

598 269,10

291 782,64

Saldo winien funduszu
remontowego nieruchomosci

7 005,25

18 799,12

Naleine wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
{samapoz. AiBICiD)

78 400 045,57

120 701 268,191

PASYWA razem
{suma poz. Ai B)

78 468 048,57

120 701 268,10
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
LAZUROWA

{dane jednostki)

sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
01.01.2019 - 31.12.2019

(wariant pordwnawezy)

Jednostka obliczeniowa: 24
Wiersz Wyszezegiluienie rok bieiacy rok poprzedni
2019 2018

A Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, w tym: 11 057 826,97 10 222 296,19
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00

1 Przvchody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 11 057 826,97 10 222 296,19

" a)zoplat za eksploatacje i utrzyvmanie nieruchomosci 9471 115,73 8 825 641,08

b) z dziatalnosci wilasnej 1586 711,24 1 396 655,11

11 Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, 0.00 0.00
zmuiejszenic — warto$¢ ujemna) ’ "

1M | Koszt wyrworzenia produktéw na whasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00 0,00
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 11 289 903,05 10 201 116,53
[ Amortyzacja 242 879,37| 247 675,46
1l | Zuzycie materialow i energii 4 686 350,85 4996 197,35
Il | Ustugi obce 832 893,66 850 112,11
v Podatki i optaty, w tym: 541 010,30 517 954,39
— podatek akeyzowy 0,00 0,00

\4 Wynagrodzenia 1638 432,75 1452 627,38
VI | Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tvm: 400 204,29 356 027,24
- emeryialne 329 059,65 0,00

VI | Pozostale koszty rodzajowe - 2948 131,83 1780 522,60
VI | Wartosé sprzedanych towaréw i mateniatéw 0,00| 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 11 289 903,05 10 201 116,53
| a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 10 069 374,83 9 105 223,27
b) z dzialalnosci wlasnej 1220 528,22 1 095 893,26

C Zysk (strata) ze sprzedazy (A~ B) -232 076,08 21 179,66
i Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.l.a—B.I1X.a) -598 259,10 -279 582,19
11 Wynik na dzialalnosci pozostatej (C—C.I) 366 183,02 300 761,85
D Pozestale przychody operacyjne 7 778 406,02 106 245 44
1 Zysk z tyiuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 7 616 402,88 17 886,18
I Dotacje 0,00 0,00,
1 Akinalizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
1\Y Inne przychody operacyine 162 003,14 88 359,26
E Paozostale koszty operacyjne 136 096,50 116 078,77
1 Strata z tytufu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
1 Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
11 Inne koszty operacyjoe 136 096,50 116 078,77
F Zvsk (strata) z dzialalnodei operacyinej (C + D - E) 7 410 233,44 11 346,33
G Przychody finansowe 21 297,98 110 185,563
a Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w iym: 0,00 0,00

o — w ktoryeh jednostka posiada zaanzazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostalyveh, w lyn: 0.00 0,00

—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

| Odsetki, w tym: ) 21297,98 110 185,53
—od jednostek powigzanych o 0.00 0,00

It Zvsk z tyuha rozchodu akiywow finansowych, w lvm: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00

v Aktualizacja wartosci akiyvwow finansowych - 0.00 0,00
\' Tnne 0.00 0.00
H Koszty finansowe 100,31 494,53
1 Odsetki, w tvm: 100,31 494,53
— dla jednostek powigzanych N 0,00 0,00

11 Strata z tvtulu rozchodu aktywow finansowych, w rym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzunych 0,00 0,00

m Aktualizacia wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



1 Zysk (strata) brutto (F + G~ H) 7 431431, 11! 121 037,33
I | Nadwyzka przychodéw z roku ubieplero ) 0,00 0,00
)i Nadwyzka kosztow z roku ubieglego - 0,00; 0,00
i1} fgisekg;:zrstﬁ)fﬁttf IP?I Iawzgk;dmemu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku | 7 431 431,11 | 121 037,33|
J Podatek dochodowy | 425 222,00! 79 958,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) | 0,00! 0,00
L Zysk (strata) netto (I - J - K) | 7 006 209,11 41 079,33
I Nadwyzka przychoddw roku biezigcego 0,00 12 200,45
1 Nadwyzka kosztow roku biezicego 598 259,10 291 782,64
m szk (strat‘a) netto po qwzg,lgdnieniu nadwyzki\ przychoddw/kosztéw z roku . 7 604 468 21% 320 661,52
ybiegtepo i biezacego (LI -J—K ~ L1+ L.ID |

.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



"Dodatkowe informacije i objasnienia" sporzadzane wedlug zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (ze wzgledu na ich
specyfike) generalnie nie majg nadanej jako catosci postaci ustrukturyzowanej. Te cze$¢ sprawozdania jednostka
sporzadza we wiasnym zakresie i dotgcza jako element sprawozdania finansowego klikajac na przycisk umieszczony
ponizej. Informacja dodatkowa moze by¢ sporzadzona w formacie pdf, csv, jpg, png, doc, docx, xls, xIsx, odt, ods, txt lub rtf.
Struktury logiczne zamieszczone na stronié BIP Ministerstwa Finanséw wymagajg takze dolaczenia opisu do informac;ji
dodatkowej, ktory nalezy zamiescic w sposéb analogiczny.

Liczba dotgczonych o;)iséw: 1

Liczba dotgczonych plikéw: 1

Wylacznie jeden punkt "Dodatkowych informacii i objasnieri”, dotyczacy rozliczenia réznicy pomigdzy podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto ma nadang ustrukturyzowang
forme — druk dostepny ponizej. Przy czym, druk ten wypetniajg wytgcznie jednostki zobowigzane.

Rozliczenie réZnicy pomiedzy pedstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strats) brutto
(wypelniajq wylgeznie jednostki zobowigzane)

Jednostka obliczeniowa.

Wyszezegdlnienie

Rok poprzedni

Rok biezaey (opcjonainie)

Wartosé Wartosc

faczna

z innych
Frodet
przychodow

z zyskow
kapitalowych
(opcjonalnie)

z innych zrodet
przychoddw
{opcjonalnie)

7 zyskow

ST kapitatowych

Zysk (strata) brutto za dany rok

74314311

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate réznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celéw rachunkowych a
dochodeny/strata dla celow
podatkowych)

0,00

o)

Przychody niepodlegajace
| opodatkowaniu w roku biezgcym

| 523234142

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubieglych

0,00

Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodéw (trwale
réznice pomigdzy zyskiem/strata
dla celéw rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

38 923,00

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezgcym ujete w ksiggach lat
ubieghvch

0,00

H.

Strata z lat ubieglych

0,00

| 1.

[ Inne zmiany podstawy
| opodatkowania

0,00

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

2238 012,69

Podatek dochodowy

425 222,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Szczegolowy zakres zmian wartosci majatku trwalego

Majatek trwaly wg wartosci netto na dzien 31.12.2019r.

‘ Wartosé Umorzenie Wartos¢ netto
L Nazwa inwentarzowa srodkow srodkow
‘ P- na trwalychna | trwalych na
! 31.12.2019r. | 31.12.2019r | 31.12.2019r.
: 1. |Wieczyste uzytkowanie gruntow | 31 729 898,08 | 8331 142,20 23 398 755,88
I 2. |Grupa I — budynki mieszkalne 36371 490,25, 20040 897,16| 16330 593,09
: 3. | Grupa II —pawilony 2081328,58, 1616569,22 464 759,36
4. | Grupa [II-budowle 474 111,33 256 721,83 217 389,50
5. | Grupa IV-sprzet komputerowy 157 516,04 124 351,28 I 33 164,76
. . |
6, jorupa IN-urzaczemat apacaty 1277,97 127797 0,00
ogoblnego zast.
- 7. |Grupa V-maszyny i urzadzenia 109 516,60 109 516,60 ‘ 0,00
8. Grupa VI-Dzwigi 1009 530,33| 1009 530,33 | 0,00
g, |Grupa VI-Urzadzenia | 72290491|  216968,93 505 935,98
techniczne
10. | Grupa VIlI-narzgdzia, przyrzady 295 891,41 272 670,59 23 220,82
Razem: 72 953 465,50| 31 979 646,11 40973 819,39
Wartosci niematerialne i prawne 284 750,44 255 081,76 29 668,68
. Wartos¢ Umorzenie  Wartos¢ netto
inwentarzowa
Razem: 73238 215,94 | 32234 727,87 41 003 488,07
i Srodki trwate w budowie : 22 873 061,86 22 873 061,861
i
Ogoélem aktywa trwale: 1 96 111 277,80 32234 727,87 63 876 549,93




LS'LILYETTE |STTIELETIET |SP'TGLLLIT |L9°999 OLE T€ P6'STT BET €L 6L°98V 959 € 1_ ST'TIOZ TIT T |SST0S €8L SL | ‘wazey
< e 4 | < 3 & 0-;“'-; -
9L 180 €T PLLSE TS ¢0¥TL 20T by 0SL ¥8C Th LET 68 COEIS §CT | SU[BLIOIB WA 1SOLIB AL 11
019 T ‘ . ‘ ‘ ApsziAzac =
650L9 TLT 78°¢08 9¢ LL'998 ST I¥'168 S6T 17 168 S6T ‘eizpdzieu — [[IA VAOUO 0
< €, < < 1 <, 3 9 Q=Num=—~uaﬂ .m
£6'896 91T ob'v0S 9 €S°61LTL 08°€SL 0ST [16'706 TCL 0v'v0S 9 9F 'S8T £6T $8'EST LY BIuazpez] ~ A VAIUD
££°0€S 600 1 | £€°0£S 600 1 £€°0ES 600 1 £€°0€S 600 1 BIMZp -IA VANED | 8
< 3 ] ¢ < ﬂ_-—ONﬁWN.——.— .
09°91¢ 601 8TLILT Ce66L 901 09°91¢ 601 09915 601 1 Aukzsewt — A VIO L
. . . . 1sez ogoujoso Ajeaede |
L6LLT T L6LLTT L6LLT1 LeLLel 1| BIuaZpEZIN-AT VANED 9
< ¢ 13 13 3 3 < < ?Q-—U&:QEO& .
8TISEpTI 00°08T € 0£°601 T€ 86°1CS €6 Y0916 LSI 00087 € 00°L¥L ¥T 0610 9¢1 Pzads - AT VIIUD §
£8°1TL 95T | sv029 §1 8€°101 142 ECTLT PLY 00°008 1T EETIE TSY spmopng—III VA | ¥
TT695 919 1 TEEE0 TS 06°SES 95 | | 8S°8TE 180 T 85'8TE€ 180 C Auopmed- 1 VANAD | €
91°L68 0V0 0T 0t*88Z vES 9L°809 90 61 STO6Y ILE9E | 0£ 19T TSL $6°8TT 619 §€ | dureyzsanw pjudpag— VANAD | T
[2 3 3 < (1 .. < ggﬁﬁ_:hc .
0CThI 1€ 8 C8OP6E0ET  19CTHI 68E | b OV6 SPT 6 80868 6TL 1€ 6£TOL9YO € LV 009 9LE S€ smeAMONIAZ) 315AZ291 Ay 1
“GIOTTIIE 16107°10°T0 Mel0TCI1E “16T0T'10°T0
ednjuez elHAZSdIUWZ | BIUIZSYIMZ Ee.:wms eﬁ “ epdiuymez eluazsfouwry | eludzsydimyg BIDIBAL}O .
sueqg : 10 sueng suepg sueqg BMZEN dy
HAINHZIONN _ VAOZAVINIMNI DSOLYVAM

16107 ©Z YoAumead 1 OAU[BLIdJRWIIU [3§0}IEA ZRI0 YIAfea1) Moypoas vulldezAivyuamul gpqe],




Warto$¢ rzeczowego majatku trwalego na koniec 2019 roku wyniosta
40 973 819,39 zt, natomiast wartosci niematerialnych i prawnych 29 668,68 zt.
Zwiekszenie rzeczowego majgtku trwalego wyniosto 1111201,18 =zt
i dotyczylo przyjecia na stan majatku Spotdzielni lokali uslugowych i miejsca
parkingowego w garazu podziemnym z inwestycji Lazurowe Ogrody, a takze
zakupu nowego sprzetu komputerowego oraz modernizacji serwerowni, zakupu
urzadzeni do oczyszczania wody, modemnizacji ogrodzenia parkingu oraz
aktualizacja programu PROBIT.
Zmniejszenie rzeczowego majatku trwatego wyniosto 3 656 486,79 zi, w tym
zmniejszenie wartoci gruntéw w uzytkowaniu wieczystym w zwigzku z
rozliczeniem i przekazaniem nabywcom lokali gruntu inwestycji Lazurowe
Ogrody. Warto$¢ zmniejszenia wyniosla 3 646702,39 zI. Pozostale
zmniejszenia dotyczyly likwidacji przestarzatego i calkowicie zuzytego majgtku
spoldzielni (w tym sprzegtu komputerowego).
Na dzien 31 grudnia 2019r. warto$ci naktadow realizacji inwestycji wynosita
odpowiednio:

1. Lazurowe Ogrody — 19 969 652,40 zi,

2. Lazurowa Przystan —2 651 296,77 zi,

3. Inwestycje w przygotowaniu — 252 112,69 zl.
Na dzien 31 grudnia 2019r. Spéldzielnia posiada 123 070,43 m? gruntéw
uzytkowanych wieczyscie.
W 2019 roku jednostka nie korzystala ze srodkéw trwatych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych uméw w tym z tytulu umoéw leasingu, od ktérych nie
nalicza sie amortyzacji lub umorzenia.
Jednostka nie posiada na dzieh sprawozdawczy zobowigzan wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutlu uzyskania prawa
wiasno$ci budynkéw i budowli.

Podzial naleznosci krotkoterminowych brutto

Naleznosci
L Naleznosci Stan na dzien Stan na dzien
P 01.01.2019r. 31.12.2019r.
Nalezno$ci zasgdzone (lok.
1. uzytkowe, mieszkalne) 314 474,56 307 117,28
5. | % tytulu oplat lokali 516 934,15 603 335,13
mieszkaniowych
Z tytutu optat lokali
| 3. uzytkowych 98 647,07 97 397,58
4, % tytulu oplat miejsc 274777 20 760,03
postojowych




5. |Z tytulu dostaw i ustug I‘ 272 509,93 49 583,56
Z tytutu rozlicz. z Urzedem

6. | Dzielnicy, Urzedem 960 616,00
Skarbowym, ZUS

7. |Inne 24 725,00 374 825,00
Naleznosci dochodzone na

8. |drodze sagdowej (lok. uzytkowe, 193 088,91 163 159,39
mieszkalne)

Razem: 2 383 743,39 1616 177,97

Na naleznosci lokali uzytkowych dochodzonych na drodze postgpowania
sadowego, tworzony jest odpis aktualizujacy w wysokosci 100% ich wartosci
w ciezar kosztow operacyjnych. W 2019 roku nie bylo zmian w odpisie
aktualizacyjnym, ktory wynosi 30 763,00 zi.

Dla lokali mieszkalnych nie sg tworzone odpisy aktualizujace, gdyz majg one
zabezpieczenie we wkladach budowlanych.

Warto$é netto nalezno$ci krétkoterminowych ujetych w bilansie na dzien
31 grudnia 2019r. wynosi 1 585 414,97 zl - poz. B Il Aktywa bilansu.

Struktura $rodkow pieni¢znych

Srodki pieni¢ine
’ e e ., Stan na dzien Stan na dzien
- Lp Srodki pienigine 01.01.2019r. 31.12.2019r.
|

1. | Srodki pienigzne w kasie 24 624,13 33 590,32
2. | Srodki pieni¢zne w banku 2 534 480,98 2125 973,95
- 3. ‘ Srodki pienigzne w drodze 65 000,00 40 000,00
4. |ZFSS 259,49 11 009,40
Razem: 2 624 364,60 2210 573,67

Wartos¢  inwestycji  krotkoterminowych ujetych w  bilansie na dzien
31 grudnia 2019r. wynosi 2 210 573,67 zl - poz. B Ill Aktywa bilansu.



Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2019r.

— wynik GZM nieruchomosci (nadwyzka kosztéw nad
740 170,02 przychodami) w uj¢ciu narastajgcym z uwzglednieniem art.
6 pkt 189 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych

41 516,13 — VAT naliczony do odliczenia w nastgpnym miesigcu
228 765,89 — naktadki radiowe
344 520,20 — montaz instalacji elektrycznej oswietlenie LED
116 993,05 — remont klubu Seniora
90 614,95 — przeglady techniczne pigcioletnie
59 968,55 — rozliczenia mediéw za 2019 rok
348 463,27 — rozliczenia roku 2019 Lazurowe Ogrody
665 362,77 —umowa wymiany 8 dzwigdéw
989 894,13 — regulacja instalacji centralnego ogrzewania
7 005,25 — wynik ujemny na funduszu remontowym
5999 981,34 — prace remontowe finansowane z zysku z inwestycji
Lazurowe Ogrody
25 611,34 — system otwierania zZsypow
149 417,94 — wymiana ogrodzenia trawnikow
33 599,43 — wymiana i legalizacja wodomierzy
26 397,10 — montaz podzielnikéw kosztéw co
96 761,40 — montaz czujek gazowych
771 464,24 — pozostale niezb¢dne prace remontowe
10 736 507,00 — poz. B IV Aktywa bilansu

Rozliczenie funduszu remontowego
za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r.

Zwickszenia do 31.12.2019 r.
| Odpis z lokali mieszkalnych 1231 467,29
Odpis na remonty dzwigéw 215 929,44
Qdpis na ciagi komunikacyjne 96 918,00
Qdpis Szeligowska 14 726,53
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2019r. -18 799,12
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2018r. 18 799,12
RAZEM: 1 559 041,26




Zmniejszenia do 31.12.2019 r. ‘
! REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
| Remont dzwigow ‘ 215 857,00
REMONTY CIAG(')W PIESZO-JEZDNYCH
! Rozlogi 3 i Lazurowa 4 ‘ 302 668,51
| PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukeji budynkéw 76 004,46
Prace remontowe po przegladzie pionéw wentylacyjnych 10 966,80
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE WODNO-
: KANALIZACYJNE
| Naprawy nawierzchni jezdni 35 645,14
Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 21 804,49
Usuwanie awarii _ 81 488,71
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 7 729,70
Remont balustrad balkonowyvch 48 536,88
Wymiana rozdzielni elektrycznych 5 535,00
Wymiana wodomierzy 451 210,40
Remont dachow L4, L6 300 000,00
REMONT INSTALACJI ODGROMOWEJ
Remont instalacji odgromowej R5 8 599,421
RAZEM: _ 1 566 046,51 |
| Saldo Funduszu Remontowego na dziei 31.12.2019r. | -7 005,25 |

Spéldzielnia zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych prowadzi
ewidencje wplywow i wydatkéw na poszczegdlne nieruchomosci. Prace
remontowe wykonywane s3 na podstawie zatwierdzonego przez Radg
Nadzorczg ~ Spoldzielni  Planu  Rzeczowo-Finansowego  Remontow.
W/w ewidencja stanowi zalgcznik do sprawozdania Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

W sklad zasoboéw spotdzielni na dzien 31 grudnia 2019 r. wchodzilo
16 nieruchomodci mieszkalnych, dla ktorych zgodnie z ustawa o spéldzielniach
mieszkaniowych jednostka prowadzi odrebng ewidencj¢ przychodéw i kosztéw i
ich rozliczenie.

Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) wykazuje si¢ 1 rozlicza jako rozliczenia
migdzyokresowe.
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Wyjasnienia do Rachunku Zyskow i Strat

Rachunek zyskow i start za rok obrotowy od 01.01.2019r. do 31.12.2019r.
zostal sporzadzony zgodnie z obowiagzujagcymi przepisami wedlug wariantu

poréwnawczego i prezentuje :
a) wynik uzyskany na GZM nieruchomosci

-598 259,10 zi

— nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM suma

nieruchomosci

0,00 z1

— nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM suma

nieruchomosci

-598 259,10 zi

b) wynik uzyskany z pozostalej dzialalnosci spéldzielni w wysokosci brutto

8 029 690,21 zl, w tym:

-z dzialalnos$ci gospodarczej spotdzielni w wysokosci 413 287,33 zt
~ z nadwyzki przychodéw ze zrealizowanej inwestycji Lazurowe
Ogrody wynikajacej z rozliczenia wartodci rynkowej wieczystego
uzytkowania gruntu w wysokosci 7 616 402,88 zi
Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy za 2019r.

| Cala Dzialalnos¢
Wyszczegblnienie spoéldzielnia GZIM gospodarcza

Przychody 11 057 826,97 9471115,73 1586711,24
Przychody operacyjne 162 003,14 0,00 162 003,14
'Przychody finansowe 21 297,98 0,00 2129798
Przychody ze sprzedazy
lokali Lazurowe Ogrody 7616 402,88 0,00 7 616 402,88
Przychody bilansowe 18 857 530,97 9471 115,73 9 386 415,24
Koszty dzial. Oper 11289903,05| 10069 374,83 1220 528,22
' Koszty operacyjne 136 096,50 0,00 136 096,50
Koszty finansowe 100,31 0,00 10031
;Kosztv bilansowe 11 426 099,86, 10 069 374,83 1356 725,03
Dochéd bilansowy 7 431 431,11 -598259,10 8 029 690,21
Przychody nkup 0,00
' Przychody podatkewe 18 857 530,97, 9 471115,73 : 9 386 415,24
' Koszty nkup 38923,00, 38 923,00
Koszty podatkowe 11 387 176,86, 10 069 374,83 1317802,03
| Wynik pedatkewy 7 470 354,11 -598 259,10 | 8068 613,21
Dochody zwolnione na

podstawie art. 17 ust 1 )
pkt 44 Ustawy o PDOP 5232 341,42 -598 259,10 5 830 600,52




Podstawa podatku 2238012,69
Podatek 19% 425 222,00
Zysk netto 7 604 468,21
Struktura rzeczowa przychodéw netto
Przychody z prowadzonej dzialalnosci za 2019r.
| y ) Lokale Lokale
_ Lp. Trese Ogolem mieszkalne = uzytkowe
| .o |
1, |Preychodyzeksploatacii | 5911973 76| 4 47294523 1438 828,53
podstawowe;j |
2.  |Przychody c.o. 235324745 2276912,98 76 334,47
3. | Przychody c.w. 1 054 653,60 1 037 448,79 17 204,81
4. |Przychody gaz 195 473,07, 195217,95 255,12
5. |Praychody wywozu 317525,08| 284 832,00  32693,08
nieczvstoscl N |
6. |Przychody zimnej wody 1225154,01| 1203 758,78 21395,23
Razem:| 11 057 826,97| 9 471 115,73 | 1586 711,24 |
Pozostale przychody operacyjne
Tresé Stan na
31.12.2019r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 7 616 402,88
Inne przychody operacyjne 162 003,14
- | zwrot kosztéw komorniczych, sgdowych i innych 4 104,59
- | przychody z tytutu Zarzadzania WM Sternicza 96, 98, 100 100 927,44
- |inne 56 971,11
Razem 7 778 406,02
Przychody finansowe
Tresé ' Stan na
‘ 31.12.2019r.
Odsetki za zwloke lokale mieszkalne - otrzymane 17 698,21
Odsetki za zwloke lokale uzytkowe - otrzymane 1432,85
Odsetki od lokat i rachunkéw bankowych - otrzymane 2 166,92
Razem 21 297,98




Struktura rzeczowa kosztow

Koszty prowadzonej dzialalnosci za rok 2019r.

Lp. Tresé Ogélem miLegrl?;fne ! u;;tll?)lv‘z'e

1. pK:j:g“fé:‘:;‘m“’d 6914758,73| 5837406,07| 1077352,66
2. |Koszty co 2 004 245,51 1928 699,88 75 545,63
3. |Koszty cw 787 656,97 771 229,82 16 427,15
4. |Koszty gazu 161 988,46 161 835,70 152,76
_5. Wywdz nieczystosci 317 525,08 284 832,00 32 693,08
6. |Koszty zimnej wody 1103 728,30| 1085371,36 18 356,94
| Razem: 11289 903,05| 10069 374,83 1220 528,22

Pozostale koszty operacyjne

Tresé Stan na
31.12.2019r.
Inne koszty operacyjne 136 096,50
- | koszty spraw sagdowych , odszkodowania 25 668,72
- | koszty z tytulu RODO 38 130,00
_|koszty z tytulu Zarzadzania WM Sternicza 96, 98, 100 72 297,78
Razem 136 096,50
Koszty finansowe
Tresé Stan na
31.12.2019r.
Koszty finansowe- zaplacone odsetki 100,31
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Propozycje co do podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, wypracowany
wynik finansowy netto z dzialalno$ci gospodarczej i inwestycyjnej spéldzielni
za 2019 rok zostanie przeznaczony na pokrycie nadwyzki kosztéw nad
przychodami z tytulu eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci

1 fundusz remontowy.
Wyszczegolnienie Kwota w zi
1. Wynik finansowy netto na dzialalnosci gospodarczej: 7 604 468,21
2. Proponowany podzial :
a) sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami
. . . . 334 761,36
dotyczacej GZM poszezegdlnych nieruchomosci za 2019 r.
b) ’Zwu';ksz.eme Funduszu Remontowego dla czlonkow 7 269 706,85
Spéldzielni,
Razem 7 604 468,21
Struktura kapitalu podstawowego
Wyszczegdlnienie Stan na dzien | Zwigkszenia w | Zmniejszenia w | Stan na dzieh
kapital(')w - funduszy 01.01.2019r |  roku 2019 roku 2019 31.12.2019r.
Fundusz udziatowy 147 818,93 0,00 80,00 147 738,93
| Fundusz wiiad6w 16 112 620,19 0,00 534 020,08  |15578 600,11
budowlanych
angusz 16 260 439,12 0,00 534100,08 | 15726 339,04
podstawowy
Fundusz zasobowy: 27 525 604,66 1303 946,85 4046 105,96 |24 783 445,55
W tym wpisowe 819 765,22 0,00 0,00 819 765,22
Zysk netto roku 320 661,52 | 760446821 | 32066152 | 7604 468,21
obrotowego
Razem: 44 106 705,30 8 908 415,06 4900 867,56 |48 114252,80
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Struktura zobowigzan dlugoterminowych

Zobowigzania dlugoterminowe

L Zobowiazani Stan na dzien | Stan na dzien
p obowigzaiia 01.01.2019r.  31.12.2019r.
1. |Rozrachunki z tytulu gwarancji 510 141,29 447 380,36
Rozrachunki z tytulu kaucji
y, |rezerwacyjnych i wplaconych 71926 570,72 19 989 430,59
zaliczek na budowg lokali w
Lazurowych Ogrodach
Rozrachunki z tytulu kaucji
rezerwacyjnych i wplaconych
3 zaliczek na budowe lokali w 445734190
Lazurowej Przystani
4 Rf)zrachunkl z tytutu kaucji lokali 195 408,65 223 517.45
uzytkowych N
5. |Rozrachunki z tytutu parkingow 57 220,02 68 343,27
|  Razem:| 72689 340,68 | 25 186 013,57
Wnoszone przez nabywcoéw lokali realizowanych inwestycjach,

na podstawie zawartych uméw o budows lokalu, zaliczki na wktad budowlany
(konto 806) do momentu przeniesienia prawa do lokalu w odrgbna wiasnosc
traktowane sa jako zobowigzania z tytulu wniesionych wkladoéw i ujmowane sa
w bilansie w pozycji B.IL.2. Powyzsze jest zgodne z Komunikatem nr 3 Ministra
Finanséw z dnia 20 listopada 201 5r.
Zobowiazania dlugoterminowe stanowia kwotg 25 186 013,57 zl i obejmuja:
zaliczki na wklady budowlane w kwocie 24 446 772,49 zt

gwarancje z tytutu nalezytego wykonania prac remontowych w kwocie

447 380,36 zt

kaucje lokali uzytkowych w kwocie 223 517,45 zt ;
kaucje na budowe miejsc postojowych przy budynkach mleszkalnych

w kwocie 68 343,27 zl.
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Struktura zobowigzan krotkoterminowych
Zobowigzania krétkoterminowe bez funduszy specjalnych

’7L 7 obowiazani Stan na dzien Stan na dzien
P obowiazania 01.01.2019r. 31.12.2019r.
1. |Rozrachunki z dostawcami 136963227 1171 203,86
Rozrachunki z tytutu podatku
2. VAT, PIT-4, PFRON, ZUS 105 892,54 667 411,14
3, [|RoZachuni  tytatllok. 174 969,01 193 587,26
mieszkalnych
n R.ozrachunkl z tytutu lok. 9 500,59 12 686,62
uzytkowych
5. Rozrz!chunkl Z tytulu miejsc 2919.78 4 166,03
postojowych
6. |Pozostale rozrachunki 37 535,79 31 939,09
Razem: 1700 449,98 2 080 994,00

Zakladowy Fundusz Swiadczen Specjalnych (fundusz specjalny)

Stan funduszu na dzie 01.01.2019r. 2 983,57
Zwigkszenia w roku 37 294,80
Zmniejszenia w roku 35 066,00
Saldo funduszu na dzien 31.12.2019r. 5212,37

Zobowigzania krotkoterminowe stanowia kwote 2 086 206,37 zl i obejmuja
biezgce rozrachunki z dostawcami, rozrachunki budzetowe i rozrachunki

z tytulu oplat eksploatacyjnych z wlascicielami

lokali

mieszkalnych

i uzytkowych na kwote 2 080 994,00 z! oraz fundusze specjalne na kwote
5212,37 zt.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe:

Stan na dzien 31.12.2019r.
800 208,68 — rozliczenie mediow za 2019 rok

45 137,08 —rozliczenia roku 2019 Lazurowe Ogrody
186 590,64 — wynik GZM nieruchomosci (nadwyzka przychodéw nad
kosztami) w ujgciu narastajgcym z uwzglednieniem art. 6
pkt 1(36) Ustawy o Spéldzielniach Mieszkaniowych
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1790 636,43 — zaliczki na poczet zwickszonych oplat z tytulu
wieczystego uzytkowania gruntu (nierozstrzygniete
odwotanie do SKO)

200 000,00 — dofinansowanie dziatalnosci inwestycyinej spoldzielni
3022 572,83 — poz. B IV Pasywa bilansu

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019r. po stronie aktywdéw i pasywow
wykazuje sume 78 409 045,57 zl. ,

Informacja o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu

Przeci¢tne zatrudnienie w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w roku

obrotowym 2019 wynosilo:
Pracownicy ogdtem -27,58 etatéw
Z tego
Pracownicy umystowi - 18,58 etatow
Pracownicy fizyczni - 9,00 etatéw

Informacja o wyplaconych wynagrodzeniach osobom wchodzgcym w sklad
organdw zarzadzajacych i nadzorujacych

Wynagrodzenie wyplacone osobom wchodzgcym w sklad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spétdzielnie za rok obrotowy 2019.

Zarzadzajacych - Zarzad Spoéldzielni 275 000,00 zt brutto
Nadzorujacych - Rada Nadzorcza Spotdzielni 80 074,55 zt brutto
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie udzielono pozyczek ani
swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym w sklad organéw
zarzadzajacych i nadzorujgcych spotdzielni.

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Wynagrodzenie bieglego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2019 wynosi 8§ 000,00 zt + VAT.

Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych

W prezentowanym sprawozdaniu finansowym nie ujeto zadnych zdarzef
dotyczacych roku ubieglego.
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Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpily zmiany zasad
polityki rachunkowosci, ktére mialyby istotny wplyw na sytuacje majatkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Inne informacje

Nie stwierdzono innych informacji, niz wymienione w sprawozdaniu
finansowym, ktére moglyby w istotny sposob wplynaé na ocen¢ sytuacji

majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy spoétdzielni, ktére nalezaloby
ujawnié.

Warszawa, dnia 30.03.2020r.
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Firma audyterska i POL—TAX 28p.z0.0. Numer dokumentu
C.B.B
Jednostka badana I .........
RECL
L Za okres: | 01.01.2017 - 31.12.2017 e
Imie | Nazwisko Podpisidata |
Wykonat{a)
Sprawdazil(a)
2 il a
l Nazwa 1 Opis procesu dziatainoéci - koszty, zobowiazania
Rozmowa przeprowadzona z:
imig Nazwisko Funkcija

a) Informacje o gléwnych rodzajach kosztéw

ZARZADZANIE | PRZETWARZANIA ZAMOWIEN
b) Zasady zarzgdzania zamoéwieniami i wydatkami, limity autoryzacii

c) Kryteria oceny i kwalifikacji dostawcéw
d) Sposob realizacji zaméwien, umowy
e) Wystawienie i akceptacja zaméwienia

f)  Otrzymywanie zaméwienia, przyjecie na magazyn

OTRZYMYWANIE FAKTUR, KSIEGOWANIE
g) Otrzymywanie faktur i ich akceptacja, uzgadnianie zamoéwien do potwierdzen odbioru towaru, (PZ) i faktur

h)  Zasady ewidencji zobowiazan
i) Zasady ewidencji kosztéw

PLATNOSCI
i)  Zarzagdzanie sptatg zobowigzan

k)  Odpowiedzialno5¢ oséb



BAZA DANYCH DOSTAWCOW

) Wprowadzanie zmian do bazy danych

m) Uaktualnianie bazy danych

at



| Firma audvtorska | POL-TAX 2 Sp. 2 0.0.

Numer dokumentu

C.B.7
Jednostka badana I
| Zaokreasi- | 01.01.2017 - 31.12.2017 AN KDR
Imie | Nazwisko Podpis i data
Wykonai{a)
| Sprawdzil(a)
| Zweryfikowal(a)
[ Nazwa | Opis procesu dzialalnosci - przychody, nalenosci
Rozmowa przeprowadzona z:
Imig Nazwisko Funkcja

a) Informacje o gtownych rodzajach przychodow

ZARZADZANIE | PRZETWARZANIA ZAMOWIEN
b) Zasady przyjmowania zleceni

c)  Akceptacja weryfikacja klientéw i ich wiarygodnosci kredytowej, umowy

d) Sposbb realizacji zaméwien, wydanie z magazynu, akceptacja

FAKTUROWANIE, ZWROTY | KOREKTY, KSIEGOWANIE

e) Fakturowanie, dopasowywane do zlecen i dokumentow magazynowych

f)  Ujecie w ksiegach, zasady ewidencji przychoddw i naleznosci

g) Polityka cen i upustow, terminy ptatnosci, przedptaty

h) Zarzadzanie terminowym otrzymywaniem naleznosci, windykacja naleznoci

i) Obstuga posprzedazna, reklamacje, zwroty

j) Polityka stosowania odpisow aktualizujgcych i wycena bilansowa naleznoéci

SPRZEDAZ GOTOWKOWA
k)  Zasady rejestracji sprzedazy gotdwkowej, ujecie na kasie fiskalnej

) Zasady ewidencji przychodow i naleznosci dla sprzedazy gotéwkowe;j



m) Odpowiedzialnosé¢ osdb

BAZA DANYCH KLIENTA

n)  Wprowadzanie zmian do bazy danych

o) Uaktualnianie bazy danych



Firma audytorska ’ POL-TAX 2 Sp. z 0.0. Numer dokumentu
C.B.13
l Jednostka badana |
[ [ . KDR
Za okres: 01.01.2017 - 31.12.2017
Imig | Nazwisko Podpisidata
Rozmowa przeprowadzona z:
Imig Nazwisko Funkcija

a) Spelnianie przez jednostke wymogow dot. prowadzenia ksigg rachunkowych wg Rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci

b) Stosowanie zasad rachunkowych w sposéb ciagly, zakres zmian dokonanych w polityce rachunkowosci

¢) Miejsce prowadzenia ksiag rachunkowych jednostki oraz okreslenie roku obrotowego

d) Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego

e) Posiadanie zakladowego planu kont, wykaz kont ksiegi gtéwnej, przyjete zasady kiasyfikacji zdarzen, zasady prowadzenia
kont ksigg pomocniczych oraz ich powigzania z KG

f) Dostepnosc i prawidtowo$¢ zestawien: obrotdéw isald kont ksiegi gtownej oraz sald kont ksigg pomocniczych, wykaz
skladnikéw aktywow i pasywow

g) Wykaz zbioréw danych tworzgcych ksiegi rachunkowe na informatycznych nosnikach danych

h) Opis systemu przetwarzania danych, a przy prowadzeniu ksiag rachunkowych przy uzyciu komputera - opis systemu
informatycznego

)] utrzymywanie zasobow informacyjnych systemu rachunkowosci poprzez ich wydrukowanie lub przeniesienie na
informatyczny nosnik danych

j) Prawidtowe oznaczenie ksigg rachunkowych: trwale oznaczanie nazwg, nazwa ksiegi rachunkowej oraz nazwg programu
przetwarzania, wyraznie oznaczone co do roku obrotowego, okresu sprawozdawczego i daty sporzgdzenia, przechowywanie
starannie w ustalonej kolejnosci

k)  Automatyczna kontrola cigglosci zapiséw, przenoszenia obrotéw lub sald



) Wydruki komputerowe ksigg rachunkowych powinny skiada¢ sie z automatycznie numerowanych stron, z oznaczeniem
pierwszej i ostatniej, oraz by¢ sumowane na kolejnych stronach w sposob ciggty w roku obrotowym

m) Zapisy w dzienniku muszg by¢ kolejno numerowane, asumy zapisow (obroty) liczone w sposéb ciagly. Sposob
dokonywania zapisow w dzienniku powinien umozliwia¢ ich jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi
dowodami ksiegowymi

n) Zapis ksiggowy powinien posiada¢ automatycznie nadany numer pozycji, pod ktérg zostat wprowadzony do dziennika,
a takze dane pozwalajgce na ustalenie osoby odpowiedzialnej za tre$¢ zapisu

o) Konta ksiegi gtéwnej zawierajg zapisy o zdarzeniach w ujeciu systematycznym. Zapisow na okreslonym koncie ksiegi
gtéwnej dokonuje sie w kolejnosci chronologicznej

p) Konta ksigg pomocniczych zawierajg zapisy bedgce uszczegbtowieniem i uzupeinieniem zapiséw kont ksiggi gtownej.
Prowadzi sie je w ujeciu systematycznym, jako wyodrebniony system ksigg

q) Sporzadzanie nie rzadziej niz na koniec miesigca, zestawienie obrotow i sald, zawierajace: symbole lub nazwy kont, salda
kont na dzien otwarcia ksigg rachunkowych, obroty za okres sp;awozdawczy i narastajgco od poczatku roku obrotowego oraz
salda na koniec okresu sprawozdawczego, sume sald na dziew otwarcia ksiag rachunkowych, obrotdw za okres
sprawozdawczy i narastajgco od poczatku roku obrotowego oraz sald na koniec okresu sprawozdawczego

. Wiarygodno$¢ dowodéw ksiegowych

s) Dokonywanie w sposéb trwaly zapiséw w ksiegach rachunkowych bez pozostawiania miejsc pozwalajgcych na pézniejsze
dopiski lub zmiany

f) Zapis ksieggowy powinien zawiera¢ co najmniej: date dokonania operacji gospodarczej; okreslenie rodzaju i numer
identyfikacyjny dowodu ksiegowego stanowigcego podstawe zapisu oraz jego date, jezeli r6zni sie ona od daty dokonania
operacji; zrozumiaty tekst, skrot lub kod opisu operacji, z tym ze nalezy posiadac pisemne objasnienia tresci skrotow lub kodow;
kwote i date zapisu; oznaczenie kont, ktorych dotyczy

u) Zapisy w Ksiegi rachunkowe odzwierciedlajg stan rzeczywisty (rzetelnosc)

v) Ksiegi rachunkowe zawierajg kompletne i poprawnie zakwalifikowane dowody ksiegowe, zapewniono ciaglo$¢ zapisow
oraz ich poprawnosc¢ (bezbtedno$¢)

w)  System stuzgcy ochronie danych i ich zbioréw, w tym dowodow ksiggowych, ksigg rachunkowych i innych dokumentéw
X)  Zasady archiwizacji stosowane przez jednostke
Y) Podziatu uprawnien i funkcji kontrolnych

z) Inne



L Firma audytorska | POL-TAX 2 Sp. 2 0.0. Numer dokumentu

c.B.12

‘ Jednostka badana ‘

| RECL

[ Za okres: 01.01.2017 - 31.12.2017

Imie | Nazwisko Podpis i data

‘ Nazwa ’ Opis procesu dziatalnosci gospodarczej - srodki pienigzne

Rozmowa przeprowadzona z:

Imig Nazwisko Funkcja

ZARZADZANIE SRODKAMI PIENIEZNYMI | INWESTYCJAMI
a) Informacje o zarzadzaniu $rodkami pienieznymi

b) Zabezpieczenie srodkéw pienieznych w kasie

¢) Zasady zarzgdzania przeptywani finansowymi - odpowiedzialnos¢, akceptacja

d) Odpowiedzialno$¢ za prowadzenie kasy, limity wyptat z kasy

e) Dokumenty kasowe (KP, KW, raporty) i ich przygotowanie i akceptacja

f)  Zarzadzanie transakcjami bankowymi, przygotowanie, akceptacja

g) Zarzadzanie transakcjami bankowymi, przygotowanie ptatnosci, podpisy elektroniczne, zabezpieczenia

h)  Ujmowanie w ksiegach transakcji kasowych i bankowych

i) Inwestowanie, papiery wartosciowe, odpowiedzialnos¢, akceptacja

ZARZADZANIE KREDYTAMI | POZYCZKAMI
j)  Zasady zaciggania pozyczek i kredytow

k)  Akceptacja warunkéw, zabezpieczania, kowenanty

) Ujecie w ksiegach



|_ Firma audvtorska | POL-TAX 2 Sp. 2 0.0.

Numer dokumentu
C.B.10
Jednostka badana |
KDR
{ Za okres: I 01.01.2017 - 31.12.2017 2l
_ imie i Nazwisko Podpis i data
Wykonal{a)
| Sprawdzil(a)
Zweryfikowat(a)
J Nazwa IOpis procesu dzialalnosci gosg
Rozmowa przeprowadzona z:
Imie Nazwisko Funkeja

NABYWANIE AKTYWOWTRWALYCH

a) Proces planowania inwestycji w $rodki trwate, budzet ST

a) Akceptacja zamowieri na zakup ST

b)  Sposéb realizacji zaméwien, umowy

c) Otrzymywanie faktur i ich akceptacja

UMARZANIE AKTYWOWTRWALYCH

d) Wiasciwa klasyfikacja i stawka amortyzagji, ujecie w ewidencji (OT)

e) Zasady naliczania i ksiggowania amortyzaciji

ZARZADZANIE AKTYWAMITRWALYMI
f Inwentaryzacja

g) Okresowe naprawy i modernizacja ST

h) Likwidacja $rodkéw trwatych (LT)

BAZA DANYCH
i) Prowadzenie rejestru srodkéw trwatych

i) Kontrola nad rejestrem $rodkow trwatych




| Firma audytorska ‘ POL-TAX 2 $p. z 0.0. Numer dokumentu
Cc.B9
’ Jednostka badana |
‘ Za okres: I 01.01.2017 - 31.12.2017 KDR
Imieg | Nazwisko Podpis i data
Wykorai(a)
Sprawdzil{a)
Zweryfikowal(a)
‘ Nazwa I Opis procesu dziatalnosci gospodarczej - wynagrodzenia
Rozmowa przeprowadzona z:
imig¢ Nazwisko Funkcja

a) Informacje o strukturze zatrudnienia

ZATRUDNIANIE PRACOWNIKOW

b) Zasady rekrutacji pracownikdw, ocena kandydata

c) Umowy, prowadzenie i przechowywanie akt osobowych

EWIDENCJA CZASU PRACY
d) Zasady ewidencji czasu pracy

NALICZANIE | WYPLATA WYNAGRODZEN
e) Regulamin wynagradzania i premiowania

fy  Zasady kalkulacji wynagrodzen, akceptacja listy ptac, wypiata wynagrodzen, kontrola (pracownik duch)

g) Zasady ewidencji kosztéw wynagrodzen i ZUS

h)  Szkolenia pracownikéw

i) System okresowej oceny pracownikow

iy Urlopy

k) Inne formy zatrudnienia



ZWALNIANIE PRACOWNIKOW

)  Zasady zwalniania pracownikow

BAZA DANYCH PRACOWNIKOW

m) Wprowadzanie zmian do bazy danych

n)  Uaktualnianie bazy danych



Firma audytorska I POL-TAX 2 Sp. z 0.0. Numer dokumentu
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Jednostka badana
* KDR
‘ Za okres: 1 01.01.2017 - 31.12.2017 =
Imie | Nazwisko Podpis i data
Wykonal{a
| Sprawdzil(a)
| Zweryfikowal(a) |
[ Nazwa [Q&Mﬂﬂmmgmmr
Rozmowa przeprowadzona z:
imie Nazwisko Funkeja

ZARZADZANIE ZAPASAMI
a) Informacje o gtdéwnych rodzajach zapaséw

b) Magazyny ich lokalizacja, zabezpieczenia

c)  Wycena zapaséw (FIFO, LIFO, ceny ewidencyjne, odchylenia)

d) Odpisy aktualizujace

e) Analiza dokonywana przez spotke (wiekowanie zapaséw, ostrozna wycena)

f)  Inwentaryzacja

g) Zapasy przechowywane w imieniu lub na rzecz strony trzeciej

OTRZYMYWANIE | PRZYCHOWYWANIE ZAPASOW
h) Zasady zarzadzania zamo6wieniami

i)  Spos6b realizacji zaméwien, umowy

i) Zamodwienia, wystawienie i akceptacja, opis sposobu dokonywania zamowien

k) Otrzymywanie zapasow, przyjmowanie na magazyn (PZ)

)] Zasady ewidencji przychodu zapasow

PRODUKCJA | KOSZT PRODUKCJI
m) Opis procesu produkcyjnego

n) Kalkulacja kosztu wytworzenia



o) Obieg materialéw, potproduktéw w procesie produkcyjnym

PRZECHOWYWANIE WYROBOW GOTOWYCH
p) Zarzadzanie wyrobami gotowymi

q) Magazynowanie

ROZCHODY ZAPASOW

r)  Sposéb realizacji zamoéwien

s) Rozchodowywanie zapasow, wydanie z magazynu (WZ)

t)  Zasady ewidencji rozchodu zapasow

BAZA DANYCH
u) Prowadzenie kartoteki ewidencji magazynowej

v) Kontrola nad kartotekg ewidencji magazynowej



