SPRAWOZDANIE
z prac Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 08.05.2019 roku do 31.05.2020 roku

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania czionkami Rady Nadzorczej

Spétdzielni

Mieszkaniowej

,Lazurowa” w Warszawie,

reprezentujgcymi

poszczegblne

budynki bedgce w zasobach Spétdzielni, sg nizej wymienione osoby:

1. Marcin STELMASZYNSKI /Lazurowa 2/

2. Urszula Jozefa SZULC /Lazurowa 4/

3. Konrad ROJEK /Lazurowa 6/

4. Marek OWSIANKO /Roztogi 2/

5. Jan Piotr RUNOWSKI /Roziogi 3/

6. Angela KURKOWSKA-BIELECKA /Rozlogi 5/

7. Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA /Roztogi 6/

8. Michat KAPUSTA /Roztogi 7/

9. Ryszard Bogustaw JASINOWICZ /Roztogi 9/
10. Marek SNOPINSKI /Siemiatycka 1/
11. Krzysztof PLOCHOCKI /Sternicza 129/
12. Aleksander Lech MIKLASZEWSKI /Sternicza131/
13. Ryszard JANIKOWSKI /Sternicza 96/
14. Tomasz BINEK /Szeligowska 10/
15. Pawet Piotr FRYSZTAK /Szeligowska 6/
16. Tomasz WOJNAROWSKI /Szeligowska 6A/
17. Tomasz CZAJKOWSKI /Szeligowska 8/

Na dzier skiadania sprawozdania Rada Nadzorcza liczy 17 czionkéw. Prezydium
Rady tworzg:

» Ryszard JASINOWICZ
> Tomasz BINEK
» Angela KURKOWSKA-BIELECKA

- Przewodniczgcy
- Wiceprzewodniczgcy
- Sekretarz

Na dzien sktadania niniejszego sprawozdania Komisja Techniczna pracowata

w skiadzie:

Ryszard JASINOWICZ - Przewodniczacy
Marek SNOPINSKI - Wiceprzewodniczacy
Tomasz BINEK

Ryszard JANIKOWSKI

Michat KAPUSTA

Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA
Angela KURKOWSKA-BIELECKA

Marek OWSIANKO

. Jan Piotr RUNOWSKI

10. Urszula Jézefa SZULC

11. Tomasz Czajkowski

12. Pawet Frysztak

13. Tomasz Wojnarowski
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Na dzien sktadania sprawozdania w sktad Komisji Rewizyjnej wchodza:

Marcin STELMASZYNSKI - Przewodniczacy
Michat KAPUSTA - Wiceprzewodniczacy
Marek OWSIANKO

Krzysztof PLOCHOCKI

Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA
Aleksander Lech MIKLASZEWSKI

Ryszard JANIKOWSKI

Konrad ROJEK

OGN ARWN A

Na dzien sktadania sprawozdania Komisje Przetargowa tworza:

. Przewodniczacy - Prezes/Cztonek Zarzadu
. Sekretarz- Pracownik Spétdzielni

. Marek OWSIANKO

. Jan Piotr RUNOWSKI

. Michat KAPUSTA

. Ryszard Bogustaw JASINOWICZ

. Marek SNOPINSKI

. Ryszard JANIKOWSKI

O~NO D WN =

Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Statutowa pracowata w sktadzie:

1. Ryszard JANIKOWSKI — Przewodniczacy
2. Jerzy CZYZEWSKI — Wiceprzewodniczacy/Sekretarz
3. Jan Piotr RUNOWSKI

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen w dniach:
27.06.2019 r., 29.08.2019 r., 19.09.2019 r., 10.10.2019 r., 21.11.2019 r., 19.12.2019 r.,
16.01.2020 r., 27.02.2020 r., 30.04.2020 r., 14.05.2020 r. i 25.05.2020 r.

Oceniajgc frekwencje czionkébw Rady Nadzorczej na poszczegéinych jej
posiedzeniach, nalezy zaznaczy¢, iz byla ona bardzo zadawalajgca i wyniosta Srednio
86,1%.

Protokoty z posiedzenn Rady Nadzorczej oraz petne teksty podjetych uchwat znajduja
sie na stronie internetowej Spoétdzielni pod adresem: www.smlazurowa.pl! .

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyta 4 posiedzenia w dniach:
17.06.2019r., 12.09.2019r., 07.11.2019 r. i 06.02.2020 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta 6 posiedzen w dniach:
18.04.2019r., 17.06.2019 ., 12.09.2019r., 14.11.2019 1., 12.12.2019 . i 06.02.2020 r.

Sprawozdania z prac Komisji Rewizyjnej i Komisji Technicznej sg do wgladu
w siedzibie Spéidzielni.

W okresie sprawozdawczym czionkowie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
uczestniczyli réwniez w odbiorach technicznych wykonanych remontéw budynkéw
i modernizacji instalacji. Ponadto brali udziat w pracach Komisji Przetargowej oraz pracach
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komisji dot. zakupu dziatki zlokalizowanej przy ul Okretowej. Szczegétowe dane dotyczace
wymienionych gremiéw znajdujg sie w protokdtach poszczegdlnych komisiji.

W okresie sprawozdawczym podczas 11 posiedzen Rady Nadzorczej rozpatrywane
byly zagadnienia z zakresu spraw organizacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
Spoétdzielni, organizacji pracy, zmian regulaminéw, gospodarki zasobami Spoétdzielni oraz
spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjete zostaty tacznie 44 uchwaty /zottym ttem
zostaly wyréznione uchwaty o najwyzszym stopniu waznosci/, ktére dotyczyty:

1. Spraw organizacyjnych:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

18.

Uchwata 19/2019 w sprawie przyjecia Planu gospodarczo-finansowego na
rok 2019 dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8 i 10 w Warszawie.
Uchwata 23/2019 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy menedzerskiej
z Prezesem Zarzadu Zbigniewem Gaca Richter dotyczace realizacji inwestycji
budowlanej ,Lazurowa Przystan”.

Uchwata 24/2019 w sprawie przyjecia Instrukcji przetargowej dotyczacej wyboru
generalnego wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na nieruchomos$ci przy
ul. Sterniczej w Warszawie.

Uchwata 25/2019 w sprawie przyjecia Instrukcji przetargowej dotyczacej wyboru
inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego 2z garazem podziemnym i ustugami na
nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.

Uchwata 28/2019 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
Spoétdzielni za | pétrocze 2019 roku.

Uchwata 29/2019 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji
obejmujacej petng dziatalno§é Spoétdzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych
inwestycji ,Lazurowe Ogrody” oraz ,Lazurowa Przystan”.

Uchwata 30/2019 w sprawie przyznania nagrody za | pétrocze 2019 roku
Prezesowi Zarzgdu Zbigniewowi Gaca — Richter.

Uchwata 31/2019 w sprawie przyznania nagrody za | pétrocze 2019 roku
Czionkowi Zarzgdu Dorocie Dolota.

Uchwata 33/2019 w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Prezesa Zarzgdu
Zbigniewa Gaca — Richter.

Uchwata 34/2019 w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Cztonka Zarzadu
Doroty Dolota.

Uchwata 1/2020 w sprawie przyjecia Planu gospodarczo-finansowego Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2020 rok.

Uchwata 6/2020 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji
obejmujacej pelng dziatalno$¢ Spétdzielni oraz lustracji w zakresie inwestycji
,Lazurowe Ogrody” oraz ,Lazurowa Przystan”.

Uchwata 7/2020 w sprawie wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za 2019 i 2020
rok.

Uchwata 8/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2019
rok.

Uchwata 9/2020 w sprawie przyjecia wnioskéw po lustracyjnych z lustracji petnej
dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej za okres
01.01.2018 — 31.12.2018.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
27.

28.

29.

Uchwata 10/2020 w sprawie zatwierdzenia Projektu Zatozen do planu rzeczowo-
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2021 rok, wigcznie
Z planem remontéw.

Uchwata 11/2020 w sprawie przyznania nagrody za 2019 rok Prezesowi Zarzadu
Zbigniewowi Gaca-Richter.
Uchwata 12/2020w sprawie przyznania nagrody za 2019 rok Cztonkowi Zarzadu

Dorocie Dolota.

Uchwata 14/2020 w sprawie omoOwienia i zaakceptowania porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia zwotywanego na dzien 19 czerwca 2020 roku.

Uchwata 15/2020 w sprawie oceny dziatalnosci Prezesa Zarzadu p. Zbigniewa
Gaca-Richter w roku 2019.

Uchwata 16/2020 w sprawie oceny dziatalnosci Cztonka Zarzgdu p. Doroty Dolota

w roku 2019.

Uchwata 17/2020 w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
zwolywanemu na dzienn 19 czerwca 2020 roku podjecia uchwaty w sprawie
zaciagniecia kredytu obrotowego w wysokosci do 1,5 min zt, w zwigzku z ryzykiem
zwigzanym ze skutkami ogtoszonego w Polsce stanu epidemii oraz upowaznienia
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z siedzibg w Warszawie
do zaciggniecia przedmiotowego kredytu.

Uchwata 18/2020 w sprawie rekomendowania wyrazenia zgody przez Walne
Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na przeprowadzenie
inwestycji "Lazurowe Centrum”.

Uchwata 19/2020 w sprawie rekomendowania wyrazenia zgody przez Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na nabycie nieruchomosci
w celu zrealizowania inwestyc;ji ,Lazurowe Centrum”.

Uchwata 20/2020 w sprawie rekomendowania wyrazenia zgody przez Walne
Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na obciazenie nieruchomosci
na rzecz Innogy Stoen Operator sp. z 0. 0.

Uchwata 21/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,Lazurowa” za okres 19.04.2019 —~ 12.03.2020 roku.

Uchwata 22/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres 19.04.2019 — 06.02.2020 roku.
Uchwata 23/2020 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnoSci Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od 08.05.2019 r.
do 31.05.2020 r.

Uchwata 24/2020 w sprawie potrzeby zwotania Walnego Zgromadzenia w terminie
umozliwiajacym przeprowadzenie obrad Walnego Zgromadzenia z zachowaniem

odpowiednich srodkéw bezpieczenstwa sanitarnego.

2. Zmian regulaminodw:

i

2.

3.

4,

Uchwata 26/2019 w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zalegtych optat za
uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa®.

Uchwata 27/2019 w sprawie uchwalenia Regulaminu wynagradzania Czionkéw
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Uchwata 36/2019 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu organizacyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Uchwata 13/2020 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu organizacyjnego

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2019/2020
zdnia 25.05.2020 r.

Stronad4:z7



3. Spraw gospodarki Spétdzielni:

1

Uchwata 18/2019 w sprawie ustalenia opfaty za wykonanie modernizacji systemu
elektronicznego dostepu do zsypdw i piwnic oraz wejs¢ do klatek schodowych
(domofonow).

Uchwata 35/2019 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci
przesytu na rzecz Veolia Energia Warszawa S.A.

Uchwata 37/2019 w sprawie zawarcie umowy z eGmina, Infrastruktura, Energetyka
Sp. z 0.0, ul. Ztota 54, 45-643 Opole, na modernizacje weztéw cieplnych
w budynkach Rozlogi 2 i Roztogi 6.

Uchwata 2/2020 w sprawie uchwalenia wysokos$ci miesiecznej zaliczki na
eksploatacje w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Uchwata 3/2020 w sprawie zmian stawek eksploatacyjnych dla nieruchomosci przy
ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8 i 10 w Warszawie.

Uchwata 4/2020 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu
na nieruchomosci potozonej przy ul. Sterniczej 125A w dzielnicy Bemowo
w Warszawie objetej uzytkowaniem wieczystym.

Uchwata 5/2020 w sprawie wysokos$ci opfat na dziatalno§¢ spoteczng, kulturaing
i oSwiatowa dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8 i 10 w Warszawie.

4. Inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”:

E

Uchwata 20/2019 w sprawie ustalenia stawek optat eksploatacyjnych utrzymania
lokali, miejsc postojowych i nieruchomosci wspoélnej w budynkach przy
ulicy Szeligowskiej 6, 6A, 8, i 10 w Warszawie.

Uchwata 21/2019 w sprawie przyjecia Regulaminu organizacji i funkcjonowania
miejsc  parkingowych w  Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” przy
ul. Szeligowskiej 10 w Warszawie.

Uchwata 22/2019 w sprawie zatwierdzenia ostatecznych kosztow realizacji
inwestycji budowlanej i ostatecznej wysokosci wktadéw budowlanych w inwestyciji
oznaczonej, jako ,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8, 10
w Warszawie.

5. Inwestycji ,,Lazurowa Przystan”:

it

Uchwata 32/2019 w sprawie przyjecia wstepnych kosztéw realizacji inwestyc;ji
budowlanej oznaczonej, jako ,Lazurowa Przystan”.

Cztonkowie Rady Nadzorczej przy podejmowaniu decyzji o gtosowaniu nad uchwatami
wykazywali sie duzg troskg o dobro mieszkancéw i wspdlny majgtek Spoétdzielni
i w zdecydowanej wiekszosci opowiadali sie z poczuciem duzej odpowiedzialnosci,
za rozwigzaniami pozytywnie wptywajgcymi na rozwoj Naszej Spotdzielni.

Poza podejmowaniem uchwat dotyczacych statutowych zadan Rady Nadzorczej
i Spotdzielni Mieszkaniowej, jako catosci, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszane byly
tematy, ktére byly zglaszane przez mieszkancéw do Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
w sprawach dotyczacych m.in.:
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= omdwienia nowej inwestycji ,Lazurowa Przystan”;
= omowienia planowanej inwestycji ,Lazurowe Centrum”.

Szczeg6lowe opisy poszczegdinych tematéw oraz cato$é debaty nad danymi
zagadnieniami znajdujg sie w protokotach z posiedzen Rady Nadzorczej i sg dostepne na
stronie Naszej Spétdzielni www.smlazurowa.pl! .

Podsumowanie

Rada Nadzorcza informuje cztonkow Naszej Spétdzielni, ze finanse Spétdzielni, dzieki
zrealizowanej inwestycji ,Lazurowe Ogrody” oraz poprzez szereg podejmowanych dziatan
organizacyjnych i gospodarczych, jak roéwniez rozpoczecie kolejnego przedsiewziecia
inwestycyjnego, jakim jest ,Lazurowa Przysta”, na dziefh dzisiejszy majg sie dobrze.
Dowodzi to o wtasciwych kierunkach rozwoju Naszej Spoétdzielni przyjetych na poprzednich
Walnych Zgromadzeniach.

W okresie sprawozdawczym dziatania, o ktérych mowa wyzej przyniosty Naszej
Spétdzielni szereg wyréznien, a dokonania uznanie w $rodowisku z dziedziny budownictwa,
zarzadzania nieruchomosciami i realizacji inwestyciji.

Przedstawione wyzej przyktady jednoznacznie $wiadcza, iz wspieranie przez Rade
Nadzorczg Zarzadu Spoétdzielni w przyjetych rozwigzaniach nalezy uzna¢ za wiasciwe,
a szczegOblnie w obecnej sytuacji epidemicznej w naszym kraju powinnismy cata Nasza
Spotecznoscig ten stan rzeczy potwierdzi¢ i wspiera¢ organy Spétdzielni w utrzymywaniu
dalszego rozwoiju.

Dziatania podejmowane przez Zarzad Spoétdzielni majg na celu przede wszystkim
dbato$¢ o dobro mieszkancdéw Naszej Spotdzielni oraz jej dalszy rozwdj inwestycyjny. Rada
Nadzorcza rekomenduje, zatem Walnemu Zgromadzeniu udzielenia za okres
sprawozdawczy absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Zbigniewowi Gaca-Richter.

Przywotane wyzej uznanie $rodowiska oraz rozwdj inwestycyjny Naszej Spoétdzielni,
jest dla Rady Nadzorczej zasadniczym argumentem wptywajacym na pozytywng ocene pracy
Prezesa Zarzadu p. Zbigniewa Gaca-Richter, przy wielkim osobistym zaangazowaniu
w realizacji statutowych zadan Spoéfdzielni.

Sytuacja finansowa Naszej Spoéidzielni oraz wszelkie dziatania prowadzone w tym
zakresie przez Czionka Zarzadu p. Dorote Dolota zostaty bardzo wysoko ocenione przez
biegtego rewidenta sprawdzajgcego bilans oraz lustratora oceniajgcego petng dziatalnos¢
Spdétdzielni, co upowaznia Rade Nadzorczg do rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
udzielenia za okres sprawozdawczy absolutorium Cztonkowi Zarzgdu p. Dorocie Dolota.

Rada Nadzorcza zgodnie z Uchwatami podjetymi w dniu 14 i 25 maja 2020 r.
rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie nastepujgcych uchwat w sprawie:

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoéidzielni z dziatalnosci za 2019 rok;
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2019 rok;

podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2019 rok;

udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzgdu Spoétdzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za
2019 rok;

udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu Spétdzielni Dorocie Dolota za 2019 rok;
zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 8 maja 2019
roku do 31 maja 2020 roku;

7. zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-finansowego na 2021 rok (w tym planu
remontow na 2021 rok);

hON =
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2019/2020
z dnia 25.05.2020 r.
Strona 627



8. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoéidzielnia moze zaciagngé
w okresie od 01.01.2021 roku do 31.12.2021 roku;

9. zaciagniecia kredytu obrotowego w wysokosci do 1,5 min zt w zwigzku z ryzykiem
zwigzanym ze skutkami ogtoszonego w Polsce stanu epidemii oraz upowaznienia
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z siedziba w Warszawie do
zaciggniecia przedmiotowego kredytu;

10. wyrazenia zgody na zrealizowanie inwestycji ,Lazurowe Centrum”;

11. wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci na cele inwestycji ,Lazurowe Centrum”;

12. wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci na rzecz Innogy Stoen Operator
sp. z 0. 0.
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Ryszard JASINOWICZ Przewodniczacy ‘

—
Tomasz BINEK Wiceprzewodniczacy ([Orvesz Bl

Angela KURKOWSKA-BIELECKA Sekretarz ﬂv&% Cudousle O @@e(,@%

Warszawa, dn. 25.05.2020 r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2019/2020

z dnia 25.05.2020 r.
Strona7z7



