SPRAWOZDANIE

Z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,LAZUROWA” w Warszawie

Za okres od 18.04.2019 do 12.03.2020

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata w nastepujgcym sktadzie:
- Marcin Stelmaszynski- Przewodniczacy
- Michat Kapusta- Vice Przewodniczacy
- Krzysztof Ptochocki
- Marek Owsianko
- Magdalena Koszada- Trzeszczkowska
- Aleksander Miklaszewski
- Ryszard Janikowski
- Konrad Rojek
W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta posiedzenia w dniach:
18.04.2019, 17.06.2019, 12.09.2019, 14.11.2019, 12.12.2019, 06.02.2020
W okresie sprawozdawczym komisja realizowata poszczegdlne punkty:

* omdwienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego za 2018 rok (wraz
ze sprawozdaniem Biegtego Rewidenta),

= omodwienie zatozen do planu rzeczowo-finansowego dla Spétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” na 2020 rok,

*= omowienie realizacji zadania modernizacji oswietlenia klatek schodowych i terenéw
Spétdzielni,

* omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu za okres od 16.09.2018 r do 25.12.2018 .

= omdwienie Instrukcji Przetargowej na wybdr Generalnego Wykonawcy przy realizacji
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.
Rekomendacja Radzie Nadzorczej,

* omoéwienie Instrukcji Przetargowej na wybdr Inzyniera Kontraktu przy realizacji
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie,

* omowienie ostatecznego kosztu koncowego budowy i ustalenie ostatecznych
wktadow budowlanych lokalu mieszkalnego, uzytkowego i miejsca postojowego w
inwestycji ,Lazurowe Ogrody”,

* omdwienie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za | potrocze 2019,

= w dniu 14.11.2019 dokonano Kontroli przetargu na wybodr Generalnego Wykonawcy
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i ustugami wraz z infrastrukturg techniczna i drogowa na nieruchomosci
przy ul. Sterniczej w Warszawie,

* dokonanie kontroli przetargéw przeprowadzonych w Il pétroczu 2019 roku,

= omdwienie projektu planu rzeczowo-finansowego dla Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” na 2020 rok. Rekomendacja Radzie Nadzorczej.



Na posiedzeniu faczonych Komisji Technicznej i Komisji Rewizyjnej, ktére odbyto sie
18.04.2019 omoéwiono miedzy innymi Sprawozdanie Zarzadu za 2018 rok.

Dolota Dorota na wstepie powiedziata, ze w 2018 roku Zarzad byt ten sam co w
ubiegtych latach — Prezes Zbigniew Gaca-Richter oraz Cztonek Zarzadu Dorota Dolota.
Poinformowalta, iz odbyto sie 11 posiedzen Zarzadu, wszystkie opisane w protokotach tacznie
z podjetymi uchwatami i wnioskami.

W ubieglym roku odbyto sie Walne Zgromadzenie w dniu 8 czerwca. Podjete zostaty uchwaty
dotyczace przyjecia sprawozdania i planéw remontéw. Lustracja w Spétdzielni za 2017 rok
odbyta sie w styczniu 2019 roku. Dolota Dorota kontynuujgc powiedziata, iz plan eksploatacii
zostat wykonany w 100%. W kwestii zobowiazari i nalezno$ci $rodki pieniezne sg mniejsze ze
wzgledu na koniczacy sie inwestycje. Naleznosci (zadtuzenia) z tytutu optat mieszkaniowych
utrzymujg sie tez na tym samym poziomie. Zobowigzania wobec dostawcéow zostaty
uregulowane na poczatku stycznia 2019 roku ze wzgledu na terminy ptatnosci przypadajace
na styczen.

Szewczyk Grazyna nawigzata do dziatalnosci spotecznej. Poinformowata, iz nic sie tu nie
zmienito — nadal jest wynik ujemny. W zwigzku z tym Zarzad wnidst o rekomendacje na
Walne Zgromadzenie o podwyiszenie stawki od lokalu mieszkalnego, jednoczesnie
Spoétdzielnia podwyiszy optaty dla 0séb uczestniczacych w zajeciach plastycznych.

Dolota Dorota uzupetnita swoja wypowiedz informujac o przychodach z pozytkéw na danych
nieruchomosciach. Po opodatkowaniu, czyli dochdd wynosi 91 tys. zt. Pozytki te zmniejszajg
niedobér na eksploatacji. Przychody minus koszty i minus pozytki to niedoptaty w kwocie
279 582,19 zi. Kolejno przedstawita zysk z lokali uzytkowych wynoszacy 320 661,52 zt.
Galinska Matgorzata przedstawita sprawozdanie z wykonania planu rzeczowo-finansowego
za 2018 rok. Poinformowata, iz prace remontowe wykonane byly zgodnie z tym planem.

Na kolejnym posiedzeniu tgczonych Komisji Technicznej i Komisji Rewizyjnej w dniu
17.06.2019 Prezes Zarzadu poinformowat o Raporcie Inzyniera Kontraktu za okres od
16.09.2018 r do 25.12.2018 r., stwierdzajac, iz jest to raport kwartalny, sporzadzony w
ustalonej szacie graficznej. W raporcie zaprezentowano wiekszos¢ zdarzen, ktére
wystepowaty w tym okresie pokazujagc zaawansowanie rob6t w poszczegdlnych branzach.
Konczy sie podsumowaniem rozliczenia finansowego zgodnie z przyjetym harmonogramem
rzeczowo-finansowym.

Prezes Zarzadu powiedziat, iz duzym utrudnieniem bylo wykonywanie robét na styku
z terenami innych wtascicieli. Prace byty wykonywane w rezimach okreslonych przez ZDM,
czy dostawcow medidw.

Prezes Zarzadu poinformowat, iz zgodnie z regulaminem realizacji przetargéw do
kompetencji Rady Nadzorczej naleizy akceptacja instrukcji przetargowej dotyczacej m.in.
wyboru Generalnego Wykonawcy. Instrukcja ta jest taka sama jak przy poprzednich
inwestycjach.

Prezes Zarzadu odpowiedziat, iz kalkulujac koszty zaktada sie, iz moga nastgpié
wzrosty cen materiatéw czy robocizny. Stworzona jest zatem rezerwa, ktérg oczywiscie
niekoniecznie trzeba wykorzystac. W przypadku inwestycji ,Lazurowa Przystain” bedzie to 5%
wartosci robét budowlanych.

Prezes Zarzadu poinformowat, iz podobnie jak w przypadku instrukcji na wybér
Generalnego Wykonawcy réwniez instrukcja na wybdr Inzyniera Kontraktu jest analogiczna
jak przy inwestycji ,Lazurowe Ogrody”.



Szewczyk Grazyna powiedziata, iz zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych,

z uwagi na zakoriczenie procesu inwestycji ,Lazurowe Ogrody”, Zarzad Spétdzielni
obowigzany jest do rozliczenia kosztoéw przedmiotowej inwestycji i ustalenia jednostkowego
kosztu budowy lokalu czyli wkiadu budowlanego lokalu. Dodata, iz zostaty wybudowane 4
budynki mieszkalne w tym 3 budynki z lokalami ustugowymi z 3 garazami podziemnymi.
W sumie wybudowano 19 183,88 m2 powierzchni mieszkalno— uzytkowej w tym 3 lokale
ustugowe, 1 lokal mieszkalny i 35 miejsc postojowych zewnetrznych stanowia wtasnosc
Spétdzielni.
Szewczyk Grazyna podsumowata moéwigc, iz przy realizacji ,,Lazurowych Ogrodéw” uzyskano
nadwyzke przychodéw 1z tytutu rozliczenia wartosci rynkowej prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw w wysokosci 7 445 992,13 zt i wartos¢ dodana do majatku spoétdzielni
czyli warto$¢ wybudowanych lokali spétdzielczych w kwocie 1 909 255,65 zt. taczny wynik
finansowy inwestycji to kwota 9 355 247,78 zi.

Na kolejnym posiedzeniu taczonych Komisji Technicznej i Rewizyjnej, ktére odbyto

sie¢ w dniu 12.09.2020 zajeto sie omodwieniem sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za |
potrocze 2019 roku.
Prezes Zarzadu poinformowat, iz sprawozdanie sporzadzono wg uktadu jaki do tej pory
obowigzywat: cze$¢ opisowa oraz cze$¢ tabelaryczna. Wszystkie zadania, ktdére zostaty
postawione przed Zarzadem na | pétrocze 2019 roku zostaly zrealizowane rzeczowo z
powodzeniem. Jesli chodzi o fundusz remontowy to zaplanowane zadania zostaty wykonane.
Plan eksploatacji zostat zrealizowany w wysokosci 53% bez przekroczen, ktére miatyby
istotne znaczenie. Eksploatacja realizowana jest na pewnym niedoborze. Gdyby nie odpis z
inwestycji wowczas Spotdzielnia nie databy sobie rady ze stawka z eksploataciji.

Prezes Zarzadu dodal, iz nadal jest problem z Zarzadem Zieleni. Wg ostatniej notatki
otrzymanej z Zarzadu Zieleni domagaja sie, aby Spoétdzielnia w pasie drogowym od strony
ulicy Szeligowskiej zlikwidowata co czwarte miejsce postojowe celem nasadzenia tam drzew.
Spotdzielnia sie od tego odwotuje. Jest realizowany program ,1000 drzew dla Warszawy” i
przescigaja sie w pomystach co do miejsc nasadzenia drzew.

Na posiedzeniu w dniu 14.11.2019 dokonano kontroli przetargu na wybdr
Generalnego Wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami wraz z infrastrukturg techniczng i
drogowa na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.

Jankowski Marek Kierownik Dziatu Inwestycji i Zarzadzania Nieruchomosciami w skrécie
odniost sie do opracowania podajgc najwazniejsze fakty:
= 23 maja 2019 roku uzyskanie przez Spoétdzielnie pozwolenie na budowe,
® rozpisanie przetargu w oparciu o dokumentacje projektowa — 12-13 sierpnia 2019
roku wystanie zaproszenia do wziecia udziatu w przetargu; warunkiem uczestnictwa

w przetargu bylo odestanie informacji o checi udziatu — Spétdzielnia otrzymata 6

potwierdzen,

= 21-27 sierpnia 2019 roku wystanie materiatow przetargowych do 6-ciu firm,

* 16 wrzesnia 2019 roku wptyniecie ofert do Spétdzielni,

= 23 wrzesnia 2019 roku ocena ofert po wczesniejszym ich uszczegétowieniu —
odrzucenie 2 ofert i pozostawienie do dalszych negocjacji ofert firmy IDS-BUD S.A.
oraz BUDOMEX Sp. z 0.0,

= 26 wrzesnia 2019 roku rozmowy negocjacyjne — wybér firmy BUDOMEX Sp. z 0.0. na
Generalnego Wykonawce,

= 30 wrzeénia 2019 roku podpisanie umowy z firmg BUDOMEX Sp. z 0.0.



Kontrola przebiegta bez zastrzeien i zostata zaakceptowana w glosowaniu przez
cztonkéw Komisji Rewizyjnej jednogtosnie.
W dniu 12.12.2019 roku na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej dokonano kontroli
przetargéw przeprowadzonych w Il pétroczu 2019 roku.
Krawczak Robert powiedzial, iz w |l pétroczu 2019 roku odbyty sie dwa przetargi:
= pierwszy przetarg dotyczyt wymiany poziomow kanalizacyjnych w budynkach
Lazurowa 4 i Roztogi 4.
= drugi przetarg zostat przeprowadzony na wymiane dzwigu w budynku Lazurowa 2.

Przyjeto kontrole przetargdw przeprowadzonych w Il potroczu 2019 r. bez uwag. Wniosek
przyjeto jednogtosnie.

W dniu 06.02.2020 odbyto sie kolejne posiedzenie taczonych Komisji Technicznej i
Rewizyjnej.

Na posiedzeniu Prezes Zarzadu poinformowat, iz plan na 2020 rok ze wskazaniem
rozliczenia 2019 roku wykonano w ukfadzie tabelarycznym akceptowanym przez organy
kontrolne i zgodny z ustawa. Plan za 2019 rok zostat wykonany w 101,09%. Przekroczenie
nastgpito w trzech pozycjach: konserwacja i naprawa urzadzen biurowych i monitoringu,
konserwacja zieleni + nasadzenia oraz usuwanie skutkow dewastacji. Plan na 2020 rok
skonstruowano na podstawie zatozen, ktore zostaly przyjete przez Walne Zgromadzenie w
2019 roku.

Prezes Zarzadu przypomniat, iz od lat wiadomo, ze jest duzy niedobdr na eksploatacji,
lokale ustugowe nie pokrywaja eksploatacji. Do tej pory Spotdzielnia wspomagata sie dwiema
duzymi inwestycjami natomiast aktualna inwestycja z racji na rozmiar nie jest w stanie
udzwigna¢ ciezaru eksploataciji.

Przewodniczacy Komisji Technicznej poddat pod gtosowanie wniosek: rekomendacja Radzie
Nadzorczej przyjecia planu rzeczowo-finansowego dla Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
na 2020 rok. Wniosek przyjeto jednogtosnie.

Michat KapuSta
V -ce Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej



