Protokél nr 9/2019 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia

10 pazdziernika 2019 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczgto w dniu 10.10.2019 r. o godzinie 19:00 a zakoficzono o godzinie
20.22.

II. Obecnosé:
* W posiedzeniu uczestniczylo czternastu z siedemnastu cztonkéw Rady Nadzorczej

w skladzie: Marcin Stelmaszynski, Urszula Szulc, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan
Runowski, Angela Kurkowska- Bielecka, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michat
Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopiriski, Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz
Wojnarowski, Tomasz Czajkowski. Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wigzacych

decyzji. Lista obecnosci stanowi zafgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Gaca - Richter Zbigniew (Prezes i Czionek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

»,Lazurowa™),

- Dolota Dorota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

,,Lazurowa’’),
- Mecenas Witold Chudzicki
IIL Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:
Przyj¢to nast¢pujacy porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.
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3. Informacja Zarzadu w sprawie przetargu na wybor Generalnego
Wykonawcy przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na

nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.

4. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia wstepnych kosztéow realizacji

inwestycji pn. ,Lazurowa Przystan” przy ul. Sterniczej w Warszawie.

5. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Prezesa

Zarzadu Zbigniewa Gaca — Richter.

6. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Cztonka
Zarzadu Doroty Dolota.

7. Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.
8. Sprawy wniesione przez Zarzad i czlonkéw Rady Nadzorcze;.

9. Zamkniecie posiedzenia.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.
e  Obrady posiedzenia rozpoczat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz.
e Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowalo 12 czlonkéw (Marcin Stelmaszynski,
Urszula Szulc, Marek Owsianko,*Konrad Rojek, Angela Kurkowska- Bielecka,
Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michat Kapusta, Ryszard Jasinowicz,

Marek Snopinski, Tomasz Binek, Tomasz Wojnarowski, Tomasz Czajkowski)
% przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

“ wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN



O godz.19:01 przyszedt Ryszard Janikowski.

O g0dz.19:07 przyszedt Piotr Runowski

Ad pkt 3) Informacja Zarzadu w sprawie przetargu na wybér Generalnego

Wykonawcey przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku

mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i uslugami na

nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.

Prezes poinformowal, iz zostala zakoriczona procedura wyboru generalnego wykonawcy na

inwestycji ,,Lazurowa Przystan>>. Wystano zapytania ofertowe do 7 oferentow, wplyneto 6

ofert :

1.

o v oA W

EKSAM-MSM Budownictwo Sp. z 0.0. S.K.

IDS-BUD S.A.

P.H.U.B. ,LUCZ-BUD” SP. z o.0.

BUDOMEX Sp. z 0.0.

MAR-BUD Sp. z 0.0. Budownictwo Sp. K.

REMBUD Sp. Z o.0.

Prezes stwierdzil, iz Komisja Przetargowa uznala, ze poprosi si¢ wszystkie firmy
uczestniczgce w przetargu, aby doprecyzowaly swoje oferty potwierdzajac zadane w
pierwszym podejéciu pytania dotyczace kompletnosci ofert i wyceny wszystkich
pozycji, ktére wystgpowaly w kosztorysie inwestorskim. Wplynely odpowiedzi
potwierdzajgce od 5 oferentéw. Do 2 etapu wybrano 3 oferentéw: IDS-BUD S.A. z
Warszawy oraz firmg BUDOMEX Sp. z o.0. z Bialej Podlaskiej oraz firme Eucz —
Bud. Zadano firmom 50 dodatkowych pytan zwiazanych z wycens, organizacja pracy
budowy itd. Uzyskano ostateczne oferty od trzech firm: IDS — BUD kwota 20 950 000
min Lucz- Bud 25297 355 min zt Budomex 20 99 700 min. Komisja uznala, ze
bedzie si¢ prowadzi¢ negocjacje z dwoma firmami: IDS —~BUD oraz BUDOMEX.
Oferta Lucz- Bud zostala odrzucona ze wzgledu na wysokg kwote. Przeprowadzono
ostateczne negocjacje z dwoma firmami i uznano, ze odpowiedzi uzyskane od firmy

BUDOMEX s3 najbardziej zadowalajace, gdyz oferte przygotowala profesjonalnie i



potrafila odpowiedzie¢ na wszystkie zadane pytania. Zawarto umowe¢ na kwote
20 000 700 min z klauzula, ze umowa moze by¢ rewitalizowana o wskaznik GUS, o
wskaznik dotyczacy rob6t budowlano- remontowych oglaszanych, co kwartal przez
GUS. Jezeli beda wzrosty cen i ushug to bedzie si¢ podnosi¢ o wskazniki, a jak beda
spadki to bedzie si¢ to obniza¢ o wskaznik GUS. Firma ma takze dostarczy¢ zmiang
zabezpieczenia rob6t. W dokumentacji wykonawczej byly uwzglednione sciany
wbijane. Ze wzgledu na sgsiedztwo budynku Sternicza 129 i 131, Dom Kombatanta
oraz poziom woéod gruntowych uznano, ze najbardziej wlasciwa forma bedzie
zastosowanie $cianek szczelnych, co nie bylo uwzglednione w zlozonej ofercie, firma
ma to uzupelni¢, wtedy bedzie podpisany odrebny aneks do umowy. W dniu
dzisiejszym wykonawca zostal wprowadzony na plac budowy, odebrano dziennik
budowy i zgloszono rozpoczgcie roboét, ktére uprawomocni si¢ 12 pazdziernika.
Woczesniej dokonano zgloszenia na przylgcza energetyczne i elektryczne i firma
przystapita do wykonania przektadek przelagczy. W srode przyszlego tygodnia
powinny zosta¢ uzgodnione przylacza cieplownicze i sanitarne. Wzrost cen
spowodowal, ze trzeba bylo dokona¢ korekty cen, ktére byly pierwotnie proponowane
mieszkaficom w umowach rezerwacyjnych. Srednio cena dla cztonka wynosita 6 480
zt brutto, za$§ dla nowych cztonkéw 7 776 zi brutto. W tej chwili ceny wzrosng i
mieszkania dla czlonkéw beda sprzedawane s$rednio po 6 950 brutto dla oséb z
zewngtrz 8 250 zi. Rozeslano wszystkim osobom, z ktérymi podpisano umowy
rezerwacyjne informacje odnosnie cen, wywolato to dwudniows dyskusje, ktora juz
si¢ zakonczyla i ludzie umawiajg si¢ na podpisanie umowy o budowe lokalu. Pomimo

wzrostu cen i tak jest to najnizsza cena na Bemowie.

Prezes poprosil, zeby do czasu rozpoczecia lustracji, czyli do grudnia Komisja

Rewizyjna dokonala kontroli przetargu na Generalnego Wykonawce.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz Komisja Przetargowa uwaza, ze wybrala najlepsza
firm¢ na Generalnego Wykonawcg. Dodal, ze pomimo wzoru cen to i tak sg to ceny
dobre, jezeli chodzi o Bemowo. Wiadomo, ze jest to tez inwestycja na wysokim

poziomie.

Prezes stwierdzil, iz pierwotna kalkulacja byla robiona w maja 2017 roku i to byly

zupelnie inne wskaZzniki w budownictwie. W tej chwili podnosi si¢ tylko cene



zwigzang ze wzrostem cen budowlanych i ustugami. Generalny Wykonawca zostat
wybrany na poziomie 5 480 zt za m2 przy dwupoziomowym garazu i to jest bardzo
dobry wskaznik. Oferty Lucz- Bud nie mozna bylo rozpatrywaé powaznie, gdyz
wzrost cen bylby bardzo duzy.

Rojek Konrad zadal pytane: pierwsze kalkulacje, przy jakich zalozeniach
montazowych byty robione?

Prezes stwierdzil, iz pierwsza kalkulacja byla robiona przy zalozeniu 5 150 za m2
wybudowania. Roboty budowlane z rezerwg 19 min zi. Pozostale parametry nie
zostaly zmieniane, gdyz Inzynier Kontraktu zostal zatrudniony za kwote, ktérg
zaplanowano. Warto$¢ prac projektowych nie ulegla zmianie. Do zawartej umowy
trzeba bylo skorygowaé wartos¢ przytaczy elektrycznych i pozostatych oraz zostawié

5% rezerwy na roboty nieprzewidziane.

Ad pkt 4) Podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia wstepnych kosztow

realizacji inwestycji pn. ,Lazurowa Przystan” przy ul. Sterniczej w

Warszawie.

Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz 25 pazdziernika 2018 roku RN zatwierdzila
realizacj¢ wariantu inwestycji, w ktorym przyjeto, ze 50% zostanie sprzedanych dla
cztonkéw Spétdzielni, a 50% dla nowych cztonkéw. W kalkulacji dla czionkéw cena
byla 6 480 zt zas dla nowych czionkéw 7 776 z. Inwestycja jest kameralna, bo ma
tylko 63 lokale mieszkalne, 83 miejsca postojowe w tym 14 miejsc rodzinnych,
komorki lokatorskie ora lokale uzytkowe o Iacznej powierzchni 375 m2, w ramach
ktorych zamierza si¢ takze wybudowa¢ siedzibe Spéldzielni, zeby zwolnié teren pod
kolejne inwestycje. Po wyborze Generalnego Wykonawcy okazalo si¢, ze poprzednio
zakladano kwote 19 min zt na Generalnego Wykonawce i trzeba bylo zwiekszy¢ do
21 min zt oraz kwota przylgczy bylo 410 tys. z} a jest 660 tys. zt, co jest zalezne od
umowy z Generalnym. Lacznie trzeba zwigkszy¢ naklady o 2 250 min zt. Naklady na
inwestycj¢ zatwierdzono na kwotg 27 860 mln 71, a teraz wynosza 31 110 min zt
tacznie z gruntem, ktéry jest wyliczony na kwote 3 200 min zt. Pozostale koszty sg
bez zmian w odniesieniu do kosztéw z dnia 25 pazdziernika 2018 roku. Po



zwickszeniu kosztoéw cena dla cztonka Spoldzielni wzrosta do 6 950 zt , cena komorki
bez zmian, cena lokalu ustugowego 10 455 tys. zl, miejsce postojowe dla czlonka
27 700 z1, dla nowego 29 600 zi, rodzinne miejsce postojowe -43 tys. dla czlonka , 45
tys. dla nowego czlonka, dwa miejsca s3 dla niepelnosprawnych dla czlonka 35 tys. z1,
dla nowego 37 tys. zl, miejsca na zewngtrz to koszt 15 100 zi. Nowi czionkowie to
cena wyjsciowa 8 250 tys. zt - kwota ta to 6 950 plus 1 300 z! za grunt. Jest to cena,

ktora bedzie korygowana wskaznikami: metraz, pigtro, atrakcyjnos¢, polozenie w

budynku itd.

Prezes stwierdzil, iz po rozestanej informacji o wzroscie cen, nie ma zadnych
rezygnacji z zakupu mieszkan, ludzie umawiajg si¢ na podpisywanie aktow
notarialnych. Podjecie uchwaly jest konieczne, gdyz chce si¢ przystapi¢ do
podpisywania aktéw notarialnych. Pierwsza rata wynosi 25 %, a pozostaly wkiad
budowlany zostanie rozlozony na 9 -10 rat. Platnoé¢ z Generalnym Wykonawca jest
po trzech miesigcach, czyli te najwazniejsze roboty Generalny musi wykonaé
wykorzystujgc wiasne $rodki. Jezeli co$ by si¢ zadzialo nieprzewidywalnego, to jest
bufor bezpieczefistwa w postaci sprzedazy wszystkich lokali uzytkowych, co
skutkowaloby tym, ze nie przeniesiono by siedziby Spéldzielni. To tez bedzie
zwigzane z tym, jak bedg i§¢ sprawy projektowe w centralnej czesci osiedla, kiedy

bedzie decyzja srodowiskowa.

Wojnarowski Tomasz zadat pytanie: Jezeli chodzi o Generalnego Wykonawce jest

bezpiecznik, ze mozliwe jest maksymalne podniesienia wynagrodzenia tylko o 5%?

Prezes stwierdzil, iz jest zapis, ze zawrze¢ mozna umowe do kwoty 20 500 000 mln i

poza tg granice si¢ nie wychodzi, nawet gdyby byly krytyczne wskazniki wzrostu.

Kapusta Michal zadal pytanie: czy mozna wskazac, jaki jest metraz mieszkan dla
czlonkéw ze starych zasobéw? Garaze sg podzielone dla cztonka i nowego czlonka, a
mieszkania nie sa i jak pomnozy si¢ metraze lokali przez cen¢ mieszkan to nie

wychodzi kwota w kalkulacji.

Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz dla cztonkéw jest polowa powierzchni mieszkan,

wiadomo, Zze tam moze to by¢ troszke wigcej, niz 50% bo nie da si¢ tak rowno. Kwota



8250 zl to jest kwota wyjsciowa, ktora jest korygowana wspélczynnikami m.in.
atrakcyjnoscig. np. mate mieszkanie dla nowego cztonka wynosi 8 952 zt.

* Michal Kapusta stwierdzil, ze jak juz sa wszystkie mieszkania sprzedane, to czy

koszty marketingu w kalkulacji sa potrzebne, czy nie mozna z nich zrezygnowaé?
* Szewczyk Grazyna stwierdzita, iz koszty te zostaly juz poniesione.

* Binek Tomasz zadal pytanie: czyli wartos¢ 8 250 tys. zt dla nowych czlonkéw to jest

wartos¢ minimalna?

* Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz jest to warto$¢ wyjsciowa, ktéra jest mnozona przez
wspotczynniki.

® Wojnarowski Tomasz zadat pytanie: czy w par. 2 uchwaty przy kwocie 1.300,00 zt nie

powinno si¢ napisac, czy jest to kwota brutto, czy netto?

* Szewczyk Grazyna stwierdzita, iz nie podlega to opodatkowaniu i nie ma potrzeby
dopisywania.

* Runowski Jan Piotr stwierdzit, iz w pkt 2 przy kwocie 8 250 zt powinno byé¢ stowo
,»okolo” tak jak jest to przy innych kwotach.

® Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz tutaj nie moze by¢ stowo ,,0kolo”, gdyz jest to cena
wyjsciowa, ktéra bedzie korygowania wskaznikiem, nie podlega ona zmianie., a w
sytuacji ceny czlonkowskiej jest zapis ,,okolo’’, gdyz zaplaca po kosztach
wybudowania.

e Janikowski Ryszard stwierdzit, iz nie moze by¢ mniej niz 8 250 z1.

¢ Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia wstepnych
kosztow realizacji inwestycji budowlanej oznaczonej, jako ,,Lazurowa Przystafi”

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 32/2019
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 10 pazdziernika 2019 roku
w sprawie przyjecia wstepnych kosztéw realizacji inwestycji budowlanej oznaczonej
jako ,Lazurowa Przystan”



Na podstawie § 49 pkt 18) Statutu, niniejszym uchwala sie, co nastepuje.

§ 1.

W celu ustalenia wysokosci wstepnego kosztu budowy wyrédznia sig:

1)

2)

Czlonk6éw Spoldzielni — osoby ktére w dniu zawarcia umowy rezerwacyjnej lokalu w
inwestycji ,,Lazurowa Przystan”, wpisane byly do rejestru czlonkéw Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”;

Nowych Czlonkéw Spéldzielni — osoby, ktére w chwili podpisywania umowy
o budowg lokalu uzyskaja czlonkostwo w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

§2.

Przyjmuje si¢ nastepujace wstepne koszty realizacji inwestycji ,,Lazurowa Przystan™:

1)

2)

3)

4

5)

koszt realizacji 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi¢ bedzie
okolo 6.950,00 zI brutto (szes¢ tysiecy dziewieéset pigcdziesigt zlotych), dla osob
bedacych Czlonkami Spoétdzielni;

koszt realizacji 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dla Nowego
Czionka Spéldzielni zwigkszony jest o 1.300,00 zt tytulem rozliczenia wartosci
rynkowej prawa uzytkowania wieczystego ustanowionego na Nieruchomosci w
wielkosci proporcjonalnej do wielkosci udzialu w tym prawie, jaki bedzie prawem
zwigzanym z prawem wilasnosci nabywanego lokalu i wynosi¢ bedzie 8.250,00 zi
(osiem tysiecy dwiescie pie¢dziesigt ztotych) brutto;

koszt realizacji 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego (nie stanowiacego
garazu) wynosi¢ bedzie okolo 10.455,00 zt brutto (dziesig¢ tysigcy czterysta
piecdziesigt pieé tysiecy zlotych);

koszt wybudowania lokalu niemieszkalnego (garazu podziemnego) w udziale w
prawie wilasnosci, z ktérym zwigzane bedzie prawo do wylacznego korzystania z
jednego miejsca postojowego wynosi¢ bedzie okoto 27.700,00 zt brutto (dwadziescia
siedem tysiecy siedemset ztotych) dla Czlonkéw Spétdzielni i 29.600,00 zt brutto
(dwadziescia dziewigé tysiecy szeséset ztotych) dla Nowych Czlonkéw Spéldzielni;

koszt wybudowania lokalu niemieszkalnego (garazu podziemnego) w udziale w
prawie wlasnosci, z ktérym zwigzane bedzie prawo do wylacznego korzystania z
jednego miejsca postojowego rodzinnego wynosi¢ bedzie okoto 43.000,00 zl brutto




6)

7

8)

(czterdziedci trzy tysiagce zlotych) dla Czlonkéw Spéldzielni i 45.000,00 zt brutto
(czterdziesci pigé tysigcy ziotych) dla Nowych Czionkéw Spéldzielni;

koszt wybudowania lokalu niemieszkalnego (garazu podziemnego) w udziale w
prawie wiasnosci, z ktérym zwigzane bgdzie prawo do wylgcznego korzystania z
jednego miejsca postojowego dla oséb niepelnosprawnych wynosi¢ bedzie okolo
35.000,00 zt brutto (trzydziesci pig¢ tysiecy zlotych) dla Czlonkéw Spoldzielni i
37.000,00 zI brutto (trzydziesci siedem tysiecy zlotych) dla Nowych Czlonkéw
Spéldzielni.

wynagrodzenie za ustanowienie prawa do wylacznego korzystania z komérki
lokatorskiej wynosi¢ bedzie okoto 4.000,00 zI brutto (cztery tysiace ztotych) za 1 m’
powierzchni uzytkowej komorki lokatorskiej;

za wynagrodzenie za ustanowienia prawa do wylacznego Kkorzystania z jednego
zewngetrznego miejsca postojowego, wynosié bedzie okolo 15.100,00 zt brutto
(pietnascie tysiecy sto ztotych).

§ 3.

Koszt realizacji 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dla Nowego
Czlonka Spéldzielni podlega zastosowaniu wspdlczynnika korygujacego koszt
budowy, uwzgledniajagcego metraz, pigtro lub atrakcyjnos$é lokalu pod wzgledem:
mozliwosci aranzacyjnych, usytuowania w budynku, ilosci pomieszczen sanitarnych
w lokalu.

Wysokos¢ wkiadu budowlanego za lokal mieszkalny dla Nowego Czlonka Spéldzielni
moze podlega¢ negocjacjom, jezeli Zarzad uzna, Ze istnieje mozliwo$¢ zawarcia
umowy o budowg lokalu, jezeli wklad budowlany bedzie nizszy od ustalonego
zgodnie z § 2 powyzej (powigkszony o warto$¢ uzytkowania wieczystego).

Wklad budowlany za lokal mieszkalny, ustalony dla Nowego Czlonka Spéidzielni nie
moze by¢ nizszy od wkladu budowlanego ustalonego dla osoby bedacej Czlonkiem
Spoétdzielni.

Jezeli w drodze negocjacji wkiad budowlany zostanie obnizony o co najmniej 5%,
Zarzad poinformuje Rad¢ Nadzorcza o ostatecznej wysokosci wkladu budowlanego
oraz lokalu mieszkalnym, stanowigcym przedmiot tej umowy o budowe lokalu.

Pomiar powierzchni niezbednej do ustalenia wstepnego kosztu budowy odbywa sie
wedlug Normy PN-ISO 9836:1997, tj. do powierzchni lokalu wlicza sie $cianki
nadajace si¢ do demontazu.



§4.

Kalkulacja naktadéw i ceny sprzedazy (ustalenie wysokosci wstepnego wkiadu budowlanego)
w inwestycji "Lazurowa Przystan", stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaly glosowalo: 14 os6b (Marcin Stelmaszyniski, Urszula
Szulc, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan Runowski, Angela Kurkowska- Bielecka,
Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek
Snopinski, Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz Wojnarowski, Tomasz Czajkowski).

Przeciwko glosowalo: 0 osoéb

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0 osoéb

Prezes stwierdzil, iz oczywiscie Zarzad nie bedzie podpisywal uméw o budowe lokalu z

osobami, ktére maja zadluzenia na starych zasobach, dopoki nie splacg zadtuzenia.

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia

Prezesa Zarzadu Zbigniewa Gaca — Richter.

e Przewodniczacy RN stwierdzil, iz cztonkowie RN otrzymali wniosek podpisany przez
Prezydium RN. Przewodniczagcy RN odczytal wniosek, ktory stanowi zatgcznik do

niniejszego protokotu.
e Janikowski Ryszard stwierdzil, iz w tytule wniosku jest Prezydium RN, a Prezydium

to sg trzy osoby, a wniosek podpisaly dwie osoby. Czy mozna poprosi¢ o podpis

trzeciego czlonka Prezydium?

e Angela Kurkowska Bielecka stwierdzila, iz oczywiscie podpisze wniosek. Stwierdzila,

iz wniosek podpisala reprezentacja Prezydium RN w dwdéch osobach.
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e Janikowski Ryszard zadal pytanie: jak kwota 11950 zI ma si¢ do tabeli
wynagrodzenia, jaka to jest krotno$¢?

e Przewodniczacy RN stwierdzil, ze na dzien dzisiejszy wspélczynnik w przypadku
Pana Prezesa wynosi 6,46, Pani Doroty 5,16, za$ teraz po podwyzce wynositby dla
Pana Prezesa 7,11 a dla Pani Doroty 5, 33 zi. Mdwca stwierdzil, iz w 2030 roku
wynagrodzenie ma wynosié¢ 4 ty$ brutto, wiec bedzie trzeba si¢ nad tym zastanowié,
zeby wspolczynniki wynagrodzenia zmieni¢, bo jezeli kwota bazowa bedzie rosta to
wspolczynnik bedzie spadat.

e Przewodniczacy RN stwierdzil, iz w Spoldzielni poodchodzily osoby kierownicze i
jak byly prowadzone rozmowy rekrutacyjne to na stanowisko kierownika dziatu
technicznego to rozpoczynano rozmowy od kwoty 9 tys zt netto. Dobrze by bylo, zeby

Prezes Zarzadu mial znaczaco wigksze wynagrodzenie.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie zmiany wysokosci
wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Zbigniewa Gaca — Richter.

o Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwata Nr 33/2019
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

podjeta na posiedzeniu w dniu 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany
wysokosci wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Zbigniewa Gaca - Richter

Na podstawie §2 Regulaminu wynagradzania Czionkéw Zarzadu, wniosku Prezydium
Rady Nadzorczej z dnia 04.10.2019 r. oraz § 49 ppkt 13 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.
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Zmienia sie wysoko$§¢ wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Pana Zbigniewa Gaca -
Richter na kwote t brutto miesiecznie od dnia 01.11.2019 roku.

§2.

Aneks do umowy o prace, zgodnie z warunkami ustalonymi w § 1 uchwaty w imieniu
Rady Nadzorczej podpisza: Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz i

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Tomasz Binek.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 14 os6b
Przeciwko gtosowato: 0 oso6b
Wstrzymato sie od gtosowania: 0 oso6b

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia
Czlonka Zarzadu Doroty Dolota.

Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaly w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia
Czlonka Zarzadu Doroty Dolota

e Przyjeto uchwalg o nast¢pujacej tresci:
Uchwata Nr 34/2019

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
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podjeta na posiedzeniu w dniu 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany
wysokosci wynagrodzenia Czlonka Zarzadu Doroty Dolota

Na podstawie §2 Regulaminu wynagradzania Cztonkéw Zarzadu, wniosku Prezydium
Rady Nadzorczej z dnia 04.10.2019 r. oraz § 49 ppkt 13 Statutu Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.
Zmienia sie wysoko$¢ wynagrodzenia Czionkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota na
kwote zt brutto miesiecznie od dnia 01.11.2019 roku.

§ 2.

Aneks do umowy o prace, zgodnie z warun

kami ustalonymi w § 1 uchwaty w imieniu

Rady Nadzorczej podpisza: Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz i
V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Tomasz Binek.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato:

Przeciwko gtosowato:

Wstrzymato sie od glosowania:
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14 os6b (Marcin Stelmaszynski, Urszula
Szule, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan
Runowski, Angela Kurkowska- Bielecka,
Magdalena Koszada - Trzeszczkowska,
Michal Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek
Snopifiski, Ryszard Janikowski, Tomasz
Binek, Tomasz Wojnarowski, Tomasz
Czajkowski)

0 osbb

0 osob



Ad pkt 7) Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy RN poinformowal, ze w korespondencji RN nie ma zadnych pism.

Ad pkt 8) Sprawy wniesione przez Zarzad i czlonkow Rady Nadzorczej.
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Prezes stwierdzil, iz Spéldzielnia chciatby si¢ wywiazaé ze zobowigzania, ktére
kiedys przedstawiono dla budynkéw R2, S1, R6, gdzie chciano robi¢ pilotazowo
fotowoltaikg. Niestety przez dwa lata skladano wioski, alenie bylo srodkéw w
Mazowieckim Urzedzie Wojewddzkim, a jak byly to nie byly skierowane do
Spéldzielni. Planuje si¢ na terenie Spoéldzielni uruchomi¢ stacje ladowania
samochodow elektrycznych zlokalizowang przy parkingn Lazurowa 6 i przy
,Lazurowych Ogrodach”. Drzialania innowacyjne Spétdzielni sa dostrzegane i
otrzymano nominacje do nagrody, ktorg przydziela Polska Agencja Przedsigbiorczosci
i ona ma by wregczana w Olsztynie 24-25 paZdziernika przez Marszaltka
Wojewddztwa. Méwca stwierdzil, iz Zarzad chcialby na tym spotkaniu poprosi¢ o
otrzymanie srodkéw na innowacyjne rozwigzania. Spoétdzielnia, jako pierwsza byla
prekursorem wymiany wind w trybie leasingu i srodki na to zostaly przyznane z
Wojewddztwa. Spoldzielnia przygotowuje si¢ do wdrozenia ustawy o wzmacnianiu
konstrukcji budynkéw prefabrykowanych. Dzialajac z dwiema firmami w tej kwestii
chce si¢ przygotowa¢ calg dokumentacje¢, ze w momencie, kiedy wejdzie ustawa, czyli
w nastgpnym roku Spdéldzielnia bedzie juz przygotowana. Przy okazji dziatan
wynikajgcych z ustawy Spotdzielnia chee dokonaé takze ocieplenia.

Wojnarowski Tomasz zadal pytanie: czy to jest wspoétfinansowane, czy catkowite

finansowanie?

Prezes stwierdzil, iz jest to wspélfinasowane, ale dotacja stanowi wigksza czesé

finasowania.
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Binek Tomasz zadal pytanie: czy wyjasnito si¢ co§ w kwestii parkingu przy ul.

Szeligowskiej?

Prezes stwierdzil, ze jest 14 osob, ktore sg zainteresowane pokrywaniem kosztowo
dzierzawy, a Spoldzielnia nie moze podja¢ takiej decyzji, ze wynajmie 23 miejsca a 14
os6b bedzie tylko pokrywac koszty, gdyz Spoéldzielnia musiataby doplacaé do tego.
Jeszcze przez tydzien Spoéldzielnia bedzie pozyskiwaé informacje od sgsiednich
budynkéw, czy sa zainteresowani wynajmem, czy nie. Jezeli nie bedzie chetnych oséb
na 23 miejsca to bedzie trzeba zrezygnowa¢ z umowy dzierzawy i beda to miejsc
wolnostojace. Spoéldzielnia nie che zarabia¢ na tych miejscach, gdyz 86 zl musi
zaplaci¢ dla Miasta i do tego sprzatanie, energia elektryczna, co da kwote ok. 110 zl za

miejsce postojowe.

Szulc Urszula stwierdzila, iz warto rozwiesi¢ ogloszenie na innych budynkach w

Spoétdzielni, bo uwaza, ze beds zainteresowani.

Binek Tomasz zadal pytanie: miejsca postojowe przy ul. Szeligowskiej 10 to s3

przynalezne do lokalu ustugowego?

Prezes stwierdzil, iz tak, miejsca te sa przynalezne do lokalu ushugowego i beda
sprzedane. W konsekwencji wlasciciel, ktory kupit lokal dokonuje podzialu go na trzy
lokale, w czym Spéldzielnia mu pomaga. Warunkiem umowy bylo to, ze musza
zakupi¢ 30 miejsc postojowych.

Binek Tomasz stwierdzil, iz taka informacja réwniez powinna p6j$¢ do mieszkancow,
bo tam sporo osob parkuje z Lazurowej 2, 2a i moze nie wiedza, ze za chwilg tych

miejsc nie bedzie.

Wojnarowski Tomasz zadal pytanie: po aktach notarialnych czynsz dla Lazurowych
Ogrodow znacznie wzrasta i skad to wynika i czy w najblizej przyszlosci jakos si¢ to
zmieni?

Prezes stwierdzil, iz bardzo zadecyduje kwestia zuzycia mediéw. Inng sprawa jest, ze
budynek byl na rozruchu i w czesci lokali przeniesiona jest odrebna wlasnos¢ i
nierozpisane sg umowy i wszystko jest ptynne. Na ten moment to nie jest standardowe

sprzagtanie budynkéw, gdyz sa kontenery jest ponadnormatywne sprzatanie
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pomieszczen. Mowca stwierdzil, iz aktualnie przeanalizowal umowy z wykonawcami
na konserwacje, na sprzgtanie itd. Uzyskano znacznie korzystniejsze umowy i od

Nowego Roku beda mniejsze czynsze.

Dolota Dorota stwierdzita, iz w listopadzie bedzie zrobiony odczyt licznikow, ktory
pozwoli ustali¢ realne zaliczki. Osoby, ktére nie beda mialy podpisanych aktow
notarialnych to bedg mialy ustalone srednie zuzycie. Dolota Dorota stwierdzila, iz
mozna pobraé hasto do Platformy wymiany Informacji, gdzie jest podglad do czynszu.

Prezes stwierdzil, iz zostang zlikwidowane kontenery na gruz, bedzie tylko jeden
kontener na gruz, a bedg juz pojemniki na $mieci docelowe. Osoby nie podpisuja
umoéw za energie i Spoldzielnia jest za to obcigzana i trzeba robi¢ korekty, co troszke
potrwa. Koszt miesigczny konteneréw na gruz to 20 tys.zl gdyz wywozi si¢ okolo 30

kontener6w miesi¢cznie

Przewodniczacy RN stwierdzil, ze na starych zasobach jak kto§ remontuje, to musi

sam zamawiaé¢ kontener.

Binek Tomasz stwierdzil, iz mozna by takze przypomnie¢ osobom, w jakich

godzinach dokonuje si¢ prac remontowych.

Prezes stwierdzil, iz osoby przy odbiorze lokalu dostajg regulamin wykonywania prac,
ale niektorzy nie zwracajg na nic uwagi. Byla sytuacja tez, ze byta podana informacja,
ze za dwa dni bedzie uruchomiona instalacja centralnego ogrzewania, a osoba zdj¢ta
grzejniki na kilka dni i woda z centralnego ogrzewania lala si¢ przez dwa dni, az

zalalo innych i wylewala si¢ przez elewacje.

Michat Kapusta stwierdzil, zeby mozna bylo pomysleé, zeby w jakim$ lokalu
ushugowym np. prowadzi sifownie i mie¢ z tego stale zyski.

Prezes stwierdzil, iz Spoéldzielnia nie moze prowadzi¢ dziatalnodci gospodarcze;.
Stwierdzil, iz od dawna Spoldzielnia prowadzi posrednictwo sprzedazy lokali
mieszkalnych, ale mieszkancy nie chca z tego korzystaé, gdyz wola placi¢

posrednikowi tysigce, niz zaptaci¢ 300 zt Spéldzielni.



Janikowski Ryszard stwierdzil, ze z tego, co pamieta to Zarzad wystapit do Dzielnicy
Bemowo o wspdlne przedsigwzigcia budowlane. Czy co§ w tej kwestii wiadomo?
Jezeli nie ma takiej mozliwosci, to czy nie mozna pomysle¢, zeby z zysku z

inwestycji zakupi¢ dziatke?

Prezes stwierdzil, ze razem z Panem Janikowskim styszeli obietnice Burmistrza, a po
tygodniu otrzymali pismo, ze nie bedzie zadnych informacji, gdyz informacja o
zakupie dzialek jest informacjg publiczng i mozna przystapic do przetargu. Jest
mozliwosé zakupu dzialki na ul. Sterniczej i osoby czekaja, zeby sprzeda¢ ta dziatke.
Spoldzielnia czeka na warunki zabudowy, zeby mogla podja¢ kroki celem zakupu
dzialki. Prezes stwierdzil, ze z inwestycji nie bedzie zysku, bo bedzie si¢ budowaé
siedzibe.

Dolota Dorota stwierdzita, iz nie bedzie to taki zysk, zeby zakupi¢ dziatke¢, nawet
jakby si¢ nie przenosilo siedziby Spéldzielni. Majac zysk trzeba zaplaci¢ podatek, co
by bylo niekorzystne dla Spétdzielni.

Ad pkt 9) Zamknigcie obrad.

Przewodniczacy RN oglosit zamkniecie posiedzenia o godzinie 20:22.

Na tym protokol posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 10.10. 2019 r. zakonczono.

Zaakceptowali:

V-ce Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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Cieslik Beata

(Tomasz Binek ) (Ryszard Jasinowicz )



Zalaczniki:
- zal. nr 1 - lista obecnosci na posiedzeniu cztonkéw RN.

- zal. nr 2 - UCHWALA NR 32/2019 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z
dnia 10 pazdziernika 2019 roku w sprawie przyjecia wstepnych kosztéw realizacji inwestycji
budowlanej oznaczonej jako ,,Lazurowa Przystan”

- zal. nr 3 — Uchwatla Nr 33/2019 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” podjeta
na posiedzeniu w dniu 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Prezesa

Zarzadu Zbigniewa Gaca - Richter

- zal. nr 4 — Uchwala Nr 34/2019 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” podjeta
na posiedzeniu w dniu 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Cztonka

Zarzadu Doroty Dolota
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