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doroczng informacje sprawozdawczq o dziatalnosci Spétdzielni w I pélroczu
2019 roku i jej sytuacji ekonomiczno — finansowej, wedtug stanu na dzieri

30.06.2019 r.
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Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w I pétroczu 2019 roku dziatala na podstawie
ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w dniu 14.05.2012 r (z pdézn. zm.) oraz wewnetrznych regulaminéw. Zmiany w KRS

w I potroczu 2019 roku dotyczyty:

dziatlu 2 /Organ nadzoru/ a doktadnie wykreslenia czlonka Rady Nadzorczej.
dzialu 3 /Wzmianka o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania
z dzialalno$ci Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2018 rok wraz z opinig bieglego

rewidenta.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawq dziatan Zarzgdu
Spoltdzielni w I potroczu 2019 roku byto zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
czlonkéw i ich rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych

i kulturalnych czionkow Spotdzielni.




I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W I pétroczu 2019 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 2097 pism,
z ktérych wigkszos¢ stanowily zapytania dotyczace biezacej dziatalno$ci, wnioski o wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dzialalno$ci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organdéw statutowych Spéidzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialéw, a takze dbal
o terminowos¢ ich dostarczania.

W zwiazku ze $cisla wspélpraca pomiedzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowan sadowych byly

kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowal w skiadzie:

1. Prezes Zarzgdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Cztonek Zarzqdu Glowna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowal kolegialnie. Odbylo si¢ 9 posiedzen Zarzadu,
na ktérych rozpatrywano sprawy zwigzane z biezaca dziatalnoscia Spotdzielni. Podejmowane
na posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegdlnosci nastepujgcych tematow:

» przyjecia wnioskow w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw oraz ustania cztonkostwa,

e omoéwienia i przekazania do Rady Nadzorczej sprawozdania Zarzadu i sprawozdania
finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ za 2017 rok,

e omowienia i przekazania do Rady Nadzorczej projektu planu finansowego— gospodarczego na
2019 rok,

e omowienia wniosku w kwestii instalacji systemu elektronicznego do zsypdéw i piwnic
w budynku Lazurowa 6,

e omowienia wniosku w sprawie wykonania montazu czujnikéw gazu ziemnego w czesciach
wspolnych budynkéw,

e analizy listy rezerwacyjnej mieszkan w inwestycji ,,Lazurowa Przystan”,




przyjecia wstepnych cen sprzedazy miejsc postojowych w inwestycji ,,Lazurowa Przystan’’,
przyjecia instrukcji obiegu dokumentéw w zwigzku z rozpoczeciem procedury ustanawiania
odrebnej wlasnosci w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”’,

przyjecia regulaminu prowadzenia prac wykonczeniowych w lokalach w inwestycji
,Lazurowe Ogrody’’,

przyjecia regulaminu korzystania z garazy w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”’,

przyjecia projektu uchwaly Zarzadu dotyczacej okreslenia przedmiotu odrebnej wilasnosci
lokali mieszkalnych w budynku Rozlogi 6.

Zarzad kierowal dzialalnoscig spoldzielni oraz reprezentowal ja na zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwatl w sprawie przyjecia w poczet czionkéw
spoldzielni, skladanie o§wiadczenh wobec czlonkéw w imieniu Spétdzielni oraz informowanie
o biezace] dzialalnosci. Ponadto, zgodnie z podziatem wynikajacym ze schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowal prace podlegtych pracownikow.

Obok biezacej dzialalnosci gospodarczej i merytoryczne] Zarzad zajmowal sie
zarzadzaniem nieruchomoscig Sternicza 96, 98, 100 i realizacjg inwestycji ,,Lazurowe
Ogrody’’ oraz przygotowaniem inwestycji ,,Lazurowa Przystan”.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkaficom o biezgcej dzialalnosci Spoldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokotéw i uchwat organéw Spétdzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spéldzielni,
poszczegolnych nieruchomosceiach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowej
pod adresem www.smlazurowa.pl

Wyniki glosowan cztonkéw Spéldzielni na Walnym Zgromadzeniu w maju 2019 roku
w sprawie oceny dzialalnosci i udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2018 rok wskazujg na

zadowolenie cztonkéw Spéldzielni z pracy Zarzadu.




d 273
300

250

200
B za udzieleniem absolutorium

150
i przeciw udzieleniu absolutorium

100 1~

50 +

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Dzialalno$¢ organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”’.

Walne Zeromadzenie w dniu 24 maja 2019 roku

W dniu 24 maja 2019 roku zgodnie z art. 8° ust. 2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu odbylo si¢ posiedzenie Walnego
Zgromadzenia w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na ktérym obecnych bylo 248
czlonkéw, co stanowi 13 % uprawnionych. Liczba udzielonych pelnomocnictw wynosita 171.
Na zebraniu zrealizowano wszystkie punkty porzadku obrad w ramach, ktérych przyjeto 20
uchwal.

Wiyniki glosowan wskazaty na pozytywng ocene dziatan zrealizowanych przez Zarzad
w 2018 roku. Walne Zgromadzenie podj¢to uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
z dzialalno$ci Spétdzielni oraz sprawozdania finansowego za 2018 rok. Walne Zgromadzenie
przyjeto wnioski polustracyjne z lustracji pelnej dzialalnosci oraz dziatalnosci inwestycyjnej
za okres 01.01.2017-31.12.2017 r. Ponadto pozytywnie zaopiniowano zalozenia do planu
rzeczowo — finansowego na rok 2020 oraz oznaczono najwyzsza sume¢ zobowigzan, jaka
Spéldzielnia moze zaciagnaé w 2020 roku.

Walne Zgromadzenie podj¢to takze uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na obciazenie
nieruchomosci sluzebnoscig przesylu w celu zapewnienia prawidlowego korzystania
z nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach Spoéldzielni oraz obcigzenie stuzebnoscia

przesylu w ramach realizowanych inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ i ,,Lazurowa Przystaf”.




Przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia bylo takze przedstawienie przez Radg
Nadzorczg wynikow kontroli realizacji zadania modernizacji o$wietlenia klatek schodowych
w budynkach i na terenach zewnetrznych Spoéldzielni oraz wynikdw kontroli realizacji
zadania modernizacji instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych bedacych w zasobach
Spotdzielni. Wnioski zostaly zlozone przez czlonkéw na posiedzeniu WZ w dniu 07.09.
2018r.

W wyniku przyjetego do porzadku obrad wniosku zlozonego przez 10 czionkow
dotyczgcego odwotania czionka Rady Nadzorczej poddano pod glosowanie uchwale

w przedmiotowej sprawie. W wyniku glosowania czlonek Rady Nadzorczej nie zostal

odwolany.

Wyniki glosowann nad poszczegélnymi uchwalami na Walnym Zgromadzeniu

przedstawia ponizszy wykres:
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Legenda:

I-  Uchwala nr 1/2019 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2018 r.
Il-  Uchwala nr 2/2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2018 rok.
- Uchwata nr 3/2019 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2018 rok

IV-  Uchwala nr 4/2019 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej

dzialalnoéci Spoldzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2017- 31.12.2017.
V- Uchwata nr 5/2019 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca - Richter za 2018 rok.

VI- Uchwata nr 6/2019 w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2018 rok.

VII- Uchwata nr 7/2019 w sprawie przyjgcia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 25.05.2018 1. do dnia 07.05. 2019 r.

A




VIII- Uchwala nr 8/2019 w sprawie zaopiniowania zalozeri ,,Planu Rzeczowo- Finansowego SM ,,Lazurowa’’ na rok 2020 (w tym projekt planu

remontéw na 2020r. ).

IX- Uchwata nr 9/2019 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciagna¢ w okresie od dnia 1.01.2020 1. do
dnia 31. 12.2020 r.

X-  Uchwala nr 10/2019 w sprawie zmiany stawki na dziatalnos¢ spoteczna, kulturalna i o§wiatowa Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa.

XI-  Uchwala nr 11/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci shizebnoscia przesyhu.

Xll- Uchwata nr 12/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci shizebnoscia przesylu.

XHI- Uchwata nr 13/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obciazenia nieruchomosci stuzebnoscia przesyhu.

XIV- Uchwata nr 14/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscia przesylu.

XV- Uchwata nr 15/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci sthuzebnoscia przesylu.

XVI- Uchwata nr 16/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci sluzebnoécia przesytu.

XVII- Uchwala nr 17/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obciazenia nieruchomosci shizebnoscig przesylu.

XVIIl- Uchwata nr 18/2019 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci shuzebnosciami przesylu w ramach inwestycii,
polegajacej na wybudowaniu pigciokondygnacyjnego budynku garazowo- ustugowego z jednokondygnacyjnym garazem podziemnym i
zagospodarowaniem terenu.

XIX- Uchwata nr 19/2019 w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej.
XX- Uchwata nr 20/2019 w sprawic wnioskéw ztozonych przez czlonkéw Spotdzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

W I pélroczu 2019 roku odbylo si¢ 6 posiedzen Rady Nadzorczej na ktérych przyjeto
wigkszoscig glosow 25 uchwal w sprawach istotnych dla funkcjonowania Spétdzielni.
Frekwencja czlonkéw Rady Nadzorczej na posiedzeniach byla wysoka. W wigkszosci
posiedzen Rady Nadzorczej uczestniczyt Radca Prawny.

Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjne;.
Komisja Techniczna w I pdétroczu 2019 roku odbyla 3 posiedzenia i zajmowala si¢

nast¢pujacymi sprawami:

> omoéwienie wykonania planu gospodarczo — finansowego za 2018 rok,

> omowienie planu gospodarczo —finansowego, w tym planu remontéw na 2019 rok,

» omolwienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2018 rok,

» omobwienie zalozen do planu rzeczowo- finansowego dla Spotdzielni na 2020 rok,

» omoéwienie realizacji zadania modernizacji o$wietlenia klatek schodowych i terendéw
Spotdzielni,

» omowienie Instrukcji Przetargowej na wybdr Generalnego Wykonawcey przy realizacji

inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
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podziemnym i uslugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie. Rekomendacja
Radzie Nadzorczej,

omoéwienie Instrukcji Przetargowej na wybor Inzyniera Kontraktu przy realizacji inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
1 ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie,

omoOwienie ostatecznego kosztu koncowego budowy i ustalenie ostatecznych wktadow
budowlanych lokalu mieszkalnego, uzytkowego i miejsca postojowego w inwestycji

,,Lazurowe Ogrody”.

Komisja Rewizyjna w I pélroczu 2018 roku odbyla 4 posiedzenia i zajmowala si¢

nastepujacymi sprawami:

oméwienie planu gospodarczo — finansowego na 2019 rok,

omdéwienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2018 rok,
omdwienie zalozen do planu rzeczowo- finansowego dla Spétdzielni na 2020 rok,

omoéwienie realizacji zadania modernizacji o$wietlenia klatek schodowych i terendéw
Spotdzielni.

omowienie Instrukcji Przetargowej na wybdr Generalnego Wykonawcey przy realizacji
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i uslugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie,

omdéwienie Instrukcji Przetargowej na wybor Inzyniera Kontraktu przy realizacji inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
i ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie,

omoéwienie ostatecznego kosztu koncowego budowy i ustalenie ostatecznych wkiladéw
budowlanych lokalu mieszkalnego, uzytkowego i miejsca postojowego w inwestycji

»Lazurowe Ogrody”,

Obsluga Prawna Spéldzielni

W I pétroczu 2019 roku Spoéidzielnia byta reprezentowana przez Kancelarie Adwokacka
Adwokata Pana Witolda Chudzickiego oraz Radc¢ Prawnego Stanistawa Kruszynskiego

przed sadami, organami administracji panstwowej i samorzadowej. Kancelarie wystgpowaly
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w imieniu  Spétdzielni w okolo 100 postepowaniach sadowych, gdzie
w wigkszosci byly to postepowania o zaplate naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencj¢ wynikajaca z istoty sprawy sagdowe;.

Spotdzielnia wspolpracowala rowniez z Kancelarig Radcowska Radcy Prawnego Igora

Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych.

Lustracja Spéldzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1! ustawy prawo spétdzielcze w okresie od 10.12.2018 r — 06.02.2019 r poddata si¢ lustracji
dziatalnosci Spoétdzielni oraz dzialalnodci inwestycyjnej za okres od 01.01.2017 r. do
31.12.2017 r. Przedmiotem lustracji byty nast¢pujace zagadnienia:
statut Spoldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletno$¢ i poprawno$é
merytoryczna regulaminow),
dziatalno$¢ organdw statutowych,
struktura organizacyjna shuzb etatowych Spoétdzielni,
stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spétdzielni,
sprawy czlonkowskie 1 dyspozycja lokalami,
dzialalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
terendw budowlanych, poprawno$¢ przygotowania inwestycji, nadzor inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztow inwestycji),
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilo$ciowy oraz estetyczno — porzadkowy
i techniczny budynkoéw i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidlowo$¢ ustalania
oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowo$¢ wnoszenia optat
przez uzytkownikéw lokali 1 windykacja nalezno$ci Spoéidzielni, tres¢ uméw o ustugi
komunalne i ich realizacja,
gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzoér techniczny i ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegélnym uwzglednieniem dziatann energooszczednych, akumulacja
srodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tresé

zawartych umow i ich realizacja),
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gospodarka finansowa (stan funduszy, wielko§¢ wolnych srodkéw finansowych
1 sposéb ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spdtdzielni
w zakup akcji lub udzialéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogdlnych Spoétdzielni,
terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni,

ocena realizacji przez  Spdldzielniec obowigzkéw  wynikajacych z  ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

W dniu 14 lutego 2019 roku Spéldzielnia otrzymata list polustracyjny
z przeprowadzone] lustracji w ktérym stwierdzono, ze dzialalno$¢ Spdéldzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidlowo. Poza wnioskiem o zintensyfikowanie dziatania
w zakresie windykacji optat za uzywanie lokali, Zwigzek Rewizyjny nie sformulowat innych

wnioskow.

W dniu 24 maja 2019 roku Walne Zgromadzenie uchwatg nr 4/2019 przyjeto do realizacji
wnioski polustracyjne wynikajace z listu polustracyjnego.
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II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spéldzielni

W dniu 1 stycznia 2019 roku zaczatl obowigzywaé w Spoldzielni Mieszkaniowej
~Lazurowa” schemat organizacyjny zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 40/2018
z dnia 29 listopada 2018 r. zgodnie z ktérym zatrudnionych byto 30 os6b na 28,5 etatu (w tym
2 osoby zatrudnione na % etatu i 2 osoby na ¥ etatu).

W zwigzku z przeniesieniem dzialu inwestycji oraz zarzgdzania nieruchomo$ciami do
lokalu pokazowego zlokalizowanego w budynku inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” nalezalo
stworzy¢ stanowisko kierownika dziatu, ktéry zapewni prawidlowe funkcjonowanie dziatu w
zwigzku z odbiorami lokali w inwestycji oddawanej do uzytkowania. Ponadto, stworzono
stanowisko ds. gruntéw 1 odrebnej wlasnosci w wymiarze Y% etatu w zwigzku
z przeniesieniem wiasnosci lokali w wybudowanej inwestycji oraz procedurg przeksztatcenia

prawa wlasnosci gruntéw we wlasnos$¢ z dniem 01 stycznia 2019 r.

Czas pracy

Frekwencja w I pdtroczu 2019 roku byla wysoka, dzigki czemu biezaca dziatalnos$¢
Spéldzielni przebiegala bez zakldcen. Pracownicy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
w tym Kodeksem pracy wykorzystujg przyslugujace im urlopy wypoczynkowe oraz pozostate

uprawnienia, w tym rodzicielskie.

Szkolenie pracownikéw Spéldzielni Mieszkaniowe] ..Lazurowa”.

Pracownicy SM , Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu: bhp,
pracy w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom
okresowym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoldzielni dbajac o rozwdj pracownikow SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udzial w licznych szkoleniach. Tematyka szkolefi byla bardzo

zroéznicowana i obejmowala nastepujace tematy:

v’ obstuga techniczna nieruchomosci w spétdzielniach mieszkaniowych;
v' zmian w podatkach dochodowych od 0s6b fizycznych;
v zmianach w rozliczeniach z Zaktadem Ubezpieczen Spolecznych;

v' dzialalnosci organ6w statutowych w spétdzielniach mieszkaniowych,




v windykacja i egzekucja po zmianach przepisow;
v ochrona danych osobowych w zwigzku ze zmiang obowigzujgcych przepisow

w tym zakresie.
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III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACJI

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacjg zasobéw SM ,.Lazurowa” w I pétroczu
2019 r. odbywala si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym
Uchwatg RN SM ,,Lazurowa” Nr 4/2019 r. z dnia 28.02.2019 r.

Z zaplanowanej kwoty 3 118 000,00 z! na rok 2019 zrealizowano niezbedne wydatki na
kwote 1 670 755,81 zL.

Kierujac swoja uwage na podnoszenie standardéw obstugi technicznej i eksploatacyjnej
dokonano wiele zmian organizacyjnych, ktére w efekcie daty poprawe kluczowych proceséw
funkcjonowania Dziatu techniczno-eksploatacyjnego.

Nalezy zaznaczyé¢, ze dokonywane zmiany organizacyjne sa zauwazalne w dziataniach
spoldzielni i docenione przez mieszkaficow czego wynikiem jest poprawa standardu

zamieszkania. Powyzsze potwierdzone jest wykonaniem nastepujacych prac:

Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty konserwacji budynkow i urzadzen w I potroczu 2019 r. wyniosty: 101 592,84 z1
co stanowi 48,38 % zaplanowanej na ten rok kwoty.

Na ustugi pogotowia technicznego wydatkowano kwote: 7 905,60 zi. tj. 46,50 %
zaplanowanej do poniesienia kwoty. Pogotowie techniczne po godzinach pracy Spéidzielni
usunglo 61 awarii. W gléwnej mierze awarie dotyczyly: zalewania mieszkan i czesci
wspolnych z instalacji wodno — kanalizacyjnej, wyciekow z instalacji centralnego ogrzewania
oraz awarii instalacji elektrycznej.

Konserwacj¢ techniczng zasobow mieszkaniowych i uzytkowych oraz ustuge usuwania
awarii po godzinach pracy Spétdzielni $wiadczy firma "EL — GANC Krzysztof Gancarczyk".
Poza biezacg konserwacjg instalacji wodno—kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania
hydraulicy firmy "EL — GANC Krzysztof Gancarczyk" kontynuowali prace polegajgce na
wymianie najbardziej skorodowanych zaworéw podpionowych. Sprawne zawory podpionowe
w piwnicach umozliwiaja wylgczenie wody tylko w pionie a nie w calym budynku. Nadal

bedzie kontynuowany proces wymiany zaworéw podpionowych w piwnicach.

Utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciggéw pieszo-jezdnych

w okresie zimy

O zielen na terenie Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” dbaja gospodarze budynkéw
i zewnetrzna firma ogrodnicza ,,Ogréd Zielony” Adam Majewski.
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W pierwszym potroczu 2019 r. polozono nacisk na prace konserwacyjne i pielegnacyjne
zieleni. W ramach planowanych $rodk6w na konserwacje zieleni, oprocz biezacej konserwacji
wykonano zalecenie dotyczace wycinki obumarlych i zagrazajgcych bezpieczenstwu
mieszkancéw drzew. Wniosek w sprawie wycinki ztozono do Wydziatu Ochrony Srodowiska
Urzgdu Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy w listopadzie 2018 r. Spotdzielnia w lutym 2019
roku otrzymala pozytywna decyzje. Na jej podstawie w marcu 2019 r. dokonano wycinki.
Koszt tych prac wyniést 24 111,00 zt.

W maju 2019 r. ztozono do Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicy Bemowo
m.st. Warszawy kolejny wniosek dotyczacy wycinki drzew stanowigcych zagrozenie dla
mieszkancoéw. Decyzja nie zostala jeszcze wydana. Roéwniez w maju 2019 r. firma wykonata
szczepienia 34 szt. kasztanowcow szczepionka mikoryzowa przeciw atakowi szrotéwka

kasztanowcowiaczka. Koszt tych prac wyniost 3 745,44 zi.

W zwigzku z corocznymi wycinkami drzew zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkaficéw i ich mienia Wydziat Ochrony Srodowiska dla Urzedu Dzielnicy Bemowo m.st.
Warszawy zobowigzuje Spoldzielnie do wykonania nasadzeri zastepczych. Dlatego tez
w maju 2019 r. posadzone zostaly w wyznaczonych przez spdldzielni¢ i firm¢ ogrodnicza

miejscach osiedla nowe drzewa w ilosci 12 szt. Kwota wykonania wyniosta 5 443,20 zi.

Wykonano takze w tym okresie wigzania drzew zabezpieczajgce je przed roztamaniem.

Koszt tych prac wynidst 6 480,00 zi.

Fot.; zabezpieczajace wigzanie w koronie drzew
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Poczgwszy od kwietnia trawniki byty regularnie koszone, zar6wno przez gospodarzy
przy budynkach jak i na pozostalym terenie przez pracownikoéw firmy konserwujacej zielen

,Ogrod Zielony”.

Place zabaw

Jak co roku place zabaw na terenie Spoldzielni poddawane sg kontrolom wewnetrznym.
Roczna kontrola stanu technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowe]j przeprowadzona zostala
w kwietniu 2019 r. Na tej podstawie zlecone zostaly prace konserwacyjne m.in. wymiana
desek w siedziskach piaskownic, dokrecanie $rub i uzupeklianie ich zaslepek, usuwanie
tuszczacej sie farby i odmalowywanie urzadzen. Wymieniony takze zostal piasek w
piaskownicach. Koszt tej wymiany wynidst 5 104,50 zl.

|

Fot.: plac zabaw Sternicza 129/131 — zjazd linowy

W kwietniu 2019 r. na placu zabaw Sternicza 129/131 zamontowany zostal zjazd
linowy dla dzieci. Koszt tego urzgdzenia wraz z montazem wyniost 20 334,36 z1. Urzadzenie
to dopemito plac zabaw wzbogacony w ubieglym roku w kilka nowych, atrakcyjnych

urzgdzen dla dzieci.

Kosze, lawki, ogrodzenia

W I potroczu 2019 r. kontynuowane byly prace wymiany drewnianych plotkow
ogradzajacych trawniki przed budynkami na nowe, znacznie latwiejsze w utrzymaniu
i konserwacji. W maju 2019 r. wykonano prace przy budynku Rozlogi 9. Stare, drewniane
plotki zastapiono malowanymi proszkowo plotkami stalowymi. Koszty zwigzane z ta
modernizacjg wyniosty tgcznie 14 022,00 zt. W czerwcu 2019 r. wykonano takze na wniosek
Rady Budynku plotki przed budynkiem Siemiatycka 1. Koszt tych prac wyni6st 16 236,00 zt.
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Fot.: nowe plotki przy budynku Siemiatycka 1

Mycie zsypow/akcja zima

Cheac zapewnié bezpieczenstwo mieszkancom naszego osiedla jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynkéw oraz firma ,,Ogrod Zielony” utrzymywala w nalezytym
stanie drogi i chodniki na terenie osiedla. Zimowy koszt zakupu soli wyniést 13 703,13 zi.

Jak co roku w ramach prac porzadkowych Spéidzielnia wykonala czyszczenie lejow
zsypowych we wszystkich budynkach wysokich oraz mycie altanek $mietnikowych
i konteneré6w na odpady. Prace wykonane byly w maju przez firm¢ ECO SERVICE i JK
DECO a kwota wykonania wyniosta tgcznie 40 090,30 z1.
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Monitoring

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” realizujac kierunki rozwoju Spétdzielni
wyznaczone na Walnym Zgromadzeniu oraz chcgc zapewnia¢ w jak najwiekszym stopniu
bezpieczenstwo mieszkancéw osiedla w dalszym ciggu rozbudowuje istniejacg juz sieé
monitoringu. Zwigzane jest to réwniez z widocznymi korzy$ciami dla mieszkancow
plynacymi z montazu kamer. Mieszkancy czesto wystepujg o zabezpieczenie nagrania ze
zdarzenia np. wandalizmu czy tez kradziezy. Nagranie to nast¢pnie udostepniane jest Policji
na podstawie pisemnego wniosku. Nagrania z monitoringu stanowig dowod w postgpowaniu
karnym. Na wnioski Rad Budynkéw sie¢ monitoringu jest poszerzana o kolejne obiekty
objete dozorem kamer.

W zwigzku z powyzszym w maju 2019 r. wykonano prace montazowe monitoringu

przed budynkiem Rozlogi 7. Koszt tych prac wynidst 8 643,21 zl.
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Fot.: kamery monitoringu przed budynkiem Rozlogi 7

Ubezpieczenie mienia Spéldzielni

Spoldzielnia posiada ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych oraz

ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomosciami.

Od 2012 r. ubezpieczycielem Spoldzielni jest Towarzystwo Ubezpieczeniowe
UNIQA. W I potroczu 2019 r. odnotowano 5 szkod wyplaconych z polisy OC Spoldzielni na
laczng kwote 5 841,28 z1.

Od kwietnia 2019 r. TU UNIQA oferuje takze ubezpieczenia mieszkaf czlonkow
Spoétdzielni ze sktadkg doliczang do czynszu za lokal mieszkalny. Jest to wyjscie naprzeciw

potrzebom mieszkancéw, gdyz platno$é miesigczna jest mniej obcigzajaca finansowo, niz

du,



optata za ubezpieczenie mieszkania platna jednorazowo raz do roku. Do 30.06.2019 r. z takiej

formy ubezpieczenia skorzystato 22-ch czlonkéw Spétdzielni.

> Poprawa bezpieczenstwa.
W celu poprawy bezpieczenstwa mieszkancow zostaly zainstalowane w czgéciach
wspolnych: na klatkach schodowych oraz piwnicach detektory gazu z czujkami dZwigkowymi

reagujgcymi na pojawienie si¢ ulatniajacego gazu ziemnego w powietrzu.

czujniki.‘"

<

fot. Detektor gazn zamontowany w cz¢sciach wspdlnych budynkéw na osiedlu

Podniesienie poziomu bezpieczenstwa zrealizowano réwniez poprzez montaz
o$wietlenia ewakuacyjnego w budynku ul. Rozlogi 6. Prace te spotkaly si¢ z uznaniem
mieszkancow i beda kontynuowane w przysztosci.

Na wniosek mieszkancow budynkow Rozlogi 4, Rozlogi 3 i Roztogi 7 wprowadzono na
drogach wzdluz tych budynkow ruch jednokierunkowy. Spowodowane bylo to ruchem
o duzym natezeniu pojazdéw pojawiajacych sie na terenie osiedla w godzinach porannych
1 popotudniowych, czyli rodzicéw odwozgcych dzieci do przedszkola i szkoly. Szczegolnie
niebezpieczne sytuacje powstawaly przy dojezdzie do przedszkola. Réwniez mijajgce sie
pojazdy przy ruchu dwukierunkowym z powodu niewielkiej szerokosci jezdni powodowaty

niebezpieczenstwo dla ruchu pieszych.

» Konserwacja domofonow.

W pierwszym polroczu 2019 r. koszty konserwacji domofonéw lokali mieszkalnych

wyniosty 12 986,98 zt.

W zakresie konserwacji domofonéw zostaly wykonane prace:
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1. Wymiana elektrozaczepu w budynku: ul. Sternicza 129 kl. I, ul. Rozlogi 9 kl. II.,
a. ul. Roztogi 2 kl. I, ul. Roztogi 3 kl. I, ul. Roztogi 6 kl. V, ul. Lazurowa 4 kl.
II1.
2. Wymiana tablicy i centrali domofonowej w budynku: ul. Rozlogi 3 kl. L.
3. Naprawa domofonu po dewastacji. Odtworzenie i uruchomienie
a. zerwanego pionu domofonowego w budynku: ul. Lazurowa 2.
4. Dorobienie i montaz nowej ostony elektrozaczepu po dewastacji w budynku: ul.

Rozlogi 3 kl. II.

Ustuge konserwacji domofonéw, zgodnie z umowa z dnia 02.06.2005 r. wykonuj¢ firma

,.Elektromechanika naprawy i zakladanie instalacji domofonowych” .

> Konserwacja dzwigéw

W pierwszym polroczu 2019 r. koszty konserwacji dzwigéw lacznie z energia
elektryczng i dozorem technicznym UDT wyniosty 99 804,18 zt. W ramach konserwacji
dzwigéw dzial techniczny zarejestrowal 144 zgloszen dotyczacych nieprawidlowej pracy
dzwigéw. Usluge konserwacji dzwigéw od roku 2011 $wiadczy firma ,ForLift” Macie]
Baginski.
W zwigzku z zainstalowaniem nowych 8 dzwigéw wydzierzawiajacy zlecil konserwacje tych
dzwigéw firmie El — Dzwig s. c. W pierwszym pdtroczu 2019 r. zarejestrowano 18 zgloszeni

dotyczacych nieprawidtowosci w pracy dzwigow.

Na dzien obecny Spoéldzielnia dzierzawi 8 dzwigow.

» Dzierzawa 8 dzwigo6w.
Splata czynszu dzierzawy dzwigéw zostala rozlozona na 60 rat, czyli 5 lat. Do
30.06.2019 r. Spétdzielnia sptacita 30 rat czynszu dzierzawnego.
> Dewastacje
W roku 2019 zaplanowano kwote 14 000,00 zI na usuwanie skutkéw dewastacji.
W pierwszym polroczu wydatki na tej pozycji planu eksploatacji wyniosty 23 175,12 zl. Tak
wysokie koszty spowodowane byly koniecznoscia usunigcia graffiti wykonanych
w zorganizowanej akcji na budynkach Rozlogi 6, Rozlogi 5, Rozlogi 7 oraz na altanie

$mietnikowej Rozlogi 3, 5, 7. Koszt umycia $cian wyniost 19 413,00 zl. Sprawa zostata
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zgloszona do odpowiednich organéw, ktérym przekazano nagrania z monitoringu. Niestety
prokuratura Rejonowa umorzyla postepowanie w tej sprawie. Spotdzielnia odwotala si¢ od tej

decyzji.

fot. Zdewastowana elewacja poludniowa budynku Rozlogi 6.

W ramach tej pozycji zostaly wykonane réwniez takie prace jak: szklenie drzwi ul.
Lazurowa 4 kl. 1., ul. Lazurowa 2 pigtro III i ul. Lazurowa 2 pigtro XII oraz naprawa drzwi

i ryglowania wewnetrznych drzwi w windzie towarowej ul. Lazurowa 2A.

» Dostawcy mediow i ustug w Spéldzielni
Umowy zawarte z dostawcami mediow i uslug zapewniajg pelng obshluge

konserwacyjno — eksploatacyjng budynkow i terendéw zielonych.

Rodzaqj ustugi Dostawca mediéw, usiug Umowa

Dostawa clepta
(centralne ogrzewanie, ciepta

S.A. w Warszawie dnia 1.03.2010 .
wodda)

Dostawa wody i odprowadzanie
sElakow w m.st. Warszawa 22.07.2013r.
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VEOLIA Energia Warszawa kompleksowa Nr 2 - 3596 z

Miejskie Przedsiebiorstwo z dnia: 30.08.2013r, 26.08.2013
Wodociggdw i Kanalizacji r., 18.06.2013r., 3.07.2013 .,




Dystrybucja energii elekirycznej

Innogy Stoen Operator Sp. z
0.0.
{dawne RWE STOEN S.A
Warszawa)

zdnia: 31.03.2014 r., 29.11.2013
r.31.07.2013r., 18.02.2013r.

Dostawca energii elekirycznej

Energia Polska

07.12.2017r.

Sprzedazy i dostawy paliwa
gazowego

PGNIG Obrét Detaliczny Sp. z
0.0. Region Mazowiecki w
Warszawie

kompleksowa z dnia
06.03.2007 r.

Konserwacja domofonéw

Marian Litwiniuk,
"Elektromechanika naprawy i
zaktadanie instalacii
domofonowych” Warszawa

z dnia 20.11.2000 ., 02.06.2015r.

Konserwacja dzwigéw

"Forlift Maciej Bagifski',
Warszawa
EL - DIWIG S.C Warszawa na
Zlecenie FUD Bolecin.

zdnia 19.08.2011 r.

z dnia 23.09.2016.

Pakiet programéw
podstawowych TVP

VECTRA S.A, Gdynia, ul. Al.
Iwyciestwa

z dnia 17.08.2010r.

Konserwacja instalacji wod-kan,
elekirycznych,
ogolnobudowlanych i oswietlenia
terenu, pogotowie energetyczne,
wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptej wody i centralnego
ogrzewania

"Bl -GANC Krzysztof
Gancarczyk" Warszawa

kompleksowa z dnia
30.05.2012r., aneks 22.01.2019r.

Pogotowie Techniczne

"Bl —-GANC Krzysztof
Gancarczyk” Warszawa

z dnia 22.01.2009 r.

Konserwacja zieleni i od$niezanie

+OGROD ZIELONY Adam
Majewski” Warszawa

z dnia 02.03.2017r.

Sprzgtanie budynkéw:
Lazurowa 4i 6

Pro Estate Sp. z 0.0.

zdnia 02.10.2017r.
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IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO — FINANSOWEGO
REMONTOW

W 2019 roku zaplanowano prace na kwote 1 543 108,20 zL

Naliczenia funduszu remontowego 2019 r. odpis podstawowy 1230 410,52 z1
Naliczenia-odpis na remonty dzwigéw - budynki wysokie 215 857,68 z1
Naliczenia funduszu remontowego 2019 r.- 96 840,00 z1

modernizacja ciaggéw komunikacyjnych

Razem 1543 108,20 zi

Realizacja zadan remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo
- finansowego na 2019 r. zostala przeprowadzona zgodnie z przyjetym uchwal a WZ nr
16/2017 Regulaminem zasad organizacyjnych prac remontowych w Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Podstawowe zadania wykonane przez Spoldzielnie w ramach prac remontowych:
» PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO

Najwazniejszym dokumentem okres$lajgcym obowigzki zarzadcy lub wiasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. W artykule 61 ustawy
ustawodawca natozyl obowigzek utrzymywania i uzytkowania nieruchomosci zgodnie
z okreSlonymi w niej zasadami. Przede wszystkim oznacza to uzytkowanie budynkéw
zgodnie z przeznaczeniem oraz przestrzeganie wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska,
utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki. Ustawodawca naklada réwniez
na zarzadcoéw 1 wlascicieli obiektow obowiazek zapobiegania pogarszaniu sie ,,wlasciwosci
uzytkowych i sprawnoéci technicznej budynkow’’.

Okresowe przeglady techniczne zgodne z obowigzujacym przepisami zostaly
wykonane w 2019 roku. Pozwolilo to stworzy¢ liste prac niezb¢dnych do wykonania na
kazdym budynku.

W 2019 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokoldéw przegladéw rocznych i pélrocznych,
uwzgledniajagc wplywy na fundusz remontowy z zysku z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”

zrealizowano m.in. prace:




e wykonano naprawe S$cian komorek lokatorskich oraz malowanie $cian i sufitow
w budynku Lazurowa 2,

e wykonano naprawe Scian komorek lokatorskich oraz malowanie scian i sufitow
w budynku Lazurowa 2a,

e wykonano remont piwnic w budynku Lazurowa 6 wraz z naprawa zniszczonych $cian
murowanych, malowaniem $cian i sufitéw oraz malowaniem stolarki drzwiowe;j,

e wymieniono drzwi zewngtrzne wejsciowe do budynkéw Rozlogi 9 kl. I i Rozlogi 6 kl.
IL

Koszt powyzszych prac wyniost 96 260,27 zt

> Balustrady balkonowe

W ramach finansowania z planowanego zysku z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”
kontynuujac prace remontowe balustrad balkonowych w pierwszym pétroczu 2019
zakoniczono rozpoczete w 2018 r. remont balustrad w budynku Rozlogi 2. Koszt prac wynidst

474 360,00 zt.

Rozpoczeto réwniez kompleksowy remonty balustrad balkonowych wraz z naprawa
sufitbw i wymiang uszkodzonych daszkow z blachy ocynkowanej w budynku Rozlogi 5.
Koszt robét w tym przypadku wyniesie ok. 80 000,00 zt a prace zakonczg sie w lipcu.

W ramach posiadanych $rodkéw wykonano réwniez remont dwodch pionow
balkonowych w klatce I w budynku Rozlogi 4. Prace bedg kontynuowane w najblizszym

czasie,
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» Mycie i malowanie elewacji budynkéw

Réwniez ze Srodkéw z planowanego zysku z inwestycji wykonano prace mycia elewacji
z glon6éw i zabezpieczenia warstw dociepleniowych przed degradacja:

e wykonano mycie oraz malowanie $cian poinocnej i zachodniej farbami silikonowymi

w budynku Sternicza 131. Zabezpieczono antykorozyjnie rury spustowe i wymieniono

fragment obrébek blacharskich attyki.

Wartos$¢ robodt zabezpieczajacych wyniosta 128 945,00 zi.

» INNE PRACE: plukanie instalacji zimnej i cieplej wody, prace dekarskie,

usuwanie awarii itp.

Plukanie instalacji zimnej i cieplej wody w budynkach.

W ramach utrzymania instalacji wodociggowych wykonano prace plukania instalacji
zimnej i cieptej wody w budynkach Rozlogi 2, Rozlogi 6, Lazurowa 4, Lazurowa 6,
Lazurowa 2 i Lazurowa 2a. Podczas tych prac wykonano réwnocze$nie wymiane
niesprawnych zaworéw podpionowych i spustowych. Koszt wykonanych prac na jednej
klatce schodowej budynkéw ksztattowal si¢ w wysokosci ok. 14 000,00 zt. Zgodnie

z zawartymi umowami czg$¢ prac zostanie sfinansowana w II pétroczu 2019 r.

Usuwanie awarii.
Od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 r. na usuwanie skutkow awarii wydatkowano kwote
51 690,43 zi. W ramach wykorzystanych srodkéw finansowych zostaly wykonane prace:
v" usunigcie awarii windy osobowej w budynku: Rozlogi 2 k. I,
v' usuniecie awarii kanalizacyjnej w pionie kuchennym lokalu nr 4 w budynku: ul.
Rozlogi 4,
v’ wykonanie rob6t przygotowawczych pod wymiange poziomej instalacji kanalizacji
sanitarnej w budynku: ul. Lazurowa 2A,
v' wymiana kolana w stropie pionowego odcinka rury kanalizacyjnej lokalu nr 91
w budynku: Lazurowa 4,
v' wymiana odcinka poziomej kanalizacji sanitarnej w budynku: ul. Lazurowa 2A,

v' usuniecie awarii kanalizacyjnej w lokalu nr 111 w budynku: ul. Rozlogi 2,
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v' usuniecie awarii kanalizacyjnej poprzez wymian¢ kolana i tréjnika w stropie na
pionach kuchennych lokali nr 89 i 134 w budynku ul. Lazurowa 4,
v" usunigcie awarii kanalizacyjnej w komorach zsypowych 3 sztuki w budynku: ul.

Lazurowa 2,

<

wymiana kabla o§wietleniowego w budynkach: ul. Sternicza 129 i ul. Sternicza 131,

AN

wymiana drzwi zewngtrznych na klatke schodows w budynkach: ul. Rozlogi 9 kl. I i
ul. Rozlogi 6 kl. II,

uzupetnienie tynkéw zewnetrznych na $cianach hydroforni ul. Lazurowa 2B,

naprawa pokrycia dachowego w budynku: ul. Lazurowa 2,

naprawa instalacji odgromowej w budynku: ul. Sternicza 129,

YR N NN

odgrzybianie i malowanie $cian w sali konferencyjnej oraz aptece w pawilonie przy ul.

Rozlogi 8,

<

naprawa rury spustowej w budynku: ul. Rozlogi 5.

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkow.
Na podstawie decyzji Rad Budynkéw w pierwszym pétroczu 2019 r. wykonano:
» modernizacja instalacji domofonowej z dostepem przy uzyciu kluczy elektronicznych

do zsypéw, piwnic i na klatki schodowe w budynku Lazurowa 6.

Oszczednosci w zuzZyciu energii cieplnej.

Na podstawie otrzymanych projektéw, jeszcze przed sezonem grzewczym
w roku 2019 Spéldzielnia kontynuujgc prace w zakresie energooszczednosci wykonuje
regulacje instalacji c.o. w budynkach Rozlogi 6 i Siemiatycka 1. Prace polegajg na
chemicznym phlukaniu instalacji, wymianie wszystkich zaworéw podpionowych
1 grzejnikowych oraz odpowiednim zaprojektowanym ustawieniu dzialania instalacji.

Przewidywane koszty to odpowiednio: 226 000,00 zt i 225 843,84 zt.




fot. Wymieniony zawér przy grzejniku podezas prac regulacji instalacji ¢.0. w budynku Siemiatycka 1

Nastgpnie w tych budynkach zostang zamontowane elektroniczne dwuczujnikowe
podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania z nadajnikiem radiowym E - ITN 30.51 polskie;j
grupy kapitalowe;j

»Apator”. Jest to kolejny krok do optymalizacji kosztéw energii cieplne;.
. - _

=

T

fot. zamontowany podzielnik kosztéw ogrzewania w jednym z lokali budynku Rozlogi 3.

W pierwszej potowie 2019 r. zlecono rowniez wykonanie projektéw regulacji instalacji

centralnego ogrzewania w budynkach przy ul. Sternicza 129, Sternicza 131.
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Do konca czerwca 2019 r. wykonano ostatni element termomodernizacji budynkéw
przy ul. Rozlogi 3 i ul. Rozlogi 4, czyli ocieplenie stropéw piwnic. Warto$¢ tych prac
wyniosta odpowiednio: 86 500,00 zt i 118 000,00 zt

Rozpoczgto rowniez ocieplenie stropéw w budynku Roztogi 5 - przewidywany koszt to
49 000,00 z1. Dzialania te wplyng na obnizenie zuzycia energii cieplnej w tych budynkach.

Dzigki kompleksowym dzialaniom na rzecz modernizacji budynkéw i optymalizacji
kosztéw dostarczanej energii elektrycznej i cieplnej do budynkéw Spéldzielnia juz po raz
trzeci bedzie ubiegaé si¢ o przyznanie ,,Biatych certyfikatéw”. Dwukrotnie juz Spéotdzielnia
zostala wyrdzniona za podejmowane dzialania na rzecz poprawy efektywnosci energetycznej
zarzadzanych budynkéw w postaci swiadectw ,,Biatych certyfikatow™.

Kierunek rozwoju spéldzielni — strategia remontowa na lata 2017-2022 uchwalona na
Walnym Zgromadzeniu zaklada realizacje prac wplywajacych nie tylko na zmniejszenie
zuzycia energii elektrycznej ale i zmniejszenie zuzycia energii cieplne;j.

Montaz elektronicznych podzielnikow kosztéw znaczaco wplynat na zmniejszenie
zuzycia energii cieplnej w budynku Rozlogi 7. Dla budynku Rozlogi 7 zuzycie energii

cieplnej spadlo o 31% w odniesieniu do stanu wyjsciowego z roku 2014.

Montujac podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania spdtdzielnia ma na wzgledzie
oszczgdnos¢ energii cieplnej, czego efektem sg nizsze oplaty czynszowe. Nie bez znaczenia
jest dla mieszkancéw stosowanie ekonomicznych zachowan np. przeciwdzialanie otwieraniu
okien przy rozkreconych grzejnikach i wietrzenie lokali nie patrzgc na straty ciepta.
Racjonalne i ekonomiczne zachowania w znacznym stopniu przyczyniaja si¢ do zycia
w zgodzie z kulturg dla poszanowania energii cieplne;j.

Powyzsze analizy wskazujg, ze Spoldzielnia obrata dobry kierunek dzialania,
Zmierzajacy do poprawy efektywnosci energetycznej budynkéw. Dowodem tego sg rowniez
otrzymane w 2017 r. Swiadectwa efektywnosci energetycznej — ,,Biate certyfikaty”, ktére od
strony ekonomicznej potwierdzajg oplacalno$é prowadzonych przez Spotdzielnie prac.

Dbanie nie tylko o biezgce utrzymanie nieruchomosci, ale i podejmowanie dziatan
wplywajacych na ograniczenie kosztéw zamieszkiwania, a takze zwickszanie wartosci
uzytkowej i rynkowej obstlugiwanych nieruchomosci na stale wpisalo sie¢ w zadania
Spoldzielni. Spoéldzielnia chce nadal kontynuowaé realizacje prac wplywajacych na
efektywnosé energetyczna budynkéw zgodnie z przyjetym wieloletnim planem.

W ostatnich latach wykonano na osiedlu wiele prac, ktérych finansowanie nastapito z zysku

z inwestycji ,JLazurowy Zakatek” i ,Lazurowe Ogrody”. Wplywy te pozwolily na
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podniesienie standardu osiedla i w znacznym stopniu polepszyly stan techniczny
czterdziestoletnich budynkéw naszego osiedla. Dzigki tym $rodkom finansowym udalo sie
utrzymac¢ stawke na fundusz remontowy w wysokosci 1,30 z /m2 p.u. lokali mieszkalnych.
Kwota 3470 000,00 zt z inwestycji ,,Lazurowy Zakatek” w wyniku uchwaty Walnego
Zgromadzenia zasilita fundusz remontowy, a kwota 6 000 000,00 zt z inwestycji ,,Lazurowe
Ogrody” zasili fundusz remontowy po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Bez tych
kwot przy obecnych rocznych wptywach od mieszkancéw przeznaczanych na fundusz
remontowy, (rocznie niecate 1 500 000,00 zt) nie wymieniono by w tak krétkim czasie tylu
pozioméw kanalizacyjnych w piwnicach, nie wyremontowano by balustrad balkonowych, nie
zakonczono by remontow ostatnich ciggéw-pieszo jezdnych. Bez zyskéw z inwestycji nie
mozna byloby poprzez rewitalizacj¢ terendéw i placéw zabaw poprawi¢ wygladu osiedla oraz

uczyni¢ otoczenia bezpieczniejszym i bardziej przyjaznym.
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V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE
MIESZKALNE

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji przyjetego uchwalag RN nr 7 z dn.
25.04.2013r. zadluzenia czlonkéw Spoldzielni sg na biezagco monitorowane, a proces

windykacji realizowany przez pracownikéw z pionu Czlonka Zarzadu — Gléwnej Ksiggowej

i kancelari¢ prawng mec. W. Chudzickiego.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 r. w stosunku do analogicznego okresu
roku ubieglego, saldo biezacego zadluzenia zwigkszylo si¢ o 6 912,56 z1 i na poszczegélnych

nieruchomosciach w trzech kolejnych latach przedstawia si¢ to nastgpujaco:

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 30.06.
POROWNANIE 2017, 2018, 2019 ROK

@ Saldo zadtuzenia 30.06.2017r. = Saldo zadtuzenia 3@06.201&. Saldo zadtuzenia 30.06.2019r.
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W calej Spétdzielni na zadluzenia z tytutu oplat czynszowych skladajg sie: zadluzenia
biezace tj. do 1 miesigca; zadluzenia powyzej 2-ch miesiecy, sprawy sadowe oraz roszczenia
sporne, czyli takie, na ktore nie ma jeszcze prawomocnego wyroku sadowego. Strukture tego

zadtuzenia przedstawia ponizszy wykres:

ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH
STAN NA 30-06-2019R.

W Zadtuzenie biezgce do 1 m-ca
v Zadtuzenie powyiej 2-ch miesigcy
 Sprawy sgdowe zasgdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym

Sprawy zasadzone bez prawomocnego wyroku sgdowego

Zaleglosci czynszowe powyzej 2-ch miesigcy na dzien 30.06.2019 r. wynoszg
317 852,39 zt. Najwigksza czgs$¢, bo az 88 % catkowitego zadluzenia dotyczy mieszkancow,
ktérzy juz majg wezesniejsze wyroki sadowe oraz wiascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczg sie
jeszcze postepowania spadkowe. Nalezno$ci te sa skierowane do sadu, ale nie zapadly jeszcze

wyroki, badZ toczg si¢ postepowania majgce na celu ustalenie spadkobiercow.

Na dziefi 30.06.2019 r. w calej Spotdzielni 7 os6b ma splate zadluzenia roztozong na

raty na tgczng kwote 6 713,36 zl, co stanowi 2 % omawianego zadluzenia.

Pozostala cz¢$¢, czyli 10% zadluzenia jest na biezaco monitorowana i w przypadku
braku splaty sprawy sa natychmiast kierowane do sgdu lub s3 podpisywane ugody na

rozlozenie zadluzenia na raty. Struktura tego zadtuzenia przedstawia sie nastepujaco:

O{A!
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STRUKTURA ZADLUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

= Zadtuzenie od 2 do 3 m-cy
= Zadtuzenie dotyczace os6b, ktére majg juz wyroki sadowe, lecz generujg dalsze zadtuzenie
= Zadtuzenie dotyczgce wiascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczy sie jeszcze postepowanie spadkowe

Zadfuzenie rozlozone na raty

Zadluzenie zasagdzone prawomocnymi wyrokami sgdowymi pozostaje na podobnym poziomie

co w analogicznym okresie roku ubiegltym.

STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE NA DZIEN 30
CZERWCA

POROWNANIE 2017, 2018, 2019 ROK
® Saldo zadtuzenia na 30.06.2%7r. » Saldo zadtuzenia na 30.06.2018r. = Saldo zadtuzenia na 30.06.2019r.
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Sprawy skierowane do sgdu, na ktére uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 136 365,60 zt i zmniejszyly si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego
o 68099,71 =zl. Przedluzajace si¢ oczekiwanie na nadanie klauzuli wykonalnosci
spowodowane jest zlozeniem sprzeciwu ze strony dhluznikéw. Po uzyskaniu klauzuli
wykonalnoéci sprawy zostaja skierowane do komornika celem wyegzekwowania zaleglego

czynszu.

W odniesieniu do opisanych zadluzen lokali mieszkalnych najwicksze zadluzenia sa
w budynku Lazurowa 4 1 Rozlogi 4. Spoéldzielnia jest w posiadaniu 18 tytutow
wykonawczych w odniesieniu do dluznikéw najbardziej zalegajacych z oplatami z tytutu
uzytkowania lokali prowadzac w tym zakresie postepowania egzekucyjne z nieruchomosci
majace za przedmiot egzekucje z przystugujacego dtuznikom spdtdzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu i sprzedazy ich lokali w drodze licytacji publicznej. Z uwagi na koniecznosé
przeprowadzenia licytacji nieruchomosci pod nadzorem jurysdykcyjnym Sadu w 2019 roku
wyznaczone zostaly juz 4 terminy licytacji, na ktérych lokale dluznikéw zostang zbyte,
a suma kwot uzyskanych z licytacji pozwoli na pokrycie wszelkich naleznos$ci czynszowych
wraz z odsetkami i kosztami postepowan. Tozsamo Spoéidzielnia pozostaje w toku
postepowan majgcych na celu uzyskanie tytutow wykonawczych w odniesieniu do nastgpcow
prawnych zmartych czlonkéw Spétdzielni w zwiagzku z zadluzeniem lokalu. Spétdzielnia
prowadzi postepowania sgdowe w sprawie o zaplate ktérych bieg jest wydluzony z uwagi na
zgloszone wnioski o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego z uwagi na kwestionowanie
roszczenia co do wysokosci.

Dodatkowo w odniesieniu do najbardziej zadluzonych lokali mieszkalnych z budynku
Rozlogi 4 na mocy orzeczenia Sadu do czynno$ci administrowania w/w majatkiem
spadkowym po zmartych Czlonkach Spétdzielni powotany zostal kurator sadowy. Kurator
niezaleznie od Spdldzielni zajmuje sie¢ windykacja zaleglych i biezacych oplat w tym
administrowaniem masa spadkowa w celu zaspokojenia wierzyciela. W ramach wskazanych
postepowan sgdowych Spéldzielnia wystepuje w roli interwenienta ubocznego po stronie

powoda celem zabezpieczenia interesow Czlonkéw Spodtdzielni.
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VI. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI

W dniu 20 lipca 2018 r. zostata uchwalona ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw
(ogloszona w dniu 4 wrzesnia 2018r. w Dz.U. 2018 poz.1716). Przeksztalcenie nastgpito
z mocy prawa od 1 stycznia 2019 r. Podstawe ujawnienia prawa wiasnosci gruntu w ksiedze
wieczyste] oraz ewidencji gruntéw i budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajace
przeksztalcenie, wydawane przez Prezydenta Miasta. Wlasciwy organ, wydaje zaswiadczenie
z urzedu nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztalcenia albo na wniosek
wlasciciela w terminie 4 miesi¢cy od dnia otrzymania wniosku. Zaswiadczenie zawiera
oznaczenie nieruchomosci gruntowej lub lokalowej, wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw
oraz ksiag wieczystych prowadzonych dla tych nieruchomosci. W zaswiadczeniu potwierdza
si¢ przeksztalcenie oraz informuje o obowigzku wnoszenia rocznej oplaty przeksztatceniowej,
zwanej dalej ,oplata”, wysokosci i okresie wnoszenia tej optaty, atakze mozliwosci
whniesienia oplaty tacznej. Wysokos¢ tej oplaty jest rowna wysokosci oplaty rocznej z tytutu

uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu przeksztalcenia.
Oplata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia.

Aby zacheci¢ obywateli do wnoszenia oplaty lacznej, przewidziano mozliwosé
udzielania bonifikat, ktére obejmowaé beda osoby fizyczne bedgce wihascicielami budynkow
jednorodzinnych albo mieszkan w budynkach wielolokalowych lub spétdzielnie
mieszkaniowe. O ich wysokosci i warunkach udzielenia beda decydowaé rady gmin,
powiatow lub sejmiki wojewddztw w drodze uchwaly. Jesli natomiast grunt bedzie
wlasnoscig samorzadu terytorialnego, w przypadku wilasnosci Skarbu Pafistwa — decyzja

bedzie podejmowana przez wojewodow.

Na podstawie Uchwaly Rady Miasta Stolecznego Warszawy UCHWALA NR
LXXV/2128/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018r. oraz UCHWALY NR 1V/59/2018 z dnia 21
grudnia 2018r. wyraza si¢ zgode na udzielenic 98% bonifikaty osobom fizycznym bedgcym
wlascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub lokali mieszkalnych lub
spéldzielniom mieszkaniowym, od optaty jednorazowej o ktorej mowa w art. 7 ust. 7 i 8
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw. Uchwata wchodzi

w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r. czyli w takim samym okresie w jakim ma zaczaé

duin,



obwigzywac ustawa.

W dniu 31 grudnia 2018 r. zostala podpisana nowelizacja do ustawy o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych w prawo wilasnosci tych gruntéw
( D. Ust. Z 2018r poz. 2540) méwigca m.in. o terminach wydania zaswiadczenia, sposobie

wnoszenia oplat i roztozenia ich na okres dtuzszy niz 20 lat.

W pierwszym pélroczu 2019 r. (oraz do dnia sporzadzenia sprawozdania), Zarzad
Spoldzielni nie moze realizowaé zadnych przeksztalcen spétdzielczych praw do lokali
w prawo odrebnej wlasnosci. Warunkiem przeksztalcenie jest uzyskanie zaswiadczenia
o przeksztalceniu szczegétowo opisane powyzej. Dodatkowym problemem wynikajacym
Z zapisOw ustawy i jej interpretowania przez organ wydajgcy zaswiadczenia, czyli Urzad
Dzielnicy Bemowo, jest specjalna pomoc publiczna ,,de minimis” dla 0s6b prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarcza w lokalach o statusie spétdzielczego prawa do lokalu. W potowie
stycznia br. zostala przestana przez Dzielnice Bemowo interpretacja przepiséw dotyczacych
pomocy publicznej, z ktérej wynikalo jednoznacznie, ze organ wydajgcy zaswiadczenia
interpretuje kwalifikacje do udzielenia pomocy ,,de minimis” jako dla os6b ,,prowadzgcych”
dzialalnos¢, za$ dla oséb majacych tylko ,zarejestrowang” dziatalno$¢ taka pomoc nie
wystepuje. Z przepisOw prawa wynika, ze po przekroczeniu limitu pomocy publicznej
(wynosi ona 200 000 EUR) pozostala kwotg z oplaty przeksztalceniowej nalezy doptacié
W ciggu wyznaczonego terminu przelewem na konto dzielnicy Bemowo. Z uwagi na fakt, ze
Spoldzielnia nie posiada informacji kto ,,prowadzi” dziatalno$¢ gospodarcza, a kto ma jg tylko
»zarejestrowang” w zasobach SM, oraz aby nie narazi¢ si¢ na duze koszty przeksztalcenia
w terminie ustawowym, zlozyla oswiadczenia dla budynkéw mieszkalnych w calej
Spotdzielni z prosba o rozlozenie oplaty przeksztalceniowej na 99 lat. O$wiadczenie to
skutkuje nie naliczeniem oplat pomocy publicznej oraz brakiem mozliwosci skorzystania
przez Spoldzielni¢ z bonifikaty 98% przyznanej na podstawie Uchwaly Rady Miasta
Stotecznego Warszawy.

W dniu 1 kwietnia 2019 r. Spétdzielnia uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie
lokali mieszkalnych i niemieszkalnych w kompleksie ,,LAZUROWE OGRODY”. Z chwilg
otrzymania decyzji wystapila z odpowiedniga dokumentacja o wydanie zaswiadczen
o samodzielnosci lokali w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego, a nast¢pnie
dokumentacj¢ zlozyla w Biurze Geodezji i Katastru uzyskujac kartoteki budynkowe

i lokalowe jako dokumenty niezbgdne do podpisywania aktow notarialnych przenoszenia
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wilasnosci lokali. W dniu 27 czerwca 2019 r. Rada Nadzorcza zatwierdzita Uchwalg
rozliczenie inwestycji oraz ustalona zostala ostateczna wysoko$¢ wktadéw budowlanych. Na
podstawie wszystkich powyzszych dokumentéw z dniem 08 lipca nastgpito rozpoczecie
procedury przenoszenia wlasnosci lokali w nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8, 10.
W stosunku do nieruchomosci gruntowej na ktérej posadowione sg powyzsze budynki,
przeksztalcenie uzytkowania wieczystego gruntu we wilasno$¢ nastgpilo z mocy prawa,
z dniem 1 kwietnia 2019 r. tj. z dniem uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie. Przenoszenie odrgbnej wilasnosci lokali jest mozliwe, gdyz Spoldzielnia
uzyskala wlasciwe zaswiadczenie o przeksztalceniu gruntu i wyliczeniu oplaty
przeksztalceniowej. Dokument ten zostal zlozony do sgdu wieczystoksiegowego, jako
podstawa wpisu prawa wlasnosci gruntu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tej
nieruchomosci. Przeniesienie wlasnosci wszystkich lokali bedzie trwalo ok. 6 miesiecy.
Z dniem przeniesienia wlasnosci ostatniego lokalu w tej nieruchomosci powstanie wspolnota

mieszkaniowa, zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych.
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VII. SPRAWY CZEL.ONKOWSKO -MIESZKANIOWE

W zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzien 30.06.2019 r.

znajduje sie 1345 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.

Na dzien sprawozdawczy laczna ilos¢ czlonkéw spotdzielni ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokali, we
wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spéldzielni wynosi: 2133 czlonkow.
W tym:

- cztonkowie lokali mieszkalnych w tzw. ,,starych zasobach” - 1793

- czlonkowie z zawarciem uméw o budowe lokali w inwestycji pn. ,,Lazurowe Ogrody

zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych - 340 czlonkow.

ILOSC CZLONKOW SPOLDZIELNI - | p6trocze 2019 r.

J 90

Lazurowa 2

Lazurowa 2A J 113

- : ¥ 231
} 238

Lazurowa 4

Lazurowa 6

Lazurowa 12 3 115

Roztogi 2 y 161

71

Roztogi 3

Roztogi 4 J 86

Roziogi 5 33

3 163

Roztogi 6

Roztogi 7

> 114
4102
¥ 95

Roztogi 9
Sternicza 129
Sternicza 131
Siemiatycka 1

Szeligowska 6A

J 111
§ 104

Szeligowska 6 - 58

493
¥ 85

Szeligowska 8

Szeligowska 10

oﬂﬂﬂ"”“r“r““‘“"’]"'ﬂ"‘l"«"l

50 100 150 200 250

W okresie pierwszego potrocza 2019 roku realizowano czynnosci zwigzane z biezgca
obstugg mieszkancow przygotowujgc stosowne dokumenty niezbedne przy:
e zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.),

e sprawach spadkowych,
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e sprawach meldunkowych,

e zalatwianiu formalnosci kredytowych,

e rozliczenia z Urzgdami skarbowymi,

e przyjmowaniu w poczet czlonkéw oraz ustania cztonkostwa.

Realizujagc zapisy statutowe oraz obowigzujgce przepisy prawa Ww okresie

sprawozdawczym wydano:

e 25 zaswiadczen do zalozenia ksigg wieczystych

e 14 zaswiadczen do zalatwienia spraw meldunkowych

e 48 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

o 17 zaswiadczen do sagdoéw

e 16 zaswiadczen do bankéw

e 17 zaswiadczen do urzgdu skarbowego

Ponadto, udzielono 21 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W 1 pélroczu 2019 r. przeprowadzono nastepujace transakcie zwiazane ze zbvciem

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci:

TRANSAKCIJE STAN NA 30.06.2019

® sprzedaz » spadek darowizna Lazurowe Ogrody - kupno

Zmiany wlascicieli lokali s3 na biezgco odnotowywane we wszystkich rejestrach

wprowadzane w elektroniczny system ksiggowy.
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W ramach dzialalno$ci czlonkowsko-mieszkaniowe] prowadzone sg nastepujgce rejestry
(w wersji papierowej i elektronicznej):

e czlonkéw spétdzielni,

e zalozonych ksiag wieczystych

e Jokali z odrebna wlasnoscig tacznie: - 144

KSIEGI WIECZYSTE PROWADZONE DLA
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU

lokale z zatozong ksiegg wieczysta  ® lokale bez zatoZonej ksiegi wieczystej

Obsluga mieszkancow odbywa si¢ na biezaco.
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VIII. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

Lokale uzytkowe

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,.Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe wybudowane w 1977 roku: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktorych

tacznie miedci sie 30 lokali uzytkowych). Wynajmuje réwniez 70 pomieszczenn w budynkach

mieszkalnych oraz dzierzawi teren pod 6 pawiloné6w handlowych i 4 reklamy.

W zwigzku z ponad 40 letnim uzytkowaniem pawilonéw ich stan wizualny znaczaco
odbiega od standardéw aktualnie obowigzujacych w tego typu obiektach. Pomimo tego, iz
konstrukcja stalowa jest w dostatecznym stanie, wymaga gruntowego oczyszczenia
1 zabezpieczenia antykorozyjnego. Powloka zewnetrzna nie wykazuje znamion uszkodzenia
natomiast $cianki dzialowe pegkaja co jest wynikiem osiadania fundamentéw. Ponadto, stan
zeliwnej kanalizacji deszczowej (piony) jest zly, w wyniku czego powstaja zalania Scian
dzialowych. Nieszczelnosci w poziomach kanalizacji deszczowych powodujg wydostawanie
si¢ wody opadowej do gruntu pod pawilonami. W pawilonie Rozlogi 8 najprawdopodobnie;
ulegla calkowitemu zniszczenia izolacja fundamentéw pod $cianami dziatowymi siedziby
apteki i siedziby Spoldzielni. Objawia si¢ to kapilarnym podcigganiem wody przez mury

z cegly, kruszeniem si¢ tynkéw i odpadaniem powloki malarskie;.




W pomieszczeniach zaplecza apteki w wyniku tych proceséw pojawil sie grzyb.
Pomimo wietrzenia i pracujgcej klimatyzacji w czgéci pomieszczen wystepuje stechlizna, co
znacznie pogarsza warunki pracy i moze powodowaé negatywne skutki zdrowotne. Ilos¢

uszkodzonej powierzchni ulega systematycznemu zwigkszeniu.

W nieremontowanych pokryciach dekarskich na pawilonach Lazurowa 8 oraz Rozlogi
8 pojawiajg si¢ czeste pekniecia i przecieki wody deszczowej do pomieszezen uzytkowych.
Jedynie wyremontowany kilka lat temu dach pawilonu Lazurowa 10 w (technologii membran
dachowych HYDRONYLON) jest w dobrym stanie technicznym, pomimo pracy
podtrzymujacej go konstrukcji stalowe;.

Wystepujg rowniez problemy we wszystkich lokalach uzytkowych zwigzane z praca
instalacji centralnego ogrzewania. Instalacja jest kilkudziesi¢cioletnia i1 wymaga
kompleksowego remontu lub regulacji. Urzadzenia wezléw cieplnych takze wymagaja
kompleksowych prac konserwacyjnych.

Reasumujac, stan techniczny ponad 40 letnich pawilonéw pogarsza sie z kazdym
rokiem, co skutkuje obnizeniem standardéw panujagcych wewnatrz lokali ustugowych na

terenie osiedla.

Analiza naliczen 1 platnosci (sald lokali)

Analizujgc salda lokali na dzien 30.06.2019 r. nalezy mie¢ na uwadze zrdéznicowane
terminy platnosci z tytulu najmu lokali. Oznacza to, ze ponizsze zestawienie nie
odzwierciedla faktycznego zadluzenia, ktdre szczegélowo rozpisane zostato w kolejnych

punktach.

stan na naliczenia zal saldo saldo SALDO
data 01.01.2019r. | pofrocze 2019r. | wplaty (z1) winien ma (h)
(zh) (zh) (zh) (zf)
30.06.2019 r. 89 355,60 746 365,93 770 943,39 73 327,20 9 733,06 | 63594,14

Terminowo$¢ wnoszenia oplat i zadluzenia

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych maja zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy
termin (od dnia wystawienia faktury) na zaptacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest
kilka wyjatkéw, ktérych terminy platnosci wynosza 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp.
z 0.0.; Green Ex-Imp). W zwigzku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwota

zadluzenia.




Do 30 dni 31-90 dni 91-180 dni 181-365dni | Pow. 365 dni RAZEM
Hos¢ diuznikow na 11 14 3 2 3 33
dzier: 30.06.2018 r.
Kwota zadtuzeniana | 21932,45 zt 4 085,52 zt 1 286,99 zt 436,66 zt 11 993,83 zt 39 735,4524
dzien 30.06.2018 r.
Do 30 dni 31-90 dni 91-180 dni 181-365 dni Pow. 365 dni RAZEM
loé¢ diuznikéw na 8 4 0 1 3 16
dzien 31.12.2018 r.
Kwota zadtuzeniana| 5177,90 zt 4 780,85 zt 324,24 z 702,49 zt 11 993,83 zt 22 979,31 zt
dzien 31.12.2018 r.
Do 30 dni 31-90 dni 91-180 dni 181-365 dni Pow. 365 dni RAZEM
llo$¢ diuznikéw na 7 2 1 2 3 15
dzien 30.06.2019 r.
Kwota zadtuzenia na 3 256,65 zt 1 160,26 zt 1187,12 zt 1 030,52 zt 11993,84 zt 18 628,39 zt
dzieri 30.06.2019 r.

Analizujac przedstawione powyzej tabele mozna zauwazy¢ na przestrzeni ostatniego roku

spadek zaréwno ilosci 0sob z zadluzeniami z tytutu platnosci za najem lokali, jak i spadek

wysokosci zadtuzenia.
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WYSOKOSC ZADEUZENIA LOKALI
UZYTKOWYCH WG. STANU NA 06.2018,
12.2018 oraz 06.2019

2973314

06.2018 12.2018 06.2019

Najwyzsze kwoty zadhuzenia wg. stanu na dzien 30.06.2019 r. to te powyzej 365 dni.
Sprawy sgdowe z tytulu tych zadluzen tocza sie, jednakze do chwili zapadniecia wyroku
widnieja one na saldach lokali jako zadluzenia.

Drugg co do wielkosci grupg jest ta do 30 dni po terminie zaptaty. Cze¢sto za najem
pomieszczenn w budynkach, mieszkancy wnosza oplaty wraz z oplatami czynszowymi za
lokale mieszkalne, a wigc na koniec miesigca, co generuje powstawanie krétkotrwalych

zadtuzen. Sg one jednak regulowane z kilkudniowym opdznieniem.
Kwota zadluzenia na dzien 30.06.2019 r. wynosi 18 628,39 zt i wynosi niespelna 2,5 %

rocznych naliczen. Jest to niewatpliwy sukces, ktory pokazuje, ze Spétdzielnia Mieszkaniowa

»Lazurowa” efektywnie zarzadza lokalami uzytkowymi.

Windvkacia naleznosci

Przez cate I polrocze 2019 roku prowadzone byly dzialania monitorujgce oraz
upominawcze najemcOw przez specjaliste ds. osobowych i lokali uzytkowych. Wobec
wszystkich dhuznikéw prowadzone sg dzialania windykacyjne zgodnie z ,,Regulaminem
windykacji zalegtych oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

zatwierdzonym Uchwalg Rady Nadzorczej nr 7 z dnia 25.04.2013 r.

Efektem prowadzonej windykacji migkkiej byt w pierwszej kolejnosci kontakt osobisty
Iub telefoniczny z dhuznikami, ktoéry w wielu przypadkach byt wystarczajacy. Jesli jednak dlug
nie zostal sptacony, kierowane byly wezwania do zaplaty, w wyniku ktérych czg$¢ zadtuzenia
zostala sptacona, za$ pozostala cze$é rozlozona na raty. Specjalista ds. osobowych i lokali
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uzytkowych przy wspolpracy z prawnikiem, doktada wszelkiej starannosci, aby zadluzenie nie
ulegato przedawnieniu i jesli sytuacjach tego wymaga, opracowuja dokumenty niezb¢dne do

rozpoczecia postgpowania sgdowego.

Parkingi strzezone zarzadzane przez Spoldzielniec Mieszkaniowa

wLazurowa”

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzadza dwoma parkingami zlokalizowanymi
przy ul. Lazurowej 6 i Sterniczej 125 a takze od 01.07.2019 r. parkingiem przy ul.
Szeligowskiej 10. Parkingi te sg pod calodobowym nadzorem kamer w systemie monitoringu.
Parkingi Lazurowa 6 i Sternicza 125 sa oddzielone ogrodzeniem, natomiast stanowiska na
parkingu Szeligowska 10 sg zabezpieczone stupkiem typu ,,rambo”.

Parking Lazurowa 6

W maju 2019 r. wymianie poddana zostala wschodnia cz¢s¢ ogrodzenia parkingu
Lazurowa 6. Na ogrodzeniu tym powstaty dwie furtki, ktore sg aktualnie wykorzystywane
przez uzytkownikéw parkingu. Koszt tych prac wyniost 26 814,00 zi. W zwiazku z tym

konieczne bylo ponowne wyznaczenie stanowisk postojowych wzdtuz tego ogrodzenia.

Fot.: nowe ogrodzenie parkingu Lazurowa 6

Na dzien 30.06.2019 na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych jest ogélem 126
miejsc postojowych. Oblozenie miejsc postojowych przedstawia si¢ nastepujaco:

- 123 miejsca wynajete

- 3 miejsca wolne

Na miejsca wynajete zawartych bylo 109 uméw z czltonkami spoldzielni (w tym 3

umowy na motocykle) oraz 14 umdéw z osobami z zewnatrz.
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Parking LAZUROWA 6 - 126 st.

r cztonkowie SM - samochody
‘ —": osobowe i cigzarowe - 109
- " St-

= cztonkowie SM - motocykle -
3 st.

najemcy zewnetrzni -
samochody osobowe i
ciezarowe - 14 st.

Parking Sterniczal25

Na parkingu Sternicza 125 wydzielonych jest ogélem 106 miejsc postojowych. Na
dzien 30.06.2019 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawiato si¢ nastepujaco:

- 83 miejsc wynajetych

- 23 miejsce wolne

Na miejsca wynajete zawartych bylo 71 umoéw z czlonkami spétdzielni (w tym 6 umow
na garaze, 2 umowy na motocykl) oraz 12 uméw z osobami z zewnatrz (w tym

3 umowy na garaz).

Parking STERNICZA 125 - 106 st.

= czfonkowie SM - samochody
osobowe i ciezarowe - 63 st.

= cztonkowie SM - motocykle - 2
st.

« cztonkowie SM - garaie - 6

= najemcy zewnetrzni -
samochody osobowe i

cigzarowe -9st. .
= najemcy zewnetrzni - garaze 3

st.

wolne - 23 st.

Parking Szeligowska 10
Na parkingu Szeligowska 10 przeznaczono dla czlonkdéw Spétdzielni lgcznie 36

stanowisk. Sg to stanowiska dla bylych uzytkownikéw parkingu spolecznego przy

O‘Al
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Lazurowej 2/2A, ktérych parking zostal zlikwidowany ze wzgledu na budowe inwestycji
,wLazurowe Ogrody”. Na dzien 30.06.2019 r. zarezerwowanych zostalo 33 stanowiska. Od

1 lipca zostang zawarte umowy najmu oraz wydane zostang klucze do slupkéw

zabezpieczajacych typu ,,rambo”.

Fot.: stanowiska parkingu Szeligowska 10

Windykacja naleznos$ci
Na dzieni 30.06.2019 r. taczna kwota zadtuzenia wynosi — 2 938,97 zt w tym:
e ponizej 1 miesigca zadluzenia na kwote — 1 168,07 zt
e od 1 -3 miesi¢cy zadluzenie na kwote — 1 090,90 zt
e o0od 3 - 6 miesiecy zadtuzenie na kwotg — 680,00 zt
Zadhluzenia z tytulu najmu miejsc postojowych sa monitorowane a dtuznicy wzywani do
zaplaty. Zadtuzenie od 3 do 6-ciu miesiecy dotyczy jednego miejsca postojowego i zostalo
w calosci uregulowane w m-cu lipcu 2019 r.
Spoldzielnia posiada cztery prawomocne nakazy zaplaty, dotyczace bytych najemcow,
ktore sg skierowane do postepowania komorniczego. f.aczna kwota spraw w postgpowaniu

komorniczym wynosi 3 895,01 zi.

Parkingi spoleczne na terenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

Na terenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,JLazurowa” znajduje si¢ 5 parkingdw
spotecznych.
Na dzien 30.06.2019 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingdéw

spotecznych podpisano indywidualne umowy na poszczegélnych parkingach:
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e na parkingu Okretowa na laczng ilo$¢ 45 miejsc postojowych wypowiedziano 45
umo6w najmu z datg 30.06.2019 r. (ze wzgledu na udostgpnienie od 01.07.2019 r.
stanowisk postojowych na parkingu Szeligowska 10),

e na parkingu Rozlogi 2 na laczng ilo$¢ 56 miejsc postojowych podpisano 56 umow.

e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na lgczna ilo$é 115 miejsc postojowych
podpisano 115 umowy,

e na parkingu Siemiatycka 1 na lgczna ilo$¢ 59 miejsc postojowych podpisano 59
umowy.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 9/2015, parking Lazurowa 4 zostal wylaczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingdw spolecznych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakoficzenia postgpowania
administracyjnego, regulujgcego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego
/brak usankcjonowania parkingu zgodnie z prawem budowlanym/. Uzytkownicy parkingu
uiszczajg jednak oplaty z tytwlu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci
w czesci przypadajacej na ten parking.

Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingdéw spotecznych to utrwalenie
dotychczasowego stosunku prawnego pomi¢dzy uzytkownikiem poszczegélnych parkingdw
a Spoldzielnia. Wynikiem tego jest pokrywanie kosztéw niezaleznych od Spéidzielni
ti. podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania przez uzytkownikoéw miejsc
parkingowych co spowodowalo pomniejszenie kosztow dotychczas placonych przez

wszystkich mieszkancow.
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IX. DODATKOWA DZIALALNOSC NA RZECZ CZLONKOW
SPOLDZIELNI

Zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia nr 10/2019 z 24.05.2019 roku w sprawie
zmiany wysokosci stawki na dziatalnos$¢ spoleczng, o$wiatowsg i kulturalna, ustalono nowsg
zwickszong stawke odpisu na ten cel w wysokosci 3 zl miesigcznie za lokal mieszkalny
z dotychczas obowigzujacej w wysokosci 1 zt za lokal, bedacy w zasobach Spoldzielni.
Uchwatg Rady Nadzorczej nr 17/2019 z 27.06.2019 r. wprowadzono obowigzek uiszczania
podwyzszonej powyzszej oplaty od 01.10.2019 roku. W Spoldzielni obowigzuje Regulamin
prowadzenia dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i os$wiatowej przyjety uchwatg Rady

Nadzorczej nr 32/2015.

W I pétroczu 2019 roku Zarzad Spétdzielni kontynuowat prowadzenie odplatnych zaje¢
plastycznych dla dzieci w wieku od 4 do 9 lat. Dzieci cztonkéw Spoéldzielni uiszczaly oplaty
w zmniejszonej wysokosci 40 zV/ 4 zajecia, zas osoby nie bedace cztonkami Spéldzielni 60 zV/
4 zajecia. Zajecia z dzie¢mi prowadzi Ewelina Grala.

Zajecia plastyczne cieszg si¢ ogromnym zainteresowaniem zwlaszcza wérdd dzieci
cztonkéw Spdldzielni, co potwierdza zwigkszajaca sie liczba uczestnikow. Zajecia odbywajg
si¢ we wtorki i czwartki po dwie grupy kazdego dnia.

Od stycznia do czerwca br. odbylo sie tacznie 90 spotkan (135 godzin zaj¢c). Zajecia
pozwalaja dzieciom zapoznac¢ si¢ z réznymi technikami plastycznymi a takze historig sztuki.
Tematyka zajec¢ jest roéznorodna, podobnie jak techniki wykonywania prac plastycznych.
W dalszym ciggu najmiodsi mieszkancy naszej Spéldzielni poznawali sylwetki znanych
artystow, poprzez przygotowywanie prac wzorowanych na ich tworczosci.

Roéwniez w tym roku odbyt si¢ wernisaz prac artystycznych, podczas ktoérego mlodzi
arty$ci zostali docenieni przez Zarzad Spoldzielni, otrzymujgc nagrode oraz dyplom, za
caloksztalt twérczosci w roku szkolnym 2018/2019. W tym roku zostala réwniez wregczona
Nagroda Prezesa Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za najlepsza prace.
Wernisaz odbyl si¢ w dniu 08 czerwca 2019 r. na terenie przyleglym do klubu osiedlowego
Kulturalna. Dla uczestnikdw zajeé oraz zaproszonych gosci, przygotowany zostat drobny

poczgstunek.

,Klub osiedlowy Kulturalna” to takze miejsce spotkan Stowarzyszenia Emerytow
i Rencistow Lazurowa oraz pozostatych cztonkéw Spoétdzielni, ktorzy cheg aktywnie spedzac
czas m.in. dyskutujgc o filmach, ksiazkach lub innych wydarzeniach. Dostep do Internetu
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oraz zorganizowanie stanowisk komputerowych, umozliwia seniorom w naszej Spétdzielni

rozwijanie umiejetnosci i poznawanie nowych technologii.

W zwiazku z rosngcym zainteresowaniem szeroko pojeta dzialalnoscig kulturalng
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Zarzad planuje jej poszerzenie m.in. o zajecia dla
dorostych (w tym specjalnie dedykowane dla senior6w), a takze wspieranie mtodych talentéw

muzycznych, plastycznych czy tez pisarskich wéréd mtodych cztonkéw Spétdzielni.
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X. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI

msLazurowe Ogrody” — inwestycja zrealizowana

POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE

W dniu 07.12.2018 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zlozyla do Komendanta
Miejskiego PSP w m. st. Warszawie ,,Zgloszenie o zakonczeniu budowy” oraz ,,Wniosek
0 uzgodnienie sposobu polaczenia urzadzen sygnalizacyjno — alarmowych ssp obiektu
z obiektem strazy pozarnej”.

W dniu 18 i 19.12.2018 r. odbyla si¢ na budowic kontrola Strazy, w wyniku ktérej nie
stwierdzono zadnych nieprawidlowosci. Dnia 20.12.2019 r. Spdéidzielnia otrzymata
pozytywna opini¢ Miejskiego PSP w m. st. Warszawie, a dnia 02.01.2019 r. uzgodniono
sposob polaczenia urzadzen sygnalizacyjno-alarmowych SSP obiektu z obiektem Komendy
Miejskiej Panstowej Strazy Pozamej m. st. Warszawy.

W dniu 10.12.2018 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zlozyta do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m. st. Warszawie ,,Zawiadomienie o zakonczeniu
budowy i zamiarze przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego”.

W dniu 19.12.2018 r. odbyla si¢ na budowie kontrola Sanepidu, w wyniku ktérej osoba
kontrolujagca wydala zalecenie odnosnie wentylacji opisane w pdzniejszej opinii z dnia
20.12.2018 r. Zalecenie to w przeciaggu kilku dni zostalo wykonane przez Generalnego
Wykonawce, a zwigzane z tym niezb¢dne dokumenty zostaly uzupetnione w Sanepidzie. Dnia
21.01.2019 r. Spétdzielnia otrzymata pozytywng opini¢ Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w m. st. Warszawie.

W dniu 28.03.2019 r. Spoldzielnia otrzymata warunkowe pozwolenie na uzytkowanie
decyzjg nr I0T/35/U/2019. Warunek dotyczyl dokonczenia prac zwigzanych infrastruktura
techniczng i drogowa do dnia 30.05.2019 r. Z dniem 01.04.2019 r. powyzsza decyzja stala si¢
prawomocna.

W dniu 13.05.2019 r. Spéldzielnia wypelnita warunki okreslone w wyzej wymienionej

decyzji i otrzymala ostateczng prawomocna decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie.
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ODBIORY LOKATORSKIE

Odbiory z lokatorami rozpoczgly si¢ w II kwartale 2019 r., tj. po uzyskaniu decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie. Do odbioréw zostaly powotane 3 komisje w skladzie:
przedstawiciele SM ,,Lazurowa” oraz Generalnego Wykonawcy. Dziennie przekazywane byto
okoto 16 lokali mieszkalnych wraz z migjscami postojowymi i komoérkami lokatorskimi.

Na dziefi sprawozdawczy zostaly do przekazania nabywcom 42 lokale mieszkalne i 3
lokale ustugowe. Odbiory lokali przebiegly bez wigkszych problemow, a usterki byly

usuwane przez Generalnego Wykonawce na biezaco.

CZESC TECHNICZNA

Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej jest podzielona na dwa etapy.
Etap I obejmuje budynek B1, etap II to budynki B2, B3 i B4. Dnia 08.11.2016 r. pojawit si¢
pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B1. Budowa II etapu inwestycji rozpoczeta
si¢ dnia 02.02.2017 r., kiedy to pojawit si¢ pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku
B2.

I. Uzgodnienia z dostawcami mediow i innymi podmiotami

e Miejskie Przedsi¢gbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji

Dnia 27.03.2019 r. zostat podpisany protokét odbioru technicznego odwodnienia jezdni
w ul. Szeligowskiej (budowa 6 wpustow ulicznych podiaczonych do istniejacego kanatu
ogolnosptawnego w ul. Szeligowskiej — wymog Zarzadu Drog Miejskich ujety w ,,Umowie
uzyczenia®).

Dnia 02.04.2019 r. zostal podpisany protokét odbioru koncowego urzadzenia
wodociggowego po przebudowie (przebudowa przewodu wodociggowego DN200 w ul.

Szeligowskiej).



e Zarzad Drég Miejskich

Dnia 13.06.2019 r. zostal podpisany ,,Protokét zwolnienia terenu” pasa drogowego ul.
Szeligowskiej na odcinku od ul. Polczynskiej do ul. Lazurowej zaj¢tego na cele zwigzane
z realizacjg inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

Dnia 25.06.2019 r. zostal zlozony wniosek o dokonanie odbioru koncowego
i przejecie do eksploatacji uzyczonego przez ZDM terenu.

Obecnie Spoldzielnia jest w trakcie negocjacji z Zarzadem Drog Miejskich
dotyczacych dzierzawy miejsc postojowych wzdtuz ulicy Szeligowskiej (46 sztuk).

e Zarzad Zieleni, Biuro Ochrony Srodowiska

W 2019 r. trwaly uzgodnienia z Zarzadem Zieleni i Biurem Ochrony Srodowiska
odnosnie miejsc parkingowych i zieleni przy ul. Szeligowskiej oraz nawierzchni przy
pomniku przyrody.

Dnia 30.04.2019 r. Spoldzielnia otrzymata pismo od Biura Ochrony Srodowiska
o wykonaniu prac bez zastrzezen w strefie ochronnej pomnika przyrody.

Procedura obioru terenu przez Zarzad Zieleni jest w trakcie.

e Innogy Stoen Operator

W I pétroczu 2019 r. zostaly podpisane aneksy do uméw sprzedazy i dystrybucji
energii elektrycznej zwigzane z likwidacjg licznikéw zasilajacych plac budowy.

Dnia 25.05.2019 r. podpisano aneksy do umoéw o przylaczenie do sieci
elektroenergetycznej instalacji elektrycznej obiektu klienta dla Etapu I 1 Etapu II inwestycji,

okreslajgce wysokosé ostatecznej oplaty za przyltgczenie.
e Veolia

Dnia 07.06.2019 r. zostaly podpisane protokoty odbioru koncowego i przekazania do
eksploatacji obiektu sieci cieplowniczej (przytacze s.c. do budynku B1, B2 i B3, B4).
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Protokoty odbioru terenu po wybudowaniu sieci do budynkéw zostaly podpisane w kwietniu
2019r.

o Dzwigi
W styczniu 2019 r. odbyt si¢ odbiér koncowy dzwigdéw pomiedzy dostawca (firma

CHMIELEWSKI-DZWIGI sp. z 0.0. sp.k.) a Inwestorem.
W Iutym 2019 r. Urzad Dozoru Technicznego odebrat dzwigi w budynku B2, B3 i B4.

e Vectra

Dnia 13.02.2019 r. zostat podpisany protok6l koncowy odbioru robét z firmg Vectra,
dotyczacych budowy sieci telewizji kablowej Vectra w budynkach przy ul. Szeligowskiej 6A,

6, 8, 10 w Warszawie.

e UPC

Dnia 20.05.2019 r. zostal podpisany protokét koncowy odbioru robdt z firmg UPC,
dotyczacych budowy sieci telewizji kablowej UPC w budynkach przy ul. Szeligowskiej 6A,

6, 8, 10 w Warszawie.

e Netia S.A.

Dnia 11.04.2019 r. zostal podpisany protokét koncowy odbioru robét z firmg Netia
S.A, dotyczacych budowy sieci FTTH Netia w budynkach przy ul. Szeligowskiej 6A, 6, 8, 10

w Warszawie.
II. Inzynier Kontraktu
Nad realizacjg inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” piecz¢ sprawuje Inzynier Kontraktu —
firma ZDI Sp. z o.0. z Zamoscia. Inzynier Kontraktu sporzadza kwartalne raporty,
przedstawiajgce postep prac na budowie, z ktérymi mozna zapozna¢ si¢ w biurze Spétdzielni.

Zaawansowanie rzeczowe na dzieri 30.06.2019 r. wynosito 100%.
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III. Postep rob6t budowlanych inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”

Przez caly okres trwania inwestycji odbyly si¢ w biurze budowy narady koordynacyjne.
W trakcie spotkania, zakonczonego sporzadzeniem notatki podpisanej przez wszystkich
uczestnikow, omawiane byly biezace sprawy budowy. Wszystkie protokoly z narad
archiwizowane s3 wraz z dokumentacja budowy 1 sa dostgpne do wgladu
w biurze Spéidzielni. Do dnia 30.06.2019 r. odbylo si¢ 65 narad koordynacyjnych,
a w okresie styczen-czerwiec 2019 r. - 7 narad koordynacyjnych, w ktérych udziat wzieli
przedstawiciele: Inwestora, Generalnego Wykonawcy, Biura Projektowego oraz Inzyniera
Kontraktu, w tym Inspektorzy Nadzoru. Ostatnia narada koordynacyjna odbyta sie 13.03.2019
r.

Dnia 08.11.2016 r. pojawil si¢ pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B1.
Rozpoczetla si¢ wtedy organizacja placu budowy, wykopy fundamentowe pod posadowienie
budynku Bl oraz zabezpieczenie wykopu za pomocg $cianki berlinskiej. Dla budynku B2
prace te rozpoczely si¢ 02.02.2017 r., dla budynku B3 - 28.03.2017 r., a dla budynku B4 -
02.03.2017 r.

Na dzien sprawozdawczy stan zaawansowania rob6t na wszystkich budynkach wynosit
100%. Budynki oraz zagospodarowanie terenu i zielen zostaly odebrane technicznie od
Generalnego Wykonawcy.

Dnia 10.12.2018 r. zostal podpisany Protokol Koncowego Odbioru Robét dla budynku
B1.

Dnia 30.01.2019 r. zostat podpisany Protokét Koncowego Odbioru Robét dla budynku
B2, B3, B4.

Dnia 25.04.2019 r. zostal podpisany Protokét Koncowego Odbioru Robdt dla
zagospodarowania terenu (tereny zielone, naziemne miejsca postojowe oraz inne roboty
niestanowigce bezposrednio rob6t skladajacych si¢ na wybudowanie budynkéw B1, B2, B3,
B4) inwestycji przy ul. Szeligowskiej 6A, 6, 8, 10.
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Dokumentacja fotograficzna inwestycji na dzien 30.06.2019 r.

Fot.1. Widok budynku B3, B4 i parkingu dla mieszkaricéw wewngqtrz osiedla

Fot.2. Widok budynku B2 i B3 od strony ul. Szeligowskiej

I,

l
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Fot.4. Widok placu zabaw za budynkiem Bl
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Fot.6. Widok budynkow od wewngtrz osiedla

&
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Fot.7. Widok budynkow od wewngtrz osiedla c.d.

IV.  Eksploatacja i konserwacja budynku

e Umowy konserwacyjne

Dbajac o tad i porzadek nowopowstatego osiedla Spétdzielnia podpisata nastepujace umowy:

- umowe na ufrzymanie czystosci i pielegnacje zieleni z firma Cleano Daria Suszynska (1

marca 2019 1.)

- umowe o Swiadczenie ustug konserwacyjnych obiektu z firmg ElGanc Krzysztof

Gancarczyk (1 marca 2019 r.)

- umowe na konserwacje bram garazowych z firmg P.P.H.U. ,, TRANSIPEX” Piotr Jaskiewicz
(3 czerwca 2019 1.)

- umowe na konserwacj¢ cyfrowego systemu domofonowego i wideofonowego i kontroli

dostepu Fermax z firma P.W. Impuls Tadeusz Pitkowski (17 czerwca 2019 1.)
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V. Prace dodatkowe zwiazane z realizacja inwestycji

e Montaz ogrodzenia terenéw zielonych przed budynkami B1, B2, B3, B4 narazonych
na uszkodzenia mechaniczne przez dostawcow materiatéw budowlanych oraz podczas
wywozu konteneréw budowlanych (3 czerwca 2019 1.).

¢ Montaz ogrodzenia placu zabaw (17 czerwca 2019 r.).

e W planach jest wykonanie nawodnienia ogrodkéw za budynkiem B1 od strony placu

zabaw.

m»Lazurowa Przystan” — inwestycja w trakcie realizacji

I. Inwestycja ,,Lazurowa Przystan” - sprzedaz

20 lutego 2019 r. Spdldzielnia rozpoczela proces rezerwacji 32 z 63 lokali
w inwestycji ,Lazurowa Przystan” dla cztonkéw Spoéldzielni. Dnia 6 marca 2019 r.
rozpoczely sie rezerwacje lokali dla osob niebgdacych czionkami Spétdzielni (31 lokali). Na
dzien sprawozdawczy pozostalo niesprzedane 1 mieszkanie z puli mieszkah przeznaczonych
dla osdb niebedacych cztonkami Spotdzielni.

Dnia 14 marca zostala podpisana pierwsza umowa rezerwacyjna w siedzibie
Spéldzielni. Na dzien sprawozdawczy podpisywanie uméw byto w trakcie.

Ponizej wykresy przedstawiajgce ilo$¢ lokali mieszkalnych oraz miejsc postojowych

w inwestycji.

"Lazurowa Przystan" - lokale
mieszkalne

® Bl mB2
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"Lazurowa Przystan” - miejsca
postojowe w garazach podziemnych

® poziom-2 © poziom -1

Procentowy podzial nabytych przez ,starych” i ,,nowych” czionkéw lokali przedstawia
ponizszy wykres.

PODZIAt NABYWCOW LOKALI ZE WZGLEDU NA
POSIADANE CZtONKOSTWO

“nowi" “starzy"
cztonkowie; 49% cztonkowie; 51%

II. Inwestycja , Lazurowa Przystan” — cze¢s¢ techniczna

Po wyborze Projektanta, Konsorcjum: MFA Biuro Architektoniczne Wiodzimierz
Tracz, Ten Jeden Piotr Pisarczyk opracowalo koncepcje na budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ul. Sterniczej. Koncepcja powstala w oparciu o Decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu NR 199/BEM/11. Budynek w rzucie zblizony jest do
litery L, posiada 9 kondygnacji od strony ulicy Sterniczej, 7 kondygnacji w pozostalej czesci

oraz dwukondygnacyjny garaz podziemny. Zaplanowano w nim 63 lokale mieszkalne oraz

I,

4 lokale uzytkowe.
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Ponizej wizualizacje inwestycji ,,Lazurowa Przystan”.

Dnia 23.05.2019 r. Spo6ldzielnia otrzymata Decyzje nr 66/2019 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe, ktéra stala si¢ ostateczna z dniem
14.06.2019 .

Dnia 10.06.2019 r. innogy Stoen Operator otrzymato Decyzje nr 73/2019
zatwierdzajacag projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowg kablowych linii
elektroenergetycznych SN 15 kV 1 nn 0,4 kV wraz z demontazem istniejagcych kablowych
linii elektroenergetycznych na dziatkach ew. nr 33, 55, 57, 59 z obrgbu 6-12-10.

1,
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Dnia 26.04.2019 r. zostala podpisana umowa z Miastem Stolecznym Warszawa-
Dzielnica Bemowo dotyczaca przebudowy drogi gminnej ul. Sterniczej w zwiagzku
z realizacja inwestycji.

08.01.2019 r. Spétdzielnia podpisata z innogy Stoen Operator ,,Porozumienie wstepne
do warunkow usuni¢cia kolizji sieci elektroenergetycznej”.

W maju 2019 r. Spéidzielnia musiata uzyskaé zgod¢ Domu Pomocy Spolecznej
,,Kombatant” na przebudowe sieci elektroenergetycznej nn o§wietlenia w zwiagzku z realizacja
inwestycji.

Obecnie Projektant jest w trakcie przygotowywania aranzacji wnetrz lokali

ustugowych w inwestycji ,,Lazurowa Przystan” dla potrzeb biurowych SM ,,Lazurowa”.

Planowane inwestycje

I. Budynek uslugowo-garazowy

W lipcu 2015 r. Pracownia 22 Architekci Sp. z o.0. opracowala koncepcje
architektoniczng na budynek ustugowo-garazowy przy ul. Sterniczej w Warszawie.

W czerwcu 2017 r. Pracowania Architektoniczna ARE Sp. z o0.0. Stiasny/Wactawek
opracowala koncepcje architektoniczng, ktéra przedstawia budynek S5-kondygnacyjny
z ushlugami w poziomie parteru. W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego dziatki Zarzad
Spoldzielni wystapit do Wydzialu Architektury Urzgdu Gminy Bemowo o wznowienie
postepowania w sprawie wydania Decyzji o warunkach zabudowy.

Dnia 02.01.2019 r. Spdéldzielnia otrzymata Decyzj¢ o warunkach zabudowy na
podstawie koncepcji wykonanej pierwotnie przez Pracowni¢ 22 Architekci Sp. z o.o.
Procedura uzyskiwania decyzji trwala ponad 2 lata.

W czerwcu 2019 r. Spétdzielnia przeprowadzita przetarg na wybor biura projektowego
w celu przygotowania dokumentacji architektonicznej dla inwestycji. Przetarg zostal
uniewazniony z uwagi na zlozone odwotlanie od decyzji o warunkach zabudowy przez
Stowarzyszenie ,, Wsp6lnota Jelonki Potudniowe”. Obecnie Spétdzielnia oczekuje na decyzje
w zwigzku ze ztozonym odwotaniem.

Ponizej wizualizacja z widokiem od ul. Sterniczej na podstawie koncepcji wykonane;j
przez Pracowni¢ 22 Architekei Sp. z 0.0.
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II. Budynek ustugowy na rogu ul. Sterniczej i Okre¢towej

Pracowania Architektoniczna ARE Sp. z o.0. Stiasny/Wactawek w lipcu 2017 r.
opracowala koncepcje budynku ustugowego z przeznaczeniem na placowke kultury
i przychodnie na dzialce, ktora Spoldzielnia ma w planie naby¢. Trwajg negocjacje na zakup
dzialki. W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego dziatki dnia 14.09.2018 r. zostat do
Urzedu dzielnicy Bemowo w Warszawie ztozony ,,Wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy”. Dnia 18.10.2018 r. Urzad Dzielnicy Bemowo zawiesit postgpowanie w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy na 9 miesigcy od daty zlozenia z uwagi na wylozony
projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Postgpowanie zostalo
WZNnowione.

Na dzialce powstanie obiekt o prostej bryle i zréznicowanej wysokosci od 2 do 4

kondygnacji. Ponizej wizualizacja z widokiem od ul. Sterniczej.
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III.  Przebudowa centralnej cz¢sci osiedla

W czerweu 2017 r. Pracowania Projektowa RODAK architekci opracowata koncepcje
przebudowy centralnej czesci osiedla. Projekt przewiduje wymiane dwoéch budynkow
ustugowych oraz budynku biura Spoéldzielni. W ich miejsce zaprojektowano dwa pietrowe
budynki uslugowo-handlowo-biurowe oraz dwa budynki 9-cio kondygnacyjne z ustugami na
dwoch pierwszych kondygnacjach. Inwestycja moze by¢ realizowana w trzech etapach.

Dnia 30.08.2018 r. Spoéldzielnia zlozyla ,,Wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia” do Biura Ochrony Srodowiska
w Warszawie. Procedura zwigzana z przeprowadzeniem oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedmiotowego przedsiewziecia jest w trakcie.

W 2018 roku Spoldzielnia otrzymata informacje oraz warunki techniczne od gestorow
mediéw.

Obecnie Pracowania Projektowa RODAK jest w trakcie gromadzenia pozostatych
niezb¢dnych dokumentéw do przygotowaniu wniosku o wydanie decyzji o warunkach

zabudowy. Ponizej wizualizacja inwestycji.
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Kazda z koncepcji wylozona jest w ,,Dziale Inwestycji” Spoétdzielni do wgladu
wszystkich  zaineresowanych oraz jest zamieszczona na stronie internetowej

www.smlazurowa.pl

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Pod koniec 2017 roku Spoétdzielnia przygotowata projekt odwotania, zawierajacy
uwagi Spoldzielni do projektu planu. Mieszkancy mogli swoje uwagi zglasza¢ indywidualnie,
badz dolgczyé propozycje do projektu odwolania przygotowanego przez Spodldzielnie.
W rezultacie po przeanalizowaniu uwag mieszkanicow, zmodyfikowany projekt odwotania
zostal ztozony 03.01.2018 r. do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urz¢du m.st.
Warszawy. Obecnie Spéidzielnia oczekuje na rozpatrzenie wniosku przez Urzad. Do dnia

dzisiejszego Spoldzielnia nie otrzymata odpowiedzi.

=
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XI. ZARZADZADZANIE NIERUCHOMOSCIA PRZY UL.
STERNICZEJ 96,98,100

AN

.

\\“

A

w

W dniu 15 lutego 2019 roku odbylo si¢ zebranie Wspdlnoty Mieszkaniowe] dla

nieruchomos$ci potozonej przy ulicy Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie wyodrgbnionej

z zasobow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

W  wyniku podjgtej uchwaly w sprawie wudzielenia zarzadcy absolutorium
za prowadzong dziatalno$¢ w 2018 roku, Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” kontynuuje
zarzadzanie nieruchomo$cia gruntowa oraz czesciami budynkéw przeznaczonymi
do wspdlnego korzystania przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie na zasadach zarzadu

powierzonego okreslonego w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych.

Wspolnota Mieszkaniowa posiada osobny numer NIP i REGON jak réwniez odrebny
rachunek bankowy. Przychody Wspdlnoty sa state i wynikajg z obowiazkéw wlascicieli lokali
w nieruchomosci w formie uiszczania comiesiecznej zaliczki na poczet utrzymania czgsci
wspdlnych budynkdéw. Zaliczki zgodnie z ustawa o wilasnosci lokali sg uiszczane do 10 dnia

kazdego miesigca.
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Wysokosé pobieranych zaliczek pozwala na wykonanie biezgcej konserwacji oraz
prac remontowych, jak réwniez stworzenie zaplecze finansowania planowanych prac

w nieruchomosci na nastepne lata.

Planowany przychéd Spoéldzielni wroku 2019 r. z tytulu zarzadzania
i administrowania nieruchomoscia wspélng przy ul. Sterniczej 96, 98 i 100 wynosi

102 200,00 zl, za$ z oplat za korzystanie z mienia Spétdzielni — 25 872,00 z1.

Na dzien 13.06.2019 r. Generalny Wykonawca zakoriczyl naprawy wszystkich usterek

w czg$ciach wspoélnych nieruchomosci zgloszone w okresie udzielonej gwarancji i rekojmi.

Powyzsze informacje majg na celu przedstawienie Czlonkom Spoldzielni
najwazniejszych informacji w zakresie zarzadzania Wspolnota Mieszkaniowg dla

nieruchomosci polozonej przy ul. Sterniczej 96, 98 i 100 w Warszawie.
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Zarzqd sktada podzigkowania wszystkim mieszkavicom, szczegdlnie tym,
ktorzy dzielili sie z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali nas swojg
wiedzq i doswiadczeniem w naszej codziennej pracy. Gorgce podziekowania
rowniez sktadamy Radzie Nadzorczej, ktorej czlonkowie poprzez prace
w komisjach i na posiedzeniach plenarnych realizowali statutowe funkcje

nadzorczo — kontrolne.

Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

CZEONEK /\E zg% ARZADU
GLOWNY KSIE[S OWA"
Spoldzieini Mieszkanipej,LAZUROWA™ wej ,LAZUR
mgr L ota Richter
S o
Czlonek Zarzqdu Spoldzielni Prezes Zarzqdu Spoldzielni
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Zalgcznik nr 1

ZDOLNOSC PEATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA"

|I [SRODKI PIENIEZNE | 30.06.2018r. | 30.06.2019r. |
Rachunek biezagcy VII 0/W-wa PKO BP 182 079,88 51 234,54
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Lazurowy
7 545,63
Zakatek
Lokata terminowa korzy$¢ 1027 474,72 1419 406,99
Rachunek biezacy CA 10 667 652,08 49 240,86
Lokata Gross 83 246,58 83 746,06
Rachunek Srodkéw ZFSS 1 100,71 3 383,57
Srodki pieniezne w kasie 45 131,87 42 885,03
Razem: 12 014 231,47 1 649 897,05
[I1 [INALEZNOSCI Z TYTULU
Nalezno$ci pozostate 8 506,66 33 266,87
Optat mieszkaniowych 564 780,44 569 213,49
Oplat mieszkaniowych zasgdzonych 217 905,35 243 976,42
Czynszu od najemcéw lok.uzytkowych 84 513,38 73 372,20
Optat lok. uzytkowych zasadzonych 30 763,00 30 763,00
Oplaty miejsca postojowe-parking Str 125,1.6 4 376,86 5290,93
Oplat mieszkaniowych skier.do Sadu 204 465,31 136 365,60
Rozrachunki z US - podatek VAT 231 220,00 1224 624,00
Razem : 1 346 531,00 2 316 872,51
Pozostale naleznosci
Fundacja Nacia 319,80
New Garden 6 968,54
Baranska Katarzyna 110,70
SM Roztogi 414,20
Szklany Ekspres 110,70
UPC Polska 693,42 10 533,42
Zawitkowski Michat 0,00
Elganc Krzysztof Gancarczyk 67,65
InPost Paczkomaty Sp. Z o.0. 80,89
Kowalczyk Beata 166,05
Netia S.A. 12 300,00
Ogréd Zielony Adam Majewski 338,25
Z-D Rem-Bud Okrasiak 307,50
Red Net Dom Sp. Z o.0. 631,99
Wspdlnota Mieszkaniowa Sternica 96,98,100 8410,62
Fundacja Estonta 319,80
Razem : 8 506,66 33 266,87
Naleznosci gwarancyjne
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 5 020,00 5 020,00
YAMAN Sp. z 0.0. 13 655,00 13 655,00
Energy Eco sp. z 0.0. 6 000,00 16 100,00
Urzad m.st. Warszawy 4 273,43
Razem : 28 948.43 34 775,00

i,



[II{ZOBOWIAZANIA WOBEC

Dostawcow 347 983,03 288 555,02
Gwarancyjne 480 895,95 519 832,38
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 237 365,67 234 886,16
Rozrachunki z tytulu lok.uzytkowych 12 288,66 9 733,06
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 3 130,30 2 351,96
Kaucji z lokali uzytkowych 192 208,65 200 916,40
Rozrachunki z cztonkami kaucje-parkingi 38 522,27 57 220,02
Razem: 1312 394,53 1313 495,00
Zobowiazania wobec dostawcow 30.06.2018r. 30.06.2019r.
Ameco 1 293,75 2 017,99
Ampere Polska Sp. Z o.0. 0,00 664,20
Bramet 246,00 393,60
BYS Wojciech Byskiewicz 162,00 631,80
CH.-ELEKTRON 1 845,00 1 845,00
Digital Solutions 2 379,59 2 892,92
DORMAKABA Polska 141,45
EL-DAR Sp.Z 0.0 863,31 1 726,01
ELEGANC Gancarczyk 37 613,30
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 2 182,34 3 479,24
Energia Polska 10 940,44
Energy Eco 430,50 19 684,00
EverChem 459,00
Fabryka Urzadzen Dzwigowych 1 296,00 2 592,00
Forlift 7 082,77
Gazrem 60 480,00
HOBUS Sp. Z 0.0 8 034,36 17 061,82
Hydroma 1273,81
INNOGY Polska SA 2 778,13
Inter System 33 600,85
Kmicica 710,00 1 948,00
KOMET Marcinkiewicz 3 900,05 7 237,50
Komplex 1 599,00
Mieszczanin 635,91 654,36
MPWiK 97 412,79 114 559,73
NOMA2 699,82
Ogréd Zielony 11 241,00 799,50
ORANGE 225,98 667,98
Pif-Paf 307,50
PGNiG Gazownia Warszawska 2 505,84 1 542,62
PH EKO 128225 1282,25
PPH Torel 15 263,51
PPHU Transipex 686,25
PUI Insan 4 428,00
Pro Estate 12 000,00 27 200,00
Probit 1 525,20
Finansowanie Wind 1107,65 1146,33
PPHU M.Stepien 3 500,00
Profprojekt 1 353,00 984,00

I,




Zobowiazania wobec dostawcow 30.06.2018r. 30.06.2019r.
Publicity 24 600,00
Reboot 1210,00 2 130,00
RC. Chimney 3 150,00
S.Bit 716,60
S.Z.P.Z.L.0O. Warszawa Bemowo 205,00 110,00
SHORT TERM RENTAL CAPITAL 369,18 382,10
Skynet 1 451,40
Solid Security 118,28 170,41
Tecza 360,00 260,00
T-MOBILE 2 426,95 1 938,40
Torel 492.00
Urzad Dozoru Technicznego 247,88
Uslugi Szklarskie 750,60
Vectra 193,11 758,94
Zamojska Dyrekcja Inwestycyjna 49 200,00
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni 800,00

Razem: 347 983,03 288 555,02
Zobowiazania gwarancyjne 30.06.2018r. 30.06.2019r.
Aldro 95 497,85 108 797,85
Alfix-gwarancja 5 000,00
ANAT Brukarstwo-gwarancja 11 690,00 11 690,00
ARE 48 887,03 48 887,03
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Firma INSTSAN Siemala 8 500,00 8 500,00
Forlift-gwarancja 7 669,50 7 669,50
Juvenes-gwarancja 83 861,96 83 861,96
Marex - wadium 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 76 652,03 41 146,96
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja 49 876,37 63 324,37
P.U.J. Insan-gwarancja 7 000,00 7 000,00
PBUH Zelias-wadium 9 000,00 9 000,00
Pias-Kan Sp. Z o.0.-gwarancja 11 000,00 11 000,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
SPEKTRUM Piotr Szymanski-wadium 5 610,00 5610,00
Ustugi Rem-Budowlane Lowczyk 134321 1 343,21
WTG-gwarancja 2 000,00 2 000,00
Zaktad Instalacyjno-Budowlany 6 700,00 6 700,00
Stelmach Waldemar 15 275,00
PUI INSAN Pasniaczek 7 000,00
Gazrem 28 228,50
Ushlugi Remontowo Budowlane LINEX 2 190,00

Razem: 480 895,95 519 832,38

Warszawa dnia 30.08.2019r.
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Zatgcznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2019r. DO

30.06.2019r.

|Zwiekszenia do 30.06.2019r. |

Odpis z lokali mieszkalnych 616 009,67
Odpis na remonty dzwigow 107 958,74
Odpis na ciggi komunikacyjne 48 456,00
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2019r. -18 799,12
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2018r. 18 799,12
[RAZEM: 772 424,41
|Zmniejszenia do 30.06.2019r. |
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigow 26 237,87|
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Rozhogi 3, 5, 7 301 992,00
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkow 27 303,02
Prace remontowe po przegladzie pionéw wentylacyjnych 3 916,80
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE
Naprawy nawierzchni jezdni 27 115,09
Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 4 534,52
Usuwanie awarii 51 690,43
Prace wg decyzji Rad Budynkow 7 729,70
Remont balustrad balkonowych 0,00
Remont instalacji odgromowe;j 8 599,42
Wymiana rozdzielni elektrycznych 1 845,00
Wymiana wodomierzy 5 535,00
Remont dachu + obrébki 300 000,00
IRAZEM: 766 498,85/
Saldo Funduszu Remontowego na dzien 30.06.2019r. 5 925,56/

Warszawa dnia 30.08.2019r.
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Zalacznik nr 8

DZIAtALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA | OSWIATOWA

NA DZIEN 30.06.2019 ROK
e Wykonanie na
LP Wyszczegdlnienie Plan 2019 30.06.2019r.
1 [Przychody w tym: 38 200,00 17 849,03
- |Wplywy lokali mieszkalnych 24 200,00 8 071,00
- |odplatne karnety 14 000,00 9 778,03
2 Koszty w tym : 38 200,00 20 600,76
- Imprezy okolicznioSciowe, festyny i inne 15 000,00 243171
- |CzeSciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora 4 200,00 -
- |Mediai eksploatacja lokalu Rozlogi 3 2 000,00 628,19
- |Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 12 000,00 13 200,00
- |Druk gazetki 3 000,00 2 829,00
- Materialy plastvczne 2 000,00 1511,86

Wynik finansowy na 30.06.2019r. - nadwyzka kosztow 2 751,73 71

CZECNEX

GLOWNY KSIEGOWY Y.
Spoidzielni Mieszlynl-we] ,LAZUROWA" Spéidzielni Mich:

Warszawa dnia 30.08.2019r.

oo
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Zalacznik nr 9

Wykonanie planu rzeczowo-finansowego za 1 polrocze 2019 r.

dla Spéldzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /stawka na f. remontowy 1,30z/m2

Wykonanie planu

Lp. plan 2019 2019
za I pélrocze
L Remonty dZwigéw osobowych
1. |Wg. zalecen UDT [Remont i dzierzawa dzwigéw 215 857,00 26 237,87
Razem dziat I: 215 857,00 26 237,87
Wykonanie planu
IL Remonty ciggow pieszo -jezdnych plan 2019 2019
za I pélrocze
Rewitalizacja chodnikéw pomiedzy
1. |R3,R5,L4 budynkami R3 i L4 300 000,00 301 992,00
Razem dziat II: 300 000,00 301 992,00
Prace wynikajgce z przeglgdow tech. wykonanych Wytonale Pl
III : plan 2019 2019
zgodnie 7 Prawem bud.
za I pélrocze
1. |Osiedle Remont pokontrolny pionéw 15 000,00 3 916,80
. Prace remontowe po przegladach
2. |Osiedle biezacych konstrukcji budynkéw 53 000,00 27 303,02
Razem dziat I1II: 68 000,00 31219,82
v Inne prace: brukarskie;; dek.arskie, elektryczne, wod.- plan 2019 Wykonza (;111; plam
an.,itp. A
za I pélrocze
1. |Osiedle Naprawy nawierzchni jezdni 12 000,00 27 115,09
2. |Osiedle Naprawa obrobek i pokry¢ 45 000,00 4 534,52
3. |Osiedle Usuwanie awarii 40 000,00 51 690,43
. Wedhug decyzji RAD
4. |Osiedle BUDYNKOW 7 000,00 7 729,70
5. |Osiedle Wymiana rozdzielni elektrycznych 20 251,20 1 845,00
6. |Osiedle Wymiana wodomierzy 500 000,00 5 535,00
7 Lazurowa 4 Remont dachéw + obrobki 300 000,00 300 000,00
Lazurowa 6 dachowe
9. |Osiedle Remont balustrad balkonowych w 15 000,00 0,00
Razem dzial IV: 939 251,20 398 449,74
Wykonanie planu
V. Remont instalacji odgromowej plan 2019 2019
za | polrocze
1. |Rozlogi 5 Remont instalacji odgromowej 20 000,00 8 599,42
Razem dziat V: 20 000,00 8 599,42
OGOLEM 1543 108,20 766 498,85
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Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow w 2019 r.

Wykonanie planu

Lp. plan 2019 2019

za I pélrocze
I |Remonty dZwigéw osobowych 215 857,00 26 237,87
Il |Remonty ciggow pieszo -jezdnych 300 000,00 301 992,00
10 Prace ‘wymkajqce z przeglgdow tech. wykonanych 68 000,00 31 219,82
zgodnie z Prawem bud.
IV |Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 939 251,20 398 449,74
V |Remont instalacji odgromowej 20 000,00 8 599,42
Razem: 1543 108,20 766 498,85
Zestawienie zbiorcze planowanych przychodéw w 2019 r.

Saldo otwarcia -18 799,12
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej 2018 r. 18 799,12
Naliczenia funduszu remontowego 2019 r.- stawka 1,30z¢/m2 123041052 616 009.67
Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw -budynki wysokie 215 857,68 107 958,74
Naliczenia funduszu remontowego 2019 r.- modernizacja 96 840,00 48 456,00
Razem: 1543 108,20 772 424,41

Warszawa dnia 30.08.2019r.
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