Protokol nr 7/2019 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa” z dnia

29 sierpnia 2019 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczeto w dniu 29.08.2019 r. o godzinie 19:00 a zakonczono o godzinie
20.08.

II. Obecnosé:
e W posiedzeniu uczestniczylo trzynastu z siedemnastu czionkéw Rady Nadzorczej

w skladzie: Marcin Stelmaszynski, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan Runowski,
Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek
Snopinski, Krzysztof Plochocki, Aleksander Miklaszewski, Ryszard Janikowski, Tomasz
Binek, Tomasz Czajkowski. Liczba obecnych stanowi kworum do podjg¢cia wiazacych

decyzji. Lista obecnosci stanowi zalgceznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Gaca - Richter Zbigniew (Prezes i Czlonek Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
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,L.azurowa”),

- Dolota Dorota (Gléwna Ksiegowa i1 Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowe;j

,Lazurowa’’),

- Mecenas Witold Chudzicki

II1. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:
Przyjeto nast¢pujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.






3. Przyjecie protokotu nr 6/2019 z posiedzenia Rady Nadzorcze].

4. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji
zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,,Lazurowa’.

5. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia Regulaminu wynagradzania
Cztonkéw Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Informacja Zarzadu w sprawie inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

6
7. Informacja Zarzadu w sprawie inwestycji ,,Lazurowa Przystan”.
8. Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorcze;.
9

. Sprawy wniesione przez Zarzad i cztonkéw Rady Nadzorcze;.
10.Zamkniecie posiedzenia.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

e  Obrady posiedzenia rozpoczat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz.

e Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

& za przyjeciem wniosku glosowato 11 czionkéw (Marcin Stelmaszyniski, Marek
Owsianko, Konrad Rojek, Jan Runowski, Magdalena Koszada -
Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski,

Krzysztof Plochocki, Tomasz Binek, Tomasz Czajkowski)
4 przeciwko przyjeciu wniosku gltosowato 0 cztonkéw RN

4 wstrzymalo si¢ od gltosowania 0 cztonkéw RN

O go0dz.19:05 przyszedt Miklaszewski Aleksander i Ryszard Janikowski.

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu nr 6/2019 z posiedzen Rady Nadzorczej.






¢ Owsianko Marek stwierdzil, iz na stronie 15 protokolu w wypowiedzi Pana Prezesa

trzeba zamienié stowo ,,minimalna,, na nominalna’.

¢ Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie protokotu nr 6/2019 z
posiedzen Rady Nadzorczej. Wniosek przyjeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowato 12 czlonkéw (Marcin Stelmaszynski,
Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan Runowski, Magdalena Koszada —
Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski,
Krzysztof Plochocki, Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz
Czajkowski)

& przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

4 wstrzymato sie od glosowania 1 cztonkéw RN (Aleksander Miklaszewski)

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji
zaleglych oplat za wuzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej

slLazurowa”.

e Mecenas Chudzicki stwierdzil, ze proponowane zmiany zawarte w projekcie
Regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w poréwnaniu do obowigzujgcego Regulaminu zawierajg
zasadniczo trzy zmiany. Pierwsza dotyczy skrécenia terminu oczekiwania na
dobrowolne spelnienie $wiadczenia przez Dhuznika zakreSlone w ostatecznym
wezwaniu do zaplaty z 14 dni na 7 dni, druga zmiana zawierajgca obowigzek
sporzadzania z czynnosci negocjacyjnych z udziatem dluznikéw protokolu oraz
obowigzku odbywania tego typu spotkan raz w miesigcu. Nowoscig jest
wprowadzenie § 5 do projektu Regulaminu w zakresie, w jakim Spéldzielnia w
odniesieniu do Diuznikéw zalegajacych z optatami z tytulu uzytkowania lokali
mieszkalnych lub uzytkowych za okres powyzej trzech miesiecy zaleglo$ci —

mozliwo$¢ zamieszczenia wierzytelnosci w Krajowym Rejestrze Dlugéw na






podstawie odrebnej umowy zawartej z tym podmiotem. W dniu 10 maja 2018 roku
weszla w zycie nowa ustawa o ochronie danych osobowych, ktérej celem bylo
dostosowanie polskich standardéw do wymogéw stawianych przez RODO. Art. 23 —
ustawy o ochronie danych osobowych utrzymano w mocy, w zakresie, w jakim jedng
z przestanek umozliwiajacych przetwarzanie danych osobowych jest: gdy jest to
niezb¢dne dla zrealizowania uprawnienia lub obowigzku wynikajgcego z przepisu
prawa (w tym wypadku realizacji tresci tytulu wykonawczego). Zatozenia zawarte w
projekcie Regulaminu windykacji post¢puja za zmianami nowelizacyjnymi kodeksu
postepowania cywilnego. Nowelizacja ta przebiega 2 etapami. I zmiana weszia w
zycie 21 sierpnia 2019 roku, i wprowadza skrocenie terminu umorzenia postgpowania
po jego uprzednim zawieszeniu (z 1 roku do 3 miesiecy, art. 182 k.p.c.), wprowadza
zmiany dotyczgce postgpowania egzekucyjnego w tym obowigzku wskazania przez
Wierzyciela daty wymagalnosci roszczenia stwierdzonego tytutem wykonawczym i
mozliwo$¢ podniesienia przez Dhluznika zarzutu przedawnienia roszczenia (art. 825
k.p.c.). Zmiany dotyczg rowniez wprowadzenia nowych stawek optat sadowych od
pozwOw rozpoznawanych w trybie upominawczym, oplat sagdowych od zazalenia,
wprowadzono optate sadowa od wniosku o sporzadzenia uzasadnienia orzeczenia
(wyroku, postanowienia, zarzadzenia), co dotychczas bylo nieodptatne. Podwyzszono
oplate sadowsg od wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci, podwyzszono
maksymalng wysoko$¢ oplaty stosunkowej do kwoty 200 tys. Mecenas stwierdzil, iz
zachowano par. 4 méwigcy o skierowaniu do Rady Nadzorczej wniosku o
wykluczenie (wiadomo, ze si¢ tego przepisu nie stosuje), ale zostawia si¢ ten zapis,
tak jak zostawiono w Statucie, gdyz nie wiadomo czy to si¢ w niedalekiej

perspektywie nie zmieni.
Snopinski Marek zadgt pytanie: czy mozna dluznika obciagzy¢ kosztami?

Mecenas Chudzicki stwierdzil, iz w polskiej procedurze jest zasada odplatnosci, i
zawsze ten kto inicjuje postepowanie ponosi koszty, czyli Spdldzielnia, ktore
nastepnie w orzeczeniu koniczacym postgpowanie orzeka obowigzek zwrotu od

dhuznika. Tylko tymczasowo Spotdzielnia musi ponosi¢ koszty postgpowania.

Binek Tomasz zadat pytanie: czy jest duza skala tych postepowan?






Mecenas Chudzicki stwierdzit, iz jest okolo 100 postepowan, sa to postgpowania
sgdowe, egzekucyjne i dotycza lokali mieszkalnych. Niektore postgpowania trwaja
dhugo, gdyz prowadzona jest egzekucja z nieruchomosci i nie jest to tak, ze jest
pozew, wyrok i sprawa jest zakoriczona. Kieruje sie wniosek o wszczecie egzekucji do
komornika, komornik rejestruje sprawe i nastepnie kazda czynno$¢ jest pod nadzorem
Sadu. Kazda czynno$¢ czyli m.in. wniosek o egzekucje, termin egzekucji, oszacowang
warto$é, dluznik moze skarzy¢ i sg tacy dluznicy w Spéldzielni, ktérzy kazda

czynno$¢ skarzg i to powoduje, ze wszystko si¢ wydiuza.

Miklaszewski Aleksénder zadal pytanie: czy skarzenie przez dtuznika zwigksza koszty
dla Spotdzielni?

Mecenas Chudzicki stwierdzil, iz skarzenie przez dluznika nie zwigksza kosztow dla
Spétdzielni. Spétdzielnia bedzie zaspokojona, gdyz nabywca wplaca do dyspozytorni
sume z egzekucji i nastepnie Sad sklada wniosek z egzekucji, ktory mowi, kto w jakiej
kolejnosci zostaje zaspokojony i nastepnie po uprawomocnieniu si¢ post¢powania jest
nakaz zaptaty i pierwszenstwo majg koszty Spotdzielni przed innymi kosztami. Takie
postepowania bardzo dlugo trwajg, ale to jest niezalezne od Spéldzielni i pisanie

wniosku o przyspieszenie nic nie daje.
Plochocki Krzysztof zadat pytanie: ile srednio trwa postgpowanie egzekucyjne?

Mecenas Chudzicki stwierdzil, ze spotkal si¢ nawet z takim postgpowaniem
egzekucyjnym, ktére trwalo 6 lat. Z reguly postepowania trwajg okoto 2-3 lata.

Plochocki Krzysztof zadal pytanie: czy to wynika z tego, ze ludzie nie placa, bo maja
trudng sytuacje finansowa? Kieruja pisma do Zarzadu Spétdzielni?

Mecenas Chudzicki stwierdzil, iz jest to roznie. Sg to czesto osoby, ktore zachowujg
catkowitg bierno$¢ i majg kredyty, ktorych nie splacili i w takiej sytuacji dlug wobec
Spoétdzielni jest posredni. W takiej sytuacji bank ma pierwszefistwo, dlatego jest
podzial, ktéry mozna takze zaskarzaC. Byly takie sytuacje, ze wedlug podziatu dla
Spoldzielni Sad ustalit 3 tys. z4, a po zarzutach 40 tys. zl. Dlatego trzeba pilnowaé tych

postepowan.






e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu
windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spoéitdzielni Mieszkaniowej

,,Lazurowa’.
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 26/2019

Z dnia 29 sierpnia 2019 roku Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w
sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,L.azurowa”.

Na podstawie § 49 ust. 22 lit. d) Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa”, niniejszym
uchwala, co nastgpuje.

§1.

Przyjmuje si¢ Regulamin windykacji zalegtych opfat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej

.Lazurowa”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia, przy czym traci moc Regulamin windykacji zaleglych
oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” uchwalony przez Rade Nadzorcza
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” uchwata 7/2013 w dniu 25 kwietnia 2013 r.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 13 o0s6b (Marcin Stelmaszynski, Marek
Owsianko, Konrad Rojek, Jan Runowski,
Magdalena Koszada - Trzeszczkowska,
Michat Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek
Snopinski, Krzysztof Plochocki, Aleksander
Miklaszewski, Ryszard Janikowski, Tomasz
Binek, Tomasz Czajkowski).

Przeciwko gtosowato: 0 oséb
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Wstrzymato sie od glosowania: 0 oséb

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu
wynagradzania  Czlonkéw  Zarzadu  Spoldzielni  Mieszkaniowej

sLazurowa”.

e Przewodniczacy RN stwierdzil, iz pkt dotyczacy zmiany regulaminu jest propozycja
prezydium. Mowca stwierdzil, iz poprzedni regulamin obowigzywal ponad trzy lata i
wprowadzono male poprawki w regulaminie, bardziej dotyczace stylistyki. Jezeli chodzi o
merytoryczng zmiane to w par. 6 pkt 3 to zmieniono zapis odnosnie nagréd dla Zarzadu ,,
ze wysokoé¢ nagrody nie moze by¢ wyzsze niz %2 miesigcznego wynagrodzenia®’ na zapis,,
wysoko$¢ nagrody wynosi nie wiecej niz miesigczne wynagrodzenie brutto. Mowca
stwierdzil, iz odbylo sie spotkanie, w ktérym uczestniczyt on oraz specjalista ds. organdéw
statutowych i Mecenas Chudzicki, na ktérym oméwiono zmiany regulaminu. Uwaza si¢,
ze za prace i dziatania Zarzgdu powinno otrzymywaé si¢ miesigczne wynagrodzenie |

w formie nagrody uznaniowe;.

ePlochocki Krzysztof zadal pytanie: jezeli chodzi o zapis ,,Prezes Zarzadu moze
otrzymywaé przez czas okre§lony dodatkowe wynagrodzenie na podstawie odrgbnie
zawartego kontraktu menedzerskiego lub terminowego ancksu do umowy o prace lub innej
umowy cywilnoprawnej za wykonywanie zadan wykraczajacych poza zakres jego
obowigzkéw. Zadat pytanie czy chodzi o umowe cywilnoprawna ze Spéldzielnia, czy z
innym podmiotem zewnetrznym? Chodzi o umowy cywilno - prawne finansowane z
inwestycji?

e Przewodniczacy RN stwierdzit, iz par. 7 dotyczy wylacznie umowy menadzerskiej, badz
innej umowy, ale wylacznie tylko w kwestii inwestycji?

¢ Janikowski Ryszard stwierdzil, iz moglaby by¢ taka sytuacja w przyszlodci, ze ktos z
cztonkéw Zarzadu wykona prace dodatkowa i niezwigzang z inwestycja, to czy regulamin
uwzglednia mozliwos¢é, zeby zawrze¢ umowg cywilno — prawna na czynnosci poza

zakresem obowigzku i poza inwestycja?






eMecenas Chudzicki stwierdzil, iz regulamin tylko daje mozliwos¢ umowy cywilno —
prawnej w zakresie inwestycji. Jezeli by chciano podpisa¢ umowe w innym zakresie, to
trzeba by bylo zmienié regulamin.

e Przewodniczacy RN stwierdzil, iz nie da si¢ wyczerpa¢ wszystkich mozliwosci prawnych.
Zawsze Rada Nadzorcza ma mozliwos¢, zeby dokona¢ zmian w regulaminie.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu
wynagradzania Czlonkéw Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 27/2019
z dnia 29 sierpnia 2019 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
w sprawie uchwalenia Regulaminu wynagradzania Czlionkoéw Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Na podstawie § 49 ust. 22 lit. f) Rada Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”,
niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1.

Przyjmuje sie Regulamin wynagradzania Cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Lazurowa”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem jej podjecia, przy czym traci moc Regulamin
wynagradzania Cztonkéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” uchwalony przez
Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” uchwatg 29/2016 z dnia 18 lipca

2016 r.

Za przyjeciem uchwaly gtosowato: 13 os6b (Marcin Stelmaszyniski, Marek
Owsianko, Konrad Rojek, Jan Runowski,
Magdalena Koszada — Trzeszczkowska,
Michatl Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek
Snopinski, Krzysztof Plochocki, Aleksander
Miklaszewski, Ryszard Janikowski, Tomasz
Binek, Tomasz Czajkowski)

Przeciwko gtosowato: 0 os6b

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 oséb
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Ad pkt 6) Informacja Zarzadu w sprawie inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

Prezes poinformowat, ze zakonczono odbiory techniczne, terenu zewngtrznego oraz
lokali mieszkalnych. Nie ma odbioru zieleni w pasie pryz ul. Szeligowskiej. Trzeba
przygotowa¢ dokumenty dla Zarzadu Zieleni dotyczace Pomnika Przyrody. Nie
uzyskano takze pozytywnej opinii wilasciciela terenu, czyli Zarzgdu Drog w sprawie
dzierzawy miejsc postojowych w pasie ul. Szeligowskiej - ta sprawa caty czas jest w
trakcie. Przy pierwszym spotkaniu z ZDM otrzymano opini¢ pozytywna, a pozniej
jak sprawa staneta na komisji w ZDM, to decyzja Dyrektora byla negatywna.
Spéldzielnia odwolata sie od tej decyzji i w ostatni wtorek byfa kolejna komisja i
Spoétdzielnia nie ma jeszcze odpowiedzi. Jezeli by si¢ okazato, ze bedzie odmowa na
dzierzawe miejsc postojowych, to jest procedura odwotawcza. Spotdzielnia poniosta
spore naklady finansowe z inwestycji na przekladke wodociagu, wykonanie miejsc
postojowych i dlatego miejsca powinna uzytkowaé¢ tylko Spéldzielnia.
Uzytkownikiem terenu jest Zarzad Drég Miejskich a wlascicielem Miasto Stoteczne,
Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie Spoéldzielnia przystgpila w lipcu do
uzyskania odpowiednich dokumentéw potrzebnych to rozpoczecia podpisywania
aktéw przeniesienia odr¢bnej wlasnosci dla Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10 . Byly to takie
dokumenty jak: zaswiadczenie o samodzielno$é lokali, kartoteki budynkéw,
kartoteki lokali, kartoteki budynkow, wypisy i wyrysy gruntéw, zaswiadczenie o
przeksztalceniu gruntu z uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ zgodnie z ustawg z
20 lipca 2018 r, zaswiadczenia z Las6w Miejskich zaswiadczajace o tym, ze dziatki
63 i 64 nie sg objete uproszczonym planem urzadzenia lasu. 8 Lipca 2019 roku
przystapiono do podpisywania aktow notarialnych. Do 29 sierpnia zostalo zawartych
78 aktéw notarialnych. Po podpisaniu aktow na lokale mieszkalne i miejsca
garazowe bedzie mogla zosta¢ wyodrebniona wspodlnota mieszkaniowa, ale to
jeszcze troszke potrwa. Spodldzielnia zmiescita si¢ w terminie ustawowym, w ktorym
musiata rozpoczaé proces podpisywania aktéw notarialnych, czyli w terminie trzech

miesiecy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Plochocki Krzysztof zadat pytanie: to wspdlnota powstanie po trzech miesigcach?
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Prezes stwierdzil, ze jest to niemozliwe, zeby podpisa¢ wszystkie akty notarialne w
okresie trzech miesigcy. Wspélnota powstanie w momencie podpisania ostatniego
aktu notarialnego. Stwierdzil, iz mysli, ze to troche¢ potrwa bo beda takze
podpisywane akty na miejsca postojowe. Jezeli do czerwca 2020 roku podpisywanie

aktéw notarialnych si¢ zakonczy, to bedzie dobrze.

Plochocki Krzysztof zadal pytanie: jezeli chodzi o miejsca postojowe zabezpieczone
blokadami, to sa one na terenie Spoéldzielni, czy teren ten nalezy do przyszlej

wspdlnoty?
Prezes stwierdzil, ze jest to teren Spoldzielni.

Prezes stwierdzil, iz po przeciwnej stronie deweloperzy otrzymali pozwolenie na
budowe 1 zrealizowali inwestycje praktycznie bez zabezpieczenia miejsc
postojowych dla inwestycji. Spétdzielnia zapewne do tej pory by nie otrzymata
pozwolenia na budowe, zeby nie zrealizowala pewnych robét. Sadzono, ze nie
bedzie wigkszych przeszkdd z tym, zeby zostala podpisana umowa na dzierzawe
miegjsc postojowych, a Spétdzielnia udostepniataby miejsca czlonkom Spétdzielni po
najnizszej stawce ZDM, czyli 6 zt za m2 i byly takie zapewnienia na jednej z narad
ZDM, pod warunkiem, ze Spo6ldzielnia stworzy nowy plan zagospodarowania ruchu.
Spoldzielnia stworzyla nowy projekt zagospodarowania ruchu i wystgpila o jego
zatwierdzenie i zaczely si¢ schody, gdyz deweloperzy na przeciwko majg powazne
problemy z miejscami w garazach podziemnych i nie majg miejsc postojowych i w
ZDM padt pomysl, zeby miejsca postojowe przy inwestycji Lazurowe Ogrody
udostepni¢ deweloperom. Prezes stwierdzil, iz Spoéldzielnia zagrodzila miejsca
postojowe i odwolala si¢ od decyzji. Spoldzielnia ma mozliwo$¢ odwotania do SKO,
ale nie odgrodzi miejsc postojowych bo jak mieszkancy z naprzeciwka si¢

przyzwyczaja to beda juz tam parkowac.
Ptochocki Krzysztof zadat pytanie: a moze jakie$ porozumienie z Marvipolem?

Prezes stwierdzil, iz nie widzi potrzeby podpisywania jakiego$ porozumienia z
deweloperem. Spéidzielnia poniosta naklady na te miejsca postojowe pomimo, Ze nie

sg to miejsca Spdtdzielni, a taka sama sytuacja byta przy pierwszej inwestycji i bez






problemu Spéldzielnia moze z nich korzystaé. Zaznaczyl, ze ma nadziej¢, ze to si¢

rozwigze w najblizszym czasie.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz Spéldzielnia dziata zgodnie z literg prawa, tylko

szkoda, ze to si¢ ciggnie, bo miejsca postojowe moglyby juz shuzy¢ mieszkancom.

Ad pkt 7) Informacja Zarzadu w sprawie inwestycji ,,Lazurowa Przystan”.
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Prezes poinformowal, ze uzyskano pozwolenie na budowe inwestycji ,,Lazurowa

Przystan” Zostala sporzadzona dokumentacja powykonawcza. W dniu 29 lipca w

postepowaniu przetargowym wybrano Inzyniera Kontraktu. Na postgpowanie

przetargowe wplyneto 5 ofert :

1. ZDI Sp. z 0.0., Zamos¢
wysoko$¢ wynagrodzenia wedtug oferty: 977 850,00 z} brutto

2. RADINVEST Sp. z 0.0., Radom 971 700,00 z! brutto
wysokos$¢ wynagrodzenia wedtug oferty

3. Project Management Intertecno Sp. z 0.0., Warszawa
wysokos$¢ wynagrodzenia wedtug oferty: 1 599 000,00 zt brutto

4. IBBP Inzynieria budowlana Bartosz Piedzia, Swidnik
wysokos$¢ wynagrodzenia wedtug oferty: 1 008 600,00 zt brutto

5. MULTICONSULT POLSKA Sp. z 0.0., Warszawa
wysokos$¢ wynagrodzenia wedlug oferty: 928 650,00 zl brutto

Moéwea stwierdzil, iz po szczegétowej analizie ofert oraz uwzgledniajac cene,
sytuacje ekonomiczna firmy, sposob sporzadzenia oferty, ilo§é nadzorowanych
obicktow Komisja Przetargowa uznala, ze najlepsza oferta jest firmy
MULTICONSULT POLSKA Sp. z o0.0., z ktorg przeprowadzono ostateczne
negocjacje i podpisano umowe na kwote 910 200, 00 zl. Firma ta wiaczyla si¢ w
przygotowywanie procedury przetargowe] na wybor Generalnego Wykonawcy.
Do wszystkich firm, ktére wyrazily zainteresowanie udziatem w przetargu na wybor
Generalnego Wykonawcy i potwierdzily negocjacje w dobrej wierze wystano
materialy przetargowe. Do 2 wrzesnia firmy mogg zadawaé pytania zwigzane z

dokumentacjg przetargowa, projektem wykonawczym. Spoétdzielnia zobowigzala si¢
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do 10 wrzes$nia udzieli¢ wszystkim odpowiedzi. Spétdzielnia chce do 16 wrzesnia
otworzy¢ oferty z udziatlem Komisji Przetargowej, Inzyniera Kontraktu, a nast¢pnie
Inzynier Kontraktu dokona merytorycznej oceny ofert, czy wszystkie pozycje z
kosztoryséw $lepych zostaly wypelione i czy uwzglednialy wszystkie aspekty
zawarte w dokumentacji wykonawczej. 19 wrzednia chce si¢ przeprowadzié
ostateczne negocjacje z wybranymi podmiotami do drugiego etapu przetargu. W
pazdzierniku chce si¢ wprowadzi¢ wykonawce na budowe. 6 podmiotéw
potwierdzito negocjacje w dobrej wierze. Aktualnie Spéldzielnia jest w trakcie
podpisywania uméw z dostawcami medidw. Chce sie do 30 listopada podpisaé

umowy o budowe lokalu z osobami, ktére podpisaly umowy rezerwacyjne.

Prezes stwierdzil, iz tendencje na rynku nie sa dobre, gdyz koszty robocizny rosna,
ceny materialéw budowlanych takze rosna. Podwyzki cen energii eklektycznej takze
nie wrd6za niczego dobrego. Z tego, co styszy si¢ na rynku, to jest to rynek
wykonawcy. Prezes stwierdzil, iz ma nadzieje, ze inwestycja zmiesci si¢ w

parametrach, ktére uchwalita RN.

Plochocki Krzysztof zadat pytanie: czy Spdétdzielnia jest jako$ zabezpieczona przed

ewentualnym wzrostem cen? Czy w podpisywanych umowach jest jakis zapis?

Prezes stwierdzil, iz Spoldzielnia nie dziala na podstawie ustawy deweloperskiej,
tylko w ramach ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i wynik finalny ceny
mieszkania jest po rozliczeniu inwestycji. Przy dwdch inwestycjach utrzymano ceng,
bo nie chodzi o to zeby czlonkéw Spéldzielni zaskakiwaé. Jezeli by bylo tak, ze
koszty wybudowania bylyby wieksze to cztonkowie musieliby te koszty pokry¢.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz przy inwestycji Lazurowe Ogrody ceny na rynku
zwigkszaly sie, a jednak Spoldzielnia utrzymata zamierzong ceng.

Ptochocki Krzysztof stwierdzil, iz ceny beda jednak bardzo mocno szybowaé w gore

Janikowski Ryszard stwierdzil, iz wszystko ma swoje granice, ktérych
spoleczenstwo nie przekroczy, banki nie bedg dawaé kredytow. Koszty moga

wzrosng¢, ale nie przesadnie.






Prezes stwierdzil, iz w wstepnej kalkulacji inwestycji jest zalozona rezerwa.

Zaznaczyl, ze ma nadzieje, ze si¢ w tej rezerwie Spétdzielnia zmiesci.

Przewodniczacy RN stwierdzit, iz Spéldzielnia jest w lepszej sytuacji niz deweloper,
bo ma inny sposob rozliczenia, ale nikt nie mowi, ze bedzie sie podwyzszaé ceny m2
bo na dzien dzisiejszy Spdtdzielni jest daleko od tego. Trzeba po prostu tg sytuacje

na rynku obserwowac.

Ad pkt 8) Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.
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V-ce przewodniczacy stwierdzil, iz w korespondencji RN jest pismo l.dz.

2750/JM/2019 skierowane przez Spéldzielnie do Burmistrza Dzielnicy Bemowo

- Prezes stwierdzil, iz Spoldzielnia myslac o przysztosci uznala, ze warto rozpoczaé
rozmowy z Urzgdem Dzielnicy Bemowo na temat tego, zeby wyjs$¢ z inwestycjami
poza teren Spéldzielni, gdyz oczekiwania cztonkéw sg takie, zeby nie zageszczaé
osiedla. W zwiazku z tym w pismie opisano zrealizowane inwestycje i wystgpiono
z propozycja, aby Gmina wskazala wolne dziatki inwestycyjne na terenie Bemowo

z mozliwoscia zakupu, badz podjecia ré6znego rodzaju wspodtpracy.

V-ce Przewodniczacy odczytal pismo 1.dz. 2757/2019 w ktérym to Urzad Dzielnicy
Bemowo w nawiazaniu do pisma Spoéidzielni stwierdzil, iz nie widzi podstaw do

cofnigcia zezwolen na alkohol w pobliskich sklepach alkoholowych.

- Prezes stwierdzil, iz w ciggu 1, 5 roku wystgpiono do Urzedu Dzielnicy o cofnigcie
koncesji, co bylo poparte podpisami mieszkancéw. Pod dwoch miesigcach

rozpatrywania pisma ponownie jest odmowa cofniecia konces;ji.

- Binek Tomasz stwierdzil, iz mieszkancy widzac jakie$ zdarzenia powinni to zglaszaé
na policj¢. Urzad rozpatrujac kwestie cofniecia koncesji szuka relacji przyczynowo-
skutkowej. Dlatego tez musza by¢ zgloszenia na policje, bo Urzad w takich sytuacjach
sprawdza, czy mialy miejsce zgloszenia o niepozadanych zachowaniach bedacych

wynikiem spozycia alkoholu.
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V-ce Przewodniczacy stwierdzit, iz kolejne pismo stanowi informacj¢ Zarzadu w
sprawie ustanowienia odrebnej wilasnosci lokali w nieruchomosci przy ul.
Szeligowskiej 6,6a, 8,10. W pis$mie sg zawarte informacje, ktére Pan Prezes przekazat

na posiedzeniu.

V-ce Przewodniczacy, iz w korespondencji RN jest takze informacja Zarzadu w
sprawie wyboru Inzyniera Kontraktu w przetargu ograniczonym. W pismie sa zawarte

informacje, ktore Pan Prezes przekazal na posiedzeniu.

Ad pkt 9) Sprawy wniesione przez Zarzad i czlonkéw Rady
Nadzorczej.

Miklaszewski Aleksander zwrdcil uwage na kilka kwestii odno$nie placu zabaw przy
ul. Sterniczej 129/131: ze rolka si¢ zwingta, ze mozna by zaolejowa¢ tawki, miala
by¢ trawa w miejscu gdzie stat wczedniej samochdd, pod drabinkami jest zwirek,
ktory jest roznoszony i jezeliby bylo to mozliwe, to w przyszlym sezonie zmieni¢
zwirek na plyte korkowa. Dodal, ze fajnie jakby sie zwigkszylo ilos¢ tawek przy
piaskownicy. Jezeli chodzi o poprzednie posiedzenie, to chce powiedzie¢, ze rowniez

jest za sadzeniem drzew na osiedlu.
Plochocki Krzysztof zadal pytanie: jak jest rozliczane podlewanie trawy?

Prezes stwierdzit, iz podlewanie jest opomiarowane odrebnym licznikiem i nie

wchodzi w koszty zadnych budynkow.

Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz 1, 5 roku temu sktadat wniosek o przeksztalcenie

wlasnosciowego prawa lokalu i dalej nie ma podpisanego aktu.

Prezes stwierdzil, ze nowa ustawa o przeksztalceniach spowodowala to, ze urzad
musi wyda¢ zaswiadczenia, ktdre sg potrzebne do podpisania aktow. Urzad ma
zlozonych ponad 60 tys. wnioskéw i wydal do tej pory 2 tys. zaswiadczen i na
pewno nie uda sie wyda¢ ich wszystkich do konca roku. Méwca stwierdzit, iz z tego,

co wie to przygotowana jest kolejna nowelizacja ustawy i zaswiadczenia nie beda






zapewne wydane w przysztym roku. Spéldzielnia nie moze podejmowaé czynnosci

zwigzanych z odrebng wlasnoscig, bo nie ma odpowiednich zaswiadczen.

Plochocki Krzysztof stwierdzil, ze w ostatnich latach byly przeksztalcenia, a on

ztozyt wniosek 1, 5 roku temu.

Prezes stwierdzil, iz w lipcu 2018 roku wprowadzono ustawg, ktéra spowodowala, ze
najpierw trzeba otrzymac zaswiadczenia o przeksztalceniu wieczystego prawa i

dopiero bedzie mozna wyodrebniaé lokale.

Kapusta Michat stwierdzil, iz mieszkancy takze zwracaja uwage na to, zeby zrobi¢
przycinke drzew, bo wchodza galezie w balkon. Sa takze uwagi, zeby jakos walczy¢

ze szczurami, ktdére rozpanoszyly sie na osiedlu.

Ptochocki Krzysztof stwierdzil, ze jezeli chodzi o szczury moze ptaki roznosza
$mieci z koszy i przez to majg pozywke szczury. Niektére kosze na $mieci sg
przerdzewiaty, by¢ moze sg one na gwarancji i warto si¢ tym zainteresowac.
W momencie rozpoczecia inwestycji parking na St 125 czesciowo bedzie

zagospodarowany na zaplecze budowy - tylko, ktora to bgdzie czes$¢?

Prezes stwierdzit, ze Spotdzielnia jest w trakcie przygotowania organizacji ruchu i
osoby beda przeniesione na parking na rogu Sterniczej/Okrgtowej i bedzie si¢
wjezdzaé na parking bramg od ul. Okretowej. Teraz nie mozna powiedzieé, ktora
cze$é parkingu zostanie zajeta na zaplecze budowy, bo zalezy to od zasiggu dzwigu,

ktory zostanie ma ustawiony, a o tym bedzie juz myslal Generalny Wykonawca.

Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz ostatnio na osiedlu zauwazyl, ze na parkingu
Sternicza 125 w nocy jest ciggle ciemno. Wtedy, kiedy nie $wiecg si¢ lampy na
parkingu, to wtedy nie $wieci sie czgs¢ o$wietlenia Led na osiedlu przy St 1251 131,

by¢ moze jest to jakas zaleznos¢. Poprosil, aby to sprawdzic.

Ad pkt 10) Zamknigcie obrad.
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Przewodniczgcy RN oglosil zamknigcie posiedzenia o godzinie 20:08.






Na tym protokél posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29.08. 2019 r. zakonczono.
/sporzadzita/

...................................

Cieslik Beata

Zaakceptowali:

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Przewadniczdcy Rady Nadzorczej

(Tomasz Binek ) (Ryszard Jasinowicz )

Zatgczniki:
- zal. nr 1 - lista obecno$ci na posiedzeniu czlonkéw RN.

- zal. nr 2 - UCHWALA NR 26/2019 z dnia 29 sierpnia 2019 roku Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji

zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

- zal. nor 4 - UCHWALA NR 27/2019 z dnia 29 sierpnia 2019 roku Rady Nadzorcze;j
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie uchwalenia Regulaminu wynagradzania

Czlonkéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
- zal. nr 5 — pismo 1.dz. 2757/2019

- zal, nr 6 — pismo 1.dz. 2750/2019

- zal. nr 7 — informacja Zarzadu w sprawie wyboru Inzyniera Kontraktu w przetargu
ograniczonym

zal. nr 8 — informacja Zarzadu w sprawie ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali w
nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8,10.
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