Protokol nr 6/2019 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa” z dnia

27 czerwca 2019 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spoldzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczgto w dniu 27.06.2019 r. o godzinie 19:00 a zakonczono o godzinie
20.53.

II. Obecnos¢:
o W posiedzeniu uczestniczylo czternastu z siedemnastu czlonkow Rady Nadzorczej

w skladzie: Marcin Stelmaszynski, Urszula Szulc, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan
Runowski, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard Jasinowicz,
Marek Snopinski, Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz Czajkowski, Pawet Frysztak,
Tomasz Wojnarowski. Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wiazacych decyzji.

Lista obecnosci stanowi zalgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Gaca - Richter Zbigniew (Prezes i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa’),

- Dolota Dorota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

»lLazurowa’’),

- Edyta Benesz (specjalista ds. organizacyjno - prawnych Spétdzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa”),

- Szewczyk Grazyna (Zastepca Gtéwnego Ksiegowego Spoéldzielni Mieszkaniowe;

,,Lazurowa’’),

- Radca Prawny Maciej Ligier



III. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

Przyjeto nastgpujacy porzadek obrad:

AN e

10.

11.

12.

13.

14.
15.

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotéw nr 4/2019 i 5/2019 z posiedzen Rady Nadzorcze;.
Podjecie uchwaty w sprawie zmiany sktadu Komisji Techniczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokosci miesi¢cznej optaty na
pokrycie kosztéw dziatalnosci spolecznej, kulturalnej i oswiatowej] w
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia oplaty za wykonanie
modernizacji dostgpu do zsypdéw i piwnic poprzez instalacje systemu
elektronicznego w budynku Lazurowa 6.

Podecie uchwaly w sprawie przyjecia planu gospodarczo — finansowego
na 2019 rok przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8,10.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia stawek optat eksploatacyjnych
dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia regulaminu organizacji i
funkcjonowania miejsc parkingowych w Spoétdzielni Mieszkaniowe]
,Lazurowa” przy ul. Szeligowskiej 10.

Podjecie uchwaly w sprawie ostatecznego kosztu koncowego budowy i
ostatecznych wktadéw budowlanych lokalu mieszkalnego, uzytkowego 1
miejsca postojowego w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

Podjecie uchwaly w sprawie umowy menedzerskiej dla Prezesa Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa’’.

Podjecie uchwaty w sprawie akceptacji Instrukcji Przetargowej na wybor
Generalnego Wykonawcy przy realizacji inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
i ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.

Podjecie uchwaly w sprawie akceptacji Instrukcji Przetargowej na wybor
Inzyniera Kontraktu przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i
ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.

Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorcze;j.

Sprawy wniesione przez Zarzad i czlonkéw Rady Nadzorcze;j.



16.Zamknigcie posiedzenia.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

e Obrady posiedzenia rozpoczgt Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz.

e Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

« za przyjeciem wniosku glosowato 12 czlonkow (Urszula Szule, Marek
Owsianko, Konrad Rojek, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michatl
Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski, Ryszard Janikowski, Tomasz

Binek, Tomasz Czajkowski, Pawel Frysztak, Tomasz Wojnarowski)
% przeciwko przyjeciu wniosku gtosowato 0 czlonkéw RN

= wstrzymalo sie od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3 ) Przyjecie protokoléow nr 4/2019 i 5/2019 z posiedzen Rady

Nadzorczej.

e Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie protokotéw nr 4/2019
15/2019 z posiedzen Rady Nadzorczej. Wniosek przyjeto, gdzie:

4% za przyjeciem wniosku glosowalo 12 cztonkéw (Urszula Szulc, Marek
Owsianko, Konrad Rojek, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michat
Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski, Ryszard Janikowski,
Tomasz Binek, Tomasz Czajkowski, Pawel Frysztak, Tomasz

Wojnarowski).
4 przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

4 wstrzymato sie od glosowania 0 cztonkéw RN



O godz. 19: 07 przyszedt Jan Runowski

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany skladu Komisji Technicznej.

e Przewodniczacy RN stwierdzil, ze na poprzednim posiedzeniu nowi czlonkowie RN

zglosili che¢ dolaczenia do komisji techniczne;.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

Uchwata Nr 16/2019

z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

w sprawie wyboru czionkéw Komisji Techniczne;j.

Na podstawie § 8 ust.

1 Regulaminu Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej

.Lazurowa’, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

Wybiera sie nowych cztonkéw Komisji Technicznej w osobie:

1.Pawet Frysztak,
2. Tomasz Wojnarowski,

3.Tomasz Czajkowski.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato:

13 os6b (Urszula Szulc, Marek Owsianko,
Konrad Rojek, Jan Runowski, Magdalena
Koszada — Trzeszczkowska, Michal Kapusta,

Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski,
Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz
Czajkowski, Pawel  Frysztak, Tomasz



Wojnarowski).

Przeciwko gtosowato: 0 osbéb

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 oséb

Prezes stwierdzil, iz jest takze komisja przetargowa, ktéra powoluje Zarzad, ale to
Rada Nadzorcza rekomenduje osoby do komisji. W komisji przetargowej jest 6
czlonkéw RN i uczestniczy takze czlonek Zarzadu. Bedg teraz w wakacje wazne
przetargi na Inzyniera Kontraktu i Generalnego Wykonawcy i jak zdarzy si¢, ze nie
przyjda dwie osoby to nie bedzie mozna procedowaé. Dobrze by byto, zeby Rada

Nadzorcza rekomendowata, chociaz dwie osoby do komisji przetargowe;.

Do komisji przetargowej akces zglosili: Pawetl Frysztak, Wojnarowski Tomasz,

Czajkowski Tomasz.

Ustalono, ze w pkt 15 porzadku obrad zostanie przeprowadzone glosowanie

rekomendujace cztonkéw RN do Komisji Przetargowe;.

Ad pkt S) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokosci miesi¢gcznej oplaty

na pokrycie kosztéw dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i oSwiatowej w

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Prezes poinformowat, ze WZ podj¢to uchwale w sprawie podniesienia stawki na
fundusz o$wiatowy do 3 zl za lokal mieszkalny. Oprocz tego Rada Nadzorcza musi
podja¢ uchwate, gdyz to ona ma w kompetencjach podejmowanie uchwat w sprawie

optat eksploatacyjnych.

Benesz Edyta stwierdzila, iz ostatnio byl wernisaz prac i jest ogromne zainteresowanie
zajeciami plastycznymi. Rozwaza sie takze pomyst, aby stworzy¢ zajecia plastyczne

dla oséb dorostych. Zaznaczylta, ze uwaza, iz 3 zl zostanie dobrze wykorzystane.



e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w zmiany wysokos$ci oplaty na
dziatalno$¢ spoleczng, kulturalng i o$wiatowg Spoldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa”.
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 17/2019
z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
w sprawie zmiany wysokosci oplaty na dziatalno$¢ spoleczna, kulturalng i oSwiatowa
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Na podstawie § 49 pkt 18) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa oraz w zwigzku z
Uchwata Nr 10/2019 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z dnia
24 maja 2019 r. w sprawie zmiany wysokosci stawki na dziatalno§¢ spoteczng, kulturalng i
oSwiatowg Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.
Ustala sie, ze nowa stawka w kwocie 3 zt (trzy ztote) za lokal mieszkalny, ptatna co miesigc,
przeznaczona na dziatalno§¢ spoteczng, kulturalng i o$wiatowg obowigzywaé bedzie od dnia

01.10. 2019 roku i pobierana bedzie razem z optatami eksploatacyjnymi.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spdtdzielni.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 13 0s6b (Urszula Szulc, Marek Owsianko,
Konrad Rojek, Jan Runowski, Magdalena
Koszada — Trzeszczkowska, Michat Kapusta,
Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski,
Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz
Czajkowski, Pawet Frysztak, Tomasz

Wojnarowski)
Przeciwko gtosowato: 0 oséb
Wstrzymato sie od glosowania: 0 oséb



Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia oplaty za wykonanie

modernizacji dostepu do zsypow i piwnic poprzez instalacj¢ systemu

elektronicznego w budynku Lazurowa 6.

Prezes stwierdzil, iz jest to sprawa porzadkowa, gdyz o wykonaniu modernizacji
sytemu elektronicznego zdecydowaly RB i w budynku Lazurowa 4 i 6 mieszkancy
podjeli decyzje o zmianie sposobu zamykania. W poprzednim roku wykonano to w
budynku Lazurowa 4 a w tym roku dla budynku Lazurowa 6. O optatach
eksploatacyjnych moze decydowaé tylko RN. Mieszkancy wyrazili na to zgode,
chodzi tylko aby podja¢ uchwate porzadkujaca.

Dolota Dorota stwierdzila, iz zeby to byta oplata jednorazowa, to nie byloby potrzeby
podejmowania uchwaty, ale jest to oplata, ktéra bedzie placona przez 12 miesigey 1

wymaga naliczenia dodatkowego skladniku do czynszu.

Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie ustalenia oplaty za
wykonanie modernizacji systemu elektronicznego dostepu do zsypdw i piwnic oraz
wejsé do klatek schodowych (domofonéw).

Przyjeto uchwate o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 18/2019

z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
w sprawie ustalenia optaty za wykonanie modernizacji systemu elektronicznego

dostepu do zsypoéw i piwnic oraz wejs¢ do klatek schodowych (domofondw).

Na podstawie § 49 pkt 15) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz wniosku Rady
budynku przy ul. Lazurowa 6, Rada Nadzorcza niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1.

Ustala sie optate w kwocie 11,27 zt (jedenascie ztotych dwadzie$cia siedem groszy) za lokal,
ptatng co miesigc, obowigzujgca przez 12 (dwanascie) miesiecy, przeznaczong na pokrycie
kosztu wykonania modernizacji systemu elektronicznego dostepu do zsypdw i piwnic oraz
wejsé do klatek schodowych (domofonéw). W przypadku, gdy suma optat naliczonych przez
okres 12 (dwunastu) miesiecy nie wystarczy na pokrycie kosztu wykonania opisanych prac
okres pobierania tej optaty moze zostaé odpowiednio przedtuzony.

§2.



Opfata wskazana w § 1 powyzej dotyczy tylko osdb posiadajgcych prawa do lokali w
budynku przy ul. Lazurowej 6 w Warszawie.

§ 3.
Oplata wskazana w § 1 wchodzi w zycie po uplywie 3 (trzech) miesiecy ze skutkiem na
koniec miesigca po zawiadomieniu cztonkéw Spétdzielni oraz wiascicieli nie bedacych

cztonkami.

Za przyjeciem uchwaty glosowato: 13 oséb (Urszula Szulc, Marek Owsianko,
Konrad Rojek, Jan Runowski, Magdalena
Koszada — Trzeszczkowska, Michat Kapusta,
Ryszard Jasinowicz, Marek Snopiniski,
Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz
Czajkowski, Pawel Frysztak, Tomasz
Wojnarowski)

Przeciwko gtosowato: 0 osbéb

Wstrzymato sie od gtosowania: 0 osoéb

¢ Rojek Konrad zadal pytanie: czy stary system otwierania klatek bedzie dzialal, jak

zostanie wprowadzony system elektroniczny?

e Prezes stwierdzil, iz nie ma potrzeby, aby dziatal stary system.

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia planu gospodarczo —
finansowego na 2019 rok przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8,10.

o Prezes stwierdzil, iz konficzg si¢ odbiory lokali w inwestycji i trzeba ustali¢ wymiar
optat dla mieszkancéw. Do tej pory mieszkancy placili oplaty w tzw. okresie

przej$ciowym.

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz dla nieruchomosci Lazurowe Ogrody zostal
sporzadzony plan, ktéry obejmuje okres lipiec — grudzien w podziale na koszty
nieruchomosci wspolnej, fundusz remontowy, koszty utrzymania lokalu. Pozycja

/koszty nieruchomosci wspdlnej, eksploatacja biezaca /obejmuje sprzatanie budynku,



konserwacje  nieruchomosci, konserwacje  systeméw  ppoz., zarzgdzanie
nieruchomos$cia, ubezpieczenie nieruchomosci, pozostale koszty. Pozycja
/konserwacja dzwigéw/ zawiera wszystkie koszty zwigzane z obstugg dzwigéw. Inne
pozycje w planie to monitoring i ochrona nieruchomosci, domofon, dostawa mediow
w nieruchomosci wspdlnej, optata za korzystanie z mienia Spétdzielni. Pozycja
fundusz remontowy na poczatku jest to 0,50 zt za m2 i daje to poczucie
bezpieczenstwa w sytuacji koniecznosci wykonania drobnych prac remontowych.
Pozycja /koszty utrzymania lokali/ to sg media, ktore sg zuzywane w lokalu oraz
wywoz nieczystosci. Lacznie koszty utrzymania nieruchomosci wynosza 1 234 160,09
zt 1 na tej podstawie ustalono oplaty na poszczegélnych pozycjach oraz optaty za
miejsca postojowe i komorki lokatorskie. Ogotem stawka za m2 lokalu ustugowego i
mieszkalnego wynosi 10, 82 zl za miejsce postojowe w garazu 112, 16 z1, za miejsce

postojowe zewnetrzne 40,00 z1, komorka lokatorska 5,08 zt za m2.

Prezes stwierdzil, iz przestrzegalby przed zmniejszeniem stawki na fundusz
remontowy, gdyz widaé, ze wprowadzanie si¢ mieszkancéw powoduje pewne
uszkodzenia i nie zawsze mozna ustali¢, kto tego dokonat. Jezeli chodzi o ochrong, to
zawsze mozna si¢ zastanawia¢, czy ona ma by¢, czy nie, ale zaproponowal, zeby

przynajmniej na poczatku byta.

Frysztak Pawel zadat pytanie: czy ochrona to jest tak, ze jest jeden pracownik na jeden

budynek?

Prezes stwierdzil, ze monitoring obejmuje wejscia do klatek, dzwigi, otoczenie
zewnetrzne i wszystko jest obstugiwane w pomieszczeniu ochrony. Ochrona jest na

wszystkie budynki i ochrona jest 24 godziny na dobe.

Binek Tomasz stwierdzil, iz np. nie zauwazyl, zeby pracownicy ochrony np. jakos
chodzili i sprawdzali, bo jak np. dzieciaki si¢ bawily i si¢ zatrzasneli i nikt tego nie

zauwazyt to moze warto zwrdcic bardziej uwage ochroniarzom.

Prezes stwierdzil, iz jezeli mialby by¢ to system monitorujaco - patrolowy to firma
zwigkszy wymiar oplaty. Jeden pracownik nie moze zajmowaé si¢ monitoringiem w

pomieszczeniu oraz chodzeniem po osiedlu. W momencie, kiedy ochroniarz zauwazy
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zagrozenie moze wezwac policje, straz, badz firme ochroniarska, z ktérg Spotdzielnia

ma podpisang umowe.

Janikowski Ryszard stwierdzil, iz wedlug jego wiedzy jest to jedna z najtanszych

stawek za monitoring.

Frysztak Pawet zadal pytanie: czy urzadzenia do monitoringu sg Spotdzielni i jakas
awaria, to sg koszty Spoldzielni?

Prezes stwierdzil, iz urzgdzenia sg Spdtdzielni i to ona musi zajmowal si¢

konserwacja.

Binek Tomasz stwierdzit, iz bardziej chodzilo mu, zeby ustali¢, jaki jest charakter

ochrony i dowiedzial si¢, Ze jest to bardziej monitoring.

Prezes stwierdzil, iz monitoring jest nagrywany i jest to przechowywane przez 2
tygodnie i mozna material wykorzysta¢ do podejmowania pewnych dziatan. Klatki

schodowe sg monitorowane tylko na wej$ciu.
Konrad Rojek zadal pytanie: pozycja wywoz $mieci to jest okresowe?

Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz tak, aktualnie jest wywoz réznych odpadow
budowlanych, bo mieszkaricy robig wykonczenia. Pézniej beda zlozone deklaracje

$Smieciowe 1 bedzie okreslona stawka.
Konrad Rojek zadat pytanie: co jest w pozycji: korzystanie z mienia Spotdzielni?

Szewczyk Grazyna stwierdzila, ze mieszkancy korzystajg z terenu calej Spoldzielni.
Kazdy czlonek placi za to, bo wnosi optaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od
nieruchomosci za cz¢éci wspélne (chodniki, place zabaw itd.) Wspolnota przy
Sterniczej 96,98, 100 takze placi za korzystnie z mienia Spdldzielni. Koszty

utrzymania lokali bede w nastepnym roku rozliczane zaliczkowo.
Kapusta Michat zadat pytanie: o jakie miejsca postojowe zewnetrzne chodzi?

Prezes stwierdzil, iz chodzi wylacznie tylko o miejsca postojowe zakupione przez
mieszkancow, ktore sa przypisane do konkretnego mieszkania i znajdujg si¢ w srodku

przed budynkami. Za$ miejsca postojowe za budynkiem sa na terenie ZDM 1 aktualnie



Spoéltdzielnia jest w trakcie ustalania, aby mogta wydzierzawi¢ ten teren i wynajmowad

miejsca dla czlonkow.

o Kapusta Michal zadal pytanie: czyli to jest koszt do trzech miesigcy, czyli kiedy

powstanie wspolnota?

e Prezes stwierdzil, iz jest to koszt do momentu powstania wspdlnoty, a Spodtdzielnia
szacuje, ze wspllnota powstanie nie wczesniej niz po 5 letnim okresie gwarancji.
Przedstawiony plan jest na rok 2019, a w nastgpnym roku bedzie uchwalany plan na

2020.

e Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaly w sprawie  przyjecia Planu
gospodarczo-finansowego na rok 2019 dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a,

8110 w Warszawie.
e Przyjeto uchwale o nastgpujacej treéci:

UCHWALA NR 19/2019

z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w
sprawie przyjecia Planu gospodarczo-finansowego na rok 2019 dla nieruchomosci przy ul.
Szeligowskiej 6, 6a, 8 i 10 w Warszawie.

Na podstawie § 49 pkt 2) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza niniejszym
uchwala, co nastepuje.

§1.

Uchwala si¢ Plan gospodarczo-finansowy na rok 2019 dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a,
81 10 w Warszawie, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

11



Za przyjeciem uchwaty gtosowato:

Przeciwko gtosowato:

Wstrzymato sie od gtosowania:

13 oséb (Urszula Szulc, Marek Owsianko,
Konrad Rojek, Jan Runowski, Magdalena
Koszada — Trzeszczkowska, Michal Kapusta,
Ryszard Jasinowicz, Marek Snopifiski,
Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz
Czajkowski, Pawel  Frysztak, Tomasz
Wojnarowski)

0 oséb

0 osoéb

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia stawek oplat

eksploatacyjnych dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10.

¢ Dolota Dorota stwierdzila, iz stawki eksploatacyjne wynikajg z planu, ktdry zostat

przyjety poprzednig uchwata.

¢ Runowski Jan stwierdzil, iz zauwazyl, ze czynsz w sposdb radyklany jest wyzszy, niz

w Lazurowym Zakatku.

e Dolota Dorota stwierdzila, iz wynika, to z tego, ze jest teraz spora oplata za wywoz

nieczystosci oraz monitoring i ochrone. Zmianie ulegnie optata za wode, bo bedzie

rozliczana wedtug licznika, w zaleznosci, kto ile bedzie zuzywal, to optata albo

zmaleje, albo wzrosnie.

e Przewodniczacy RN odczytal tre§¢ uchwaly w sprawie ustalenia stawek oplat

eksploatacyjnych utrzymania lokali, miejsc postojowych i nieruchomosci wspolnej w

budynkach przy ulicy Szeligowskiej 6, 6A, 8,1 10 w Warszawie

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 20/2019

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 27 czerwca 2019 roku

12



w sprawie ustalenia stawek oplat eksploatacyjnych utrzymania lokali,
miejsc postojowych i nieruchomosci wspoélnej w budynkach przy ulicy
Szeligowskiej 6, 6A, 8, i 10 w Warszawie.

Na podstawie § 49 pkt 15) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa”, Rada Nadzorcza
niniejszym uchwala, co nastepuje.
§1

Przyjmuje si¢ wysoko§é miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw utrzymania lokali i

nieruchomosci wspdlnej w wysokosci brutto jak nizej:

I Lokal mieszkalny i uslugowy

1. Eksploatacja biezagca - 6,33 zl/m2,

2. Konserwacja dzwigow - 0,34 zt/m?2,

3. Monitoring i ochrona - 54,16 zt/lokal,

4, Domofon - 3,00 zl/1okal,

5. Media nieruchomosci wspolnej - 0,40 zt/m2,

6. Oplata za korzystanie z mienia Spo6tdzielni - 0,27 zt/m2,

7. Fundusz Remontowy - 0,50 zt/m2,

8. Energia cieplna na potrzeby co i cw - 1,11 zZt/m?2,

9. Oplata stata coicw - 0,78 zt/m2,

10. Zimna woda i scieki - 1,09 zt/m2,

11. Wywoz nieczystosci - 50,44 zl/lokal,
I Miejsce postojowe zewnetrzne - 40,00 zV/mp,
III Komorka lokatorska i schowek - 5,08 zl/m’?,
IV Miejsce postojowe w garazu - 112,16 zt/mp.

§2.

Podstawa do uchwalenia stawek oplat wymienionych w § 1 jest plan gospodarczo —
finansowy na 2019 r dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6,6A,8 i 10, stanowiacy

zalacznik do niniejszej uchwaty.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia. Oplaty z § 1 wchodza w zycie po uptywie 3
miesigcy ze skutkiem na koniec miesigca, od dnia zawiadomienia o nich osoby uprawnionej

do lokalu lub miejsca postojowego.
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Za podjeciem Uchwaly glosowalo: 13 os6b  (Urszula Szulc, Marek
Owsianko, Konrad Rojek, Jan Runowski, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michal
Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski, Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz
Czajkowski, Pawetl Frysztak, Tomasz Wojnarowski)

Przeciwko glosowalo: 0 oséb

Wstrzymalo sie¢ od glesowania: 0 oséb

Ad pkt 9) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia regulaminu organizacji i
funkcjonowania miejsc parkingowych w Spoldzielni Mieszkaniowe;j

»lazurowa” przy ul. Szeligowskiej 10.

e Prezes poinformowal, ze w Spotdzielni funkcjonujg 4 parkingi i kazdy parking jest
uregulowany regulaminem. Parking Lazurowa 6 i Sternicza 125, parkingi Rozlogi 2 i
S1, miejsca postojowe budowane przed budynkami np. przed budynkiem Rozlogi 2 i
sa w uzytkowaniu mieszkancow po wplaceniu kaucji. Dochodzi kolejny parking, ktéry
bedzie zlokalizowany na terenie nowej inwestycji i bedzie przeznaczony dla osob,
ktére parkowaly na parkingu spolecznym na terenie inwestycyjnym i zostaly
tymczasowo przeniesione na teren dzierzawiony przez Spoldzielni¢ przy ul.
Okretowej. Po zakonczeniu inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” wymowiono umowy
parkujacym przy ul. Okretowej i zaproponowano miejsca postojowe przy ul.
Szeligowskiej, po wptaceniu kaucji 3 700 zt bedg placili czynsz miesigczny w
wysokosci 30 zl, badz zwykla umowa najmu i oplata bedzie 50 zi. Teren jest
zabezpieczony pachotkami i jest monitorowany. Jest 35 miejsc postojowych, czyli
identyczna ilo$¢ miejsc, ktéra zostala zabrana w wyniku likwidacji parkingu
spolecznego. Regulamin jest stworzony na podstawie juz funkcjonujacych

regulaminéw parkingu w Spoéldzielni.
e Wojnarowski Tomasz zadat pytanie: skad ta kwota 3 700 z1?

e Prezes stwierdzit, iz kwota ta wynika z kalkulacji jaka przedstawil wykonawca miejsc

postojowych.
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Wojnarowski Tomasz zadal pytanie: czy jak kto§ bedzie chciat za 15 lat zwrot kaucji

to czy nie bedzie mdgl zazada¢ odsetek ustawowych?

Prezes stwierdzil, iz jest zwracana tylko warto$¢ nominalna. Osoba, ktéra zwalnia
miejsce postojowe odbiera kaucje i osoba, ktora przychodzi po niej kaucje wplaca.
Jest to rozwigzanie, ktdre si¢ sprawdza juz na osiedlu. Bylo jakie$§ oburzenie ludzi, ale
jak ludzie sobie przemysleli, to widac, Ze jest zainteresowanie miejscami. Jezeli osoby
z parkingu przy ul. Okre¢towej nie beda chceieli wynajmowaé, to jest sporo innych
chetnych cztonkéw.

Kapusta Michal stwierdzil, iz w regulaminie jest zapis, ze jest to dzialalno$é
gospodarcza i jest to w interesie czlonkdw. Dodat, iz osoby, ktére sg przenoszone z
parkingu przy ul. Okretowej maja raczej poczucie, Ze nie jest to robione w ich
interesie. Na parkingu spolecznym jest o wiele taniej i wlasnie w interesie czlonkow to

jest to, zeby jak najtaniej ptacié.

Prezes stwierdzil, iz jest to element dzialalnosci gospodarczej, gdyz pobierana jest
oplata i podlega ona opodatkowaniu. Nikt nie zarabia na cztonkach, bo oni pokrywajg
tylko ponoszone koszty. Od samego poczgtku kiedy przeniesiono ich na parking przy
ul. Okretowej dziatano w ich interesie, gdyz koszt dzierzawy gruntu byt pokrywany z
inwestycji. Teraz przygotowano im miejsca i nie musza si¢ martwic o konserwacje

miejsc.

Kapusta Michal stwierdzil, iz bardzo trudno jest uzyskaé¢ miejsce postojowe na

parkingu spolecznym i moze tez warto si¢ temu przyjrze¢.

Prezes stwierdzil, iz jest regulamin parkingéw spolecznych przyjety przez RN. Osoby
korzystajace z miejsc postojowych majg podpisane umowy z Zarzadem Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” i placg wieczyste uzytkowanie i podatek od
nieruchomosci i niewielka oplate eksploatacyjng i reszta rozliczeri Spétdzielni nie
interesuje. Jak Zarzadca terenu, czyli Zarzad Spéldzielni zglosit do Urzedu
Skarbowego fakt, ze taka dzialalno$¢ na terenie Spotdzielni byta prowadzona i z tego
co wie kontrola zostata przeprowadzona, ale Urzad odmoéwil Zarzadowi Spétdzielni

zapoznania si¢ Z wynikami kontroli.



e Szulc Urszula stwierdzila, iz jest uzytkownikiem parkingu Lazurowa 4 i do$¢ dlugo
czekala na miejsce postojowe. Dwoch Pandéw jest odpowiedzialnych za organizacje
parkingu i z tego co wie to uzytkownicy sg bardzo zadowoleni i z tego co wie nikt na
tym nie zarabia. Moze kiedy$ nie do konca byly uregulowane kwestie parkingdéw
spolecznych, ale jest juz regulamin. Zaznaczyla, ze potrzeba troche cierpliwosci, bo

ona takze czekala na miejsce postojowe kilka lat.

e Kapusta Michatl stwierdzil, iz moze trzeba pomysle¢ o tym, zeby zapewni¢ miejsce

postojowe na parkingu spolecznym dla kazdego lokalu w Spétdzielni.

o Prezes stwierdzil, iz 4 lata trwaly rozmowy z parkingami spolecznymi, zeby to jako$
unormowaé¢ i okresli¢ zasady funkcjonowania Spoéldzielni. Na ten moment
funkcjonuje to. Spoéldzielnia nie ma zastrzezefi, co do funkcjonowania zarzgdéw
parkingéw spotecznych, ktérzy skladajg informacje o zmianie uzytkownikéw oraz
roczne sprawozdania, ale Zarzad Spdéldzielni nie ma zamiaru wnika¢ w rozliczenia za
miejsca postojowe. Spoéldzielnia dba tylko o podatek od nieruchomosci, oplate za
wieczyste uzytkowanie i eksploatacje a reszte rozliczen jest miedzy czlonkami

Spéidzielni a Zarzadem parkingow.

e Przewodniczagcy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu
organizacji i funkcjonowania miejsc parkingowych w Spoéldzielni Mieszkaniowej
»L.azurowa” przy ul. Szeligowskiej 10 w Warszawie.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:
UCHWALA NR 21/2019

z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w
sprawie przyjecia Regulaminu organizacji i funkcjonowania miejsc parkingowych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” przy ul. Szeligowskiej 10 w Warszawie.

Na podstawie § 49 pkt 22) lit. e) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza

niniejszym uchwala, co nastepuje:
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§1.

Przyjmuje si¢ Regulamin organizacji i funkcjonowania miejsc parkingowych w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” przy ul. Szeligowskiej 10 w Warszawie, stanowigcy zalgcznik do

niniejszej uchwaty.
§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaly glosowato: 13 oséb (Urszula Szulc, Marek Owsianko,
Konrad Rojek, Jan Runowski, Magdalena
Koszada — Trzeszczkowska, Michal Kapusta,
Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski,
Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz
Czajkowski, Pawel  Frysztak, Tomasz

Wojnarowski.)
Przeciwko gtosowato: 0 oséb
Wstrzymato sie od glosowania: 0 oséb

Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz kaucja nie ulega waloryzacji.

Ad pkt 10) Podjecie uchwaly w sprawie ostatecznego kosztu koncowego
budowy 1 ostatecznych wkladéow budowlanych lokalu mieszkalnego,

uzytkowego i miejsca postojowego w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

e Prezes stwierdzil, iz temat byl omawiany na obydwu komisjach. Wazna kwestig jest
to, ze w ftrzyletnim cyklu inwestycyjnym, przy kilkukrotnych wzrostach cen
materialow budowlanych, uslug, Spéldzielnia, jako inwestor nie podniosta kosztéw
wybudowania m2 lokali. Byly pewne przesunigcia w niektorych pozycjach, ale nie da

si¢ tego uniknaé przy tak duzej inwestycji. Inwestycja byla trudna, gdyz nie dotyczyla
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tylko terenu Spéldzielni, ale bylo trzeba ponies¢ naklady na uzbrojenie terenu, na
przylacza oraz na teren, ktory byt w uzytkowaniu zarzadu drég miejskich. Bylo trzeba

ponies¢ takze naklady zwigzane z zajeciem terenu Spéidzielni Strop.

e Przewodniczacy RN odczytal tres¢ uchwaly w sprawie zatwierdzenia ostatecznych
kosztow realizacji inwestycji budowlanej i ostatecznej wysokosci wkladow
budowlanych w inwestycji oznaczonej, jako ,Lazurowe Ogrody” przy ul.

Szeligowskiej 6, 6A, 8, 10 w Warszawie.
Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresei:

UCHWALA NR 22/2019
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 27 czerwca 2019 roku
w sprawie zatwierdzenia ostatecznych kosztéw realizacji inwestycji budowlanej i
ostatecznej wysokosci wkladéw budowlanych w inwestycji oznaczonej jako ,,Lazurowe
Ogrody” przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8, 10 w Warszawie.

Na podstawie § 49 ppkt 18) oraz § 74 ust. 2 Statutu Spétdzielni w zwiazku z rozdzialem VI
punkt 4 Regulaminu realizacji i rozliczania inwestycji budowlanej przez Spéidzielni¢
Mieszkaniowg ,,Lazurowa”, niniejszym uchwala si¢, co nastepuje.

§1.

W celu zatwierdzenia ostatecznych kosztéw realizacji inwestycji oraz wysokosci wkladéow
budowlanych wyr6znia sie:

1) Cztonkow Spoldzielni — osoby ktére w dniu zawarcia umowy rezerwacyjnej lokalu w
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”, wpisane byly do rejestru czlonkéw Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”;

2) Nowych Czlonkéw Spoéldzielni — osoby, ktére w chwili podpisywania umowy
o budowg lokalu uzyskajg cztonkostwo w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

§2.

Zatwierdza si¢ ostateczny koszt realizacji inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” na kwote netto w
wysokosci 81 156 446,64 zi (stlownie: osiemdziesiagt jeden milionow sto piecdziesigt sze$é
tysiecy czterysta czterdziesci sze$¢ zlotych 64/100), zgodnie z Rozliczeniem kosztow
realizacji inwestycji ,, Lazurowe Ogrody” dla czionkow Spoldzielni, stanowigcym zalacznik
do niniejszej uchwaty.
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1

2)

3)

4)

3)

dla Budynku Szeligowska 6A (dawniej: B1) koszt realizacji 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego dla os6b bedacych Czionkami Spotdzielni wynosi
5.345,00 z1 brutto (pieé tysigcy trzysta czterdziesci pie¢ zlotych), za$ dla Nowego
Czlonka Spdldzielni zwigkszony jest o 620,00 zt tytulem rozliczenia wartosci
rynkowej prawa uzytkowania wieczystego ustanowionego na Nieruchomosci, w
wielkosci proporcjonalnej do wielkosci udzialu w tym prawie, jaki bedzie prawem
zwigzanym z prawem wlasnosci nabywanego lokalu i wynosi 5 965,00 z1 brutto (pie¢
tysiecy dziewieéset sze$édziesiat pie¢ ziotych).

dla Budynkéw Szeligowska 6 i Szeligowska 8 (dawniej: B2, B3) koszt realizacji 1 m?

powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dla Nowego Czlonka Spotdzielni wynosi

6 470,00 zI brutto (sze$¢ tysigcy czterysta siedemdziesigt ztotych) przy czym

wskazana kwota podlega zmianie, gdy:

a) lokal mieszkalny nabywa Czlonek Spétdzielni, w ten sposdb, ze koszt
realizacji 1 m® powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego dla Czlonka
Spéldzielni zmniejszony jest o 620,00 zt (szeséset dwadziescia ztotych)
tytulem rozliczenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
ustanowionego na Nieruchomosci w wielkosci proporcjonalnej do wielkosci
udzialu w tym prawie, jaki bedzie prawem zwigzanym z prawem wiasnosci
nabywanego lokalu i wynosi 5.850,00 zl brutto (pie¢ tysiecy osiemset
piecdziesiat ztotych).

b) zastosowanie znalazl wspoélczynnik korygujacy koszt budowy, uwzgledniajacy
metraz, pigtro lub atrakcyjnoé¢ lokalu pod wzgledem: mozliwosci
aranzacyjnych lub usytuowania w budynku.

dla Budynku Szeligowska 10 (dawniej: B4) koszt realizacjii 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego dla oséb bedacych Czlonkami Spéldzielni wyniost
5.665,00 z! brutto (pig¢ tysigcy szeséset sze$édziesigt pig¢ ztotych), zas dla Nowego
Czlonka Spoéldzielni zwickszony jest o 620,00 zt tytulem rozliczenia wartosci
rynkowej prawa uzytkowania wieczystego ustanowionego na Nieruchomosci, w
wielkosci proporcjonalne] do wielkosci udziatu w tym prawie, jaki bedzie prawem
zwigzanym z prawem wlasnosci nabywanego lokalu i wynosi 6.285,00 zt (sze$é
tysigcy dwiescie osiemdziesiat pie¢ zlotych);

dla Budynkéw Szeligowska 6 i Szeligowska 8 (dawniej: B2, B3) koszt realizacji 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego (nie stanowigcego garazu) wynidst
8.856,00 z1 brutto (osiem tysiecy osiemset piecdziesigt sze$¢ ztotych);

dla Budynku Szeligowska 10 (dawniej: B4) koszt realizacji 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego (nie stanowiagcego garazu) wynidst 7.872,00 zi brutto
(siedem tysiecy osiemset siedemdziesigt dwa zlote),



6) dla Budynkéw Szeligowska 6, 6A, 8, 10 (dawniej: B1, B2, B3 1 B4) koszt realizacji
udzialu w prawie wlasnodci lokalu uzytkowego (garazu podziemnego), ktéremu
opowiada¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania z jednego miejsca postojowego
wyniost 22.000,00 zt brutto (dwadziescia dwa tysigce zlotych) dla Czlonkéw
Spoldzielni i 25.000,00zt brutto (dwadziescia pieé tysigey zlotych) dla Nowych
Cztonkéw Spoldzielni.

7) dla Budynkéw Szeligowska 6, 6A, 8, 10 (dawniej: B1, B2, B3 i B4) koszt realizacji
udzialu w prawie wiasnosci lokalu uzytkowego (garazu podziemnego), ktéremu
opowiadaé¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania z jednego miejsca postojowego
ze schowkiem lokatorskim wynidst 27.000,00 zl brutto (dwadziescia siedem tysiecy
zlotych) dla Czlonkéw Spoldzielni i 28.000,00z1 brutto (dwadziescia osiem tysiecy
ztotych) dla Nowych Czlonkéw Spéidzielni.

8) dla zrealizowania komorki lokatorskiej, wynagrodzenie za ustanowienie prawa do
wylacznego korzystania wynosi 3.500,00 zt brutto (trzy tysigce pieéset ztotych) za 1
m? powierzchni uzytkowej komoérki lokatorskiej.

9) Wynagrodzenie za ustanowienie prawa do wylgcznego korzystana z czgsci
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej ogrodek bezposrednio przylegly do lokali
znajdujacych sie¢ na pierwszej kondygnacji (parter) w Budynku Szeligowska 6A,
wynosi 300,00 zt (trzysta zlotych) za 1 m* ogrédka.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podje¢ciem Uchwaly glosowalo: 13  oséb (Urszula Szulc, Marek
Owsianko, Konrad Rojek, Jan Runowski, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michat
Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski, Ryszard Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz
Czajkowski, Pawel Frysztak, Tomasz Wojnarowski).

Przeciwko glosowalo: 0 osob

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0 osob

Ad pkt 11) Podjecie uchwaly w sprawie umowy menedzerskiej dla Prezesa

Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

20



21

Prezes stwierdzil, iz nie ma w zakresie obowiazkow, ze ma sie zajmowaé inwestycjg.
Dodal, ze chce odpowiadaé¢ za inwestycje i zwigzaé si¢ z przedstawicielami
Spoldzielni kontraktem. Zabezpieczeniem jest ubezpieczenie odpowiedzialno$ci
zawodowej i ubezpieczenie kontraktu. Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
jest do 200 tys. euro, za$ ubezpieczenie kontraktu do jego wysokosci. W pierwszej i
drugiej inwestycji byta podpisana umowa menedzerska. Dodal, iz z czystym
sumieniem moze powiedzie¢, ze dwie inwestycje zostaly zrealizowane i nie zostal
przekroczony nawet jeden sktadnik, ktory byt ustalony na poczatku, czyli cztonkowie
Spoldzielni uzyskali mieszkania w cenie, jakg ustalono przed rozpoczeciem budowy.
Jezeli inwestycje realizowalby menadzer z zewnatrz, to byloby to 10% wartosci
kontraktu, a on proponuje 2, 5 % robdt budowlano — instalacyjnych. Zaznaczyl, ze
chee, zeby sprawa byta postawiona uczciwie i chce wziaé za to wynagrodzenie i by¢
odpowiedzialny za inwestycje. Zaznaczyl, ze nie dotyka to w zaden sposob cztonkéw

Spoldzielni, gdyz jest to wydatkowane ze srodkéw inwestycyjnych.

Kapusta Michal zadal pytanie: czy to jest taka sama umowa jak byla przy

wczesniejszych inwestycjach?
Prezes stwierdzil, iz tres¢ umowy jest taka sama jak przy poprzednich inwestycjach.

Kapusta Michatl zadal pytanie: to nie jest zwigzane z nagrodami, ktére sg przyznawane

Zarzadowi?

Prezes stwierdzil, iz to nie ma nic wspo6lnego z nagrodami.

Konrad Rojek stwierdzil, iz najwigkszg gwarancja sg dwie powstale inwestycje.
Przewodniczacy RN stwierdzil, iz tamte inwestycyjne byly o wiele kosztowniejsze.

Prezes stwierdzil, ze najtrudniejsza pod wzgledem technicznym bedzie inwestycja,
ktora bedzie teraz realizowana, gdyz jest to inwestycja na malej dziatce budowlanej i
wymaga wielkiej organizacji pracy i bedg dwa poziomy garazu i bedzie duzy wykop,

inna izolacja i to wcale nie bedzie latwa inwestycja.

Janikowski Ryszard stwierdzil, iz w Spéldzielni istnieje grupa oséb, ktdéra moze

wywrocit wszystko do géry nogami. Bardzo wazng rzeczg jest, aby zabezpieczeniem



inwestycji, bylo takie umocowanie Pana Prezesa, ze gdyby nawet czltonkowie
wymienili czlonkéw Zarzadu, to menadzer musi dokonczyé inwestycj¢, bo takg
podpisal umoweg. Chodzilo o to, zeby =zabezpieczy¢ inwestycje, aby w
nieprzewidzialnych sytuacjach zostala ukonczona przez osobg, ktéra ja rozpoczela.
Jezeli chodzi o wynagrodzenie za prowadzenie inwestycji to jest rzecz oczywista, ze

si¢ nalezy.

e Przewodniczacy RN stwierdzil, iz wedlug niego pieniadze za prowadzong inwestycje
nie sa w ogole wielkie, biorgc pod uwagg ile trzeba pracy wykonac, poradzié sobie z
trudnosciami. Na WZ jedna Pani z budynku R9 jak ustyszala kwote menadzera za

zrealizowanie inwestycji, to powiedziala, ze za taka kwote nie cheiataby tego robié.

e Przewodniczy WZ odczytat projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
umowy menedzerskiej z Prezesem Zarzadu Zbigniewem Gaca Richter dotyczace

realizacji inwestycji budowlanej ,,Lazurowa Przystan.’
e Przyjeto uchwale o nastepujace;j tresci:

UCHWALA NR 23/2019

z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w
sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy menedzerskiej z Prezesem Zarzadu Zbigniewem
Gaca Richter dotyczace realizacji inwestycji budowlanej ,,Lazurowa Przystan”.

Na podstawie § 49 pkt 13) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza uchwala,

co nastepuje.

§1.

Wyraza si¢ zgode na zawarcia z Prezesem Zarzadu Zbigniewem Gaca Richter umowy menedzerskie;j,
ktérej przedmiotem jest prowadzenie biezacej dzialalnodci Spoldzielni w zakresie inwestycji
budowlanej ,,LLazurowa Przystan”, ktorej wzor stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Za przyjeciem uchwaty glosowato; 14 os6b (Marcin Stelmaszynski, Urszula
Szulc, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan
Runowski, Magdalena Koszada -
Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard
Jasinowicz, Marek Snopinski, Ryszard
Janikowski, Tomasz Binek, Tomasz
Czajkowski, Pawel  Frysztak, Tomasz

Wojnarowski).
Przeciwko gtosowato: 0 osbb
Wstrzymato sie od glosowania: 0 oséb

Ad pkt 13) Podje¢cie uchwaly w sprawie akceptacji Instrukcji
Przetargowej na wybor Generalnego Wykonawcy przy realizacji
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i wuslugami na

nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.
¢ Przewodniczacy RN stwierdzil, Zze instrukcja byta omawiana na obydwu komisjach.

e Prezes stwierdzil, iz Zarzad chciatby wprowadzi¢ autopoprawke w specyfikacji
warunkéw zamowienia na Generalnego Wykonawce polegajgca na tym, ze w IV
rozdziale pkt 2 b wykresli¢ zapis ,,ze zrealizowal roboty budowlane o wartosci
30 000 000 mln zt , a wpisa¢ kwotg 300 000 000 mln zt. Dodat, iz jak wpisze si¢ 30
min zt to beda si¢ zglaszaé male firmy nie majace do$wiadczenia w tego typu
inwestycjach. Musi by¢ wybrana firma, ktéra bedzie w stanie udZzwigna¢ inwestycje,
nawet jakby byly jakie$ zatory. Prezes stwierdzil, iz byly uwagi Pana Wojnarowskiego

odnosnie ubezpieczen i uwagi te zostaly naniesione do instrukcji.
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Mecenas stwierdzil, iz zostala dodana uwaga zgloszona przez Pana Wojnarowskiego,
ze polisa ubezpieczenia jest na sume pelnej wysokosci kontraktu. Stwierdzit, iz nie ma
potrzeby obnizania tego, bo bedzie mozna w tej kwestii negocjowaé z firmami. Jest to

punkt przy, ktorym mozna ustgpié, ale po co to robi¢ od razu.

Wojnarowski Tomasz stwierdzil, ze na stronie 14 w projekcie umowy na roboty trzeba
wykresli¢ zdanie: ,,generalny wykonawca powinien posiada¢ polis¢ CAR w 100% z
udziatem whasnym’’. Mecenas Maciej Ligier stwierdzil, iz zgadza si¢, ze wspomniane

zdanie trzeba wykreslic.

Stelmaszynski Marcin zadal pytanie: czy wiadomo jakie przychody ma Lucz- Bud,

czy przypadkiem go nie skreslimy wpisujgc kwote o ktorej méwit Pan Prezes?

Prezes stwierdzil, iz nie trzeba si¢ 0 to martwil, bo wystarczy przejechaé si¢ po
miescie i zobaczy¢ co firma bucz- Bud wybudowata. Mala firma moglyby taki
przetarg wygraé poprzez wskazanie dobrej ceny, ale raczej by nie udzwigneta takiej

inwestycji.

Janikowski Ryszard stwierdzil, iz za bardzo nie rozumie wypowiedzi Pana
Stelmaszynskiego w kwestii firmy Lucz- Bud. Czemu mialaby by¢ to firma Lucz-

Bud, przeciez moze to by¢ kazda inna firma.

Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia Instrukcji
przetargowej dotyczacej wyboru generalnego wykonawcy inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami

na nieruchomosci przy ul. Sternicze] w Warszawie.
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 24/2019

z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej , Lazurowa” w
sprawie przyjecia Instrukcji przetargowej dotyczacej wyboru generalnego wykonawcy
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i uslugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.



Na podstawie tyt. III pkt 3. Regulaminu realizacji i rozliczania inwestycji budowlanej przez
Spoldzielnie Mieszkaniowa ,.Lazurowa”, Rada Nadzorcza niniejszym uchwala, co nastepuje.

§1.

Akceptuje si¢ Instrukcje przetargowa dotyczaca wyboru generalnego wykonawcy inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i ushugami
na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie, stanowigcg zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za przyjeciem uchwaly glosowato: 14 oséb (Marcin Stelmaszynski, Urszula
Szule, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan
Runowski, Magdalena Koszada -

Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard
Jasinowicz, Marek Snopinski, Ryszard
Janikowski, @ Tomasz  Binek, Tomasz
Czajkowski, Pawet  Frysztak, Tomasz

Wojnarowski)
Przeciwko gtosowato: 0 osbb
Wstrzymato sie od glosowania: 0 oséb

Ad pkt 13) Podjecie uchwaly w sprawie akceptacji Instrukeji
Przetargowej na wybor Inzyniera Kontraktu przy realizacji inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i uslugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.
e Prezes stwierdzil, iz najpierw bedzie wybierany Inzynier Kontraktu, a pdzniej
Generalny Wykonawca. Mecenas stwierdzil, iz Inzynier Kontraktu w swoim

kontrakcie ma wpisane, Ze bedzie uczestniczyl w wyborze generalnego wykonawcy.

e Przewodniczy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia Instrukcji

przetargowej dotyczacej wyboru inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji
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polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem

podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 25/2019

z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej Spéoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w
sprawie przyjecia Instrukeji przetargowej dotyczacej wyboru inzyniera kontraktu przy
realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i uslugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.

Na podstawie tyt. I pkt 3. Regulaminu realizacji i rozliczania inwestycji budowlanej przez

Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza niniejszym uchwala, co nastgpuje.

§1.

Akceptuje sie Instrukcje przetargows dotyczaca wyboru inzyniera kontraktu przy realizacji inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami
na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie, stanowigca zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za przyjeciem uchwaty gtosowato: 14 oséb (Marcin Stelmaszynski, Urszula
Szulc, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan
Runowski, Magdalena Koszada -

Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard
Jasinowicz, Marek Snopinski, Ryszard
Janikowski, Tomasz  Binek, Tomasz
Czajkowski, Pawel Frysztak, Tomasz

Wojnarowski)
Przeciwko gtosowato: 0 osbb
Wstrzymato sie od gtosowania: 0 osbb
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Ad pkt 14) Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

V-ce Przewodniczy stwierdzili w korespondencii RN jest oferta Zwiazku
Rewizyjnego na kurs na temat prawa ekonomicznego, funkcjonowania Spétdzielni
mieszkaniowych, ktory odbedzie si¢ we wrzesniu w Zakopanym. Kurs bedzie trwat 3
dni 1 kosztuje 1650 zt.

Prezes stwierdzil, ze w ciggu 10 lat nikt z RN nie uczestniczyl w zadnych kursach,
szkoleniach organizowanych przez Zwiazek Rewizyjny. Dodal, iz uwaza, ze chociaz
raz kto$ z RN powinien uczestniczy¢ w takim kursie, bo po pierwsze jest to mozliwosé
spotkania si¢ z cztonkami RN innych spétdzielni i wymiany pogladéw, a po drugie tak
duzo si¢ dzieje w prawie spdldzielczym i warto skorzystaé z wiedzy, ktérg mozna

otrzyma¢ na kursie. Jak raz wyda si¢ pienigdze na kurs to nic sie nie stanie.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz do 6 wrzesnia trzeba zgtosi¢ kogos z RN, to jest

jeszcze troche czasu, to sie kogos wybierze na kolejnym posiedzeniu.

Ad pkt 15) Sprawy wniesione przez Zarzad i czlonkow Rady Nadzorczej.
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Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: delegowanie cztonkéw Rady
Nadzorczej: Wojnarowski Tomasz, Pawel Frysztak, Tomasz Czajkowski do Komisji

Przetargowej. Wniosek poddajgc pod gtosowanie przyjeto gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 13 cztonkéw (Marcin Stelmaszynski,
Urszula Szulc, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan Runowski,
Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard
Jasinowicz, Marek Snopinski, Ryszard Janikowski, Tomasz Binek,

Tomasz Czajkowski, Pawet Frysztak).
4 przeciwko przyjeciu wniosku glosowalo 0 cztonkéw RN

~ wstrzymalo si¢ od glosowania 1 czionkéw RN (Wojnarowski Tomasz)
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Prezes stwierdzil, ze rozmawiajac o centralnej czesci osiedla nie zmienia si¢ funkcji,
gdyz jest zapotrzebowanie na mieszkanie, to chce si¢ wybudowad tez mieszkania z
zachowaniem w centralnej czeéci handlowego charakteru. Zeby moéc zarobi¢ na
wybudowanie lokali, trzeba wybudowaé mieszkania. Méwi si¢ o tym od trzech lat i
nikt nie zarzuci tego, ze o tym sie nie mowi i jak kto$ chciat to udzielano mu

szczegdtowych informacji.

Janikowski Ryszard stwierdzil, ze koncepcja, ktéra przyjela kilka lat temu
Spoldzielnia, czyli ze budowaé bedzie Spoéldzielnia, a nie, ze odda si¢ grunt
deweloperowi byla najlepszg z mozliwych. Jest przyklad Spéldzielni, obok, ktora
oddata grunt deweloperowi i czlonkowie placa duze pieniadze za mieszkania.
Bezdyskusyjne jest to, ze najlepiej jak Spétdzielnia buduje, bo ma wszystko wyplyw:

na to jak si¢ buduje, komu si¢ buduje, za ile si¢ buduje.

Wojnarowski Tomasz stwierdzil, ze ostatnio si¢ zastanawial czy bylaby mozliwo$¢
zbadania kwestii nowych nasadzen wzdtuz Lazurowej, zeby w przyszlosci bylo
troszke wiecej cienia. Jest coraz bardziej goraco, wiadomo, ze halas bedzie tez coraz

wiekszy.

Prezes stwierdzil, ze jest plan nasadzen od kilku lat. Na ten moment sg zrobione
nasadzenia na mozliwoséci finansowe Spoldzielni. Zdarza si¢ tak, ze ludzie nie
rozumieja, ze jak si¢ robi nasadzenia to trzeba zrobi¢ system podlewania, tak jak to
wyglada na nowej inwestycji. Przy takich suszach jezeli nasadzenia nie begdg
systematycznie podlewane to uschng i pdzZniej si¢ styszy a po co byly te nasadzenia.
Za budynkiem Sternicza 125 przy placu zabaw chciano zamontowaé kurtyne wodna,
przygotowano wszystko, ale sa protesty ze strony mieszkancow Sternicza 129, Ze

dlaczego to jest podigczone do ich budynku, kto bedzie za to placit?

Wojnarowski Tomasz stwierdzil: czy jest mozliwo$¢ wspoOlpracy z Miastem

Warszawa, zeby np. wskaza¢ jakie$ miejsca, gdzie mozna posadzi¢ nowe nasadzenia?

Prezes stwierdzit, ze Miasto zapewne nie posadzi nasadzen na terenie Spéldzielni, ale

na terenach przy Spoétdzielni pewnie by posadzilo.



Wojnarowski Tomasz stwierdzil, iz w zwigzku z tym, ze pojawiaja sie problemy z
woda to Miasto L6dz np. organizuje zbiorniki na deszczéwki i mozna by bylto o tym

pomyslec.

Prezes stwierdzil, ze juz 5 lat temu mial pomysl, zeby zainstalowaé w lokalach
czlonkéw klimatyzacje, korzystajgc z programu fotowoltaiki. Spétdzielnia tylko nie
bedzie dobrym partnerem, zeby energie sprzedawaé, ale nadmiar energii chciano
wykorzysta¢ na klatki schodowe, ale zmodernizowano os$wietlenie, wigc
zapotrzebowanie b¢dzie niewielkie, tak jak i niewielkie bedzie na dzwigi. W zwigzku
z powyzszym chciano ukierunkowaé energi¢ na to, zeby zasili¢ klimatyzacje.
Mieszkancy musieliby zakupi¢ tylko urzadzenia. Niestety pomimo staran nie mozna
znalezé na to Zrodla finansowania. Jest przygotowany pilotazowy projekt i jezeli
bedzie mozliwosé to zrobi si¢ to pilotazowo na R2 i S1 i pdzniej bedzie mozna zrobié
to na wszystkich budynkach. Jezeli bytby budowany garaz to on w calosci bylby
zasilany z baterii stonecznych, bo nie moze by¢ tak, zeby wydawaé pienigdze na
energi¢ elektryczng. Klimatyzacja w lokalach nie popsulaby komfortu zycia, a wrecz
odwrotnie polepszylaby warunki Zzycia. Jezeli chodzi o nasadzenia i bedzie taka wola

czlonkdw to Spoétdzielnia podejmie wspétprace z Miastem.

Binek Tomasz zadal pytanie: czy wiadomo, kiedy zostanie zakoficzona sprawa z

miejscami postojowymi, ktdre sg na gruncie Miasta?

Prezes stwierdzit, iz we wtorki w Zarzadzie Drog Miejskich majg komisje i jest
nadzieja, ze w przyszly wtorek oméwig tg kwestie. Ze strony Spoétdzielni zostaty
zlozone wszystkie wymagane dokumenty, lacznie ze zmienionym projektem
organizacji ruchu. Nie bedzie to parking zamknigty, tylko bedzie to parking z

ograniczong strefg ruchu.

Ad pkt 16) Zamkniecie obrad.

Przewodniczacy RN oglosit zamknigcie posiedzenia o godzinie 20:53.

Na tym protokét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.06. 2019 r. zakoniczono.
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/sporzadzita/

Cieslik Beata

Zaakceptowali:

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Przewodniczdcy Rady Nadzorczej
(Tomasz Binek ) (Ryszard Jasinowicz )
Zalaczniki:

- zat. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu czlonkow RN.

- zal. nr 2 — UCHWALA Nr 16/2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie wyboru czlonkéw Komisji Techniczne;.

- zal. nr 3 — UCHWALA NR 17/2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie zmiany wysokosci oplaty na dziatalnosé

spoleczna, kulturalng i o$wiatowa Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

- zal. nr 4 — UCHWALA NR 18/2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w sprawie ustalenia oplaty za wykonanie
modernizacji systemu elektronicznego dostepu do zsypdéw i piwnic oraz wejs¢ do klatek
schodowych (domofonow).

- zat. nr 5 — UCHWALA NR 19/2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,LL.azurowa” w sprawie przyjecia Planu gospodarczo-finansowego
na rok 2019 dla nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8 1 10 w Warszawie.

- zat. nr 6 — UCHWALA NR 20/2019 Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” z dnia 27 czerwca 2019 roku w sprawie ustalenia stawek oplat eksploatacyjnych
utrzymania lokali, miejsc postojowych i nieruchomosci wspdlnej w budynkach przy ulicy
Szeligowskiej 6, 6A, 8,1 10 w Warszawie.
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- zal. or 7 — UCHWALA NR 21/2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa” w sprawie przyjecia Regulaminu organizacji i
funkcjonowania miejsc parkingowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” przy ul.

Szeligowskiej 10 w Warszawie.

zal. nr 8 — UCHWALA NR 22/2019 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” z dnia 27 czerwca 2019 roku w sprawie zatwierdzenia ostatecznych kosztéw
realizacji inwestycji budowlanej i ostatecznej wysokosci wktadéw budowlanych w inwestycji
oznaczonej jako ,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8, 10 w Warszawie.

zal. nt 9 — UCHWALA NR 23/2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowe] ,,Lazurowa” w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
menedzerskiej z Prezesem Zarzadu Zbigniewem Gaca Richter dotyczace realizacji inwestycji

budowlanej ,,Lazurowa Przystan”.

zal. nr 10 — UCHWALA NR 24/2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w sprawie przyjecia Instrukcji przetargowej
dotyczacej wyboru generalnego wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy ul.

Sterniczej w Warszawie.

zal. Nr 11 - UCHWALA NR 25/2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie przyjecia Instrukcji przetargowej dotyczacej wyboru inzyniera
kontraktu przy realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym i ustugami na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie.

zal. nr 12- oferta Zwigzku Rewizyjnego SM RP na kurs specjalistyczny.
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