REGULAMIN
ORGANIZACJI | FUNKCJONOWANIA MIEJSC PARKINGOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA”
PRZY UL. SZELIGOWSKIEJ 10 W WARSZAWIE

ROZDZIAL 1

Zasady organizacji parkingdw SM ,Lazurowa”

§1

1. W rozumieniu niniejszego regulaminu:;

a/ uzytkownik Parkingu w trybie non-profit — cztonek SM ,Lazurowa” lub cztonek jego rodziny
zamieszkujacy we wspoinym gospodarstwie domowym.

b/ uzytkownik Parkingu w trybie komercyjnym — osoby inne niz cztonek SM ,Lazurowa”, podmioty
gospodarcze, wynajmujgce miejsce parkingowe na zasadach komercyjnych.

¢/ miejsce parkingowe — jest to wydzielona powierzchnia na terenie Parkingu, oznaczona liniami,
posiadajgca numer porzadkowy, zabezpieczona pachotkiem typu ,rambo”, przeznaczone do
parkowania pojazdéw samochodowych.

d/ umowa najmu miejsca parkingowego (zatgcznik nr 1) okresla — strony umowy, przedmiot umowy;,
zakres odpowiedzialnos$ci zarzgdcy, obowigzki uzytkownika, czas trwania umowy.

e/ umowa dzierzawy miejsca parkingowego (zatacznik nr 2) okresla — strony umowy, przedmiot
umowy, zakres odpowiedzialno$ci zarzadcy, obowigzki uzytkownika, czas trwania umowy.

f/ Zarzadca Parkingu — zarzadcg Parkingu jest Zarzad SM ,Lazurowa”. W jego imieniu obowigzki
wykonuje Koordynator, czyli osoba zobowigzana oddzielng umowg i zatrudniona przez Zarzadce.
h/ Koordynator — osoba, ktéra organizuje i nadzoruje dziatanie parkingu, prowadzi ewidencje uméw
najmu, itd.

2. Zarzadzanie Parkingiem przez SM ,Lazurowa” jest dziatalno$cig gospodarcza w interesie
i na rzecz swoich czionkéw i ich $rodowiska. Celem powyzszej dziatalnosci jest osigganie
dodatkowych dochodéw dla Spéldzielni Mieszkaniowe;j.

3. Umowa na wynajem lub dzierzawe miejsca parkingowego zawarta pomiedzy Spétdzielnia,
a uzytkownikiem nie moze by¢ przenoszona na inne osoby. Uzytkownik nie moze, bez pisemnej
zgody zarzadcy oddawaé przedmiotu umowy najmu lub dzierzawy osobom trzecim.

4, Uzytkownik Parkingu poprzez wjazd na teren Parkingu wyraza zgode na warunki
i postanowienia niniejszego regulaminu oraz zobowigzuje sie do przestrzegania jego postanowien.



ROZDZIAL 2
Przepisy wewnetrzne

§1

1. Na terenie Parkingu:

a/ obowigzujg zasady ruchu drogowego zawarte w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 roku Prawo
o ruchu drogowym (Dz. U. Z 2018, poz. 1990 t.,j.),

b/ zabronione jest parkowanie pojazdéw poza miejscami wyznaczonymi do parkowania,

¢/ obowigzuje ograniczenie predkosci do 10 km/h,

d/ obowigzuje bezwzgledny zakaz wjazdu i parkowania pojazddéw przewozgcych materiaty
niebezpieczne w my$| ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 roku o przewozie towaréw niebezpiecznych
(Dz. U. 2019, poz. 382 t.j.),

e/ obowigzuje bezwzgledny zakaz parkowania pojazdéw stuzacych do przewozu odpadéw
komunalnych lub nieczystosci ciektych,

f/ obowigzuje zakaz wjazdu na teren Parkingu pojazdoéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
35t

2. Zabronione jest:

a/ palenie ognia otwartego,

b/ mycie i odkurzanie pojazdéw na terenie Parkingu,

¢/ dokonywanie napraw lub obstugi technicznej pojazdéw,

d/ spozywanie alkoholu,

e/ niszczenie infrastruktury Parkingu,

f/ tankowanie pojazdéw, wymiana lub uzupetnianie ptynéw eksploatacyjnych,

g/ zaémiecanie,

h/ przebywanie oséb, o ile nie jest to zwigzane z wyjéciem z Parkingu po zaparkowaniu pojazdu

lub doj$ciem do zaparkowanego pojazdu celem opuszczenia Parkingu.

ROZDZIAL 3
Odpowiedzialno$¢ i obowiazki Zarzadcy oraz Uzytkownika

§1
1. Parking objety jest catodobowym systemem monitoringu.
2. Zarzadca nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu uzytkownika Parkingu

w wyniku dziatania sit zywiotdéw przyrody oraz kradziezy, niszczenia mienia, wtamania lub rozboju.
3. Wytgcza sie odpowiedzialno$¢ Zarzadcy z tytutu szkéd komunikacyjnych i parkingowych
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dotyczacych pojazdéw i oséb korzystajgcych z Parkingu.



§2

1. Uzytkownik zawiera z Zarzadcg Parkingu umowe najmu lub dzierzawy.
Na podstawie umowy najmu uzytkownikowi zostanie wydany nieodptatnie klucz do pachotka typu
.,;ambo” do danego miejsca parkingowego, natomiast na podstawie umowy dzierzawy
uzytkownikowi zostanie wydany nieodptatnie w/w klucz, po uprzednim uiszczeniu kaucji
dzierzawnej, w terminie do 14 dni od dnia zawarcia umowy.

2. Po rozwigzaniu umowy kaucja dzierzawna podlega zwrotowi na pisemny wniosek
uzytkownika miejsca parkingowego w terminie 14 dni.

3. Optaty za abonament parkingowy uzytkownik dokonuje z géry do dnia 10-go kazdego
miesigca przelewem na konto PKO BP 29 1020 1185 0000 4802 0011 9057 lub w kasie Spotdzielni.

4. W czasie postoju na miejscu parkingowym zabronione jest przetrzymywanie w pojezdzie
zwierzat.
5. Kazda ze stron bedzie uprawniona do rozwigzania Umowy z zachowaniem 3 miesiecznego

okresu wypowiedzenia.

6. W przypadku naruszenia przez uzytkownika Parkingu postanowien niniejszego Regulaminu
Zarzadca moze rozwigza¢ umowe najmu miejsca parkingowego ze skutkiem natychmiastowym
oraz zastosowac Srodki niezbedne dla przywrdcenia stanu zgodnego z Regulaminem, w tym
réwniez poprzez usuniecie pojazdu z Parkingu.

7. W przypadku okreslonym w ust. 6 wiasciciel/uzytkownik pojazdu zobowiazuje sie do
pokrycia kosztéw zwigzanych z usunieciem pojazdu z Parkingu oraz jego zabezpieczeniem i

przechowywaniem do czasu odbioru przez wiasciciela/uzytkownika.
§3

1. Pojazd pozostawiony na miejscu parkingowym powinien byé unieruchomiony, powinien
mie¢ wytgczony zapton, Swiatta, zamkniete okna, drzwi, bagaznik itd. Pozostawiajgcy pojazd na
Parkingu powinien wytaczy¢ wszelkie urzadzenia elektroniczne w pojezdzie (tj GPS, CB-radio)
mogace mie¢ niepozadany wptyw na prace monitoringu.

2. Uzytkownik miejsca parkingowego we wiasnym zakresie zabezpiecza swoj pojazd przed
kradziezg iub wtamaniem.

3. Jedno miejsce parkingowe przeznaczone jest tylko dla jednego pojazdu, w tym réwniez dla

jednego pojazdu jedno$ladowego.
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ROZDZIAL 4
Cennik miejsc parkingowych

§1

1. Cennik miejsc parkingowych:

a/ dla cztonkéw SM ,Lazurowa”, samochody osobowe — 50 z/mc, w przypadku zawarcia umowy
najmu,

b/ dla cztonkéw SM ,Lazurowa”, samochody osobowe — 30 zi/mc, w przypadku zawarcia umowy
dzierzawy,

¢/ dla uzytkownikéw komercyjnych, samochody osobowe — 110 zi/mc, w wypadku zawarcia umowy
najmu,

d/ dla cztionkow SM ,Lazurowa” w przypadku zawarcia umowy dzierzawy, zwrotna kaucja w
wysokosci 3707,75 zt.

2. Cennik miejsc parkingowych moze ulec zmianie ze wzgledu na zmiany wysoko$ci kosztow
zarzgdu nieruchomos$cig wspélng. O powyzszej zmianie Wynajmujacy zawiadomi Najemce na
pismie, ktéry w terminie 14 dni od dnia poinformowania go o zmianie wysokoéci czynszu moze
wypowiedzie¢ umowe. Brak o$wiadczenia Najemcy jest réwnoznaczny z wyrazeniem zgody na

zmiane wysokosci czynszu.

Niniejszy regulamin zostat przyjety Uchwatg RN nr 21/2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku.

V-ce Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej




Zalgcznik nr 1 — do Regulaminu organizacji i funkcjonowania miejsc parkingowych w SM ,,Lazurowa”
przy ul. Szeligowskiej 10.

UMOWA NAJMU
MIEJSCA PARKINGOWEGO
zawarta w dniu 2019 r. (,,Umowa™), pomicdzy:

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” w Warszawie (01-310), ul. Roztogi 8, wpisang do
rejestru sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydzial Gospodarczy KRS, za numerem KRS: 6022, NIP 525-000-71-06, REGON 006232786,

reprezentowang przez
Zbigniewa Gaca Richter - Prezesa Zarzadu
Dorotg Dolota - Czlonek Zarzadu

zwang dalej ,, Wynajmujgcym”
a

zamieszkalym/a w Warszawie przy ul.
, legitymujacym/g si¢ dowodem osobisty o numerze
PESEL: , NIP:

dalej zwanym/g ,,Najemca”

§1.
(Przedmiot Umowy)
Przedmiotem Umowy jest miejsce parkingowe nr (,,Miejsce Parkingowe”), na parkingu
przy ul. Szeligowskiej 10.
§2.

(Prawa i obowiazki Wynajmujacego)

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wyda¢ Najemcy Miejsce Parkingowe wraz z kluczykiem do
pacholka typu ,rambo” niezwlocznie po zawarciu Umowy. Wynajmujacy zarzgdza parkingiem w
zakresie wskazanym w Regulaminie.

§3.
(Prawa i obowiazki Najemcy)

1. Najemca zobowiazuje si¢ korzysta¢ z oddanego mu Miejsca Parkingowego w sposob wskazany
w Umowie oraz Regulaminie z poszanowaniem praw innych uzytkownikéw parkingu.

2. Najemcy przystluguje prawo do korzystania z Miejsca Parkingowego bez prawa zamiany tego
miejsca na inne oraz bez prawa podnajecia lub innego rozporzadzenia na rzecz osoby trzeciej,
chyba ze Wynajmujgcy wyrazi zgod¢ na dokonanie tej czynnosci w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci. Niniejszego ustgpu nie stosuje si¢ do oséb bliskich pozostajgcych we
wspllnym gospodarstwie domowym z Najemca.

3. Najemca o$wiadcza, ze bedzie korzystal z Miejsca Parkingowego na wiasne ryzyko i
zobowiazuje si¢ we wlasnym zakresie zabezpieczy¢ swoje mienie przechowywane na Miejscu
Parkingowym przed ingerencja osob trzecich. Najemca oswiadcza, ze w przypadku kradziezy
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lub zniszczenia jego mienia nie bedzie dochodzil rekompensaty szkody od Wynajmujgcego,
chyba ze powstala ona wylacznie z jego umyslnego i zawinionego dzialania.

Najemca zobowiazuje si¢ korzysta¢ z Miejsca Parkingowego z poszanowaniem praw innych
uzytkownikéw, dokladajgc staran aby jego dzialania byly jak najmniej ucigzliwe i nie
powodowaly lub narazaly na powstanie szkody w majatku tych oséb.

Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z Miejsca Parkingowego z zachowaniem wymogow
przewidzianych w przepisach bhp oraz p.poz.

Najemca zobowiazuje si¢ przestrzegac postanowien Regulaminu,

§4.
(Czynsz)

Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ co miesigc czynsz za oddane mu Miejsce Parkingowe w
wysokosci wskazanej w Regulaminie z géry w terminie do 10 — dnia kazdego rozpoczetego
miesiaca kalendarzowego.

Whlat nalezy dokonywa¢ na n/w rachunek bankowy :

PKO BP 29 1020 1185 0000 4802 0011 9057 z dopiskiem najem miejsca parkingowego nr
.......... na parkingu Szeligowska 10 lub w kasie Spoldzielni.

Najemca wyraza niniejszym zgode na uzasadnione zwiekszenie wysoko$ci czynszu wraz ze
zmiang wskazanego powyzej Regulaminu do 5 % w skali roku.

Wynajmujacy w przypadku zmiany Regulaminu w zakresie zmiany wysokosci czynszu [o
wigeej niz o 5 % w skali roku], informuje Najemce w formie pisemnej o dokonanej zmianie.
Jezeli Najemca w ciggu 14 dni od dnia poinformowania go przez Wynajmujgcego o zmianie
wysokosci czynszu nie wypowiedziat Umowy, bedzie to réwnoznaczne ze zgoda Najemcy na
zmiang wysokosci czynszu. Dla oswiadczen stron zawartych w niniejszym paragrafie
wymagane jest forma pisemna.

§ 5.

(Czas trwania Umowy)

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

Kazda ze stron bedzie uprawniona do rozwigzania Umowy z zachowaniem 3-miesigczego
okresu wypowiedzenia.

W przypadku razacego naruszenia Umowy lub dzialania Najemcy ze szkoda dla innych
uzytkownikow parkingu, Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym.
Za razace naruszenie Umowy bedzie w szczegdlnosci uznawane powstanie zadtuzenia Najemcy
w zwigzku z nienalezytym wykonywaniem Umowy w lacznej kwocie réwnej lub wyzszej
dwukrotnosci czynszu, okreslonego na podstawie Rozdzial 4 § 1 Regulaminu po wczesniejszym
wyznaczeniu dodatkowe terminu do zaptaty lub inne naruszenie postanowieri Regulaminu.
Wypowiedzenie oraz rozwigzanie ze skutkiem natychmiastowym, wymagajg formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§ 6.

(Postanowienia konicowe)

Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
Ze stron.

Dla korespondencji zwigzanej z realizacja Umowy, strony zgodnie ustalaja, iz wlasciwy bedzie
adres korespondencyjny wskazany w komparycji umowy, za§ w wypadku jego zmiany Najemca
powiadomi Wynajmujgcego niezwlocznie o powyzszym fakcie na pismie.

Strony zgodnie postanawiaja, ze art. 664 Kodeksu Cywilnego nie bedzie mial zastosowania w

taczacym ich stosunku zobowigzaniowym.
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4. Naruszenie postanowien Regulaminu bedzie réwnoznaczne z naruszeniem postanowien
Umowy. Regulamin stanowi integralng czgé¢ Umowy.

Za Wynajmujacego: Za Najemce:




Zalacznik nr 2 — do Regulaminu organizacji i funkcjonowania miejsc parkingowych w SM ,,Lazurowa”
przy ul. Szeligowskiej 10.

UMOWA DZIERZAWY
MIEJSCA PARKINGOWEGO
zawarta w dniu 2019 1. (,,Umowa”), pomiedzy:

Spoéldzielnia Mieszkaniow3 ,,Lazurowa” w Warszawie (01-310), ul. Roztogi 8, wpisang do
rejestru sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy KRS, za numerem KRS: 6022, NIP 525-000-71-06, REGON 006232786,

reprezentowang przez
Zbigniewa Gaca Richter - Prezesa Zarzadu
Dorotg Dolota - Czlonek Zarzadu

zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”
a
zamieszkalym/g w Warszawie przy ul.

, legitymujacym/a si¢ dowodem osobisty o numerze
PESEL: , NIP:

dalej zwanym/a ,,Dzierzawca”

§1.
(Przedmiot Umowy)
Przedmiotem Umowy jest migjsce parkingowe nr (,,Miejsce Parkingowe”), na parkingu
przy ul. Szeligowskiej 10.
§2.

(Prawa i obowiazki Wydzierzawiajacego)

Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ wyda¢ Dzierzawcy Miejsce Parkingowe wraz z kluczykiem do
pacholka typu ,,rambo” po uprzednim uiszczeniu kaucji dzierzawnej, w terminie 14 dni od dnia
zawarcia umowy. Wydzierzawiajacy zarzadza parkingiem w zakresie wskazanym w Regulaminie.

§ 3.

(Prawa i obowiazki Dzierzawcy)

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ korzystaé z oddanego mu Miejsca Parkingowego w sposob
wskazany w Umowie oraz Regulaminie z poszanowaniem praw innych uzytkownikow
parkingu.

2. Dzierzawcy przystuguje prawo do korzystania z Miejsca Parkingowego bez prawa zamiany
tego miejsca na inne oraz bez prawa poddzierzawienia lub innego rozporzadzenia na rzecz
osoby trzeciej, chyba ze Wydzierzawiajacy wyrazi zgode na dokonanie tej czynnosci w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Niniejszego ustepu nie stosuje si¢ do o0s6b bliskich
pozostajacych we wspdlnym gospodarstwie domowym z Dzierzawcag.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie korzystal z Miejsca Parkingowego na wlasne ryzyko i
zobowigzuje si¢ we wlasnym zakresie zabezpieczy¢ swoje mienie przechowywane na Miejscu
Parkingowym przed ingerencja os6b trzecich. Dzierzawca oswiadcza, ze w przypadku
kradziezy lub zniszczenia jego mienia nie bedzie dochodzil rekompensaty szkody od
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Wydzierzawiajacego, chyba ze powstala ona wylacznie z jego umyslnego i zawinionego
dziatania.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ korzysta¢ z Miejsca Parkingowego z poszanowaniem praw innych
uzytkownikdéw, dokladajagc staran aby jego dzialania byly jak najmniej ucigzliwe i nie
powodowaty lub narazaty na powstanie szkody w majgtku tych oséb.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z Miejsca Parkingowego z zachowaniem wymogéw
przewidzianych w przepisach bhp oraz p.poz.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ przestrzega¢ postanowien Regulaminu.
§ 4.
(Czynsz)

Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ co miesiac czynsz za oddane mu Miejsce Parkingowe w
wysokosci wskazanej w Regulaminie z géry w terminie do 10 — dnia kazdego rozpoczetego
miesigca kalendarzowego.

Whptat nalezy dokonywa¢ na n/w rachunek bankowy :

PKO BP 29 1020 1185 0000 4802 0011 9057 z dopiskiem dzierzawa miejsca parkingowego nr
.......... na parkingu Szeligowska 10 lub w kasie Spoétdzielni.

Dzierzawca wyraza niniejszym zgode¢ na uzasadnione zwiekszenie wysokosci czynszu wraz ze
zmiang wskazanego powyzej Regulaminu do 5 % w skali roku.

Wydzierzawiajacy w przypadku zmiany Regulaminu w zakresie zmiany wysokosci czynszu [o
wiecej niz o 5 % w skali roku], informuje Dzierzawce w formie pisemnej o dokonanej zmianie.
Jezeli Dzierzawca w ciggu 14 dni od dnia poinformowania go przez Wydzierzawiajgcego
zmianie wysokosci czynszu nie wypowiedziat Umowy, bedzie to réwnoznaczne ze zgods
Dzierzawcy na zmian¢ wysokosci czynszu. Dla oswiadczen stron zawartych w niniejszym
paragrafie wymagane jest forma pisemna.

§5.

(Czas trwania Umowy)

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

Kazda ze stron bedzie uprawniona do rozwigzania Umowy z zachowaniem 3-miesi¢czego
okresu wypowiedzenia.

W przypadku razacego naruszenia Umowy lub dzialania Dzierzawcy ze szkoda dla innych
uzytkownikéw parkingu, Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢é Umowe ze skutkiem
natychmiastowym. Za razgce naruszenie Umowy bedzie w szczegdlnosci uznawane powstanie
zadluzenia Dzierzawcy w zwigzku z nienalezytym wykonywaniem Umowy w lacznej kwocie
rowne] lub wyzszej dwukrotnosci czynszu, okreslonego na podstawie Rozdziat 4 § 1
Regulaminu po wczesniejszym wyznaczeniu terminu do zaplaty lub inne naruszenie
Regulaminu.

Wypowiedzenie oraz rozwigzanie ze skutkiem natychmiastowym, wymagaja formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

§ 6.

(Postanowienia koncowe)

Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze stron.

Dla korespondencji zwigzanej z realizacjg Umowy, strony zgodnie ustalajg, iz wlasciwy bedzie
adres korespondencyjny wskazany w komparycji umowy, za§ w wypadku jego zmiany
Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajacego niezwlocznie o powyzszym fakcie na pismie.
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3. Strony zgodnie postanawiajg, ze art. 664 Kodeksu Cywilnego nie b¢dzie mial zastosowania w

Iaczacym ich stosunku zobowigzaniowym.
4. Naruszenie postanowiei Regulaminu
Umowy. Regulamin stanowi integralng cz¢$¢ Umowy.

bedzie réwnoznaczne z naruszeniem postanowien

Za Wydzierzawiajacego: Za Dzierzawce:




