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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA  sprawozpanie

z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,LAZUROWA” w Warszawie
za okres od 11.05.2018 r. do 18.04.2019 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata w nastepujacym sktadzie:
* Marcin Stelmaszynski- Przewodniczgcy
* Michat Kapusta- Vice Przewodniczgcy
= Krzysztof Ptochocki
* Marek Owsianko
* Magdalena Koszada- Trzeszczkowska
* Aleksander Miklaszewski
= Ryszard Janikowski
= Konrad Rojek
W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta posiedzenia w dniach:
2018-09-20, 2018-10-11, 2018-11-08, 2018-11-22, 2018-12-13, 2019-02-13, 2019-03-21,
18.04.2019.
W okresie sprawozdawczym komisja realizowata poszczegdlne punkty z przyjetego
planu pracy Komisji Rewizyjnej, ktore zostato przyjete na posiedzeniu z dnia 20.09.2018,
wedlug przyjetego Planu:
- analiza konta ,,Inne — biuro”
- omdwienie raportu inzyniera kontraktu
- kontrola montazu kamer na osiedlu
- przylgcza gazu wymiana zaworéw gazowych

- protokoly z przetargéw

Na pierwszym posiedzeniu Komisji Rewizyjnej, ktére odbylo si¢ 20.09.2018 Komisja
Rewizyjna zapoznala si¢ i oméwila Sprawozdanie Zarzadu za I pétrocze 2018 roku.

Prezes Zarzadu potwierdzil, iz zakladane wyniki finansowe zostaty osiagnigte. W dziatalnosci
remontowej wykonanie jest na poziomie satysfakcjonujagcym. Na biezaco finansowane g

wszystkie remonty.



Prezes Zarzadu omowit rowniez czgéé dotyczaca inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

Dokonano oméwienia kwestii rezerwacji mieszkah w nowej inwestycji Lazurowa
Przystan. Prezes Zarzadu przyjat uwagi Komisji i stwierdzil, iz prawa czlonkéw sg réwne, ale
planuje wprowadzi¢ zapis, iz pierwszenstwo w rezerwacjach maja czlonkowie Spétdzielni,
ktorzy nie nabyli mieszkan i Ci czlonkowie Spéldzielni bedg mogli w pierwszej kolejnosci
mieszkania wybra¢ i zarezerwowac.

Pani Grazyna Szewczyk omoéwita rowniez dziatalno$é spoleczng Spotdzielni.
Przychody z tego tytulu otrzymywane sa z lokali mieszkalnych — kazdy lokal placi 1 zi.
Dodala, iz sg takze dodatkowe wplywy w postaci odplatnych karnetéw za zajecia plastyczne
dla dzieci. Przychody, ktore Spoétdzielnia otrzymata na 30.06.2018 roku w pelni pokryly
koszty.

Prezes Zarzadu stwierdzit, ze cz¢$¢ zadan remontowych jest w trakcie realizacji 1 nie ma
zagrozen, zeby te zadania nie zostaly wykonane.

Prezes Zarzadu odnidést si¢ takze do wykonania modernizacji o$wietlenia klatek
schodowych oraz rozpoczetej wymiany os$wietlenie zewngtrznego na energooszczedne. Po
analizie zuzycia energii zmniejszaja si¢ o ponad 60%.

Whniosek o rekomendacje sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za I pétrocze 2018 roku
przyjeto jednoglosnie bez zastrzezen

Zaproponowano Plan Pracy Komisji Rewizyjnej na Il pétrocze 2018 roku:

- analiza konta ,,Inne — biuro”

- oméwienie raportu inzyniera kontraktu

- kontrola montazu kamer

- przytacza gazu

- protokoty z przetargdw,

Plan pracy Komisji Rewizyjnej zostal zaprezentowany na kolejnym posiedzeniu
Komisji Rewizyjnej w dniu 11 pazdziernika 2019 i zostalo zarekomendowane na Radg
Nadzorcza, ktdra zaakceptowala plan Pracy Komisji Rewizyjnej w dniu 25 pazdziernika 2019
roku.

Na posiedzeniu w dniu 08 listopada 2019 dokonano analizy konta ksiggowego ,,Inne
Biuro” oraz analizy dokumentéw w sprawie montazu kamer na osiedlu.

Spotdzielnia posiada opracowana przez Kierownika Jednostki, zgodnie ze standardami
rachunkowosci Polityke Rachunkowosci, ktéra wylozona jest do wgladu w siedzibie
Spétdzielni. W Polityce opisane jest migdzy innymi, gdzie i jakie koszty kataloguje si¢ na
kontach.



Czlonek Zarzadu- Gtéwna Ksiegowa Pani Dolota Dorota powiedziata, iz jak w kazdej
firmie bywa, a szczegdlnie w Spéldzielni, s zakupy, ktére nie bardzo jest mozliwosé
umiejscowi¢ w innej pozycji. Konto dawno zostalo stworzone, wczesniej na cele remontu
biura a nastgpnie zostato odpowiednio zmniejszone. Od 2016 roku zostalo Zmniejszone o0 5
tysigey zlotych, gdzie aktualnie jest kwota 25 tysiecy ztotych. Reasumujac w tym punkcie sg
pozycje, kiére nie bardzo majg przypisanie w planie eksploatacji.

Markowiak Agata, osoba odpowiedzialna za monitoring w SM, oméwila system
monitoringu, ktéry zostat zainstalowany dla bezpieczenistwa mieszkancéw osiedla. Montaz
monitoringu w pojedynczych punktach osiedla jak np. na placu handlowym, gdzie jest spory
ruch i rézne zdarzenia si¢ dzieja. Poprzez rozbudowe systemu dzieki montazowi na
parkingach bedacych w zarzadzie Spéldzielni, a takze przed klatkami budynkéw. Tendencja
byla, aby w klamry zamkna¢ teren Spotdzielni i wszystkie budynki, ktére sa na obrzezach
osiedla byly w monitoring uzbrojone. Zostaty trzy budynki wewnetrzne — Rozlogi 3, 51 7.
Prawdopodobnie jesli bedzie wystgpowaé zapotrzebowanie i ztozone zostana wnioski z Rad
Budynkéw Spétdzielnia bedzie sie¢ monitoring dalej rozbudowywagé.

Procedura udostgpniania nagran jest taka, iz na wniosek mieszkanca zabezpieczane jest
nagranie, ktére mieszkanicowi nie jest udostepniane. Nastepnie mieszkaniec moze dokonaé
zgloszenia zdarzenia na policj¢ a wtedy na wniosek policji otrzymuje ona nagranie.

Nagrania nie s3 udostgpniania mieszkaricom w celu ochrony prywatnosci mieszkancéw.

Na posiedzeniu w dniu 22.11.2018 oméwiono wnioski w sprawie aktualizacji stawek
oplat za media (centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i oplaty stalej c.o. i C.W.). oraz
omoéwiono Raporty Inzyniera Kontraktu inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Zarzad przyjagt wniosek Kierownika Dzialu
Technicznego dotyczacy wprowadzenia od dnia 1 stycznia 2019 roku aktualizacji stawek
oplat opierajac si¢ na fakturach oraz decyzj¢ Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki. Wynikiem
tego jest wprowadzenie regulacji wysokosci zaliczek wnoszonych na centralne ogrzewanie,
podgrzanie wody i oplate stala. Jesli nie zostanie to wprowadzone to wnoszone oplaty nie
beda pokrywaly ponoszonych wydatkéw. Ostatnia regulacja wprowadzona byta w 2015 roku.
Prezes Zarzadu dodal, iz Spéidzielnia jest na poczatku regulacji instalacji centralnego
ogrzewania i nie na wszystkich budynkach zostaty zakofczone przedsiewziecia

termomodernizacyjne wigc niektére budynki beda mialy zwroty, a niektére niedoplaty.

Glosy dotyczace podzielnikow ciepta sg mocno podzielone. Kazda strona posiada swoje
wlasne argumenty. Wszyscy jednak zgodni sg, ze konieczne jest wprowadzenie regulacji,

ktéra, bedzie zachgcaé do oszczedzania energii cieplnej (centralne ogrzewanie, podgrzanie



wody i oplaty statej c.o. i c.w.). Najlepszym sposobem na ten moment jest wprowadzenie
podzielnikow ciepla i edukacja mieszkaicow w zakresie ich uzytkowania. Komisja
Rewizyjna jest otwarta na sugestie Mieszkancow w zakresie zastosowania odpowiedniej
metody.

Problem ekologii jest jednym z Priorytetéw Rzadu Polskiego, ktory jest przekladany
bezposrednio na Obywateli. Rzad Polski poprzez wzrost cen energii, wprowadzanie dotacji,
systemu kar mobilizuje do zmozonych wysitkéw w zakresie ograniczania emisji CO2 do
atmosfery. Istotne jest podejmowanie stosownych krokéw w zakresie stosowania polityki
oszczedzania energii cieplne;j.

W dalszej czesci posiedzenia oméwiono Raporty Inzyniera Kontraktu.

Prezes Zarzgdu przedstawil, iz w procesie inwestycyjnym uczestnicza osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia. Generalny Wykonawca zabezpiecza Kierownika
budowy i inzynieréw kierownikéw odpowiedzialnych za poszczegélne branze. Dodatkowo
“Lucz-Bud” wprowadza takze koordynatora, ktéry zajmuje si¢ inwestycjami prowadzonymi
w poblizu. Spéldzielnia nie chcagc budowaé wlasnych stuzb inwestycyjnych positkuje sig
funkcjg Inzyniera Kontraktu. Spétdzielnia skorzystata z ustug Inzyniera Kontraktu czyli firmy
zatrudniajacej inspektor6w nadzoru poszczegélnych branz, dokonujacej odbioréw oraz
dbajacej o to, aby harmonogram rzeczowy i finansowy inwestycji byl realizowany zgodnie z
podpisang umowa.

W poczgtkowym okresie inwestycji Inwestor organizowal co tydzien narady
koordynacyjne z udzialem Inzyniera Kontraktu oraz branzowych inspektoréw nadzoru a takze
wszystkich  przedstawicieli od Generalnego Wykonawcy. Na podstawie narad
koordynacyjnych powstaja protokoly stanowiace drugg czgéé raportu. W polowie inwestycji
narady koordynacyjne odbywaty sie co 2 tygodnie. W koncowym etapie inwestycji ponownie
co tydzien. Jest 60 narad potwierdzonych protokétami. Zanim Zarzad podejmie decyzje
strategiczng to pod wzgledem merytorycznym podjecie tej decyzji rozstrzygajg stuzby
techniczne czyli Inzynier Kontraktu. W zwigzku z powyzszym sporzadzane sa protokoly
konieczno$ci podpisywane przez trzy strony: przedstawiciele Wykonawcy, wszyscy
przedstawiciele Inzyniera Kontraktu bedacy na budowie oraz ze strony Inwestora Prezes
Zarzadu oraz Katarzyna Bednarek Koordynator Dziatu Inwestycji. Inzynier Kontraktu zostat
zobowigzany umowg do sporzadzania raportdw raz na kwartal. Raport odzwierciedla
wszystkie czynnosci, ktére wystepowaly w ramach procesu inwestycyjnego w danym okresie.
Poréwnywany jest harmonogram rzeczowy do harmonogramu Generalnego Wykonawcy oraz
opisywane s3 wszystkie zdarzenia, ktore mialy istotny wplyw na wymiar finansowy w

harmonogramie finansowym.



Pan Wisniewski Arkadiusz przedstawit cel Inzyniera Kontraktu, ktérym jest przede
wszystkim dbanie o interesy Inwestora pod wzgledem wydatkéw, terminéw i jakosci robét.
Zadania te realizowane sa przez zesp6t ludzi. Raport zawiera gloéwnie sprawozdawczo$é
Spotdzielni w zakresie finanséw w stosunku do harmonogramu jaki zostal zaakceptowany.
Znajduje sig szereg tabel obrazujgcych postep rob6t w zaleznosci od etapu, plan na nastepne
kwartaly. Inne elementy znajdujace si¢ w raporcie s to element informacyjne, np. postep prac
w zakresie zaawansowania 0sobowego, zebrane sg protokoly koniecznosci.

Inzynier Kontraktu zostal wyloniony w drodze przetargu zgodnie z obowigzujacymi
Regulacjami w Spétdzielni. Istotnym kryterium wyboru Inzyniera Kontraktu byt fakt, iz jest
on obecny na placu budowy przez caly okres inwestycji. Zatrudnienie Inzyniera Kontraktu
ograniczylo koszty osobowe spOldzielni zwigzane =z realizacja przedsiewziecia
inwestycyjnego, gdyz nie wymagalo zatrudnienia we wlasnych zasobach specjalistow
Branzowych niezbednych do realizacji zadania inwestycyjnego.

Prezes Zarzadu potwierdzil, ze inwestycja nie jest zagrozona. Pod wzgledem
finansowym jest na plusie 5 min.

Kolejne posiedzenie Komisji Rewizyjnej odbylo si¢ w dniu 13 grudnia 2019 roku.
Omoéwienie protokoléw z przetargéw zrealizowanych w drugim pétroczu 2018 r.

Omowiono sprawozdania z przebiegu prac zwigzanych z modernizacja wewnetrzna
instalacji gazowej w budynkach Spétdzielni, wnioski w sprawie korekty planu remontow
finansowanego z zysku z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”, wnioski w sprawie zatwierdzenia
sposobu rozliczenia kosztéw montazu elektronicznych dwuczujnikowych podzielnikow
centralnego ogrzewania z nadajnikiem radiowym E_ITN 30.51 i ich odczytu w budynkach
Rozlogi 3, Rozlogi 4 i Rozlogi 5 i nastgpnych budynkéw w ktérych beda montowane
podzielniki.

W kwestii przetargéw ustalono, ze o postgpowaniach przetargowych, ktére dotycza
bezposrednio budynku a nie sg to roboty o specjalistycznym charakterze Spéldzielnia
powiadamia przedstawicieli Rad Budynku. Moga uczestniczyé w wyborze oferenta i
glosowaC. Réwniez o czynno$ciach odbiorowych dotyczacych prac danego budynku
Spétdzielnia powiadamia Rady Budynkéw. Zazwyczaj czlonkowie Rad Budynkéw oprécz
przedstawicieli Komisji Technicznej i inspektoréw nadzoru uczestnicza w odbiorach robot.

Komisja Rewizyjna przyjela protokoty z przetargdéw i stosunkiem 7:1 zarekomendowala
Radzie Nadzorczej Protokol.

Kolejnym punktem posiedzenia, ktére odbylo si¢ tego dnia bylo oméwienie

sprawozdania z modernizacji wewnetrznej instalacji gazowej w budynkach spétdzielni.



Prezes Zarzadu powiedzial, iz w dokumencie, ktéry zostat podpisany przez Inspektora
nadzoru i przez niego zestawione zostaly zdarzenia, ktore sa zwigzane z postgpowaniem
przetargowym, z zawartg umowa i z zasadami rozliczenia tego zadania. Najbardziej istotne w
tym przedsigwzieciu bylo to, ze w trakcie corocznych przegladow instalacji gazowych na
protokétach wskazywane sg najczesciej wystepujace miejsca uchodzenia gazu z instalacji.
Tymi miejscami byty: glowny zawor gazowy, kuchenka, sztywne polaczenia albo wezyk przy
kuchence gazowej. Przypomniat tez, ze w ostatnich latach Spoéldzielnia robita polimeryzacjg
instalacji gazowej z gwarancja 10cioletnia. Poszukiwane bylo takie rozwiazanie, ktdre
zwiekszyloby bezpieczenstwo uzytkowania tej instalacji, zwigkszyloby okres gwarancji na
polimeryzacje instalacji gazowej. W ramach wybranej oferty firmy Gazrem uzyskano cene za
wymiane zaworu gazowego w lokalu na kurki kulowe do gazu o nazwie techniczno-
handlowej 4Tech. W ten sposob spelniono takze wymogi dotyczace odpornosci zaworéw na
dziatanie wysokich temperatur, ktére okre§lone sa w normie unijnej z dnia 1 wrzesnia 2012 r.
norma europejska EN331:1998/A1:2010. Dodal, ze do wgladu Komisji dolgcza certyfikaty
zgodnosci, charakterystyke techniczng i deklaracje producenta. Zawory, ktore zastosowano,
charakteryzuja si¢ czterema gléwnymi cechami, ktérych nie mialy zawory zamontowane w
lokalach poprzednio. Najwicksza innowacjg jest nowy opatentowany system uszczelniania.
Kula zaworu, oprocz uszczelek teflonowych posiada dodatkowe uszczelnienie w postaci
pierScieni miedzianych. Gdy w wyniku pozaru temperatura otoczenia zaworu wzrasta
uszczelki teflonowe i gumowe ulegajg stopieniu. W ich miejsce pozostaja pierscienie
miedziane, ktére w wyniku rozszerzalnosci cieplnej materialu doszczelniajag zawor. W ten
spos6b wyciek gazu zostaje zahamowany i1 ryzyko wybuchu gazu zminimalizowane.
Gwarancja wynosi 25 lat. Podobne rozwigzanie zastosowane jest w wegzach gietkich typ
FPGS z zakoniczeniem 04b. Sg to rozwigzania opatentowane i dopuszczone do obrotu na
terenie Rzeczypospolitej Polskiej. Nie kierowano si¢ estetyka zaworu, jedynie parametrami
technicznymi, ktére minimalizujg zagrozenie. W ostatnim okresie w wielu wspdlnotach
mieszkaniowych wystepowaly wybuchy gazu powodujace katastrofalne nieodwracalne
skutki. Spoidzielnia zdecydowala si¢ na t¢ wymiane, gdyz posiadata s$rodki z zysku z
inwestycji o co wystgpiono do Rady Nadzorczej. Zostato to najpierw przez Komisje
Techniczng a nastgpnie przez Rade Nadzorczg zaakceptowane w formie glosowania.

Pan Robert Krawczyk potwierdzil, ze w tym roku nie byto zadnych przeciekow gazu. W
poprzednich latach bylo od kilku do kilkunastu zgloszeni o wyciekach gazu przy wezykach i
przy zaworach. Po otrzymaniu zgloszenia natychmiast wysylani byli konserwatorzy i te
nieszczelnosci byly usuwane. W tej chwili, po wymianie zaworéw gazowych nie bylo

zadnych zgloszen o przeciekach.



Stusznym bylo dziatanie Spétdzielni, ktora w tej kwestii chce mie¢ 100% gwarancji, ze
wymiana wewnetrznej instalacje gazowej na urzadzenia posiadajace aktualne atesty i
spelniajagce wymogi. W opinii Komisji Rewizyjnej dziatanie kompleksowe, dopelniajace
podj¢te w okresie ostatniej dekady dziatania zmierzajace do modernizacji catego ukladu
gazowego przyczynito si¢ do ograniczenia kosztéw zakup akcesoriéw. Jesli by mieszkancy
mieli kupowa¢ wezyki indywidualnie, placiliby ceny detaliczne. Dzieki kompleksowej
wymianie dokonano zakupu hurtowego. Cena wykonawcy wyniosta 35 zI, natomiast przy
zakupie detalicznym ponad 50 z1.

Komisja Rewizyjna przyjeta sprawozdanie z przebiegu prac zwigzanych z modernizacja
wewnetrzng instalacji gazowej w budynkach Spéldzielni bez uwag i zarekomendowata go
Radzie Nadzorczej w stosunku gloséw 6:1.

Nastgpnic Prezes Zarzadu przedstawil, iz w tym samym dokumencie na ktéry
powolywat si¢ wczedniej, “Planowane prace remontowe finansowane z zyskéw z inwestycji
Lazurowe Ogrody nalata 2018-2019”, jest pozycja dotyczaca budynku Lazurowa 6.
Planowane bylo wykonanie remontu klatek schodowych poprzez malowanie oraz inne prace.
Zostalo to pozytywnie rekomendowane oraz opiniowane na Walnym Zgromadzeniu. Miesigc
temu odbylo si¢ zebranie z Radg Budynku i mieszkaficami tego budynku. Mieszkaricy
poprzez glosowanie i protokét, ktory dostarczyli do Zarzadu wniesli o korekte tej pozycji i
oczekujg, ze zamiast remontu klatek schodowych dokonamy wymiany windy na klatce III
oraz wymiany kanalizacji poziomej w piwnicach.

Komisja Rewizyjna zarekomendowala wniosek w sprawie korekty planu remontow
finansowanego z zysku z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. Wniosek przyjeto.

W celu zachgcenia mieszkancéw do oszczedzania montowane s3 elektroniczne
podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania z mozliwoscia radiowego odczytu. Przypomniat
rowniez, ze zastosowane sg urzadzenia umozliwiajace odczyt i sa kompatybilne z systemem
rozliczen, ktdry stosowany jest dla wodomierzy na terenie Spétdzielni. Spéotdzielnia cheiataby
zaproponowa¢ system rozliczen za zamontowane podzielniki i odczyt, aby czlonkow
Spotdzielni obcigza¢ w ten sposob, ze ilos¢ podzielnikéw pomnozona przez ich cene i to
rozdzielone na 10 lat i do tego cena za odczyt podzielnika, czyli 8 zt za sztuke. Byloby to
rozliczane z mieszkaficami w stosunku rocznym w momencie dokonywania rozliczenia za
centralne ogrzewanie. Do materialéw zatgczone sg przykladowe koszty dotyczace mieszkah w
budynkach, w ktérych modernizacja przeprowadzana byla ostatnio. W ten sposéb koszt
zamontowanych podzielnikéw nie bedzie drastyczny i jednorazowy i nie bedzie tak
odczuwalny dla czlonkéw Spotdzielni. Podobng metode zastosowano przy wodomierzach.

Finansowanie podzielnikéw z funduszu remontowego jest niewskazane, poniewaz jest to



urzadzenie bedace integralng czescig systemu rozliczeh centralnego ogrzewania. Prezes
odwolat si¢ do przykladu budynku, na ktérym byly pilotazowo zamontowane podzielniki,
Rozlogi 7. Po jednym sezonie grzewczym zuzycia w poszczegblnych lokalach spadly o
polowe.

Wyjasniono, ze chodzi o to by zréwnowazy¢ grzanie na catym budynku. Nie bedzie
jeden lokal dogrzewal sgsiednich mieszkan grzejac na maksimum, ale tez nie moze ich
schiadzaé. Doprowadza sie wtedy do zawilgocenia budynku. Przy regulacji i nastawach
wstepnych si¢ to nie zadzieje. Majac podzielnik z urzadzeniem elektrycznym mozna
identyfikowaé czy kto$ np. nie wynidst grzejnika lub nie zdemontowat tego urzadzenia.

Prezes Zarzgdu powiedzial, ze wszystkie firmy, ktore dostarczajg podzielniki kosztow
utrzymuja si¢ pozniej z ich rozliczania. Teoretycznie mozna odkupi¢ licencj¢ ale wigze sig to
z tym, ze potrzebny jest pracownik, ktory zajmie si¢ odczytem.

Z firmg Powogaz Spoldzielnia jest zwigzana od dawna, wszystkie wodomierze na
terenie Spoldzielni sg z firmy Powogaz, tak samo jak nakladki radiowe. Spoéldzielnia odkupita
system 1 sama rozlicza wodg.

Whniosek w sprawie zatwierdzenia sposobu rozliczenia kosztéw montazu
elektronicznych dwuczujnikowych podzielnikéw centralnego ogrzewania z nadajnikiem
radiowym E ITN 30.51 i ich odczytu w budynkach Roztogi 3, Rozlogi 4 i Roztogi 5 i
nastepnych budynkéw w ktérych beda montowane podzielniki, bez uwag. Wniosek przyjgto.

Prezes Zarzgdu powiedzial, ze przystapiono do czynnosci odbiorowych na inwestycji.
Przekazywane sg klucze mieszkaiicom budynku B1. Odebrany jest budynek B2 przez shuzby
techniczne Spoidzielni. W trakcie odbioru jest budynek B4. Zgloszony zostal odbiér do
Panstwowej Strazy Pozarnej, rozpoczyna sie¢ od wtorku 18.12.2018 r. Zgloszona zostata
gotowo$¢ do odbioru przez sanepid. Skladany jest wniosek do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego o uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie tego osiedla.

Kolejne posiedzenie odbylo si¢ w dniu 13 luty 2019. na posiedzeniu oméwiono
projekt planu rzeczowo-finansowego dla Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2019
rok.

Szewczyk Grazyna potwierdzila, iz punktem wyjscia do stworzenia planu rzeczowo-
finansowego na 2019 rok jest wykonanie planu za rok 2018. Koszty eksploatacji zostaly
wykonane na poziomie 99%, cho¢ w kilku pozycjach planu eksploatacji sg przekroczenia.
Przekroczenia te jednak sg niezalezne od Spoldzielni, gdyz sa to ustugi i wynagrodzenia
wzrastajgce niezaleznie od Spoldzielni. Koszty eksploatacji, tak jak w latach ubieglych, sa
finansowane z oplat wnoszonych przez cztonk6w i wlascicieli lokali a takze przez inwestycje

Lazurowe Ogrody. Plan eksploatacji na 2019 rok jest to kwota 3 118 000 zl. Finansowana jest



dodatkowo z dwoch Zrédet: z kosztoéw Lazurowej Przystani i z dziatalnosci gospodarcze;.
Szewczyk Grazyna przypomniata, iz koszty ktore zostaly sfinansowane przez dotychczasowe
inwestycje to: Lazurowy Zakatek pokry! koszty wielkosci 800 000 zt w latach ubiegtych, a
Lazurowe Ogrody 1 400 000 z1.

Prezes Zarzadu powiedzial, iz trzeba wprost powiedzie¢, ze gdyby nie realizowane
inwestycje to stawka eksploatacji musiataby by¢ podniesiona na dzief dzisiejszy minimum do
2,50 zt. Aktualnie jest 1,76 z1.

Za 2018 rok dziatalno$¢ spoleczna zamyka si¢ niedoborem 6 682 zt. W zwigzku z
powyzszym Zarzad wnosi do Rady Nadzorczej o rekomendacje na Walne Zgromadzenie
celem podjecia uchwaty o podwyzce odplatnosci na dziatalno$é spoteczng z 1 zt za lokal na
przynajmniej 3 z1.

Prezes Zarzadu dodat, iz Klub Seniora znajduje si¢ w piwnicy budynku Rozlogi 3.
Seniorzy zostali poproszeni, zeby si¢ zorganizowali w formie stowarzyszenia. Ustalona
zostata odplatnos¢ symboliczna pokrywajaca koszty eksploatacji. Nie byli w stanie udzwignaé
tego cigzaru w zwigzku z czym zostalo im jedno pomieszczenie a pozostale zostaly
przeznaczone na prowadzenie zaj¢¢ dla dzieci w grupach 8-10 osobowych.

Prezes Zarzadu powiedzial, ze budynku Lazurowa 4 i Lazurowa 6 to najwieksze
budynki na osiedlu. Oba maja dachy dwuplaszczyznowe. Planowany byl remont czesci
wyzszej. Natomiast stan techniczny nizszej czedei jest na tyle zly, ze Spéldzielnia chee to
wykona¢ kompleksowo.

Komisja Rewizyjna zarekomendowata plan rzeczowo-finansowy dla Spotdzielni
Mieszkaniowej “Lazurowa” na rok 2019 z wariantem zaktadajacym sprzedaz lokalu
ustugowego w inwestycji Lazurowe Ogrody. Wniosek przyjeto jednoglosnie.

Dodatkowo Prezes Zarzadu poinformowat, ze Spéldzielnia podjeta kroki, aby wykonaé
inwentaryzacj¢, dokumentacj¢ na regulacjg, wykonanie regulacji instalacji centralnego
ogrzewania. Jezeli Rada Budynku ustalajgc okreslone zasady glosowania (uzyskujac 50%
glosow) ustali, ze Spéldzielnia ma instalowaé podzielniki kosztéw to podzielniki te beda
instalowane. Jesli ustali, ze nie to nie beda one instalowane i mieszkancy beda rozliczani stara
metodg czyli od m?.

Kolejne posiedzenie odbylo si¢ w dniu 21.03.2019. Na posiedzeniu Oméwiono i
zatwierdzono planu pracy Komisji Rewizyjnej na I pélrocze 2019 roku oraz uzyskano
informacja Zarzagdu w sprawie prowadzonej dziatalno$ci spolecznej, kulturalnej i o$wiatowej

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie.



Komisja Rewizyjna zarekomendowata Plan Pracy Komisji Rewizyjnej Radzie
Nadzorczej, ktora na posiedzeniu w dniu 28 marca 2019 przyjeta Paln pracy Komisji do
realizacji z nastepujgcymi punktami:

- omowienie dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej i oswiatowej w Spotdzielni

- Omoéwienie sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok 2018

- Sprawdzenie realizacji zadania modernizacji o$wietlenia klatek schodowych i teren6w
spétdzielni

- oméwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za czwarty kwartat 2018 roku

- kontrola przetargéw na roboty remontowo- budowlane, ktére odbyly si¢ w I potroczu

2019 roku.

Prezes Zarzadu szczegblowo omoéwil realizacje dziatan w zakresie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej, kulturalnej. Dziatalno$é jest oceniana bardzo wysoko przez Zarzad
jak i osoby korzystajgce z Klubu Malucha oraz Klubu Seniora.

Komisja Rewizyjna rekomenduje dziatalno$¢ spoleczna, kulturalng i o$wiatowa
prowadzong przez Spoétdzielnie.

Kolejne posiedzenie Komisji Rewizyjnej odbylo si¢ w dniu 18.04.2019. Bylo to
. pierwsze posiedzenie Komisji Laczonych- Rewizyjnej i Techniczne;.

Na posiedzeniu komisji tgczonych oméwiono kwestie wspolne dla obu komisji:

1. Zapoznanie si¢ z protokotem z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z dnia 21.03.2019 r
oraz z protokolem z posiedzenia Komisji Technicznej z dnia 13.02.2019 1.

2. Omoéwienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego za 2018 rok
(wraz ze sprawozdaniem Biegltego Rewidenta).

3. Omoéwienie zatozeni do planu rzeczowo-finansowego dla Spétdzielni Mieszkaniowej
,.L.azurowa” na 2020 rok.

4. Omoéwienie realizacji zadania modernizacji o$wietlenia klatek schodowych i terenéw
Spoétdzielni.

W ubiegtym roku odbylo si¢ Walne Zgromadzenie w dniu 8 czerwca. Podjete zostaly
uchwaty dotyczace przyjecia sprawozdania i planéw remontéw. Lustracja w Spoéldzielni za
2017 rok odbyla sie w styczniu 2019 roku. Dolota Dorota kontynuujac powiedziala, iz plan
eksploatacji zostal wykonany w 100%. W kwestii zobowigzan i naleznosci $rodki pieni¢zne
sg mniejsze ze wzgledu na koficzaca sie inwestycje. Naleznosci (zadluzenia) z tytulu oplat
mieszkaniowych utrzymuja si¢ tez na tym samym poziomie. Zobowigzania wobec dostawcow
zostaly uregulowane na poczatku stycznia 2019 roku ze wzgledu na terminy platnosci
przypadajace na styczen. Na funduszu remontowym Spéidzielnia ma nieduzy niedobor w

wysokosei 18 799,12 zt. Jesli chodzi o zadtuzenia na lokalach mieszkaniowych to najwyzsze



zadluzenia majg budynki Lazurowa 4 i Rozlogi 4. Jest to zwigzane gldwnie z bedgcymi w
toku sprawami spadkowymi.

Dolota Dorota poinformowata, iz wlasnie zostaly wystane rozliczenia z mieszkancami.
Wigkszo$¢ oplat jest do zwrotu, okoto 401 tys. zt. W kwestii parkingéw réwniez jest nadplata,
w wysokosci 54 tys zl. Zatem bedzie z czego zmodernizowaé ogrodzenie na parkingach.

Szewczyk Grazyna nawigzata do dzialalnosci spolecznej. Poinformowata, iz nic si¢ tu
nie zmienito — nadal jest wynik ujemny. W zwigzku z tym Zarzad wni6st o rekomendacje na
Walne Zgromadzenie o podwyzszenie stawki od lokalu mieszkalnego a Spétdzielnia
podwyzszy oplaty od oséb indywidualnych. Jesli chodzi o inwestycje to sg one realizowane
zgodnie z zalozonymi nakladami. Na chwil¢ obecng Spéldzielnia ma pozwolenie na
uzytkowanie nieruchomosci w zwiazku z tym dokonywane sg odbiory lokali. Spéldzielnia jest
réwniez zobligowana do podpisania aktow notarialnych dlatego tez zostanie sporzadzone
rozliczenie inwestycji i przedstawione na Rad¢ Nadzorcza do akceptacji.

Dolota Dorota uzupetnita swoja wypowiedz informujac o przychodach z pozytkéw na
danych nieruchomosciach. Po opodatkowaniu, czyli dochéd wynosi 91 tys. zt. Pozytki te
zmniejszaja niedobor na eksploatacji. Przychody minus koszty i minus pozytki to niedoplaty
w kwocie 279 582,19 zt. Kolejno przedstawila zysk z lokali uzytkowych wynoszacy
320 661,52 zi. Zysk ten pokryje niedobor na dziatalno$ci statutowej oraz wystarczy na
pokrycie niedoboru na funduszu remontowym.

Galifiska Malgorzata przedstawila sprawozdanie z wykonania planu rzeczowo-
finansowego za 2018 rok. Poinformowata, iz prace remontowe wykonane byly zgodnie z tym
planem. Rozliczenie planu rozpoczyna si¢ remontem dzwigéw osobowych. Pozycja ta
rozliczana jest splatg rat za dzierzawe dzwigow.

Planowana jest podwyzka o 10 gr od przyszlego roku na eksploatacji oraz podwyzka na
lokalach uzytkowych o 3%.

Szewczyk Grazyna przedstawila plan rzeczowo-finansowy Spoldzielni na 2020 rok.
Zawarta zostala podwyzka 10 gr na lokalach mieszkalnych i 3% na lokalach ustugowych co
spowoduje, iz plan ten jest zréwnowazony. Planowany wynik na gzmie, ktéry po
uwzglednieniu pozytkéw nieruchomosci bedzie planowany wynosit 474 tys. zl, takg kwote
uzyska Spoéidzielnia z najmu lokali uzytkowych. Koszty eksploatacji finansowane sg i
rozliczane na inwestycje Lazurowe Ogrody, Lazurowa Przystan a takze ponoszg koszty najmu
lokali uzytkowych. Stawka dla lokalu mieszkalnego jest obnizona. Jest to tzw. niedobdr
planowany. Nigdy lokal mieszkalny nie ptacit catych kosztéw eksploatacji tylko byly one
pomniejszane o odpisy w inne dziatalnosci. Fundusz remontowy sie nie zmienia. Wplywy na

fundusz remontowy sg w wysokosci 1 542 tys. zl.



Galinska Malgorzata omoéwila temat modernizacji o$wietlenia. Modernizacja
o$wietlenia na osiedlu realizowana byla na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej nr 5 z dnia
11.03.2013 roku. Modernizacja zakonczyla si¢ w 2014 roku. Wykonano wymian¢ opraw
o$wietleniowych na klatkach schodowych na energooszczedne. Wowczas byla podpisana
umowa z firmg ADS Dariusz Smuniewski mowigca o tym, iz splata za wykonanie prac ma si¢
odby¢ w okresie 5 lat. Prognoza splaty poniesionych kosztéw bylta na 8 lat. Kwota umowy
wynosita 502200 zi. Wykonano takze dodatkowe prace poprawiajgce efektywnosé
energetyczng. Ich warto$¢ wyniosta 201 675,13 zl. Zatem laczna wartos¢ prac wyniosta
703 875,13 zl. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw zuzycia energii elektrycznej w latach
2013-2018 wyniosto ono 435 814,71 zt. Sa zatem oszczednosei. Spoldzielnia otrzymala tez,
na podstawie audytow energetycznych, swiadectwa efektywnosci energetycznej przyznawane
przez Glowny Urzad Energetyki. SM w ramach zwrotéw kwot z tytulu tzw. biatych
certyfikatow odzyskata cze¢$é poniesionych nakladéow w formie wyplat (w kwocie ok. 140
000zt) przeznaczonych na fundusz remontowy. Podpisana zostala umowa z dostawca energii
elektrycznej Energia Polska na dostawe energii. Oczekiwano, iz ceny beda na poziomie 25 gr
za kWh. Natomiast zostaly ogloszone panstwowe podwyzki za energie. W wyniku tego
stawka wzrosta do 38 gr za kWh.

Do umowy z ADS Dariusz Smuniewski dotgczony zostal harmonogram splat. Byla to
kwota 10 500 zI miesiecznie. Splaty trwaty do czerwca 2017 roku. Dariusz Smuniewski miat
podpisang umowe z PKP Energetyka. Dlatego Spoéldzielnia nie poniosta dodatkowych
kosztow w zwiazku ze splatg kwoty 502 200 z1.

Przedsigwzigcia zwigzane z energooszczednoscia i poprawa bezpieczenstwa beda
kontynuowane w latach nastgpnych gdyz jest to zgodne z przyjeta przez Walne Zgromadzenie
uchwala Nr 14 z dnia 9.06. 2017 okreslajaca Kierunki Rozwoju Spétdzielni Mieszkaniowej i
Strategiag Remontowa na lata 2017 -2021.

Komisja Rewizyjna podczas dokonanych kontroli nie zglosita zadnych strzezen co do

prowadzonej przez Zarzad dziatalnosci.
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