Protokot nr 1/2019 r.

z posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” z dnia 24 maja i 25 maja 2019 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:

e SALA KONFERENCYJNA AUTOMOBILKLUBU POLSKIEGO ul. Powstancow
Slaskich 127

e Obrady rozpocz¢to w dniu 24.05.2019 r. o godzinie 18.30, a zakofczono
w dniu 25.05.2019 r. o godzinie 02:00.

II. Obecnosé:

W zebraniu udzial wzieli:

1. Czlonkowie Spéidzielni Mieszkaniowej,, Lazurowa’> w Warszawie — obecnych
bylo 248 cztonkéw, co stanowi 13 % uprawnionych, w tym z budynku:

- Rozlogi 9 — 45 cztonkéw

- Rozlogi 2 — 16 cztonkow

- Rozlogi 6 - 12 czionkéw

- Roztogi 3 — 5 czionkow

- Rozlogi 4 — 7 cztonkéw

- Rozlogi 5 — 4 cztonkow

- Rozlogi 7- 7 cztonkéw

- Lazurowa 2a — 8 czlonkow
- Lazurowa 4 - 8 czlonkéw

- Lazurowa 6 — 12 czlonkow
- Lazurowa 2 - 5 czlonkow

- Sternicza 129 —18 czlonkow
- Sternicza 131 - 11 czlonkow
- Siemiatycka 1 — 11 cztonkéw

- Lazurowa 12 — 11 czlonkow
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- Szeligowska 6a — 18 cztonkow
- Szeligowska 6 — 19 cztonkéw
- Szeligowska 8 - 18 cztonkéw

- Szeligowska 10 - 13 czlonkow

g

Zostato udzielonych 171 pelnomocnictw

®

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa™ :

e Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Cztonek Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej:
,Lazurowa”),

e Dorota Dolota (gléwna Ksiegowa i czlonek Zarzadu Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”,).

Jerzy Jankowski (Prezes Zwiazku Rewizyjnego Sp6tdzielni Mieszkaniowych RP )

Mecenas Maciej Ligier
Mecenas Piotr Patka
Pracownicy Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ .

Firma Unicomp —-WZA — obslugujaca elektroniczng forme gltosowania.

e e R AN

Firma Hobus- zabezpieczenie zebrania.

III. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

A B ol

10.

* Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ obrady posiedzenia prowadzil Prezes
Spoldzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.,

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie pelnomocnictw udzielonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

Wybbr Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie prawomocno$ci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Wybdr Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub potgczone;j).
Przyjecie porzadku obrad.

Podj¢cie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni
z dziatalnosci za 2018 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2018 r.

Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2018 r.
Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji pelnej

dziatalnosci Spoétdzielni oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2016 r. -
31.12.2016 .
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji petnej
dzialalno$ci Spéldzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2017
r. - 31.12.2017 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
polustracyjnych.

Przedstawienie przez Rad¢ Nadzorcza wynikoéw kontroli realizacji zadania
modernizacji o$wietlenia klatek schodowych w budynkach i na terenach
zewngtrznych Spéldzielni (wniosek ztozony na Walnym Zgromadzeniu w dniu
07.09.2018 r.).

Przedstawienie przez Rade Nadzorcza wynik6w kontroli realizacji zadania
modernizacji instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych bedacych w zasobach
Spoldzielni (wniosek ztozony na Walnym Zgromadzeniu w dniu 07.09.2018 r.).
Podj¢cie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spéldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2018 r.

Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu
Spotdzielni Dorocie Dolota za 2018 r.

Podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosci za okres od dnia 25 maja 2018 r. do dnia 07 maja 2019 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo—
finansowego na 2020 r. (w tym planu remontéw na 2020 r.).

Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spoldzielnia moze zaciaggngé w okresie od dnia 01.01.2020 r. do dnia
31.12.2020 r.

Podjgcie uchwatly w sprawie zmiany wysokosci stawki na dziatalno$é spoteczng,
kulturalng i oswiatowa Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Informacja Zarzadu w sprawie planowanych inwestycji na terenie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’”’.

Podj¢cie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci przy
ulicy Lazurowa 4 shluzebnosciag przesylu dla projektowanego przylacza
wodociggowego.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci
przy ulicy Lazurowa 6 stuzebnoscig przesylu dla projektowanego przylacza
wodociggowego.

Podjgcie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na obciazenie nieruchomosci przy
ulicy Lazurowa 12 shluzebnoscia przesylu dla projektowanego przylacza
wodociggowego.

Podj¢cie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci przy
ulicy Rozlogi 9 stuzebno$cia przesylu dla projektowanego przylacza

wodociggowego.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomodci przy
ulicy Siemiatycka 1 sluzebnosciag przesylu dla projektowanego przylacza
wodociggowego.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci
stuzebnos$cia przesytu na rzecz Innogy Stoen Operator sp. z 0.0.

Podjgcie uchwaly w sprawie wyrazenie zgody na obcigzenie nieruchomosci przy
ulicy Szeligowskiej shuzebnoscig przesytu.

Podje¢cie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci
stuzebnosciami przesylu w ramach inwestycji polegajacej na wybudowaniu
budynku garazowo- ustugowego.

Podjecie uchwaty w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw ztozonych przez czlonkéw Spotdzielni
pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylacznie w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

Zamkniecie obrad.

W dniu 24 i 25 maja 2019 r. zrealizowano w/w punktv od 1 do 31

IV. Procedowanie nad poszczegélnymi punktami przyjetego porzadku

obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

Prezes Spoldzielni poinformowal zebranych, iz Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa’’ dzialajagc na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu zwolal na dzien dzisiejszy
Walne Zgromadzenie. Poinformowal, iz obstuga prawna bedzie obstlugiwana
przez mecenasa Macieja Ligiera i Piotra Patk¢ a glosowania beda obstugiwane przez

firm¢ Unicomp.

Ad pkt 2 ) Odczytanie Petnomocnictw udzielonych przez czlonkow Spotdzielni

Szewczyk Grazyna, Zastgpca Glownego Ksiegowego odczytala liste pelnomocnictw.
Stwierdzila, iz zostana odczytane nazwiska osob, ktore udzielity pelnomocnictwa. Lista

Pelomocnictw stanowi zatgcznik do protokotu.
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e Pracownik firmy Unicomp poinformowat, iz kazdy czlonek otrzymat karte
do glosowania, ktéra z jednej strony ma napis ,.tak>, a z drugiej ,,nie’’. Pracownik
poinformowat, iz jesli osoba chce glosowaé ,,za’* to wklada karte widoczna dla siebie
strong z napisem ,,tak’’, a jesli glosuje ,,przeciw’’ to wklada do czytnika karte z widoczng
dla siebie strong z napisem ,,nie’’ i czeka na cichy sygnat oraz migni¢cie czerwonej

diody.

Ad pkt 3) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Prezes poprosil o zglaszanie kandydatur na przewodniczacego, zastepce i

sekretarza zebrania.

o Zgloszono nastepujace kandvdatury do skladu Prezydium Zebrania Walnego

Zgeromadzenia:

» Perz Adam na Przewodniczacego WZ - wyrazit zgode na kandydowanie.

* Czyzewski Jerzy na V-ce Przewodniczacego WZ - wyrazil zgode
na kandydowanie.

» Jerzy Los na Sekretarza WZ - wyrazit zgode na kandydowanie.
Wobec tego, iz nie zgloszono wigcej kandydatur Prezes zarzadzit glosowanie.

¢ Prezes poddal pod glosowanie wniosek o nastgpujgcym brzmieniu wybér Prezydium
zebrania w skladzie: Perz Adam, Czyzewski Jerzy, L.o$ Jerzy.

¢ Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:
4 za przyjeciem wniosku glosowato 293 czlonkéw Spéldzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 45 cztonkéw Spétdzielni

W wyniku gtosowania wybrano Prezvdium WZ w nastepujgcym skladzie.
- Przewodniczacy WZ: Perz Adam
- Vice — Przewodniczacy WZ: Czyzewski Jerzy
- Sekretarz WZ — 1.0$ Jerzy

-
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Ad pkt 4) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

* Przewodniczagcy WZ poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostalo zwolane

w prawidlowy sposéb.

Ad. pkt5) Wybor Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej
(lub polgczonej).

* Przewodniczacy WZ poprosit o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej i Wnioskowe;j.

Zgloszono  nastepujace kandvdatury do Komisji  Mandatowo —Skrutacvinej

i1 Wnioskowe;j :

e Malgorzata Sosnowska- wyrazita zgod¢ na kandydowanie
e (Gorny Stanistaw — wyrazil zgode na kandydowanie

e Jadwiga Zalisz- wyrazila zgode na kandydowanie

e Frajndt Andrzej- wyrazil zgode na kandydowanie

e Owsianko Ewa - wyrazita zgode na kandydowanie

e Maria Jewtuch- wyrazita zgode na kandydowanie

e Dorota Dabrowska - wyrazila zgode na kandydowanie

e Borsuk Janusz - wyrazil zgode na kandydowanie

e Malgorzata Czarnomska- wyrazita zgode na kandydowanie

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek: polaczenie Komisji Mandatowo
— Skrutacyjnej i Wnioskowe;.

¢ Whniosek poddany pod glosowanie przvieto. gdzie:

& za przyjeciem wniosku glosowato 305 cztonkéw Spétdzielni
& przeciw przyjeciu wniosku gtosowalo 27 cztonkéw Spotdzielni

e Przewodniczagcy WZ poddat pod glosowanie wniosek w nastepujacym brzmieniu:
wybor Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowej w skladzie: Malgorzata
Sosnowska, Stanistaw Gorny, Andrzej Frajndt, Ewa Owsianko, Janusz Borsuk,

Malgorzata Czarnomska, Dorota Dgbrowska, Jadwiga Zalisz, Maria Jewtuch.
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e Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowato 293 cztonkéw Spotdzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 34 czlonkéw Spéldzielni

e Przewodniczacy WZ poprosil Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjng i Wnioskowg

0 zajecie miejsc przy stole i ukonstytuowanie sie.

W__wyniku glosowania _wybrano Komisje Mandatowo- Skrutacyjng i Whnioskowa
w nastepujgcym skladzie:

Matgorzata Sosnowska, Stanistaw Gorny, Andrzej Frajndt, Ewa Owsianko, Janusz

Borsuk, Malgorzata Czarnomska, Dorota Dabrowska, Jadwiga Zalisz, Maria Jewtuch.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nastepujacy
sposéb:

Przewodniczgca Komisji — Malgorzata Sosnowska

Sekretarz Komisji — Stanistaw Gérny

Ad pkt 6) Przyjecie porzgdku obrad

. Przewodniczagcy WZ poinformowal, ze 14 dni przed posiedzeniem mozna bylo
sktada¢ wnioski do punktéw porzgdku obrad i zlozono dwa wnioski:

1. Wniosek podpisany przez 10 czlonkéw Spoéidzielni w sprawie odwolania
czlonka Rady Nadzorczej Ryszarda Janikowskiego.

2. Whniosek podpisany przez 10 czlonkéw Spoéldzielni w sprawie wyrazenia
zgody przez Walne Zgromadzenie na podjecie uchwaly przez wiekszosé
wiascicieli lokali w budynku Rozlogi 9, aby w zakresie ich praw i obowigzkow
oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng miaty zastosowanie przepisy ustawy
o wilasnosci lokali.

Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz wnioski zostaly ztozone zgodnie ze Statutem i trzeba

oba wnioski przeglosowac.
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Plochocki Krzysztof stwierdzit, ze zlozyt wniosek odnosnie odwolania czlonka Rady
Nadzorczej Pana Janikowskiego z takiego powodu, ze Pan Janikowski nie reprezentuje
zadnego budynku bedacego w zasobach Spoéldzielni. Wedlug Statutu cztonkiem
Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra reprezentuje jakis budynek. Dodal, iz od ponad roku
Pan Janikowski mieszka we wspdlnocie na ul. Sterniczej 96,98,100.

Janikowski Ryszard stwierdzil, iz Walne Zgromadzenie moze powotaé oraz odwotaé
czlonka Rady Nadzorczej. Mowca stwierdzil, i zostal wybrany przez WZ i jezeli WZ
zdecyduje, zeby odwotaé jego osobe z RN to tak si¢ stanie. Stan prawny zezwala na to,
zeby byl w RN i uwaza, ze jego do§wiadczenie, jako Przewodniczacego RN przez dwie
kadencje moze si¢ przyda¢ RN, szczegélnie, ze realizowane sg inwestycje, ktére 9 lat
temu wraz z Zarzagdem rozpoczal.

Krawczyk Marianna zadala pytanie: kt6ry budynek reprezentuje Pan Janikowski?
Mecenas Ligier Maciej stwierdzil, iz Statut Spotdzielni nie przewiduje takiej mozliwosci,
aby mandat czlonka wygast z powodu powstania wspolnoty mieszkaniowej. Statut
wymagaltby zmiany, zeby uwzgledni¢ zmiane, jaka wprowadzit ustawodawca. Na chwile
obecng Pan Janikowski jest czlonkiem Spétdzielni, gdyz posiada inny lokal w zasobach
Spoldzielni. Budynek Sternicza 96,98,100 jest zarzadzany poprzez Zarzad powierzony
przez Spoéldzielni¢ na podstawie art. 27 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Artykut ten daje RN w waskim zakresie decydowanie o wspdlnocie. Na dzief dzisiejszy
nic ma podstaw, aby wygasl mandat Pana Janikowskiego i na zasadach ogdlnych
WZ moze odwota¢ czlonka RN.

Prezes stwierdzil, iz jego zdaniem wniosek zostal ztozony niewlasciwe, gdyz wskazano
w adresie Zarzadu zapis: Rozlogi 9 m 8 i jest to prywatny adres cztonka Spéidzielni,
a nie biura Zarzadu.

Mecenas Piotr Palka stwierdzil, ze wniosek zlozony w sprawie odwolania Pana
Janikowskiego wprowadza w blad. Zgodnie ze Statutem Spéidzielni reprezentacja RN
pochodzi z kazdego budynku i jest to spelnione. Po drugie art. 45 par. 2 prawa
spoldzielczego mowi ze czlonek RN musi posiadaé¢ czionkostwo, a Pan Janikowski jest
czlonkiem. Pan Janikowski pelni funkcje zgodnie z przepisami prawa oraz zgodnie
ze Statutem.

Przewodniczacy WZ poddatl pod glosowanie wniosek o rozszerzenie porzadku obrad
o wniosek w sprawie odwotlania czlonka Rady Nadzorczej Ryszarda Janikowskiego.

Whiosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:
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& za przyjeciem wniosku glosowato 234 czlonkéw Spoétdzielni
& przeciw przyjeciu wniosku glosowato 152 czionkéw Spotdzielni

Jasinowicz Ryszard Przewodniczacy Rady Nadzorczej oraz mieszkaniec budynku
Roztogi 9 stwierdzil, iz ztozyl wniosek w sprawie stosowania ustawy o wiasnos$ci lokali
wzgledem budynku Rozlogi 9. Méwca stwierdzil, iz jest grupa czlonkéw Spétdzielni,
ktorzy uwazaja, ze dzialania podejmowane przez Spoétdzielni¢ sg zle, a prym w tym
wiedzie wielu mieszkancéw budynku Rozlogi 9.W zwigzku z tym on i jeszcze 9 osdb
zdecydowalo, ze podda pod glosowanie WZ czy budynek, gdzie czg$é oséb jest
wyodrebniona, gdzie prym wiodg Panstwo Szatan stal si¢ wspoOlnota. Jezeli czesé
mieszkancow jest przeciw wszystkiemu, co sie dzieje w Spéldzielni, czyli inwestycjom,
remontom to niech mieszkancy zadecyduja.

Szatan Malgorzata stwierdzila, iz osoby wyodrgbnione z budynku Rozlogi 9 nie sktadaly
tego wniosku. Méwi sig, ze mieszkancy z budynku Roztogi 9 sa przeciwne wszystkiemu,
chca zalozy¢ wspdlnote, za$ osoby, ktore sa wyodrebnione nie majg wiekszosci
w budynku i absolutnie ich zamiarem nie jest zakladanie wspdlnoty. Zamiarem innych
0s0Db, jest pozbawienie cztonkostwa 0s6b wyodrebnionych w budynku Roztogi 9. Dzisiaj
jest budynek Rozlogi 9, za$ jutro moze to dotyczy¢ innych budynkéw. Dodata,
iz uchwala ta nie jest potrzebna, bo jakby Zarzad chciat to i tak moglby zwola¢ zebranie
celem powstania wspolnoty. Wszystko to jest po to, zeby Zarzad moégt powiedzied,
ze mial zalecenie innych czlonkéw w kwestii zawigzania wspoOlnoty. Zaznaczyla,
ze na dzisiejszym spotkaniu sg mieszkancy repezentujgcy prawie caly budynek Rozlogi 9
1 nie chcg oni by¢ wspdlnota. Mecenas w swojej opinii napisat, ze Zarzadowi powinno
zaleze¢ na tym, zeby zarzadza¢ nieruchomos$ciami jak najdtuzej jak sie da i ze wspOlnoty
powinny mie¢ swoich przedstawicieli w Radzie Nadzorczej, a jednoczes$nie chce si¢
odlaczy¢ jeden budynek od Spotdzielni, gdzie mieszka wiele 0s6b od wybudowania.
Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz jezeli pkt zostanie wprowadzony do porzadku obrad
to bedzie on rozpatrywany w pkt 30.

Mecenas Piotr Patka stwierdzil, ze jezeli chodzi o wniosek w sprawie wyrazenia zgody
przez Walne Zgromadzenie na podj¢cie uchwaty przez wickszos¢ wiascicieli lokali
w budynku Rozlogi 9, aby w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wsp6lng mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali,
to Zarzad jest kompetentny do podjecia dalszych decyzji, jezeli na dzisiejszym WZ
zostanie podjeta uchwala. W przypadku uchwat WZ jest obowigzek Zarzadu przediozenia

"’7/7’ A7 Strona 9z 57
} Lon y / flew.



projektu uchwaty pod glosowanie. Mozna przytoczy¢é wyrok Sadu Apelacyjnego
w Lublinie, ktory wskazuje, ze jezeli Zarzad by nie przedlozyt ztozonego wniosku na WZ
moglby narazi¢ si¢ na odpowiedzialno$¢ z tego tytuhu.

Jasinowicz Ryszard stwierdzil, iz chce zapewnié¢ osoby z budynku Roztogi 9, ktére nie sg
wyodrebnione, Ze u nich si¢ nic nie zmieni, gdyz nadal bedg cztonkami Spo6idzielni.
Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek: rozszerzenie porzadku obrad
o zlozony wniosek w sprawie wyrazenia zgody przez Walne Zgromadzenie na podjecie
uchwaly przez wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku Rozlogi 9, aby w zakresie ich
praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng miaty zastosowanie przepisy

ustawy o wlasnosci lokali. Wniosek poddany pod glosowanie odrzucono, gdzie:
4 za przyjeciem wniosku glosowato 140 cztonkéw Spéldzielni

+ przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 240 czlonkéw Spotdzielni

W _zwigzku z tym, ze zabraklo dla przyvbvlych oséb kart do glosowania miata miejsce

przerwa w czasie 19:30 — 20.45. Po dowiezieniu przez firme Unicomp kart do glosowania

obrady posiedzenie wznowiono.

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad.
Whniosek poddany pod gltosowanie przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 374 czionkéw Spoéidzielni

& przeciw przyje¢ciu wniosku gltosowato 19 cztonkéw Spotdzielni

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu

Spotdzielni 7 dzialalnosci za 2018 r.
Prezes Spoldzielni stwierdzil, ze sprawozdanie Zarzadu zostalo przedstawione w taki sam
sposob, jak co roku. W zwigzku z realizowanymi inwestycjami dziatalno$¢ Spotdzielni
poddawana jest corocznemu badaniu lustracyjnemu i dotyczy to dziatalnosci
inwestycyjnej jak i biezacej dzialalnosci. Wyniki lustracji, ktére beda omawiane
w pdzniejszym pkt sa pozytywne. Dziatalno$¢ remontowa, ktéra zostala okreslona

w wieloletnich planach przyjetych przez WZ w 2017 roku oraz przyjete zalozenia w roku
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ubieglym oraz dziatania remontowe finansowane z zysku z inwestycji zostalty wykonane
w wigkszosci. Zaznaczyl, ze jego zdaniem wida¢ te dzialania na osiedlu. W dzialalnosci
inwestycyjnej zamierzony cel zostal osiagniety. Zakonczono inwestycje ,Lazurowe
Ogrody” i uzyskano prawomocne pozwolenie na uzytkowanie i przystgpiono
do odzyskania pewnych nakladéw poniesionych w zwigzku z realizowanymi zadaniami
na rzecz dostawcow mediow, czyli wykonanie wodociagu zewngtrznego, przylaczy
energetycznych, prac ktére trzeba bylo wykonaé w zwigzku z realizacja miejsc
postojowych w pasie drogowym na terenie ZDM. Wszystkie mieszkania w inwestycji
zostaly sprzedane, jedno mieszkanie zostalo przeznaczone tymczasowo na lokal
pokazowy i aktualnie jest w nim biuro zarzadzania nieruchomosciami i inwestycji. Lokal
jest skladnikiem majatku Spétdzielni i jak juz nie bedzie potrzeby, zeby byto tam biuro,
to lokal zostanie sprzedany i szacuje si¢ kwote sprzedazy na okolo 750 tys. zl
Zamierzony zysk, ktory planuje si¢ osiggnaé z inwestycji wynosi ok. 6,5 mln netto i zysk
zgodnie z interpretacja indywidualng uzyskang z Ministerstwa Finanséw i Urzedu
Skarbowego w calosci bedzie przeznaczony na dofinasowanie remontéw starych
zasobéw. W zasobach Spéldzielni zostaly takze trzy lokale uzytkowe, ktére beda
wynajmowane i bedg generowaly coroczne przychody. Miejsca postojowe, ktore bedg
dedykowane czesciowo czlonkom zamieszkujacym w budynkach Lazurowa 2 i 2a
i po zalatwieniu spraw z ZDM bedzie mozna wynaja¢ miejsca postojowe dla cztonkéw
Spotdzielni. Przy inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ dofinansowano dziatalno$¢ biezaca
kwotg 1,5 mln zI. Jest to tez czgsciowe zmniejszenie oplat dla czlonkéw Spéltdzielni
z tytulu podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania w momencie, kiedy
zostang podpisane akty odrebnej wilasnosci na lokale. W inwestycji wszystkie miejsca
postojowe 176 zostaly sprzedane. Na inwestycji jest 121 miejsc postojowych
zewngtrznych, z czego 35 miejsc przeznacza si¢ na funkcjonowanie parkingu Lazurowa 2
1 Lazurowa 2a, a pozostale dla mieszkancéw osiedla. W pasie drogowym bedzie takze
okoto 45 miejsc postojowych. Jezeli chodzi o dzialania windykacyjne Spodldzielni
to wyniki s3 o wiele lepsze, $ciggalno$¢ naleznosci si¢ poprawila. Zarzad ani Rada
Nadzorcza w roku ubiegtym nie zauwazyly sytuacji, ktéra by zagrazala dzialalnosci
finansowej Spétdzielni.

Galifska Malgorzata, Kierownik Dzialu technicznego i eksploatacyjnego stwierdzila,
izw ramach dziatalnosci Spéldzielni realizowana jest strategia remontowa przyjeta
na lata 2017-2021 uchwalona na WZ w 2017 roku. Spdéldzielnia dba o stan techniczny

zasobow tak, aby mieszkaficom mieszkalo si¢ dobrze i bezpiecznie. Dziala sie takze
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w zakresie energooszczednosei tak, aby mieszkarficy mieli mniejsze czynsze. Priorytetem
jest jednak bezpieczenstwo mieszkancéw i bezpieczenstwo p. pozarowe. Spéldzielnia
takze dba o estetyke budynkéw i otoczenie. W 2018 roku wykonano remonty ciggéw
pieszo -jezdnych przy ul. Siemiatyckiej 1 i Rozlogi 2. Prace polegaly na wymianie
nawierzchni asfaltowej, ktéra byta w ztym stanie na kostke betonowsa i poszerzono drogi
dla lepszego funkcjonowania, ponadto zrobiono odwodnienia, ktére spowoduja,
ze nie bedzie zastojow. Dodatkowo wybudowano 9 miejsc postojowych. Nastepne prace
wykonane w 2018 roku dotyczyly rewitalizacji terenu miedzy budynkami Lazurowa 4
a, Lazurowa 6, Rozlogi 7 a Rozlogi 3, Sternicza 129, 131, a Lazurowa 2 i 2a. Zostala
ulozona kostka brukowa, ktéra wkomponowala sie¢ w otoczenie terenu. Ponadto
zmieniono trasy drég, co poprawilo funkcjonowanie na osiedlu. Wykonano takze
modernizacj¢ placu zabaw, ktéra polegala na powigkszeniu placu zabaw, postawieniu
nowych urzadzen atestowanych. W 2018 roku wykonano takze remonty pionéw
kanalizacyjnych. Poziomy kanalizacyjne sa w ztym stanie technicznym i powoduje to
wyplukiwanie piasku spod posadzek, co powoduje za$ brak stabilnosci $cianek piwnic.
Prace te wykonywane sg kompleksowo najpierw s wymieniane piony kanalizacyjne,
nastgpnie jest renowacja $cian piwnic i remonty piwnic. Remonty piwnic polegaja
na odnowieniu piwnic oraz na uprzadkowaniu instalacji, ktére z dawnych lat zostaly
w piwnicach. Prace te znaczaco wplyngly na poprawe stanu sanitarnego piwnic,
ale przede wszystkim zabezpieczono przed niedroznoscig kanalizacji. W 2018 roku
wykonano remonty dachéw Laurowa 4 i 6, gdzie polozono pape termozgrzewalna,
co powinno zabezpieczy¢ lokale ostatnich pieter przed przeciekami. Wykonano réwniez
remont dachu Sternicza 129, gdzie stan papy byt bardzo zly i zdecydowano si¢ na nows
metod¢ z uzyciem hydronylonu, metoda bezspoinowg i jest na to gwarancja na 10 lat.
W 2018 roku wykonano takze remont balustrad balkonowych Stericza 129 i 131, gdzie
wymieniono elementy stalowe i ptyty balkonowe ze szklanych na tworzywa warstwowe.
Wykonano takze malowanie elewacji Roztogi 6 Siemiatycka 1 i Sternicza 129, gdzie byty
zaglonione Sciany i zabrudzenia, w wyniku czego tworza si¢ mikrorysy, a pézniej
odspajajg si¢ tynki i odpadaja. W 2018 roku wymieniono zawory gazowe i polaczenia
clastyczne. Prace te wplynely na zminimalizowane zagrozenia wybuchem gazu.
Dokonano montazu detektoréw gazu w piwnicach, tam gdzie sg gléwne przewody
gazowe oraz na klatkach schodowych. Detektor gazu podczas duzego stezenia gazu
bedzie sygnalizowal sygnatem dzwigkowym i $wietlnym o zagrozeniu; w takiej sytuacji

mieszkaficy powinni zadzwoni¢ na pogotowie gazowe. Wykonano bardzo duzo prac
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remontowych, co bylo mozliwe dzicki zyskowi z inwestycji ,,.Lazurowy Zakatek”,
a obecnie ,,Lazurowe Ogrody’’ o lacznej wysokosci ok. 10 min zl. Stan techniczny
zasobOw znaczaco si¢ poprawil, a stawka na fundusz remontowy nie zostala podniesiona.
Wykonano modernizacje o$wietlenia, dzigki temu uzyskano nastepujgce efekty:
e 23% oszczedno$ci w zuzyciu energii w wyniku wymiany lamp
na wysiegnikach (wymiana opraw sodowych na oprawy LED V-TAC 30W)
dotyczy budynku Siemiatycka 1
e 51% oszczgdnosci w zuzyciu energii po wykonanej modernizacji o$wietlenia
terenu
e 31% oszczednosci w zuzyciu energii po wykonanej modernizacji oswietlenia
w dzwigach
Podejmuje si¢ takze dzialania w zakresie energooszczednosci odnosnie energii cieplnej,
w ramach, czego wykonuje si¢ nastepujgce prace: ocieplenie stropéw piwnic, ocieplenie
stropodachéw, co ma zapobiegaé utracie ciepla z budynkéw. Wykonano takze regulacje
centralnego ogrzewania. Dokonano wymiany zawordéw termostatycznych, co daje
mozliwos$¢ regulacji temperatury w mieszkaniu. Po przygotowaniu budynku montowane
sg elektroniczne podzielniki kosztow, co powoduje, ze mieszkancy majg indywidualny
wplyw na zuzycie energii cieplnej. Analiza zuzycia ciepla na jednym z budynkéw
wyglada nastepujaco:

llos¢ zuzytej energii cieplnej w budynku Rozlogi 7 (w GJ.)

2014 r. Przed zainstalowaniem podzielnikéw
kosztéw c. o.

2015 r. Przed zainstalowaniem podzielnikéw
kosztow c.o.

2016 1. 1 rok po zainstalowaniu podzielnikow
kosztéw c. o.

2017 r. 2 rok po zainstalowaniu podzielnikéw ﬂ
kosztow c. o.

2018r. 3 rok po zainstalowaniu podzielnikéw i
kosztéw ¢. 0. :

0 500 1000 1500 2000 2500

Z przedstawionej analizy wynika, ze po trzech latach zamontowania podzielnikow
i przyzwyczajenia si¢ mieszkancoéw do nowego sposobu korzystania z podzielnikéw

zuzycie ciepla zmniejszylo si¢ okoto 31%.
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Nastepnie o glos poprosit Prezes Zarzadu

e Prezes poinformowal, ze Spéldzielnia przystgpita do programu Bialych Certyfikatéw
adzialania wykonywane w ich ramach byly poddane S$cistemu audytowi przez
Ministerstwo Energii, ktére udziela premie za wykonane dziatania energooszczedne.
Dwukrotnie uzyskano zwrot czesciowych naktadéw w tacznej kwocie ponad 150 tys. z1.
Zaznaczyl, ze jezeli chodzi o poprawe warunkoéw zamieszkiwania i estetyke otocznia
to najlepszym wskaznikiem jest wzrost ceny sprzedazy lokali i rozpatrujgc mieszkanie
o pow. 50 m” to 4 lata temu cena za m> byla na poziomie 4,5 -5 tys. zt za m’, a obecnie
cena dochodzi do kwoty 8,5 tys. zt. Mozna powiedzieé¢, ze jest to ogdlna tendencja
rynkowa, ale zapewne ma na to wplyw takze stan techniczny budynkéw i estetyke
osiedla.

o Prezes stwierdzil, iz przykre jest, ze sa pisane ulotki, w ktérych podawane sg informacje
nieprawdziwe a ulotki te roznosza dzieci, co zostalo zarejestrowane przez monitoring
osiedlowy i w zwiazku z tym Zarzad podjat odpowiednie zgloszenia do organdw.
Zaznaczyl, ze osoby powinny to powiedzie¢ wprost, mozna o tym mowi¢ nawet dzisiaj
na zebraniu, a nie pisa¢ ulotki, pod ktorymi nikt si¢ nie podpisuje. Stwierdzit,
iz w ulotkach podaje si¢ nieprawdziwe informacja na temat tego, jaki to mozna by bylo
uzyska¢ zysk ze sprzedazy terenéw wykorzystanych pod inwestycje. Spdtdzielnia nie
jest wiascicielami gruntéw, tylko jest wieczystym uzytkownikiem gruntéw. W ulotkach
pisze si¢, ze jak by sprzedano dzialke pod inwestycje ,,Lazurowe Ogrody’’ to bylby
zysk 6,5 mln zl. Dodal, iz w 2002 roku Spoéldzielnia podpisala akt notarialny zakupu
dziatki nr 27 i 30 przejmujac prawa i obowigzki Spotdzielni Nauczycielskiej a dzialka
zostata zakupiona na cele inwestycyjne, a warto$é dzialki to jest koszt zakupu dziatki
wraz z kosztem utrzymania prawa wieczystego uzytkowania dziatki i wynosi
700 tys. zI. Spoldzielnia nie mogla sprzedaé dziatki, gdyz dziatka zostala zakupiona
na cele inwestycyjne. Wylicza si¢ w ulotkach takze koszty sprzedazy innych dzialek,
ale jak Spoéldzielnia mialaby to zrobi¢? Miataby zglosi¢ do wlasciciela dzialki,
czyli Skarbu Panstwa, ze Spoéldzielnia chce zbyé prawo wieczystego uzytkowania?
Nawet, jezeli wylicza sie, ze dzialka 14,5 tys. m” sprzedawana po 800 ztza m?
czyli wedlug wyceny wieczystego prawa uzytkowania daje 11,5 min z, to trzeba odjaé
od tego 42% na VAT i podatek dochodowy i pozostanie netto 6,8 mln zi. Zysk
z inwestycji to jest 6,5 mln i czlonkowie w tej inwestycji mogg kupi¢ mieszkania

po 5,5 tys. zI. Mozna zrobi¢ tak jak zrobita sgsiednia Spoétdzielnia, ze oddata grunt
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deweloperowi i tamtejsi czlonkowie kupuja po 7,5 tys. zb/m®. W pierwszej inwestycji
mieszkania dla czlonkéw byty po cenie 4.900 zi/m® czyli po cenie wybudowania,
w drugiej inwestycji po 5,5 tys. z/m? takze po kosztach wybudowania. Za kazdym
razem byla uzyskiwana interpretacja Ministerstwa Finansow  dotyczaca
bezpodatkowego przeznaczania zysku na cele remontowe. Byla przyjmowana przez
Rade¢ Nadzorcza analiza, w ktdorej 70 % bylo przeznaczonych dla czlonkéw, a 30%
dla 0s6b z zewnatrz, to, z czego chciano uzyskaé wiekszy niz 3,5 min zysk. W nastepne;j
inwestycji zysk wyniesie 6,5 min z}. Jezeli chodzi o lokale uzytkowe to ul. Szeligowska
zostala zamknieta i staly si¢ one mniej atrakcyjne, dlatego zostawiono kilka lokali
na wynajem, na ktérych miato si¢ najemcow, zeby mieé¢ pewno$¢, ze bedg generowaé
przychody. Z jednej strony chce sie uzyskiwaé jak najwickszy przychéd na fundusz
remontowy 1 jest to mozliwe dzigki inwestycjom bez potrzeby podnoszenia stawki
na fundusz, ktéra od 10 lat jest na poziomie 1,30 zl. Za co Spoéldzielnia ma wykupié
lokale uzytkowe? Walne Zgromadzenie nie wyrazi zgody na zaciggniecie kredytu
na wybudowanie lokali uzytkowych. W zwiazku z tym, po co pisze si¢ klamstwa
w ulotkach, ze lokale uzytkowe powinny by¢ w majatku Sp6ldzielni.

Jezeli chodzi o sprzedaz lokali to pisze si¢, ze Generalny Wykonawca kupit
21 mieszkan i to jest prawda, bo takie zatozenie, ze Generalny Wykonawca musi kupié
minimum 20 mieszkan, Rada Nadzorcza poprzedniej kadencji wpisata w specyfikacje
warunkéw zaméwienia, jako jedno z wymagah co do wyboru Generalnego
Wykonawcy. Firma Pucz-Bud musiala wplaci¢ wkiad w wysokosci 7,5 min zl,
czyli 10% wszystkich wktadow, co pozwolito ruszy¢ z inwestycjg. Pisze sic w ulotkach,
ze Prezes zakupit sobie mieszkanie, a to jego malzonka kupila mieszkanie po cenie
deweloperskiej ostatnie mieszkanie.

Méweca stwierdzit, iz zarzuca mu sig, ze ma umowe deweloperska, co byto przedmiotem
postgpowan sgdowych (gdyz juz niektérzy czlonkowie podawali to do Sadu) i Sad
przy obydwu inwestycjach stwierdzil, ze nie jest to sprzeczne z prawem, gdyz takg
mozliwos$¢ daje regulamin wynagradzania Zarzgdu. Z dwoch inwestycji umowa
menadzerska byla na kwote 625 tys. zl brutto przy lacznej wartosci inwestycji ponad
130 min zl, a odpowiedzialno$¢ to: uprawnienia budowlane, ubezpieczenie na 200 tys.
euro, ubezpieczenie kontraktu na 10 warto$¢ pobieranych kwot. Czyli miesigcznie netto
z umowy menadzerskiej wychodzita kwota 4,5 tys. zt. przez 7 lat. Jest w sprawozdaniu

informacja dodatkowa do bilansu i tam sg podane wynagrodzenia Zarzadu. Prezes
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dodal, iz trzeba zajrze¢ do dokumentéw. Zaznaczyl, ze jak si¢ go oczernia, to on musi
si¢ bronié.

Pisanie, Zze lokale uzytkowe w centralnej czgéci osiedla przynosza rocznie zysk
800 tys. zt to jest ktamstwo, bo nigdy takiego zysku nie bylo z tych lokali i nigdy
nie bedzie. W sprawozdania jest ile z lokali uzytkowych rocznie uzyskuje si¢ pieniedzy
i pokrywa si¢ tym niedobér na GZTM i to jest kwota ok. 350 tys. zt. Jezeli
dla niektérych oséb nic nie znaczy badanie bilansu przez bieglego, czy lustracja, to juz
trudno kogo$ przekonywadé. Moéwi si¢ na osiedlu, ze Zarzad rozwigzuje umowy
znajemcami lokali uzytkowych, co jest nieprawda, gdyz nawet Gross bedzie dalej
wynajmowal, podpisano z nim aneks na dwa lata i wlasciciel zlozyt obowigzanie,
ze bedzie partycypowal w inwestycji.

Whniosek o wydanie warunkéw zabudowy na garaz wielopoziomowy zostal zlozony
w 2015 roku, a uzyskano warunki zabudowy 2 stycznia 2019 roku. W Warszawie czeka
si¢ 4 lata na wydanie warunkéw zabudowy, a na pozwolenie na budowe 1-1,5 roku.
Czyli przygotowanie inwestycji trwa 5-6 lat. Przygotowano koncepcje na centralng
czes$¢ osiedla 1,5 roku temu i jest ona wylozona do wgladu w siedzibie Spotdzielni.
Ostatnio na piSmie wplynat jeden protest do koncepcji i Zarzad wymienit kilka maili
z osoba z Siemiatyckiej 1 odnosne koncepcji. Zostaly zatatwione media, zeby mozna
bylo w przysziosci co$ zrobi¢ z tymi lokalami. Wystgpiono o decyzje srodowiskowa,
bo trzeba wiedzie¢, czy uda si¢ zrealizowaé na tym terenie inwestycje o okreslonym
ksztalcie. Jak bedzie decyzja Srodowiskowa to wystapi si¢ o warunki zabudowy
1 wystgpi si¢ do WZ o wyrazenie zgody. Méwca poinformowal, iz w dniu wczorajszym
otrzymano pozwolenie na budowg po 2,5 roku procedowania.

W 1998 roku stworzono koncepcje przebudowy centralnej czesci osiedla i gdzie sa
dzialacze z tamtych lat? Niech powiedza ile na to pieniedzy zostalo wydanych?
Planowano 18 domkéw jednorodzinnych w miejscu gdzie jest inwestycja ,,Lazurowe
Ogrody”’, w ktorej powstato 220 mieszkan. W ciggu 5,5 roku przybylo 329 mieszkan,
jest wigcej 329 czlonkow, 330 miejsc w garazach podziemnych i 197 miejsc
na zewnatrz i przeciez z tego korzystaja czlonkowie Spétdzielni. Jedynym dokumentem
na podstawie, ktérego mozna ocenia¢ dziatalno$¢ Spétdzielni sa dokumenty, ktére
Zarzad przygotowuje na WZ, a nie na podstawie niepodpisanych ulotek.

W pawilonach nie funkcjonuja instalacje elektryczne, sa one catkowicie zdegradowane.

Po ostatnich ulewach na budynku Lazurowa 10 uklad rynien do wewnatrz nie byl
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w stanie odebra¢ nadmiaru wody. Pomimo tego, ze poniesiono duze naktady na to, zeby
wody odpadowe odprowadzano w nalezyty sposéb to lokale uzytkowe nie spelniaja
swojej funkcji. Nie ma, z czego remontowaé lokali uzytkowych, bo skad braé
pienigdze? Przeciez nie mozna tego remontowaé z funduszu remontowego
przeznaczonego na lokale mieszkalne. Nie mozna tego remontowaé z zysku
z inwestycji, gdyz zgodnie z interpretacja Ministerstwa jest on przeznaczany na fundusz
remontowy jedynie lokali mieszkalnych, aby nie placi¢ podatku. Rozwigzaniem jest
zmodernizowanie obiektéw w trzyetapowym cyklu inwestycyjnym. Sg trzy zrédla
sfinansowania: kredyt, na ktéry czlonkowie nie wyraza zgody, druga opcja
to budownictwo mieszkaniowe i wigcej mieszkan sprzedanych na zewnatrz, co daje
mozliwos¢ dofinansowania wybudowania lokali uzytkowych oraz trzeci sposéb
to pozyskiwanie partnerow do realizacji inwestycji. Nikt tez nie chcial wyrzucad
najemcy Grossa, jedynie dwa lata temu ogloszono przetarg i znaleziono najemce, ktdry
chcial kwotg 2 min zI dofinansowaé modernizacj¢ pawilonu, ale nie mozna bylo
wymowi¢ umowy Gross, bo mial umowe terminowa i sprawa zakonczyla si¢ ugoda.
Zrobiono koncepcje, wystapiono o decyzje srodowiskows, ktéra wymagata odwiertéw
1 zostaly one wykonane. Jak rozwiagza¢ problem parkowania, jak nie chce si¢ budowad
miejsc w garazach podziemnych?

e Czyzewski Jerzy zadal pytanie: kto jest autorem rozrzucanych ulotek? (Nikt z obecnych
na sali si¢ nie przyznal) Dodal, ze pisze, sie¢ ktamstwa, jakoby Zarzad roztrwanial
pienigdze uzyskane z lokali uzytkowych, czyli 800 tys. zt. Kwota 800 tys. zI jest
wyimaginowana.

e Przewodniczacy WZ odczytat projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania

Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2018 r.

Przyje¢to uchwate o nastepujace;j tresci:
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UCHWALA NR 1/2019
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spéldzielni za 2018 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala,
co nastepuije:

§1.
Zatwierdza sie Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni za 2018 r. w brzmieniu
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 284 os6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 114 osob

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2018 r.

¢ Dolota Dorota stwierdzila, ze sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2018 rok zostalo
sporzadzone w oparciu o ustaw¢ o rachunkowosci i ustawe o spéldzielniach
mieszkaniowych i obejmuje pi¢¢ podstawowych dokumentéw: wprowadzenie
do sprawozdania, bilans za rok 2018, rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2018
do 31.12.2018 r., dodatkowa informacja i objasnienia, sprawozdanie Zarzgdu
z dzialalnosci za 2018 rok. Sprawozdanie zawiera wszystkie operacje i zdarzenia, jakie
zdarzyly si¢ w 2018 roku. Suma aktywéw i pasywéw zwana sumg bilansowa to kwota
120 701 268,10 zl., ktéra obejmuje aktywa trwale 108 584 142, 49, co stanowi 90% sumy
bilansowej i jest to przede wszystkim warto$§é ksiegowa budynkéw mieszkalnych,
pawilonoéw, wartosci wieczystego uzytkowania gruntow, a takze jest to warto$é nakladow
na inwestycj¢ czyli obecnie ,,Lazurowe Ogrody’” w kwocie 65 171 307,61 zI. Zaliczki
na poczet wplat przez nabywcéw lokali sa w wysokosci 71 926 570,72 zt. Majatek
obrotowy Spéidzielni jest w wysokosci 12 117 125, 61 z czego 2 624 364,60 zI przypada
na zgromadzone na rachunkach $rodki pieniezne, a kwota 2 352 980,39 zl
obejmuje gléwnie naleznosci nalezne dla Spoldzielni. Zobowigzania krétkoterminowe

wynoszag 170044998 =zt i obejmujq wszystkie zobowigzania poczawszy
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od rozrachunkéw z dostawcami jak i nadplaty wynikajace z rozliczen mediow
z wlascicielami lokali. Fundusz remontowy 15 budynkéw zamknal si¢ niedoborem
w wysokosci 18 tys. zt i1 zostal przeniesiony do rozliczenia w nastgpnym roku.
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw i kosztow stanowia kwote do rozliczenia
w nastepnych okresach sprawozdawczych. Za 2018 rok Spoldzielnia na calkowitej
dziatalnosci statutowej, czyli GZTM uzyskala planowany wynik nadwyzki kosztow
nad przychodami w kwocie tacznej 279 tys. zl, ktéry zgodnie z ustawg o spéldzielniach
mieszkaniowych zwigkszy koszty roku nast¢pnego. Natomiast wynik na pozostalej
dziatalnosci Spoldzielni z lokali uzytkowych to zysk 320 tys. zl. Spoldzielnia jest
zobowigzania prowadzi¢ ewidencje przychodow i kosztéw oraz rozliczenie dla kazdej
nieruchomosci mieszkalnej. Zysk z dzialalnosci gospodarczej, czyli 320 tys. zi.
Spoétdzielnia proponuje przeznaczyé kwote 301 862,40 zl na sfinansowanie nadwyzki
kosztéw nad przychodami dotyczagcych GZM poszczeg6lnych nieruchomosci za 2018 r.,
a kwote 18 799,12 zl przeznacza sie na dofinansowanie funduszu remontowego.
Krawczyk Marianna stwierdzila, iz sg liczniki wody, sa nakladki radiowe, za ktore
zaplacono ponad 400 tys. zt. W 2018 roku byla sytuacja, ze Miasto obnizylo koszt 1 m’
zimnej wody z 11,47 zt na 9,85 zi. Dodala, iz miata nadptate tylko na 1 m3 wody i to
byto 94 grosze. Dodala, iz prosita o faktury z budynkéw i je otrzymala i jezeli
ksiegowos¢ tak rozlicza wszystkich to jest nieprawidiowe.

Dolota Dorota stwierdzita, iz Pani Krawczyk zlozyla pismo w sprawie rozliczenia
i dostata odpowiedz.

Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania

finansowego Spodtdzielni za 2018 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
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UCHWALA NR 2/2019
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéidzielni

za 2018 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala,
co nastepuije:

§1.

Przyjg¢ i zatwierdzi¢ roczne sprawozdanie finansowe Spéidzielni za 2018 r. obejmujgce:

1.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. Bilans za rok obrotowy 2018 zamykajacy sie po stronie pasywow i aktywéw kwotg

120 701 268,10 zt (sto dwadziescia milionéw siedemset jeden tysiecy dwiescie
sze$cédziesiat osiem ztotych 10/100),
Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2018 rok wykazujacy zysk netto w kwocie
320 661,52 zt (trzysta dwadziescia tysiecy szescset sze§cdziesiat jeden ziotych
52/100),
Wykazany w rachunku zyskéw i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spétdzielni
zamykajgcy sie na dzien 31-12-2018 r.:

o wkwocie 12 200,45 zt nadwyzka przychodéw nad kosztami,

e W kwocie 291 782,64 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami,
Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2

Sprawozdanie finansowe za 2018 rok stanowi zatgcznik do niniejszej Uchwaty.
§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowato: 271 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 102 oséb

Ad pkt 9) Podjecie uchwaly w sprawie podzalu nadwyiki bilansowej Spotdzelni

wa2018r.

Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej Spoldzielni za 2018 r.

Przyjeto uchwate o nastepujacej tresci:
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UCHWALA NR 3/2019
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni

za 2018 r.

Na podstawie § 41 pkt 8) Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala,

co nastepuje.

§1.

Dokonuje sie¢ podziatu nadwyzki bilansowej za 2018 rok w wysokosci 320 661,52 zt
w nastepujacy sposéb:

1) kwote

301 862,40 zt przeznacza sie na sfinansowanie nadwyzki kosztéw

nad przychodami dotyczgcych GZM poszczegdinych nieruchomoséci za 2018 r.,

2) kwote

18 799,12 zt przeznacza sig na dofinansowanie funduszu remontowego.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly glosowato: 290 osb6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 75 os6b
Ad pkt 10) Informacja Zarzqdu o realizacji wnioskéw polustracyjnych

Ad phkt 11)

e Benesz

2 lustracji pelnej dzialalnosci Spotdzielni oraz dziatalnosci

inwestycyjnej za okres 01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.

Rozpatrzenie wnioskow wynikajgcych z listu polustracyjnego
z lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni, w tym dzialalnosci
inwestycyjnej za okres 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. Podjecie
uchwaly w  sprawie priyjecia  do realizacji  wnioskow

polustracyjnych.

Edyta stwierdzila, ze Spoldzielnia z uwagi na prowadzong dziatalnos$é

inwestycja zgodnie z Ustawa Prawo Spétdzielcze co roku poddaje sie¢ corocznemu

badaniu

lustracyjnemu  calkowitej dziatalno$ci Spoldzielni oraz dzialalnosci

inwestycyjnej. W ubieglym roku zostala przeprowadzona lustracja za rok 2016

iw liscie polustracyjnym zostal sformulowany nastepujacy wniosek: zwickszenie
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dzialan w celu podniesienia skutecznosci windykacji oplat za uzytkowanie lokali.

Oczywiscie Zarzqd systematycznie monitoruje zaleglosci w oplatach, wysvla wezwania

do zaplat i w razie koniecznosci kieruje sprawe na droge postepowania sadowego.

° Benesz Edyta stwierdzita, iz Uchwata Rady Nadzorczej nr 28/2018 z 26.07.2018 r.
Zwigzek  Rewizyjny  Spoldzielni Mieszkaniowych RP  zostal  wybrany
do przeprowadzenia lustracji za okres 01.01.2017 — 31.12.2017. Wniosek sformulowany
w lidcie jest identyczny jak przy poprzedniej lustracji czyli: zwiekszenie dziatan
w zakresie windykacji oplat za uzytkowanie lokali. W chwili obecnej specjalista
ds. windykacji zajmuje sam pomieszczenie, dzieki czemu mogg by¢ prowadzone
swobodne rozmowy windykacyjne oraz zwickszona jest obecno$¢ dhuznikéw, ktorzy
wczesniej nie chetnie zglaszali si¢ do biura Spéldzielni. Zwigzek Rewizyjny w liscie
polustracyjnym zwrécil réwniez uwage na dostosowanie Statutu oraz regulaminéw

Spoldzielni do zmian wprowadzonych ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku.

. Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji
wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dzialalnodci Spoéldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2017 r.
do 31.12.2017r.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 4/2019
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji petnej
dziatalno$ci Spétdzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej
za okres 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Na podstawie § 41 pkt 12) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1.

Zatwierdza sie przyjecie do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajgcych z listu
polustracyjnego z lustracji peinej dziatalno$ci Spéidzielni, w tym dziatalno$ci inwestycyjnej za
okres 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r., w brzmieniu stanowiacym zatacznik do_niniejszej

uchwaty.
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§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 283 osbb

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 67 osob

Ad pkt 12) Przedstawienie przez Rade Nadzorczg wynikow kontroli realizacji
zadania  modernizacji  oswietlenia  klatek  schodowych
w budynkach i na terenach zewnetrznych  Spoldzielni
(wniosek ziozony na Walnym Zgromadzeniu dn. 07.09.2018 r.).

e Binek Tomasz V-ce Przewodniczacy RN stwierdzit, iz chciatby przedstawié wnioski
z kontroli realizacji przez Zarzad Uchwaty Rady Nadzorczej nr 5/2013 z 11.03.2013 r.
w sprawie wykonania o$wietlenia energooszczednego. Méwca odezytal nastepujaca

notatke Rady Nadzorczej z kontroli:

Modernizacja oswietlenia na osiedlu byla realizowana na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej nr 5/2013 z dn. 11.03.2013 r. Zatozeniem bylo finansowanie
prac ze Srodkéw uzyskanych z oszczedno$ci w zuzyciu energii elektryczne;.

W ramach tego zadania zawarto umowe z firmg ADS Dariusz Smuniewski na
wymiang oSwietlenia klatek schodowych i korytarzy na oprawy LED z terminem
zaptaty wykonawcy w okresie 60 miesiecy.

Poza tymi podstawowymi robotami wykonano réwniez inne prace
modernizacyjne poprzez wymiane opraw na LED znacznie wplywajgce na
zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej na terenie osiedla.

Wszystkie prace zgodnie z umowa zostaly zaptacone wykonawcy robét. Koszty
energii elektrycznej w latach 2013-2018 zmniejszyly sie o okoto 30%. Roczna
kwota znadplaty wzrosta po realizacji dodatkowych prac dot. modernizacji
o$wietlenia. Nie bytoby to mozliwe bez wykonania wszystkich prac dodatkowych
dot. modernizacji o$wietlenia. Wygenerowane zostaly oszczednosci we
wszystkich budynkach spétdzielni, w zwigzku z tym zatozeniem spéidzielni byto,

ze poniesione koszty wykonania prac zwigzanych z umowg powinny by¢
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zwrécone z oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej po 8 latach. Tak wiec
rozliczenie kosztéw modernizacji o$wietlenia zakoriczy sie w 2021 .

Zwrécono réwniez uwage, ze ze wzgledu na rosnace obecnie lawinowo ceny
energii elektrycznej, czyli czynnika niezaleznego od Spétdzielni, okres splaty
moze sie wydtuzy¢.

Na posiedzeniach Komisji Rewizyjnej oraz Komisji Technicznej w dniu
18.04.2019 r, omdwiona zostala kwestia realizacji zadania modernizacji
o$wietlenia klatek schodowych i terenéw Spétdzielni. Ustalono, ze zakres prac
jest zgodny z uchwala Rady Nadzorczej nr 5/2013 tj. wyczerpuje jej cel
polegajagcy na poprawie efektywnosci energetycznej oswietlenia czedci
wspélnych oraz Ze rozliczenie z mieszkaficami nastgpi zgodnie z planem,

tj. nie wcze$niej nizw 2021 r.

Ad pkt 13) Przedstawienie przez Rade Nadzorczg wynikow kontroli realizacji
zadania modernizacji instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych
bedgcych w zasobach Spotdzielni (wniosek zloZony na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 07.09.2018 r.).

¢ Binek Tomasz V-ce Przewodniczacy stwierdzil, iz chcialby przedstawi¢ wnioski
z kontroli wykonania wymiany przylaczy statych do kuchenek gazowych na przylagcza
elastyczne. Méwca odczytal nastepujaca notatke Rady Nadzorczej z kontroli:

W wyniku kontroli przeprowadzonej na wniosek cztonkéw Spéidzielni
zamieszkujgcych budynek przy ul. Roztogi 9 z dnia 7 wrzes$nia 2018 r.
Rada Nadzorcza ustala co nastepuje:
W latach poprzednich przy przegladach instalacji gazowej w budynkach
Spétdzielni, czesto stwierdzanymi usterkami byly nieszczelnosci
ujawnione pomiedzy zaworami a potaczeniami sztywnymi z kuchenka
gazowa.
Wymiana zawordw gazowych oraz potgczen na elastyczne byta ujeta w:

4 Planie rzeczowo-finansowym na 2018 r. Planowane prace remontowe
finansowane z zysku z inwestycji ,Lazurowe ogrody”. Uchwata Rady

Nadzorczej nr 4/2018 z 22.02.2018 r.
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A nastepnie w:
4 Projekcie Planu rzeczowo-finansowego na 2019 rok. Planowane prace
remontowe finansowane z zysku z inwestycji ,Lazurowe ogrody”
w latach 2018-2019. Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 8/2018
z 08.06.2018 r.
Modernizacja instalacji gazowej musi mie¢ charakter kompleksowy
i prewencyjny. Zastosowanie jednolitych urzadzen z wieloletnig gwarancjg
(wtym wypadku gwarancja wynosi 25 lat), pozwala na zwiekszenie
bezpieczenstwa mieszkancéw w zwigzku z uzytkowaniem instalacji gazowej
znajdujacej sie w budynkach, tym bardziej, ze jest to instalacja zbiorcza
zjednym gazomierzem i zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za jej stan
techniczny.
W trakcie ostatniego przegladu instalacji gazowej i wentylacyjnej,
po przeprowadzeniu modernizacji instalacji gazowej, nie stwierdzano juz
nieszczelnodci przy zaworach gazowych czy tez podigczeniach Kkuchenek
za pomocg elastycznych wezykow.
Na posiedzeniach Komisji Rewizyjnej oraz Komisji Technicznej w dniu
13.12.2018 r. ustalono, Ze wymiana przylaczy statych do kuchenek gazowych
na przylacza elastyczne byla celowa, zasadna i zgodna z Regulaminem
uzytkowania lokali. Poniesione naklady finansowe byly adekwatne
do osiagnigtego efektu i nie zostata przekroczona zaplanowana na ten cel
kwota w Projekcie Planu rzeczowo-finansowego na 2019 rok. Planowane prace
remontowe finansowane z zysku z inwestycji ,Lazurowe ogrody” w latach

2018-2019. Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 8/2018 z 08.06.2018 r.

Ad pkt 14) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi

Zarzqdu Spotdzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2018 r.

Plochocki Krzysztof stwierdzil, ze chciatby zapyta¢ o kwestie, o ktérg pytal juz Pana
Prezesa na jednym z Walnych Zgromadzen i chodzi o inwestycj¢ ,,Lazurowe Ogrody”’.
W roku 2015 inwestycja rozpoczeta ,,Lazurowe Ogrody’” w sprawozdaniu Zarzadu jest
informacja, ze dokumentacja projektowa kosztowala 771 tysiecy zi, Kkarty
informacyjne -36 tys. zl, obstuga prawna - 58 tys. zl., sprzedaz, marketing reklama —

483 tys. zl, obsluga inwestycji - 351 tys. zt. Rok pdzniej na WZ pojawila sie informacja
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w zalgczniku nr 11, Ze za okres 2016, projekt koncepcyjny budowlany z pozwoleniem
na budowe to nie jest 771 tys. zl, tak jak zatwierdzita RN, sprzedaz marketing reklama
514 tys., a rok wczesniej bylo 483 tys. zt. Ogdlnie wszystkie kwoty sie zwickszyly,
z jakiego powodu si¢ to zwigkszylo?

Prezes stwierdzil, ze sporzadzanie dokumentacji budowlanej okresla prawo budowlane.
Czym innym jest dokumentacja budowlana na pozwolenie na budowe, a czym innym
jest dokumentacja wykonawcza. Kwota druga, ktérg podal Pan Ptochocki to jest kwota
pelna opracowania dokumentacji wykonawczej na podstawie, ktorej Generalny
Wykonawca wykonuje inwestycje. Koszty, o ktérych mowi Pan Plochocki to sa koszty
narastajgce. Jezeli chodzi o koszty na marketing to 550 tys. z} marketingu na inwestycje
wartosci 85 mln to sg mate koszty.

Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz calg kalkulacje Lazurowych Ogrodéw przyjeta Rada
Nadzorcza. Dodata, iz chyba Pan Plochocki nie spojrzat do tej kalkulacji, bo te same
koszty s3 wymienione w sprawozdaniu. Koszty pokazane w aktywach sg pokazywane
W sposOb narastajacy, co roku dokladana jest odpowiednia kwota kosztéw wydana
w danym roku. Nie mozna sobie z kazdego roku dodawaé kwoty, bo wyjdag to kwoty
nierealne, niemajace nic wspdlnego z rzeczywistoscia.

Prezes stwierdzil, iz zrealizowano inwestycje 1 czlonkowie mieli zaplacié
za mieszkania 5,5 tys. zt i nie zaplacg wigcej 1 nie wie, w czym jest problem.

Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz ma jeszcze jedno pytanie, ale musi odnalezé
odpowiednie informacje w dokumentach.

Frajndt Andrzej stwierdzil, ze pamicta czasy, kiedy na osiedlu byla glina i zostawaly
w glinie kalosze. PdzZniej polozono chodniki i bylo jak bylo. Podzigkowat Prezesowi
Spétdzielni za to, ze jako 70 letni dziadek i ojciec nie musi jezdzi¢ na Dolny Mokotow,
zeby poglaskac po gléwce wnuczka, tylko on na rowerku przyjezdza do niego.
Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium
Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2018 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
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UCHWALA NR 5/2019
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2018 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spéidzielni uchwala,
co nastepuje.

§1.

Udziela sie absolutorium Prezesowi Zarzgdu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2018 rok.
§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 260 oséb

przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 129 oséb

Ad pkt 15) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzqdu Spoldzielni Dorocie Dolota za 2018 r.
e Przewodniczagcy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium

Czlonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2018 r.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 6/2019
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu
Pani Dorocie Dolota za 2018 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala,
co nastepuije.

§1.

Udziela sig absolutorium Czionkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2018 r.
§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly gtosowato: 273 osob

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 92 os6b
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Ad pkt 16) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dzialalnosci za okres od dnia 25 maja 2018 vr.
do dnia 07 maja 2019 r.

e Jasinowicz Ryszard stwierdzil, ze w roku 2018 z Rady Nadzorczej zrezygnowal Tomasz
Gajc, za§ w 2019 roku Ireneusz Grala. Na poprzednim WZ zostali wybrani
przedstawiciele z nowych inwestycji i od miesigca sg oni czlonkami RN. Na dzien
dzisiejszy RN liczy 17 oséb. Prezydium zebrania to: przewodniczgcy — Ryszard
Janikowski, V-ce Przewodniczacy- Tomasz Binek, sekretarz- Angela Kurowska —
Bielecka. W Radzie dzialajg cztery komisje: rewizyjna, techniczna, przetargowa oraz
statutowa, ktéra na dzien dzisiejszy ma zawieszong prace, ale wroci do kwestii zmian
w Statucie. Frekwencja obecnosci na RN byta duza i wynosita ponad 80%. Czlonek RN,
ktory przed chwila wystgpowat Plochocki Krzysztof duzo méwi, ale trudno powiedzied,
zeby jakis spos6b przyczynit si¢ do pracy w RN. Zaznaczyl, ze nagrody, ktdre otrzymuje
Spotdzielnia to nie sg nagrody, ktére si¢ kupuje, ale sg one przyznawane za prowadzona
dzialalnos¢. Zaznaczyl, ze trzeba by bylo chyba byé¢ niewidomym, Zzeby nie widzie¢ jak
Spoéldzielnia si¢ rozwija.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 25.05.2018 r. do dnia 07.05.2019 1.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
UCHWALA NR 7/2019
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnos$ci za okres od dnia 25.05.2018 r. do dnia 07.05.2019 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Przyjmuje sie Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 25.05.2018 r.
do dnia 07.05.2019 r. w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly gtosowato: 197 osob
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 66 osob
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Ad pkt 17) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do planu

rzeczowo—finansowego na 2020r. (w tym planu remontow
na 2020 r.).

Szewczyk Grazyna stwierdzila, ze zgodnie ze Statutem Spéldzielni Zarzad obowigzany
jest, co roku do zaprezentowania zalozei do planu na rok nastgpny. Spotdzielnia
prowadzi dzialalnosci polegajaca przede wszystkim na dzialalnosci eksploatacyjnej
i remontowej budynkéw. Obecnie w zasobach Spéidzielni jest 15 nieruchomosci
jednobudynkowych, i jedna nieruchomos¢ bedaca wspélnota mieszkaniows, nad ktorg
Zarzad sprawuje Zarzad Powierzony oraz nieruchomo$é 4 budynkowa uzyskana
w inwestycji. Pozostalg dzialalnos¢ Spétdzielni skupia si¢ na pozyskiwaniu dodatkowych
korzysci dla czlonkéw, ktére maja bezposredni wplyw na oplaty wplacane przez
czlonkéw. Dzialalno$¢ ta obejmuje przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych,
parkingéw, prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej. Na rok 2020 planowano lacznie
przychody w kwocie 24,522 mln zl, za$ planowane koszty sg na kwote 24,391 min zi.
Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych wynoszg 13,194 mln z, w tym koszty
dziatalnosci biezacej 3,226 min zt. Do roku 2013 koszty eksploatacji finansowane byty
tylko z dwoéch zrédel: z optat wnoszonych przez czlonkéw i dziatalnosci gospodarczej,
a od momentu rozpocz¢cia inwestycji, czyli 2013 jest dodatkowe Zzrédlo finansowania
koszéw i jest to dzialalno$¢ inwestycyjna. Inwestycja ,,Lazurowy Zakatek ,,sfinansowata
koszty eksploatacji w kwocie 1,115 mln zt a ,,Lazurowe Ogrody” 1,387 min zi, co razem
daje 2,502 mln zt. Reasumujac wyniki roku 2020 planowany niedobér na GZTM
w kwocie 474 tysiecy zl i uwzgledniajacy pozytki nieruchomosci, za$ nadwyzka
bilansowa to kwota 479 tysigcy zl. Ostatnim rodzajem dziatalno$ci w Spoldzielni sg
remonty, czyli fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych. Na rok 2020 planowane s3
wplywy na fundusz remontowy w lacznej wysokosci 1 543 108,20 zt — jest to roczna
kwota zebrana w wyniku wplacanych stawek, czyli 1,30 zI za m2. Kwota ta zostanie
przeznaczona na remonty dzwigéw, i inne remonty, ktére bedg przedstawione w planie
remontdéw. Fundusz remontowy moze by¢ takze zasilany innymi Zrodtami i w Spotdzielni
jest on zasilany zrédlami z inwestycji. Do tej pory fundusz remontowy byt zasilony
z inwestycji ,,Lazurowy Zakatek” kwota 3,5 mln zt, a ,,Lazurowych Ogrodéw’’ bedzie
zasilony kwota ok. 6,5 mln zi. Kwota ta znacznie przyspieszyla remonty, ktére byty
konieczne do wykonania i byloby mozna je wykona¢ z biezgcych wptat na fundusz
remontowy po zbieraniu pieni¢dzy przez 10 latach, badZz musialaby nastgpié znaczna

podwyzka stawki na fundusz remontowy.
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Lubtak Michal zadat pytane do Rady Nadzorczej: byl uchwalany poprzez WZ plan
na lata 2017-2020 i rozni si¢ od tego, co jest glosowane w dzisiejszym planie. Chodzi np.
o0 to, ze w planie byl na rok 2020 zaplanowany remont dachu na 100 tys. w budynku
Siemiatycka 1 i nie ma go. Nie bylo tam kilka remontéw w budynkach St 129 i 131,
anagle s3 na kwote 370 tys. zt. To nie s3 zmiany kosmetyczne, tylko s3 zmiany duzych
wydatkow. Zadat pytanie: skad te zmiany? Czy mozemy tak uchwalaé, jezeli prace te
byly przyjete w planie?

Prezes stwierdzil, iz plany wieloletnie to sg plany kierunkowe, to s zalozenia do planéw
remontowych. Rada Nadzorcza jest organem, ktéry uchwala plany gospodarczo —
finansowe na dany rok. Sytuacja remontowa jest dynamiczna i mozna oceniag,
ze wykona si¢ remont pokrycia dachowego na budynku Sternicza 129 i 131 w technologii
tradycyjnej papa termozgrzewalna, natomiast przy sporzadzaniu kosztorysu
inwestorskiego uznano, ze utylizacja starego pokrycia jest bardzo duzym kosztem,
ze lepiej to wykona¢ nowa metoda. Planowano, ze za kwote ok. 500 tys. zt uda si¢
wykona¢ wymiang instalacji centralnego ogrzewania w budynku, ale jak przyjrzano sie
aktualnym kosztom, co bylo spowodowane wzrostem wynagrodzenia pracy oraz
materialéw budowlanych i nie mozna bylo wykonaé tego zadania. Realizuje si¢ zadanie
pod innym tytulem, czyli polimeryzacja instalacji centralnego ogrzewania, na co
przeznacza si¢ inng kwote.

Lubtak Michal stwierdzil, iz w sumie nie uzyskal odpowiedzi na swoje pytanie, gdyz
Prezes powiedziat o technicznych rzeczach, a jemu chodzi, czemu sg przerzucane $rodki,
ze gdzies zabraklo 100 tys. zl, czyli dla Siemiatyckiej 1 a znalazlo si¢ 300 tys. zt
dla innych budynkéw. Dodat, iz moze nie trzeba gtosowaé planu na 2017-2020, tylko
plan coroczny, bo to mija sie w zalozeniach.

Prezes stwierdzil, iz okresla si¢ potrzeby remontowe na 5 lat i pod to prébuje sie
wygospodarowa¢ $rodki finansowe. To, ktdre zalozenia bedg realizowane w pierwszej
kolejnosci sa zmienne, a czasami nie da si¢ przewidzie¢ potrzeb remontowych.
Planowanie z roku na rok jest bardziej przewidywalne, ale sg takze dzialania, ktérych
nie da si¢ przewidzie¢, np. awarie.

Lubtak Michal stwierdzil, iz trzeba mieé¢ $wiadomos¢, ze mieszkancy, ktérzy stracili 100
tys. zt z planu zaglosuja przeciw planowi, a Ci, ktérzy zyskali zaglosujg za planem.
Zaapelowat do Rady Nadzorczej, ze, albo trzeba zrezygnowaé z wieloletnich plandw,

badz trzeba bardziej si¢ trzymaé zatozen planu.
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e Jasinowicz Ryszard stwierdzit, Zze plany musza by¢ kilkuletnie, w ktorych przewiduje sig,
jakie dzialania remontowe s3 najbardziej konieczne. Sg takze sytuacje, gdzie
poszczegdlne Rady Budynkow zglaszaja si¢ do Zarzadu, zeby zmieni¢ kolejno$é¢ dziatan
remontowych. Plany remontowe musza by¢ kilkuletnie, ale Rada Nadzorcza uzyskujac
informacje ze strony Zarzadu o potrzebach remontowych, musi by¢ elastyczna.

e Mecenas Piotr Palka poinformowal, ze § 41 Statutu méwi o tym, ze do wylacznej
wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy uchwalanie kierunku rozwoju dziatalnosci
Spoéldzielni, a w szczego6lnosci wieloletnich planow gospodarczych.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen
do planu rzeczowo-finansowego na 2020 r., w tym planu remontow.

® Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 8/2019
Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie zaopiniowania zatozen do planu
rzeczowo-finansowego na 2020 r., w tym planu remontéw.

Na podstawie § 41 pkt 1) Statutu Spoéitdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.

Przyjmuje sie zatozenia do planu rzeczowo-finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej
.Lazurowa” na 2020 rok, w tym projekt planu remontéw w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 195 oso6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 28 oso6b

Ad pkt 18) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy
zobowiqzan, jakq Spoldiielnia moZe zaciggngé w okresie od

dnia 01.01.2020 r. do dnia 31.12.2020 r.
e Szewczyk Grazyna stwierdzila, Ze najwyzsza suma zobowigzan to warto$¢ ustug, jakie
Spoldzielnia nabywa w celu wykonania swoich obowiazkéw statutowych, czyli przede
wszystkim plandéw na rok 2020. Najwyzsza suma zobowigzan to kwota 24 391 000,00 zt

i obejmuje w kwocie 14 391 000, 00 zl koszt utrzymania i eksploatacji nieruchomosci
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oraz 10 000 000, 00 z! koszt realizacji I etapu inwestycji ,,Lazurowa Przystan”. Podstawa
oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan sg zalozenia do planu gospodarczo-
finansowego na 2020 rok, ktoéry byt omawiany w poprzednim punkcie.

¢ Przewodniczacy WZ odczytat projekt uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggngé w okresie od dnia 01.01.2020 r.
do dnia 31.12.2020r.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 9/2019
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka
Spétdzielnia moze zaciagna¢ w okresie od dnia 01.01.2020 r. do dnia 31.12.2020 r.

Na podstawie § 41 pkt 9) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1.
Oznacza si¢ najwyzszg sume zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggngé w okresie
od dnia 01.01.2020 r. do dnia 31.12.2020 r. w kwocie:

1) 14 391 000,00 zf (czternascie miliondw trzysta dziewieédziesiat jeden tysiecy ztotych)
w zakresie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) 10 000 000,00 zt (dziesigé milionéw ztotych) w zakresie kosztéw realizacji inwestycji
budowlanej polegajgcej na wybudowaniu budynku mieszkaniowego wielorodzinnego
sLazurowa Przystai® wraz z budynkiem uslugowo - garazowym, z tym ze
zobowigzania z tego tytutu beda pokrywane tylko i wytacznie z wptat os6b
uczestniczacych w inwestycji, czyli cztonkéw Spéidzielni i innych osoéb, ktére
podpisaty ze Spotdzielnia umowe o budowe lokalu lub miejsca postojowego,
proporcjonalnie do udziatdw we wiasnosci lokali i miejsc postojowych/garazowych
w tej inwestyc;ji.

§2.
Suma zobowigzan okreslona w § 1 niniejszej uchwaly wylacza mozliwoéé zaciggania
przez Spéitdzielnie kredytéw.

§3.
Podstawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciagnaé w
okresie od dnia 01.01.2020 r. do dnia 31.12.2020 r. w {gcznej kwocie 24 391 000,00 zi
(dwadziescia cztery miliony trzysta dziewiecdziesigt jeden tysiecy ziotych) jest plan
gospodarczo finansowy w zakresie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wysokosci 14 391 000,00 zt oraz plan realizacji inwestycji w wysokosci 10 000 000,00 zt.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 184 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 24 osoéb
/.
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Ad pkt 19) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokosci stawki

na dzialalnosé spoleczng, kulturalng i oswiatowq Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
Benesz Edyta stwierdzila, ze dzialalnos¢ spoleczna i kulturalna zostata w Spéldzielni
wprowadzona w 2015 roku. Uchwala WZ jak i pézniej uchwaly RN zostala
wprowadzona optata w wysokosci 1 zt od lokalu mieszkalnego na pokrycie kosztéw tej
dziatalnosci. W ramach tej dziatalnosci prowadzone sg zajecia plastyczne dla dzieci.
dzialalno$¢ Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistow Lazurowa, warsztaty gitarowe przy
wspllpracy z dzielnica Bemowo. Zajecia plastyczne sg prowadzone dla grupy dzieci
w wieku 4-9 lat i obecnie zajecia odbywaja si¢ we wtorki i czwartki po 1,5 godziny.
Lacznie sq 4 grupy dzieci. Oplata za zajgcia dla cztonkoéw wynosi 40 zt/4 zajecia, optata
dla 0séb spoza Spéldzielni 60 zl/4 zajecia. W ubiegtym roku odbylo si¢ 142 spotkan.
Corocznie w czerwcu odbywaja si¢ wernisaze prac podsumowujace zajecia, gdzie sg
wreczane nagrody dla dzieci za najpickniejsze prace. Jezeli chodzi o dzialalnosé
Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistéw to stowarzyszenie organizuje zajecia tematyczne,
dyskusje o filmach, ksigzkach, warsztaty rekodzieta, spotkania z policjag na temat
jak unikng¢ kradziezy ,metods na wnuczka” ,metoda na klamke”. Przychody
z dziatalnosci 29 529,43 zl koszty to 36 211,58. zI. Daje to wynik ujemny — 6 682,15.
Koszty to przede wszystkim wynagrodzenie osoby prowadzacej zajecia plastyczne, taka
osoba musi mie¢ nie tylko przygotowanie pedagogiczne, ale takze zdolnosci plastyczne.
Koszty to takze utrzymanie lokalu przy ul. Rozlogi 3, wydawanie gazetki, wernisaze,
zakup materialéw plastycznych. Mowcezyni  stwierdzila, iz Zarzad proponuje
podwyzszenie oplaty z 1 zi/m-c do 3 zl/m-c za lokal mieszkalny, przy jednoczesnym
podniesieniu oplat za kamnety. Wzrost oplat jest podyktowany wzrostem ustug,
minimalnego wynagrodzenia za prace, ale takze wzrostem wszelkich cen materiatow
wykorzystywanych przy tej dziatalnosci.
Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz obowigzek prowadzenia dzialalnosci spolecznej
1 o$wiatowej wynika z migdzynarodowych zasad spoéldzielczych, a Spoéldzielnia
»Lazurowa’’ rowniez jest zobowigzana do stosowania tych zasad.
Krawczyk Marianna stwierdzila, iz od dziatalnosci tej trzeba placié¢ podatek.
Jankowski Jerzy stwierdzit, ze Spoéldzielnie pracuja bezwynikowo, nie placa podatku
dochodowego od os6b prawnych, tak jak spoldzielnie nie ptaca réwniez amortyzacji
z budynkéw. Dzialalno§¢ gospodarcza zasobami mieszkaniowymi nie podlega

podatkowi. Opodatkowana jest tylko réznica od dzialalnosci gospodarczej
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nieprzeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarcza zasobami mieszkaniowymi. Moéwca
stwierdzit, ze to jest niecale 5 gr. za 1 m® na 50 m’ mieszkaniu i dzialalnosé jest
przeznaczona dla mlodych jak i starszych oséb. Dla mlodych oséb jest to wybdr miedzy
boiskiem, zajeciami plastycznymi, a kijem bejsbolowym.

e Lubtak Michal stwierdzil, Zze skupil si¢ na dzialalnosci, ktéra byla wymieniona
w sprawozdaniu, czyli wydawanie gazetki, z ktorej Spoldzielnia miata zrezygnowaé dwa
lata temu i nie wie skad ten pomyst, zeby dalej ja wydawaé. Druga kwestig byly media
lokalu przy ul .Roztogi 3 i checiatby wiedzie¢ skad ta kwota wynika? Trzecia kwestia to
festyn 1 nie wie jak moglo zabrakngé pieniedzy na festyn, bo chyba sa jakie$ zalozenia
przy organizowaniu imprezy i nie powinno zabrakna¢ kilka tysigcy z1.

e Dolota Dorota stwierdzita, iz festyn nie jest finansowy z dzialalnosci kulturalno-
spolecznej, a jezeli chodzi o gazetke to Rada Nadzorcza wprowadzita uchwale, ze koszty
gazetki beda pokrywane z dziatalnos$ci spotecznej.

e Prezes stwierdzil, ze planuje si¢ gazetke wydawa¢ tylko do konca roku. W przysziym
roku bedzie wydawany monitor informacyjny i zmniejszy to koszty.

¢ Krawczyk Marianna stwierdzila, iz dzialalno§¢ emerytdéw powinna by¢
rozpowszechniona na osiedlu, powinny by¢ wywieszane informacje na budynkach.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaty w sprawie zmiany wysokosci stawki
na dziatalno$§¢ spoleczng, kulturalng 1 o$wiatowg Spodidzielni Mieszkaniowej
LLazurowa”.

e Przyjeto uchwale o nastepujace;j tresci:

UCHWALA NR 10/2019
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie zmiany wysokosci stawki
na dziatainos¢ spoleczna, kulturalng i oSwiatowa
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Na podstawie § 41 pkt 2) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.
W zwigzku 2z Koniecznoscig zwiekszenia s$rodkéw finansowych przeznaczanych
na dziatalno$¢ spoteczng, kulturalng i o$wiatowa Spoétdzielni zwigeksza sie stawke optat
uiszczanych za uzytkowanie lokalu mieszkalnego przeznaczanej przez Spéidzielnie
na dziatalno$¢ spoteczng, kulturalng i oSwiatowa z obecnie obowigzujgcej w kwocie 1 (jeden)
zt miesiecznie za lokal mieszkalny do stawki w kwocie 3 (trzy) zt miesiecznie za lokal
mieszkalny.
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§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly gtosowato: 184 os6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 38 osob

Ad pkt 20) Informacja Zarzgdu w sprawie planowanych inwestycji na terenie

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

e Polakowska Paulina przedstawila nastepujace informacje o inwestycji Lazurowe Ogrody:

4

+

Inwestycja skladajaca si¢ z 218 lokali mieszkalnych i 10 lokali uzytkowych dobiegta
konca

W inwestycji udzial wzieli czlonkowie Spéidzielni, ktérzy zakupili
149 mieszkan (68%) w cenie ok. 5300 — 6100 z/m’ brutto, jak i osoby spoza
Spotdzielni w cenie ok. 5900 - 6800 z/m® brutto

Wybudowano 297 miejsc postojowych, w tym 121 miejsc na terenie inwestycji
oraz 176 w garazach podziemnych.

Dodatkowo powstalo 46 miejsc postojowych w  pasie drogowym
ul. Szeligowskiej.

Po podpisaniu umowy dzierzawy z Zarzgdem Drég Miejskich miejsca w pasie
drogowym beda przeznaczone dla cztonkéw Spotdzielni.

35 miejsc postojowych zewnetrznych Spoéldzielnia pozostawita dla czitonkow
Spoéldzielni na wynajem (dla mieszkanicow budynku Lazurowa 2 i Lazurowa 2a).
Sprzedane zostaly wszystkie lokale mieszkalne oraz rozdysponowane wszystkie
lokale uzytkowe.

Czgs¢ lokali uzytkowych zostala przeznaczona na dlugoterminowy wynajem
(175,85 m? - 11,7%), a cz¢$é na sprzedaz (1327,97 m? - 88,3%) .

% Jeden z lokali mieszkalnych w budynku B4 zostal w dyspozycji Spoldzielni

+

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, jako lokal pokazowy z przeznaczeniem na biuro
dla Dzialu Inwestycji i Zarzgdzania Nieruchomosciami.

Dnia 13 maja 2019 roku otrzymano ostateczng i prawomocng decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie po kontrolach Sanepidu, strazy pozarnej, Pafstwowego Inspektoratu

Nadzoru Budowlanego. Obecnie przekazywane sg lokale mieszkalne, uzytkowe,
/7
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miejsca postojowe, komorki lokatorskie nabywcom. Natomiast od lipca planuje sie

rozpocza¢ podpisywanie uméw przenoszacych wiasnosé lokali.

Paulina Polakowska przedstawila nastgpujace informacje o planowanej inwestycji
Lazurowa Przystan:
4+ Inwestycja SM ,,Lazurowa” realizowana przy ul. Sterniczej.
4 W ramach inwestycji powstang 63 lokale mieszkalne o pow. od ok. 27 do 120 m?,
4 lokale uzytkowe i 86 miejsc postojowych, w tym 75 w garazu podziemnym.
4 Polowa lokali uzytkowych zostanie przeznaczona na siedzib¢ Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
4 31 lokali mieszkalnych zostalo przeznaczonych dla czlonkéw Spétdzielni
w cenie 6480 zb/m” brutto pozostate lokale — 32, zostaly przeznaczone na rynek

komercyjny w cenie ok. 7100 — 8300 zl/m? brutto.
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“ Budynek 7-mio i 9-cio kondygnacyjny, o nowoczesnej architekturze,
w ksztalcie litery ,,L” o wysokim standardzie wykonczenia.

4+ Na terenie kompleksu zaprojektowano klomby z siedziskami wéréd zieleni
zorganizowanej oraz plac zabaw dla najmtodszych.

4+ 20 lutego rozpoczely sie rezerwacje dla czlonkéw Spoldzielni, 6 marca dla osob
niebedgcych czlonkami.

4 Pierwszefistwo zakupu mieli czlonkowie, ktérzy nie nabyli mieszkan
w poprzednich inwestycjach realizowanych przez SM ,,Lazurowa”.

4 Prawie wszystkie lokale mieszkalne zostaly sprzedane, a podpisywanie uméw
rezerwacyjnych powoli dobiega korica.

+ W zwigzku z tym, ze w dniu wczorajszym Spéldzielnia otrzymala pozwolenie
na budowe w najblizszym czasie rozpocznie si¢ proces podpisywania umoéw
o budowe lokali w kancelarii notarialnej. Planuje sie rozpoczaé budowe
w przeciggu kilku miesigcy. Przygotowana jest dokumentacja przetargowa.

Planowany czas trwania inwestycji to 2, 5 roku.

v l D

e Paulina Polakowska przedstawila nastgpujace informacje o planowanej inwestycji

budynku ustugowo —garazowym:

4 W czerwcu 2015 r  zostal ztozony Wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy. Postgpowanie zostalo zawieszone z uwagi na podjeta przez
Rade m. st. Warszawy uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
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4 W styczniu 2019 r. Spotdzielnia uzyskata Decyzje o warunkach zabudowy na dziatke
przy ul. Sterniczej na podstawie koncepcji opracowanej przez Pracownie
22 Architekei Sp. z o.0.

# Rozpoczecie inwestycji planowane jest po zakonczeniu ,,Lazurowej Przystani”.

4+ Budynek 5-kondygnacyjny z 1-kondygnacyjnym garazem podziemnym
i czescig ustugows w parterze budynku o pow. ok. 1000 m?.

4 Planowana liczba miejsc postojowych - 154

e Koszt wynajmu miejsca postojowego szacowany jest na 100 zt a zakupu ok. 15 tys. zt.
Budynek bedzie ekologiczny, gdyz na dachu planuje sie kolektory stoneczne, za$
w czgéci garazowej urzadzenia do ladowania samochodoéw elektrycznych. Na poziomie
parteru planuje si¢ myjnie samochodowsg. Rozpoczecie inwestycji planuje sie

po zrealizowaniu inwestycji ,,Lazurowa Przystan’’.

e Prezes stwierdzil, iz Spoéldzielnia planowala takze zadanie inwestycyjne na dzialce
przy ul. Okretowej. Walne Zgromadzenie w 2017 roku wyrazilo zgod¢ na negocjacje
w kwestii nabycia dziatki. Problemem byto uregulowanie stanu prawnego dzialki, gdyz
bylo 13 wlascicieli. Musiato by¢ przeprowadzone postepowanie spadkowe i dotyczyto to
takze osob zamieszkujgcych poza granicami kraju. W konsekwencji postepowanie
sagdowe zakonczylo si¢ pomyslnie. Spoéldzielnia zlozyta wniosek dotyczacy wydania
warunkéw zabudowy na tg dziatke. Postgpowanie zostalo wstrzymane ze wzgledu

na wylozony projekt planu zagospodarowania. Wedlug ostatnich informacji
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w stosunkowo niedtugim czasie Spdtdzielnia powinna dosta¢ warunki zabudowy. Istotne
jest to, ze wystapiono o wybudowanie budynku, ktéry w najwyzszym punkcie miatby
18 m. Budynek w catosci bedzie posiadal lokale uslugowe na wynajem. Spétdzielnia jest
po negocjacjach z urzedem M.st. Warszawy w sprawie wynajecia pomieszczenia
na przychodni¢ zdrowia, oraz instytucj¢ opieki spolecznej, aby czesé tych pomieszczen
byla dedykowana osobom starszym. Planuje si¢ czg¢$¢ lokali przeznaczy¢ na placowke
kulturalno-o$wiatowg Spdldzielni. W momencie, kiedy Spotdzielnia otrzyma warunki
zabudowy, zostanie powolana komisja wyloniona ze skladu Rady Nadzorczej
do negocjacji kwoty zakupu dziatki. Teren ten jest wynajmowany od dwdch lat i byt on
przeznaczony na tymczasowy parking dla czlonkéw z L2 i L2a. Méwca poinformowat,
ze uzyskano takze warunki zabudowy na garaz wielopoziomowy i na ten temat bedzie sie
dyskutowato szerzej w roku przyszlym. Bryla jest w miare prosta, ale bedzie
nawigzywata do ewentualnej inwestycji, czyli garazu wielopoziomowego.

Prezes stwierdzil, iz ostatnia inwestycja, ktéra jest planowana to inwestycja, ktora
dotyczy przebudowy centralnej czgsci osiedla.

Maciej Rodak z pracowni Projekt Architekci stwierdzil, iz chcialby przedstawié
koncepcje centralnej czgéci osiedla z funkcjag mieszkalno-handlowo-ushugows
z garazem podziemnym. Miejsce to jest miejscem ushug i handlu dla mieszkancéw
i w przygotowanej koncepcji zaklada si¢ rowniez t¢ funkcje utrzymaé i rozszerzyé
o funkcje mieszkalng.

Koncepcja oparta jest analizie przestrzennej i instalacyjnej otoczenia. Z analizy wynika,
ze lepiej nie przebudowywaé sieci. Zrobiono takze analize przeplywu mieszkancow. Byta
takze analiza istniejgcych sklepéw i lokali, ktére mieszczg si¢ w istniejacych pawilonach.
Planuje si¢ stworzy¢ nowa przestrzen publiczng, tak aby strumienie ruchu w tej czesci
osiedla pokrywaly si¢ z obecnym. Dwa obiekty bedg 9 kondygnacje i pierwsze
kondygnacje to lokale ustugowe oraz dwa budynku ustugowo handlowe dwu
kondygnacyjne.

Prezes poinformowal, ze byt ostatnio na zebraniu budynku Rozlogi 9, gdzie spotkat si¢
z zarzutami przestaniania budynku Rozlogi 9 i o odleglosci od budynku. Odlegtosé
budynku Rozlogi 9 do planowanego budynku handlowego to 21,5 m, z tym, ze budynek
handlowo—ustugowy jest dwukondygnacyjny. Obecnie sa przy bloku drzewa, ktére sa
o wiele wyzsze, niz budynek wielokondygnacyjny. Przeslanianie teraz drzewami, ktére

siegaja do 4 kondygnacji jest o wiele wicksze niz przestanianie przez budynek
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dwukondygnacyjny. Jezeli chodzi o budynek planowany w miejscu, w ktérym jest teraz
siedziba Spétdzielni to takze planowany jest budynek o 7 kondygnacjach mieszkalnych,
ajezeli chodzi o budynek, gdzie obecnie jest Gross, jest planowany budynek
dwukondygnacyjny: na parterze bedzie sklep wielkopowierzchniowy, a na pietrze -
lokale ustugowe.

Istnieje pewna rezerwa zmniejszenia budynkéw o jedng kondygnacje. Na tym etapie
zalezalo Spoéldzielni na tym, zeby uzyskaé jak najwigksze przydzialy na media.
Wiadomo, ze kazdy powie, ze lepiej jak bedzie mniej kondygnacji, ale trzeba pamigtaé
o rachunku ekonomicznym. Planuje si¢ 140 mieszkan i jezeli zrezygnuje si¢ z dwoch
kondygnacji to liczba mieszkan zmniejszy sie i bedzie to wigzalo si¢ z brakiem finanséw
na wybudowanie lokali ustugowych.

Funkcja handlowa osiedla jest zachowana, nikt nie ma zamiaru likwidowa¢ mniejszych
punktéw sprzedazy. Analize lokali ustugowych opierano na aktualnie istniejacych
pawilonach i na pewno w wybudowanych obiektach znajda sie lokale ustugowe dla oséb
obecnie wynajmujacych lokale ustugowe w pawilonach.

Etap pierwszy: obiekt w miejscu gdzie jest budynek Spétdzielni, etap drugi to nowy
pawilon Gross, etap trzeci to jest dwubudynkowy kompleks handlowo-mieszkalny
z mozliwoscia obnizenia o jedng kondygnacje. Wjazd do garazu bedzie od strony
ul. Lazurowej. Usytuowanie garazy wyznaczajg ciagi komunikacyjne na osiedlu.
Planuje si¢ 330 miejsc postojowych w garazach podziemnych w tej inwestycji
i kilkadziesigt miejsc postojowych na terenie zewnetrznym. Istotng informacjg jest to,
ze planuje si¢ zachowa¢ aktualny uklad komunikacyjny i aktualnie obowigzujacy ruch
na terenie centralnej czeéci osiedla.

Maciej Rodak stwierdzil, ze w pierwszym etapie wjazd znajduje si¢ od strony szkoty,
w drugim etapie wjazd znajduje si¢ od strony ul. Lazurowej, a do trzeciego etapu
znajduje si¢ od strony péinocne;j.

Czlonek Spoldzielni zadal pytanie: czy wjazdu nie mozna zrobi¢ od drugiej strony,
czy koniecznie musi by¢ od strony Lazurowej 12? Tuz pod oknami pierwszej klatki 112 i
R9 beda jezdzity samochody.

Maciej Rodak stwierdzil, iz musialoby si¢ to odby¢ kosztem np. lokali na parterze. Jest to
sprawa do szerszej dyskusji. Jest to najlepsza mozliwosé, zeby uzyskaé jak najwiecej
powierzchni migjsc postojowych w garazu i lokali uzytkowych.

Cztonek Spétdzielni poprosit, aby przemysle¢ tg kwestie.
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Prezes stwierdzil, iz teraz jest taka sama sytuacja i zadal pytanie: czy mieszkaricom 1.4
1 R3 przeszkadzaja wjazdy do inwestycji ,,Lazurowy Zakatek™?

Osoby znajdujace si¢ na sali stwierdzily, iz wjazdy do ,,Lazurowego Zakatka”
im nie przeszkadzaja

Prezes stwierdzil, iz wjazdy do , Lazurowego Zakatka” sa w odleglosci trzykrotnie
mniejszej niz wjazd, o ktorym mowa. O wiele wieksze szkody dla zdrowia powoduje
parkowanie pojazdow na osiedlu, niz wjazd do garazu. To nie jest kwestia odlegtoscei,
to jest kwestia odpowiedniego wyprofilowania wjazdu i ewentualnie zadaszenia
i jakikolwiek haltas jest zminimalizowany. Oddziatywanie spalin w przypadku garazy
podziemnych jest minimalne.

Prezes stwierdzil, ze jezeli z analizy biznesowej wyjdzie, Ze nie ma potrzeby budowania
lokali na 1 kondygnacji to lokale bedzie budowac sie tylko na parterze i budynek wtedy
obnizy si¢ o jedng kondygnacje.

Czlonek Spoéldzielni zadatl pytanie: kiedy bedzie mozna ewentualnie wprowadzaé
korekty?

Prezes stwierdzil, iz jest to koncepcja do decyzji srodowiskowej i w momencie, kiedy
Spoldzielnia bedzie wystepowaé o warunki zabudowy wylozy ponownie koncepcje
do wgladu czlonkom Spoéldzielni. Zupelnie odr¢bng sprawa jest projektowanie
do pozwolenia na budoweg. Trzeba ostudzi¢ emocje i na tym etapie popatrzeé
na to szerze;j.

Maciej Rodak stwierdzil, iz jest wykonana analiza zastaniania i wszystko jest zgodnie
z prawem i stopien zacienienia budynkéw mieszkalnych jest na najnizszym mozliwym
poziomie.

Lubtak Michal stwierdzil, ze dwa lata temu o inwestycji mieszkalnej i budynku
z garazem wielopoziomowym i uchwala zostala przeglosowana 82 za, 65 przeciw.
Dyskusja byta bardzo goraca i mieszkancy zaglosowali tylko, dlatego, ze Prezes
powiedzial, ze jest to odlegla przyszlo$¢ i wymagania procesu przygotowawczego,
a pozniej bedzie si¢ glosowac czy parking chcemy. Méwca stwierdzil, iz teraz nie ma
zadnego gtosowania, czy mieszkancy chca parking, bo decyzja jest juz podj¢ta, ze ma
byé. Zadat pytanie: jaka bedzie cena 1 m® dla wynajmujacych lokal w planowanej
inwestycji?

Prezes stwierdzil, ze jak mozna mowi¢ na tym etapie jaka bedzie cena najmu lokali?

Dodal, iz nikt dzisiaj nie bedzie decydowal o tym, ze inwestycja parking
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wielopoziomowy ma by¢, tylko bedzie glosowanie w sprawie stuzebnosci, a to jest, co
innego. Na ten moment jest wybrany projektant, ktéry ma przygotowa¢ dokumentacje
i caly czas jest inwestycja w fazie przygotowawczej. Centrum osiedla to sa przychody dla

wszystkich budynkow. Dodal, iz na stronie internetowe] jest zamieszczona koncepcja

centralnej czesci osiedla i niech to bedzie poczatek rzeczowej dyskusji.
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Lubtak Michat zadal pytanie: czy bedzie jaki$ panel dyskusji dla mieszkancéw osiedla
w sprawie centralnej czesci osiedla?
Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz w omawianym punkcie brak jest juz rzeczowej

dyskusji 1 w zwigzku, z czym przechodzi si¢ do procedowania kolejnego porzadku obrad.
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Ad pkt 21) Podjecie uchwaly w sprawie wyraZenia zgody na obcigienie

nieruchomosci priy ulicy Lazurowa 4 sluiebnoscig przesylu

dla projektowanego priylgcza wodociggowego.
Przewodniczacy WZ stwierdzil, ze pkt porzadku obrad od 21 do 28 dotyczg stuzebnosci.
Przedstawiciel Zarzadu zreferuje wszystkie pkt jednoczesnie a nastepnie bedzie
glosowanie nad poszczegdlnymi uchwatami.
Prezes stwierdzil, iz w ostatniej gazetce w artykule starano si¢ wyjasnié, co to jest
stuzebnos$¢ i czemu ma stuzy¢.
Benesz Edyta stwierdzila, ze o stluzebnos$ciach byla juz mowa w akcie notarialnym
w 2002 roku, w ktorym Spoldzielnia nabyla shuzebnosci do studni oligocefiskiej,
do hydroforni, przejscia przejazdu i jest to bardzo istotne, gdyz podnosi warto§é
nieruchomosci oraz ulatwia codzienne funkcjonowanie. Na te stuzebnosci zgode wyrazita
Rada Nadzorcza. Zauwazyla, ze shuzebnosci w Spoldzielni mozna podzieli¢ na dwa
rodzaje: stuzebnos¢ gruntowa, (czyli stuzebnosci przejscia i przejazdu) oraz stuzebno$é
przesylu (dostawcy mediow w zakresie korzystania z urzadzen). Stuzebnosci sg bardzo
wazne, bo z przepiséw wynika jasno, ze suche piony musza by¢ nawodnione, a zeby byto
to mozliwe to trzeba wykona¢ nowe przylacza, ktére zapewnig odpowiednio wysokie
cisnienie, chodzi tutaj o budynki L6, 4, R6, S1, L12 . Wszystkie trasy, ktore sg wskazane
w zalgcznikach uchwal sa uzgodnione z MPWiK, to nie jest wymyst Spoldzielni. Jezeli
chodzi o Lazurowa 4 to zaznaczona trasa na mapce wynika, z tego, ze trzeba podigczy¢
si¢ do sieci o odpowiedniej S$rednicy. Jezeli chodzi o przylgcza wodociggowe
to inwestycja ta zostata uznana decyzjg za inwestycje celu publicznego.
Wybudowanie i utrzymanie linii kablowych s$redniego napiecia oraz korzystanie
z pomieszczenia stacji transformatorowej w budynku przy ul. Lazurowej 6.Ta stuzebnosé
jest poki, co stuzebnoscig odplatna, bo udato si¢ ustali¢ z Innogy kwote 25 tys. zt
za korzystanie z pomieszczenia w budynku Lazurowa 6 i 8 tys. zt za pas gruntu dla linii
kablowych. Jest to oplata jednorazowa. Jezeli nie wyrazi sie zgody stuzebnosci to bedzie
postepowanie sadowe i wtedy Spoéldzielnia na pewno nie otrzyma za to zadnych
pieniedzy.
Jezeli chodzi o garaz wielopoziomowy to stuzebnoscig beda obciazane dziatki od
Rozlogi 2 w kierunku garazu i od Sterniczej 131, z wylaczeniem Sterniczej 129 réwniez
w kierunku garazu. Ten zakres shuzebnosci wynika przede wszystkim, ze wzgledu na

istniejace stacje transformatorowe w tych budynkach.
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Jezeli chodzi o shuzebnosci dla Szeligowskiej 6, 6a, 8,10 to budynki Lazurowa 2 i 2a
beda réwniez obcigzone shuzebnosciami. Koniecznos¢ podjecia dzisiaj uchwaty w kwestii
stuzebnosci dot. Szeligowskiej wynika z faktu, ze zostal oddany budynek do uzytkowania
i beda rozliczenia z dostawcami medidw i moze wystgpi¢ konieczno$¢ ustanowienia
stuzebnosci.

Wszystkie te czynnosci stuza wylacznie zwigkszeniu uzytecznosci budynkéw. Dzisiaj
niektore nieruchomosci muszag by¢ obcigzone na rzecz, innych, ale innym razem to inny
budynek moze potrzebowaé stuzebnosci, zeby bylo mozna w sposéb prawidlowy
korzystaé z budynkéw.

Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz celem stuzebnosci przesylu jest dostarczanie
odbiorcom mediéw, wody, energii badz swiadczenie innych ustug. W tej kwestii bardzo
wazne jest orzeczenie Sadu Apelacyjnego z dnia 9 lipca 2015 roku, w ktérym
jednoznacznie stwierdzono, ze ustanowienie shuzebnosci powoduje wzrost wartosci
nieruchomosci, bowiem lepsze okablowanie, instalacje przesylu mediéw powoduje
wzrost wartosci nieruchomosci. Zaznaczyt, ze Spéldzielnia ,,Lazurowa” uzyskala
stanowisko Zwigzku Rewizyjnego RP w sprawie shuzebno$ci. Mecenas przytoczyt
stanowisko Zwigzku Rewizyjnego w brzmieniu: W ocenie Zwigzku w przypadku
spoldzielni mieszkaniowych prowadzacych dziatalno$¢ inwestycyjng, tak jak to ma
miejsce w przypadku Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’ powinna to by¢
kompetencja Rady Nadzorczej. W przeciwnym, bowiem wypadku przekazanie
kompetencji Walnemu Zgromadzeniu do wyrazania zgody na ustanawianie stuzebnosci
moze utrudnia¢, a nawet uniemozliwiaé prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej przez
spoldzielni¢ mieszkaniowa. Niezaleznie od poprawnosci przygotowanych przez
Spoéldzielnie Mieszkaniowa ,,Lazurowa’’ projektow uchwat na Walne Zgromadzenie
wdniach 24 i 25 maja 2019 r. w sprawie ustanowienia shuzebno$ci przesyhu
oraz koniecznodci ich ustanawiania w zwigzku z realizowanymi przez Spdéldzielnig¢
Mieszkaniowa ,,Lazurowa’’ dzialaniami inwestycyjnymi, w $wietle przedstawionych
powyzej argumentéw. Zwigzek rekomenduje Spoéldzielni przywrécenie wylgcznej
kompetencji Rady Nadzorczej do ustanawiania shuzebnosci.

Czlonek Spéldzielni stwierdzil, ze Rada Nadzorcza nigdy nie miala kompetencji
ustanawiania shuzebnosci.

Prezes Zwigzku Rewizyjnego stwierdzil, ze wedlug ustawy Rada Nadzorcza ma prawo

ustanawiania shuzebnosci, chyba, ze przeniesie to na Walne Zgromadzenie. Decyzje
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odnosnie stuzebnodci wymagaja odpowiedzialnosci. Zaznaczyl, ze uwaza, ze to jest
kompetencja Rady Nadzorczej z dwdoch powodéow: Rada Nadzorcza odpowiada
za decyzje i dzialania Spoldzielni analogicznie jak Zarzad do calej kwoty szkody pelnym
majatkiem, a w przypadku, kiedy decyduje WZ, to nie odpowiada za to nikt.
W przypadku Rady Nadzorczej w ustawie jest odpowiedni zapis o odpowiedzialnosci
kamej i cywilnej. Przeniesienie tej kompetencji na WZ zwalnia Rade Nadzorczg
od odpowiedzialnosci. Po drugie paralizuje to wszelkie decyzyjnosci, bo WZ jest tylko
raz w roku.

e (Czyzewski Jerzy ,,podzickowal” twércom Statutu za to, ze teraz trzeba o tym mowié
na WZ. Osoby, ktore mowily o tym i rozprzestrzenialy nieprawdziwg informacje,
ze kompetencja stuzebnosci musi byé w kompetencjach WZ, w swoich spétdzielniach,
gdzie pelnig funkcje¢ Prezesa - majg kompetencje przypisang Radzie Nadzorczej.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie
nieruchomosdci sluzebnoscig przesyhu.

¢ Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 11/2019
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Z dnia 25 maja 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci
stuzebnoscia przesytu.

Na podstawie § 41 pkt 13) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.

Wyraza sie zgode na obcigzenie nieodptatng stuzebnoscig przesytu dla projektowanego
przytacza wodociggowego do budynku przy ulicy Lazurowej 4 nieruchomosci Spotdzielni,
dla ktérych Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie Wydziat VI Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste Kw. Nr:

1) WA1TM/00138315/1 w zakresie dziatki nr 45 z obrebu 6-12-05,

2) WA1M/00522294/6 w zakresie dziatki nr 46 z obrebu 6-12-05,

3) WA1M/00523364/5 w zakresie dziatki nr 56 z obrebu 6-12-05,
Teren ze stuzebnoscig przedstawiony zostat w zataczniku do niniejsze| uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 146 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty g+osowa+o: 20 oso6b
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Ad pkt 22) Podjecie uchwaly w sprawie wyraienia zgody na obcigzenie
nieruchomosci przy ulicy Lazurowa 6 sluzebnosciq przesylu
dla projektowanego przylgcza wodociggowego.

¢ Przewodniczacy WZ odczytat projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody
na obcigzenie nieruchomosci shuzebnoscia przesytu.

e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 12/2019
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci
stuzebnoscia przesytu.

Na podstawie § 41 pkt 13) Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.

Wyraza si¢ zgode na obcigzenie nieodplatng stuzebnoscig przesylu dla projektowanego
przytacza wodociggowego do budynku przy ul. Lazurowej 6 nieruchomosci Spétdzieini,
dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie Wydziat VI Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste Kw. Nr:

1) WA1M/00522294/6 w zakresie dziatki nr 46 z obrebu 6-12-05,

2) WA1TM/00528773/0 w zakresie dziatki nr 50 z obrebu 6-12-05.
Teren ze stuzebno$cig przedstawia zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gltosowato: 150 osob
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 14 oséb

Ad pkt 23) Podjecie uchwaly w sprawie wyraienia zgody na obcigienie
nieruchomosci przy ulicy Lazurowa 12 stuiebnosciq przesytu
dla projektowanego przylgcza wodociggowego.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody
na obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig przesytu.

e Przyjeto uchwale o nastgpujgcej tresci:
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UCHWALA NR 13/2019
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci
stuzebnoscia przesytu.

Na podstawie § 41 pkt 13) Statutu Spoidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spéitdzielni uchwala, co nastepuije.

§1.

Wyraza sie zgode na obcigzenie nieodptatng stuzebnoscig przesytu dla projektowanego
przylagcza wodociggowego do budynku przy ul. Lazurowej 12 nieruchomosci Spéidzielni,
dla ktérych Sad Rejonowy dia Warszawy-Mokotowa w Warszawie Wydziat VI Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste Kw. Nr:

1) WA1M/00522294/6 w zakresie dziatek nr 44 i 36 z obrebu 6-12-05,

2) WA1M/00138315/1 w zakresie dziatek nr 39 i 45 z obrebu 6-12-05,

3) WA1M/00528628/9 w zakresie dziatki nr 37 z obrebu 6-12-05.
Teren ze stuzebnoscig przedstawia zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly gtosowato: 128 osoéb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 14 oséb

Ad pkt 24) Podjecie uchwaly w sprawie wyraienia zgody na obcigienie
nieruchomosci przy ulicy Rozlogi 9 sluzebnosciq przesytu
dla projektowanego priytgcza wodociggowego.

» Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie

nieruchomosci stuzebnoscia przesytu.

¢ Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 14/2019
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na ohciazenie nieruchomosci
stuzebnoscia przesytu.

Na podstawie § 41 pkt 13) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co nastepuje.
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§1.

Wyraza si¢ zgodg na obcigzenie nieodplatng stuzebnoscig przesylu dla projektowanego
przytacza wodociggowego do budynku mieszkainego przy ul. Rozlogi 9 nieruchomosci
Spotdzielni, dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie Wydziat VI
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste Kw. Nr:

1)  WA1M/00528273/5 w zakresie dziatki nr 38 z obrebu 6-12-05,

2) WA1M/00138315/1 w zakresie dziatek nr 39 i 43 z obrebu 6-12-05,

3) WA1TM/00522294/6 w zakresie dziatki nr 40 z obrebu 6-12-05.
Teren ze stuzebnoscig przedstawia zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly glosowato: 143 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 13 oséb

Ad pkt 25) Podjecie uchwaly w sprawie wyraienia zgody na obcigienie
nieruchomosci przy ulicy Siemiatycka 1 stuiebnoscig przesylu
dla projektowanego przylgcza wodociggowego.

* Przewodniczagcy WZ odczytat projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia przesyhu.

e Przyjeto uchwate o nastepujace;j tresci:

UCHWALA NR 15/2019
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na obciazenie nieruchomosci
stuzebnoscia przesytu.

Na podstawie § 41 pkt 13) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.

Wyraza si¢ zgode na obcigzenie nieodptatng stuzebnoscia przesytu dla projektowanego
przytagcza wodociggowego do budynku przy ulicy Siemiatycka 1 nieruchomosci Spoétdzielni,
dla ktorych Sad Rejonowy dia Warszawy-Mokotowa w Warszawie Wydziat VI Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste Kw. Nr:

1) WA1M/00528419/1 w zakresie dziatki nr 16 z obrebu 6-12-06,

2) WA1M/00138315/1 w zakresie dziatki nr 18 z obrebu 6-12-06.
Teren ze stuzebnoscia przedstawia zatacznik do niniejszej uchwaty.
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§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowalo: 135 osoéb

przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 13 o0séb

Ad pkt 26) Podjecie uchwaly w sprawie wyraienia zgody na obcigienie
nieruchomosci stutebnoscig przesylu na rzecz Innogy Stoen
Operator sp. 7 o.0.
e Przewodniczacy WZ odczytat projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie
nieruchomosci stuzebnosciami przesyhu.

e Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 16/2019
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na obciazenie nieruchomosci
stuzebnosciami przesylu.

Na podstawie § 41 pkt 13) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spotdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.

1. Wyraza sig zgode na obcigzenie stuzebnos$cig przesytu na rzecz innogy Stoen Operator
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie za wynagrodzeniem
wynoszgcym 8.000 zt (osiem tysiecy ziotych) netto, nieruchomosci Spéidzielni,
dla ktorych Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie Wydziat VI Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste Kw. Nr:

a) WA1M/00138315/1 w zakresie dziatki nr 45, z obrebu 6-12-05

b)  WA1M/00522294/6 w zakresie dziatki nr 46, z obrebu 6-12-05

c) WA1M/00528773/0 w zakresie dziatki nr 50, z obrebu 6-12-05.
Przebieg infrastruktury technicznej przedstawia zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Wyraza si¢ zgode na obcigzenie stuzebnoscig przesylu na rzecz innogy Stoen Operator
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie za wynagrodzeniem
wynoszacym 25.000 zt (dwadzieScia pie¢ tysiecy ziotych) netto w zakresie
pomieszczenia przeznaczonego na stacje transformatorowa, mieszczacego sie
w budynku potozonym na nieruchomosci Spétdzielni przy ulicy Lazurowa 6
w Warszawie, dla ktérej Sagd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie Wydziat
VI Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg Kw. Nr WA1M/00528773/0.

3. Przeznacza si¢ przychody okreslone w ust. 1 i 2 powyzej na porycie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej.
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§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly gtosowalo: 135 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 16 osob

Ad pkt 27) Podjecie uchwaly w sprawie wyraienie zgody na obcigzenie
nieruchomosci przy ulicy Szeligowskiej stuzebnoscig przesytu.
e Przewodniczagcy WZ odczytat projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig przesyhu.

e Przyjeto uchwale o nastepujace;j tresci:

UCHWALA NR 17/2019
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci
stuzebnoscia przesytu.

Na podstawie § 41 pkt 13) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa® Waine
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.
Wyraza si¢ zgode na obcigzenie stuzebnoscia przesylu, ustanowiong odptatnie
lub nieodptatnie, nieruchomo$ci Spétdzielni, dla ktorych Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie Wydziat VI Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste
Kw. Nr WA1M/00078864/5, WA1M/00530499/2 oraz WA1M/00530498/5 na rzecz
wybranego przez Spoétdzielnie przedsigbiorstwa przesytowego w celu utrzymania
prawidtowego korzystania z budynkéw potozonych przy ul. Szeligowskiej 6A, 6, 8 10.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 133 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 15 oséb
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Ad pkt 28) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigienie

nieruchomosci stuiebnosciami przesylu w ramach inwestycji

polegajgcej na wybudowaniu budynku garazowo- ustugowego.
Przewodniczacy WZ odczytat projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie
nieruchomosci  shuzebnosciami przesylu w ramach inwestycji, polegajacej
na wybudowaniu pieciokondygnacyjnego budynku garazowo-ustugowego
z jednokondygnacyjnym garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu.
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 18/2019
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 25 maja 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci
stuzebnosciami przesytu w ramach inwestycji, polegajacej na wybudowaniu

pieciokondygnacyjnego budynku garazowo-ustugowego z jednokondygnacyjnym

garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu.

Na podstawie § 41 pkt 13) Statutu Spodidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co nastepuije.

§1.

Wyraza si¢ zgode na obcigzenie stuzebnosciami przesylu nieruchomosci Spoétdzielni
w obrebie 6-12-10, dla ktérych prowadzone sg ksiegi wieczyste Kw. Nr:

a) WA1M/00078864/5 w zakresie dziatek nr 55 i 52,

b) WA1TM/00522542/0 w zakresie dziatki nr 56,

c) WA1TM/00088629/9 w zakresie dziatek nr 46, 50 i 51,
d) WA1M/00536433/4 w zakresie dziatki nr 45,

e) WA1M/00520649/6 w zakresie dziatek nr 31 i 59,

wediug warunkéw ustalonych przez Zarzad Spodidzielni w ramach realizowanej przez
Spétdzielnig inwestycji budowlanej, polegajacej na budowie budynku garazowo-ustugowego
z jednokondygnacyjnym garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu na dziatce
nr 31 z obrgbu 6-12-10 polozonej przy ul. Sterniczej 125a.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
Za podjeciem uchwaty gtosowato: 135 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowalo: 21 oséb
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Ad pkt 29) Podjecie uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

» Przewodniczgcy WZ zadal pytanie: czy na sali sa wnioskodawcy, ktérzy zlozyli wniosek
w sprawie podjecia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej Ryszarda
Janikowskiego. Nikt z wnioskodawcow nie zgtlosil sie.

® Mecenas Maciej Ligier stwierdzil, iz Statut Spéldzielni ,,Lazurowa’ dopuszcza
mozliwo$¢, aby Pan Janikowski byl czionkiem Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie
moze odwolaé, albo pozostawi¢ w Radzie Nadzorczej Pana Janikowskiego wedlug
kompetencji WZ. Nie ma ani w ustawie prawo spé6tdzielcze, ani ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych ani Statucie nakazu, ktéry by przymuszal do odwolania Pana
Janikowskiego, ani stwierdzal, ze jego mandat wygast.

e Krawczyk Marianna stwierdzila, iz Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” prowadzi
dziatalnos¢ gospodarcza m.in. wynajmowanie lokali uzytkowych. Czy Pan Janikowski
prowadzi takg dziatalnosé, czy to nie jest dziatalnos¢ konkurencyijna dla Spotdzielni?

® Mecenas Ligier Maciej stwierdzil, iz dzialalno$¢ prowadzona przez Pana Janikowskiego
nie jest przedmiotem uchwaty.

o Jasinowicz Ryszard stwierdzil, iz stuchajgc opinii prawnej wiadomo, ze nie ma powodu
zeby Pan Janikowski nie byl cztonkiem Rady Nadzorczej. Dodat, ze trzeba braé pod
uwage, ze Pan Janikowski jest osobg zastuzong dla Spétdzielni i poprosit, aby zebrani
zaglosowali za pozostawieniem w RN.

o Prezes Zwigzku Rewizyjnego stwierdzil, ze dziatalno$¢ konkurencyjna to jest taka
dzialalnos¢, ktéra prowadzi Spoldzielnia, badz, jezeli osoba zasiada w Radzie Nadzorczej
a swiadczy ustugi na rzecz Spétdzielni. Dziatalno$é konkurencyijna jest wtedy, kiedy ktos
np. jest deweloperem ma firme budowlang zna procedury przetargowe itd. Wszystkie
dziatania spdtdzielni wykorzystywatby w swojej dzialalnosci, a jezeli kto§ prowadzi
sklep to nie jest zadna dziatalno$¢ konkurencyjna.

e Janikowski Ryszard stwierdzil, iz opinia prawna jest taka, ze moze by¢ czlonkiem Rady
Nadzorczej. Zaznaczyl, ze nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spéldzielni
i mozna to sprawdzi¢. Stwierdzil, iz uwaza, ze moze si¢ przyda¢ w pracach Rady
Nadzorcze;j.

* Przewodniczagcy WZ poinformowal, ze aby glosowana uchwata miala moc prawng, to

»Za~ uchwata musi zaglosowacé 2/3 glosujacych.
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* Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady
Nadzorcze;.

¢ Odrzucono uchwale o nastepujgeej tredci:

UCHWALA NR 19/2019
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”
z dnia 25 maja 2019 r. w sprawie odwolania czionka Rady Nadzorczej.

Na podstawie § 41 pkt 3) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.

W gtosowaniu tajnym odwotuje sie z funkcji Czlonka Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” Pana Ryszarda Janikowskiego.

§2.

Zobowigzuje Zarzad do wyrejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym odwotanego
czionka Rady Nadzorczej.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 37 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 126 oséb

Ad pkt 30) Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw zloionych przez czlonkow
Spoldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylgcznie
w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

o Przewodniczacy Komisji Wnioskowo-Skrutacyjnej poinformowal, ze do Komisji
wplyngty na piSmie trzy wnioski. Dwa wnioski sg skierowane do organéw
Spéldzielni, za§ jeden wniosek jest Pani Matyni-Dabrowskiej i trzeba go
przegtosowaé na dzisiejszym zebraniu. Przewodniczacy komisji odczytal nastepujace
whnioski:

1. Wniosek w sprawie podjecia przez Zarzgd dzialan w celu zastosowania
w budynku Roziogi 9 w zakresie praw i obowigzkéw wilascicieli oraz Zarzqdu

nieruchomosciq wspélng ustawy o wiasnosci lokali.
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2. Wniosek w sprawie wprowadzenie do porzqdku obrad nastepnego Walnego
Zgromadzenia punktu ,,zmiana Statutu SM ,,Lazurowa’’ w zakresie kompetencji
Rady Nadzorczej do uchwalania stuzebnosci gruntowej i przesytu.
3. Wniosek, aby kolejne Walne Zgromadzenie odbedzie si¢ w calosci,
co oznacza, ze wszyscy cztonkowie Spoldzielni, mieszkajqcy w budynkach, ktére
znajdujq sig w zasobach Spéldzielni, bedg uczestniczyé w WZ w tym samym dniu
i w tym samym miejscu obrad.
Janikowski Ryszard zglosit nastgpujagcy wniosek: aby kolejne WZ odbylo sie
w czgsciach. Dodal, ze spowoduje to sprawniejsze i szybsze obradowanie.
Mecenas Palka stwierdzil, iz zostaly zgloszone trzy wnioski 1 trzeba je przeglosowaé.
Prezes stwierdzil, ze wnioski, ktére zostaly zgloszone do komisji musza byé¢
przeglosowane, a odrgbnie musi by¢ przeglosowany wniosek zgloszony przez Pana
Janikowskiego.
Przewodniczacy WZ zadat pytanie: zostaly zgloszone dwa sprzeczne wnioski przez
Panig Matynig-Dgbrowska i Pana Janikowskiego. Co w sytuacji, jezeli dwa wnioski
Zostang przyjete?
Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz wnioski ztozone do WZ sa glosowane w uchwale,
a ostatni wniosek powinien by¢ glosowany osobno. Jezeli wniosek, ktéry zostat
zlozony przez Panig Matynig-Dabrowskg zostanie przyjety, to wniosek Pana
Janikowskiego bedzie bezprzedmiotowy.
Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz dwa zlozone wnioski sg skierowane do Zarzadu,
za$ wniosek Pani Matyni jest w sprawie formalnej i musi byé przegtosowany w dniu
dzisiejszym. W tresci uchwaty wpisano, ze przyjmuje sie 2 wnioski.
Prezes Zwigzku Rewizyjnego stwierdzil, iz kazdy wiedzial, ze jest komisja
ido komisji zostaly zgloszone trzy wnioski, ktére powinny byé dolgczone do
uchwaly. Jeden wniosek dotyczy obradowania nast¢pnego zebrania w calosci.
W przypadku, kiedy wniosek Pani Matyni-Dabrowskiej zostanie przyjety, to wniosek
W sprawie nastgpnego zebrana w czgsciach b¢dzie bezprzedmiotowy
Czlonek Spoldzielni stwierdzil, iz wniosek w sprawie powstania wspélnoty byl
glosowany na dzisiejszym posiedzeniu
Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz wnioski zostaly zlozone do komisji i trzeba je

przeglosowac, taki jest obowigzek WZ.
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® Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaty w sprawie wnioskéw zlozonych przez
cztonkéw Spdldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia
e Przyje¢to uchwaleg o nastgpujgcej tresci:

Uchwata Nr 20/2019
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2019 r. w sprawie wnioskéw ztozonych przez czionkéw Spétdzielni
pod obrady Walnego Zgromadzenia

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spoidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje sie¢ wnioski (2 szt), stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty, ziozone
na Walnym Zgromadzeniu zgodnie z Protokotem Komisji Wnioskowej i przekazuje sie je
do rozpatrzenia wtasciwym organom Spétdzielni.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gltosowato: 98 osobb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 37 oséb

¢ Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie wniosek Pani Matyni-Dabrowskiej
0 nastgpujagcym brzmieniu: kolejne Walne Zgromadzenie odbedzie sie w calosci,
co oznacza, ze wszyscy czlonkowie Spéldzielni, mieszkajgcy w budynkach, ktére
znajdujg si¢ w zasobach Spéldzielni, beda uczestniczyé w WZ w tym samym dniu
1 w tym samym miejscu obrad. Wniosek poddany pod glosowanie przyijeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowato 83 cztonkéw Spoldzielni

& przeciw przyjeciu wniosku glosowato 51 czionkéw Spétdzielni

Przewodniczagcy WZ stwierdzil, iz w zwigzku z tym, ze wniosek Pani Matyni-Dabrowskiej
zostal przyjety, to wniosek Pana Janikowskiego jest bezprzedmiotowy i nie bedzie poddany
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Tres¢ wszystkich uchwal byla wyswietlana na ekranie.

Ad pkt 31 ) Zamkniecie obrad.

® Przewodniczacy WZ w dniu 25 maja o godzinie 02: 00 oglosit zakoriczenie posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

W dniu 24 i 25 maja 2019 r. na posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 31 przyjetego
porzadku obrad. Porzadek obrad zostal zrealizowany we wszystkich punktach.

Na tym protokol posiedzenia Walnego Zgromadzenia z 24/25 maja 2019 r. zakonczono.
Protokot sporzgdzono na podstawie zapisu dézwigkowego.

Cieslik Beata
(Specjalista ds. Organéw Statutowych
i Biura Zarzadu)

w
Lasht  Beala
/sporzadzita/

Zaakceptowali :

Sekretarz Zastgpca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walne Zgromadzenia
(Jerzy Lo$) (Jerzy Czyzewski) (Adam Perz)
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Zatgczniki:

Zal. nr1 - Zawiadomienie o terminie i porzgdku Walnego Zgromadzenia
w dniu 24 i 25 maja 2019 r.
Zal.nr2 - Lista obecnosci z posiedzenia Walnego Zgromadzenia

wdniu 24 i 25 maja 2019r.
Zal. nr 3 — Pelnomocnictwa udzielone przez czlonkow Spoldzielni
Zal. nr4 — zestawienie wynikow glosowan nad poszczegolnymi wnioskami

i uchwalami.
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