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Szanowni Panstwo

Zarzqd Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa” w Warszawie przedkiada
doroczng informacje sprawozdawczq o dziatalnosci Spdtdzielni w 2018 roku

i jej sytuacji ekonomiczno — finansowej, wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r.
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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sagdowym pod numerem KRS 0000006022 w 2018 roku dzialala na podstawie ustawy z dnia
16 wrzeénia 1982 r. prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu
14.05.2012 r (z p6ézn. zm.) oraz wewngtrznych regulaminéw. Zmiany w KRS

w 2018 roku dotyczyty:

dziatu 2 /Organ nadzoru/ a doktadnie wykre$lenia cztonkoéw Rady Nadzorczej.

dziatu 2 /Organ nadzoru/ a dok}adnie wpisania cztonkéw Rady Nadzorczej.

dzialu 3 /Wzmianka o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania
z dzialalnosci Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2017 rok wraz z opinig bieglego
rewidenta.

Dzialu 4 /informacja o Statucie/ a doktadnie dokonania zmian w Statucie Spétdzielni.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawq dziatav Zarzgdu
Spdtdzielni w 2018 roku byto zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw i
ich rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych

i kulturalnych cztonkow Spotdzielni.
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I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W 2018 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 4937 pism, gdzie
wigkszo$¢ stanowily zapytania dotyczgce biezacej dziatalnosci, wnioski o wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezgcej
dziatalnosci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spéldzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materiatéw, a takze dbal
o terminowos¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze $cista wspotpraca pomigdzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelaria
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowan sgdowych byly

kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowat w skladzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzgdu Giéwna Ksiegowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbylo si¢ 11 posiedzen Zarzadu
na ktérych rozpatrywano sprawy zwigzane z biezaca dziatalnoscia Spotdzielni. Podejmowane
na posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyty w szczegélnosci nastepujacych tematow:

e przyjecia w poczet cztonkéw oraz ustania czlonkostwa ;

* przyjecia Polityki bezpieczefistwa informacji oraz instrukcji zarzadzania systemem
informatycznym wykorzystywanym do przetwarzania danych osobowych w Spotdzielni;

® przyjecia Sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowe;j
»Lazurowa’’ za I pétrocze 2018 rok;

* omowienia i przekazania do Rady Nadzorczej wniosku w sprawie wykonania dokumentacji
projektowej dla inwestycji ,,Lazurowa Przystafi’’ w trybie bezprzetargowym;

* wylozenia projektu uchwaty Zarzadu dotyczacej okrelenia przedmiotu odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych w budynku Rozlogi 6;

* omowienia wniosku w sprawie koniecznosci wykonania ocieplenia stropow piwnic w

budynkach Roztogi 3 i 4;




oméwienia wniosku w sprawie kontynuacji prac zwigzanych z remontem balustrad na
terenie osiedla;

przyjecia regulaminu zaje¢ plastycznych organizowanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa
»Lazurowa’’;

przyjecia analizy wykonalno$ci inwestycji przy ul. Sterniczej w Warszawie;

przyjecia regulaminu rezerwacji lokali w inwestycji ,,Lazurowa Przystan”;

omOwienia wniosku w sprawie aktualizacji stawek co, cw i oplaty co i cw  dla
nieruchomosci bedacych w zasobach Spétdzielni;

przyjecia wstgpnych cen sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych,

komérek lokatorskich w inwestycji ,,Lazurowa Przystan®’.

Zarzad kierowal dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentowal jg na zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw
spotdzielni, sktadanie o§wiadczenh wobec cztonk6w w imieniu Spéldzielni oraz informowanie
0 biezacej dziatalnosci. Ponadto, zgodnie z podzialem wynikajacym ze schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowat prace podleglych pracownikéw.

Obok biezgcej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowal sie
zarzadzaniem nieruchomoscig przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 i realizacja inwestycji
»Lazurowe Ogrody’’ oraz ,,.Lazurowa Przystan”.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantow oraz
przekazywanie informacji mieszkaficom o biezacej dzialalnosci Spéldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokoléw i uchwat organéw Spoldzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spétdzielni,
poszczegdlnych nieruchomosciach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowej

pod adresem www.smlazurowa.pl

Wyniki glosowan czlonkéw Spéldzielni na Walnym Zgromadzeniu w czerwecu 2018
roku w sprawie oceny dziatalnosci i udzielenia absolutorium Zarzgdowi za 2017 rok wskazuja

na zadowolenie cztonkéw Spétdzielni z pracy Zarzadu.
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Dzialalnoi¢ organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Walne Zgromadzenie w dniu 8 czerwea 2018 roku

W dniu 8 czerwca 2018 roku zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu odbylo si¢ posiedzenie Walnego
Zgromadzenia ' w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na ktérym obecnych bylo 151
cztonkow, co stanowi 7% uprawnionych. Liczba udzielonych petnomocnictw wynosita 71. Na
zebraniu zrealizowano wszystkie punkty porzadku obrad w ramach ktérych przyjeto 16
uchwat, gdzie uchwata nr 15 stanowita potwierdzenie (po wczesniejszych glosowaniach na
kandydatéw) wybrania w wyborach uzupetniajgcych cztonkéw do Rady Nadzorczej i nie byta
poddawana pod glosowanie.

Wyniki glosowan wskazaly na pozytywna ocen¢ dziatan zrealizowanych przez Zarzad
w 2017 roku. Walne Zgromadzenie podjeto uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
z dzialalnosci Spoéldzielni oraz sprawozdania finansowego za rok 2017 rok. Walne
Zgromadzenie przyjg¢to wnioski polustracyjne z lustracji petnej dziatalnosci oraz dziatalnosci
inwestycyjnej za okres 01.01.2016-31.12.2016 r. Ponadto pozytywnie zaopiniowano
zalozenia do planu rzeczowo — finansowego na rok 2019 oraz oznaczono najwyzszg sume
zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnagé w 2019 roku.

Walne Zgromadzenie podj¢to takze uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie

nieruchomosci stluzebnoscig przesylu w celu zapewnienia prawidtowego korzystania
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z nieruchomoéci znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni oraz obcigzenie stuzebnoscia
przesyhu w ramach realizowanych inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ i ,,Lazurowa Przystan”.

Przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia bylo takze dostosowanie Statutu do
przepisow prawa. Oprécz zmian obligatoryjnych Zarzad zaproponowat kilka zmian
zapewniajgcych sprawne funkcjonowanie Spéidzielni. Uchwala w sprawie przyjecia zmian
nie zostala podjeta, gdyz nie uzyskala wymaganych Statutem 2/3 gloséw obecnych na
zebraniu czlonkow Spétdzielni.

Wyniki glosowafi nad poszczegdlnymi uchwatami na Walnym Zgromadzeniu
przedstawia ponizszy wykres.
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Legenda:

- Uchwala nr 1/2018 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spéldzielni w 2017 r.

ll-  Uchwata nr 2/2018 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2017 rok.

lll-  Uchwata nr 3/2018 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spéldzielni za 2017 rok

IV- Uchwata nr 4/2018 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dziatalnosci Spotdzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2016- 31.12.2016.

V- Uchwata nr 5/2018 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca - Richter za 2017 rok.
VI-  Uchwata nr 6/2018 w sprawie udziclenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2017 rok.
VII- Uchwata nr 7/2018 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 06.09.2017 r. do dnia 24.05. 2018 r.

VIII- Uchwala nr 8/2018 w sprawie zaopiniowania zatozZesi ,,Planu Rzeczowo- Finansowego SM ,,Lazurowa’’ na rok 2019 (w tym projekt planu

remontéw na 2019r. ).

IX-  Uchwata nr 9/2018 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé w okresie od dnia 1.01. 2019 r.
do dnia 31. 12.2019r.

X-  Uchwata nr 10/2018 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci Spéldzielni sluzebnoscig przesyhu.
XlI-  Uchwala nr 11/2018 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscia przesyhu.

Xl- Uchwata nr 12/2018 w sprawie uchwalenia zmian w Statucie.



XM1- Uchwata nr 13/2018 w sprawie zmiany Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

XIV- Uchwata nr 14/2018 w sprawie zmiany Regulaminu Realizacji i Rozliczania Inwestycji Budowlanej przez Spoldziclnie Mieszkaniowa
,,Lazurowa"”’.

XV- Uchwata nr 15/2018 w sprawie wyboréw uzupetniajacych sklad Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™ (kadencja 2017-
2020).

XVI- Uchwala nr 16/2018 w sprawie wnioskéw ziozonych przez cztonkéw Spétdzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie w dniu 7 wrzesnia 2018 roku

W dniu 7 wrzesnia 2018 roku odbyto si¢ posiedzenie Walnego Zgromadzenia na ktérym
obecnych bylo 169 czlonkéw, co stanowi 12 % uprawnionych. Liczba udzielonych
petnomocnictw wynosita 112. Na zebraniu zrealizowano wszystkie punkty porzadku obrad w
ramach ktérych poddano pod glosowanie 9 uchwal, gdzie przedmiotem 8 uchwat byly Zmiany
w Statucie, zaréwno zmiany wynikajace z przepis6w prawa, jak i zmiany zaproponowane
przez Zarzad Spétdzielni.

Zgodnie z par. 43 ust. 5 Statutu _uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian Statutu

wymagajg 2/3 gloséw. Dwie uchwaly (nr 1/2019 oraz 7/2019) z o$miu w sprawie dokonania

zmian w Statucie uzyskaly wymagang liczbe¢ gloséw. W zwigzku z podjetymi uchwatami
Statut Spoétdzielni zostat dostosowany do przepiséw prawa, zmienionych ustawa z dnia 20
lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo Spéldzielcze.

Wyniki glosowa nad poszczegélnymi uchwalami na Walnym Zgromadzeniu
przedstawia ponizszy wykres.
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I- Uchwata nr 1 w sprawie zmian w Statucie — dostosowanie do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo Spéldzicleze

1I- Uchwata nr 2 w sprawie zmian par. 2 ust 4 pkt 2 Statutu

III- Uchwala nr 3 w sprawie zmian par.13 Statutu

IV- Uchwata nr 4 w sprawie zmian par.40 ust.9 Statutu

V- Uchwata nr 5 w sprawie zmiany par.41 pkt 13 Statutu

VI- Uchwata nr 6 w sprawie zmiany par 49 pkt 25 Statutu

VII- Uchwala nr 7 w sprawie uchylenia par 84 i 85 Statutu

VIII- Uchwatanr 8 w sprawie zmiany par. 8 Statutu,

IX- Uchwalanr 9 w sprawie wnioskow ztozonych przez czionkéw Spétdzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

W 2018 roku odbylo si¢ 12 posiedzen Rady Nadzorczej na ktérych podjeto 41 uchwat
w sprawach istotnych dla funkcjonowania Spéldzielni. Frekwencia czlonkéw Rady
Nadzorczej na posiedzeniach byla wysoka. W wigkszoéci posiedzen Rady Nadzorczej
uczestniczyl Radca Prawny. Czlonkowie Rady Nadzorczej wiekszoscia gloséw przyjeli

wszystkie uchwaly, co przedstawione jest na ponizszym wykresie.




|

mazId
OjewAzZIISm

74 |

0

4

uchwata l
uchwata 2
uchwata 3
uchwata 4
uchwata 5
uchwata 6
uchwata 7
uchwata 8
uchwata 9
uchwata 10
uchwata 11
uchwatail2
uchwata 13
uchwataldg
uchwata l1ls
uchwatg 16
uchwatal7z
uchwata 18
uchwatg 19
uchwata 20
uchwata 21
uchwata 22
uchwata 23
uchwata 24
uchwata 25
uchwata 26
uchwata 27
uchwata 28
uchwata 29
uchwata 30
uchwata 31
uchwata 32

uchwata 33 |

uchwala 34
uchwata 35
uchwata 36
uchwata 37
uchwata 38
uchwata 39
uchwata 40
uchwata 41

=——— . il ——— ]




vV V V V¥V

Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjne;j.
Komisja Techniczna w 2018 roku odbyla 7 posiedzen i zajmowata si¢ nastepujacymi

sprawami:

omdwienie wykonania planu gospodarczo — finansowego za 2017 rok;

omdwienie projektu planu remontéw na 2018 rok i realizacji potrzeb remontowych w ramach
srodkéw finansowych z zysku z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”;

omoOwienie wniosku w sprawie bezprzetargowego wykonania robét zwigzanych
z rewitalizacjg terenéw Spoldzielni.;

oméwienie  mozliwosci oraz uwarunkowan nadbudowy o dodatkowa kondygnacje
istniejgcych budynkéw przy ul. Rozlogi 51 7;

omowienie konieczno$ci zwigkszenia prac dotyczacych remontu ciagu pieszo- jezdnego przy
budynku Rozlogi 2 w zakresie wykonania wymiany czesci podbudowy;

oméwienie planu gospodarczo —finansowego na 2019 rok;

omowienie sprawozdania Zarzadu za 2017 rok;

omoéwienie i przyjecie zmian w Statucie Spétdzielni.;

omowienie wniosku w sprawie wykonania rewitalizacji chodnikéw po potudniowej stronie
budynk6éw przy ul. Sterniczej 129 i 131 wraz z modernizacja placu zabaw oraz wybudowaniu
placu do gry w kosza;

oméwienie wniosku w sprawie zmiany stawki na eksploatacje domofonéw dla wszystkich
budynkow;

omowienie wniosku w sprawie docieplenia stropéw piwnic w budynkach Rozlogi 3 i 4;
omoéwienie sprawozdania Zarzadu za I potrocze 2018 roku;

omowienie sprawozdania z przebiegu prac zwigzanych z modernizacja wewnetrzng instalacji
gazowej w budynkach Spéldzielni;

omowienie wniosku w  sprawie zatwierdzenia sposobu rozliczenia kosztéw montazu

elektronicznych podzielnikéw centralnego ogrzewania w budynkach Spotdzielni.

Komisja Rewizyjna w 2018 roku odbyta 10 posiedzeri i zajmowala si¢ nastepujacymi

Ma{ B

sprawami:
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omoéwienie planu gospodarczo — finansowego na 2018 rok;

omoéwienie wykonania planu rzeczowo- finansowego za 2017 rok;

kontrola przetargéw na remonty remontowo-budowlane, ktére odbyly sie w 2017 roku;
kontrola rejestréw czlonkéw Spoldzielni z uwzglednieniem dokumentéw potwierdzajacych
przyjecie w poczet cztonkdw, ustanie cztonkostwa;

analiza wykonania uchwat Zarzadu od 9 czerwca 2017 roku;

omowienie sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2017 rok;

ustalenie planu pracy Komisji Rewizyjnej na I kwartat 2018 roku;

omowienie planu gospodarczo —finansowego na 2019 rok;

omoéwienie i przyjecie zmian w Statucie Spétdzielni;

omowienie sprawozdania Zarzadu za I pétrocze 2018 roku;

analiza wydrukéw konta ksiggowego planu eksploatacji ,,Inne Biuro”;

omdwienie i analiza dokumentéw w sprawie montazu kamer na osiedlu;

omowienie Raportéw Inzyniera Kontraktéw inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’;

omowienie protokoléw z przetargéw zrealizowanych w II pétroczu 2018 roku ;

oméwienie sprawozdania z przebiegu prac zwigzanych z modernizacjs wewnetrzna instalacji
gazowej w budynkach Spétdzielni;

oméwienie wniosku w sprawie zatwierdzenia sposobu rozliczenia kosztéw montazu

elektronicznych podzielnikéw centralnego ogrzewania w budynkach Sp6tdzielni.

Obsluga Prawna Spéldzielni

W 2018 roku Spéldzielnia byla reprezentowana przez Kancelaric Adwokacka
Adwokata Pana Witolda Chudzickiego oraz Radce Prawnego Stanistawa Kruszynskiego
przed sadami, organami administracji panstwowej i samorzgdowej. Kancelarie wystepowaty
w  imieniu  Spéidzielni w okolo 100 postepowaniach  sadowych, gdzie
w wiekszosci byty to postgpowania o zaplate naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencj¢ wynikajaca z istoty sprawy sadowej.

Spoldzielnia wspélpracowata réwniez z Kancelarig Radcowska Radcy Prawnego Igora

Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych oraz przygotowywania

dokumentéw dla Rady Nadzorczej.
M ¢
), =



Lustracja Spéldzielni.

Lustracija za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 .

Spétdzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1' ustawy prawo sp6ldzielcze w okresie od 05.03.2018 r — 07.05.2018 r poddala si¢ lustracji
dzialalnosci Spoldzielni oraz dzialalno$ci inwestycyjnej za okres od 01.01.2016 r. do
31.12.2016 r. Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
statut Spoidzielni oraz wewngtrzny system normatywny (kompletnos¢ i poprawnosé
merytoryczna regulaminéw),
dzialalno$¢ organ6w statutowych,
struktura organizacyjna stuzb etatowych Spéidzielni,
stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spétdzielni,
sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami,
dzialalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
terenéw budowlanych, poprawnos$¢ przygotowania inwestycji, nadzér inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw inwestycji),
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy
1 techniczny budynkow i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidlowos¢ ustalania
opfat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowos$¢ wnoszenia optat
przez uzytkownik6w lokali i windykacja naleznosci Spoldzielni, tres¢ uméw o ushugi
komunalne i ich realizacja,
gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegblnym uwzglednieniem dzialah energooszczednych, akumulacja
srodkow finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tresé
zawartych umoéw i ich realizacja),
gospodarka finansowa (stan funduszy, wielko§¢ wolnych $rodkéw finansowych
i sposOb ich wykorzystania, efektywnosé zaangazowania finansowego Spétdzielni
w zakup akcji lub udzialéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogdlnych
Spotdzielni, terminowos$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spéldzielni,
dzialalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe, pozyskanie terenéw budowlanych,
poprawno$¢ przygotowania inwestycji, tryb doboru wykonawcow inwestycji, nadzér
inwestorski, system finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw inwestycji),
ocena realizacji przez Spéldzielnie obowigzkéw wynikajacych z ustawy

do b, -

o spdtdzielniach mieszkaniowych.



W dniu 10 maja 2018 roku Spéldzielnia otrzymata list polustracyjny
z przeprowadzonej lustracji w ktérym stwierdzono, ze dzialalno$¢ Spéldzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidlowo. Poza wnioskiem o zintensyfikowanie dzialania
w zakresie windykacji oplat za uzywanie lokali, Zwigzek Rewizyjny nie sformutowat innych
wnioskow.

W dniu 8 czerwca Walne Zgromadzenie uchwata nr 4/2018 przyjeto do realizacji wnioski
polustracyjne wynikajace z listu polustracyjnego.

Lustracja za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Rada Nadzorcza uchwalg nr 28/2018 z dnia 26.07.2018 roku wybrala podmiot do
przeprowadzenia lustracji obejmujacej petng dziatalnos¢ Spéldzielni oraz lustracji w zakresie
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ i ,,Lazurowa Przystan’> za okres 01.01.2017 -31.12.2017.
W dniu 10.12.2018 roku rozpoczgla si¢ lustracja za wskazany okres. Zakres lustracji byt
identyczny jak przy lustracji za okres od 01.01.2016 . do 31.12.2016 .

15




II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spéldzielni

Przez caly 2018 r. obowigzywal w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa” schemat
organizacyjny zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 41/2017 z dnia 19.10.2017 r.
zgodnie z ktérym zatrudnionych bylo 28 0s6b na 27 etatach (w tym 2 osoby zatrudnione na
% etatu i 1 osoba na % etatu).

Stworzenie stanowiska specjalisty ds. obstugi nieruchomosci w wymiarze % etatu,

pozwolit Spétdzielni sprawnie przygotowac si¢ do odbioréw lokali inwestycji ,,Lazurowe

Ogrody”.

Srednie zatrudnienie 2018 roku wyniosto 27,4 etatu. Schemat organizacyjny przewiduje
zatrudnienie na poziomie 27 etatdw, jednak w zwigzku z dlugotrwals nieobecnoscia
pracownika (zwolnienie lekarskie, urlop macierzynski oraz rodzicielski) zatrudnionego w
wymiarze pelnego etatu, zatrudniono nowego pracownika na zastepstwo w wymiarze 0,5

ctatu.

Uchwala nr 40/2018 z dnia 29 listopada 2018 r. zostal zatwierdzony zmieniony schemat
organizacyjny, ktéry wszedt w zycie 1 stycznia 2019 .

Czas pracy

Frekwencja 2018 roku byta wysoka, dzigki czemu biezgca dziatalnos$é Spéldzielni
przebiegala bez zaklocen. Pracownicy zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
Kodeksem pracy wykorzystuja przystugujace im urlopy wypoczynkowe oraz pozostale

uprawnienia, w tym rodzicielskie.

Szkolenie pracownikow Spoldzielni Mieszkaniowei ..Lazurowa”.

Pracownicy SM ,,Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu: bhp,
pracy w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom
okresowym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoldzielni dbajagc o rozwdj pracownikow SM umozliwil im podnoszenie

kwalifikacji poprzez udziat w licznych szkoleniach. Tematyka szkolen byla bardzo

I,

zrdznicowana i obejmowata nastepujgce tematy:



obstuga techniczna nieruchomosci w spéotdzielniach mieszkaniowych;
zmian w podatkach dochodowych od 0séb fizycznych;

zmianach w rozliczeniach z Zakladem Ubezpieczen Spolecznych;
dziatalnosci organéw statutowych w spéldzielniach mieszkaniowych,

windykacja i egzekucja po zmianach przepiséw;

AN N Y R N

ochrona danych osobowych w zwigzku ze zmiang obowigzujacych przepiséw w
tym zakresie.
RODO

W dniu 25 maja 2018 roku zaczglo obowigzywaé Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego

przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

W zwigzku z wejsciem w zycie nowych regulacji prawnych w zakresie ochrony danych
osobowych, Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa” wdrozyt procedury zmierzajgce
do zwigkszenia bezpieczenistw danych osobowych przetwarzanych w toku prowadzonej przez
Spoldzielni¢ dziatalno$ci. Wprowadzono procedury zapewniajace wysoki poziom
bezpieczenstwa przetwarzania i przechowywania danych zaréwno na poziomie fizycznym jak

1 informatycznym.

W dniu 24 maja 2018 r. zostala przyjeta Polityka Bezpieczenstwa Informacji w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz Instrukcja Zarzadzania Systemem
Informatycznym wykorzystywanym do przetwarzania danych osobowych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Wszyscy pracownicy przeszli stosowne szkolenia w zakresie

zabezpieczania danych osobowych. Zostat réwniez powotany Inspektor Ochrony Danych.

Spétdzielnia jako administrator danych osobowych dopehila obowigzku
informacyjnego wobec mieszkaficow poprzez umieszczenie na klatkach schodowych, stronie

internetowe;j oraz w skrzynkach na listy informacji odnosnie:

e Kim jest administrator danych osobowych,
e W jakim celu Spétdzielnia przetwarza dane osobowe,
e Kiedy i komu Spéldzielnia moze przekazaé dane,
¢ Jakie sa prawa osoby w zwigzku z ochrong danych osobowych.
Ponadto, wprowadzono odpowiednie zabezpieczenia zaréwno fizyczne jak

i informatyczne w celu petnego zabezpieczenia posiadanych danych cztonkéw Spéldzielni.
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Na biezgco prowadzone sa audyty wewnetrzne weryfikujace przestrzeganie przez

pracownik6w wdrozonych procedur.




III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACJI

Realizacja zadan zwiazanych z eksploatacja zasobéw SM ,Lazurowa” w 2018 r.
odbywala si¢ w ramach wydatkéw okre$lonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwalg RN
SM ,,Lazurowa” Nr 4/2018 r. z dnia 22.02.2018 r.

Z zaplanowanej kwoty 2 924 000,00 zt na rok 2018 zrealizowano niezbedne wydatki na
kwote 2 925 367,37 zl.

Kierujac swoja uwage na podnoszenie standardow obstugi technicznej i eksploatacyjne;
dokonano wiele zmian organizacyjnych, ktére w efekcie daly poprawe kluczowych procesow
funkcjonowania Dziatu techniczno-eksploatacyjnego.

Nalezy zaznaczy¢, ze dokonywane zmiany organizacyjne sa zauwazalne w dziataniach
spoldzielni i docenione przez mieszkancéw czego wynikiem jest poprawa standardu

zamieszkania. Powyzsze potwierdzone jest wykonaniem nastepujacych prac:

Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty konserwacji budynkéw i urzadzen w 2018 r. wyniosty: 199 560 zI co stanowi
97,35 % zaplanowanej na ten rok kwoty.

Na ushugi pogotowia technicznego wydatkowano kwote: 11 664 zi. tj. 68,61 %
zaplanowanej do poniesienia kwoty. Pogotowie techniczne po godzinach pracy Spoétdzielni
usunglo 89 awarii. W gléwnej mierze awarie dotyczyly: zalewania mieszkan i czescei
wspolnych z instalacji wodno — kanalizacyjnej, wyciekéw z instalacji centralnego ogrzewania
oraz awarii instalacji elektryczne;.

Konserwacje techniczng zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych oraz ustuge usuwania
awarii po godzinach pracy Spéidzielni $wiadczy firma "EL — GANC Krzysztof Gancarczyk".
Poza biezgcg konserwacja instalacji wodno—kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania
hydraulicy firmy "EL — GANC Krzysztof Gancarczyk" kontynuowali prace polegajace na
wymianie najbardziej skorodowanych zaworéw podpionowych. Sprawne zawory podpionowe
w piwnicach umozliwiajg wylaczenie wody tylko w pionie a nie w calym budynku. Nadal

bedzie kontynuowany proces wymiany zaworéw podpionowych w piwnicach.

\J» wO{{( ”



Utrzymanie i pielggnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciggéw pieszo-jezdnych
w okresie zimy

O zielen na terenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” dbaja gospodarze budynkéw
i ogrodnicza firma zewnetrzna ,,Ogréd Zielony” Adam Majewski. Na przetomie lutego i
marca 2018 roku firma wykonata ciecia sanitarne i prze$wietlajace w koronach drzew.
Pielggnacji poddano ponad 70 egzemplarzy drzew z calego osiedla. Kwota wykonania
wyniosta 16 632,00 zt. Regularne coroczne wykonanie takich prac pozwala na utrzymanie
drzewostanu w dobrej kondycji zmniejszajac do minimum ryzyko lamania si¢ konaréw
oraz wykrotow catych drzew. Tuz po wykonaniu prac pielegnacyjnych przeprowadzono akcje
usuwania jemioly z koron drzew najbardziej zaatakowanych tym pasozytem. Koszt tych prac
wynidst 4 752,00 zL. Szczegélng troska objete sa kasztanowce, ktére sa narazone na choroby
np. atak szrétéwka kasztanowcowiaczka. W zwigzku z tym drzewa te co roku g szczepione.
Koszt wykonania szczepienia metoda mikoryzowa wyniost 3 569,92 zt. Szczepienie

przeprowadzila firma konserwujgca zielen.

Oprécz regularnych prac pielegnacyjnych Spéldzielnia w porozumieniu i we wspolpracy
z Radg Budynku Rozlogi 2 wykonala w kwietniu 2018 roku nasadzenia zywoplotowe na
kwartatach przed wejsciami do klatek schodowych budynku. Koszt wykonania tych prac
zieleni wyniést 7 560,00 z1.

Fot..: nasadzenia przed klatkami budynku Roztogi 2



Wykonano takze wiosenne nasadzenia roslin kwitngcych obsadzajac nimi znajdujace sie
na terenie osiedla donice.

W zwigzku z corocznymi wycinkami drzew zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancéw i ich mienia Wydziat Ochrony Srodowiska dla Urzedu Dzielnicy Bemowo m.st.
Warszawy zobowigzuje Spéldzielnie do wykonania nasadzen zastepczych. Dlatego tez w
maju 2018 roku posadzone zostaty w wyznaczonych przez spotdzielni¢ i firme ogrodnicza
miejscach osiedla nowe drzewa z gatunkéw waskokoronowych t.j. grab odm. Frans Fontein
oraz dab odm. Fastigiata. Kwota wykonania wyniosta 14 850,00 zt.

W kwietniu 2018 roku Spétdzielnia rozpoczeta prace rewitalizacji przestrzeni wspélnej
migdzy budynkami. Proces ten podzielony zostal na trzy etapy. I etap obejmowal teren
pomiedzy budynkami Lazurowa 4, Rozlogi 5, Rozlogi 3 i Lazurowym Zakatkiem.
Modernizacji oprécz nawierzchni poddana zostata ziele. W miejscu starych okraglych

kwietnikow utworzone zostaty strefy wypoczynku obsadzone rolinnoscig ozdobna. Ponadto

wymienione zostaty tawki i kosze na $mieci.

Fot.: etap I rewitalizacji — zmodernizowany kwietnik / strefa

wypoczynku za budynkiem Lazurowa 4 i Rozlogi 5

Fot.: etap I rewitalizacji plac

rekreacyjno-wypoczynkowy za budynkiem Lazurowa 4




IT etap, takze wykonany wiosng, obejmowat teren pomiedzy budynkami Lazurowa 6,
Rozlogi 5, Rozlogi 7 i pawilonem Gross. Utworzono tu nows strefe wypoczynku z lawkami i
roslinnodcig ozdobna. Koszt prac rewitalizacji w etapie I i II wyniést 57 400,00 zt.

For.: etap Il rewitalizacji — nowa strefa wypoczynkowa za budynkiem Lazurowa 6

IIT etap rewitalizacji wykonany byt p6Zznym latem i jesienig 2018 roku. Obejmowat on
teren migdzy budynkami Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Sternicza 129 oraz Sternicza 131. Na
tytach budynku Lazurowa 2 powstata dodatkowa strefa rekreacyjna. Modernizacji poddany
zostal takze plac zabaw dla dzieci. Na terenie calego placu zabaw rozlozona zostata
nawierzchnia trawiasta oraz automatyczny system nawadniania pozwalajacy utrzymaé
roslinno$¢ w jak najlepszej kondycji. Na calym terenie rewitalizowanym posadzono
roslinnos¢ ozdobng gatunkami odpowiadajacymi nasadzeniom etapu I i I Sa to m.in. irgi,
derenie, roze, trzmieliny, trawy ozdobne. Gatunki te s3 przeznaczone do miasta oraz
wytrzymale sg na zanieczyszczenia powietrza. Koszt prac rewitalizacji w etapie I wynidst

78 600,00 zt.

Fou.: etap Il rewitalizacji — nowa nawierzchnia, $wiezo posadzona zieler i zmodernizowany plac zabaw przy Sterniczej

129/131
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Wszedzie w obrgbie terenéw poddanych rewitalizacji odtworzona zostata takze trawa
zniszczona podczas wymiany nawierzchni piesze;.

Poczgwszy od kwietnia trawniki byly regularnie koszone, zar6wno przez gospodarzy
przy budynkach jak i na pozostalym terenie przez pracownikéw firmy ,,Ogréd Zielony™.
Chwasty takze byly regularnie usuwane, zwlaszcza wokét nowych nasadzefi wykonanych w
tym i w zeszlym roku. W okresie jesiennym, juz od polowy wrzesnia, gospodarze grabili
liscie na terenach objetych przez nich opieka a pracownicy firmy konserwujacej zielen
regularnie zabierali je z terenu osiedla.

W grudniu rozpoczgto akcje zima. Gospodarze na biezaco usuwali $nieg zalegajacy
na ciggach pieszych oraz pieszo-jezdnych. Te ostatnie byly odsniezane gtéwnie przez
pracownikéw firmy konserwujacej zielen przy pomocy ciagnikéw wyposazonych w lemiesze

i solarki.

Place zabaw

W trakcie wykonywania prac I i II etapu rewitalizacji osiedla miedzy budynkami
Lazurowa 4 i Rozlogi 3 wyznaczono miejsce pod plac wypoczynkowo-rekreacyjny wraz z
kilkoma urzadzeniami tzw. sitowni plenerowej. Opierajac sie na zatozeniach do konkursu na
projekt Otwartej Strefy Aktywnosci wykonano plac wyposazony w kamienny st6t do gier
wraz z tawkami, gr¢ chodnikows ,,klasy” oraz dwa urzadzenia sitowo-sportowe firmy Trainer.

Koszt dostawy i montazu tych urzgdzen wynidst tacznie 10 300,00 z1.

Fot.: urzgdzenia sportowe i rekreacyjne na placu za budynkiem Lazurowa 4

Ponadto po corocznej kontroli placéw zabaw przeprowadzonej w marcu 2018 roku
przez Inspektora ds. Nadzoru Budowlanego zlecono konieczne naprawy urzadzei
zabawowych oraz ich konserwacje. Wyeksploatowane zawiesia laficuchéw i mocowania
siedzisk hustawek zostaly wymienione na nowe. Wymieniono takze piach w piaskownicach
wszystkich placow zabaw. Koszt tej wymiany wyniost 4 860,00 zt. Wieksza naprawe przeszio
urzadzenie typu ,,combo” ze zjezdzalnig i trapem na placu zabaw za budynkiem Rozlogi 5.

Wymieniono stupy konstrukcyjne i mniejsze elementy drewniane. Koszt tej naprawy wyniost
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3500 zi. Powyzsze prace zostaly wykonane w celu zapewnienia bezpieczenstwa matym
uzytkownikom placéw zabaw oraz utrzymania atrakcyjnosci urzadzen i placéw zabaw.

W zwigzku z III etapem rewitalizacji Na tylach budynku Lazurowa 2 powstata
niewielka strefa rekreacyjna z miejscem przeznaczonym do gry w koszykowke. W jej obrebie
zlokalizowano tawke, ktéra bedac blisko ujecia wody stanowi miejsce odpoczynku dla
korzystajacych ze Zrodetka. Koszt zakupu zestawu do gry w koszykowke wynidst 1 350,00 zL.
Modernizacji poddany zostal takze plac zabaw dla dzieci. Stare urzadzenia, ktére wymagaty
regularnych napraw, zostaly usuni¢te a ich miejsce zastapily nowoczesne urzadzenia
zabawowe spelniajace wszelkie normy i wymogi bezpieczenstwa. Pozostawiono kilka
urzadzen, ktére nadal sg atrakcyjne, jednak zmieniono ich lokalizacje tak, aby na placu zabaw
wydzieli¢ mozna bylo strefy dla miodszych dzieci oraz strefy dla starszakéw. W strefie dla
miodszych dzieci znajduje si¢ zadaszona piaskownica, karuzela, bujaki, nowa zjezdzalnia w
ksztatcie lodzi podwodnej, woz strazacki oraz podwéjna hustawka z siedziskami koszowymi
bezpiecznymi dla maluchéw. Pod hustawkami na nowo zostala ulozona nawierzchnia
bezpieczna z materiatu EPDM. W strefie dla starszakéw znajduja si¢ same nowe urzadzenia:
karuzela oraz urzadzenia typu Acrobat — piramida oraz konstrukcja z trzema ramionami. Pod
tymi urzadzeniami takze znajduje si¢ nawierzchnia bezpieczna w formie zwiru o drobnej
frakcji. Tu takze postawiono nowa hustawke, pod ktérg na nowo roztozono nawierzchnie

bezpieczng EPDM. Koszt nowych urzadzen wyniést 30 600,00 zt.

Fot.: etap Il rewitalizacji — nowe urzqdzenia zabawowe na placu zabaw przy Sterniczej 129/131

Wiosna 2019 roku w tej strefie pojawi si¢ jeszcze wyczekiwana przez dzieci tyrolka (orczyk).
Plac zabaw otoczony zostal takze nowym ogrodzeniem z dwiema furtkami. Spétdzielnia
doktada wszelkich starafi aby place zabaw poddawane byly stopniowym modernizacjom co

doskonale wida¢ na przyktadzie placu zabaw przy ulicy Sterniczej.
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Kosze, lawki, ogrodzenia

Kontynuujgc akcj¢ wymiany drewnianych plotkéw ogradzajacych trawniki przed
budynkami na nowe, znacznie latwiejsze w utrzymaniu i konserwacji, w maju 2018 roku
wykonano prace przy budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6. Stare, drewniane plotki
zastapiono malowanymi proszkowo ptotkami stalowymi. Koszty zwigzane z ta modernizacja
wyniosty 40 000,00 zt.

Fot.: nowe metalowe plotki przy budynku Lazurowa 6

Przy okazji remontu ciggu pieszo-jezdnego wzdluz Rozlogi 2 w maju 2018 roku
od$wiezono wyglad tawek przed klatkami budynku. Oparcia i siedziska zostaty oszlifowane

i pomalowane lakierobejca.

Fot.; odswiezona tawka przed budynkiem Rozlogi 2

W zwigzku ze wspomniang wczesniej rewitalizacjg osiedla miedzy budynkami Lazurowa 6,
Rozlogi 7, Rozlogi 5, Lazurowa 4 i Rozlogi 3 na tym terenie zamontowano nowe lawki i

kosze na smieci firmy Rekord. Koszt zakupu wynidst 10 200,00 zt.
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Fot.. teren objety rewitalizacjq — nowa fawka i kosz na smieci

Podczas wykonywania III etapu rewitalizacji plac zabaw za budynkami Sternicza
129/131 otoczony zostat takze nowym ogrodzeniem z dwiema furtkami. Koszt wykonania
wyniost 29 300,00 zt.

Mycie zsypéw/akcja zima

Cheac zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkaficom naszego osiedla jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynkéw oraz firma ,,Ogréd Zielony” utrzymywata w nalezytym
stanie drogi i chodniki na terenie osiedla. W 2018 roku koszt zakupu soli wyni6st 5 400,00 zL.

Jak co roku w ramach prac porzadkowych Spéldzielnia wykonata czyszczenie lejow
zsypowych we wszystkich budynkach wysokich oraz mycie altanek $mietnikowych
i kontener6w na odpady. Prace wykonane byly w kwietniu przez firme JK DECO a kwota
wykonania wyniosta 37 200,00 z.

W listopadzie 2018 roku wykonane zostaly prace mycia i dezynfekcji konteneréw oraz
mycia i dezynfekcji dwoch altanek $mietnikowych przy ul. Rozlogi 4 oraz Roztogi 3, 51 7.
Koszt prac wyniost 5 050,00 zt.

Monitoring

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” realizujac kierunki rozwoju
Spotdzielni wyznaczone na Walnym Zgromadzeniu oraz cheac zapewniaé w jak najwiekszym
stopniu bezpieczefistwo mieszkancéw osiedla w dalszym ciggu rozbudowuje istniejaca juz
sie¢ monitoringu. Zwigzane jest to réwniez z widocznymi korzysciami dla mieszkancow
plyngcymi z montazu kamer. Mieszkaricy cz¢sto wystepujg o zabezpieczenie nagrania ze
zdarzenia np. wandalizmu czy tez kradziezy. Nagranie to nastegpnie udostepniane jest Policji

na podstawie pisemnego wniosku. Nagrania z monitoringu stanowig dowéd w postepowaniu

moﬁ *




karnym. Na wnioski Rad Budynkéw sie¢ monitoringu jest poszerzana o kolejne obiekty
objete dozorem kamer.

W zwigzku z powyzszym na przelomie stycznia i lutego 2018 roku wykonano prace
montazowe monitoringu na budynku Siemiatycka 1, a nastgpnie w maju na budynkach
Lazurowa 12 i Rozlogi 9. Koszt tych prac wyniést odpowiednio — na budynku Siemiatycka 1
-7 200,00 zl, na budynkach Lazurowa 12 i Rozlogi 9 - 14 650,00 zt.

Ze wzglgdu na potrzebe poddania wigkszej kontroli terenu nowej sitowni plenerowe;
zlokalizowanej na czeéci rewitalizowanej osiedla zamontowano dodatkows kamere na
elewacji budynku Lazurowa 4. Skierowana jest ona na plac rekreacyjno-sportowy.
Podigczenie jej wymagalo wymiany rejestratora na budynku Lazurowa 4. Calosé
przedsiewziecia kosztowata 3 150,00 zi.

Niezbednej modernizacji poddana zostata réwniez sie¢ monitoringu wokét budynku
Rozlogi 8. W czerwcu wymienionych zostalo 5 szt. kamer zlokalizowanych na elewacji
budynku siedziby Zarzadu Spétdzielni oraz obrotowa kamera zlokalizowana na placu przed
pawilonami handlowymi. Wymieniony zostal takze rejestrator, gdyz poprzedni nie byt
kompatybilny z nowymi kamerami. Koszt tej wymiany wyni6st 8 040,00 zt.

W zwigzku z wejsciem w Zzycie przepiséw dotyczacych ochrony danych osobowych
(potocznie RODO) Spoéldzielnia zamontowata na przetomie maja i czerwca 2018 roku na
wjazdach na teren osiedla i w miejscach objgtych monitoringiem tablice informacyijne ,, Teren
monitorowany”. Naklejki z informacja ,,Obiekt monitorowany” zostaly réwniez przyklejone

na drzwiach kazdej klatki budynku objetego ochrong kamer.
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Fot.: nowe tablice informacyjne ,, Teren monitorowany”



Ubezpieczenie mienia Spéldzielni

Spoldzielnia posiada ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych oraz

ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomosciami.
Od 2012 r. ubezpieczycielem Spotdzielni jest Towarzystwo Ubezpieczeniowe UNIQA.

W 2018 r. odnotowano 36 szkéd z czego 18 zostato wyptaconych z polisy OC Spoldzielni
na laczng kwote 16 794,97 zt.

Konserwacja domofon6w.

W 2018 r. koszty konserwacji domofonéw wyniosty 26 682,55 zt.

W celu podwyzszenia bezpieczernistwa i komfortu uzytkowania dostepu do zsypoéw i piwnic,
zostanie wykonana na wniosek Rady budynku w pierwszej potowie 2019 r. na wszystkich
klatkach schodowych modernizacja instalacji domofonowej w budynku przy ul. Lazurowej 6.

Mieszkancy indywidualnie pokrywajg koszt modernizacji systemu domofonowego.
Konserwacja dzwigéw

Koszty dzwigbéw z energig elektryczng 176 591,62 z1.

W ramach konserwacji dzwigéw Dzial Techniczny zarejestrowat 221 zgloszef
dotyczacych nieprawidtowej pracy dzwigéw. Ustuge konserwacji dzwigéw od roku 2011
Swiadczy firma ,,ForLift” Maciej Baginiski.

W zwigzku zainstalowaniem nowych 8 dzwigéw Wydzierzawiajacy zlecit konserwacje tych
dzwigéw firmie El — Dzwig s. c. W 2018 r. zarejestrowano 23 zgloszen dotyczacych

nieprawidlowosci w pracy wydzierzawionych dzwigow.
Dewastacje

W ramach usuwania skutkéw dewastacji zostaly wykonane prace tj. szklenie drzwi
Lazurowa 4 kl. L., Rozlogi 9 kl. I i III oraz wymieniono uszkodzone zamki w drzwiach do

pomieszczen wspdlnych w piwnicach oraz na zwyzkach budynkéw i inne prace.

Zaplanowana na 2018 rok kwota 14 000z! na usuwanie skutkéw dewastacji zostata

R

wykorzystana w 96,01%.



Dostawcy mediéw i ushug w Spéldzielni

Umowy zawarte z dostawcami mediéw i ustug zapewniaja pelng obstuge konserwacyjno—

eksploatacyjng budynkow i terenéw zielonych.

Dostawcy mediéw i ustug do zasobéw w Spétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa"

Rodzaj ustugi

Dostawca mediéw, ustug

Umowa

Dostawa ciepta
(centraine ogrzewanie, ciepta
woda)

VEOLIA Energia Warszawa S.A. w
Warszawie

kompleksowa z dnia 1.03.2010r.

Dostawa wody i
odprowadzanie sciekéw

Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw
i Kanalizacji w m.st. Warszawa

z dnia: 26.08.2013 r., 30.08.2013

r.; 18.06.2013 r,; 3.07.2013r.,,
22.07.2013r.

Dystrybucja energii
elektrycznej

innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.
(dawne RWE STOEN S.A Warszawa)

zdnia 29.11.2013 =z dnia
01.02.2014 zdnia 31.03.2014

Dostawca energii elektrycznej

PKP Energetyka S.A.

z dnia 28.03.2013 r.

Sprzedazy i dostawy paliwa
gazowego

PGNiG Obrdt Detaliczny Sp. z 0.0.
Region Mazowiecki w Warszawie

kompleksowa z 06.03.2007 r.

Konserwacja domofonéw

Marian Litwiniuk, "Elektromechanika
naprawy i zaktadanie instalacji
domofonowych" Warszawa

z dnia 02.06.2005 r.

Konserwacja diwigéw

Bolecin

Fabryka Urzadzer Dzwigowych Sp. z 0.0.

zdn. 23.09.2016 r.

Konserwacja diwigow

"Forlift Maciej Baginski", Warszawa

zdnia 19.08.2011 r.

Pakiet programéw
podstawowych TVP

VECTRA S.A, Gdynia, ul. Al. Zwyciestwa

z dnia 17.08.2010r .

Konserwacja instalacji wod-
kan, elektrycznych,
ogolnobudowlanych i
oswietlenia terenu,
pogotowie energetyczne,
wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptej wody i centralnego
ogrzewania

"El -GANC Krzysztof Gancarczyk"
Warszawa

kompleksowa zdnia

30.05.2012 .

Konserwacja zieleni i
odsniezanie

"Ogrod Zielony Adam Majewski"

z dnia 02.03.2017 r.

Ustugi Pogotowia
Technicznego

"El -GANC Krzysztof Gancarczyk"

Warszawa

z dnia 22.01.2009 r.




IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO

REMONTOW
W 2018 roku zaplanowano prace na kwote 1 464 923,45 zl.

Zakladano, iz pokrycie kosztéw ich wykonania nastapi z przychodéw tj.

Saldo otwarcia -68 147,15 z1
Dofinasowanie z zysku 68 147,15 zi
Naliczenia funduszu remontowego 2018 r. odpis podstawowy 1230 560,68 z}
Naliczenia-odpis na remonty dzwigéw - budynki wysokie 215 929,44 71
Naliczenia funduszu remontowego 2018 r.- 96 912,00 z1

modernizacja ciagéw komunikacyjnych
Odszkodowanie za spalong altang $mietnikowg 5 009,67
Razem 1548 411,79 zi

Realizacja zadann remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo
- finansowego na 2018 r. zostata przeprowadzona zgodnie z przyjetym uchwat a WZ nr
16/2017 Regulaminem zasad organizacyjnych prac remontowych w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Podstawowe zadania wykonane przez Spdtdzielnig w ramach prac remontowych:

» REMONT CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH.

W 2018 1. zakoficzono rozpoczete jesienig 2017 r. prace zwigzane z remontem ciagu
pieszo-jezdnego wzdluz budynku Siemiatycka 1. W ramach remontu wymieniono stara
zniszczong nawierzchni¢ asfaltowg na nowa kostke betonowg w dwéch kolorach szarym i
ceglastym. Wykonano dodatkowe 4 miejsca postojowe przy wjezdzie na ciag od strony ul.
Siemiatyckiej. W celu poszerzenia ciggu pieszo-jezdnego zaszta konieczno$¢ przesuniecia o
1,0 m glazu wpisanego do rejestru pomnikéw przyrody. Uzyskano na to zgode odpowiednich
urzedéw ochrony srodowiska.

W ramach planowanego zysku z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” wykonano remont
ciagu pieszo-jezdnego wzdhuz budynku Roziogi 2. Tu réwniez wymieniono zniszczong
nawierzchni¢ asfaltows na nawierzchni¢ z kostki betonowej z wydzieleniem pasa ruchu dla

zdnie umozliwiajgc tym

.

pieszych z czerwonej kostki. W ramach prac poszerzono znacznie |




samym parkowanie kilku dodatkowych samochodéw co w sytuacji deficytu miejsc
parkingowych zostalo przyjete z zadowoleniem przez mieszkancéw budynku Rozlogi 2.
Zrealizowano na wniosek Rady Budynku wybudowano 5 dodatkowych miejsc parkingowych
w celu wydzierzawienia ich mieszkancom budynku. Kaucje uzyskane z wydzierzawionych
miejsc pokrywaja catkowicie koszty ich wybudowania.

Na wniosek Rady Budynku Roztogi 2 wykonano montaz dodatkowej latarni ulicznej co
z odpowiednig zmiang usytuowania pozostalych latarni zwickszylo o$wietlenie ciagu.
Latarnie wylgczono z infrastruktury oswietlenia osiedla i podigczono wraz z opomiarowaniem
do sieci elektrycznej budynku Roztogi 2.

W czasie remontu zdemontowano dotychczasowe ogrodzenie trawnikéw i posadzono
niski zywoptot.

Ciag pieszo-jezdny przed budyniem Rozlogi 2 byl ostatnim ciggiem, ktéry nalezato
koniecznie wyremontowa¢. Zakoficzono tym samym dhugoletni proces remontowy wymiany
zniszczonych nawierzchni jezdni i ich przebudowy przed budynkami naszego osiedla.
Nastgpila poprawa bezpieczefistwa mieszkaficow i funkcjonalnosci infrastruktury drogowej
na terenic SM ,,Lazurowa”. Do remontu pozostal jedynie plac przed pawilonami handlowo
ushugowymi i fragment jezdni ulicy Siemiatyckiej na odcinku od ul. Lazurowej do
pawilonéw, lecz jego przebudowa nastapi w czasie realizacji nastgpnej inwestycji

mieszkaniowej, ktdrej koncepcja jest do wgladu w siedzibie spotdzielni.

Fot. cigg pieszo-jezdny przed budynkiem Rozlogi 2 - przed remontem i po remoncie
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» PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO

Najwazniejszym dokumentem okreslajacym obowigzki zarzadey lub wlasciciela

nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. W artykule 61 ustawy

ustawodawca nalozyl obowiazek utrzymywania i uzytkowania nieruchomosci zgodnie

z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim oznacza to uzytkowanie budynkéw

zgodnie z przeznaczeniem oraz przestrzeganie wymagan dotyczacych ochrony Srodowiska,

utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki. Ustawodawca naktada réwniez

na zarzagdeéw i wiascicieli obiektow obowiazek zapobiegania pogarszaniu sie ,,wlasciwosci

uzytkowych i sprawnosci technicznej budynkéw’’.

Okresowe przeglady techniczne zgodne z obowigzujacym przepisami zostaly

wykonane w 2018 roku. Pozwolilo to stworzy¢ liste prac niezbednych do wykonania na
kazdym budynku.

W 2018 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokoléw przegladow rocznych i

polrocznych wykonano m.in. prace:

wykonano uzupelnienie kratek wentylacyjnych uszkodzonych przez ptaki w budynku
Rozlogi 5;

zakoniczono remont piwnic w budynku Rozlogi 2 wraz z malowaniem korytarzy
piwnicznych i stolarki drzwiowej (w tym azurowej do komérek lokatorskich);
wykonano remont piwnic w budynku Lazurowa 4 wraz z naprawg zniszczonych $cian
murowanych, malowaniem $cian i sufitéw oraz malowaniem stolarki drzwiowe;;
wyremontowano piwnice w budynkach Sternicza 129 i Sternicza 131 w zakresie jak
wyZej;

wymieniono drzwi wejsciowe oraz domofonowe w budynku Lazurowa 6 w klatce I
wyremontowano $ciany komorek lokatorskich nr od 93 do 101, $ciany pomieszczenia
bytowania kotéw i $ciany pomieszczenia na rowery w budynku Roztogi 6;

wykonano naprawe daszkow nad wejsciami do klatek schodowych, umyto z glonéw
elewacj¢ péinocng i wschodnig, oraz zabezpieczono przeciw glonom poprzez
malowanie farbami silikatowymi w istniejacych kolorach w budynku Rozlogi 6;
wykonano oslony na rygle z blachy stalowej w celu zabezpieczenia przed
dewastacjami zamkéw i rygli drzwi wejéciowych do budynkéw, nagminnie
niszczonych przez osoby postronne przeprowadzono remont instalacji odgromowej w
budynkach Roztogi 5 i Rozlogi 3.




Koszt powyzszych prac wyniost 96260,27 zt

> balustrady balkonowe
W ramach finansowania z planowanego zysku z inwestycji ,Lazurowe Ogrody”
przeprowadzono niezbedny kompleksowy remont balustrad balkonowych w budynkach
Sternicza 1291 131.

Warto§¢ prac remontowych na budynku Sternicza 129 wyniosta 262 200 zt a w
budynku Sternicza 131 220 800zt

Kontynuujgc prace remontowe balustrad balkonowych na naszym osiedlu rozpoczgto na
poczatku paZzdziernika remont balustrad w budynku Rozlogi 2. Ze wzgledu na rozpoczecie
sezonu zimowego prace przerwano do wiosny 2019 r. Planowany termin zakoficzenia prac to

31.05.2019 r. Przewidywany koszt robot ok. 405 000,00 zt.

Nadal nalezy kontynuowaé prace remontowe balustrad balkonowych w innych

budynkach zuwagi na zly stan techniczny tj. korozja elementéw balustrad.

Jot. balustrady balkonowe w budynku Sternicza 131 przed remontem



Sot. Sternicza 129 i 131 -balustrady po remoncie

> Ulozenie gresu na klatkach schodowych

W ramach wplywéw na fundusz remontowy z zysku z inwestycji i zado§éuczynienia za
powstajace w sgsiedztwie budynki nowej inwestycji podjeto w uzgodnieniu z Rada Budynku
Lazurowa 2 decyzj¢ o ulozenia w tym budynku gresu na korytarzach wszystkich pigter.
Wartos¢ prac wyniosta 211 729,25 zi.

» Mycie i malowanie elewacji budynkéw

Rowniez ze §rodkow z planowanego zysku z inwestycji wykonano prace mycia z glonéw i
zabezpieczenia warstw dociepleniowych przed degradacja poprzez malowanie elewacji

farbami silikatowymi w budynkach:

e Rozlogi 6- fragmenty wnek klatek schodowych na elewacji wschodniej
e Siemiatycka 1- elewacja potnocna i zachodnia

e Sternicza 129- elewacja p6tnocna

Wartos¢ robot zabezpieczajacych wynidst 279 718,56 zt
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Wymiana zaworéw gazowych i polaczen sztywnych kuchenek gazowych na elastyczne.

W 2018 r. ze wzgledow bezpieczenstwa wymieniono zawory gazowe i wymieniono
wezyki do kuchni gazowych w prawie wszystkich lokalach osiedla. Prace te byly finansowane
z zysku z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” i warto$é prac wyniosta 498 407,1 zt.

Najbardziej istotne w tym przedsigwzigciu bylo to, ze w trakcie corocznych przegladéw
instalacji gazowych na protokétach wskazywane s3 najczesciej wystepujace miejsca
uchodzenia gazu z instalacji. Tymi miejscami byly: gléwny zawér gazowy, kuchenka,
sztywne polaczenia albo wezyk przy kuchence gazowe;.

W ramach wybranej oferty wykonano wymiang zaworu gazowego w lokalu na kurki
kulowe do gazu o nazwie techniczno-handlowej 4Tech. W ten spos6b spetniono takze
wymogi dotyczace odpornosci zaworéw na dzialanie wysokich temperatur, ktére okreslone sa
w normie unijnej z dnia 1 wrzesnia 2012 r.- norma europejska EN331:1998/A1:2010.

Zawory, ktore zastosowano, charakteryzuja si¢ czterema gléwnymi cechami, ktérych
nie miaty zawory zamontowane w lokalach poprzednio. Najwi¢kszg innowacjg jest nowy
opatentowany system uszczelniania. Kula zaworu, oprocz uszezelek teflonowych posiada
dodatkowe uszczelnienie w postaci pierScieni miedzianych. Gdy w wyniku pozaru
temperatura otoczenia zaworu wzrasta uszczelki teflonowe i gumowe ulegaja stopieniu. W ich
miejsce pozostajg pierScienie miedziane, ktére w wyniku rozszerzalnosci cieplnej materiatu
doszczelniajg zawodr. W ten sposob wyciek gazu zostaje zahamowany i ryzyko wybuchu gazu
zminimalizowane. Podobne rozwigzanie zastosowane jest w wezach gietkich typ FPGS
z zakonczeniem 04b. Sa to rozwigzania opatentowane i dopuszczone do obrotu na terenie
Rzeczypospolitej Polskie;j.

Spétdzielnia zdecydowata si¢ na wymiane zaworéw gazowych, gdyz posiadala srodki
z zysku z inwestycji, na co Rada Nadzorcza wyrazita zgode. Pomimo duzych trudnosci
spowodowanych brakiem wspélpracy niektérych mieszkancoéw osiedla zadanie udalo sig
wykona¢. Wymiana zaworéw nastapita w 1322 lokalach, nie wymieniono zaworéw z powodu
odmowy lokatoréw lub braku dostepu w 22 lokalach.

Wykonana wymiana spowodowala, ze w czasie obowigzkowego, listopadowego,
rocznego przegladu instalacji gazowej w budynkach nie stwierdzono ani jednej nieszczelnosci
instalacji.

W ramach przeprowadzanych prac wykonawca wymienit réwniez zawory gléwne do

wszystkich budynkéw Spoéldzielni oraz pomalowat rury instalacji w piwnicach




> INNE PRACE: wymiana pozioméw kanalizacyjnych, prace dekarskie,
usuwanie awarii itp.

Poziomy kanalizacyjne

W 2018 r. kontynuowano prace zwigzane z wymiang pozioméw kanalizacyjnych w
budynkach osiedla. Wiadomym jest zly stan techniczny czterdziestoletnich zeliwnych
poziom6éw kanalizacji podposadzkowej w piwnicach naszych budynkéw. Czeste awarie
powodujag wymierne straty materialne. Nieszczelnosci kanalizacji skutkujg nieprzyjemnymi
zapachami w piwnicach i na klatkach schodowych. Sukcesywnie dokonywane wymiany
rurociggéw zeliwnych na PCV zapobiegaja dewastacji piwnic

1 eliminuja wystgpowanie awarii kanalizacyjnych.

W T pétroczu 2018 r. zakoniczono rozpocze¢ta w 2017 r. wymiane pozioméw- prace
wykonano w kl. III, IV i V budynku Rozlogi 6. Wartos$¢ prac wyniosla 127 614,83 zt.

Wykonano réwniez wymiang poziomdéw kanalizacyjnych w budynku Lazurowa 6.

wartos¢ rob6t wyniosta 288 575,00 z1.

Stan wymiany pozioméw kanalizacyjnych w poszczegélnych budynkach przedstawia

ponizsza tabela:

Wymiana pozioméw kanalizacyjnych w budynkach SM "Lazurowa"
stan na dzien 31.12.2018 r.

L. p. |Adres budynku | Klatkal | Klatka Il | Klatka lll | Klatka IV | Klatka V | Klatka VI
1. |Lazurowa 2 X X X X X
2. |Lazurowa 2A X X X X X
3. |lazurowa 4 X X
4. |lLazurowa6 X X
5. |Lazurowa 12 X X X
6. |Roztogi2 X
7. |Roztogi 3 X X
8. |Roztogi 4
9. |Roztogi5
10. |Roztogi 6
11. [Rozfogi7
11. |Rozfogi9




12. |Siemiatycka 1 X
13. |Sternicza 129 X X
14. |Sternicza 131 X X

Wymieniony poziom kanalizacyjny

Niewymieniony poziom kanalizacyjny

Rozpoczgto tez wymian¢ poziomoéw kanalizacyjnych w budynku Rozlogi 4.
W pierwszej kolejnosci wymieniane sg odcinki kanalizacji deszczowej od rury spustowej do

gléwnego poziomu w piwnicy. Podobne prace wykonano w budynkach Roztogi 2 i Rozlogi 3.

Prace te nalezy wykona¢ we wszystkich budynkach wiec beda kontynuowane réwniez
w latach przysziych.

Dachy

Na biezgco wykonywane byly prace polegajace na usuwaniu przeciekéw zwigzanych
z uszkodzeniami obrébek blacharskich lub pokrycia dachowego z papy termozgrzewalne;.

Przeprowadzana jest biezaca konserwacja elementéw izolacyjnych dachéw. Na niskich
budynkach przeprowadza sig co kilka miesigcy czyszczenie rynien z lisci. Pokrycia dachowe
w budynkach spéldzielni wymagaja kompleksowej renowacji lub wymiany. Warto$¢ prac
dekarskich w 2018 r. wyniosta 33 657,72 zl.

W czerwcu 2018 r. przeprowadzono przetargi na wykonanie remontéw dachow
w budynkach Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 4 i Lazurowa 6.

Na dachach budynkéw Lazurowa 4 i Lazurowa 6 wykonana zostala m.in. wymiana
pokrycia dachowego metoda tradycyjna na nowa pape termozgrzewalng oraz wymiana
najbardziej zniszczonych obrébek blacharskich. Koszt remontu tych dachéw wynidst 300
000,00 zt.

W budynkach Sternicza 129 i 131 zostata wykonana kompleksowa renowacja pokrycia
dachowego z papy innowacyjng metoda membran dachowych HYDRONYLON. System ten
zostal wczesniej skutecznie zastosowany na dachu pawilonu Lazurowa 10. Warto$¢ prac

wyniosta 127 014 zt.
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Fot. Ukladanie warstwy

podktadowej z siatkq polipropylenowq na budynku Sternicza 129.
Remonty dzwigow

W 2018 r. wykonano remonty dzwigéw na kwote 37 365,44 z1.

W ramach tej kwoty wykonano prace: montaz nasad kominowych typu turbowent na
przewodach wentylacyjnych do maszynowni dzwigu w budynku przy ul. Siemiatyckiej 1
zgodnie z zaleceniami UDT, wymiane drzwi szybowych w budynku przy ul. Rozlogi 6 oraz
wymiana podzespoléw dzwigu takich jak: krzywek, luzownikéw, stycznikow,

przeciwkontaktow, akumulatorow, sterownikéw, ogranicznikéw predkosci.

Dzierzawa 8 dzwigéow
Splata czynszu dzierzawy 8 dzwigdéw zostala rozlozona na 60 rat, czyli 5 lat. Spétdzielnia na

biezaco splaca raty czynszu dzierzawnego.

Usuwanie awarii : Od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. na usuwanie skutkéw awarii
wydatkowano kwote 113 121,15 zt. W ramach wykorzystanych srodkéw finansowych zostaly
wykonane prace:
v' usunig¢cie awarii kanalizacyjnej w budynkach: Rozlogi 2, Lazurowa 4, Lazurowa 2a,
Lazurowa 2;
v" przebudowa wlotu wody w hydroforni Lazurowa 2b zasilajgcej w wode budynki:
Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2, Lazurowa 2a;

v' przebudowa wlotu wody w hydroforni Lazurowa 6C zasilajacej w wode budynki:

Lazurowa 4, Lazurowa 6, Rozlogi 9, Lazurowa 12;



wymiana pionu i rur poziomych kanalizacyjnych w piwnicy budynku ul. Rozlogi 4;
wymiana kolana i pionu rury kanalizacyjnej w budynku przy ul. Rozlogi 4;
uruchomienie instalacji gazowej po pozarze w budynku Sternicza 131;

awaryjna wymiana kanalizacji deszczowej w budynkach Sternicza 1291 131;

A NN

awaryjna wymiana kanalizacji deszczowej w budynku Roztogi 2.

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkéw

Na podstawie decyzji Rad Budynkéw w 2018 r. wykonano:

»> tablice informacyjng o wydzielonych miejscach postojowych przy budynku
Siemiatycka 1.;

» dorobienie i zamontowanie ostony rygli w drzwiach wejsciowych do budynkéw
Lazurowa 2 i Lazurowa 6;

» zamontowanie odbojéw przy drzwiach wejsciowych do budynku przy ul. Rozlogi
9;wyremontowanie pomieszczenia przeznaczonego na monitoring w budynku przy ul.
Lazurowa 2;

» dorobienie kluczy do pomieszczenia wspdlnego (rowerowni) w piwnicy budynku przy
ul. Roztogi 4;

» wykonanie pochylni na wézki w budynkach przy ul. Lazurowa 12 i Rozlogi 9;

» wykonanie analizy mozliwosci nadbudowy dodatkowych kondygnacji w budynkach
przy ul. Rozlogi 5 i Rozlogi 7.

Na wykonanie tych prac wydatkowano w 2018 r. kwote 21 885,46 zt.

Prace wplywajace na poprawe jako$ci wody spoZywczej na terenie osiedla.

Naptywajace od mieszkancow zgloszenia o czasowym wystepowaniu w wewnetrznych
instalacjach wodociagowych zlej jakosci wody ( np. z6lty kolor) wymusity podjecie dziatan,
ktore wyeliminowalyby ten problem. Podjeto decyzje o montazu we wszystkich budynkach

elektrolitycznych uzdatniaczy wody dreamwater2® .

Optymalizacja kosztow zuzycia energii cieplnej i elektrycznej

Prace wplywajace na poprawe¢ bilansu energetycznego pod wzgledem zuZycia energii

elektrycznej budynkow:
M,
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® Prace przy modernizacji o§wietlenia ulicznego wykonane w 2017 r. oraz w pierwszym
pétroczu 2018 r. Po zakonczeniu modernizacji odnotowano w okresie styczen —
grudzien 2018 roku, zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej na oswietlenie
terenu osiedla 0 51% w odniesieniu do 2016 roku dla poréwnywalnego okresu z

przed  wykonania  modernizacji. Ilustruje = to  ponizszy  wykres:

Zuzycie energii elektrycznej na osSwietlenie terenu
Spotdzielni
Mieszkaniowej "Lazurowa".

[WARTOSC] kwh
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[WARTOSC] kwh
Zuzycie energii
elektrycznej przed Zuzycie energii
modernizacjg w roku 2016 ajektrycznej w trakcie

e . Zuzycie energii
modernizacji w roku 2017

elektrycznej po
modernizacji w roku 2018

Zuzycie energii elektrycznej na oswietlenie terenu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

W ramach modernizacji o§wietlenia ulicznego zostata wykonana:
. modernizacja o$wietlenia zewnetrznego (latarnie uliczne) z wymiang
zarowek sodowych na zaréwki LED 30 WAT;
. wymiana opraw na wysiegnikach na parkingu pomiedzy budynkiem
Rozlogi 4 a Sternicza 96;
. wymiana odcinka kabla o$wietlenia zewnetrznego pomiedzy budynkami

Lazurowa 4 i Lazurowa 6.

Wykonane prace przy modernizacji oSwietlenia w budynku - lampy na
wysiegnikach:
W czerwcu 2018 r. zlecono i wykonano wymiang opraw sodowych na oprawy LED

V-TAC 30W na wysiegnikach na budynkach Spéidzielni. Prace te powinny przyniesé¢
spodziewane oszczgdnosci w zuzyciu energii elektrycznej w tych budynkach. Warto$é

oszczednosci bedzie mozna przedstawié po roku pracy nowlych opraw LED. Dla
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przykladu przedstawiamy wykres na ktérym przedstawiono zmniejszenie zuzycia energii

eklektycznej 0 23 % po wymianie lamp na wysiggnikach w czerwcu 2018 r.

Zuzycie energii elektrycznej w budynku Siemiatycka 1 po
wymianie oswietlenia na wysiegnikach w czerwcu 2018r w

PASYAS] 2532
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Czerwiec - Grudzied  Czerwiec - Grudzien  Czerwiec - Grudzien
2016 2017 2018 wymiana

- — oéiietlen.ia - .

W styczniu 2018 r. wymieniono stupy oswietleniowe wraz z oprawami na oprawy LED
przy budynkach: Roztogi 9 i Lazurowa 12. Prace te znaczaco wplynely na oszczednosci

w zuzyciu energii elektrycznej, co ilustruj¢ ponizsza tabela.

Zuzycie energii elektrycznej na oswietlenie zewnetrzne przy budynkach: Lazurowa 12 i Roztogi 9 przed i po wymianie
lamp oswietleniowych (modernizacja styczen 2018 r.).

Zuzycie energii Zuzycie energii
elek'-tryc?nej’pr‘zed : ele!<trysznle ! .po ._ | Réznica w zuzyciu energii
Budynek modernizacjg oswietlenia | modernizacji oswietlenia /
¥ » elektrycznej w %
- badany okres styczeri - | - badany okres styczen -

grudzien 2017r. grudzieri 2018 r.

Lazurowa 12, Roztogi 9
(podlicznik rozliczany raz na
kwartat z licznika
administracyjnego w budynku
Roztogi 9)

24,0%
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e Wymiana 22 szt. lamp na parkingach Lazurowa 4 i Lazurowa 6 na o$wietlenie
energooszczgdne oraz zastosowanie systemu sterowania natezeniem $wiatla

reagujacego na ruch w 2016 roku

Na ponizszym wykresie przedstawiono malejace zuzycie energii elektrycznej na
przykladzie parkingu przy ul. Lazurowa 6. Jak wynika z analizy zuzycia energii

w poszczegdlnych latach przed/ po modernizacji — spadlo o 80%.

Zuzycie energii elektrycznej na parkingu

Lazurowa 6 (w KWh)
3500 — 3244 -
3000
2500 _
2000 —
1500 -
1000
500 -
0 =
01.01-31.12 01.01-31.12 01.01-31.12 01.01-31.12
2015 2016 2017 2018 eksploatacja po
przed modernizacja |modernizacja w kwietniu po modernizacji modernizacji

m Taryfa dzienna m Taryfa nocna

Kolejnym dzialaniem w zakresie oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej byta
wymiana instalacji elektrycznej oraz modernizacja oswietlenia w maszynowniach dzwigéw.
Prace te rozpoczgto juz w 2016 r., w 2017 r. wymieniono instalacje elektryczng i zastgpiono
zwykle $wietlowki zar6wkami LED w maszynowniach 17 dzwigéw. Do konca 2017 r.

zmodernizowano instalacje elektryczng i o§wietlenie w maszynowniach 37 dzwigow.

Efekt prac prowadzonych na przestrzeni lat 2015-2018 zmierzajacych do zmniejszenia
zapotrzebowania na energi¢ dla pracy dzwigéw, przynidst efekt w postaci zmniejszenia o

31% zuzycia energii elektrycznej w odniesieniu do stanu poczgtkowego z roku 2016 roku.
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Zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej pracy dzwigéw obrazuje ponizszy wykres:

Zuzycie energii elektrycznej (w kWh) na prace dzwigéw
badany okres styczen - grudzier 2015, 2016, 2017, 2018 r.
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86000
84000
82000
80000
78000
76000
74000
72000
70000

85874

84353

Prace wplywajace na poprawe bilansu energetycznego pod wzgledem zuzycia energii

cieplnej budynkéow:

1)

2)

3)

W 2018 roku na podstawie wykonanych projektow Spéldzielnia przystgpita do
wykonania regulacji instalacji w budynkach Roztogi 3 i Rozlogi 5. W budynkach Rozlogi
4 i Rozlogi 3 zostaly zamontowane elektroniczne dwuczujnikowe podzielniki kosztéw
centralnego ogrzewania z nadajnikiem radiowym E - ITN 30.51 polskiej grupy
kapitatowej ,,Apator”. Jest to kolejny krok do optymalizacji kosztéw energii cieplne;.

W maju 2018 r. w budynku Rozlogi 6 wykonano docieplenie stropéw piwnic co
wyeliminowato straty ciepta wynoszace do 15 %. Docieplenie stropow w piwnicach wraz
z dociepleniem stropodachu oraz ociepleniem elewacji zakonczyto przeprowadzenie
pelnej termomodernizacji budynku. Docieplenie stropéw wykonano metodg natryskowa
warstwa 5 cm zaprawg termoizolacyjng ,,CafcoTherm”. Materiat ten ma tez wtasciwosci
przeciwpozarowe.

W ramach programu oszczednosci energii Spotdzielnia kontynuuje rozmowy w sprawie
pozyskania $rodkéw unijnych, badz tez innych form finansowania pilotazowego
przedsigwziecia zainstalowania ogniw fotowoltaicznych na budynkach Rozlogi 2, Rozlogi

6 i Siemiatycka 1, ktore zasilalyby os$wietlenie w czesciach wspdlnych budynkow.

ol oy




Efekty dzialan Spéldzielni w zakresie poprawy bilansu energetycznego w zakresie
zuzycia energii cieplnej na przykladzie Rozlogi 7.

Kierunek rozwoju spétdzielni — strategia remontowa na lata 2017-2022 uchwalona na
Walnym Zgromadzeniu zaklada realizacje prac wplywajgcych nie tylko na zmniejszenie
zuzycia energii elektrycznej ale i zmniejszenie zuzycia energii cieplne;j.

Montaz elektronicznych podzielnikéw kosztéw znaczaco wplynat na zmniejszenie
zuzycia energii cieplnej w budynku Rozlogi 7. Dla budynku Roztogi 7 zuzycie energii
cieplnej spadlo o 31% w odniesieniu do stanu wyjsciowego z roku 2014, co przedstawia
ponizszy wykres:

llos¢é zuzytej energii cieplnej w budynku Roztogi 7 (w GJ.)

2014 r. Przed zainstalowaniem podzielnikow
kosztéw c. o.
2015 r. Przed zainstalowaniem podzielnikéw
kosztow c.o.
2016 r. 1 rok po zainstalowaniu podzielnikéw
kosztéw c. 0.
2017 r. 2 rok po zainstalowaniu podzielnikow
kosztéw c. o. _'
2018 r. 3 rok po zainstalowaniu podzielnikow
kosztow c. o. m [ I

0 500 1000 1500 2000 2500

Montujac podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania spoldzielnia ma na wzgledzie
oszczednos¢ energii cieplnej, czego efektem sg nizsze oplaty czynszowe. Nie bez znaczenia
jest dla mieszkancow stosowanie ekonomicznych zachowan np. przeciwdziatanie otwieraniu
okien przy rozkreconych grzejnikach i wietrzenie lokali nie patrzac na straty ciepla.
Racjonalne i ekonomiczne zachowania w znacznym stopniu przyczyniaja si¢ do Zycia w
zgodzie z kulturg dla poszanowania energii cieplne;.

Powyzsze analizy wskazuja, ze Spoldzielnia obrala dobry kierunek dziatania,
zmierzajacy do poprawy efektywnosci energetycznej budynkéw. Dowodem tego sg réwniez
otrzymane w 2017 r. Swiadectwa efektywnosci energetycznej — ,,Biate certyfikaty”, ktére od
strony ekonomicznej potwierdzajg oplacalnos¢ prowadzonych przez Spoldzielni¢ prac.

Dbanie nie tylko o biezgce utrzymanie nieruchomosci ale i podejmowanie dzialan
wplywajacych na ograniczenie kosztéw zamieszkiwania, a takze zwigkszanie wartosci

uzytkowej i rynkowej obstugiwanych nieruchomos$ci na stale Wpisalo si¢ w zadania
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Spoldzielni. Spoldzielnia chce nadal kontynuowaé realizacje prac wplywajacych na
efektywno$é energetyczng budynkéw zgodnie z przyjetym wieloletnim planem.

W ostatnich latach wykonano na osiedlu wiele prac, ktérych finansowanie nastgpito z
zysku z inwestycji ,,Lazurowy Zakatek” i ,Lazurowe Ogrody”. Wplywy te pozwolily na
podniesienie standardu osiedla i w znacznym stopniu polepszyly stan techniczny
czterdziestoletnich budynkéw naszego osiedla. Dzigki tym $rodkom finansowym udato si¢
utrzyma¢ stawke na fundusz remontowy w wysokosei 1,30 zt /m2 p.u. lokali mieszkalnych.
Kwota 3 470 000,00 z1 z ,,Lazurowego Zakatka” w wyniku uchwaty Walnego Zgromadzenia
zasilila fundusz remontowy, a kwota 6 000 000 zt z ,Lazurowych Ogrodéw” zasili fundusz
remontowy po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Bez tych kwot przy obecnych
rocznych wplywach od mieszkancow przeznaczanych na fundusz remontowy, (rocznie tj.
ok. 1 470 000 z}) nie wymieniono by w tak krotkim czasie tylu pozioméw kanalizacyjnych w
piwnicach, nie wyremontowano by balustrad balkonowych, zakonczono by remontow
ostatnich ciagéw-pieszo jezdnych. Bez zyskow z inwestycji nie mozna by bylo poprzez
rewitalizacj¢ terenéw i placéw zabaw poprawi¢ wygladu osiedla oraz uczyni¢ otoczenia

bezpieczniejszym i bardziej przyjaznym.
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V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE
MIESZKALNE

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji oraz Uchwal3 RN nr 7
z dn. 25. 04. 2013r. zadluzenia cztonkéw Spotdzielni sg na biezgco monitorowane, a proces
windykacji realizowany przez pracownikéw z pionu Czionka Zarzadu — Gléwnej Ksiegowej

i kancelari¢ prawng mec. W. Chudzickiego.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018r. w stosunku do analogicznego okresu roku
ubieglego, saldo biezgcego zadluzenia zmniejszyto sie o 10 896,68 zt i na poszczegdlnych

nieruchomos$ciach w trzech kolejnych latach przedstawia si¢ to nastepujgco:

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31 GRUDNIA
POROWNANIE LATA 2016, 2017, 2018

® Saldo zadtuzenia 31.12.2016r. w Saldo zadtuzenia 31.12.2017r. » Saldo zadtuzenia 31.12.2018r.
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Prowadzone dziatlania windykacyjne doprowadzily do obnizenia zaleglosci
na 10 nieruchomogciach. Natomiast do wzrostu zadhuzenia przyczynily si¢ lokale, gdzie
zadluzenie generujg wilasciciele, ktorych sprawy sg juz skierowane do komornika a dalsze

zadluZenia sg skierowane do sadu lecz nie uzyskano jeszcze nakazéw zaplaty.

ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
31-12-2018R.

W Zadtuzenie biezgce do 1 m-ca
» Zadtuzenie powyzej 2-ch miesiecy

m Sprawy sgdowe zasadzone prawomocnym wyrokiem sgdowym

© Sprawy zasgdzone bez prawomocnego wyroku sgdowego

Zaleglosci czynszowe powyze] 2-ch miesigcy na dzien 31.12.2018r wynosza
310 776,97 zl. Najwieksza czgsé¢, bo az 65 % zadluzenia dotyczy mieszkancéw, ktdrzy juz
majg wezesniejsze wyroki sagdowe oraz wiasciciele lokali, ktérzy zmarli i toczg si¢ jeszcze
postepowania spadkowe. Naleznosci te sg skierowane do sadu, ale nie zapadly jeszcze wyroki

badz tocza si¢ postepowania majace na celu ustalenie spadkobiercow.

Na dzien 31.12.2018r. w catej Spoétdzielni 10 oséb ma splate zadtuzenia roztozong na
raty, na laczng kwote 58.440,00 zl, co stanowi 19 % omawianego zadluzenia.
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Pozostata czg¢$¢ (16 %) tego zadluzenia jest na biezaco monitorowana i w przypadku
braku splaty sprawy sa natychmiast kierowane do sadu lub sg podpisywane ugody na

rozlozenie zadluzenia na raty.

Struktura tego zadluzenia przedstawia si¢ nastepujgco:

STRUKTURA ZADLUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

® Zadtuzenie od 2 do 3 m-cy
w Zadtuzenie dotyczace 0séb, ktére maja juz wyroki sgdowe, lecz generuja dalsze zadtuzenie
m Zadtuzenie dotyczgce wihascicieli lokali, ktérzy zmarli i toczy sie jeszcze postepowanie spadkowe

« Zadtuzenie roztozone na raty

W 2018 roku wystano tacznie 337 wezwan do zaplaty lacznie z przedsagdowymi oraz
skierowano do sadu 7 pozwow o zaplate. Spoéidzielnia na biezaco renegocjuje warunki
i wysoko$¢ splat wczesniejszych zadluzen, indywidualnie do mozliwosci finansowych
dhuznik6w. W takich wypadkach Spoéldzielnia zawiesza postepowanie egzekucyjne
z zastrzezeniem mozliwosci podjecia ich w kazdej chwili w przypadku uchybienia terminu

platnosci.

Zadhuzenie zasgdzone prawomocnymi wyrokami sgdowymi pozostaje na podobnym

poziomie co w roku ubiegltym.
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STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA 31 GRUDNIA
POROWNANIE 2016, 2017, 2018 ROKU

® Saldo zadtuzenia na 31.12.2016r. Saldo zadtuzenia na 31.12.2017r. Saldo zadtuzenia na 31.12.2018r.
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Sprawy skierowane do sadu, na ktére uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 165488,46 zI 1 zmniejszyly si¢ w stosunku do roku ubieglego
o 54197,61 zl. Przedluzajagce si¢ oczekiwanie na nadanie klauzuli wykonalnosci
spowodowane jest ztozeniem sprzeciwu ze strony dtuznikéw. W omawianym okresie 4 osoby
zlozyly takie sprzeciwy. Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci sprawy zostajg skierowane do

g,

komornika celem wyegzekwowania zaleglego czynszu.



Ostatecznym krokiem, jaki Spoldzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosci jest
egzekucja z nieruchomosci. W stosunku do 5 os6b Spoldzielnia wystgpita do komornika z

wnioskiem o egzekucje z nieruchomosci, natomiast komornik skierowat do sgdu wnioski o

wyznaczenie terminu licytacji mieszkania.



VI. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI

Zarzad Spoldzielni zgodnie z ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych, w dalszym
ciagu realizowal proces przeksztatcen spdldzielczych wiasnosciowych praw do lokali w
odrebng wlasno$¢. Zainteresowanie przeksztalceniem mieszkan w prawo odrgbnej wlasnosci
nalezy oceni¢, jako umiarkowane. W pierwszej potowie 2018 r. przeksztalconych zostato

kolejnych 44 spoldzielczych wiasnosciowych praw do lokali:

Lazurowa 12 (4 lokale); Rozlogi 2 (3 lokale); Lazurowa 4 (3 lokale); Lazurowa 2A
(4 lokale); Rozlogi 9 (12 lokale); Sternicza 131 ( 8 lokale); Lazurowa 6 (2 lokale);
Siemiatycka 1 (4 lokale); Rozlogi 4 (3 lokale), Lazurowa 2 (1 lokal).

W rozbiciu na poszczegolne budynki, udzial ten wyglada nastepujaco:

Udziat lokali wyodrebnionych w stosunku do
wszystkich lokali na dzieh 31.12.2018 roku
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Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

Spétdzielnia  Mieszkaniowa ,LAZUROWA”  reprezentujagca  mieszkancow
posiadajacych spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wraz z mieszkafncami
posiadajacymi odrebna wiasno$é lokali w stosunku do Uchwaty Nr L/1217/2017 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 8 czerwca 2017 r. w sprawie okres$lenia warunkéw udzielania
bonifikat i wysokosci stawek procentowych od optat za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomo$ci dla o0séb fizycznych i spoéldzielni
mieszkaniowych zlozyla wspdlne wnioski o przeksztalcenie we wlasnos¢ gruntéw pod
budynkami mieszkalnymi. Do dnia dzisiejszego Dzielnica Bemowo nie rozpatrzyta wnioskow

mimo wszczgtego postepowania w 2017 r.

W dniu 20 lipca 2018 r. zostala uchwalona ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow
(ogloszona w dniu 4 wrzesnia 2018r. w Dz.U. 2018 poz.1716). Ustawa zaklada, ze
przeksztalcenie nastgpi z mocy prawa od 1 stycznia 2019 r. Podstawe ujawnienia prawa
wlasnoéci gruntu w ksigdze wieczystej oraz ewidencji gruntéw i budynkéw stanowi
zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie, zwane dalej ,,zaswiadczeniem”, wydawane
przez ,, wlasciwy organ”: odpowiednio wdjta (burmistrza, prezydenta miasta), zarzad powiatu
albo zarzgd wojewodztwa — w przypadku gruntéw stanowigcych wiasno$¢é jednostek

samorzadu terytorialnego.

Organ, o ktérym mowa, zwany dalej ,,wlasciwym organem”, wydaje zaswiadczenie z
urzedu nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztalcenia albo na wniosek
wilasciciela w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku. Za$wiadczenie zawiera
oznaczenie nieruchomos$ci gruntowej lub lokalowej, wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw
oraz ksigg wieczystych prowadzonych dla tych nieruchomosci. W zaswiadczeniu potwierdza
si¢ przeksztatcenie oraz informuje o obowigzku wnoszenia rocznej oplaty przeksztalceniowej,
zwanej dalej ,optatg”, o wysokosci i okresie wnoszenia tej oplaty, atakze mozliwosci

whniesienia oplaty.

Wysoko$¢ oplaty jest rowna wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu przeksztalcenia.

Oplata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia.

Aby zachecié obywateli do wnoszenia oplaty lacznej, przewidziano mozliwosé

U,




udzielania bonifikat, ktére obejmowaé beda osoby fizyczne, bedace wlascicielami budynkéw
jednorodzinnych albo mieszkan w budynkach wielolokalowych lub spéldzielnie
mieszkaniowe. O ich wysokosci i warunkach udzielenia bedg decydowaé rady gmin,
powiatow lub sejmiki wojewddztw w drodze uchwaty. Jesli natomiast grunt bedzie
wlasnoscig samorzadu terytorialnego, w przypadku wiasnosci Skarbu Panstwa — decyzja

bedzie podejmowana przez wojewodow.

Na podstawie Uchwaly Rady Miasta Stolecznego Warszawy nr LXXV/2128/2018 z
dnia 18 pazdziemika 2018r. oraz UCHWALY NR IV/59/2018 z dnia 21 grudnia 2018r.
wyraza si¢ zgode na udzielenie 98% bonifikaty osobom fizycznym bedacym wiascicielami
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spéldzielniom
mieszkaniowym, od oplaty jednorazowej o ktérej mowa w art. 7 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow. Uchwala wchodzi w zycie z dniem

1 stycznia 2019r. czyli w takim samym okresie jak ma zaczaé obwigzywaé ustawa.

W dniu 31 grudnia 2018r. zostata podpisana nowelizacja do ustawy o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych w prawo wlasnoéci tych gruntow
(D. Ust. Z 2018r poz. 2540) mdéwigca m.in. o terminach wydania zas§wiadczenia oraz o

sposobie wnoszenia oplat i roztozenia ich na okres dtuzszy niz 20 lat.



VII. SPRAWY CZ¥.ONKOWSKIE

W zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

znajduje si¢ 1345 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.

Na dzien sprawozdawczy laczna ilo$¢ czlonkéw spoldzielni ktérym przyshuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokali, we

wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spéidzielni wynosi: 2120 czlonkéw.

W tym:

e czlonkowie lokali mieszkalnych w tzw. ,,starych zasobach” — 1795 czlonkow

e czlonkowie z zawarciem uméw o budowe lokali w inwestycji pn. ,,Lazurowe

Ogrody” zgodnie z ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych — 325 czlonkow.

llo$¢ cztonkow w Spétdzielni
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W 2018 roku realizowano czynnosci zwigzane z biezgcg obslugg mieszkancow

przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:
e zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.)
e sprawach spadkowych
¢ sprawach meldunkowych
e zalatwianiu formalnosci kredytowych

e rozliczenia z Urzgdami skarbowymi




e przyjmowaniu w poczet cztonkéw oraz ustania cztonkostwa
o przeksztalcenia spodldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odrebng
wlasnos¢ lokalu

Realizujgc zapisy statutowe oraz obowiagzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:

* 33 zaswiadczen do zatozenia ksigg wieczystych

e 21 zaswiadczen do zalatwienia spraw meldunkowych

e 39 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

¢ 19 zaswiadczen do sagdéw

e 28 zaswiadczen do bankow

e 17 zaswiadczen do urzedu skarbowego

Ponadto, udzielono 26 odpowiedzi na zapytania komomicze.

W 2018 r. przeprowadzono nastepujace transakcje zwiazane ze zbyciem spéldzielczego

wlasno$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci:

Transkacje stan na 31.12.2018 r.

Hsprzedaz Mspadek @ darowizna ® Lazurowe Ogrody-kupno

Zmiany wladcicieli lokali sa na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach

m Q,L( )

wprowadzane w elektroniczny system ksiegowy.



W ramach dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sg nastepujace rejestry (w
wersji papierowe;j i elektronicznej):

e czlonkéw spoldzielni,

e zalozonych ksigg wieczystych

e lokali z odrebng wlasnoscia tacznie

Ksiegi wieczyste prowadzone dla spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu

m lokale z zatozong ksiega
wieczysta

m lokale bez zatozonej ksiegi
wieczystej

W okresie sprawozdawczym kontynuowane sa prace zwigzane z przeksztalcaniem praw

spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawa odrebnej whasnosci lokalu.

Odrebna wtasnos¢ lokali w okresie
01.01.2018- 31.12.2018r.

m odrebna witasnos¢ lokali na
dzien sporzadzenia
sprawozdania

# odrebna wtasnos¢ lokali w
okresie 01.01.2018 - 30.06.2018




Wykaz transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych

Lo metraz lata/za m2 procentowy wzrost ceny
S m2 2015 | 2016 | 2017 | 2018 |2017->2018 |2016->2018 |2015->2018
1 82,2 4930|5450 | 6140 | 6 280 2,3% 15,2% 27,4%
2 61,2 5228 | 5680 | 5915 | 6550 | 10,7% 15,3% 25,3%
3 50,7 4536 | 5893 6944 | 8800 | 26,7% 49,3% 94,0%
4 35,6 7865|6950 | 7436|7713 3,7% 11,0% -1,9%

W zwigzku z prowadzonymi procesami inwestycyjnymi dokonano analizy transakcji

zbycia praw do lokali w latach 2015-2018. Na przestrzeni lat zauwazyé mozna znaczny

wzrost cen m? lokali mieszkalnych na terenie nalezacym do Spoétdzielni, w szczegdlnosci

dotyczy to lokali o matym metrazu.
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VIIL. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 ponad 40-letnie
pawilony handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktérych acznie miesci sie 30

lokali uzytkowych). Wynajmuje rdwniez 70 pomieszczeri w budynkach mieszkalnych oraz

dzierzawi teren pod 6 pawilonéw handlowych i 4 reklamy.

Stalowa konstrukcja pawilonéw handlowych wybudowanych w 1977 roku znajduje si¢
w stanie dostatecznym,wymaga jednak w najblizszym czasie odstoni¢cia w celu gruntownego
oczyszczenia i zabezpieczenia antykorozyjnego. Powloka zewngtrzna z plyt Bistyp jest w
stanie dobrym niewykazujacym powaznych uszkodzen. Natomiast konstrukcja $cian
dzialowych w wyniku miejscowego osiadania fundamentéw ulega stopniowej degradacji.
Uwidacznia si¢ to pekaniem $cian, ktore szczegélnie widoczne jest w pawilonie Lazurowa 10
i Lazurowa 8 (wezel co). Stan zeliwnej kanalizacji deszczowej (piony) jest zty, w wyniku
czego powstajg zalania S$cian dzialowych. Nieszczelno$ci w poziomach kanalizacji
deszczowych powoduja wydostawanie sie wody opadowej do gruntu pod pawilonami. W
pawilonie Rozlogi 8 najprawdopodobniej ulegla catkowitemu zniszczenia izolacja
fundamentéw pod $cianami dziatowymi siedziby apteki i siedziby Spétdzielni. Objawia sie to

kapilarnym podcigganiem wody przez mury z cegly, kruszeniem si¢ tynkéw i odpadaniem

powloki malarskiej.




W pomieszczeniach zaplecza apteki w wyniku tych proceséw pojawil si¢ grzyb.
Pomimo wietrzenia i pracujacej klimatyzacji w cz¢éci pomieszczenh wystepuje stechlizna, co

Znacznie pogarsza warunki pracy i moze powodowa¢ negatywne skutki zdrowotne.

W nieremontowanych pokryciach dekarskich na pawilonach Lazurowa 8 oraz Roztogi
8 pojawiajg si¢ czeste pekniecia i przecieki wody deszczowej do pomieszezen uzytkowych.
Jedynie wyremontowany kilka lat temu dach pawilonu Lazurowa 10 w (technologii membran
dachowych HYDRONYLON) jest w dobrym stanie technicznym, pomimo pracy
podtrzymujgcej go konstrukcji stalowe;.

Wystepujg réwniez problemy we wszystkich lokalach uzytkowych zwigzane z praca
kilkudziesigcioletnia 1 wymaga
kompleksowego remontu lub regulacji. Urzadzenia weztéw cieplnych takze wymagajg

instalacji centralnego ogrzewania. Instalacja jest

kompleksowych prac konserwacyjnych.

Analiza naliczen i platnosci (sald lokali)

Analizujac salda lokali na dzien 31.12.2018 r. nalezy mie¢ na uwadze zréznicowane
terminy platnosci z tytulu najmu lokali. Oznacza to, Zze ponizsze zestawienie nie
odzwierciedla faktycznego zadluzenia, ktore szczegdlowo rozpisane zostalo w kolejnych

punktach.

aianna naliczenia za ssido ssido SALDO
data 01.01.2018r. 2018 1. (zh) wptaty (zt) winien ma (zh)
(z1) ) (zt) (2t)
31.12.2018r.| -81790,35 1429 865,27 1405 081,22 98 647,07 9 291,47 89 355,60

Terminowosé wnoszenia oplat i zadluzenia

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych majg zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy termin
(od dnia wystawienia faktury) na zaplacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest kilka
wyjatkow, ktorych terminy platnosci wynosza 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.;
Green Ex-Imp). W zwiazku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwotg zadluzenia.

Do 30 dni 31-90 dni 91-180 dni 181-365 dni Pow. 365 dni RAZEM
llos¢ dtuznikéw na 18 4 2 7 4 35
dzien 31.12.2017 r.
Kwota zadtuzeniana | 12 324,45 zt 4 575,06 zt 928,51 zt 6 813,03 zt 12 362,62 zt 37 003,67 zt
dzieri 31.12.2017 r.

dl iy -




Do 30 dni 31-90 dni 91-180 dni 181-365 dni | Pow. 365 dni RAZEM
llos¢ diuznikéw na 11 14 3 2 3 33
dziert 30.06.2018 r.
Kwota zadfuzeniana | 21 932,45 z¢ 4 085,52 zt 1 286,99 zt 436,66 zt 11 993,83 39 735,45zt
dzierh 30.06.2018 r.
Do 30 dni 31-90 dni 91-180 dni 181-365 dni | Pow. 365 dni RAZEM
llo$¢ dtuznikéw na 8 4 0 1 3 16
dzien 31.12.2018r.
Kwota zadiuzeniana | 5177,90 z 4 780,85 zt 324,24 zt 702,49 zt 11993,83 z 22979,31 z

dziert 31.12.2018 r.

Analizujac przedstawione powyzej tabele mozna zauwazy¢ na przestrzeni ostatniego roku

spadek zaréwno ilosci 0sdb z zadtuzeniami z tytulu platnosci za najem lokali jak i spadek

wysokosci zadluzenia.

WYSOKOSC ZADLUZENIA LOKALI UZYTKOWYCH

WG. STANU NA 12.2017, 06.2018 oraz 12.2018

37 003,67

12.2017

39735451

06.2018

22 979,31

12.2018

Najwyzsze kwoty zadluzenia wg. stanu na dzien 31.12.2018 r. to te powyzej 365 dni.

Sprawy sadowe z tytulu tych zadluzen tocza sie, jednakze do chwili zapadnigecia wyroku

widniejg one na saldach lokali jako zadluzenia.

Drugg co do wielko$ci grupg sg zadluzenia do 30 dni. Czesto za najem pomieszczen

w budynkach, mieszkancy wnosza oplaty wraz z oplatami czynszow

i za lokale mieszkalne,




a wigc na koniec miesigca, co generuje powstawanie krotkotrwatych zadluzen. Sa one jednak
regulowane z kilkudniowym opéznieniem.

Kwota zadluzenia na dzien 31.12.2018 r. wynosi 22 979,31 zl i wynosi 2 % rocznych
naliczen. Jest to niewatpliwy sukces, ktdry pokazuje, ze Spoldzielnia Mieszkaniowa

~Lazurowa” efektywnie zarzadza lokalami uzytkowymi.

WYSOKOSC ZADLUZENIA A
NALICZENIA NA 2018 ROK

211 429 865,27

2422 979,31

Windvkacia naleznos$ci

Przez caly 2018 rok prowadzone byly dzialania monitorujace oraz upominawcze
najemcow przez specjaliste ds. osobowych i lokali uzytkowych. Wobec wszystkich dtuznikéw
prowadzone s3 dzialania windykacyjne zgodnie z ,,Regulaminem windykacji zaleglych optat
za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” zatwierdzonym Uchwatg Rady

Nadzorczej nr 7 z dnia 25.04.2013 1.

Efektem prowadzonej windykacji miekkiej byl w pierwszej kolejnosci kontakt osobisty
lub telefoniczny z dtuznikami, ktéry w wielu przypadkach byt wystarczajacy. Jesli jednak dtug
nie zostat splacony, kiecrowane byly wezwania do zaptaty, w wyniku ktorych cze¢s$¢ zadluzenia
zostala splacona, za$ pozostata cze$¢ roztozona na raty. Specjalista ds. osobowych i lokali
uzytkowych przy wspolpracy z prawnikiem, doktada wszelkiej starannosci, aby zadluzenie nie
ulegato przedawnieniu i jesli sytuacjach tego wymaga, opracowuja dokumenty niezb¢dne do

&l -

rozpoczecia postgpowania sgdowego.



Sprawy sadowe

Data Naleznos¢ gtéwna Koszty zastepstwa procesowego | Razem
31.12.2017r. 22 606,44 6 292,44 28 898,77
31.12.2018r. 25 440,96 5322,04 30 763,00

W zwigzku z brakiem reakcji na kierowane do dtuznikéw wezwania do zaplaty, Zarzad

Spoldzielni skierowat pod koniec roku 2017 dwie sprawy na droge postepowania sadowego.

Wyroki staly si¢ prawomocne na poczatku roku 2018. Pomimo niewielkiej kwoty zadluzenia

tj. 1595,87 zl oraz 1238,76 zl nalezato podjaé stosowne kroki ze wzgledu na mozliwo$é

przedawnienia roszczenia z uptywem 3 lat od dnia ich wymagalnosci. Aktualnie komornik

sgdowy prowadzi procedury windykacyjne.

Jednoczesnie zmalata kwota kosztow zastgpstwa procesowego ze wzgledu na splate w

catosci wierzytelnosci wynikajacej z nakazu zaptaty na kwote 1 811,00 z1.

63



IX. DZIAELALNOSC KULTURALNA, SPOLECZNA
1 OSWIATOWA

Zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia nr 13/2015 z 29.05.2015 roku w sprawie
prowadzenia dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej ustalono stawke odpisu na ten
cel w wysokosci 1 zt miesigcznie za lokal mieszkalny, bedacy w zasobach Spoldzielni.
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 33/2015 z 24.09.2015 r. wprowadzono obowigzek uiszczania
powyzszej oplaty od 01.01.2016 roku, za§ uchwalg nr 32/2015 zatwierdzono Regulamin

prowadzenia dziatalnosci spolecznej, kulturalnej i o$wiatowe;j.

Formalna regulacja rozszerzonej dziatalnosci, umozliwita przekazanie jednego z lokali
bedacych wiasnoscia Spoidzielni m.in. na prowadzenie zajeé plastycznych. Lokal Ul w
budynku Rozlogi 3, nosi nazwe ,Klub osiedlowy Kulturalna”. W lokalu tym istnieje

mozliwos¢ korzystania z Internetu.

Srodki finansowe zbierane od czlonkéw Spoldzielni niestety sa niewystarczajace na
biezacg dzialalno$¢ kulturalna, o$wiatowag i spoleczng prowadzong dla mieszkancow

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Zarzad Spoldzielni kontynuuje prowadzenie odptatnych zajec plastycznych dla dzieci
w wieku od 4 do 9 lat. Dzieci czlonkéw Spoldzielni uviszczajg optaty w zmniejszonej
wysokosci 40 zl / 4 zajecia, za$ osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni 60 zl/ 4 zajecia.
Zajecia plastyczne cieszg si¢ ogromnym zainteresowaniem zwlaszcza wérod dzieci czlonkéw
Spoldzielni. Zajecia odbywaja si¢ we wtorki i czwartki (dwie grupy kazdego dnia)

W roku 2018 acznie odbyto sig¢ 142 spotkan. Zajecia pozwalajg dzieciom zapozna¢ sie
z 16znymi technikami plastycznymi a takze historia sztuki. Tematyka zaje¢ byta bardzo
ré6znorodna m.in. podwodny $wiat, tematy zwigzane ze $wigtami lub porg roku, portrety,
kukietki, bociany, motyle, krajobraz ale réwniez decoupage. Dzieki prowadzonej dziatalnosci
najmlodsi mieszkancy Spoéldzielni poznali sylwetki m.in. Georgia O’Keeffe, Amedeo
Modigliani, Frida Kahlo, Salvador Dali, T. Harrison, P. Picasso, E Degas, P. Mondrian
nastgpnic przygotowywali prace wzorowane na ich tworczosci. W swoich pracach
wykorzystywali farby, kredki, kredki akwarelowe, plasteling, bibule, kalke techniczng a takze

nasiona, brokat, talerzyki papierowe, papiery kolorowe czy foli¢ aluminiowa.

e s i e i




Jak co roku, zwieniczeniem zaje¢ plastycznych w naszej Spotdzielni sa wernisaze prac.
W roku 2018 odbyl si¢ on w dniu 16 czerwca w namiocie, znajdujagcym si¢ obok klubu
osiedlowego Kulturalna. Dla uczestnikéw zaje¢ przygotowane zostaly drobne upominki oraz

dyplomy. Najlepsze prace zostaly uhonorowane prezentami.




,JKlub osiedlowy Kulturalna” to takze miejsce spotkafi Stowarzyszenia Emerytow i
Rencistéw Lazurowa oraz pozostatych czlonkéw Spoéldzielni, ktorzy cheg aktywnie spedza¢
czas m.in. dyskutujgc o filmach, ksigzkach lub innych wydarzeniach. Dostep do Internetu
oraz zorganizowanie stanowisk komputerowych, umozliwia seniorom w naszej Spoldzielni

rozwijanie umiejetnosci i poznawanie nowych technologii.

W roku 2018 w klubie osiedlowym odbywaly si¢ rowniez zajecia z robotyki dla
uczniéw zeréwki z pobliskiej Szkoly podstawowe]j i jednoczesnie mieszkancow naszego
osiedla. Spoéldzielnia udostepnita sale klubu osiedlowego w ktérym firma Roboteco
prowadzila warsztaty laczace nauke robotyki i programowania ze $wietng zabawg wsrod

najmlodszych.

Dzieki nawigzaniu wspétpracy z Urzedem Dzielnicy Bemowo w klubie odbywajg si¢
réwniez warsztaty gitarowe. Spoldzielnia udostepnia lokal, natomiast Urzad Dzielnicy
zatrudnia instruktora ktéry prowadzi bezplatne zajecia nauki gry na gitarze. Che¢
uczestnictwa w warsztatach mozna zglaszaé do Wydzialu Kultury dla Dzielnicy Bemowo

przy ul. Powstancéw Slaskich 70.
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X. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA PRZY UL.
STERNICZEJ 96,98,100

7 zasobow Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” wyodrgbnita si¢ Wsp6lnota
Mieszkaniowa. W dniu 2 lutego 2018 r. odbylo si¢ zebranie wiascicieli lokali
w nieruchomos$ci przy ulicy Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie. Wlasciciele lokali w tej
nieruchomosci podj¢li uchwale w sprawie: stosowania w zakresie praw iobowiazkow
wiascicieli lokali i zarzadu nieruchomos$cia wsp6lng art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 roku, poz. 1222 tj.). W wyniku
podjecia uchwaly Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarzadza nieruchomoscia
gruntowg oraz czesciami budynkéw przeznaczonymi do wspdlnego korzystania przy ul.

Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie.

Zarzad z dniem 15.02.2018 r. dokonal rejestracji Wspolnoty Mieszkaniowej dla
nieruchomosci polozonej przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie. Wspdlnota otrzymata
numer NIP i REGON. Dla Wspdlnoty zostat zalozony réwniez odrebny rachunek bankowy.

Na dzien 28.02.2018 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” przeniosta umowami
cesji prawa i obowigzki wynikajace z uméw z dostawcami medidéw i ustug na nieruchomosci
przy ul. Sterniczej na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej dla nieruchomosci potoionej przy

ul. Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie.
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Wiasciciele lokali w ww. nieruchomosci zostali rozliczeni ze wszystkich oplat w tym

z funduszu remontowego na dzier 28.02.2018 r.

Wspélnota Mieszkaniowa posiada stale przychody wynikajace z obowigzkow
wlascicieli lokali w nieruchomosci w formie uiszczania comiesiecznej zaliczki na poczet
utrzymania czg$ci wspdlnych budynkéw. Zaliczki zgodnie zustawa o wlasnosci lokali

sg uiszczane do 10 dnia kazdego miesigca.

Zaliczki uiszczane przez wlascicieli lokali pozwalajg na wykonanie biezacej
konserwacji oraz prac remontowych, jak rowniez stanowia zaplecze finansowania

planowanych prac w nieruchomosci na nast¢pne lata. Stan finansowy Wsp6lnoty jest dobry.

Z tytulu obshugi nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96, 98 i 100 w roku 2018
Spoldzielnia uzyskata przychéd w wysokosci 128 294,58 zt.

W dniu 15 lutego 2019 r. odbylo si¢ pierwsze zebranie Wspélnoty Mieszkaniowe;.
W wyniku glosowania Wlasciciele lokali we Wspdlnocie podjeli uchwale o udzieleniu

absolutorium Zarzadcy nieruchomosci za prowadzong dziatalno$é w 2018 r.

Z tytulu obstugi nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96, 98 i 100 przychod planowany
w roku 2019 r. wynosie 158 072,00 zl.

Powyzsze informacje majg na celu przedstawienie Cztonkom Spétdzielni informacji
w zakresie zarzgdzania Wspodlnota Mieszkaniowa dla nieruchomosci polozonej przy

ul. Sterniczej 96, 98 1 100 w Warszawie.



XI. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI

1. Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” - sprzedaz

W dniu20 lipca 2015 r. Spoldzielnia rozpoczeta proces rezerwacji lokali w budynku
B1, w nastgpnej kolejnosci rezerwowano lokale w pozostatych budynkach: B2, B3, B4. Po
uzyskaniu Decyzji o pozwoleniu na budowe od 5 pazdziernika 2016 r. Spoldziclnia
»Lazurowa” rozpocz¢ta procedur¢ podpisywania notarialnych uméw o budoweg lokalu
w oparciu o ,,Ustawe o Spoéldzielniach Mieszkaniowych”. Oznacza to, ze dla czlonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa” lokale budowane sg po kosztach realizacji, a dla os6b

nie bedacych cztonkami do ceny m” lokalu doliczona jest cena gruntu.

"Lazurowe Ogrody" - lokale mieszkalne

Bl mB2 wB3 mB4



"Lazurowe Ogrody" - miejsca postojowe
w garazach podziemnych

mBl mB2 mB3 mB4

Na dzien sprawozdawczy sprzedane zostaty wszystkie lokale mieszkalne w inwestycji
»Lazurowe Ogrody”. Rozdysponowane zostaly réwniez wszystkie lokale uzytkowe. Czeéé
z nich zostala przeznaczona na dlugoterminowy wynajem, a cz¢$¢ na sprzedaz. Na wszystkie
lokale zostaly podpisane umowy z klientami.

Ponizej wykres obrazujacy poziom sprzedazy/wynajmu lokali uzytkowych na dzief
31.12.2018r.

LOKALE UZYTKOWE — SPRZEDAZ/WYNAIJEM
NA DZIEN 31.12.2018 R.

lokale sprzedane; 4

lokale wynajete; 6

W inwestycji udzial wzieli ,,starzy” czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy zakupili 149
mieszkan, jak i osoby spoza Spoéldzielni, ktore réwniez na podstawie uméw o budowe lokalu

staly si¢ czlonkami Spodldzielni. Nabyli oni lacznie 69 lokali w, inwestycji ,,Lazurowe

o,



Ogrody”. Procentowy podzial nabytych przez ,starych” i ,nowych” czlonkéw lokali

przedstawia ponizszy wykres.

PODZIAt NABYWCOW LOKALI ZE WZGLEDU NA
POSIADANE CZLONKOSTWO

| "nowi” cztonkowie;
32%

"starzy"
cztonkowie; 68%

2. Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” — cz¢s¢ techniczna

Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej jest podzielona na dwa etapy.
Etap I obejmuje budynek B1, etap II to budynki B2, B3 i B4. Dnia 08.11.2016 r. pojawit sie
pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B1. Budowa II etapu inwestycji rozpoczeta
si¢ dnia 02.02.2017 r., kiedy to pojawil si¢ pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku
B2.

I. Uzgodnienia z dostawcami mediéw i innymi podmiotami
¢ Miejskie Przedsicbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji

Dnia 15.02.2018 r. SM ,Lazurowa” podpisata z MPWiK ,Umowe w sprawie
przebudowy urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych wlaczonych do sieci”. Umowa
dotyczy przebudowy przewodu wodociggowego DN200 w ul. Szeligowskiej.

Pod koniec roku 2017 projektant wod.-kan. zlozyt do MPWiK projekt przebudowy
wodociagu w ul. Szeligowskiej oraz projekt budowy wpustow kanalizacyjnych. Projekt

przebudowy wodociggu zostal uzgodniony pod koniec grudnia. Prose t budowy wpustow



zostal odrzucony ze wzgledow technicznych. Uwagi do projektu zostaly zawarte w piSmie
z dnia 14.02.2018 r. Dnia 21.03.2018 r. odbylo si¢ spotkanie w siedzibie MPWiK odno$nie
uwag do projektu budowy odwodnienia w ul. Szeligowskiej.

W czerwcu 2018 r. zostal uzgodniony z MPWiK nowy projekt budowy wpustow
kanalizacyjnych w ul. Szeligowskiej.

Dnia 15.06.2018 r. zostalo zlozone do Urz¢du Dzielnicy Bemowo zgloszenie
przebudowy wodociagu DN200 w ul. Szeligowskiej.

We wrzesniu 2018 r. zostaly zawarte umowy o zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzanie
Sciekow.

Przebudowa wodociggu DN200 w ul. Szeligowskiej oraz budowa 6 wpustéw zostaly
zakonczone. Pozostatlo do wykonania odtworzenie nawierzchni na terenie SM ,,Strop” oraz ul.

Szeligowskiej, ktore planowane jest na poczatek przysziego roku.
e Zarzad Drég Miejskich

W maju 2018 r. zostal uzgodniony z ZDM-em projekt odtworzenia nawierzchni przy
przebudowie wodociagu w ul. Szeligowskiej, a w lipcu zostalo uzgodnione odtworzenie
nawierzchni przy budowie wpustow w ul. Szeligowskie;j.

02.11. 2018 r. zostal zawarty z ZDM-em Aneks nr 2 do umowy uzyczenia.

o Zarzad Zieleni, Biuro Ochrony Srodowiska

W 2018 r. trwaly uzgodnienia z Zarzadem Zieleni i Biurem Ochrony Srodowiska
odnosnie miejsc parkingowych i zieleni w ul. Szeligowskiej oraz nawierzchni przy Pomniku

Przyrody.
¢ Innogy Stoen Operator

Dnia 19.01.2018 r. zostala podpisana umowa o $wiadczenie ushug dystrybucji energii
elektrycznej. Umowa sprzedazy energii elektrycznej zostala podpisana pod koniec zeszlego
roku z firmg Energia Polska Sp. z o.0.

Dnia 05.02. 2018 r. w siedzibie Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. odbylo si¢ spotkanie,
ktére miato na celu ustalenie terminu zakonczenia prac projektowych, rozpoczecia prac
budowlanych zwigzanych z przylaczeniem budynku Bl przy ul. Szeligowskiej do sieci
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elektroenergetycznej Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. oraz okreslenie harmonogramu
wykonywania prac budowlanych.

16.05.2018 r. zostalg podpisana umowa udostgpnienia nieruchomosci pod inwestycje
liniowa miedzy SM ,,.Lazurowa” a Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. Umowa dotyczy budowy
dwoch przylaczy sredniego napigcia na dziatkach 53, 55, 62 oraz 61.

Dnia 24.05.2018 r. zostal podpisany akt notarialny na stuzebno$¢ przesyhu dotyczacy
budowy 2 stacji transformatorowych zasilajacych inwestycje, wybudowania linii kablowych
niskiego i $redniego napigcia oraz wybudowaniu zlgczy kablowych na rzecz Innogy Stoen
Operator Sp. z 0.0.

Dnia 16.08.2018 r. zostaly podpisane 2 akty notarialne na shuzebno$é przesytu
dotyczace kabli sredniego napigcia zasilajagcych stacje transformatorowe na rzecz Innogy
Stoen Operator Sp. z o0.0.

W pazdzierniku i listopadzie 2018 r. Spétdzielnia podpisala z innogy Polska S.A.
kompleksowe mowy sprzedazy energii elektrycznej i $wiadczenia ustug dystrybucji na czesci
wspolne i lokale mieszkalne w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

04.12.2018 r. Spoéldzielnia otrzymata od Zakladu Energetycznego Potwierdzenie
Odbioru Przylacza Elektroenergetycznego.

e Veolia

Dnia 24.01.2018 r. zostala podpisana umowa kompleksowa dostarczania ciepla na
budynek B1 w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

Dnia 07.02.2018 r. zostaly podpisane aneksy do uméw o przylaczenie do sieci
cieplowniczej wezlow cieplnych w budynkach B2 i B3 oraz B4 przy ul. Szeligowskiej.

Dnia 03.09.2018 r. zostal podpisany aneks do umowy o przylaczenie do sieci
cieplowniczej weztéw cieplnych w budynkach B2 i B3 przy ul. Szeligowskie;.

e Dzwigi
Dnia 09.08.2018 r. zostala zawarta umowa z Panem Witoldem Reizerem na nadzor

nad pracami montazu dzwigow w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej.

W sierpniu 2018 r. Urzad Dozoru Technicznego odebrat dzwigi w budynku B1.




¢ Orange Polska S.A.
Dnia 28.11.2018 r. zostala ustanowiona na rzecz firmy Orange stuzebno$é przesylu
w formie aktu notarialnego. Prace polegajace na wybudowaniu infrastruktury

telekomunikacyjnej kanalizacji teletechnicznej, $wiattowodowe]j sieci optycznej na dzien

sprawozdawczy zostaly zakonczone.

e UPC

Dnia 07.11.2018 r. zostala zawarta umowa z firmg UPC Polska Sp. z 0.0. na
wybudowanie sieci telekomunikacyjnej oraz $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych

w Inwestycji.
e Netia S.A.

Dnia 15.11.2018 r. zostala zawarta umowa z firmg Netia S.A na wybudowanie sieci

telekomunikacyjnej oraz swiadczenie ustug telekomunikacyjnych w inwestycji.

¢ Uzdatniacze wody

Dnia 11.10.2018 r. zostala zawarta umowa z firma ENERGY ECO CK Sp. z 0.0. na
zakup, dostawe¢ i montaz bezobstugowych, elektrolitycznych uzdatniaczy wody wraz
z wymiang wkiadu.

o Swiadectwo charakterystyki energetycznej
Dnia 08.10.2018 r. zostala zawarta umowa z Panem Bartoszem Lutomirskim

polegajaca na Sporzadzeniu Swiadectw Charakterystyki Energetycznej Budynkéw oraz
Lokali. Dokumentacja zostala przekazana 29.11.2018 r.

e NOMA?2

Dnia 05.10.2018 r. zostala zawarta umowa z firmg NOMA 2 na wypozyczenie

o,

urzadzenia transmisji alarmow i $wiadczenia ustugi monitoringu pozaroweg



II. InzZynier Kontraktu

Nad realizacjg inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” piecze sprawuje Inzynier Kontraktu —
firma ZDI Sp. z o0.0. z Zamoscia. Inzynier Kontraktu sporzadza kwartalne raporty,
przedstawiajace postep prac na budowie. W okresie od stycznia do kofica grudnia 2018 r.
zostaly sporzadzone 3 Raporty Inzyniera Kontraktu (nr 06, 07 i 08), z ktéorymi mozna
zapozna¢ si¢ w biurze Spoétdzielni.

Zaawansowanie rzeczowe na dzien 31.12.2018 r. wynosito 90%.

III.  Post¢p robét budowlanych inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”

W okresie od stycznia do konca grudnia 2018 r. odbywaly si¢ narady koordynacyjne
organizowane co 2 tygodnie. W trakcie spotkania, zakonczonego sporzadzeniem notatki
podpisanej przez wszystkich uczestnikdw, omawiane sg biezace sprawy budowy. Wszystkie
protokoly z narad archiwizowane sa wraz z dokumentacjg budowy i sg dostepne do wgladu
w biurze Spétdzielni. Do dnia 31.12.2018 r. odbylo sie 58 narad koordynacyjnych, a w
okresie styczen-grudzien 2018 r. - 30 narad koordynacyjnych, w ktérych udziat wzieli
przedstawiciele: Inwestora, Generalnego Wykonawcy, Biura Projektowego oraz Inzyniera
Kontraktu, w tym Inspektorzy Nadzoru.

Dnia 08.11.2016 r. pojawil si¢ pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B1.
Rozpoczela si¢ wtedy organizacja placu budowy, wykopy fundamentowe pod posadowienie
budynku B1 oraz zabezpieczenie wykopu za pomoca $cianki berlifiskiej. Dla budynku B2
prace te rozpoczely si¢ 02.02.2017 r., dla budynku B3 - 28.03.2017 r., a dla budynku B4 -
02.03.2017 r.

Na dzien sprawozdawczy stan zaawansowania rob6t na budynkach przedstawiat sie

nastepujaco:

o budynek Bl

Budynek po odbiorach technicznych od Generalnego Wykonawcy. Wykonywane sg
drobne poprawki.
Na dzien sprawozdawczy wpisem do Dziennika Budowy zostaly zakonczone roboty

budowlane w budynku B1.



Na podstawie Zarzadzenia Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” nr 1/2018
z dnia 19 czerwca 2018 r. powotana zostata Komisja do odbioru mieszkari i czesci wspélnych
w budynku Bl w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej na dzien 25.06.2018
r. Na dzien sprawozdawczy zostaly zakoriczone odbiory lokali mieszkalnych i czesci
wspolnych od Generalnego Wykonawcy w budynku B1.

Dnia 10.12.2018 r. zostat podpisany Protokét Koncowego Odbioru Robét dla budynku
B1.

¢ budynek B2

Budynek w trakcie odbioréw technicznych od Generalnego Wykonawcy.
Wykonywane sg drobne poprawki.

Na dziefi sprawozdawczy wpisem do Dziennika Budowy zostaty zakoficzone roboty
budowlane w budynku B2.

Na podstawie Zarzadzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” nr 2/2018
z dnia 31 sierpnia 2018 r. powotana zostata Komisja do odbioru mieszkan i czesci wspélnych
w budynku B2 w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej na dzien 10.09.2018
t. Na dzien sprawozdawczy zostaly zakoriczone odbiory lokali mieszkalnych od Generalnego

Wykonawcy w budynku B2. W trakcie odbioréw sg czesci wspolne.

¢ budynek B3

Budynek przed odbiorami technicznymi od Generalnego Wykonawcy. Na parterach
budynku do wykonania pozostala zabudowa skrzynek na listy oraz montaz plyt wiékno-
cementowych przy windach.

Na dzien sprawozdawczy wpisem do Dziennika Budowy zostaty zakoficzone roboty
budowlane w budynku B3.

e budynek B4

Budynek w trakcie odbior6w technicznych od Generalnego Wykonawecy.
Wykonywane sg drobne poprawki.




Na dzien sprawozdawczy wpisem do Dziennika Budowy zostaly zakonczone roboty
budowlane w budynku B4.

Na podstawie Zarzadzenia Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” nr 3/2018
z dnia 6 listopada 2018 r. powotana zostata Komisja do odbioru mieszkan i czg¢sci wspdlnych

w budynku B4 w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej na dzien 09.11.2018r.

Pozostalo do wykonania zagospodarowanie terenu inwestycji ,,Lazurowe Ogrody™.

Stan zaawansowania budowy na dzien 31.12.2018 r.

Fot. 1. Widok budynku B3 i B4 od strony dziedzinca




Fot.2. Widok budynku B2 od strony dziedzirica

Fot.3. Widok budynku B1 od strony Domu Kombatanta
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Fot.5. Widok budynku B2, B3 i B4 od strony ul. Szeligowskiej




Fot.6. Widok budynku B4 od strony ul. Szeligowskiej

Stan zaawansowania robot na dzien 31.12.2018 r.
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W Stan zaawansowania robdt na dzierd 31.12.2018 r.

IV. Pozwolenie na uzytkowanie

Dnia 07.12.2018 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” ztozyta do Komendanta
Miejskiego PSP w m. st. Warszawie ,,Zgloszenie o zakonczeniu budowy” oraz ,,Wniosek

0 uzgodnienie sposobu polaczenia urzadzen sygnalizacyjno — alarmowych ssp obiektu

W,

z obiektem strazy pozarne;j”.




Dnia 18 i 19.12.2018 r. odbyta si¢ na budowie kontrola Strazy, w wyniku ktérej nie
stwierdzono Zadnych nieprawidlowosci. Na dzie 31.12. 2018 r. Spétdzielnia oczekuje na
wydanie pozytywnej opinii Miejskiego PSP w m. st. Warszawie.

Dnia 10.12.2018 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,.Lazurowa” zlozyta do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m. st. Warszawie ,,Zawiadomienie o zakoficzeniu
budowy i zamiarze przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego™.

Dnia 19.12.2018 r. odbyta si¢ na budowie kontrola Sanepidu, w wyniku ktérej osoba
kontrolujaca wydata zalecenie odnosnie wentylacji opisane w pdZniejszej opinii z dnia
20.12.2018 r. Zalecenie to w przeciggu kilku dni zostalo wykonane przez Generalnego
Wykonawce, a zwigzane z tym niezbgdne dokumenty zostaty uzupelnione w Sanepidzie. Na
dzien 31.12.2018 r. Spdldzielnia oczekuje na wydanie pozytywnej opinii Powiatowego

Inspektora Sanitarnego w m. st. Warszawie.

V. Odbiory lokatorskie

Odbiory z lokatorami planowane sg na I kwartat 2019 r. W zwigzku z tym dla os6b
uczestniczacych w inwestycji zostato zorganizowane spotkanie w dniu 15 listopada 2018 r.,
na ktorym oméwione zostaly szczegély dotyczace odbioréw lokali mieszkalnych oraz

wstepny harmonogram odbiorow.

VI.  Eksploatacja i konserwacja budynku

e Sprzatanie budynkéw

W dniu 31 pazdziernika 2018 r. zostala zawarta umowa o $wiadczenie ushug
wykonania czynnosci porzadkowych budynkéw B1, B2, B3 i B4 z firmg Cleano. Wykonanie
czynnosci porzgdkowych ma na celu oddanie budynkéw do uzytkowania oraz przekazanie
lokali mieszkalnych nabywcom w stanie pozbawionym zanieczyszczefi powstatych w trakcie

procesu budowlanego.

e Ochrona os6b i mienia

W dniu 10 grudnia 2018 r. zostala zawarta umowa o $wiadczenie ustug ochrony oséb i

mienia pomigdzy Spotdzielnia a firmg Hobus Sp. z o.0.




Na potrzeby ochrony zostalo przystosowane pomieszczenia mieszczace si¢ w budynku
B2, w ktérym pracownicy ochrony sprawujg nadzor nad budynkami i terenem zewnetrznym

w systemie catodobowym.

o Konserwacja dzwigow

W dniu 17 grudnia 2018 r. zostala zawarta umowa na konserwacje dzwigéow w

budynku B1 pomigdzy Spoétdzielnig a firmg Chmielewski — DZzwigi Rafal Chmielewski.

¢ Konserwacja systeméw przeciwpozarowych

W dniu 20 grudnia 2018 r. zostala zawarta umowa o §wiadczenie ustlug w zakresie
konserwacji systemu sygnalizacji pozaru, systemu oddymiania klatek schodowych oraz

systemu zasysania szybu windowego pomi¢dzy Spdétdzielnig a firma Jutom Sp. z o.0.

3. Planowane inwestycje

I. ,Lazurowa Przystan”

Po wyborze Projektanta, Konsorcjum: MFA Biuro Architektoniczne Whodzimierz
Tracz, Ten Jeden Piotr Pisarczyk opracowato koncepcj¢ na budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ul. Sterniczej. Koncepcja powstata w oparciu o Decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu NR 199/BEM/11. Budynek w rzucie zblizony jest do
litery L, posiada 9 kondygnacji od strony ulicy Sterniczej, 7 kondygnacji w pozostalej czesci
oraz dwukondygnacyjny garaz podziemny. Zaplanowano w nim 63 lokale mieszkalne oraz 4
lokale uzytkowe.

Ponizej wizualizacja inwestycji ,,Lazurowa Przystan” z widokiem od ul. Sternicze;.




W styczniu 2018 r. Projektant przekazal Spoéldzielni koncepcje wielobranzowa
,,L.azurowej Przystani”.

W styczniu 2018 r. Spoéldzielnia otrzymata od Innogy Stoen Operator Sp. z o.0.
warunki przylaczenia obiektu do sieci elektroenergetyczne;.

W kwietniu Dzial Inwestycji zglosit uwagi do koncepcji, w wyniku czego w maju
Projektant przekazal zmieniona koncepcje architektoniczng ,,Lazurowej Przystani” po
uwagach.

17.04.2018 r. zostala podpisana umowa z firmg ZDI Sp. z o.0. na weryfikacje
dokumentacji projektowej ,,Lazurowej Przystani”.

20.04.2018 r. Spoidzielnia zlozyla ,,Wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia” do Biura Ochrony Srodowiska.

W kwietniu 2018 r. wykonany zostal projekt geotechniczny przez firme Geotest
Sp. z o0.0.

We wrzesniu 2018 r. projektant przekazal karty katalogowe mieszkan.

We wrzesniu 2018 r. Spéldzielnia musiata uzyskaé zgody Domu Pomocy Spolecznej
»Kombatant” na ulozenie kabla niskiego i $redniego napie¢cia na ich terenie oraz na
rozwiazanie wynikajace z kolizji z istniejagcym kanatem ogélnosptawnym, ktéry odprowadza
Scieki z Domu Pomocy Spolecznej ,,Kombatant™.

W listopadzie 2018 r. projektant przekazal projekt budowlany.

12.10.2018 r. zostala ustanowiona na rzecz innogy Stoen Operator Sp. z o.0.
stuzebno$¢ przesytu dotyczaca wybudowania elektroenergetycznych linii kablowych SN i nn.

10.11.2018 r. zostala podpisana umowa z Konsorcjum: MFA Biuro Architektoniczne
Wlodzimierz Tracz, Ten Jeden Piotr Pisarczyk o wykonanie dokumentacji projektowej
wykonawczej.

21.11.2018 r. Spoldzielnia otrzymala Warunki Techniczne Przylgczenia do sieci
kanalizacyjnej od MPWiK w Warszawie.

W grudniu 2018 r. zostal zlozony wniosek o pozwolenie na budowe do Wydzialu
Architektury Urzgdu Dzielnicy Bemowo w Warszawie.

Rezerwacje lokali w inwestycji ,,Lazurowa Przystan” bedg przebiega¢ dwuetapowo.
Pierwszy etap procesu rezerwacji planowany jest na luty 2019 dla cztonkéw Spotdzielni SM
»Lazurowa” oraz na marzec dla os6b nieposiadajgcych czionkostwa w Spotdzielni.

Dla osob zainteresowanych inwestycja zostatlo zorganizowane spotkanie w dniu 15

listopada 2018 r., na ktérym oméwione zostaly szczegély dotyczace wysokosci wkladu




budowlanego, przebiegu rezerwacji i inwestycji. Przedstawiony zostal réwniez regulamin

rezerwacji lokali i wzér umowy rezerwacyjne;.

II. Budynek uslugowo-garazowy

W lipcu 2015 r. Pracownia 22 Architekci Sp. z o0.0. opracowala koncepcje
architektoniczng na budynek ustugowo-garazowy przy ul. Sterniczej w Warszawie.

W czerwcu 2017 r. Pracowania Architektoniczna ARE Sp. z o.0. Stiasny/Wactawek
opracowala koncepcje architektoniczng, ktéra przedstawia budynek S5-kondygnacyjny
z uslugami w poziomie parteru. W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego dziatki Zarzad
Spoldzielni wystgpit do Wydzialu Architektury Urzgdu Gminy Bemowo o wznowienie
postgpowania w sprawie wydania Decyzji o warunkach zabudowy.

Dnia 02.01.2019 r. Spoldzielnia otrzymala Decyzje o warunkach zabudowy na
podstawie koncepcji wykonanej pierwotnie przez Pracowni¢ 22 Architekci Sp. z o.0.
Procedura uzyskiwania decyzji trwala ponad 2 lata.

Ponizej wizualizacja z widokiem od ul. Sternicze;j.

III. Budynek uslugowy na rogu ul. Sterniczej i Okre¢towej

Pracowania Architektoniczna ARE Sp. z o.0. Stiasny/Waclawek w lipcu 2017 r.
opracowala koncepcje budynku uslugowego z przeznaczeniem na placéwke kultury
i przychodni¢ na dzialce, ktérg Spoldzielnia ma w planie naby¢. Trwaja negocjacje na zakup

dzialki. W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego dziatki dnia 14,09.2018 r. zostal do

Io:



Urzgdu dzielnicy Bemowo w Warszawie zlozony ,,Wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy”. Dnia 18.10.2018 r. Urzad Dzielnicy Bemowo zawiesit postepowanie w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy na 9 miesigcy od daty zlozenia z uwagi na wylozony
projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Na dzialce powstanie obiekt o prostej bryle i zréznicowanej wysokosci od 2 do 4

kondygnacji. Ponizej wizualizacja z widokiem od ul. Sternicze;j.

IV. Przebudowa centralnej czesci osiedla

W czerweu 2017 1. Pracowania Projektowa RODAK architekci opracowata koncepcje
przebudowy centralnej czg$ci osiedla. Projekt przewiduje wymiane dwéch budynkow
ustugowych oraz budynku biura Spétdzielni. W ich miejsce zaprojektowano dwa pietrowe
budynki ushugowo-handlowo-biurowe oraz dwa budynki 9-cio kondygnacyjne z ustugami na
dwoch pierwszych kondygnacjach. Inwestycja moze by¢ realizowana w trzech etapach.

Dnia 30.08.2018 r. Spoldzielnia zlozyla ,Wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia” do Biura Ochrony Srodowiska w
Warszawie.

Dnia 31.08.2018 r. Spoéldzielnia zlozyla ,Zlecenie na opracowanie warunkéw
technicznych przylgczenia do sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej” do Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w m. st. Warszawie S.A. Dnia 11.09.2018 r.
Spétdzielnia otrzymata od MPWiK Informacje Techniczne Przylaczenia do sieci
wodociagowej i kanalizacyjne;.



Dnia 31.08.2018 r. Spoldzielnia zlozyta ,,Wniosek o wydanie informacji o mozliwosci
przytaczenia obiektu do sieci cieptowniczej lub informacji o zmianie sposobu zasilania
istniejacego obiektu zasilanego przez Veolia Energia Warszawa S.A.”. Dnia 28.09.2018 r.
Spoldzielnia otrzymata od Veolii informacje nt. technicznych mozliwosci przylaczenia do
sieci cieplownicze;.

Dnia 31.08.2018 r. Spo6ldzielnia ztozyta do innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. ,,Wniosek
o0 zapewnienie mozliwo$ci przylgczenia” inwestycji.

Dnia 31.08.2018 r. Spoéldzielnia zlozyla ,,Wniosek o okreslenie mozliwosci
przylaczenia do sieci gazowej” do Polskiej Spotki Gazownictwa w Warszawie.

Dnia 31.08.2018 r. zostat zlozony ,,Wniosek o opini¢ do odst¢pstwa od przepiséw
techniczno-budowlanych”.

W listopadzie 2018 r. zostata opracowana ,,Wstepna opinia geotechniczna okreslajaca
warunki zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowe;.

Obecnie Pracowania Projektowa RODAK jest w trakcie gromadzenia pozostalych
niezbednych dokumentéw do przygotowaniu wniosku o wydanie decyzji o warunkach

zabudowy. Ponizej wizualizacja inwestycji.

Kazda z koncepcji wylozona jest w ,Dziale Inwestycji” Spoéldzielni do wgladu

wszystkich zaineresowanych. Do tej pory Spétdzielnia nie otrzymata zadnych uwag do

§p~m0u( %

przedmiotowych koncepcji.



4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Pod koniec zeszlego roku Spoldzielnia przygotowala projekt odwotania, zawierajacy
uwagi Spoldzielni do projektu planu. Mieszkancy mogli swoje uwagi zglasza¢ indywidualnie,
badz dolaczyé propozycje do projektu odwolania przygotowanego przez Spoéldzielnie.
W rezultacie po przeanalizowaniu uwag mieszkancéw, zmodyfikowany projekt odwotania
zostal ztozony 03.01.2018 r. do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st.
Warszawy. Obecnie Spétdzielnia oczekuje na rozpatrzenie wniosku przez Urzad. Do dnia

dzisiejszego Spéidzielnia nie otrzymata odpowiedzi.

al o -



Zarzgd sklada podzigkowania wszystkim mieszkaricom, szczegolnie tym,
ktorzy dzielili sie z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali swojg
wiedzq i doswiadczeniem w naszej codziennej pracy. Gorgce podzigkowania
skltadamy rowniez Radzie Nadzorczej, ktorej czlionkowie poprzez prace
w komisjach i na posiedzeniach plenarnych realizowali statutowe funkcje

nadzorczo — kontrolne.

Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
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Zatgcznik nr 1

ZDOLNOSC PLATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA' na 31.12.2018r.

| 1 [SRODKI PIENIEZNE 31.12.2017 2018.12.31
Rachunek biezgcy VII 0/W-wa PKO BP 536 997,32 377 066,39
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP -

Lazurowy Zakatek 125 113,02 0,00
Lokata terminowa korzy$¢ 994 907,60 1022 852,49
Credit Agricole 991 821,13 50 164,49
Lokata oszczedzam Credit Agricole 11 558 379,49 1000 651,55
Lokata Gross 83 246,58 83 746,06
Rachunek Srodkéw ZFSS 4 991,01 259,49
Srodki pieniezne w kasie 28 830,13 24 624,13
Srodki pienigzne w drodze 60 000,00 65 000,00

Razem:| 14 384 286,28| 2 624 364,60

(11 [NALEZNOSCI Z TYTULU
Naleznosci pozostale 37 700,17 235 783,71
Optat mieszkaniowych 505 103,68 516 934,15
Optat mieszkaniowych zasadzonych 230 474,26 229 559,21
Optat lok. uzytkowych zasadzonych 23 960,33 28 984,96
Czynszu od najemcow lok.uzytkowych 97 964,84 98 647,07
Oplaty miejsca postojowe-parking Str 125,16,
oaraz Str 96,98,100 21 717,20 2 747,77
Naleznosci skierowane do Sgdu 239 317,98 197 938,91
Oplaty za zastepstwa procesowe, koszty komornicz 57 649,41 51 130,39
Rozrachunki z US z tyt. Pdop i VAT-7 269 554,00 960 616,00
I Razem : 1483 441,87 2 322 342,17
IPozostale naleznosci
Migdat S.C 14,76 14,76
Fundacja NACIA 319,80 319,80
UPC Polska Sp. z 0.0. 693,42 693,42
New Garden 6 968,54 0,00
Szklany ekspres Sp. Z 0.0. 110,70 110,70
Polskie Szkoty Jezykowe Sp. Z o.0. 319,80
PHU Novd Kaczorowski 324,72
Igor Wardak 123,96
Blandyna Szewczyk 68,05
Stanistaw Siatkowski 126,10
JACK 102,52
Energia Polska 626,12
IKEA 92,75
Olimp 1 033,20
OMEGA 460,00
PGNiG 503,95
Solid 1 800,00
T-mobile 93,47
1 UCZ-BUD 172 907,37
Wspolnota Mieszkniowa Sternicza 96,98,100 32 032,54/

Razem : 8 751,74

211 108, \T/



[Naleznosci gwarancyjne

Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 5 020,00 5 020,00
Finansowanie Wind 13 655,00 13 655,00
Energy Eco sp. z 0.0. 6 000,00 6 000,00
Urzad m.st. Warszawy 4 273,43
[ Razem : 28 948,43 24 675,00
[T ZOBOWIAZANIA WOBEC 31.12.2017 2018.12.31

Dostawcow 3616 851,94 995 402,96
Gwarancyjne 425 270,17 510 141,29
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 19 297,00 105 892,54
Kaucji z lokali uzytkowych 190 058,65 195 408,65
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 146 970,25 174 969,01
Rozrachunki z tytutu lok.uzytkowych 17 544,08 9 500,59
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 5 368,85 2 919,78
Pozostale rozrachunki 46 348,26 37 408,26
Rozrachunki z cz.-parking 34 696,35 57 220,02
| Razem: 4502 405,55| 2 088 863,10
[Zobowiqzania wobec dostawcow 31.12.2017 2018.12.31
Ameco 2263,13 1510,87
Bramet 246,00 2 943,60
BYS Wojciech Byskiewicz 162,00 631,80
CHElektron 1 845,00 1 845,00
Digital Solutions 222225
Dlawas. Net 3 075,00

" EL-DAR Sp.zo.0 1 854,63 159,47
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 2 231,54 4 600,88
ElGanc- Krzysztof Gancarczyk 21 938,60 20 979,40
Eservice 148,39 26,98
Energy Eco 430,50
Europa Press Media 6 150,00
Forlift 1 843,03
Fabryka Urzadzen Dzwigowych 14 256,00 14 256,00
HOBUS Sp. zo.o. 10 392,42
Hydroma 691,72 456,58
Impuls 250,00
Indopol 20 738,91
Jutom 7 182,00
Jolinex 390,01
Kmicica 888,00 710,00
Komplex B 1 845,00
Lucz-Bud 2 815 537,90 483,89
MIXT 0,00
MPWiK 54 396,43 86 710,31
M.Informatyka Mieszczanin 635,91
Noma 2 341,30 344,40
OTIS 2 689,20
Ogrod Zielony 86 336,10
PAP Sp. Z o.0. 20,00
PGNiG Gazownia Warszawska 18 557,22 1 542,62
PH Eko 128225 1 282,25
Piaskan 4 765,7‘-41~




PKP Energetyka 37 925,41
PPHU Malgorzata Stgpien 249,08
PRO ESTATE 21 200,00 12 000,00
Profprojekt 369,00
PUH Komet J. Marcinkiewicz 3 500,00 7 237,48
Radca Prawny I. Bakowski 2 460,00
Reboot 2 160,00 2 400,00
INNOGY Polska S.A. 63 033,77 13 211,00
S.Bit 706,64
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 369,18 382,10
Solid Security 108,36 169,93
SZPZLO Warszawa Bemowo 365,00 740,00
T-Mobile 2 474,21 7 373,26
Ustugi poligraficzne 6 088,50
Vectra 193,11 536,00
VEOLIA 501 910,53 688 398,83
Wydawnictwo Wiedza i Praktyka 482,01
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 8 156,95
Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych 800,00 910,25
Finansowanie Wind 1 107,65 1 146,42
Razem: 3616 851,94 995 402,96
|Zobowiqzaniigwarancyjne 31.12.2017 2018.12.31
Alfix-gwarancja 5 000,00 5 000,00
ALDRO 51 747,85 95 497,85
ANAT 11 690,00 11 690,00
ARE 48 887,03 48 887,03
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Forlift-gwarancja, wadium 7 669,50 7 669,50
Firma INSTSAN Siemala 8 500,00 8 500,00
Juvenes-gwarancja 83 861,96 83 861,96
Linex 2 190,00
Marex - wadium 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 72 776,25 72 734,37
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja, wadium 41 876,37 63 324,37
P.U.IL Insan-gwarancja 7 000,00 7 000,00
PBUH Zeljas 9 000,00 9 000,00
Pias-Kan 11 000,00 11 000,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00
Stelmach Waldemar 15 275,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
Spektrum 5610,00 5610,00
Ustugi Rem.-Bud. Lowczyk 1343,21 1 343,21
WTG 2 000,00 2 000,00
Zaklad Instalacyjno-Budowlany 6 700,00 6 700,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 2 250,00
425 270,17

Warszawa dnia 29.03.2019r.




Zatgcznik nr 2

WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI ZA 2018 r.

Keoszty
ogélne Koszt Koszt
Wykonanie . | spéldzielni | poSredni | posSredni s . Rowty .
L.p. Wyszczeg6lnienie RIS ua wzl na Wykonanic rozliczone | inwestycji | inwestycji p.osrednrl . Shaniatach]
2018r. % dzialalnoéci po
31.12.2018r. na Lazurowe | Lazurowa . 5 q
Lazarowy | Ogrody | Przystai gospodarczej| odliczeniach
Zakatek
1 |Osobowy fundusz plac 1250 000,00 1249 871,88 99,99% 432 040,00, 97 500,00, 187 480,78 532 851,10
2 |Skiadki ZUS - narzuty na place 280 000,00 279 907,30] 99,97% 106 474,00 19 500,00 41 986,10| 111 947,21
3 |ZF.S.S. 31 000,00 31 182,86] 100,59% 4 677,43 26 505,43
4 |Bhp i inne §wiadcz. na rzecz pracown. 25 000,00 24 814,20 99,26% 3 722,13 21 092,07
5 |Skladka PFRON 33 000,00 36 070,00 109,30% 298,27 35 771,73
6 |Bezosobowy fundusz plac 75 000,00 74 710,50| 99,61% 11 206,58 63 503,93
7 |Wynagrodzenia R N 70 000,00 70010,00] 100,01% 10 501,50} 10 501,50 10 501,50 38 505,50
8 |Wyposazenie i konserw. placéw zabav 50 000,00 50 900,04| 101,80% 439,41 7 635,01 42 825,62
9 |Pozostale wydatki RN 7 000,00 6 995,90|  99,94% 43,47 1049,39| 1049,39 1 049,39 3 804,28
10 |[Koszty WZ 40 000,00] 40 186,47 100,47% 258,80 6027,97| 602797 6 027,97 21 843,76
11 |Energia elektryczna 15 000,00 15196,91| 101,31% 100,64 2 279,54 12 816,73
12 |Materialy czystosciowe 15 000,00 15046,72] 100,31% 2 257,01 12 789,71
13 [Materialy biurowe 12 000,00 11968,64] 99,74% 179530 179530 1 795,30 6 582,75
14 [Materialy i sprzet dla gospodarzy i 48 000,000 5126647 106,81% 768997 43 576,50
konserwacii zasobow

15 |Ubezpieczenia 58 000,00] 57 954,00 99,92% 8 693,10 49 260,90
16 |Telefony, internet 13 000,00 12 986,56| 99,90% 1947,98] 1947,98 1 947,98 7 142,61
17 |Konwéj pieniedzy 8 000,00 7915,85| 98,95% 118738 6 728,47
18 |Prowizja bankowa 10 000,00 9980,65| 99,81% 1497,10 8 483,55
19 |Znaczki, prasa, ogloszenia: przetargi. .. 23 000,001 22900,34] 99,57% 3 435,05 19 465,29
20 |Obstuga prawna 55 000,000 63 793,00] 115,99% 9 568,95] 9 568,95 9 568,95 35 086,15
21 |Szkolenia 10 000,00 10012,94| 100,13% 1501,94 8 511,00
22 |Dezynfekceija, deratyzacja 8 000,00 8 067,53] 100,84% 1210,13 6 857,40
23 |Ushugi pogotowia technicznego 17 000,00 11 664,00 68,61% 1 749,60 9 914,40
24 |Ustugi transportowe 2 000,00 1 875,07 93,75% 281,26 1 593,81
25 |Ustugi informatyczne 20 000,00 1996243 99,81% 2994,36| 2994,36 2 994,36 10 979,34
26 |Konserw. i naprawa urz. biurowych 18 000,00 17 788,15| 98,82% 147,16] 2 668,22 2 668,22 2 668,22 9 636,32
27 |Lustracja/Badanie bilansu 20 000,00] 20 049,00] 100,25% 334,15 3007,35| 300735 3 007,35 10 692,80
28 |Konserwacja zieleni+ nasadzenia 145 000,00 145 324,57| 100,22% 1 885,07 21 798,69 121 640,81
29 |Wyposazenie biura 20 000,00 19 897,25| 99,49% 2 984,59 16 912,66
30 |Koszty zarzadu 1 000,00 962,50  96,25% 144,38 818,13
31 |Windykacia 6 000,00 5988,86] 99,81% 898,33 5 090,53
32 |Kosze, fawki, ogrodzenia 20 000,00, 19960,00] 99,80% 57,02 2 994,00 16 908,98
33 |Usuwanie skutkdéw dewastaciji 14 000,00 13 441,57| 96,01% 2 016,24 11425,33
34 |Inne - biuro 25 000,00] 23 44429| 93,78% 3516,64] 3516,64 3516,64 12 894,36
35 |Konserwacja budynk6w i urzadzen 205 000,00] 199 560,00 97.35% 0,00] 199 560,00
36 |Akcija zima / mycie zsypéw 60 000,00 58 749,13| 97,92% 8 812,37 49 936,76
37 |Przeglady techniczne 71 000,00, 70961,79] 99,95% 70961,79
38 |Sprzatanie budynkéw 144 000,00 144 000,00, 100,00% 144 000,00
RAZEM:| 2 924 000,00 2 925 367,37| 100,05% 3 564,00| 581 591,67| 160 077,67] 371 216,34 1 808 917,69|

39 |Amortyzacja sr.trwalyvch 107 329,18 20 392,54 86 936,64
40 | Amortyzacja WNiP 46 391,74 8 814,43 37 577,31
41 |Amortyzacja wyposazenia biura 34 219,74 6 501,75 27 717,99
42 |Biuro media 9 895,12 9 895,12
RAZEM| 406 925,06| 1971 044,75

Warszawa dnia 29.03.2019r.




Zalacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2018r. DO

31.12.2018r.

|Zwiekszenia do 31.12.2018r. |

Odpis z lokali mieszkalnych

Odpis na remonty dzwigéw

Odpis na ciagi komunikacyjne

Odpis Lazurowy Zakatek

Odszkodowania

Bilans otwarcia na dziefi 01.01.2018r.
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2017r.

1230 560,68

215 929,44

96 912,00

68 746,29

5 009,67

-68 147,15

68 147,15

|RAZEM:

1617 158,08

|Zmniejszenia do 31.12.2018r. |

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dzwigow 215 857,00
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Rozlogi 3, 5,7 125 994,49
Siemiatycka 1 289 701,13
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukeji budynkéw 96 260,27
Prace remontowe po przegladzie pionéw wentylacyjnych 25 897,96
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE
Naprawy nawierzchni jezdni 33 416,99
Naprawa obrdbek i pokry¢ dachowych 33 657,72
Usuwanie awarii 113 121,15
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 45 788,38
Remont balustrad balkonowych 19 913,80
Remont instalacji odgromowej R3 24 826,88
Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 235 450,00
Mycie elewacji z malowaniem $cian R3 i 4 13 491,53
PRACE WPLYWAJACE NA POPRAWE BILANSU
ENERGETYCZNEGO BUDYNKOW

Regulacja centralnego ogrzewania R3 211 572,36
Docieplenie stropéw piwnic R6 82 261,25
Remonty Lazurowy Zakatek 68 746,29
[RAZEM: 1 635 957,20/

Saldo Funduszu Remontowego na C{Zhel'l 31.12.2018r. -18 799,12

Warszawa dnia 29.03.2019r.
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Zatacznik nr 9

KOSZTY I PRZYCHODY NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 96/98/100

NA DZIEN 28.02.2018r.

GLOWNY KS EGOWY

Spoldzielni Mieszkdriows] , LAZUROWA”

Spétdzieini Miesiia

Zbigniew & i

Wykonanie Wykonanie
Lp. Wyszczegolnienie przychodow kosztéw na
na 28.02.2018r. | 28.02.2018r.
1 2 3 4
I [Koszty nieruchomeosci wspoélnej 108 127,92 108 127,92
1. |Utrzymanie czystosci 20 874,54 20 874,54
2. |Konserwacja nieruchomosci 36 715,29 36 715,29
3. |Konserwacja dzwigéw 11 514,08 11 514,08
4. |Monitoring nieruchomosci ( ochrona) 1042,14 1 042,14
5. |Domofon 1 807,57 1 807,57
6. |Dostawa mediéw w nieruchomosci wspolnej 10 425,01 10 425,01
7. |Obstuga Nieruchomosci 25 749,29 25 749,29
a. |Zarzadzanie nieruchomoscia wsp6lng 20 151,94 20 151,94
b. |Pozostale koszty obslugi 5597,35 5 597,35
I1 | Koszty utrzymania lokalu 96 827,36 96 827,36
1. |Energia cieplna -Centralne ogrzewanie i ciepta woda 61 673,29 61 673,29
2. |Oplata stata coi cw 5332,62 5 332,62
3. |Zimna woda i $cieki 21 308,99 21 308,99
4. | Wywoz nieczystosci- stawka okreslona przez Gming 4 288,00 4 288,00
5. |Wieczyste uz grunt i podatek od nieruch czesc wspdlna 4224 46 4 224 46
I1I| Przychody z tytulu oplat na Fundusz Remontowy 3 530,12 3 530,12
Razem przychody, koszty utrzymania nieruchomosci ( pkt
I+II+IIT) 208 485,40 208 485,40
Rozliczenie Funduszu Remontowego na dn. 28.02.2018r.
BO Funduszu Remontowego na 01.01.2018r. 65 215,42
1. | Naliczenie Funduszu remontowego styczen - luty 2018 r. 3 530,12
2. [Wydatki Funduszu Remontowego 2018 r. w tym: 68 745,54
a. |wymiana sensoréw tlenku wegla 8 856,00
b. |kontrola droznosci 13 530,00
c. |malowanie wej$¢ do klatek schodowych 42 456,42
d. |zwrot §rodkéw funduszu remontowego 3 903,12
Stan Funduszu Remontowego na 28.02.2018r. 0,00
Warszawa dnia 29.03.2019r. '\ \
CZLON ZARZADY PREZE# @ARZADU

e, LAZUROWA”

i "L‘chter
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Zatacznik nr 10

PRZYCHODY 1 KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ,
KULTURALNEJ I OSWIATOWEJ ZA 2018 ROK

[ Dziatalnos¢ finansowana ze srodkéw wplacanych przez czlonkéw spotdzielni.

Wykonanie na
LP Wyszezegolnienie Plan 2018 31.12.2018

1 |Przychody w tym: 16 382,00 16 362,00
- \Wpbwy lokali mieszkalnych 16 382,00 16 362,00
2 Koszty w tym : 16 362,00 18 722,40
- |Imprezy okoliczniosciowe, festyny i inne 10 000,00 14 309,32
- |czesciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora 3 300,00 0,00
- |Mediai eksploatacja lokalu Roztogi 3 562,00 1584,08
- |Druk gazetki spotdzielni 2 500,00 2 829,00
-2 360,40

I Odplatna dziatalnos¢ :
Zajgcia plastyczne dla  dzieci grupy wiekowej 4-8 lat, przy zalozeniu udziatu 50/50
dzieci czlonkéw i nie-cztonkéw spéldzielni. Zajecia 2 razy w tygodniu.
Odplatmosé:

40 zl karnet miesigczny dla cztonkéw
60 zl karnet miesigczny dla nie czlonkow

" Wykonanie na
LP Wyszczegoélnienie Plan 2018 31.12.2018
1 |Przychody w tym: 12 000,00 13 167,43
- odptatne karnety 12 000,00 13 167,43
2 Koszty w tym : 12 000,00 17 489,18
- Wynagrodzenie prowadzqcego zajecia 10 000,00 15772,12
- |Materialy plastyczne 1 000,00 1717,06
- |czeSciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora 1000,00 0,00
Wiynik finansowy -4 321,75
Warszawa dnia 29.03.2019r.
CZr.ONEK ZARZADU PREZES
Gt.OWnY KSEGOWY - = ;
Spokdziein Mioszkene de) LAZUROWA?  SPerdaielni Miesz{arlo

Zbigniew Gada-R

ﬁthter
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