SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres 02.08.2018 r. - 18.04.2019 .

W  okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna SM .Lazurowa” pracowata
w nastepujgcym skfadzie:

1. Ryszard JASINOWICZ - Przewodniczacy /Roztogi 9/

2. Marek SNOPINSKI - Wiceprzewodniczacy {Siemiatycka 1/
3. Tomasz BINEK /Sternicza 100/
4. Ryszard JANIKOWSKI /Sternicza 96/
5. Michat KAPUSTA /Roztogi 7/

6. Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA /Roztogi 6/

7. Angela KURKOWSKA-BIELECKA /Roztogi 5/

8. Marek OWSIANKO /Roztogi 2/

9. Jan Piotr RUNOWSKI /Roztogi 3/

10. Urszula Jozefa SZULC /Lazurowa 4/

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyta 5 posiedzern w dniach:
02.08.2018 r., 20.09.2018 r., 13.12.2018 r., 13.02.2019 r. i 18.04.2019 .

Komisja Techniczna dziatata na podstawie Statutu Spétdzielni, ,Zasad organizacyjnych
Zlecania prac remontowych” obowigzujgcych w Spétdzielni oraz Regulaminu Komisji
Technicznej. Przy opracowywaniu niniejszego sprawozdania przyjeto zasade nie powielania
zapisOw znajdujgcych sie w protokélach z poszczegbinych posiedzen KT, natomiast
przytoczono najwazniejsze zagadnienia, jakimi zajmowata sie Komisja Techniczna
w omawianym okresie sprawozdawczym.

Posiedzenie z 02.08.2018 r. — Protoké! nr 6/2018.

1. Oméwienie i przyjecie wniosku Zarzadu Spéldzielni w sprawie rewitalizacji
chodnikéw po potudniowej stronie budynkéw przy ul. Sterniczej 129 i Sterniczej 131
wraz z modernizacja placu zabaw oraz wybudowanie placu do gry w kosza
i stanowiska z kurtyna wodna.

Zagadnienie zostato omoéwione przez Prezesa Zarzadu, ktéry stwierdzit, iz z podziatu
zyskéw z inwestycji Lazurowe Ogrody zostata wykonana rewitalizacja czesci terenu
osiedla, ktora zostata bardzo przychylnie odebrana przez mieszkaricéw Naszej
Spoétdzielni. W zwigzku z wnioskami mieszkaricéw w kwestii wykonania podobne;j
rewitalizacji w omawianej czesci osiedla, majac na uwadze dobro mieszkarcow
zamieszkujacych ten rejon Spoldzielni oraz posiadajac $rodki finansowe i uwzgledniajac
wnioski mieszkaricow, Zarzad podjat dziatania Zmierzajgce do wykonania tego zadnia,
przedstawiajgc na tym posiedzeniu KT stosowny wniosek. Zadanie bedzie realizowane
w dwoéch etapach i zdecydowana wiekszo$é prac zostanie wykonana w 2018 roku,
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przy zafozeniu, ze plac zabaw bedzie caly czas uzytkowany. W roku przyszlym zostataby
zainstalowana kurtyna wodna.

Pod glosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez Komisje Techniczng
Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu Spétdzielni w sprawie rewitalizagji
chodnikéw po potudniowej stronie budynkéw przy ul. Sterniczej 129 i Sterniczej 131
wraz z modernizacjg placu zabaw oraz wybudowanie placu do gry w kosza i stanowiska
Z kurtyng wodna.

Wyniki glosowania:
> Za wnioskiem 8 gloséw
> przeciw wnioskowi 0 gloséw
> wstrzymujgcych sie 0 gloséw

Omodwienie i przyjecie wniosku Zarzadu Spétdzielni w sprawie zmiany stawki na
eksploatacje domofondéw dla wszystkich budynkéw SM ,.Lazurowa” ze stawki 1,50
zt za lokal na stawke 2,50 zt miesiecznie za lokal.

Oméwienia tego zamierzenia dokonat Prezes Zarzadu, ktory zaznaczyt, iz od 9 lat nie
byly podnoszone stawki na eksploatacje domofonéw. Ze wzgledu na starzejace sie juz
poszczegolne elementy domofonéw i co sie z tym wigze czeste ich naprawy,
w rozliczeniach rocznych ostatnich 2 lat Spéidzielnia wydawata znacznie wieksze $rodki
finansowe na ich naprawe i utrzymanie, niz otrzymywata z tego tytulu wptaty od
mieszkaricow. W wyniku przeprowadzonej analizy w celu pokrycia planowanych
wydatkéw na utrzymanie domofonéw, Zarzad Spoétdzielni wnioskuje o zwiekszenie stawki
na eksploatacje domofonéw o 1,00 zt miesiecznie od lokalu mieszkalnego, czyli ze stawki
obecnej 1,50 zt zwigkszenia do stawki 2,50 zt miesiecznie za lokal 1 lokal od 1 stycznia
2019r.

Pod glosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez Komisje Techniczng
Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu Spotdzielni w sprawie zmiany stawki na
eksploatacje domofonow dla wszystkich budynkéw SM ,Lazurowa” ze stawki 1,50 zt za
lokal na stawke 2,50 zt miesigcznie za lokal od 1 stycznia 2019 .

Wyniki glosowania:
> Za wnioskiem 8 gfoséw
> przeciw wnioskowi 0 glosoéw
> wstrzymujgcych sie 0 gfoséw

Posiedzenie z 20.09.2018 r. — Protokét nr 7/2018.

1.

Oméwienie Sprawozdania Zarzadu w zakresie technicznym za | pétrocze 2018 r.

Omoéwienia tego punktu dokonat Prezes Zarzadu, ktéry sprawozdanie Zarzadu za
| poirocze 2018 roku podzielit na dwie czesci: opisows i tabelaryczng. Czeéé'opisowa
kazdy z cztonkéw KT analizowat indywiduainie, natomiast Zarzad skupit sie na
omowieniu czesci tabelarycznej. W pierwszej czeSci omoéwione zostaly kwestie
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remontowe oraz wydatki finansowe na poszczegélne zadania. W ujeciu catkowitym nie
ma zasadniczych przekroczer finansowych, ktére moglyby ujemnie wplywaé¢ na stan
finanséw Spétdzielni. W kwestii realizacji zagadnieri ze érodkéw funduszu remontowego
na dzienn 30 czerwca br. wystapito przekroczenia na kwote 181 474,00 z. Jest to
spowodowane realizacjg zadar remontowych w wickszym zakresie niz planowano w tym
czasie. Natomiast na koniec roku wszystkie zamierzenia realizowane w ramach funduszu
finansowo sie bilansujg. Wskazano, iz realizacja inwestyciji ,Lazurowy ogrody” na dzierh
30.06.2018 r. finansowo wynosita 61%, natomiast w ujeciu rzeczowym wszystko bylo
realizowane zgodnie z przyjetymi zatozeniami. Prezes Zarzgdu poinformowat o przyjetym
harmonogramie prac zwigzanych z zakonczeniem inwestycji ,Lazurowe ogrody”,
co bedzie si¢ koriczylo uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie i wreczeniem kluczy
mieszkarficom nowych budynkéw. Omowit réwniez przyszig inwestycje, czyli ,Lazurowg
przystar’, informujagc o ilosci lokali mieszkalnych, lokalach uzytkowych oraz
harmonogramie dziatari dla nowej inwestycji. Prezes Zarzadu oméwit miedzy innymi
dziatania podejmowane przez Spétdzielnie w kwestii uzyskania zgody od dyrekcji Domu
Kombatanta na dokonanie przelozenia kabla energetycznego, ktéry bedzie stuzyt
realizacji powyzej inwestycji. Oméwiona zostata réwniez tematyka dot. realizacji sposobu
sprzedazy lokali w nowej inwestycji oraz zagadnienia wynikajace z analizy optacalnosci
tej inwestycji z ostatecznym okresleniem sposobu sprzedazy lokali mieszkalnych
I uzytkowych, co znajdzie odzwierciadlenie w analizie optacalnosci inwestycji. Prezes
odnidst sie rowniez do koncepcji zagospodarowania centralnej cze$ci naszego osiedla.
W dalszej czesci w kwestiach finansowych sprawozdania gtos zabrata Cztonek Zarzadu,
ktbra oméwita poszczegdlne punkty sprawozdania w zakresie miedzy innymi
Sciggalnosci opfat od zalegajgcych mieszkaricéw i oséb wynajmujgcych lokale uzytkowe.
Oméwione zostaly réwniez  dziatania dot. funkcjonowania parkingu nr 7, ktore
doprowadzity do zdecydowanego poprawienia sie jego rentownosci, co przyniosto
dodatkowy zysk dla Spdidzielni. W dalszej czesci oméwiona zostata przez Panig
Grazyne Szewczyk dziatalno§é spoteczna Spoéidzielni.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez Komisje Techniczng
Radzie Nadzorczej przyjecia Sprawozdania Zarzadu za | potrocze 2018 .

Wyniki glosowania:

> Za wnioskiem 10 glosow
> przeciw wnioskowi 0 glosow
> wstrzymujgcych sie 0 glfoséw

2. Omowienie i przyjecie wniosku Zarzadu Spétdzielni w sprawie docieplenia stropéw
piwnic w budynkach Rozlogi 3 i 4.

Wprowadzenie w tematyke tego punktu zostato przedstawione przez Prezesa Zarzadu,
ktdry nadmienit, iz Zarzad przyjat stanowisko, aby kompleksowo w budynkach realizowaé
zadania zwigzane z termomodemizacjg, co miato miejsce w budynkach Roziogi 3
i Roztogi 4. W zwigzku z tym wskazanym jest, aby obecnie podjgé w wymienionych wyzej
budynkach prace zwigzane z dociepleniem stropéw piwnic. Pozwoli to w przysztosci
zmniejszy¢ warto§¢ zamoéwionej mocy cieplnej oraz umozliwi Spoétdzielni ztozenie
whioskéw w celu uzyskania doplat finansowych z tzw. ,biatych certyfikatow”, co przefozy
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sie na konkretne oszczednoéci finansowe. Wczeséniej takie prace wykonane byly
w budynku Rozlogi 6 przez firme Stolbau eko. Zarzad wnosi o powierzenie wykonania
docieplenia stropéw piwnic w budynkach Roziogi 3 i Roztogi 4 wymienionej wyzej firmie,
zgodnie ze wskaznikami i parametrami do kosztorysowania, przyjetymi dla budynku
Roztogi 6 i Roztogi 7.

Pod glosowanie zostat poddany wniosek Zarzadu dot. sposobu wyboru firmy do
wykonania docieplenia stropéw piwnic w budynkach Roziogi 3 i Roziogi 4.

Wyniki gtosowania:
> za wnioskiem 10 gloséw
> przeciw wnioskowi 0 gfoséw
> wstrzymujgcych sie 0 gltoséw

3. Informacja Zarzadu w sprawie kontynuacji rob6t remontowych balustrad
w budynku Rozlogi 2 oraz kontynuowania robét elewacyjnych w budynku
Sternicza 129 i Sternicza 131.

W temat zagadnienia wprowadzit Prezes Zarzadu, ktéry poinformowat, Zze ze wzgledu na
bardzo zty stan balustrad balkonowych w budynku Roztogi 2 zachodzita koniecznosé
kontynuaciji ich remontéw na przetomie wrze$nia i pazdziernika. Wykonawca bedzie firma
.Komet” Jbézef Marcinkiewicz, ktéra zakonczylta we wrzesniu remont balkonow
w budynkach Sternicza 129 i Sternicza 131. W zwigzku z bardzo rzeteinym
wykonywaniem prac przez wyzej wymieniong firme, zostata podjeta decyzja
0 powierzeniu przeprowadzenia remontéw balkonéw w budynku Roztogi 2 firmie ,Komet”
Jozef Marcinkiewicz.

W | potowie wrze$nia zostaly zakoriczone prace mycia i zabezpieczenia elewacji przeciw
glonom w budynku Siemiatycka 1. Zadania to realizowata firma ,Linex” Piotr towczyk,
ktéra 5 lat temu wykonywata mycie i zabezpieczenie elewacji przeciw glonom
w budynkach Sternicza 129 i Sternicza 131. W wyniku przeprowadzenia przegladu
pogwarancyjnego elewacji okazato si¢, ze na $cianie potnocnej budynku pojawity sie
skupiska glonéw. Efektem tego jest przeprowadzenie przez ww. firme nieodpiatnie
czyszczenia elewacji budynku. W celu przediuzenia okres gwarancji do 7 lat Zarzad zlecit
ww. firmie pomalowanie farbami silikatowymi $ciany péinocnej budynku z zachowaniem
warunkow finansowych z ostatniego przetargu na roboty w budynku Siemiatycka 1.

Pod giosowanie zostat poddany wniosek Zarzadu Spéidzielni w sprawie kontynuacii
rob6t remontowych balustrad w budynku Roziogi 2 oraz kontynuowania robét
elewacyjnych w budynku Stemicza 129 i Sternicza 131.

Wyniki gfosowania:

> Za wnioskiem 10 gloséw
> przeciw wnioskowi 0 gloséw
> wstrzymujgcych sie 0 gloséw
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Posiedzenie z 13.12.2018 r. — Protokét nr 8/2018.

1. Omoéwienie sprawozdania z przebiegu prac zwigzanych z modernizacja wewnetrznej
instalacji gazowej w budynkach Spétdzielni.

Tematyke tego punktu przedstawit Prezesa Zarzadu, ktory nadmienit, iz Zarzad w kwestii
zapewnienia bezpieczenistwa mieszkaricom Spétdzielni podjat jedyna mozliwg decyzje,
aby kompleksowo we wszystkich budynkach przeprowadzi¢ prace zwigzane
z modernizacja wewnetrznej instalacji gazowe;j, polegajacej na wymianie zaworéw
gazowych przy gazomierzu zbiorczym i kuchenkach gazowych oraz przebudowy
podiaczenia sztywnego kuchenek gazowych na podtaczenia elastyczne.

W dalszej czesci wystapienia Prezes Zarzadu omoéwit spos6éb wylonienia wykonawcy
wyzej wymienionego przedsigwziecia, ktéry miedzy innymi  przedtuzyt udzielong
gwarancje na wykonang polimeryzacje na kolejne 10 lat.

Méwca odnidst sig takze do kwestii spetnienia restrykcyjnych wymagan bezpieczenstwa
przez zawory oraz elastyczne wezyki, ktére zostaly zastosowane w trakcie modernizagcji
instalacji gazowe;.

Prezes poinformowat réwniez o przypadku pozaruy, jaki miat miejsce w jednym
z budynkow Spétdzielni. Dzigki zastosowaniu oméwionych wyzej elementow w trakcie
modernizacji instalacji gazowej w tym budynku nie nastgpito rozprzestrzenienie sie
pozaru i tym samym bezpieczeristwo mieszkarnicéw nie bylo zagrozone.

W dalszej czeéci posiedzenia gtos zabrat Pan Robert Krawczak, ktory wskazat,
iz w poprzednich latach przy przegladach instalacji gazowej w budynkach Spoéidzielni
czesto stwierdzanymi usterkami byly nieszczelnosci ujawnione pomiedzy zaworami
a potgczeniami sztywnymi z kuchenkg gazowa. W trakcie ostatniego przegladu instalaciji
gazowej i wentylacyjnej, po przeprowadzeniu modernizacji instalacji gazowej, nie
stwierdzano nieszczelno$ci przy zaworach gazowych czy tez podtgczeniach kuchenek za
pomocy elastycznych wezykéw.

Poddany pod glosowanie zostat wniosek o przyjecie przez Komisje Techniczng
sprawozdania z przebiegu prac zwigzanych z modernizacja wewnetrznej instalacji
gazowej w budynkach Spéidzielni.

Wyniki glosowania:

> Za wnioskiem 10 gloséw
> przeciw wnioskowi 0 gloséw
> wstrzymujgcych sie 0 gloséw

2. Oméwienie wniosku w sprawie korekty Planu remontéw finansowanego z zysku
z inwestyciji ,,Lazurowe Ogrody”.

Zagadnienie oméwit Prezes Zarzadu, ktéry poinformowat, ze Rada budynku Lazurowa 6
wystapita do Zarzadu z prosbg dokonania zmiany zakresu prac remontowych poprzez
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korekte Planu remontéw finansowanego z zysku z inwestycji ,Lazurowe Ogrody”. Zakres
Zmian dotyczy rezygnacji z malowania klatek schodowych i wymiany gresu w tym
budynku na rzecz przeprowadzenia remontu windy w kl. Ill i wykonaniu wymiany
pozioméw kanalizacyjnych.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez Komisje Techniczng
Radzie Nadzorczej przyjecia korekty Planu remontéow finansowanego z zysku

z inwestycji ,Lazurowe Ogrody” w zakresie prac remontowych w budynku Lazurowa 6.

Wyniki glosowania:
> Za wnioskiem 10 gloséw
> przeciw wnioskowi 0 gloséw
> wstrzymujgcych sie 0 gfoséw

3. Omoéwienie wniosku w sprawie zatwierdzenia sposobu rozliczania kosztow
montazu elektronicznych dwuczujnikowych podzielnikéw centralnego ogrzewania
Z nadajnikiem radiowym E-ITN 30.51 i ich odczytu w budynkach Rozlogi 3, Roztogi
4 i Rozitogi 5 i nastepnych budynkéw, w ktorych beda montowane podzielniki.

W tematyke tego punktu porzadku obrad wprowadzit Prezes Zarzadu, ktéry omoéwit
podejmowane przez Zarzad dziatania w przedmiotowej sprawie. W wymienionych trzech
budynkach zostaty juz zakoficzone prace polegajace na regulacji instalacji centrainego
ogrzewania. Przedmiotowe dziatania sg wynikiem polityki zarzgdzania energig cieplng
przez Spoidzielnie, co zostato odzwierciedlone przez Walne Zgromadzenie podjeciem
Uchwaly Nr 14WZ w dniu 9 czerwca 2017 r. Zainstalowanie indywidualnych
podzielnikéw ciepta w lokalach pozwala na racjonalne gospodarowanie cieptem
w budynku oraz wptywa na energooszczedne zachowania mieszkancow.

W dalszej czeSci posiedzenia gto$ zabrata Pani Dorota Dolota - Czionek Zarzadu, ktéra
omoéwita finansowanie wydatkéw montazu indywidualnych podzielnikow ciepla,
wskazujgc 10 letni okres sptaty, czyli okres obowigzywania gwarancji urzadzenia
/podzielnika/.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez Komisje Techniczng
Radzie Nadzorczej przyjecia sposobu rozliczania kosztéw montazu elektronicznych
dwuczujnikowych podzielnikéw centralnego ogrzewania z nadajnikiem radiowym E-ITN
30.51 i ich odczytu w budynkach Rozlogi 3, Roztogi 4 i Rozlogi 5 i nastepnych
budynkéw, w ktérych bedg montowane podzielniki.

Wyniki glosowania:
> Za wnioskiem 10 gloséw
> przeciw wnioskowi 0 gloséw
> wstrzymujgcych sie 0 gloséw

Posiedzenie z 13.02.2019 r. — Protokét nr 1/2019.

1. Omowienie wykonania Planu eksploatacji za 2018 rok i przedstawienie projektu
Planu eksploatacji na 2019 r. oraz omodwienie projektu planu rzeczowo-
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finansowego dla spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2019 rok wykonania
»Planéw remontéw za 2018 r.”

Prezes Zarzadu przedstawit sposéb oméwienia poszczegbinych dokumentéw
Z zaznaczeniem, iz Pani Dorota Dolota wraz z Panig Grazyng Szewczyk na wstepie
omowig wykonanie Planu eksploatacji za 2018 rok wraz z projektem Planu eksploatac;ji
na 2019 rok, a nastepnie przedstawig projekt planu rzeczowo-finansowego na 2019 rok.
Taki sposob realizacji tego punktu porzadku obrad jest konieczny ze wzgledu na
potrzebe wyboru jednego z dwéch wariantow w kwestii zbycia lub wynajmu lokali
uzytkowych w inwestycji ,Lazurowe Ogrody”, co z kolei przetozy sie na wysoko$é
uzyskanego przychodu z tych lokali.

W pierwszej czesci Czionek Zarzadu oméwita w szczegblach poszczegéine punkty
wykonania planu eksploatacji za 2018 . Ogolnie wykonanie planu za 2018 rok
w zdecydowanej wigkszosci oscyluje w 100% realizacji. Globalnie Plan eksploatacji za
2018 rok wzrasta o 6%. W dalszej czesci posiedzenia Czionek Zarzadu odniést sie do
zapiséw projektu Planu eksploatacji na 2019 rok z oméwieniem poszczegbinych
kosztow.

W tej czeSci posiedzenia Czionek Zarzadu omoéwita zatozenia do planu rzeczowo-
finansowego na 2019 rok dla SM ,Lazurowa” z podziatem kosztéw eksploatacji po
odliczeniach na poszczegoine nieruchomosci Spétdzielni. Wynikiem tych rozliczen jest
opracowanie Planu gospodarczo-finansowego na 2019 rok dla SM ,Lazurowa”. Méwca
odnidst sie do wysokosci obowigzujgcego na dzie dzisiejszy odpisu na fundusz
eksploatacyjny, ktéry jest daleko niewystarczajacy, co powoduje rokrocznie zwickszenia
niedoboru w tym wzgledzie. Nalezy zaznaczyé, iz tylko odpisy z zyskéw z realizowanych
inwestycji umozliwiajg tak dobre funkcjonowanie Spoidzielni przy duzych niedoborach
funduszu eksploatacyjnego. Tylko inwestycje sg motorem napedowym zmian
w spoldzielni w kwestii utrzymania wiasciwego poziomu dziatalnosci remontowej
| eksploatacyjnej starych zasobéw.

W dyskusje wigczyt si¢ Prezes Zarzadu, ktéry nadmienit miedzy innymi, ze zachodzi
pilna konieczno$¢ podjecia zdecydowanych dziatar w celu zmiany zabudowy centralnej
czesci osiedla. Angazowanie $rodkéw finansowych w przysztosci w modernizacje np.
pawilonu ,GROSS”, czy tez pawilonu, w ktérym jest siedziba Spéidzielni bedzie
wyrzuceniem pienigdzy, innymi stowy wydatkowaniem $rodkéw, ktére nigdy sie nie
zwréca.

Majac powyzsze na uwadze Zarzad Spoéidzielni podjat juz dziatania niezbedne do
wprowadzenia w zycie koncepcji zabudowy centrainej czesci osiedla.

Zastepca Gtéwnego Ksiegowego Pani Grazyna Szewczyk omowita miedzy innymi
dziatalno$¢ spoleczna, kulturalng i o$wiatowa prowadzong przez Naszg Spoétdzielnie.
Zwrécita uwage, ze w przyszlosci konieczne bedzie podniesienie optaty na te dziatalno§é
ze wzgledu na coraz wyzsze koszty, ktére sg ponoszone przez Spétdzielnie.

Nastgpnym punktem, ktéry oméwita Pani Grazyna Szewczyk byly lokale uzytkowe
znajdujgce sie w inwestycji ,Lazurowe Ogrody” w kontekscie ich sprzedazy lub wynajmu.
Ze wzgledu na obecne warunki rynkowe w odniesieniu do lokali uzytkowych zachodzi
konieczno$¢ podjecia decyzji przez czionkéw KT i rekomendowanie jej RN w kwestii

Sprawozdanie Komisji Technicznej za rok 2018/2019 z 25.04.2019 r.
Strona71z11



wynajmu lokali uzytkowych badz ich sprzedazy, co bedzie sie wiazato z wysokoscig
uzyskanego przychodu.

Kierownik Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego — Pani Matgorzata Gallnska omowita
zestawienie zbiorcze planowanych kosztéw remontéw w 2019 roku ze zwréceniem uwagi
na wydatki w poszczegbinych pozycjach. Najwieksze wydatki w biezacym roku
w zakresie remontéw beda dotyczyty miedzy innymi wymiany wodomierzy w zasobach
Spotdzielni, poniewaz koriczy sie pigcioletni okres gwarancji tych urzadzen. Przez
méwce zostaly réwniez wskazane zamierzenia realizowane w budynkach w celu
przediuzenie ich okresu uzytkowania. Dotyczy to miedzy innymi remontu dachéw czy tez
wymiany poziomoéw kanalizacyjnych.

Pod glosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez Komisje Techniczng
Radzie Nadzorczej przyjecia projektu ,Planu rzeczowo-finansowego na 2019 r.” tgcznie
z wyborem Wariantu | finansowania prac remontowych z zysku z inwestycji ,Lazurowe
Ogrody”.

Wyniki gtosowania:
> zZa wnioskiem 7 gloséw
> przeciw wnioskowi 0 gloséw
> wstrzymujgcych sie 1 gfos

Pod glosowanie zostat poddany kolejny wniosek o rekomendowanie przez Komisje
Techniczng Radzie Nadzorczej przyjecia wykonanie Planu eksploatacji za 2018 r. oraz
przyjecia projektu Planu eksploatacji na 2019 r.

Wyniki glosowania:
> za wnioskiem 8 gfoséw
> przeciw wnioskowi 0 gfoséw
> wstrzymujgcych sie 0 gltoséw

Posiedzenie z 18.04.2019 r. — Protoké! nr 2/2019.

W zwigzku z decyzjg Rady Nadzorczej podjeta na posiedzeniu w dniu 28 lutego 2019 r.
w kwestii wspolnych posiedzen Komisji Rewizyjnej i Komisji Technicznej zwotywanych
przy omawianiu kluczowych spraw dla funkcjonowania Spétdzielni /sprawozdan
pétrocznych i rocznych, planéw remontow i eksploatacji itd./ posiedzenie w dniu
18 kwietnia br. bylo pierwszym w historii Naszej Spotdzielni wspoinym dla obu komisii.
Z obrad potgczonych komisji opracowany zostat jeden protokét.

1. Oméwienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego za 2018 rok
(wraz ze sprawozdaniem Bieglego Rewidenta).

Wprowadzenia w tematyke tego posiedzenia dokonat Cztonek Zarzadu Pani Dorota
Dolota, ktora na wstgpie omoéwita ogolnie sprawozdanie /czionkowie obu komisji
otrzymali je w przekazanych materiatach/. W 2018 roku Zarzad byt ten sam, co
w ubiegiych latach, czyli Prezes Zarzadu Zbigniew Gaca-Richter oraz Czionek Zarzadu
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Dorota Dolota. Méwczyni poinformowafa, iz w omawianym okresie odbylo sie 11
posiedzen Zarzadu, wszystkie opisane w protokotach fgcznie z podjetymi uchwatami
i wnioskami. W ubiegtym roku odbyto si¢ Walne Zgromadzenie w dniu 8 czerwca.
Podjete zostaly uchwaty dotyczace przyjecia sprawozdania i planéw remontéw. Lustracja
w Spéidzielni za 2017 rok odbyta sie w styczniu 2019 roku. Pani Dorota Dolota
kontynuujgc powiedziata, iz plan eksploatacji zostat wykonany w 100%. W kwestii
zobowigzan i naleznosci $rodki pieniezne sa mniejsze ze wzgledu na korczacy sie
inwestycje. Naleznosci (zadtuzenia) z tytutu optat mieszkaniowych utrzymujg sie tez na
tym samym poziomie. Zobowigzania wobec dostawcoéw zostaly uregulowane na
poczatku stycznia 2019 roku ze wzgledu na terminy ptatnosci przypadajgce na styczen.
Na funduszu remontowym Spétdzielnia ma nieduzy niedob6r w wysokosci 18 799,12 zt.
Jesli chodzi o zadituzenia na lokalach mieszkaniowych to najwyzsze zadtuzenia maja
budynki Lazurowa 4 i Rozlogi 4. Jest to zwigzane gtéwnie z bedacymi w toku sprawami
spadkowymi. Pani Dorota Dolota poinformowata, iz zostaly wystane rozliczenia
z mieszkancami. Wigkszo§¢ optat jest do zwrotu, tgcznie okoto 401 tys. zt. W kwestii
parkingdw réwniez jest nadptata w wysokosci 54 tys. zt.

Pani Grazyna Szewczyk nawigzata do dziatalnosci spolecznej. Poinformowata, iz nic sie
tu nie zmienito — nadal jest wynik ujemny. W zwigzku z tym Zarzad wniost
o rekomendacje na Walne Zgromadzenie o podwyzszenie stawki od lokalu mieszkalnego
a Spotdzielnia podwyzszy optaty od osob indywidualnych. Jesli chodzi o inwestycje to sg
one realizowane zgodnie z zatozonymi naktadami. Na chwile obecng Spétdzielnia ma
pozwolenie na uzytkowanie nieruchomosci w zwigzku z tym dokonywane sg odbiory
lokali. Spétdzielnia jest réwniez zobligowana do podpisania aktéw notarialnych, dlatego
tez zostanie sporzadzone rozliczenie inwestycji i przedstawione na Rade Nadzorczg do
akceptacji.

Pani Dorota Dolota w uzupetnieniu swojego wystapienia poinformowata o przychodach
z pozytkow na danych nieruchomos$ciach. Po opodatkowaniu dochéd wynosi 91 tys. zt.
Pozytki te zmniejszajg niedobér na eksploataciji. Przychody minus koszty i minus pozytki
to niedoptaty w kwocie 279 582,19 z. Kolejno przedstawita zysk z lokali uzytkowych
wynoszacy 320 661,52 zt. Zysk ten pokryje niedobér na dziatalno$ci statutowej oraz
wystarczy na pokrycie niedoboru na funduszu remontowym.

Pani Malgorzata Galifiska przedstawita sprawozdanie z wykonania planu rzeczowo-
finansowego za 2018 rok. Poinformowata, iz prace remontowe wykonane byly zgodnie
z tym planem. Nastgpnie omoéwita prace wynikajace z przegladéw technicznych
wykonanych zgodnie z prawem budowlanym oraz podata ich koszt, ktory wyniost
96 260,00 zt. Kolejne prace wykonane w ubieglym roku to prace dekarskie, brukarskie,
elektryczne, wodno-kanalizacyjne. Wykonano naprawe nawierzchni, projekt organizacji
ruchu — przekroczenie z tego tytutu wyniosto 21 tys. zt. Kolejno usuwanie awarii —
zaplanowana kwota wynosita 40 tys. zt a wykonano za 113 tys. zt. W dalszej czesci
przytoczyta inne prace remontowe wykonane w ubieglym roku. Prace wplywajace na
poprawe bilansu energetycznego to m.in. docieplenia stropodachéw, stropéw piwnic,
regulacja centralnego ogrzewania, montaz zaworéw i termostatéw oraz montaz
podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania. W 2018 roku wykonano regulacje
centrainego ogrzewania w budynku Roziogi 3 oraz docieplenie stropéw piwnic
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w budynku Rozlogi 6. Pani Malgorzata Galinska podsumowata moéwigc, iz koszty na
funduszu remontowym wyniosty 1 567 210,91 zt, wplywy od mieszkancéw 1 548 411,79
zt. Saldo wynosi -18 799,12 zt.

Pani Dorota Dolota dodata, iz kilkanascie lat temu zyski z lokali uzytkowych byty
w kwocie okoto 500 tys. zt. Aktualnie jest to kwota okofo 300 tys. zt. Ciezko jest uzyskaé
jakiekolwiek wieksze przychody z lokali uzytkowych. Méwca zaznaczyla, ze nie zostang
zlikwidowane lokale uzytkowe. Pawilon Lazurowa 10 nie zostanie rozebrany. Jest on
modernizowany i wytrzyma okoto o$miu lat. Zmodernizowane bedg budynki Rozlogi 8
i Lazurowa 8, w ktorych tez powstang lokale uzytkowe. Beda dodatkowe trzy lokale
w Lazurowych Ogrodach i w Lazurowej Przystani.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez Komisje Techniczng
Radzie Nadzorczej przyjecia sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego za
2018 rok (wraz ze sprawozdaniem Biegtego Rewidenta).

Wyniki glosowania:
» za wnioskiem 9 gloséw
» przeciw wnioskowi 0 gloséw
» wstrzymujgcych sie 0 gfoséw

2. Omowienie zalozen do planu rzeczowo-finansowego dla Spéldzielni Mieszkaniowej
»l-azurowa” na 2020 rok.

Omoéwienie tego punktu porzadku obrad dokonata Pani Grazyna Szewczyk
przedstawiajgc plan rzeczowo-finansowy Spéidzielni na 2020 rok. Zawarta zostata
podwyzka 10 gr/m2 na lokalach mieszkalnych i 3% na lokalach ustugowych,
co spowoduje, iz plan ten jest zrownowazony. Planowany wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi, ktéry po uwzglednieniu pozytkéw nieruchomosci planowany
jest na kwote 474 tys. zt i takg tez kwote Spéldzielnia uzyska z najmu lokali uzytkowych.
Koszty eksploatacji finansowane sg i rozliczane na inwestycje Lazurowe Ogrody,
Lazurowg Przystan a takze ponosza koszty najemcy lokali uzytkowych. Wysoko$¢ odpisu
na fundusz remontowy nie zmienia sie. Wplywy na fundusz remontowy planowane sg
w wysokosci 1 542 tys. zt.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez Komisje Techniczna
Radzie Nadzorczej przyjecia zatozern do planu rzeczowo-finansowego dla Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2020 rok.

Wyniki glosowania:
> Za wnioskiem 9 gloséw
» przeciw wnioskowi 0 glosow
> wstrzymujgcych sie 0 glosow

Ponadto nalezy zaznaczyé, iz z powyzszego sprawozdania nasuwa sie generalny
wniosek, ze mimo pewnych réznic wystepujacych miedzy cztonkami KT w rozumieniu
konkretnych spraw, w sytuacji wymagalnosci podjecia ostatecznej decyzji i tym samym

Sprawozdanie Komisji Technicznej za rok 2018/2019 z 25.04.2019 r.
Strona10z11



wzigcia na siebie odpowiedzialnosci, wyniki poszczeg6inych glosowan potwierdzaja petne
zaangazowanie czionkéw Komisji Technicznej w dziatania, ktérych celem nadrzednym jest
szeroko rozumiany rozwoéj Naszej Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym czionkowie Komisji Technicznej uczestniczyli rowniez
w odbiorach technicznych realizowanych remontéw obiektow i modernizacji instalaciji.
Ponadto brali udziat w pracach Komisji Przetargowej oraz komisji dot. zakupu dziatki
Zlokalizowanej przy ul Okretowej. Szczegétowe dane dotyczace wymienionych gremiéw
znajdujg si¢ w dokumentach poszczegéinych komisii.

Podpisy Prezydium Komisji Technicznej

Ryszard JASNOWICZ

Marek SNOPINSKI %/

Warszawa, 25.04.2019 .
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