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L. dz. 4-M/12/1V/19 Warszawa, dnia 12.04.2019r.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Przeprowadzili§my badanie rocznego sprawozdania finansowego SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~LAZUROWA” z siedziba w Warszawie, ktére skiada sie z:

e wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

« bilans sporzadzony na dzier 31.12.2018 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywow zamyka sig
suma; 120 701 268,10 zi;

o rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. wykazujgcy zysk netto
wysokosci: 320 661,52 zt;

¢ dodatkowe informacje i objasnienia (,Sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej Spdldzielni na dzieri
31.12.2018 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
zakorficzony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia
29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (,UUstawa o rachunkowosci” - Dz. U. z 2019 r., poz. 351)
oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spoétdzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatami Krajowej Rady Biegtych
Rewidentoéw nr 2039/37a/2018 z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie krajowych standardéw badania
(700 (Z), 701, 705 (Z), 706 (Z), 720 (Z), 260 (Z), 570 (Z)) oraz nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca
2018 r. w sprawie krajowych standardow wykonywania zawodu (,KSB") oraz stosownie do ustawy
z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym
(,Ustawa o biegltych rewidentach” - Dz. U. z 2017 r. poz. 1089 z pédZn. zm.). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jeste$my niezalezni od Spoéldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC") przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw nr 2042/38/2018 z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci

okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢

podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spéldzielni zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spoétdzielnig
przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktéra Zarzad uznaje za niezbedng
aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia

spowodowanego oszustwem lub bledem.
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Sporzgdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spdéldzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spéidzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spdldzielni,
albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma Zzadnej realnej alternatywy dla likwidacji

lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoéidzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnoéci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bifedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztaicenie. Znieksztalcenia mogg powstawac¢ na skutek oszustwa lub btedu i sg
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub fgcznie mogtyby wptynaé
na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spétdzielni ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgd i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sa wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z biledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia
w blad lub obejécia kontroli wewnetrzne;j;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznoéciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotdzielni;
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- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowoséci oraz zasadno$é¢
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spdtdzielni zasady
kontynuacji dziatalnoéci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnoé¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawaé w znaczacg watpliwos¢ zdolnosé Spéldzielni do kontynuacji
dziatalnoséci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest
od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane
ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych
do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia
lub warunki moga spowodowag, ze Spétdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukiure i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje skiada sie sprawozdanie z dziatalnoéci Spétdzielni za rok obrotowy zakornczony
31.12.2018 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$é¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spéidzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie

Z przepisami prawa.

Zarzad Spoldzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spoidzielni spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie

o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sig
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb

POL-TAX 5p. z 0.0. 4



wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteémy zobowigzani poinformowaé o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnos$ci zostalo sporzgdzone

zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spéldzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oé$wiadczamy, ze nie stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Rozalia Klimowicz, dziatajacy w imieniu
POL — TAX Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
2695 w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 12 kwietnia 2019 roku

Elektronicznie

ROza I ia podpisany przez

Rozalia Katarzyna

Kata I’Zyn d Klimowicz

1 H Data: 2019.04.12
KI Imowicz 15:27:01 +02'00'

Rozalia Klimowicz
Biegly Rewident nr ewid. w rej. KRBR 8810

Kluczowy Biegly Rewident przeprowadzajacy badanie

w imieniu POL - TAX Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 2695
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Do Zarzgdu

Spotdzielnin Mieszkaniown ,, Lazurowa”

ul. Rozlogi 8
01-310 Warszawa

Jako audytor Pasistwa Jednostki w roku 2019 mamy zaszczyt wyrazi¢ uznanie za wysoki
poziom przygotowania do badania sprawozdania finansowego oraz wspélprace z zespolem
biegtych rewidentow.

Ogromme zaangazZowanie zespotu finansowo-ksiggowego Panistwa Jednostki na kazdym etapie prac
audytorskich pozwolilo znacznie usprawnic realizacje badania sprawozdania finansowego przez naszg

firme.

Pragniemy wyrazi¢ podzigkowania Dyrekcji Pasistwa Jednostki za pomoc w szybkim przephywie
informacji, zapewnienie przyjaznej atmosfery pracy ovaz profesjonalizm w przygotowaniy
dokumentacji niezbednej do rzetelnego przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego.

Zywimy nadzieje, Ze réwnie wysoko ocenicie Paristwo wiedzg, kompetencje i dobrq organizacje pracy
oraz profesjonalizm naszych specjalistéu.

Mamy nadzieje ze zastosowane przez nas metody rewizji finansowej przyczynig sig do znacznego
podwyzszenia jakosci informacji przekazywanych w sporzgdzanych przez Paristwo sprawozdaniach
finansowych jak réwniez wphyng pozytywnie na poprawe funkcjonowania proceséw wewngtrz firmy,
zapewniajqc jej staty wzrost.

Jestesmy przekonani, Ze z tak profesjonalnym zespolem z jakim mielismy zaszczyt pracowac przy
realizacji ustugi, Paristwa Jednostki wykorzysta szanse i znakonricie poradzi sobie z wyzwaniami jakie
przyniosg nastgpne lata.

Drodzy Paristwo!

Ustawa o rachunkowosci (art. 66 ust.5 ) umozliwin Patistwu mozliwos¢ przedtuzenia umowy
z nami o kolejne 2 lata. Mamy nadzieje, ie jestedcie Paristwo zainteresowani wspolpracq z nami
w kolejnych latach. Ze swojej strony obiecujemy dotozyé starari, aby nadal wykonywac swoje ustugi
profesjonalnie i w pelni odpowiedzialnie stuzqc Paristwu naszg wiedzq i doswindczeniem.
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Podstawowe znaczenie majq dla nas trwatle relacje z naszymi Klientami, dlatego zwracany
szczegblng uwage na jako$¢ ustugi.

Miarq naszego sukcesu na rynku ustug finansowo-ksiggowych jest fakt, ze w trakcie istnienia naszej
firmy uzyskujemy z roku na rok wyiszq pozycje w rankingach, co jest dla nas tym cenniejsze,
iz w coraz wigkszej liczbie Klientow wyraza sig ich zaufanie oraz wysokie zadowolenie z pozioniu
$windczonych przez nas ustug.

W XVII edycji Rankingu Audytoréw Gazety Rzeczpospolita zajeliémy zaszczytne 15
miejsce w klasyfikacji ogéinej.

To wyjgtkowe wyréinienie i ogromny sukces, na ktéry pracujenty juz od 17 Int. Ufamy, Ze pozostang
Patistwo w gronie naszych Klientéw, kidrym oprécz audytu oferujemy takze wiele innych ustug

$windczonych w trakcie roku. Obiecujemy, ze dotozymy wszelkich starari, aby nasza firma stala sig
synonimem Solidnego Partnera.

Serdecznie zapraszamy do wspotpracy.

Z powpazanien,

PREZES ZARZADU
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