Protokél nr 2/2019 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia

28 lutego 2019 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczgto w dniu 28.02.2019 r. o godzinie 18:00 a zakoniczono o godzinie
20.20.

II. Obecnosé:
* W posiedzeniu uczestniczylo dwunastu z czternastu cztonkéw Rady Nadzorczej

w skladzie: Marcin Stelmaszynski, Konrad Rojek, Marek Owsianko, Jan Piotr Runowski,
Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michat Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek
Snopiniski, Krzysztof Plochocki, Aleksander Miklaszewski, Ryszard Janikowski, Tomasz
Binek. Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wigzgcych decyzji. Lista obecnosci

stanowi zalgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Gaca - Richter Zbigniew (Prezes i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

LLazurowa”),

- Dolota Dorota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

»sLazurowa’’),
- Lustrator-Bogdan Bieganski

- Jerzy Jankowski-Prezes Zwigzku Rewizyjnego RP



II1. Prowadzenie obrad i przyj¢cie porzadku obrad:

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1.
2.
3.

¥ ® N Lok

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Oméwienie protokotu z lustracji oraz listu polustracyjnego z lustratorem. Podjecie
uchwaty w sprawie przyjecia wnioskow polustracyjnych z lustracji pelnej dziatalnosci,
w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej za okres 01.01.2017 —
31.12.2017.

Przyjecie protokotu nr 1/ 2019 z posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany sktadu Komisji Rewizyjne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia planu rzeczowo — finansowego na 2019 rok.
Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

Sprawy wniesione przez Zarzad i czlonkéw Rady Nadzorcze;j.

Zamkniecie posiedzenia.

e Obrady posiedzenia rozpoczat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz.

e Przewodniczacy RN stwierdzi, iz w zwigzku z tym, ze w pkt 6 porzadku obrad beda goscie

cheiatby, zeby przenies¢ pkt 6 na miejsce pkt 3. Poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie

porzadku obrad z przeniesieniem pkt 6 w miejsce pkt 3. Wniosek poddajac pod

glosowanie przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 10 czlonkéw RN Marcin Stelmaszynski,
Konrad Rojek, Marek Owsianko, Jan Piotr Runowski, Magdalena Koszada —
Trzeszczkowska, Michat Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski,

Ryszard Janikowski, Tomasz Binek.
~ przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

+ wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

O godz. 18:09 przyszedt Plochocki Krzysztof



Ad pkt 3) Omoéwienie protokolu z lustracji oraz listu polustracyjnego z
lustratorem. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia wnioskéw
polustracyjnych z lustracji pelnej dzialalnosci, w tym dzialalno$ci

inwestycyjnej Spoldzielni Mieszkaniowej za okres 01.01.2017 — 31.12.2017.

* Jerzy Jankowski Prezes Zwiazku Rewizyjnego RP stwierdzil, iz chciat z RN spotkaé
si¢ z dwdch powodéw: z powodu zakoriczenia lustracji w Spétdzielni oraz z powodu
tego, ze Kapitula przyznata Spéldzielni nagrode Ryszarda Jajszczyka. Dodal, iz
uczestniczyl w WZ i spory, ktére s3 w Spéldzielni to sg spory wewnetrzne. Warto
takze wskazaé, ze Spéldzielnia inwestuje i nie jest bohaterem gazetowym a z
do$wiadczenia wiadomo, e czesto spoldzielnie inwestujace uczestniczg w
programach typu: panstwo w panstwie, gdzie przedstawia si¢ im konkretne zarzuty .
Spoltdzielnia ,Lazurowa’ nie ma takich probleméw. Podstawowa rzecz, ktéra
wyréznia Spéldzielni¢ Lazurowa to to, ze organy statutowe, czyli Zarzad, RN
wspaniale odczytuja swoja role i nie konkuruja ze soba na zasadzie, kto bardzie]
rz3dzi. Z tego co przeanalizowat to Rada Nadzorcza doskonale odnajduje sie w roli
kontrolowania, a Zarzad doskonale realizuje zadania na rzecz Spéidzielni.
Spotdzielnia oparta jest na demokracji wewnatrz i to, ze cechuje si¢ szacunkiem dla
drugiego czlowieka. Zaznaczyl, ze Spoldzielnia buduje mieszkania, gdzie tych
mieszkan nie starcza dla wszystkich chetnych cztonkéw Spétdzielni i warto podkresli¢
fakt, ze czlonkowie dla ktérych nie starcza mieszkan nie biegaja do gazet, czy

telewizji, sadéw, ze co$ odbywa si¢ niezgodnie z zasadami.
O godz.18:16 przyszedt Aleksander Miklaszewski

* Jankowski Jerzy stwierdzil, iz na rozbicie kosztéw funkcjonowania Spéldzielni na
dzien dzisiejszy wplywaja w 70% koszty na ktére RN nie ma wplywu. Rada
Nadzorcza jest przekaznikiem migdzy mieszkanicami a podmiotami gospodarczymi.
To co daje sig zaobserwowaé to jest fakt, ze udzial kosztéw niezaleznych od

Spoldzielni wzrosnie. Chociazby juz dzisiaj wiadomo, ze Tauron wysyla umowy na



rok 2020 i wzrost ceny energii elektrycznej jest z 48% do 56 %. Weszla ustawa
$mieciowa i ona nie jest w obrocie prawnym dlatego, ze sg wybory. Jest szes¢ frakcii,
nie ma podzialu na $mieci segregowane i niesegregowane, czyli zaklada si¢ w
projekcie ustawy, ze wszyscy $mieci segreguja, a Ci co nie segreguja beda placi¢
400% kary. To jest jakie$ rozwigzanie, ale w przypadku domow jednorodzinnych, ale
w przypadku budynkéw wielorodzinnych ma si¢ do czynienia z odpowiedzialno$cig
zbiorows, gdyz wszyscy mowia, ze segreguja, a jak kto$ stwierdzi, ze si¢ nie segreguje
to ludzie bedg musieli ptaci¢ 400% i to Rada Nadzorcza bedzie musiata o tym
informowaé mieszkancéw. Dodal, iz stanowisko Zwigzku Rewizyjnego jest takie, ze
trzeba stworzy¢ ustawe w odwrotnej kolejnosci. W wielu krajach Unii Europejskiej za
zwracane butelki, za opakowania po jogurtach ludzie odzyskuja pieniadze. W
Niemczech ludzie jak oddaja opakowania to dostaja za to pieniadze, ktére péznicj
mogg wykorzysta¢ przy zrobionych zakupach. Jezeli chce si¢ rozwigza¢ problem
$mieci biologicznych, to trzeba znalez¢ $rodki na to i przyja¢ model amerykanski i
sfinansowaé kazdej rodzinie kombajn pod zlewozmywakiem, ze jak si¢ wrzuca obierki
to sic mieli i idzie to w kanal. Wtedy mozna moéwi¢ o racjonalnej polityce
ekologicznej. Stwierdzil, iz rozporzadzenie Ministra méwi o 6 frakcjach i nigdy by nie
wpadl na pomysl, ze rozbita szyba nie jest szklem, ze opakowanie po mleku nie jest
tekturowe, tylko wiclowarstwowe opakowanie mleczne i takich zapisow w
rozporzadzeniu jest mnostwo. Jezeli kto§ mysli, ze w mieszkaniu 40 m2 bedzie mial 6
workéw na $mieci to jest niemozliwe. Mdowca stwierdzit, iz Zwiagzek proponuje, ze jak
w ustawie jest napisane, ze $mieci sag wlasnoscia gminy, to wlascicielem smieci jest
Prezydent Warszawy. Trzeba zlikwidowaé deklaracje $mieciowe bo to s3 bzdury,
gdyz jak wprowadzono pierwsze deklaracje to w Spoldzielniach wyparowalo ok. 2
min ludzi. Jezeli na Zarzad i Rade Nadzorcza nalozono obowigzek zbierania
deklaraciji, rozliczania to kto za to ptaci? Wszyscy mieszkancy placg, ale nie w oplacie
$mieciowej, tylko eksploatacyjnej. Nie ma czego$ takiego, ze jak Spoldzielnia
wykonuje pewne czynnosci za Miasto, to Miasto w ramach oplaty $mieciowe]
powinno pokryé¢ koszty dzialania Spoéldzielni i wtedy mieszkaficy by nie musieli
ponosi¢ kosztow z tego tytulu. Zwiazek proponuje wprowadzenie podatku
$mieciowego. Osoby, ktére majg odrebna wlasno$¢ placiliby podatek do Gminy, zas

czlonkowie Spoéldzielni placili by do Spéldzielni. Zaznaczyl, ze w Rzeczypospolitej



zostal zaatakowany przez dzialaczy samorzadowych, ktérzy nie chcg podatku
$mieciowego, chcg zeby wiascicielem $mieci bylo Miasto, gdyz ten kto jest
wladcicielem $mieci ocenia jego warto$é, a wartosé $mieci w Warszawie to jest ok. 2
mld rocznie i dzigki temu ro$nie mozliwos¢ uzyskania $rodkéw unijnych bo nie
mozna przekroczy¢ 30% zadtuzenia Gminy, a jak si¢ policzy $mieci to zadhizenie
spada. Dzisiaj osoby majace odrebng wiasnosé, placa wigcej niz czlonkowie
Spétdzielni i wtedy ludzie beda chcieli nalezeé do Spoldzielni. Ustawa o
przeksztalceniu wieczystego prawa moéwi, ze jak w nieruchomosci jest wiecej
mieszkan, niz nie mieszkafi to mozna przeksztalcié to 98% bonifikata jaka daje
Miasto. Zasada ta nie dotyczy terenéw takich jak place zabaw itd. Istnieje obawa taka,
ze Miasto oszacuje tereny typu place zabaw, chodniki i wprowadzi si¢ oplate za
wieczyste uzytkowanie o 300% wiecej i tg kase, ktora niby si¢ otrzyma w ramach
bonifikaty i tak bedzie trzeba zaplaci¢. Jezeli kto§ dostat mieszkanie w Spékdzielni w
1960 roku i placil za wieczyste uzytkowanie przez 59 lat, a dzisiaj przychodzi
Minister i mowi, ze jak kto$ bedzie placié przez 22 lata to bedzie wlascicielem. Trzeba
przeliczy¢ te 59 lat do ceny do roku 2019 plus 22 lata do przodu to zaplaci sie 150 %
ceny nieruchomosci, to za takg laske dziekujemy. W zwigzku z tym jest propozycja,
ze jezeli nie bedzie mozna przeksztalcié placéw zabaw i innych terenéw to jest
przygotowana przez Zwigzek ustawa, ze wprowadza sie nowe pojecie przestrzeni
publicznej. Z przestrzeni publicznej, ktérg zarzadza Spoldzielnia moze korzystaé
kazdy, czyli placi si¢ podwéjnie, gdyz najpierw trzeba zaplaci¢ za wieczyste
uzytkowanie a pézniej placi¢ za utrzymanie teren6w. Propozycja Zwiazku jest taka,
zeby w ustawie o gospodarowaniu nieruchomosciami byl zapis, ze Spoldzielnia
bedzie utrzymywaé te tereny, ale zeby byla zwolniona z oplaty za uzytkowanie
wieczyste. Gorzej jest z osiedlami ogrodzonymi, gdyz wtedy trudno powiedzieé, ze
ten teren jest przestrzenia publiczng. Méwca stwierdzil, iz Spoldzielnia Lazurowa ma
dobrze, gdyz ma uregulowany stan prawny gruntéw, gdyz 58 jest Spoldzielni w
Warszawie do ktérych sa roszczenia podekretowe. Méwca stwierdzil, iz zlozyt
projekt ustawy w Rzadzie w ktérym Miasto, Gmina moze skorzysta¢ z instytucji
przemilczenia, kt6ra nie jest opisana w kodeksie cywilnym, ale w doktrynie jest znana.
Jest to taka instytucja, ze wystepuje si¢ do Sadu, ktéry oglasza w gazecie, ze jest grunt
i jak si¢ nikt nie zglosi to decyzja Sadu uzyskuje sie wieczyste uzytkowanie i grunt



jest uregulowany. Pewien Wicepremier oponowat ten pomysl, tylko chcial, zeby z
takim wnioskiem wystapita Spoldzielnia, a wiadomo, ze jak by znalazly si¢ osoby z
roszczeniami, to Spoldzielnia musiataby zaptaci¢. Jezeli budowano budynki w latach
60,70, 80 na gruntach podekretowych to Prezes ma wszystkie dokumenty w
porzadku, gdyz on wystapit do urzedu, dostat papier, plan zagospodarowania. Dlatego

o te przeliczenie powinien wystapi¢ Skarb Pafistwa.
Snopinski Marek zadat pytanie: jaki Prezes Zwiazku ma pomyst na sprawe $mieci?

Jankowski Jerzy stwierdzil, iz trzeba wprowadzi¢ podatek $mieciowy i niech Miasto
sie tym martwi. Ludzie majg wyrzucaé $mieci nie segregujac. Moéwca stwierdzit, iz
firmy, ktore zbierajg $mieci, to wrzucaja wszystko to jednego pojemnika i wywoza na
wysypisko $mieci, gdzie dopiero ludzie segreguja. Dodal, iz powinien by¢ recykling,
zeby mozna oddawa¢ $mieci i otrzymywac za to pienigdze. Wszystkie gminy zarabiajg
na $mieciach. Mowca stwierdzit, iz w Polsce powinno by¢ tak, ze np. kupujgc piwo
powinno sie zaptaci¢ 8 zl, a jak chce si¢ kupi¢ nastgpne to trzeba odnies¢ butelke i

bedzie za 4 zt .

Jankowski Jerzy stwierdzil, iz poznal obecnego Prezesa Spéldzielni ,,Lazurowa’’
kiedy to jako pierwszy na Mazowszu wymieni! windy i pézniej wszyscy chodzili do
niego i pytali jak on to zrobil. Spoéldzielnia takze buduje i ma atrakcyjne ceny
mieszkan i wiadomo, ze nie bedzie lubiana przez deweloperéw. Tak na logike to
trudno to wytlumaczy¢, ze osoby majg mozliwos$¢ zakupu mieszkania u dewelopera i
wprowadza si¢ od razu, kupuje mieszkanie w Spotdzielni i czekajg na rok, czy dwa
lata. Swiadczy to o tym, ze ludzie maja zaufanie do dziatah Prezesa i Spéldzielni.
Méwcea podkreslil, iz wlasnie za dzialania podejmowane w Spoldzielni chcialby

wreczyé Prezesowi Spotdzielni nagrode im Ryszarda Jajszczyka.

Ptochocki Krzysztof stwierdzil, iz szkoda, ze nie bylo wiadomo wczesniej o tym, ze

bedzie wreczana nagroda, bo mozna bylo zaprosié¢ gazete, telewizje.

Prezes stwierdzil, iz tydzien temu byl na konferencji organizowanej pod patronatem
Prezydenta Warszawy i Spoldzielnia otrzymala Certyfikat Lidera Budownictwa
Mieszkaniowego Aglomeracji Warszawskiej. Certyfikat otrzymano za to, ze ceny

mieszkan s przystepne i jakos budowania jest dobra.



¢ Lustrator Bogdan Bieganski stwierdzit, Ze lustracja, ktora przeprowadzal byla druga
lustracjg, ktéra mogt przeprowadzaé w Spoéldzielni Lazurowa. Badanie obejmowato
caloksztalt ~Spoldzielni, poczawszy od spraw organizacyjnych, prawnych,
czlonkowsko- mieszkaniowych, GZM, gospodarka remontowa, gospodarka finansowa
i inwestycyjna. Lustracja takze w swoim zakresie badata dostosowanie wewnetrznych
procedur Spétdzielni do zmian przepiséw prawa. Méwca zaznaczyl, ze Zarzad i Rada
Nadzorcza swoje dziatania wykonuje z pelng odpowiedzialnoscia. Nalezy
zaakcentowa¢ takze wysokie moraty pracownikéw Spéldzielni. Zaden z organdéw nie
wychodzil poza ramy, ktore byly statutowo okreslone i skutecznosé organow byla
prawie bezblgdna. Spéldzielnia ma uregulowane kwestie prawne gruntéw i nie ma
przeszkod aby prowadzi¢ dalej dzialania zaré6wno w zakresie eksploatacyjnym jak 1
inwestycyjnym. Potrzeby remontowe zasob6w Spoéldzielni sa znaczne, ale na ten
moment Srodki wynikajace ze stawki na fundusz remontowy na remonty s3
wystarczajagce. Wazne s3 dodatkowe przychody pozyskiwane z dzialalnosci
inwestycyjnej. Jezeli chodzi o dzialalno$¢ finansowa to jest komfortowa sytuacja: sa
okreslone dochody z odsetek, okreSlone sa dochody z wplat, ktére daje sie
magazynowaé pod dzialalnoé¢ inwestycyjna, jak réwniez otrzymuje si¢ przyzwoite
dochody z odsetek naliczanych za zobowigzania nieuregulowane. Jezeli chodzi o
dzialalnos¢ inwestycyjng to wida¢ efekt rzeczowy i finansowy. Nie podejmuje sie
ryzykownych decyzji w kwestii rozpoczecia inwestycji. Przed rozpoczeciem
inwestycji Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad podejmuje decyzje
opierajgc si¢ na dokumentach prawnych oraz interpretacjach z Urzedu Skarbowego.
Zawsze byla nadwyzka finansowa, ktéra pozwala finansowaé na biezaco inwestycje.
Wszystkie lokale mieszkalne byly sprzedane juz na poczatku inwestycji i jest to
bardzo wazne, szczegblnie dla wszystkich cztonkéw. Nadwyzka z inwestycji,
przekazywana na realizacjg potrzeb czlonkéw jest zwolniona z opodatkowania i to jest
bardzo istotne. Zaznaczyl, ze badajgc dokumenty nie stwierdzit przypadkow
naruszania bazy prawnej, zaczynajac od regulaminéw, poprzez umowy zawierane z
dostawcami ushug i poprzez umowy zawarte z wykonawcami na inwestycjach, az do
dnia 31 grudnia 2017 roku. Méweca stwierdzil, iz jego badanie takze dotknelo kofica
roku 2018 i na ten moment wszystkie lokale mieszkalne byly sprzedane i lokale

uzytkowe, miejsca garazowe byly sprzedane i miejsca postojowe zagospodarowane.



Méweca podkreslil, ze Spotdzielnia podj¢ta bardzo odwazng decyzj¢ i poszta bardzo
skuteczng i efektywng droga z czego Zwigzek Rewizyjny i Spoldzielnia ma
satysfakcje.

Jankowski Jerzy zadat pytanie: jaki byl wspétczynnik zaleglosci w oplatach?

Lustrator stwierdzil, ze moze wspolczynnik omingt, ale jest to 7% na lokalach

mieszalnych, a 5% na lokalach uzytkowych.
Jankowski Jerzy stwierdzil, iz jest to jeden z najnizszych wspoétczynnikéw w Polsce.

Lustrator stwierdzil, iz w zwigzku tym, ze zadluzenia nie sg jakie$ duze, to nie
akcentowat tego wspoélczynnika, ale Zwiazek Rewizyjny w zaleceniach wspomina,

zeby monitorowa¢ zadtuzenie.

Jankowski Jerzy stwierdzil, iz nie mozna zarzuci¢ niczego Radzie Nadzorczej, czy
Zarzadowi, gdyz mozna by bylo postawi¢ zarzut, jezeli Rada Nadzorcza, czy Zarzad
nie podejmowaliby dziatan windykacyjnych. W ustawie, ktéra weszla we wrzesniu
jest instrukcja jak nie placi¢ za mieszkanie, czyli mozna nie placi¢ 6 miesiecy i Rada
Nadzorcza nie moze wykluczyé ze Spotdzielni tylko trzeba i$¢ do Sadu. Jak przed
rozprawg sadowg dtuznik wszystko zaptaci to procedura sagdowa si¢ konczy i mozna

tak robi¢ ciagle.

Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz moze faktycznie przepis jest nie za dobrze
skonstruowany, ale intencjg ustawodawcy bylo to, ze wielu Prezeséw Spoéldzielni
naduzywato mozliwosci pozbawienia kogo$ cztonkostwa. Przepis nie jest perfekcyjne

opracowany, ale zamyst byt , zeby unikna¢ pozbawiania czlonkostwa.

Jankowski Jerzy stwierdzil, iz oczywiscie, ze bylo trzeba zabra¢ mozliwos¢
wykluczania kogo§ ze Spoéldzielni za krytykowanie Prezesa, ale przepis zabral
mozliwo$é wykluczenia kogo$ za nieplacenie. Z analiz, ktére robi Narodowy Bank
Polski to najbardziej solidni w placeniu sg emeryci, i osoby pracujace w budzecie
panistwa. W wielu przypadkach osoby, ktore nie ptaca za mieszkania to nie s3 osoby,
ktérych nie sta¢ na zaplacenie, bo jezeli np. po 6 miesigcach kiedy sprawa trafi do
Sadu osoba placi cala sume, to musi mieé¢ te pienigdze. Jest to taki mechanizm

kredytowania wiasnych biznesoéw za pieniadze innych spotdzielcow.



Lustrator stwierdzil, ze Rada Nadzorcza powinna przyja¢ sugestie Zwiazku w ramach

zintensyfikowania dziatan windykacyjnych.

Prezes stwierdzil, iz jezeli chodzi o zadluzenia to jest problem z zadluzeniami
krotkoterminowymi i chodzi tutaj o zadluzenia okoto 2 miesieczne. W naszej
Spoldzielni jest taki zwyczaj, ze mieszkaricy placa dwa miesigce na raz pdzniej

kolejne dwa miesigce nie placa.

Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz takie sytuacje sg takze w innych Spétdzielniach
Ludzie nie placa nawet przez dwa miesigce za kredyty hipoteczne bo np. jada na

wakacje i to stalo si¢ nagminne.

Dolota Dorota stwierdzita, iz jest takze, klopot z osobami, ktére juz nie zyjg 1 jest
postepowanie spadkowe, ktére si¢ ciggnie miesigcami, a oplaty eksploatacyjne s nie

placone.

Jankowski Jerzy stwierdzil, iz wazne jest to, ze w wyniku dziatan inwestycyjnych nie
podnosito si¢ nawet optat eksploatacyjnych odnoénie wzrostu inflacji. Spétdzielnia ma
zobowigzania wedlug dostawcow i nie moze zaplacié np. za dwa miesiace, a nastepne
dwa miesigce nie paci¢. Obserwuje si¢ generalnie, Ze czesé 0s6b w sposéb beztroski
podchodzi do nie placenia i jest to irytujace, ze emeryci i ludzie pracujacy w budzecie
placa na biezaco, a osoby, ktére prowadza biznesy kredytuja je pieniedzmi

spétdzielcow.

Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz nie podnosi sie optat eksploatacyjnych, ale na

wszystkich budynkach eksploatacja jest na minusie.

Dolota Dorota stwierdzita, iz eksploatacja na minusie nie jest dlatego, ze nie
podnoszono stawek oplat eksploatacyjnych tylko dlatego, ze jest nadwyzka na
dziatalnosci gospodarczej i to pokrywa niedobor.

Plochocki Krzysztof stwierdzil, ze zaklada sie, ze bedzie niedobér na eksploataciji,
kt6ry bedzie pokryty z nadwyzki na dzialalnosci gospodarcze;.

Jankowski Ryszard stwierdzil, iz Pani Dolota na dzien dzisiejszy nie moze

przewidywaé¢ przychodéw  dzialalnosci gospodarczej. Na WZ decyduje sie, ze



pieniadze z dzialalnosci gospodarczej przeznacza si¢ na niedobér w eksploatacji i w
ciggu jednego dnia wszystko si¢ wyréwnuje, ale to chyba nie jest najlepszy zapis
ustawy, gdyz przez 6 miesiecy jest np. niedobor a po WZ nagle niedobér jest pokryty.
Podkreslil, ze oczywiscie taki sposob dzialania jest zgodny z prawem.

e Przewodniczgcy RN stwierdzit, iz nalezy podkresli¢, ze wskaznik zadtuzenia z roku na

rok spada, czyli dziatania Zarzadu sg wlasciwe.
O godz. 19:05 sale opuscili: Lustrator oraz Prezes Zwigzku Rewizyjnego.

Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaty w sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych
z lustracji pelnej dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spéldzielni Mieszkaniowe;j
za okres 01.01.2017 — 31.12.2017

Przyjeto uchwalg o nastepujace;j tresci:

Uchwala Nr 2/2019
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie podjeta na
posiedzeniu w dniu 28 lutego 2019 roku w sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych
z lustracji pelnej dzialalnosci, w tym dzialalnosci inwestycyjnej Spéldzielni

Mieszkaniowej za okres 01.01.2017 —31.12.2017

Na podstawie § 49 pkt 7) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie, Rada

Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.
Rada Nadzorcza przyjmuje do wiadomosci wnioski polustracyjne z lustracji pelnej
dziatalnosci Spotdzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 1 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2017 r., zawarte w liScie polustracyjnym, stanowigcym zalacznik do niniejszej

uchwaty oraz przekazuje walnemu zgromadzeniu celem rozpatrzenia.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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Za przyjeciem uchwaly glosowalo: 11 (Marcin Stelmaszynski, Konrad Rojek, Marek
Owsianko, Jan Piotr Runowski, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michal Kapusta,
Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski, Aleksander Miklaszewski, Ryszard Janikowski,
Tomasz Binek)

Przeciwko glosowalo: 1 (Plochocki Krzysztof)

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0

Ad pkt 4) Przyjecie protokolu nr 1/2019 z posiedzenia Rady Nadzorczej.

® Przewodniczacy RN odczytal maila Plochockiego Krzysztofa, w ktorym zglosit
nastgpujace zastrzezenia do protokotu nr 1/2019:

STRONA 18 Sprawa podzielnikow ciepta:

Prosz¢ o dopisanie po stwierdzeniu, ze mieszkaricy dane bloku powinni by¢ poinformowani z
odpowiednim wyprzedzeniem - nie moze by¢ takiej sytuacji po raz kolejny gdzie ogloszenie
pojawia si¢ w pigtek po potudniu o tym ze we wtorek mieszkaficy majg kogo$ wpuszczaé do
mieszkan - Uwazam, i wiele os6b tak uwaza, ze do tej sprawy (podzielnikéw ciepla)

powinnismy podejs$¢ na spokojnie i przedyskutowaé wszystkie opcje za i przeciw ...

W kolejnym wersie prosz¢ dopisa¢ stowa ze chodzi o inwestycje i konflikt intereséw polega
na tym , ze w inwestycji zakoficzonej u Pana Binka i Janikowskiego s3 pewne kwestie sporne
- 1 jak one wystepujg to po ktorej stronie stanie Pan Prezes - czy po stronie ......[dalej tak ajk
jest]

Wypowiedz Pana Prezesa po mojej wypowiedzi - Nazwat Pana Plochockiego podtym ktamca
ktory nie analizuje dokumentow ...i opowiadam dyrdymaly i [dalej tak jak jest]

Prosz¢ tez doda¢ ze Pan prezes stwierdzil ze chetnie z tym panem spotka sie w sadzie i

jeszcze wystapi o cofnigeie mu uprawnien budowlanych ....
STR 19

Wypowiedz Pana Binka w koficowce - to do kogo ma mie¢ pretensje ze go okradli ??? do

spéldzielni 77?7
11



Na zakonczenie dyskusji Pan prezes wspomniat po wypowiedzi o Panu Wieliczko - o

"sezonie buraczanym", ze przed zblizajacym si¢ walnym zgromadzeniem znajduja si¢ ludzie

ktorym co$ sie nie podoba i szukajg szukaé powodow Zzeby komus skopaé dupg - i na koncu

A

Panem inzynierem w imieniu ktérego Pan wystepuje rzeczywiscie zajmiemy sig

indywidualnie ....

12

Janikowski Ryszard stwierdzil, iz oczekuje wyjasnienn w wypowiedzi Pana Plochockiego
jezeli chodzi o zapis ,, i konflikt intereséw polega na tym , ze w inwestycji zakonczonej u
Pana Binka i Janikowskiego sa pewne kwestie sporne - i jak one wystepuja to po ktorej

stronie stanie Pan Prezes’’.

Plochocki Krzysztof stwierdzit, iz powiedzial, ze ,,w inwestycji u Pana Binka i

Janikowskiego, ktora zostala zakonczona’’.

Binek Tomasz stwierdzil, iz stowa w inwestycji Pana Binka i Janikowskiego sa nie

zrozumiale, bo powinno byé w inwestycji, w ktérej mieszka Pan Binek i Pan Janikowski.

Janikowski Ryszard stwierdzit, iz zapis zdania odrgbnego ,, i konflikt intereséw polega na
tym , ze w inwestycji zakonczonej u Pana Binka i Janikowskiego sa pewne kwestie sporne
- i jak one wystepujg to po ktdrej stronie stanie Pan Prezes’’, ktore wni6st Pan Plochocki

do protokotu jest nie zrozumiale.

Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz w protokole jest zapis: ,, Ptochocki Krzysztof stwierdzil,
iz konflikt intereséw polega na tym, ze chociazby kwestia Pana Binka i Janikowskiego,
gdyz inwestycja zostala zakoniczona. Jezeli chodzi o kwesti¢ projektowania, to po czyjej
stronie stanie Pan Prezes’’, a w zdaniu odr¢bnym prosi aby zapis brzmial,, i konflikt
intereséw polega na tym, ze w inwestycji zakonczonej u Pana Binka i Janikowskiego sa

pewne kwestie sporne - i jak one wystepuja to po ktérej stronie stanic Pan Prezes’”.

Binek Tomasz stwierdzil, iz méwienie ,,w inwestycji u Pana Binka i Pana Janikowskiego’’

to tak jakby on miat jakas inwestycje z Panem Janikowskim.

Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz mozna napisaé, ze w inwestycji przy ul. Stemiczej 96,

98, 100.
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Janikowski Ryszard stwierdzit, iz nic nie chce zmienia¢, jezeli tak bylo powiedziane. Zadat

pytanie protokolantce: czy zapis, ktory jest w protokole jest odzwierciedleniem nagrania?

Protokolantka stwierdzita, ze na nagraniu Pan Pfochocki méwi, w inwestycji u Pana Binka
i Pana Janikowskiego’’. Méwczyni stwierdzita, iz Panu Plochockiemu pewnie nie chodzito
o to, ze inwestycja jest Pana Binka i Janikowskiego, ale tak powiedzial, i tak zostato

zapisane w protokole i nie mozna teraz zmienia¢ wypowiedzi w protokole.

Przewodniczacy RN zadat pytanie: czy Pan Plochocki byl u protokolantki i odstuchiwat
nagranie? Stwierdzil, iz dziwi si¢, ze Pan Plochocki ma taka pamigé co do powiedzianych

stoéw.,

Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz nie byl w Spétdzielni i nie odstuchiwat nagrania, ale na
poprzednim posiedzeniu zapisal sobie to co méwil. Méwea stwierdzil, iz zglosil swoje

uwagi do protokotu i chceiatby, zeby zostato to dotaczone do protokotu.

Janikowski Ryszard stwierdzil, iz w protokole jest zapis zgodny z nagraniem i tak niech
zostanie. Kazdy ma prawo ztozy¢ zdanie odrebne, ktére po prostu zostanie dolaczone do

protokotu.

Przewodniczacy RN stwierdzil, ze zdanie odrebne Pana Plochockiego zostanie dolaczone

do protokohu.

Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie protokotu nr 1/2019.
Whiosek przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 10 cztonkéw (Marcin Stelmaszynski, Konrad
Rojek, Marek Owsianko, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michal
Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski, Aleksander Miklaszewski,

Ryszard Janikowski, Tomasz Binek)
4 przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 1 czlonkéw RN (Plochocki Krzysztof)

& wstrzymalo si¢ od glosowania 1 cztonkéw RN (Runowski Jan Piotr)



Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany skiadu Komisji Rewizyjne;j.

e Przewodniczacy RN stwierdzil, ze w zwigzku z rezygnacja Pana Ireneusza Grala

trzeba dokona¢ stosownych zmian w skladzie Komisji Rewizyjnej.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie stwierdzenia wygasnigcia

udziatu Pana Ireneusza Grala w Komisji Rewizyjne;.

UCHWALA NR 3 /2019

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z dnia 28 lutego 2019 r. w

sprawie stwierdzenia wygasni¢cia udzialu Pana Ireneusza Grala w Komisji Rewizyjnej.

Na podstawie § 8 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe]

,,Lazurowa”, niniejszym uchwala si¢, co nastgpuje.

§1.

W zwiazku ze ztozeniem rezygnacji przez Pana Ireneusza Grala z pelnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej, stwierdza si¢ wygasni¢cie udzialu Pana Ireneusza Grala w Komisji

Rewizyjnej.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaly glosowalo: 11 Marcin Stelmaszynski, Konrad Rojek,
Marek Owsianko, Jan Piotr Runowski, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michal
Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski, Aleksander Miklaszewski, Ryszard

Janikowski, Tomasz Binek.
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Przeciwko glosowalo: 1 (Krzysztof Plochocki)

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0

* Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz wstrzymat si¢ od glosowania, tylko dlatego, ze Pan
Grala nie jest juz czlonkiem RN, wigc odwoluje si¢ kogos z komisji kogo juz nie ma w
komisji. W regulaminie RN jest zapis, ze czlonek, ktéry rezygnuje z RN, to
jednoczesnie jego czlonkostwo wygasa takze w komisjach.

* Przewodniczacy RN stwierdzil, iz zawsze podejmowano uchwale¢ w sprawie zmian

sktadu komisji.

e Janikowski Ryszard stwierdzit, iz trzeba dobrze czyta¢ zapisy w uchwale.

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia planu rzeczowo -

finansowego na 2019 rok.

® Przewodniczagcy RN stwierdzil, iz zaréwno Komisja Techniczna jak i Rewizyjna
rekomendowata Radzie Nadzorczej przyjecie planu na 2019 rok.

® Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia Planu
Gospodarczo — Finansowego Spéldzielni na 2019 roku.

Przyjeto uchwate o nastepujgcej tresci:

Uchwala Nr 4/2019
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie podje¢ta na
posiedzeniu w dniu 28 lutego 2019 roku w sprawie przyjecia Planu Gospodarczo -

Finansowego Spéldzielni na 2019 roku

Na podstawie § 49 ppkt 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie,

Rada Nadzorcza uchwala, co nastgpuje.
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§1.

Przyjmuje si¢ Plan Gospodarczo — Finansowy Spoidzielni na 2019 rok, w tym Plan

Eksploatacji oraz Plan Remontéw, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaly glosowalo: 11 (Marcin Stelmaszyniski, Konrad Rojek, Marek

Owsianko, Jan Piotr Runowski, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michal Kapusta,

Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski, Aleksander Miklaszewski, Ryszard Janikowski,

Tomasz Binek)

Przeciwko glosowalo: 1 (Plochocki Krzysztof)

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0

Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz jest zdecydowanie przeciw przyjeciu planu na 2019

rok.

Ad pkt 7) Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

16

V-ce Przewodniczgey stwierdzil, iz w korespondencji jest mail Pana Plochockiego

dot. zdania odrebnego, ktory zostat juz odczytany.

V-ce Przewodniczgcy odczytal pismo Przewodniczacego RN, w  ktérym zglosit
nastepujacy wniosek: protokoly z posiedzen maja zawieraé tres¢ dyskusji w ramach
punktéw objetych porzadkiem obrad. Dyskusje na dodatkowe tematy nie beda
protokolowane, chyba, ze czlonkowie RN wyrazg taka ch¢é. Przewodniczacy RN
stwierdzil, ze protokoty z RN sg bardzo obszeme. Jak si¢ przeczyta protokoly to w
wielu kwestiach sg dyskusje osobiste, ktére nie powinny by¢ protokolowane. W
protokole z Komisji Technicznej sg zapisane kwestie merytoryczne, a nie dyskusje

osobiste. Kazdy moze sobie odstucha¢ nagrania, ktore sa przechowywane przez 10
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lat.- w sytuacji np. spraw sadowych nagrania sg do dyspozycji. Wiele spraw w ogéle
nie powinno wychodzi¢ poza salg posiedzenia, zeby inni mieli pozywki do tego, zeby
poZniej to wykorzystywaé, tak jak mialo to miejsce na posiedzeniu RB R9, gdzie
odczytywano zapisy z protokoléw RN,

Janikowski Ryszard stwierdzil, iz w 100% popiera ten wniosek. Od kilu lat uwazal, ze

protokoty nie powinny by¢ ksigzkami.

Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: prorokoly z posiedzen majq
zawierac tre$¢ dyskusji w ramach punktéw objetych porzgdkiem obrad. Dyskusje na
dodatkowe tematy nie begdq protokotowane, chyba, ze czlonkowie RN wyrazq takq cheé
. Wniosek poddajac pod glosowanie przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowato 10 czlonkéw RN (Marcin Stelmaszynski,
Konrad Rojek, Marek Owsianko, Jan Piotr Runowski, Magdalena Koszada —
Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski, ,

Ryszard Janikowski, Tomasz Binek)
“ przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

& wstrzymato si¢ od glosowania 2 cztonkéw RN (Miklaszewski Aleksander,
Plochocki Krzysztof)

Przewodniczacy RN odczytat pismo Przewodniczacego RN, w ktérym zglosil
nastgpujacy wniosek: zeby posiedzenia na ktérych komisja Rewizyjna i Techniczna
omawiajq wspélne sprawy tzw. sprawozdania, plany, byly lgczone. Méwea stwierdzil,
ze czasami komisje zajmuja si¢ tymi samymi tematami. Byla taka sytuacja nawet
poprzednio, gdzie dwie komisje w ten sam dziefi omawiaty plan i Zarzad najpierw
tlumaczy! na jednej komisji, a za chwile na drugiej. Wickszo$é oséb jest w obydwu

komisjach i musi stucha¢ tego dwa razy.

Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie nastepujacy wniosek: zeby posiedzenia
na kidrych komisja Rewizyjna i Techniczna omawiajq wspolne sprawy tzw.

sprawozdania, plany, byly tgczone. Wniosek przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowalo 12 cztonkéw RN (Marcin Stelmaszyriski,
Konrad Rojek, Marek Owsianko, Jan Piotr Runowski, Magdalena Koszada —



Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski,
Krzysztof Ptochocki, Aleksander Miklaszewski, Ryszard Janikowski, Tomasz
Binek)

+ przeciwko przyjeciu wniosku glosowalo 0 czlonkéw RN

4+ wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czlonkéw RN

V-ce Przewodniczacy RN odczytal pismo stanowigce odpis wyroku w sprawie z
powddztwa Wieliczko Andrzeja o uchylenie uchwaly nr 17/2017. W wyroku
wskazano, ze Sad oddalit powddztwo w catosci i nie obcigzyl powoda obowiazkiem
zwrotu kosztow procesu. Méwca stwierdzit, iz dokument jest do wgladu dla czlonkow

RN.

Prezes stwierdzit, iz sprawa dotyczyla prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej przez
Pan Wieliczko wobec Spotdzielni. SAd uznal, ze Pan Wieliczko prowadzil dzialalnos¢
konkurencyjng wobec Spétdzielni i podtrzymat uchwale RN w sprawie zawieszenia

Pana Wieliczko w czynno$ciach cztonka RN.

Ad pkt 8) Sprawy wniesione przez Zarzad i czlonkow Rady Nadzorczej.
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Prezes poinformowal, ze =zostala zakonczona rezerwacja puli mieszkan
przeznaczonych dla czionkéw Spoétdzielni. Na liscie rezerwacyjnej wpisalo si¢ ponad
80 0s6b. Pula 31 mieszkan przeznaczonych dla cztonkow zostat zarezerwowana. W tej
chwili rezerwacje sa weryfikowane pod wzgledem zgodnosci z regulaminem, czyli
czy zostato zachowane pierwszenistwo zakupu mieszkan przez osoby, ktore do tej pory
nie kupity mieszkania jako cztonkowie. W poniedzialek Zarzad przyjmie list¢ i osoby
beda wptacaé kaucje rezerwacyjna w wysokosci 30 zt za m2 lokalu mieszkalnego i1 5
tys. za miejsce postojowe oraz 1000 zt za komorke lokatorska. Cztonkowie, ktorzy
stali w kolejce, zeby zakupi¢ mieszkanie po cenie cztonkowskiej a nie udato im si¢
zarezerwowaé mieszkania ztozyli pismo, aby umozliwi¢ im zakup mieszkania po

cenie deweloperskiej. Méwca zaznaczyl, ze Zarzad che¢tnie by pomoégt czlonkom
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Spéidzielni w zakupie mieszkan, ale mozna by narazi¢ si¢ na niepotrzebne problemy,
gdyz np. pod koniec procesu inwestycyjnego czionek Spéldzielni mogltby zaskarzyé
Spoldzielnig, ze placi on ceng dewelopersks, pomimo, ze na czlonach nie mozna
zarabia¢. W poniedziatek bedzie opinia Kancelarii Bakowskiego w tej kwestii i jezeli
ona potwierdzi obawy Zarzadu, to jednak bedzie trzeba sprzeda¢ mieszkania osobom
spoza Spoldzielni. Méwca stwierdzil, iz osoby z listy rezerwacyjnej beda mialy

pierwszenstwo przy kolejnych inwestycjach.
Plochocki Krzysztof zadat pytanie: a gdzie bedzie kolejna inwestycja?

Prezes stwierdzil, iz kolejna inwestycja bylaby w miejscu gdzie obecnie znajduje sie

budynek siedziby Spéldzielni.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz nikt si¢ nie spodziewal, ze dwa dni przed
rezerwacjg ustawi si¢ kolejka. Mowca stwierdzit, iz rozmawiajac z ludzmi styszat

stwierdzenia, ze milo, ze Zarzad zorganizowat kawe, herbate.

Prezes poinformowal, ze po 3,5 roku procedury administracyjnej Spoldzielnia
otrzymala warunki zabudowy na garaz wielozimowy przy ul. Sterniczej. Jezeli wolg
cztonkéw Spoéldzielni bedzie, zeby te przedsigwziecie realizowaé, to mozna przystapi¢
do projektowania. Okazalo si¢, ze w miedzy czasie stworzyly si¢ rézne formy
gospodarcze na budowe tego typu obiektéw, gdyz Miasto bedzie budowaé takie
garaze przy metrach. Procedura administracyjna na uzyskanie warunkéw zabudowy na
dziatke na rogu ulicy Sterniczej i Okretowej zostala wstrzymana do 12 czerwca br. Po
uplywie tego terminu administracyjnego Urzad nie moze odméwié wydania decyzji,
chyba, ze powstanie obowiazujgcy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla
centralnej cz¢sci osiedla jest sporzadzona karta informacyjna przedsigwzigcia, ztozony
jest wniosek o decyzje srodowiskowa, wykonano odwierty, ale to nie sg typowe
odwierty geodezyjne, tylko sg to odwierty zwigzane z uzyskiwana decyzjg. Po
uzyskaniu decyzji $rodowiskowej Urzad zacznie rozpatrywaé wniosek dotyczacy
wydania warunkéw zabudowy. Wystgpiono o wydanie warunkéw zabudowy na trzy
obiekty: budynki uslugowe mieszkalne z garazem z infrastruktura i kazdy bylby
realizowany odrebnie. Wystapiono o warunki zabudowy o maksymalne parametry,
zeby uzyska¢ przydzial energii elektrycznej, wody, odprowadzenia ciekéw. Zupetnie

otwarta kwestia jest projekt budowlany, ktéry bedzie dopiero okreslal ilo§é
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realizowanych kondygnacji. Rozbudowana koncepcja nie wskakuje, w zaden sposob,
zeby wystepowato zacienienie budynk6éw sasiadujacych. Wspélczynnik zieleni, ktory
jest przewidziany dla obszaru inwestycji jest znacznie wyzszy niz aktualny. Analiza
biznesowa takiego zadania bylaby prezentowana przez WZ, ktére by podjeto decyzje
w tej sprawie. W poniedziatek spotyka si¢ z najemca Gross i bgdzie rozmawial o tym,
czy dalej bedzie wynajem, czy nie. Jezeli chce si¢ rozmawiac o stanie technicznym
budynku siedziby Spoétdzielni, czy Gross, to mozna zobaczyé¢ jak wyglada $ciana w
sali konferencyjnej (wilgoé w calosci $cian dzialowych, zly stan techniczny
konstrukcji, zty stan pokrycia dachowego, instalacji wewnetrznych). Zaznaczyl, ze
zdaniem Zarzadu obiekty sg zdekapitalizowane i technicznie zuzyte i ponoszenie
wiekszych naktad6w na dalszg eksploatacje nie ma sensu. W ostatnich latach wydano
na naprawy pawilonéw prawie pdl miliona, a okres zwrotu przy Sredniej stawce najmu
18 z1 to jest 30 lat. Z najemcami lokali uzytkowych byly trzy spotkania i na kazde
zapraszano wszystkich najemcéw. Na pierwszym spotkaniu bylo sporo najemcow, zas
na ostatnim spotkaniu bylo niewielu najemcéw. Na spotkaniu informowano, ze
pawilon Gross bedzie rozebrany i powstanie pawilon, gdzie na parterze bylaby
sprzedaz wielkopowierzchniowa, za$ na pigtrze bylyby lokale o réznej wielkosci-
dedykowane gléwnie najemcom, ktoérzy sa obecnie na terenie Spoldzielni. Najemcy Ci
bedg mieli pierwszenstwo w najmie badZz nabyciu, w zaleznosci jaki Spoétdzielnia
przyjmie wariant. Bedzie mozna takze dla najemcow zagospodarowaé ulgi na
zagospodarowanie lokalu. Spéldzielnia podpisata umowe efektu na kwote 45 tys. zi
plus Vat z podmiotem, ktéry wystepuje w imieniu Spotdzielni o decyzje
$rodowiskowg i warunki zabudowy. Méwca stwierdzil, iz jezeli kto$§ dotykatl sprawy
wydania decyzji $rodowiskowej to wie, Ze trzeba si¢ w tym temacie specjalizowac,
zeby takie opracowanie zrobi¢, a pracownicy nie majg takich kompetencji. Jest
czlonek Rady Nadzorczej, ktéry moze powiedzieé, czy takie decyzje sa wymagane
czy nie. Przy obiektach dwukondygnacyjnych w centrum osiedla robione sa badania
geologiczne gruntéw. Sa to kwoty, ktore mieszcza si¢ w budzecie, na ktory WZ
wyrazito zgod¢ (wyrazilo zgode na przeznaczanie 200 tys. zt na przygotowanie
kolejnych inwestycji). Prezentowanie na WZ inwestycji bez warunkéw zabudowy

decyzji srodowiskowej nie ma sensu.
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Rojek Konrad stwierdzil, ze oczywiscie badania o ktérych moéwil Prezes s3

wymagane przy tego typu inwestycjach.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz na zebraniu najemcéw lokali byl wiasciciel apteki,

ktory pokazywat jak wygladaja po przeprowadzonym remoncie $ciany ( m.in. grzyb).

Prezes stwierdzil, iz w lokalu, ktéry wynajmuje apteka dokonano odkrywek plyt
kartonowo — gipsowych, gdzie roénie grzyb. Méwea stwierdzil, iz jezeli wola
wigkszosci mieszkaficow bedzie, zeby budynki staty dalej, to tak bedzie.

Snopiniski Marek zadal pytanie: czy lokal, w ktorym jest sklep 24 alkohole, to jest
prywatng wlasno$cig?

Prezes stwierdzil, iz zar6wno budynek jak i grunt pod budynkiem jest prywatng
wlasnoscia i s3 wylaczone z zasobéw Spoldzielni. W imieniu mieszkaficéw
wystgpowano kilka razy do Urz¢du Gminy o cofniecie koncesji na alkohol. Urzad
Dzielnicy Bemowo nie widzi argumentéw, zeby zakaza¢ sprzedazy alkohohu, wedtug

nich jest zachowana odleglo$¢ od szkoty itd.

Koszada — Trzeszczkowska Magdalena stwierdzila, iz odleglosé do szkoly nie jest

zachowana, trzeba by bylo to zmierzy¢.

Prezes stwierdzil, iz Spétdzielnia wystepowata do Urzedu o cofniecie koncesji i nie
ma wplywu na decyzje¢ Urzedu.

Snopifiski Marek zadat pytanie: kiedy bedg robione parkaniki wokét jego budynku, bo

mialy by¢ robione na wiosng?
Prezes stwierdzit, iz ogrodzenie bedzie robione w tym roku.

Plochocki Krzysztof stwierdzit, iz nie bylo go na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej i
ma pytanie do planu na 2019 roku: jak to mozliwe, ze obie komisje zarekomendowaty
plan, gdzie w pracach finansowanych z zysku z inwestycji sa wymienione prace, ktore
juz zostaty wykonane np. Sternicza 129, 131 remont balustrad balkonowych zostat
zrobiony, R6- remont ciagu pieszo — jezdnego- zostat zrobiony, a jest wskazane, ze

bedzie to robione ,

Prezes stwierdzil, iz prace zostaly wykonane, ale trzeba to fizycznie rozliczy¢ w 2019

roku. Prace zostaty odebrane komisyjnie, ale nie zostaty zaplacone w calosci.



e Plochocki Krzysztof stwierdzil, iz inwestycja zostanie rozliczona dopiero 2 miesigce

po oddaniu do uzytkowania, czy juz wiadomo jaki bedzie zysk?

e Dolota Dorota stwierdzila, iz zysk juz si¢ planuje. Na stronie 18 planu na 2019 jest
zapis ,,planowana dziatalno$¢ Spétdzielni’’ to tam jest wskazane jaki jest planowany

zysk z inwestycji.

Ad pkt 9 ) Zamknigcie obrad.
e Przewodniczacy RN oglosil zamknigcie posiedzenia o godzinie 20:20.

Na tym protokét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2019 r. zakoficzono.

/sporzadzila/

...................................

Cieslik Beata

Zaakceptowali:

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(Tomasz Binek ) (Ryszard Jasinowicz )

Zalaczniki:

- zak nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu czlonkéw RN.
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- zal. nr 2 — Uchwata Nr 2/2019 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa” w
Warszawie podj¢ta na posiedzeniu w dniu 28 lutego 2019 roku w sprawie przyjecia wnioskow
polustracyjnych z lustracji pelnej dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spéldzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2017 —31.12.2017

-zal. nr 3 — UCHWALA NR 3 /2019 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa” z
dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie stwierdzenia wygasniecia udzialt Pana Ireneusza Grala w Komisji

Rewizyjnej.

- zal. nr 4- Uchwala Nr 4/2019 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w
Warszawie podjeta na posiedzeniu w dniu 28 lutego 2019 roku w sprawie przyjecia Planu

Gospodarczo — Finansowego Spéldzielni na 2019 roku

- zak. nr 5- wyrok Sadu Okrggowego z pow6dztwa Wieliczko Andrzeja.

- zal. nr 6- mail Pochockiego Krzysztofa stanowigcy zdanie odrebne do protokohu.

- zal. nr 7- wniosek Ryszarda Jasinowicza w sprawie protokolowania posiedzenn Rady

Nadzorcze;j.

- zal. nr 8- wniosek Ryszarda Jasinowicza w sprawie Iaczenia posiedzen komisji.
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