Protokél nr 10/2018 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia

25 pazdziernika 2018 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczgto w dniu 25.10.2018 r. o godzinie 19:00 a zakonczono o godzinie
20.58.

II. Obecnos¢:
e W posiedzeniu uczestniczylo czternastu z pigtnastu cztonkéw Rady Nadzorczej

w skladzie: Marcin Stelmaszynski, Urszula Szulc, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan Piotr
Runowski, Ireneusz Grala, Angela Kurkowska - Bielecka, Magdalena Koszada -
Trzeszczkowska, Michat Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski, Aleksander
Miklaszewski, Ryszard Janikowski, Tomasz Binek. Liczba obecnych stanowi kworum do

podjecia wigzacych decyzji. Lista obecnosci stanowi zafgeznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Gaca - Richter Zbigniew (Prezes i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa”),

- Dolota Dorota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa’’),

-Grazyna Szewczyk (Zastgpca Gléwnego Ksiggowego Spoéldzielni Mieszkaniowej

»lazurowa’’),

- Maciej Ligier - Radca Prawny



II1. Prowadzenie obrad i przyje¢cie porzadku obrad:

Przyje¢to nast¢pujacy porzadek obrad:

A e

7.
8.
9.

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 9/ 2018 z posiedzenia Rady Nadzorcze;j.
Podjecie uchwaly w sprawie zmiany sktadu Komisji Rewizyjne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia wariantu realizacji inwestycji
budowlanej ,lLazurowa Przestan” przedstawionej w  Analizie
wykonalnosci inwestycji przy ulicy Sterniczej w Warszawie

Podjecie uchwaly w sprawie rekomendacji WZ wyrazania zgody na
obcigzenie stluzebnoscia przesylu na wybudowanie przylaczy
wodociggowych dla nieruchomosci R9, S1, L12, L4, L6.

Zatwierdzenie planu Komisji Rewizyjnej na II potrocze 2018 roku.
Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorcze;j.

Sprawy wniesione przez Zarzad i czlonkéw Rady Nadzorcze;.

10.Zamkniecie posiedzenia.

Obrady posiedzenia rozpoczat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Jasinowicz.

Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad. Wniosek

poddajac pod glosowanie przyjeto, gdzie:

4+ za przyjeciem wniosku glosowato 13 czionkéw RN (Marcin Stelmaszynski,
Urszula Szulc, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan Piotr Runowski, Ireneusz
Grala, Angela Kurkowska - Bielecka, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska,
Michat Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopinski, Ryszard Janikowski,

Tomasz Binek)
4 przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

4 wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czionkoéw RN



Ad pkt 3) Przyjecie protokolow nr 9/2018 z posiedzenia Rady Nadzorczej.

* Nie zgtoszono zadnych uwag do protokotu nr 9/2018.
e Przewodniczagcy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie protokohn nr 9/2018

Whniosek przyjeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowato 13 czlonkéw: (Marcin Stelmaszynski, Urszula
Szulc, Marek Owsianko, Konrad Rojek, Jan Piotr Runowski, Ireneusz Grala,
Angela Kurkowska - Bielecka, Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michat
Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek Snopifiski, Ryszard Janikowski, Tomasz

Binek).
4 przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

+ wstrzymato si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany skladu Komisji Rewizyjne;j.
e Przewodniczagcy RN stwierdzit, iz Pan Konrad Rojek zglosit cheé bycia czlonkiem
Komisji Rewizyjne;j.
e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia Pana Konrada
Rojka do Komisji Rewizyjne;j.
Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 34/2018

z dnia 25 pazdziernika 2018 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa” w sprawie przyjecia Pana Konrada Rojka do Komisji Rewizyjne;j.
¢



Na podstawie § 50 ust. 2 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza

uchwala, co nastepuje.

Przyjmuje si¢ Pana Konrada Rojka do Komisji Rewizyjne;.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowato:

przeciwko podjeciu uchwaly glosowato:

wstrzymalo si¢ od glosowania:

13 — o0s6b: (Marcin Stelmaszynski,
Urszula Szulc, Marek Owsianko, Konrad
Rojek, Jan Piotr Runowski, Ireneusz
Grala, Angela Kurkowska - Bielecka,
Magdalena Koszada — Trzeszczkowska,
Michal Kapusta, Ryszard Jasinowicz,
Marek Snopinski, Aleksander
Miklaszewski, Ryszard Janikowski,
Tomasz Binek)

0 - 0s0b

0 - osob

O godz. 19:05 przyszedt Aleksander Miklaszewski



Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia wariantu realizacji

inwestycji budowalnej ,,Lazurowa Przystan’’ przedstawionej w Analizie

wykonalnosci inwestycji przy ul. Sterniczej w Warszawie.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz w sekretariacie byta dostepng analiza wykonalnosci
inwestycji ,,Lazurowa Przystan’’ i ze nie wszyscy czlonkowie RN si¢ z nig zapoznali.
Moéwea stwierdzil, iz dziwi sie, ze czlonkowie RN sie nie zapoznali z dokumentem,

zwlaszcza, ze w dniu dzisiejszym bedzie podejmowana w tej sprawie uchwala.

Prezes stwierdzil, iz s3 gromadzone wszystkie dokumenty do pozwolenia na budowe
inwestycji ,,Lazurowa Przystan’’. Za chwile bedzie ruszaé proces rezerwacyjny. Pani
doktor ILaganowska z kancelarii prawnej Bakowski przygotowala Analize
wykonalnosdci inwestycji. Jeszcze kiedy$ wykonywalo si¢ zalozenia techniczne i
ckonomiczne inwestycji, cze$¢ techniczna obejmowata wykonanie dokumentacji
wielobranzowej, dokumentacje budowlana do pozwolenia na budowe oraz zatozenia
ekonomiczne. Na dzien dzisiejszy jest obowigzek wykonania analizy wykonalnosci.
Spéldzielnia oczywiscie posiada wszystkie uzgodnienia od dostawcow mediow, jest
uzgodniona dokumentacja wielobranzowa i jest dokumentacja do pozwolenia na
budowe. Analiza wykonalno$ci obejmuje kilka zagadnien, mi.in. analiza rynku,
analiza cen mieszkan w obrebie czasowym oraz analiza proponuje okreslone warianty
wykonania uwzgledniajagc uwarunkowania rynkowe jezeli chodzi o ceny materiatow
budowlanych, ceny robocizny i prognozy w tym zakresie. Méwca stwierdzit, iz na
dzien dzisiejszy zainteresowanych jest 89 czlonkéw a os6b z zewnatrz 87, co
potwierdzity w zlozonej ankiecie. Liczba mieszkan w inwestycji to 63. Czlonkowie,
ktérzy nie kupili mieszkan w poprzedniej inwestycji bgda mieli pierwszenstwo.
Zaznaczyt, iz mozna by bylo sprzedawaé wszystkie mieszkania w systemie
deweloperskim i skupi¢ si¢ na samym zysku, ale trzeba by bylo budowac¢ wedtug
ustawy deweloperskiej i mie¢ rachunek powierniczy otwarty, badZ zamknigty, czego
Spéltdzielnia nie chce. Inwestycja bedzie realizowana, gdzie Spoéldzielnia bedzie
inwestorem i w ramach inwestycji chce si¢ wygenerowaé zysk. W analizie sg dwa
warianty 50/50, badz 30/70. Zeby zainteresowanie ze strony czlonkéw bylo matle to by

proponowano wariant 30/70, ale ze deklaracje wskakuja na zainteresowanie ze strony



czlonkéw to Zarzad uwaza, ze optymalnym wariantem bedzie 50/50. Zarzad podjat
uchwale w sprawie tego, ze rekomenduje RN przyjecie wariantu 50/50/. Mowca
stwierdzil, iz sg to ceny na dzien dzisiejszy i nie mozna méwié, ze taka cena bedzie na
pewno. Jest cos takiego jak kosztorys inwestorki i na podstawie tego zostanie zrobiony
przetarg, ktéry pokaze jakie bedzie mozna osiaggnagé parametry jezeli chodzi o cen¢
robocizny i cen¢ wybudowania m2. Jest to skutek wzrostu paliwa, czy materialéw
budowlanych, ktére wzrosly o ok. 25%. Ogromnie takze wzrosly ceny ushig

budowlanych. Nie ma teraz rynku inwestora, a zaczyna si¢ robi¢ rynek wykonawcy

Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz na potrzeby realizacji inwestycji zostala
sporzadzona analiza wykonalnosci, ktora oprocz czesci merytorycznej (analiza rynku,
popytu), zawiera trzy warianty finansowania inwestycji. Inwestycja bedzie
realizowana zgodnie z ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych. Rzecz stala, ktora
zostala wyliczona to naklady na inwestycje, ktére zostaly wyliczone na kwote
27 860000 mln w tym cena gruntu na kwote 3 200 000 mln. Cena gruntu nie jest
kosztem wydatkowym, tylko kosztem kalkulacyjnym. Podstawowe zaloZenie dla
wszystkich wariantéw jest takie, ze cena podstawowa kosztow realizacji jest 6000
netto, miejsc postojowe 22 500 tys. zi. Mieszkania z rozliczeniem gruntu 7 200 tys. zi,
miejsc postojowe 24 000 tys. Komorki lokatorskie zas w cenie 4 tys. za m2. Pierwszy
wariant to 30 procent mieszkan dla czlonkéw, za§ 70 procent dla czlonkéw poza
sp6ldzielni. Jest takze przewidziane, ze 379, 76 m2 lokali uzytkowych oraz 11 miejsc
postojowych zewnetrznych zostaloby na majatku Spéldzielni. Drugi wariant to 50
procent dla czlonkéw, 50% dla oséb nie bedacych czlonkami. W tym wariancie
przewiduje si¢ sprzedaz 140 m2 lokali uzytkowych, za§ 227 m2 pozostanie w gestii
Spoldzielni, gdzie bedzie siedziba Spéidzielni oraz dwa miejsca garazowe 1 11
migjsc zewnetrznych pozostanie dla Spétdzielni. Trzeci wariant zas przewiduje tylko
sprzedaz na zewnatrz, bez udzialu czlonkéw Spoéldzielni. Jakby poréwnywaé
wszystkie warianty to kazdy z nich co§ wnosi dla Spétdzielni: pierwszy wariant daje
lokale uzytkowe dla Spétdzielni i miejsca postojowe, ktére w przysziosci mozna
wynajmowa¢ 1 rysuje si¢ nadwyzka finansowa, ktéra wynika z rozliczenia gruntu.
Drugi wariant daje dla Spoldzielni 227 m2 lokali uzytkowych, zas 152 m2 byloby
sprzedane i nadwyzka finansowa z rozliczenia gruntu. Trzeci wariant jest najlepszy,

gdyz wszystkie lokale uzytkowe bylyby na wynajem i bylaby nadwyzka finansowa z



rozliczenia gruntu. Po analizie wszystkich wariantéw najlepszy i optymalny wariant
do zastosowania przy finansowaniu inwestycji ,,Lazurowa Przystan ¢ jest wariant II,
dlatego, ze Spoldzielnia buduje w oparciu o ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych,
ktéra na pierwszej stronie ma zapis, ze Spoéldzielnia musi zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe cztonkéw, czyli 50% mieszkan bytoby przeznaczone dla cztonkéw, dla
osob, ktore nie uzyskaly mieszkan w poprzednich inwestycjach i 50% dla oséb z
zewngtrz. W tym wariancie zostaja lokale uzytkowe dla Spéldzielni i nadwyzka

finansowa, ktdra bedzie przeznaczona na fundusz remontowy zasobdw ,,starych’” .

Prezes stwierdzil, iz w wariancie 50/50 zysk bylby w kwocie ok 1390672 mln i
czg$¢ lokali zostalaby w zasobach Spéldzielni z przeznaczeniem na siedzibe
Spoldzielni, gdzie liczac 227 m2 x 8, 5 tys. zt daje kwote ok. 2 mln z1, co zostaje na
majatku Spoldzielni. Biorac pod uwage zaangazowang dziatke to stopa zwrotu jest i
tak duza. Trzeba pami¢tac o tym, ze na poczgtku inwestycji trzeba rozpatrywaé to w
kategoriach ekonomicznych. Spétdzielnia angazuje tylko grunt, zas buduje ze srodkow
os6b z zewnatrz, a na koniec generuje si¢ przychdd, od ktérego nie bedzie placié sie
podatku i ktory bedzie przeznaczony na remonty starych zasobéw. Méweca stwierdzil,
iz nie ma zadnego zagrozenia, gdyz mieszkania sa w odpowiednich metrazach i jest
przekonany, ze nie bedzie zadnego problemu ze sprzedaniem mieszkan oraz lokali
uzytkowych i miejsc postojowych. Znaczny wzrost cen robocizny wynika przede
wszystkim z tego, ze jest to nieduza dziatka na ktorej trzeba wykona¢ wykopy pod
dwie kondygnacje garazy, przy okreSlonej glebokosci wod glebinowych, trzeba
wykona¢ scianki szczelne, bo jest zrobiona dokumentacja genologiczna. Koszty sg

wigksze, niz na pozostalych inwestycjach, gdyz tam tez byty inne warunki gruntowe.
Snopinski Marek zadal pytanie: czy kazdy kupujacy bedzie zobowigzany kupié
miejsce w garazu podziemnym?

Prezes stwierdzil, iz nigdy nie bylo takiej zasady, ze kupujgcy mieszkanie musial
kupi¢ miejsce postojowe i nigdy nie bylo probleméw ze sprzedaniem miejsc
postojowych.

Binek Tomasz zadal pytanie: rozumiem, ze druga czes$¢ inwestycji bedzie realizowana

na pézniejszym etapie?



Prezes stwierdzil, iz teraz nie mozna méwié o realizacji drugiej czesci inwestycji,
gdyz po uregulowaniu stanu dzialki r6g okretowej/sterniczej ztozono wniosek, zeby
wznowi¢ wydawanie warunkéw zabudowy. Okolicznosci sg takie, ze byly wybory i
wniosek zostal odsunigty do rozpatrzenia na koniec roku. Poki co inwestycje
towarzyszgca w postaci garazu trzeba odlozy¢ i na biezaco sprawdzal ceny

materiatéw i zdecydowaé, czy w ogoéle jest oplacalne budowanie miejsc postojowych.

Stelmaszynski Marcin zadal pytanie: czy ceny na wolnym rynku beda takie jakie sg

teraz ustalone w analizie, czy bedg jeszcze jakos réznicowane?

Prezes stwierdzil, iz ceny na wolnym rynku beda korygowane o wspdélczynnik
atrakcyjnosci w zalezno$ci od potozenia, strony $wiata, powierzchni lokali, wielkosci
tarasu. Méwca stwierdzit, iz w stosunku do okolicznych deweloper6w mamy dobra

ceng i to gwarantuje szybka sprzedaz.
Snopinski Marek zadal pytanie: na dzien dzisiejszy jaka by byla cena mieszkan?

Prezes stwierdzil, iz dla czlonkéw cena to 6 400 tys. zt za m2 i 7,500-7800 tys. zi

brutto dla oséb z zewnatrz.

Angela Kurowska Bielecka zadata pytanie:  przy wariancie nr 1I powierzchnia

uzytkowa dla Spéldzielni jest najmniejsza?

Szewczyk Grazyna stwierdzita, iz tak, bo zalozeniem tego wariantu jest cze$é lokali
uzytkowych na sprzedaz.

Prezes stwierdzil, iz Spéldzielnia nie moze zaciagngé kredytu na wybudowanie lokali
uzytkowych, a za wybudowanie musi zaplaci¢ Generalnemu Wykonawcy. Kosztem
wybudowania lokali uzytkowych nie mozna obcigzy¢ cztonkéw, gdyz dla nich buduje
sie¢ po kosztach. Spéldzielnia buduje lokale uzytkowe z wplat 0séb z zewnatrz i jezeli
tylko 50 procent jest przeznaczonych dla osob z zewnatrz, to Spoldzielnia nie ma

pienigdzy na wykupienie wszystkich lokali.
Janikowski Ryszard zadat pytanie: czy cena gruntu dla wszystkich jest taka sama/?

Prezes stwierdzil, iz cena gruntu jest inna dla cztlonkéw, a inna dla oséb z zewnatrz.
Dla czlonkéw cena gruntu jest wyliczana wedlug kosztow utrzymania prawa
wieczystego uzytkowania, czyli wedtug aktualnej wyceny, czyli ok. 800 zt za m2.Dla



osob z zewnatrz to jest wycena rzeczoznawcy gruntu inwestycyjnego i jest to kwota

1680 zt za m2.

Angela Kurkowska — Bielecka zadata pytanie: czyli 227 m2 jest przeznaczone na

siedzibe Spéldzielni i jest to wystarczajace?
Prezes stwierdzil, iz powierzchnia 227 m2 jest wystarczajgca na siedzibe Spotdzielni.

Kapusta Michatl zadal pytanie: czy trzeba przyja¢ ktéry$ z wariantéw? Nie moze byé
innego? Jezeli koszty budowy rosna, bo materialy rosng, to moze trzeba zastosowaé

inng kalkulacj¢ np. 40/60.

Prezes stwierdzil, iz mozna tworzyé sporo kalkulacji, ale chodzi o zachowanie
pewnych proporcji i zasady. Trzeba si¢ zastanowié czy wybraé wariant posredni, ktéry
zabezpieczy Spoétdzielnia i umozliwi wygenerowanie zysku, czy idziemy tylko w
stron¢ zysku. Warianty posrednie mozna rozwazaé, ale 10 % nic nie wniesie, ale
trzeba zauwazy¢, ze kalkulacja jest zrobiona wedlug cen na dzieh dzisiejszy, a
inwestycje chce si¢ rozpocza¢ w kwietniu 2019 roku i do tego czasu raczej zadne

zjawiska nieprzewidywalne nie bedg miaty miejsca.

Grala Ireneusz stwierdzil, iz dzien sporzadzenia analizy to maj 2017 ? czy cena gruntu
jest aktualna ?

Prezes stwierdzil, iz w maju 2017 zaczgto robic analize, ale ceny sg na ten moment i

cena gruntu takze jest aktualna.

Grala Ireneusz zadat pytanie: czy bierze si¢ pod uwage, ze cena gruntu si¢ podwyzszy,

bo np. b¢dzie niedaleko metro?

Prezes stwierdzil, iz bierze si¢ pod uwage wyzsza ceng od ktérej Spoldzielnia sie
odwolala do SKO. Jezeli cos si¢ ma zmieni¢ to tylko kwestia tego, ze dzialka
inwestycyjna moze zostaé wykupiona i zamiast prawa uzytkowania bedzie prawo

wlasnosci.

Ireneusz Grala zadal pytanie: czy moze Pan Prezes powiedzieé co$ o obecnej sytuacji

na rynku?



10

Prezes stwierdzit, iz Spoldzielnia postuguje si¢ dos¢ szczegélowym badaniem z banku
Gospodarstwa Krajowego 1 PKO BP i generalnie szacuje sig, ze w ciggu 2-3 lat bedzie

duze zainteresowanie mieszkaniami, zas po trzech latach bedzie tendencja spadkowa.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz trzeba popatrze¢ na inwestycj¢, ktéra zostata
oddana i inwestycje, ktore za chwile beda oddane. Nie podnoszenie przez kilka lat
czynszu to nie jest tylko spowodowane tylko tym, ze jest dobry Zarzad i dobra Rada
Nadzorcza, ale jest takze wynikiem zysku z inwestycji.

Prezes stwierdzil, iz jak przy wczesdniejszych inwestycjach tak i ta inwestycja bedzie
obnizaé koszty eksploatacji, gdyz kwota 800 tys. zt z eksploatacji bedzie wrzucona w

ciezar inwestycji. Inaczej te pienigdze trzeba by byto uzbiera¢ z wplat mieszkancow.

Janikowski Ryszard stwierdzil, iz uwaza, ze wariant II jest najlepszy i bezpieczny,
gdyz laczy w sposéb fajny: czlonkéw i osoby z zewnatrz i generuje zyski dla
Spétdzielni, ktdry jest przeznaczony na fundusz remontowy. Z jednej strony generuje
zysk, a z drugiej strony zaspokaja potrzeby czlonkéw. Moga by¢ jakie$ ruchy cenowe

w czasie, ale raczej nie spowoduje to zadnej katastrofy.

Prezes stwierdzil, iz jezeli chodzi o inwestycje , ktora jest realizowana nie przewiduje
si¢ zadnego zwigkszenia cen. Wszystko miesci si¢ w terminarzach i harmonogramie.
W dniu 15 listopada bedzie spotkanie inwestycyjne i bedzie si¢ mowié, ze po 20
listopada beda oddawane klucze do budynku B1 a w grudniu do budynku B2 i B4, a
budynek B3 bedzie oddawany na przelomie roku. Méwca stwierdzil, iz budynki sa
zrobione w bardzo dobrym standardzie. Podobny standard, a nawet wyzszy bedzie w
kolejnej inwestycji. Na przetlomie roku bedzie si¢ wystgpowaé o pozwolenie na
uzytkowanie. Byly jakie$ trudnosci z dostawcami, ale wszystko zostato rozwiazane.
Trzeba pamietal, ze obok sa deweloperzy, ktorzy nie sg nam przychylni i ostatnio
wykonywane byly roboty przy pomniku przyrody, gdzie sg ograniczenia, ze nie
mozna wykonywaé robét w obrebie 15 m i jak sie kiadzie wodociag to tez trzeba
przej$¢ 15 m pod korong tego drzewa. Operator koparki przesunat si¢ 0 1, 5 m i
znalazl si¢ kto$§ zyczliwy, ktory donidst i pojawita si¢ Pani z ochrony $rodowiska,
ktéra chciala wstrzymywaé¢ budowe. Spoldzielnia wybmeta z tego i pod nadzorem

pani inspektor zrobiono wykop recznie.”
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Przewodniczacy RN stwierdzil, ze probleméw jakie sgsiedzi czynili nam byto sporo,
ale wszystko dalo si¢ rozwigza¢ i na poczatku roku bedzie pozwolenie na
uzytkowanie. Jak bedzie zagospodarowanie terenu to bedzie tadne potgcznie

inwestycji ze starg czg¢scig osiedla.

Kapusta Michal stwierdzil, iz czlonkow jest zainteresowanych 89 i sg to osoby, ktore

nie korzystaly z zakupu w wezesniejszych inwestycjach?

Prezes stwierdzil, iz wéréd 89 sg tez osoby, ktére zakupily juz mieszkania w

poprzednich inwestycjach.

Kapusta Michal zadal pytanie: a czy wiadomo ile jest czlonkow, ktdrzy nie kupi

mieszkan wezesniej, a teraz deklarujg che¢ zakupu?

Prezes stwierdzit, iz z 89 czlonkoéw 13 czionk6w juz kupito mieszkania w poprzednich

inwestycjach.

Stelmaszynski Marcin zadal pytanie: czy mozna rozwazy¢ kwestie, zeby podwyzszyé
cen¢ dla osob z zewnatrz, a da¢ Zarzadowi wyzsze kompetencje do negocjacji tych

cen?

Prezes stwierdzit, iz nie mozna wprowadza¢ praktyk monopolistycznych, kalkulacja to
kalkulacja a i tak jest zysk. Zaznaczyl, ze Spéldzielnia nie chce straci¢ renomy na
rynku, bo méwi si¢, ze Spoéldzielnia buduje dobrze i tanio. Pokrywane sg koszty
budowy i jest z tego zysk i tego trzeba si¢ trzymac.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz nie trzeba patrzeé tylko na jak najwiekszy zysk, ale

tez trzeba pamigtac, ze budujemy ze srodkoéw 0s6b z zewnatrz.

Binek Tomasz zaznaczyl, ze lepiej mie¢ rozsadng cene i od razu znalez¢é kupcéw na
mieszkania, gdyz Spoétdzielnia finansuje budowe z wplat mieszkancow. To da

stabilizacje finansowa.

Kapusta Michal stwierdzil, iz w przypadku jak by cena dla os6b z zewngtrz byta

wigksza to mozna by bylo sprzeda¢ taniej dla czionkdéw.

Janikowski Ryszard stwierdzil, iz Spoéldzielnia nie bierze kredytu, ani nie ma
wlasnych srodkéw, zeby finansowal budowe. Rozsadne wywarzenie cen daje

plynnos$¢ finansows i nie ma zadnego zagrozenia dla inwestycji.



Stelmaszynski Marcin stwierdzil, iz $rednia cena rynkowa jest 8 500 tys. zl, a my
sprzedajemy za 7 500 tys. zl to jest to 15 procent taniej od sredniej rynkowe;.

Szewczyk Grazyna stwierdzila, iz §rednia cena jest 7 500 ale ceny beda korygowane o
wspdtczynnik atrakcyjnosci. W przypadku mieszkania 30 m2, ktére jest male i jest
atrakcyjne i korygujgc wskaznikami to cena moze wzrosnaé do 8 500 tys. zt. Uchwala

bedzie zatwierdzala $rednie ceny mieszkan.

Runowski Jan Piotr stwierdzil, iz osoba podpisujac umowe staje si¢ czlonkiem i

mozna méwic tylko o cenie w réznicy gruntowe;j.

Prezes stwierdzil, iz kalkulacja to kalkulacja i wychodzi cena wybudowania
mieszkania i po takiej cenie trzeba sprzedaé cztonkom mieszkania i ceny tej nie mozna
zawyza¢ ani zanizac.

Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaty w sprawie przyjecia wariantu realizacji
inwestycji budowlanej ,,Lazurowa Przystan” przedstawionej w Analizie wykonalnosci

inwestycji przy ulicy Sterniczej w Warszawie

Przyjeto uchwale o nastepujace;j tresci:

UCHWALA NR 35/2018

z dnia 25 pazdziernika 2018 roku Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa” w sprawie przyjecia wariantu realizacji inwestycji budowlanej ,Lazurowa
Przystan” przedstawionej w Analizie wykonalnosci inwestycji przy ulicy Sterniczej w

Warszawie

Na podstawie § 49 pkt 18) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje.
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§1.

Przyjmuje sie Il wariant realizacji inwestycji budowlanej ,Lazurowa Przystan®,
polegajacy na wybudowaniu budynku wielomieszkaniowego z garazem podziemnym i
ustugami w parterze przy zatozeniu, ze:

a) 50% lokali mieszkalnych oraz 50% miejsc postojowych w garazu podziemnym
zostanie wybudowanych po kosztach budowy i przeznaczone bedg dla
cztonkéw Spoétdzielni, ktérzy posiadali cztonkostwo przed zawarciem umowy



rezerwacyjnej lub umowy o budowe lokalu oraz nie nabyli wcze$niej lokalu od
Spétdzielni po kosztach budowy w ramach wczesniejszych inwestycji,

b) 50% lokali mieszkalnych oraz 50% miejsc postojowych w garazu podziemnym
zostanie wybudowanych po kosztach budowy powigkszonych o koszt nabycia
gruntu i przeznaczone beda dla osob, ktére uzyskajg czionkostwo w
Spétdzielni z chwila zawarcia umowy o budowe lokalu,

) 60% lokali uzytkowych oraz 2 miejsca postojowe w garazu podziemnym i 11
miejsc postojowych zewnetrznych przeznaczone bedg dla Spétdzielni,

d) 40% lokali uzytkowych przeznaczonych bedzie na wynajem lub zbycie w
zaleznosci od sytuacji na rynku nieruchomosci.

Analiza wykonalnosci inwestycji przy ulicy Sterniczej w Warszawie, stanowi zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 13- 0s6b : Marcin Stelmaszynski, Urszula

Szulc, Marek Owsianko, Konrad Rojek,
Jan Piotr Runowski, Ireneusz Grala,
Angela  Kurkowska -  Bielecka,
Magdalena Koszada — Trzeszczkowska,
Michat Kapusta, Ryszard Jasinowicz,
Marek Snopinski, Ryszard Janikowski,
Tomasz Binek

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0- oséb

wstrzymato sie od gtosowania: 1 — 0s0b ( Aleksander Miklaszewski)

13

Stelmaszynski Marcin zadal pytanie Miklaszewskiemu Aleksandrowi: czemu
wstrzymat sie przy gltosowaniu nad uchwalg, bo podczas dyskusji nie zadal zadnych

pytan? czy cos jest dla niego niejasne, niezrozumiale?

Miklaszewski Aleksander stwierdzil, iz wszystko jest jasne. Dodal, iz nie jest

zwolennikiem inwestycji w naszej Spéldzielni. Zaznaczyl, ze zapewne inwestycje
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pomagaja Spoéldzielni, ale nie sg konieczne. Negatywnym wplywem inwestycji jest
powickszenie ludnosci w naszym regionie, co moze si¢ odbija¢ na kwesti¢
mieszkaniowg, na ruch na osiedlu. Byt bardzo ladny ,,alapark”, gdzie mozna bylo

pojezdzié rowerem, wyjs¢ z psem.

Stelmaszynski Marcin stwierdzil, iz na tg dziatke przychodzili przede wszystkim

osoby z innej Spdtdzielni z psami, po ktorych nawet nie sprzatali.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz jezeli kto$ jest przeciw budowaniu, bo jest coraz

wigcej ludzi na osiedlu, to jest bardzo zdziwiony takim podejéciem.

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie rekomendacji WZ wyrazenia

zgody na obcigzenie sluzebnoscig przesylu na wbudowywanie przylaczy

wodociagowych dla nieruchomosci R9, S1, L12,1.4 , L6.

Prezes poinformowal, ze w uchwalonym planie jest mowa o tym, ale wynika to takze
Z przepisOw ppoz. i trzeba wymieni¢ suche piony na piony nawodnione. Jezeli chce si¢
to realizowa¢ w wydaniu typowym, to w piwnicach trzeba by byto wykona¢ pojemniki
ppoz. na 5-10 m3 i zajaé calg powierzchnie piwnic. W zwiazku z tym wybrano taki
wariant, ze modernizuje si¢ hydrofornie, badz si¢ jg likwiduje , zwigksza si¢ ci$nienie
na sieciach zewngtrznych, tym samym na przylaczach, montuje si¢ w uktady instalacji
wodociggowych specjalne pompy, ktére w momencie pozaru podnoszg cisnienie do
zadanego i wtedy do pionu mozna podlaczyé weze strazackie. Zeby to zrealizowaé
trzeba dokona¢ wymiany wodociagdw zewnegtrznych, ktére pierwotnie byly na
majgtku Spoldzielni na wodociagi o wigkszej srednicy i innych materiatéw. Teren
Spotdzielni jest terenem nasyconym mnostwem instalacji wewnetrznych i
opracowanie dokumentacji na wymiane jakiekolwiek instalacji typu wodociag,
kanalizacja, wymaga opracowania dokumentacji przez osoby uprawnione,
uzgodnienia w ZUDP , uzgodnienia z inwestorami i dopiero wtedy mozna przystapic¢
do podpisania umowy na realizacj¢ przedsiewzigcia. We wrzesniu tego roku
otrzymano decyzje¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 1 zwigzane jest
to z tym, ze przy budowie ul. Nowolazurowej zostaly zlikwidowane sieci

napowietrzne i Stoen wykonuje sieci kablowe $redniego napiecia. Spotdzielnia nie jest
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w stanie zablokowaé takich inwestycji i kable $redniego napiecia beda kladzione na
terenie Lazurowa 6. Poniewaz oni na odcinku 80 m wchodza na nasz teren to Zarzad
Spoldzielni podjal negocjacje w sprawie ustanowienia stuzebnosci odplatnej i
wynegocjowano kwote 8 tys. zt za wejécie na 80 m terenu zl plus Vat 1 25 tys. za
mozliwosé podiaczenia do Trafo stacji w budynku Lazurowa 6. Otrzymano projekt
aktu notarialnego, ale do aktu notarialnego wymagana jest uchwata RN i WZ, ale to
jest mato, bo jezeli w danym budynku bedzie zamieszkiwata osoba, ktéra ma odrgbng
wlasnos¢ i cofneta Pelnomocnictwo Zarzadowi Spéldzielni to musi jeszcze podpisac
zgode ta osoba. Méwca stwierdzil, iz takie przypadki bedg wystepowaly, bgdzie to np.
przy przylaczach do budynku Rozlogi 9, gdyz jedna osoba tam cofngla wszelkie

pelnomocnictwa Zarzadowi Spéldzielni do ustanowienia jakichkolwiek stuzebnosci.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz to jest wiasnie konsekwencja ostatnich decyzji na

WZ.

Prezes stwierdzil, iz WZ nie wyrazilo zgody, zeby RN podejmowala decyzje w
sprawie shuzebnosci na rzecz dostawcy mediéw. Spotdzielnia bedzie teraz zmuszona

do tego, zeby organizowa¢ WZ.

Prezes stwierdzil, ze dla budynkéw Lazurowa 4, 6, 12,R9, S1 chce si¢ na wiosng
przysztego roku wykona¢ przytacza wodociagowe i przystapi¢ do wykonania instalacji
ppoz. pionéw na klatkach schodowych. Mozemy roboty wykona¢ sami i przekaza¢ na
majatek Mpwik a oni przyjma tylko pod warunkiem udzielenia im stuzebnosci, zeby
w przysziosci mogli dokona¢ remontu, badZz wymieni¢ wodociag na ich koszt, badz
Spotdzielnia bedzie to trzymaé na swojej ewidencji i przez lata ponosi¢ koszty napraw
i wymian. Spéldzielnia chce przekazaé wodociagg Mpwik i dlatego potrzebna jest
uchwala. Prezes stwierdzil, iz w zalaczniku dot. bud. L 12 nie ma na mapce nr jednej
dziatki i dla budynku R9 byly wpisane zle nr dzialek. Wszystko zostato poprawione i
kazdy z cztonkéw RN otrzymat poprawiong wersje¢ uchwaty.

Prezes stwierdzil, iz jak wykona sie przylacza i jak zwola WZ wiosna nastgpnego roku
i bedzie uchwata WZ to przekaze przylagcza wodociagowe dla Mpwik. Mowca
stwierdzil, iz na WZ bedzie si¢ takze ponownie wnosi¢ o przekazanie kompetenciji

ustanawiania stuzebnosci dla RN.



Przewodniczacy RN stwierdzit, iz podczas glosowan uchwaty dot. shuzebnosci
zabrakla niewielka liczba o0s0b. Trzeba ciagle rozmawia¢ z ludZmi ze swoich
budynkoéw, zeby przyszli na WZ. W duzych blokach przychodzi po 6 osob to jest

bardzo mato.

Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie rekomendowania Walnemu
Zgromadzeniu podjecia uchwaly wyrazajacej zgode na obciazenie nieruchomosci
stuzebnosciami przesytu.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 36/2018

z dnia 25 pazdziernika 2018 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej

nLazurowa” w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu podjecia uchwaly

wyrazajacej zgode na obciaZenie nieruchomosci stuzebnosciami przesylu.

Na podstawie § 49 pkt 18) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza

uchwala, co nastepuje.

§1.

Rekomenduje si¢ Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni wyrazenie zgody na obcigzenie

nieruchomosci nieodplatna:
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1)

2)

shluzebnoscig przesylu dla projektowanego przylacza wodociggowego do budynku
mieszkalnego przy ulicy Lazurowej 4 o dhlugosci okolo 95 m i szerokosci pasa
dostgpowego 1 m. Projektowane przylacze zlokalizowane bedzie na dziatkach
ewidencyjnych 45, 46 i 56 z obrgbu 6-12-05. Przewo6d wodociggowy jest uzbrojeniem
liniowym, podziemnym niewplywajgcym na istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Zalacznikiem nr 1 jest mapa z zaznaczeniem przebiegu stuzebnosci;

stuzebnosciq przesytu dla projektowanego przylgcza wodociggowego do budynku
mieszkalnego przy ulicy Lazurowej 6 o diugosci okolo 70 m i szerokosci pasa

dostgpowego 1 m. Projektowane przylgcze zlokalizowane bedzie na dziatkach



3)

2

5)

ewidencyjnych 46 i 50 z obrg¢bu 6-12-05. Przewdd wodociggowy jest uzbrojeniem
liniowym, podziemnym niewplywajgcym na istniejqcy stan zagospodarowania terenu.

Zalgcznikiem nr 2 jest mapa z zaznaczeniem przebiegu stuzebnosci;

Stuzebnosé przesytu dla projektowanego przylgcza wodociggowego do budynku
mieszkalnego przy ul. Lagurowej 12 o dlugosci 90 m i szerokosci pasa dostgpowego 1
m. Projektowane przylgcze zlokalizowane bedzie na dziatkach ewidencyjnych 45, 44,
39 37 i 36 z obrebu 6-12-05. Przewdd wodociggowy jest uzbrojeniem liniowym,
podziemnym  niewplywajgcym na  istniejgcy stan zagospodarowania terenu.

Zalacznikiem nr 3 jest mapa z zaznaczeniem przebiegu stuzebnosci;

Stuzebnosé przesytu dla projektowanego przylgcza wodociggowego do budynku
mieszkalnego przy ul. Rozlogi 9 o dlugosci okolo 61 m i szerokosci pasa dostgpowego
1 m. Projektowane przylgcze zlokalizowane bedzie na dziatkach ewidencyjnych 43, 40,
39 i 38 z obrebu 6-12-05. Przewéd wodociggowy jest uzbrojeniem liniowym,
podziemnym niewplywajgcym na  istniejgcy stan zagospodarowania  terenu.

Zatacznikiem nr 4 jest mapa z zaznaczeniem przebiegu stuzebnosci;

shuzebnosdcia przesylu dla projektowanego przylacza wodociagowego do budynku
mieszkalnego przy ulicy Siemiatycka 1 o diugosci okoto 10 m i szerokosci pasa
dostepowego 1 m. Projektowane przylacze zlokalizowane bedzie na dziatkach
ewidencyjnych 16 i 18 z obrebu 6-12-06. Przewod wodociaggowy jest uzbrojeniem
liniowym, podziemnym niewplywajgcym na istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Zalacznikiem nr 5 jest mapa z zaznaczeniem przebiegu stuzebnosci.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

za podjeciem uchwaty glosowato: 14 — os6b: (Marcin Stelmaszynski,
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Urszula Szulc, Marek Owsianko, Konrad
Rojek, Jan Piotr Runowski, Ireneusz
Grala, Angela Kurkowska - Bielecka,
Magdalena Koszada — Trzeszczkowska,



Michal Kapusta, Ryszard Jasinowicz,
Marek Snopinski, Aleksander
Miklaszewski, Ryszard  Janikowski,
Tomasz Binek)

przeciwko podjeciu uchwaty glosowalo: 0 - os6b

wstrzymato si¢ od glosowania: 0 - 0s6b

Prezes stwierdzil, iz bedzie trzeba wystapi¢ o indywidualng zgodg do osoby z budynku

R9, ktéra wymowila pelnomocnictwa Zarzadowi Spétdzielni.
Snopinski Marek zadal pytanie: a co bedzie jak si¢ ta osoba nie zgodzi?
Prezes stwierdzil, iz w takim momencie nawet uchwata WZ nie bedzie wazna.

Szulc Urszula stwierdzila, iz trzeba porozmawiaé z ta osoba.

Ad pkt 7) Zatwierdzenie planu Komisji Rewizyjnej na II poélrocze 2018

roku.
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Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej poinformowat, ze w dniu 11 pazdziernika odbylo
si¢ posiedzenie Komisji Rewizyjnej na ktérym przyjeto harmonogram prac komisji na
II pétrocze 2018 roku. Komisja proponuje 5 pkt pracy komis;ji:

Do konca listopada 2018 analiza konta ksiegowego ,,Inne Biuro”,

Do konca listopada 2018 kontrola montazu kamer na osiedlu,

Do konca grudnia 2018 zapoznanie i omdwienie raportu Inzyniera Kontraktu,

Do konica grudnia 2018 omowienie protokotéw z przetargu zrealizowanych w drugim
poiroczu 2018,

Do korfica grudnia 2018 zapoznanie si¢ z dokumentacjg dotyczacg modernizacja
wewngetrznych instalacji gazu.
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Przewodniczacy Komisji stwierdzil, iz pkt 1 harmonogramu prac brzmi: Do korica
listopada 2018 analiza konta ksi¢egowego ,Inne Biuro”. Dodal, iz Komisja chce

wiedzie co si¢ sklad na tg pozycje

Przewodniczacy Komisji stwierdzit, iz pkt 2 harmonogramu prac brzmi: ,,Do konca
listopada 2018 kontrola montazu kamer na osiedlu’’. Komisja chcialaby wiedzie¢ na
jakiej zasadzie odbywat si¢ wybor najkorzystniejszej oferty wykonawcy kamer oraz

serwisu.

Przewodniczacy RN stwierdzit, iz nie wyobraza sobie, zeby RN wyrazita zgode, zeby
komisja rewizyjna kontrolowala montaz kamer. Nikt chyba nie bedzie kontrolowal

montazu kamer, zapewne chodzi o koszty montazu kamer.

Stelmaszynski Marcin stwierdzil, iz komisja chciataby zobaczyé caly proces

monitoringu, czyli od wyboru wykonawcy do montazu kamer.

Runowski Jan Piotr stwierdzil, iz komisja nie b¢dzie sprawdzaé jak sg zamontowane

kamery.

Kapusta Michat stwierdzil, iz nie wiadomo czego si¢ mozna spodziewa¢ podczas

kontroli. Rézne rzeczy beda wynikaly podczas przeprowadzania kontroli.

Szulc Urszula stwierdzita, iz mozna napisa¢, ze ,,kontrola wdrozenia monitoringu na

osiedlu” .

Runowski Jan Piotr stwierdzil, ze najlepszym zapisem bedzie ,.kontrola procesu

wdrozenia monitoringu na osiedlu”.

Ustalono, ze pkt 2 harmonogramu pracy komisji bedzie brzmial: do konca listopada

2018 kontrola procesu wdrozenia monitoringu na osiedlu.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz jest chyba 67 raportéw inzyniera kontraktow i
niektérzy czlonkowie RN w ogéle sic nie zapoznali nawet z jednym raportem. Zeby
mozna bylo méwi¢ na temat inwestycji, zeby jg kontrolowaé, to najpierw trzeba si¢ z

tymi dokumentami zapoznaé. Zadal pytanie: komisja rewizyjna zapozna si¢ i
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poinformuje RN, ze raport jest ok? jezeli cztonkowie Rn zapoznali by si¢ z raportami

wczesniej, to mogliby konkretnie rozmawiaé, zadawa¢ pytania.

Stelmaszynski Marcin stwierdzil, iz mato cztonkéw RN zapoznato si¢ z raportami,
dlatego komisja zaproponowala, zeby zrobi¢ to w ramach harmonogramu prac.

Mowca stwierdzil, iz Komisja bedzie mogla zadawaé pytania Inzynierowi Kontraktu.
Ustalono, ze w pkt 3 harmonogramu stowo ,,raport”’ zamienia si¢ na stowo ,,raporty”’.

Stelmaszyfiski Marcin stwierdzil, iz pkt 4 harmonogramu brzmi ,,do konca grudnia
2018 omoéwienie protokoltow z przetargu zrealizowanych w drugim pétroczu 2018

roku.
Ustalono, ze stowo przetarg zamienia si¢ na si¢ na stowo ,,przetargow’’.

Stelmaszynski Marcin stwierdzit, iz pkt 5 harmonogramu prac komisji brzmi ,,do
kofica grudnia 2018 zapoznanie si¢ z dokumentacja dotyczaca modernizacji
wewnetrznych instalacji gazu’’. Mowca stwierdzil, iz chodzi o caly proces
modernizacji, gdyz jest to kontrowersyjny temat na osiedlu i wplynety 4 pisma w tej

sprawie do Komisji Rewizyjne;.

Prezes stwierdzil, iz na WZ wplynat wniosek czlonkéw z R9 w sprawie kontroli
modernizacji oraz pismo Pana Lipskiego, ktory osobno pisze do RN, osobno do
Zarzadu i osobno do komisji i wtedy si¢ robia trzy pisma. Mowca stwierdzil, iz Zarzad
postara si¢ wyjasni¢, ze osoba piszaca w pismie nie wie o czym pisze, gdyz nie zna

parametréw instalacji, ani przepisOw prawa.

Prezes stwierdzil, iz w Spoldzielni jest 1345 lokali. Za pierwszym podej$ciem nie
udalo si¢ wymieni¢ we wszystkich lokalach zaworéw gazowych. Po drugim podejsciu
27 lokali nie udost¢pnito lokali, z tego budynku R2 sg trzy lokale i jeden jest
zaplombowany i tam nie bedzie wymiany, drugi lokal wlascicieli nie bylo dhugi czas,
ale jest juz kontakt i bedzie wymiana, za$ trzecig osobg jest Pan Lipski, ktéry nie
mieszka na co dzien w tym lokalu, gdyz w mieszkaniu mieszka jego matka. Pan ten

zabudowat instalacje i na dzien dzisiejszy nie wiadomo jaki jest stan instalacji.

Miklaszewski Aleksander stwierdzil, iz nie mozna zabudowac¢ instalacji. Nawet jakby

nie bylo wymiany zaworéw to i tak instalacja nie powinna by¢ zabudowana.
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Prezes stwierdzil, iz Sp6ldzielnia robi trzecie podejscie do wymiany zaworow.
Spoldzielnia ustalila terminy i poprosi takze RB, zeby pomogli dotrze¢ do
poszczegblnych mieszkancow.

Koszada — Trzeszczkowska Magdalena stwierdzila, iz chodzi o to, ze jak wezyk nie

byt montowany, to bez zgody mieszkarca zostawiano wezyk.

Prezes stwierdzil, iz jak komisja rewizyjna bedzie kontrolowata to bgda do kazdego
lokalu protokoly i bedzie mozna sprawdzié, czy byly wezyki zostawiane czy nie. Na
koniec zostanie to wszystko rozliczone i dopiero wtedy bedzie mozna okresli¢ ile
wezykéw zostato wydanych. Idea byla taka, zeby wymieni¢ zawory na zawory ppoz. i

weze spelniajace zabezpieczenie ppoz.

Snopinski Marek zadat pytanie: czy jest taki przepis, zeby zmusi¢ mieszkanca do

wpuszczenia do mieszkania?
Prezes stwierdzil iz mozna wejé¢ do mieszkania z przedstawicielem policji.

Snopifiski Marek stwierdzit, iz by¢ moze jak si¢ wejdzie do jednego lokalu z Policja to
inni by sami wpuscili do lokalu.

Stelmaszynski Marcin poinformowal, iz na posiedzeniu komisji wybrano v-ce
przewodniczacego komisji, ktérym zostat Michat Kapusta.

Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie harmonogramu pracy
komisji rewizyjnej wraz z naniesionymi poprawkami. Wniosek przyjeto, gdzie:

Za glosowalo 14 oséb: (Marcin Stelmaszynski, Urszula Szulc, Marek Owsianko,
Konrad Rojek, Jan Piotr Runowski, Ireneusz Grala, Angela Kurkowska - Bielecka,
Magdalena Koszada — Trzeszczkowska, Michal Kapusta, Ryszard Jasinowicz, Marek
Snopinski, Aleksander Miklaszewski, Ryszard Janikowski, Tomasz Binek)

Przeciw glosowato 0 0s6b

Wstrzymalo 0 oséb



Ad pkt 8) Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej
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V-ce Przewodniczacy odczytal pismo Zarzadu w ktérym to Zarzad przedstawil swoje
stanowisko odnos$nie pisma Pan 1.dz.4217/2018 w sprawie nieudostepnienia
lokalu celem wymiany zaworéw gazowych. W pismie Zarzad wskazuje, ze prace
wykonywane s3 zgodnie z obowigzujgcym prawem i Pan : ma podstaw do
nieudostgpnienia lokalu. W pismie stwierdzono, ze Pan _ . stwierdza, ze prace w
budynku s3 wykonane w 50%, co nie ma potwierdzenia w faktycznym wykonaniu
prac, gdyz na R2 4 lokale nie udostepnity lokalu celem wymiagy zawordw i wezykow

gazowych.
Prezes stwierdzil, iz Komisja Rewizyjna sprawdzi wybér wykonawcoéw do wymiany
zawordw, obejrzy protokoly odbiorow, dowie si¢ ile lokaléw nie udostepnito lokalu.

Podkreslil, iz wie jedno, ze nie ma zadnej ceny jezeli chodzi o bezpieczenstwo

mieszkancow.
Przewodniczacy RN stwierdzil, iz Pan 1 kierowal pismo do Komisji Rewizyjnej i
Komisja si¢ do tego nie odniosta. Zaznaczyl, ze Pan =~  sam w swoim piSmie

piesze, ze zawoér i przylacze jest trudno dostgpne, gdyz zeby do niego dotrze¢ wymaga
demontazu. Prezes na poprzednim posiedzeniu méwil, ze lokali nieudost¢pnionych
jest sporo, a na dzien dzisiejszy jest tych lokali niewiele. Kazdy mieszkaniec jednak

moze stanowi¢ zagrozenie dla calego budynku.

Stelmaszyniski Marcin stwierdzit, iz Komisja nie odpowiedziala na pismo, gdyz proces

modernizacji nie jest jeszcze zakonczony.

Snopinski Marek zadal pytanie: czy Pan zostal poinformowany o

konsekwencjach nieudostepnienia lokalu, gdyz w odczytanym pi$mie nie bylo tego?

Prezes stwierdzil, iz kazda osoba otrzymatla pismo w ktérym jest zapis dotyczacy
konsekwencji nieudostgpnienia lokalu celem  wymiany zaworéw i wezykow
gazowych. Kazdy kto ma jakies uwagi co do montazu, moze tez zgtosi¢ to w dziale

technicznym.
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Ad pkt 9) Sprawy wniesione przez Zarzad i czlonkéw Rady Nadzorczej

Prezes poinformowat, iz jezeli chodzi o kwesti¢ wykupu gruntu na wiasno$¢ to 25
pazdziernika 2018 roku zostala opublikowana uchwata Rady M.st Warszawy gdzie
wyrazilo sie zgode na 98% bonifikate osobom fizycznym bedacymi wiascicielami
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnymi oraz budynkéw w spéidzielniach.
Obowiazuje takze ustawa panstwowa w ktdrej mowa jest o bonifikacie 60%.Prezes
stwierdzit, iz Spoéldzielnia jest przygotowana na roézne wyliczenia wykupu. W
zalezno$ci z ktérego wariantu si¢ skorzysta wartos¢ m2 lokalu moze by¢ rozna. Jak
zostana rozpatrzone pierwsze wnioski to spétdzielnia si¢ podigczy do tego procesu, bo

nie chee sie, zeby akurat eksperymentowano na naszej Spéldzielni.

Mecenas Ligier Maciej stwierdzil, iz warto poczekaé, szczegdlnie, ze zwrécono sig do
Urzedu Ochrony Konkurencji o zapytanie czy bonifikata od pierwszej oplaty nie
stanowi pomocy publicznej. Jezeli zostalo by to uznane jako pomoc publiczna to
bytby okreslony gérny putap do 200 tys. zt euro. Kazda jedna bonifikata ponad ta
kwote nie mogtaby by¢ udzielona.

Prezes stwierdzil, iz zrobiono wariant dla $redniej powierzchni lokalu dla budynku
Rozlogi 2 to w zaleznosci od przyjetego wariantu warto$¢ wykupu dla 1 m2
powierzchni mieszkan bedzie wynosila 2,62 zi, albo 1 04 ziL. Wiadomo, ze
Spoldzielnia bedzie cheiata skorzysta¢ z mniejszej kwoty wykupu, ale trzeba poczekac
az beda odpowiednie przepisy wykonawcze itd. Zlozone wnioski 0 wykup gruntu sg

nadal aktualne i nie ma potrzeby sktadaé¢ nowych wnioskow.

Snopinski Marek zadat pytanie: jak wyglada sprawa przebijania ulic przez Dzielnice
Miasta.

Prezes stwierdzil, iz do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla jelonek
potudniowych zostalo ztozonych ponad 5 tysigcy uwag. Z tego co wiadomo to uwagi
te nawet nie sa wpisane w tabelki. Zanim po wyborach wszystko si¢ ustabilizuje to do
wiosny nikt si¢ tym nie bedzie zajmowat. Stwierdzit, iz zapewne ze wzgledu na wielkg
liczbe uwag projekt bedzie tworzony od nowa i jest to perspektywa kilku lat.
Przystapili do rozpatrywania wnioskéw o wydanie warunkéw zabudowy i w zwiazku

z tym zapisy projektu przestrzennego planu nie obowigzuja.



Kapusta Michat stwierdzit, iz styszal od strony mieszkancoéw prosbe, zeby firma, ktéra
remontuje balustrady wywieszata ogloszenia w jakich dniach bedg remonty, bo ludzie

nie pozabierali rzeczy z balkondw.

Miklaszewski Aleksander stwierdzil, iz w jego budynku jest juz po wymianie
balustrad, ale takze ludzie si¢ skarzyli, ze nie bylo zadnej informacji na klatach w

jakich dniach beda wymiany balustrad.

Szulc Urszula stwierdzita, iz w budynku Lazurowa 4 kl IV jest powodz. Dodala, iz od
wielu lat mieszkancy czekajg na remont klatki. We wtorek byta ulewa i wszystko sie
lalo, korespondencja w skrzynkach cala zamoczona. Jak jest laczenie klatki z

budynkiem to tam wszystko si¢ leje. Wycieraczka gumowa plywala jak kajak.

Prezes stwierdzil, iz system wykonania klatek jest taki jak w spotdzielni obok i tamta
spoidzielnia przystapila do wykonania wszystkich przedsionkéw do bloku. W naszej
Spoldzielni jest zrobiony projekt na przebudowe przedsionkdw, ale do tej pory nie

bylo srodkéw na to.

Stelmaszynski Marcin stwierdzil, iz Komisja ma taka propozycj¢, Zeby zmieni¢
regulamin komisji rewizyjnej, zeby mozna wysyla¢ zawiadomienie o komisji pocztg
elektroniczng. Dodal, iz Pan Ireneusz Grala wyrazil che¢ przygotowania zmian do

regulaminu

Kapusta Michat stwierdzil, iz nie chodzi tylko o wysylanie poczta elektroniczna, ale o
rozszerzenie mozliwosci zawiadamiania o posiedzeniu poprzez pocztg elektroniczna.
Przewodniczacy RN stwierdzil, iz Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej zaproponuje

odpowiedni zapis do porzadku obrad nastgpnego posiedzenia.

Ad pkt 10 ) Zamkniecie obrad.

Przewodniczacy RN oglosit zamkniecie posiedzenia o godzinie 20:58.

Na tym protokét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 25.10.2018 r. zakonczono.
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Cieslik Beata

Zaakceptowali:

¢ V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(Tomasz Binek ) (Ryszard Jasinowicz )

Zataczniki:

- zal. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu cztonkéw RN.
- zal. nr 2 — pisma l1.dz. 4217/2018
-zal. nr 3 — pismo Zarzadu w sprawie pisma l.dz. 4217/2018

- zal. nr 4- UCHWALA NR 34/2018z dnia 25 pazdziernika 2018 roku Rady Nadzorczej Spéidzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie przyjecia Pana Konrada Rojka do Komisji Rewizyjne;.

- zal. nr 5- UCHWALA NR 35/2018 z dnia 25 pazdziernika 2018 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie przyjecia wariantu realizacji inwestycji budowlanej ,,Lazurowa Przystan”

przedstawionej w Analizie wykonalnosci inwestycji przy ulicy Sterniczej w Warszawie

- zal. nr 6- UCHWALA NR 36/2018 z dnia 25 pazdziernika 2018 roku Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu podj¢cia uchwaly wyrazajacej

zgode na obciazenie nieruchomosci shuzebnosciami przesyhu.
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