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Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sgdowym pod numerem KRS 0000006022 w I péiroczu 2018 roku dziatata na podstawie
ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w dniu 14.05.2012 r (z p6zn. zm.) oraz wewnetrznych regulaminéw. Zmiany w KRS

w I pétroczu 2018 roku dotyczyly:

dzialu 2 /Organ nadzoru/ a doktadnie wykreslenia czionka Rady Nadzorczej.
dzialu 3 /Wzmianka o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2017 rok wraz z opinig bieglego

rewidenta.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawq dziatar Zarzqdu
Spétdzielni w I pétroczu 2018 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw i ich rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych

i kulturalnych cztonkoéw Spdtdzielni.



I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W I pélroczu 2018 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 2105 pism,
gdzie wigkszos¢ stanowily zapytania dotyczace biezgcej dzialalnosci, wnioski o wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dzialalnosci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaty one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spoldzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materiatéw, a takze dbat
o terminowos$¢ ich dostarczania.

W zwiagzku ze $cislg wspdtpraca pomiedzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowan sadowych byly

kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowal w skiadzie:

1. Prezes Zarzgdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzgdu Gilowna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowal kolegialnie. Odbylo sie 5 posiedzen Zarzadu
na ktorych rozpatrywano sprawy zwigzane z biezaca dziatalnoscig Spétdzielni. Podejmowane
na posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegdlnosci nastepujacych tematow:

e przyjgcia wnioskdw w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw oraz ustania cztonkostwa

e przyjecia Polityki bezpieczenstwa informacji oraz instrukcji zarzadzania systemem
informatycznym wykorzystywanym do przetwarzania danych osobowych w Spoldzielni.

e przyjecia Sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa’’ za 2017 rok,

e omowienie i przekazanie do Rady Nadzorczej wniosku w sprawie wykonania dokumentacji
projektowej dla inwestycji ,,Lazurowa Przystan’> w trybie bezprzetargowym.

e Wylozenia projektu uchwaty Zarzadu dotyczacej okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci
lokali mieszkalnych w budynku Roztogi6.



Zarzad kierowal dzialalnoscig spdldzielni oraz reprezentowat jg na zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie
uchwalonych plandéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw
spoldzielni, sktadanie o§wiadczen wobec czionkéw w imieniu Spéldzielni oraz informowanie
o biezacej dzialalnosci. Ponadto, zgodnie z podzialem wynikajagcym ze schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowal prace podlegtych pracownikow.

Obok biezacej dziatalno$ci gospodarczej i merytoryczne] Zarzad zajmowal sie
zarzadzaniem nieruchomoscig Sternicza 96, 98, 100 i przygotowywaniem inwestycji
»Lazurowe Ogrody’’ oraz ,Lazurowa Przystan”.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantow oraz
przekazywanie informacji mieszkancom o biezacej dziatalnosci Spodldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokotdéw i uchwat organéw Spéldzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spoldzielni,
poszczegblnych nieruchomosciach znajdujacych sie na osiedlu oraz na stronie internetowej

pod adresem www.smlazurowa.pl

Wryniki glosowan czlonkéw Spdtdzielni na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu 2018
roku w sprawie oceny dziatalnosci i udzielenia absolutorium Zarzgdowi za 2017 rok wskazuja

na zadowolenie cztonkéw Spéldzielni z pracy Zarzadu.
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Dzialalnos¢ organéw statutowych Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

Walne Zgromadzenie w dniu 8 czerwca 2018 roku

W dniu 8 czerwca 2018 roku zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o sp6ldzielniach
mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu odbylo si¢ posiedzenie Walnego
Zgromadzenia w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na ktéorym obecnych byto 151
czlonkéw, co stanowi 7% uprawnionych. Liczba udzielonych pelnomocnictw wynosita 71. Na
zebraniu zrealizowano wszystkie punkty porzadku obrad w ramach ktérych przyjeto 16
uchwat, gdzie uchwata nr 15 stanowita potwierdzenie (po wczesniejszych glosowaniach na
kandydatéw) wybrania w wyborach uzupetniajacych cztonkéw do Rady Nadzorczej i nie byta
poddawana pod glosowanie

Wyniki glosowan wskazaty na pozytywng ocen¢ dzialan zrealizowanych przez Zarzad
w 2017 roku. Walne Zgromadzenie podj¢to uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
z dzialalnosci Spéldzielni oraz sprawozdania finansowego za rok 2017 rok. Walne
Zgromadzenie przyjelo wnioski polustracyjne z lustracji pelnej dziatalnosci oraz dziatalnosci
inwestycyjnej za okres 01.01.2016-31.12.2016 r. Ponadto pozytywnie zaopiniowano
zalozenia do planu rzeczowo — finansowego na rok 2019 oraz oznaczono najwyzsza sume
zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciggngé w 2019 roku.

Walne Zgromadzenie podjelo takze uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie
nieruchomosci stuzebnosdcia przesylu w celu zapewnienia prawidlowego korzystania
z nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni oraz obcigzenie shuzebnoscig
przesylu w ramach realizowanych inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ i ,,Lazurowa Przystan”.

Przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia bylo takze dostosowanie Statutu do zmian
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ktora weszta w zycie w dniu 9 wrzesnia 2017 roku.
Oprécz zmian obligatoryjnych Zarzad zaproponowatl kilka zmian zapewniajgcych sprawne
funkcjonowanie Spoéldzielni. Uchwala w sprawie przyjecia zmian nie zostala podjeta, gdyz
nie uzyskata wymaganych Statutem 2/3 gloséw obecnych na zebraniu cztonkéw Spoétdzielni.

Wyniki glosowan nad poszczegdélnymi uchwalami na Walnym Zgromadzeniu

przedstawia ponizszy wykres.
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Legenda:

- Uchwala nr 1/2018 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w 2017 r.

Il-  Uchwala nr 2/2018 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2017 rok.

1}~ Uchwata nr 3/2018 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spoldzielni za 2017 rok

IV- Uchwala nr 4/2018 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dziatalnodci Spétdzielni, w tym dzialalnoéci inwestycyjnej za okres od 01.01.2016- 31.12.2016.

V- Uchwala nr 5/2018 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca - Richter za 2017 rok.
VI-  Uchwata nr 6/2018 w sprawie udzielenia absolutorium Czionkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2017 rok.
VII- Uchwata nr 7/2018 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 06.09.2017 r. do dnia 24.05. 2018 r.

VII)- Uchwata nr 8/2018 w sprawie zaopiniowania zalozen ,,Planu Rzeczowo- Finansowego SM ,,Lazurowa’’ na rok 2019 (w tym projekt planu

remontdéw na 2019r. ).

IX-  Uchwata nr 9/2018 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazar, jaka Spéldzielnia moze zaciagna¢ w okresie od dnia 1.01. 2019 r.
do dnia 31. 12.2019 r.

X-  Uchwaia nr 10/2018 w sprawie wyrazenia zgody na obciazenia nieruchomosci Spétdzielni shuzebno$cig przesyhu..

XI-  Uchwata nr 11/2018 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscig przesylu.

XH- Uchwata nr 12/2018 w sprawie uchwalenia zmian w Statucie.

Xlll- Uchwata nr 13/2018 w sprawie zmiany Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

XIV- Uchwata nr 14/2018 w sprawie zmiany Regulaminu Realizacji i Rozliczania Inwestycji Budowlanej przez Spoldzielnie Mieszkaniows
,,Lazurowa"”’,

XV- Uchwata nr 15/2018 w sprawie wyboréw uzupetniajacych skiad Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’ (kadencja 2017-
2020).

XVI- Uchwala nr 16/2018 w sprawie wnioskéw zlozonych przez czlonkéw Spéldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

W I pétroczu 2018 roku odbylo si¢ 6 posiedzen Rady Nadzorczej na ktérych podjeto

24 uchwaly w sprawach istotnych dla funkcjonowania Spoldzielni. Frekwencja czionkéw
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Rady Nadzorczej na posiedzeniach byla wysoka. We wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej uczestniczy! Radca Prawny. Czionkowie Rady Nadzorczej wiekszoscia glosow

przyjeli wszystkie uchwaly co przedstawione jest na ponizszym wykresie.
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Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjne;.
Komisja Techniczna w I pétroczu 2018 roku odbyta 5 posiedzen i zajmowata si¢

nastepujgcymi sprawami:

omoéwienie wykonania planu gospodarczo — finansowego za 2017 rok.

omowienie projektu planu remontéw na 2018 rok i realizacji potrzeb remontowych w ramach
srodkéw finansowych z zysku z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

omoéwienie wniosku w sprawie bezprzetargowego wykonania robdt zwigzanych
z rewitalizacjg terendéw Spoldzielni.

oméwienie  mozliwosci oraz uwarunkowan nadbudowy o dodatkowa kondygnacje
istniejgcych budynkow przy ul. Roztogi 51 7.

omowienie koniecznosci zwigkszenia prac dotyczacych remontu ciggu pieszo- jezdnego przy
budynku Rozlogi 2 w zakresie wykonania wymiany cze¢sci podbudowy.

omoéwienie planu gospodarczo —finansowego na 2019 rok .

omoéwienie sprawozdania Zarzadu za 2017 rok.

omoéwienie i1 przyjecie zmian w Statucie Spotdzielni.

‘ 9

L,



YV V V V

YV V. V V VY

Komisja Rewizyjna w 1 polroczu 2018 roku odbyla 5 posiedzen i zajmowala sie

nast¢pujacymi sprawami:

omoéwienie planu gospodarczo — finansowego na 2018 rok

omoOwienie wykonania planu rzeczowo- finansowego za 2017 rok.

kontrola przetargéw na remonty remontowo-budowlane, ktére odbyly sie w 2017 roku.
kontrola rejestrow cztonkéw Spéldzielni z uwzglednieniem dokumentdéw potwierdzajacych
przyjecie w poczet cztonkdw, ustanie cztonkostwa.

analiza wykonania uchwal Zarzadu od 9 czerwca 2017 roku.

omoéwienie sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2017 rok.

ustalenie planu pracy Komisji Rewizyjnej na I kwartat 2018 roku.

oméwienie planu gospodarczo —finansowego na 2019 rok.

omoéwienie i przyjecie zmian w Statucie Spotdzielni.

Obsluga Prawna Spéldzielni

W 1 pélroczu 2018 roku Spoéldzielnia byla reprezentowana przez Kancelari¢
Adwokacka Adwokata Pana Witolda Chudzickiego oraz Radce Prawnego Stanistawa
Kruszynskiego przed sadami, organami administracji panstwowej i samorzadowej. Kancelarie
wystgpowaly w imieniu Spoéldzielni w okolo 100 postgpowaniach sadowych, gdzie
w wiekszosci byty to postepowania o zaptate naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencj¢ wynikajgca z istoty sprawy sadowe;.

Spéidzielnia wspotpracowata rowniez z Kancelarig Radcowska Radcy Prawnego Igora

Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych.



Lustracja Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa respektujgc obowiazki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1" ustawy prawo spoldzielcze w okresie od 05.03.2018 r — 07.05.2018 r poddata si¢ lustracji
dzialalnosci Spoldzielni oraz dzialalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2016 r. do
31.12.2016 r. Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:
statut Spoldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletno$¢ i poprawno$é
merytoryczna regulaminéw),
dziatalnos$¢ organéw statutowych,
struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni,
stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spoétdzielni,
sprawy cztonkowskie 1 dyspozycja lokalami,
dzialalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
terendow budowlanych, poprawno$¢ przygotowania inwestycji, nadzér inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztoéw inwestycji),
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilo$ciowy oraz estetyczno — porzadkowy
i techniczny budynkow i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidtowos¢ ustalania
oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowo$¢ wnoszenia oplat
przez uzytkownikow lokali i windykacja naleznosci Spoéldzielni, tres¢ uméw o ushugi
komunalne i ich realizacja,
gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny 1 ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dzialan energooszczednych, akumulacja
$rodkéow finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcéw robdt remontowych, tresé
zawartych umow i ich realizacja),
gospodarka finansowa (stan funduszy, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych
i sposob ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoldzielni
w zakup akcji lub udzialéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztow ogdlnych
Spéidzielni, terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spotdzielni,
dzialalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe, pozyskanie terenow budowlanych,
poprawno$¢ przygotowania inwestycji, tryb doboru wykonawcéw inwestycji, nadzor
inwestorski, system finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw inwestycji),
ocena realizacji przez Spdldzielnie obowigzkow wynikajagcych z  ustawy

o spéldzielniach mieszkaniowych.



W dniu 10 maja 2018 roku Spotdzielnia otrzymala list polustracyjny
z przeprowadzone] lustracji w ktorym stwierdzono, ze dziatalno$¢ Spoétdzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidlowo. Poza wnioskiem o zintensyfikowanie dzialania
w zakresie windykacji oplat za uzywanie lokali, Zwiazek Rewizyjny nie sformulowat innych

wnioskow.

W dniu 8 czerwca Walne Zgromadzenie uchwata nr 4/2018 przyjeto do realizacji wnioski
polustracyjne wynikajace z listu polustracyjnego.

Ponadto Rada Nadzorcza uchwalg nr 28/2018 z dnia 26.07.2018 roku wybrala podmiot
do przeprowadzenia lustracji obejmujacej pelng dziatalno$¢ oraz lustracji w zakresie

inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ i ,,Lazurowa Przystaf’’ za okres 01.01.2017 -31.12.2017.

Rozporzadzenie o ochronie danych osobowych (RODO)

W dniu 25 maja 2018 roku zaczelo obowigzywaé Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego

przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

W zwigzku z wejsciem w zycie nowych regulacji prawnych w zakresie ochrony danych
osobowych, Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wdrozyt procedury zmierzajace
do zwigkszenia bezpieczenstwa danych osobowych przetwarzanych w toku prowadzonej

przez Spoldzielnie dziatalnosci.

W dniu 24 maja 2018 r. zostala przyjeta Polityka Bezpieczenstwa Informacji
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz Instrukcja Zarzadzania Systemem
Informatycznym wykorzystywanym do przetwarzania danych osobowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Wszyscy pracownicy przeszli stosowne szkolenia w zakresie

zabezpieczania danych osobowych. Zostat réowniez powotany Inspektor Ochrony Danych.

Ponadto Spotdzielnia jako administrator danych osobowych dopeinita obowigzku
informacyjnego wobec mieszkancow poprzez umieszczenie na klatkach schodowych, stronie

internetowej oraz w skrzynkach na listy informacji odnosnie:

e Kim jest administrator danych osobowych,

e W jakim celu Spéldzielnia przetwarza dane osobowe,



Kiedy i komu Spéldzielnia moze przekazaé dane,

Jakie sa prawa osoby w zwigzku z ochrong danych osobowych.
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II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spéldzielni

Przez cale I pétrocze 2018 r. obowigzywat w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
schemat organizacyjny zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 41/2017 z dnia
19.10.2017 r. zgodnie z ktéorym zatrudnionych bylo 28 oséb na 27 etatach (w tym 2 osoby

zatrudnione na % etatu i 1 osoba na % etatu).

Stworzenie stanowiska specjalisty ds. obstlugi nieruchomosci w wymiarze % etatu,
pozwolil Spoéldzielni sprawnie przygotowa¢ sie do odbiorow lokali w dobiegajacej koncowi

realizacji inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

Srednie zatrudnienie w I pélroczu 2018 roku wyniosto 27,5 etatu. Schemat
organizacyjny przewiduje zatrudnienie na poziomie 27 etatdw, jednak w zwigzku
z dlugotrwalg nieobecnoscig pracownika (zwolnienie lekarskie, urlop macierzynski oraz
rodzicielski) zatrudnionego w wymiarze pelnego etatu, zatrudniono nowego pracownika na

zastepstwo w wymiarze 0,5 etatu.

Czas pracy

Frekwencja w I potroczu 2018 roku byta wysoka, dzigki czemu biezgca dziatalnosé
Spoéldzielni przebiegala bez zaklécen. Pracownicy zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym Kodeksem pracy wykorzystuja przystugujace im urlopy wypoczynkowe oraz pozostale

uprawnienia, w tym rodzicielskie.

Szkolenie pracownikéw Spdldzielni Mieszkaniowej ..Lazurowa”.

Pracownicy SM ,,Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu: bhp,
pracy w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom
okresowym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoldzielni dbajagc o rozwdj pracownikéw SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udzial w licznych szkoleniach. Tematyka szkolen byla bardzo

zrdznicowana i obejmowala nast¢pujgce tematy:

v’ obstuga techniczna nieruchomosci w spétdzielniach mieszkaniowych;

dig
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zmian w podatkach dochodowych od 0séb fizycznych;

zmianach w rozliczeniach z Zakladem Ubezpieczen Spolecznych;

dzialalnos$ci organéw statutowych w spotdzielniach mieszkaniowych;
windykacja i egzekucja po zmianach przepiséw;

ochrona danych osobowych w zwiazku ze zmiang obowigzujacych przepiséw w

tym zakresie.
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III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACIJI

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacjg zasobow SM ,Lazurowa” w 2018 r.
odbywatla si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwaltg RN
SM ,,Lazurowa” Nr 4/2018 r. z dnia 22.02.2018 r.

Z zaplanowanej kwoty 2 924 000,00 zt na rok 2018 w I pdlroczu zrealizowano
niezb¢dne wydatki na kwote 1 518 698,49 zi.

Kierujgc swojg uwage na podnoszenie standardéw obstugi technicznej i eksploatacyjne;j
dokonali$my wiele zmian organizacyjnych, ktore w efekcie daty poprawe kluczowych
proceséw funkcjonowania Dziatu techniczno-eksploatacyjnego

Przyjeta strategia ciaglego doskonalenia organizacji i zachodzacych w niej procesow
powinna w efekcie dawal coraz wicksze mozliwosci i dalszy rozw¢j spotdzielni
dostosowujac jg do zmiennych warunkéw prawnych i gospodarczych.

Nalezy zaznaczy¢, ze dokonywane zmiany organizacyjne sa zauwazalne w dzialaniach
spoldzielni i docenione przez mieszkancow czego wynikiem jest poprawa standardu

zamieszkania. Powyzsze potwierdzone jest wykonaniem nast¢pujacych prac:

Utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciagéw pieszo -jezdnych
w okresie zimy

Teren Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wyr6znia si¢ na tle innych osiedli pigkna
zielenig i mnogoscia réznorodnych nasadzen. O zielen dbaja zardwno gospodarze budynkow
jak i ogrodnicza firma zewngtrzna ,,Ogrod Zielony” Adam Majewski. Na przelomie lutego
i marca 2018 roku firma wykonala cigcia sanitarne i przeswietlajace w koronach drzew.
Pielegnacji poddano ponad 70 egzemplarzy drzew z catego osiedla. Kwota wykonania
wyniosta 16 632,00 zt. Regularne coroczne wykonanie takich prac pozwala na utrzymanie
drzewostanu w dobrej kondycji zmniejszajac do minimum ryzyko lamania si¢ konardéw
a nawet wykrotow catych drzew. Tuz po wykonaniu prac pielggnacyjnych przeprowadzono
akcje usuwania jemioty z koron drzew najbardziej zaatakowanych tym pasozytem. Koszt tych
prac wyniost 4 752,00 zi. Spéldzielnia dba o wszystkie drzewa, ale szczegdlng troska objete
sg kasztanowce, ktore sg narazone na choroby np. atak szrotowka kasztanowcowiaczka.
W zwigzku z tym drzewa te co roku sg szczepione. Koszt wykonania szczepienia metoda

mikoryzowag wynidst 3 569,92 z1. Szczepienie przeprowadzita firma konserwujaca zielen.
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Oprécz regularnych prac pielegnacyjnych Spoétdzielnia w porozumieniu i we wspdtpracy
z Radg Budynku Rozlogi 2 wykonata w kwietniu 2018 roku nasadzenia zywoplotowe na
kwartalach przed wejsciami do klatek schodowych budynku. Zywoploty oprocz funkcji
estetycznej majg takze wydzielaé trawniki i uniemozliwia¢ wchodzenie na nie psom. Koszt

nasadzen wynidst 7 560,00 zi.

Fot.: nasadzenia przed klatkami budynku Roztogi 2

Wykonano wiosenne nasadzenia roslin kwitngcych obsadzajac nimi znajdujace si¢ na

terenie osiedla donice, aby otoczenie budynkéw bylo przyjazne mieszkancom i nabrato barw.

W zwigzku z corocznymi wycinkami drzew zagrazajacych bezpieczefistwu
mieszkaricéw i ich mienia Wydziat Ochrony Srodowiska dla Urzedu Dzielnicy Bemowo m.st.
Warszawy zobowigzuje Spoéldzielnie do wykonania nasadzen zastgpczych. Dlatego tez w
maju 2018 roku posadzone zostaly w wyznaczonych przez administratora i firme ogrodnicza
miejscach osiedla nowe drzewa z gatunkéw waskokoronowych t.j. grab odm. Frans Fontein
oraz dab odm. Fastigiata. Kwota wykonania wyniosta 14 850,00 zi. Pomimo bardzo trudnych
w tym roku warunkéw pogodowych (bardzo wczesna i szybka wegetacja roslin, wysokie
temperatury i relatywnie mate ilosciowo opady) zaréwno gospodarze jak i pracownicy firmy
konserwujacej zielen dokiadali wszelkich staran, aby roliny przyjely sie. Regularnie

podlewali je a niektére egzemplarze zostaty nawozone odzywkami.

Od kwietnia do czerwca 2018 roku Spoldzielnia przeprowadzata prace rewitalizacji
osiedla miedzy budynkami Lazurowa 6, Rozlogi 7, Rozlogi 5, Lazurowa 4 i Rozlogi 3.
Oprécz wymiany nawierzchni rewitalizacji zostata poddana takze zielen. Teren ten zyskat
place wypoczynkowe z tawkami i nowa roélinnoscig (rodliny kwitngce oraz trawy ozdobne)
dzieki czemu bardzo podniosta si¢ estetyka tego obszaru. Koszt nasadzen na terenie

rewitalizowanym wyniost 57 370,68 z1.
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Fot.: teren objety rewitalizacjg — place wypoczynkowe za budynkiem Lazurowa 6 i Lazurowa 4

Al

Fot.: teren wypoczynkowo-sportowy za budynkiem Lazurowa 4
Poczgwszy juz od kwietnia trawniki byly regularnie koszone, zaréwno przez

gospodarzy przy budynkach jak i na pozostatym terenie przez pracownikéw firmy ,,Ogréd
Zielony”. Chwasty takze byly regularnie usuwane, zwlaszcza wokét nowych nasadzen

wykonanych w tym i w zeszlym roku.

Place zabaw

W trakcie wykonywania prac rewitalizacji osiedla mi¢dzy budynkami Lazurowa 4
i Roztogi 3 wyznaczono miejsce pod plac wypoczynkowo-rekreacyjny wraz z kilkoma
urzadzeniami tzw. silowni plenerowej. Opierajac si¢ na zatozeniach do konkursu na projekt

Otwartej Strefy Aktywnosci wykonano plac wyposazony w kamienny stél do gier wraz

It
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z tawkami (kwota 3 774,87 zb), gre¢ chodnikowsg ,klasy” (kwota 1600,00z1) oraz dwa
urzadzenia sitowo-sportowe firmy Trainer (kwota 4 974,48 z1). Koszt dostawy i montazu tych
urzadzen wyniést tgcznie 10349,35 zt.

Fot.: urzgdzenia sportowe i rekreacyjne na placu za budynkiem Lazurowa 4

Ponad to po corocznej kontroli placow zabaw przeprowadzonej w marcu 2018 roku
przez Inspektora ds. Nadzoru Budowlanego zlecono konieczne naprawy urzadzen
zabawowych oraz ich konserwacje. Wyeksploatowane zawiesia lancuchéw i mocowania
siedzisk hustawek zostaly wymienione na nowe. Wymieniono takze piach w piaskownicach
wszystkich placow zabaw. Koszt tej wymiany wyniost 4858,50 zt. Wigksza naprawe przeszto
urzadzenie typu ,,combo” ze zjezdzalnig i trapem na placu zabaw za budynkiem Rozlogi 5.
Wymieniono stupy konstrukcyjne i mniejsze elementy drewniane. Koszt tej naprawy wyniost
3 500 zi. Powyzsze prace zostaly wykonane w celu zapewnienia bezpieczenstwa matym

uzytkownikom placéw zabaw oraz utrzymania atrakcyjnosci urzadzen i placéw zabaw.

Kosze, lawki, ogrodzenia

Kontynuujac akcje wymiany drewnianych plotkéw ogradzajgcych trawniki przed
budynkami na nowe, znacznie latwiejsze w utrzymaniu i konserwacji, w maju 2018 roku
wykonano prace przy budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6. Stare, drewniane plotki
zastgpiono malowanymi proszkowo plotkami stalowymi. Koszty zwigzane z tg modernizacjg

wyniosty 39 975,00 zt.

Fot.: nowe metalowe plotki przy budynku Lazurowa 6



Przy okazji remontu ciggu pieszo-jezdnego wzdluz Rozlogi 2 w maju 2018 roku
odswiezono wyglad tawek przed klatkami budynku. Oparcia i siedziska zostaly oszlifowane

i pomalowane lakierobejca.

Fot.: odswiezona tawka przed budynkiem Roztogi 2

W zwigzku ze wspomniang wczedniej rewitalizacja osiedla migdzy budynkami
Lazurowa 6, Rozlogi 7, Rozlogi 5, Lazurowa 4 1 Rozlogi 3 na tym terenie zamontowano nowe
tawki i1 kosze na $mieci firmy Rekord. Koszt zakupu wynidst 10 221,30 zl. Calosé terenu

zyskala dzieki tym elementom oraz cickawej roslinnosci nowoczesny i estetyczny charakter.

Fot.: teren objety rewitalizacja — nowa tawka i kosz na $mieci

Mycie zsypow/akeja zima

Chcac zapewnié bezpieczenstwo mieszkaiicom naszego osiedla jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynkéw oraz firma ,,Ogrod Zielony” utrzymywata w nalezytym
stanie drogi i chodniki na terenie osiedla. W 2018 roku w zwigzku z tagodng zima zakupiono
s6l na kwote 544,28 zt.

Jak co roku w ramach prac porzgdkowych Spoldzielnia wykonata czyszczenie lejow
zsypowych we wszystkich budynkach wysokich oraz mycie altanek $mietnikowych
i konteneréw na odpady. Prace wykonane w kwietniu 2018 roku zostaly przeprowadzone jak
zawsze szybko i sprawnie. Wykonawcy mieli dostgp do wigkszosci pomieszczen. Prace

wykonata firma JK DECO a kwota wykonania wyniosta 37 173,00 zl.
. 20
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Monitoring

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,Lazurowa” realizujagc kierunki rozwoju
Spotdzielni wyznaczone na Walnym Zgromadzeniu oraz chcae zapewnia¢ w jak najwigkszym
stopniu bezpieczenstwo mieszkancow osiedla w dalszym ciagu rozbudowuje istniejaca juz
sie¢ monitoringu. Zwiazane jest to réwniez z widocznymi korzysciami dla mieszkancow
plyngcymi z montazu kamer. Mieszkancy czesto wystepuja o zabezpieczenie nagrania ze
zdarzenia np. wandalizmu czy tez kradziezy. Nagranie to nast¢pnie udostepniane jest Policji
na podstawie pisemnego wniosku. Nagrania z monitoringu stanowiag dowdd w postgpowaniu
karnym. Na wnioski Rad Budynkéw sie¢ monitoringu jest poszerzana o kolejne obiekty
objete dozorem kamer.

W zwigzku z powyzszym na przelomie stycznia i lutego 2018 roku wykonano prace
mo'ntaZowe monitoringu na budynku Siemiatycka 1, a nast¢pnic w maju na budynkach
Lazurowa 12 i Roztogi 9. Koszt tych prac wyniost odpowiednio — na budynku Siemiatycka 1
-7 199,19 7z}, na budynkach Lazurowa 12 i Rozlogi 9 - 14 646,84 zt.

Ze wzgledu na potrzebe poddania wigkszej kontroli terenu nowej sitowni plenerowej
zlokalizowanej na czesci rewitalizowanej osiedla zamontowano dodatkowa kamer¢ na
elewacji budynku Lazurowa 4. Skierowana jest ona na plac rekreacyjno-sportowy.
Podlaczenie jej wymagalo wymiany rejestratora na budynku Lazurowa 4. Calos¢
przedsiewzigcia kosztowala 3 146,34 z1.

Niezbednej modernizacji poddana zostata rowniez sie¢ monitoringu wokét budynku
Rozlogi 8. Wymienionych zostalo 5 szt. kamer zlokalizowanych na elewacji budynku
siedziby Zarzadu Spéldzielni oraz obrotowa kamera zlokalizowana na placu przed
pawilonami handlowymi. Wymieniony zostal takze rejestrator, gdyz poprzedni nie byt
kompatybilny z nowymi kamerami. Koszt tej wymiany wyniost 8 034,36 z1.

W zwiagzku z wejsciem w zycie przepisow dotyczacych ochrony danych osobowych
(potocznie RODO) Spotdzielnia zamontowala na przelomie maja i czerwca 2018 roku na
wjazdach na teren osiedla i w miejscach obje¢tych monitoringiem tablice informacyjne ,,Teren
monitorowany”. Naklejki z informacjg ,,Obiekt monitorowany” zostaly rowniez przyklejone

na drzwiach kazdej klatki budynku objetego ochrong kamer.
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Fot.: nowe tablice informacyjne ,,Teren monitorowany”

Konserwacja techniczna zasob6éw mieszkaniowych

Koszty konserwacji budynkéw i urzadzen w pierwszym polroczu 2018 r. wyniosly:
83 150,00 zi. tj. 40 % zaplanowanej na ten rok kwoty.

Na uslugi pogotowia technicznego wydatkowano kwote: 6 739,20 zt. tj. 39 %
zaplanowanej do poniesienia kwoty. Pogotowie techniczne po godzinach pracy Spoéldzielni
usunglo 55 awarii. W gldwnej mierze awarie dotyczyly: zalewania mieszkan i czesci
wspdlnych z instalacji wodno — kanalizacyjnej, wyciekoéw z instalacji centralnego ogrzewania
oraz awarii instalacji elektryczne;.

Konserwacj¢ techniczng zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych oraz ushuge usuwania
awarii po godzinach pracy Spotdzielni s$wiadczy firma "El — GANC Krzysztof Gancarczyk".
Poza biezaca konserwacja instalacji wodno — kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania
hydraulicy firmy "El — GANC Krzysztof Gancarczyk". kontynuowali prace polegajace na

wymianie najbardziej skorodowanych zaworéw podpionowych.
Konserwacja domofonow.

W I pétroczu 2018 r. koszty konserwacji domofonow wyniosty 12 594,86 zt.

W zakresie konserwacji domofonéw zostaty wykonane prace:

1. Uzupelnienie oston antywtamaniowych rygli we wszystkich budynkach osiedla.
2. Wymiana elektromagneséw w budynku: Lazurowa 4 kl. 11 I1,
3. Naprawa modutu wyswietlacza budynku Lazurowa 4. Kl. III.
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Ustugg konserwacji domofonow, zgodnie z umowa z dnia 02.06.2005 r. wykonuje firma
»Elektromechanika naprawy 1 zakladanie instalacji domofonowych”. Obecnie $rodki
finansowe wplywajace na fundusz eksploatacji domofonéw nie pokrywaja kosztow
ponoszonych na ich konserwacj¢. Saldo funduszu eksploatacji w rozliczeniach rocznych jest

ujemne. Na taki wynik wplyw miaty czynniki takie jak:

1. Stopiefi zuzycia obecnej instalacji domofonowej wymagajacy czestszych wymian
elementow sktadowych instalacji domofonowej (elektromagnesy, wkladki, zasilacze,
kasetki kodujace) oraz czgstszy serwis obecnych tablic i klawiatur.

2. Domofony obecnie pracujgce byly wymieniane w 2005 roku (pracujg juz 13 lat).

3. Aktualna stawka zaliczki na eksploatacje domofonéw obowigzuje od 2009 r., czyli 9
lat. Mimo rosngcych kosztéw szczegoOlnie remontdéw instalacji, stawka nie ulegla
zwigkszeniu.

Utrzymanie stawki na obecnym poziomie nie pozwala Spéldzielni na zaplanowanie

1 wykonanie jakichkolwiek remontéw i napraw w instalacji domofonowej. Czeste

problemy z instalacja domofonowa sg przyczyna tego, ze drzwi domofonowe nie spelniaja

swojej roli (nie zamykaja si¢) co naraza naszych mieszkaficow na wejscie na klatki osoby
postronne a co za tym idzie stwarza zagrozenie bezpieczenstwa dla mieszkancow jak

i wplywa na trudnos¢ w utrzymaniu czystosci na klatkach.

Wobec powyzszego Zarzad bedzie wnioskowal o podniesienie stawki na konserwacje

domofonéw poczawszy od stycznia 2019 .

Konserwacja dzwigéw

W I pétroczu 2018 r. koszty konserwacji dzwigéw (lgcznie z energig elektryczng) na
prace dzwigoéw wyniosly 85 848,75 zt. W ramach konserwacji dzwigéw Dzial Techniczny
zarejestrowal 141 zgloszen dotyczacych nieprawidlowej pracy dzwigéw. Ustuge konserwacji
dzwigdw od roku 2011 $wiadczy firma ,,ForLift” Maciej Baginski.
W zwiazku zainstalowaniem nowych 8 dzwigdw Wydzierzawiajacy zlecit konserwacje tych
dzwigéow firmie El — Dzwig s. c¢. W I potroczu 2018 r. zarejestrowano 11 zgloszeh

dotyczacych nieprawidtowosci w pracy wydzierzawionych dzwigéw.
Dewastacje

Zaplanowana na rok 2018 kwota na usuwanie skutkéw dewastacji w I pétroczu tego roku

zostala wykorzystana w 14 %. W ramach usuwania skutkéw dewastacji zostaly wykonane
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prace na laczng kwote 2 099,87 zi. z czego wykonano prace — szklenie drzwi Lazurowa 4 kl.

I, Roztogi 9 kl. I i IIl oraz wymieniono uszkodzone zamki w drzwiach do pomieszczen

wspolnych w piwnicach oraz na zwyzkach budynkow.

Zaobserwowano znaczny spadek ilosci dewastacji w stosunku do lat poprzednich. Jest to

najprawdopodobniej wynik inwestowania w system monitoringu na osiedlu, ktéry skutecznie

przeciwdziala aktom wandalizmu.

Ubezpieczenie mienia Spéldzielni

Spoétdzielnia posiada ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzef losowych oraz

ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomosciami.

Od 2012 r. ubezpieczycielem Spoldzielni jest Towarzystwo Ubezpieczeniowe UNIQA.

W I pétroczu 2018 r. odnotowano 16 szkdéd z czego 9 zostato wyplaconych z polisy

Spoldzielni na taczng kwotg 8 938,08 z1.

Dostawcy mediéw i uslug w Spéldzielni

Umowy zawarte z dostawcami mediéw i ustug zapewniaja petng obstuge konserwacyjno —

eksploatacyjng budynkow i terenéw zielonych.

Rodzaj ushugi

Dostawca mediéw, ustug

Umowa

Dostawa ciepla
(centralne ogrzewanie, ciepla woda)

VEOLIA Energia Warszawa
S.A. w Warszawie

kompleksowa Nr 2 - 3596 z dnia
1.03.2010r.

Dostawa wody i odprowadzanie
Sciek6ow

Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji
w m.st. Warszawa

umowy z dnia: 30.08.2013 r,
26.08.2013r., 18.06.2013 r,,
3.07.2013r.,22.07.2013 r.

Innogy Stoen Operator Sp. z o.0.

umowy z dnia: 31.03.2014 .,

Dystrybucja energii elektrycznej (dawne RWE STOEN S.A 29.11.2013r.,31.07.2013 r.,
Warszawa) 18.02.2013 r.
Dostawca energii elektrycznej Energia Polska 07.12.2017 1.

Sprzedazy i dostawy paliwa
gazowego

PGNiG Obro6t Detaliczny Sp. z
0.0. Region Mazowiecki w
Warszawie

kompleksowa z dnia
06.03.2007 r.
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Rodzaj ushugi

Dostawca mediéw, ustug

Umowa

Konserwacja domofonéw

Marian Litwiniuk,
"Elektromechanika naprawy i
zakladanie instalacji
domofonowych” Warszawa

z dnia 20.11.2000 r.

"Forlift Maciej Baginski", Z dnia 19.08.2011 r.
Konserwacja dzwigéw . Warszawa .
EL - DZWIG S.C Warszawa na z dnia 23.09.2016 1.
zlecenie FUD Bolecin.
Pakiet programéw podstawowych VECTRA S.A,_Gdyma, ul. Al 2 dnia 17.08.2010r.
TVP Zwyciestwa
Konserwacja instalacji wod-kan,
elektrycznych, ogélnobudowlanych i

o$wietlenia terenu, pogotowie "El -GANC Krzysztof kompleksowa

energetyczne, wodociagowe, Gancarczyk" Warszawa z dnia 30.05.2012 r.

kanalizacyjne, ciepltej wody i
centralnego ogrzewania

Pogotowie Techniczne

"El -GANC Krzysztof
Gancarczyk" Warszawa

z dnia 22.01.2009 1.

Konserwacja zieleni i od$niezanie

-OGROD ZIELONY Adam
Majewski” Warszawa

z dnia 02.03.2017 r.

Sprzatanie budynkéw:
Lazurowa 416

Pro Estate Sp. z 0.0.

z dnia 02.10.2017 1.

IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO

REMONTOW.

W 2018 roku zaplanowano prace na kwote 1 464 923,45 zl.

Zakladano, iz pokrycie kosztéw ich wykonania nastapi z przychodéw tj.

Saldo otwarcia

(kwota przeznaczona na prace w realizacji nie zakonczone w 2017 r.)

Naliczenia funduszu remontowego 2018 r. odpis podstawowy

Naliczenia-odpis na remonty dzwigéw - budynki wysokie

Naliczenia funduszu remontowego 2018 r.-

-68 184,75 zl

1230 410,52 zt
215 857,68 zi

96 858,00 zI
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modernizacja ciagéw komunikacyjnych

Srodki finansowe z "Bialych Certyfikatéw" 41 415,94 71

Razem 1474 923,45 z1

Realizacja zadan remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo
- finansowego na 2017 r. zostala przeprowadzona zgodnie z przyjetym uchwat a WZ nr
16/2017 Regulaminem zasad organizacyjnych prac remontowych w Spéldzielni

Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa’’.

Podstawowe zadania wykonane przez Spoldzielnie w ramach prac remontowych:

» REMONT CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH.
W pierwszym polroczu 2018 r. zakonczono rozpoczete jesienig 2017 r. prace zwigzane
z remontem ciggu pieszo-jezdnego wzdluz budynku Siemiatycka 1. W ramach remontu
wykonano dodatkowe 4 miejsca postojowe przy wjezdzie na ciag od strony ul. Siemiatyckie;.
W ramach planowanego zysku z inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” wykonano remont
ciggu pieszo-jezdnego wzdluz budynku Roztogi 2. Wymieniono zniszczong nawierzchnig
asfaltowg na nawierzchnie z kostki betonowej z wydzieleniem pasa ruchu dla pieszych
z czerwonej kostki. W ramach prac poszerzono znacznie jezdni¢ umozliwiajac tym samym
parkowanie kilku dodatkowych samochodéw co w sytuacji deficytu miejsc parkingowych
bylo dobrym rozwigzaniem. Zrealizowano takze pomyst Rady Budynku wybudowania 5
dodatkowych miejsc parkingowych w celu wydzierzawienia ich mieszkaricom budynku.
Kaucje uzyskane z wydzierzawionych miejsc pokrywaja catkowicie koszty ich wybudowania.
Wykonano réwniez montaz dodatkowej latarni ulicznej co z odpowiednig zmiang
usytuowania pozostalych latarni zwigkszylo o$wietlenie ciagu. Latarnie te odlgczono
z infrastruktury o$wietlenia ulicznego osiedla i wraz z opomiarowaniem podiaczono do
budynku Roztogi 2.
W czasie remontu zdemontowano dotychczasowe ogrodzenie trawnikéw i posadzono
niski zywoplot.
Cigg pieszo-jezdny przed budyniem Rozlogi 2 byt ostatnim, ktory nalezato
wyremontowaé. Zakoficzono tym samym dlugoletni proces remontowy wymiany

zniszczonych nawierzchni jezdni i ich przebudowy przed budynkami naszego osiedla.




Nastgpila poprawa bezpieczefistwa mieszkaricéw i funkcjonalnosci infrastruktury drogowej

na terenie SM ,,Lazurowa”

Fot. cigg pieszo-jezdny przed budynkiem Rozlogi 2 - przed remontem i po remoncie

W ramach planéw rzeczowo-finansowych oraz planowanych zyskow z inwestycji
dokonano rewitalizacji terendw pomiedzy budynkami Lazurowa 4 a Rozlogi 3 oraz pomigdzy
budynkami Lazurowa 6 i Roztogi 7.

Stan techniczny istniejacych chodnikéw asfaltowych byt zly, wymagajacy corocznych
napraw, ktore byly nieckonomiczne poniewaz nie przynosily dlugotrwatego efektu.
Wspomniane chodniki mialy spekang nawierzchnie i liczne zapadniecia powodujace w czasie
opadow duze zastoiny wody utrudniajgce poruszanie si¢ pieszym. Chodniki te stuzyly tez

jako dojsécie do placow zabaw dla matek z dzieémi w wozkach.

Rewitalizacja ciggdéw pieszych miala na celu poprawe bezpieczenstwa uzytkownikow,
poprawe funkcjonalnosci oraz poprawe estetyki. Nieznacznie zmieniono uklad drog
i odpowiednio dostosowano go do potrzeb pieszych. Koszt wyniést 630 000,00 zi
Jednoczes$nie biorac pod uwage potrzeby mieszkanicow czyli brak na osiedlu miejsc do
odpoczynku zrealizowano na rewitalizowanym terenie strefy relaksu, odpoczynku z tawkami i
odpowiednimi nasadzeniami zieleni. Oprocz takich dwéch miejsc powstato jeszcze jedno

miejsce rekreacji za budynkiem Rozlogi 3 w poludniowej czesci terenu z dwoma
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wrzgdzeniami umozliwiajgcym ¢wiczenia osobom niepelnosprawnym, stolem do gier

planszowych oraz kilkoma tawkami.

Fot. teren pomi¢dzy budynkami Lazurowa 4 a Rozlogi 3 - przed rewitalizacja i po remoncie
chodnikow 1 wykonaniu nasadzen ro$lin.

Obecnie w fazie wykonywania jest koncepcja rewitalizacji terendw pomiedzy
budynkiem Lazurowa 2 a budynkami Sternicza 129 i Sternicza 131 wraz z przebudowsa

znajdujgcego si¢ tam placu zabaw.

Poza opisanymi wyzej pracami wykonano réwniez wymian¢ nawierzchni chodnika
przed budynkiem Rozlogi 3 — dojscie do Klubu ,,Kulturalna” oraz wyremontowano odcinek

chodnika po péinocnej stronie parkingu spotecznego przy budynku Siemiatycka 1.

» PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO

Najwazniejszym dokumentem okreslajacym obowiazki zarzadcy lub wilasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. W artykule 61 ustawy
ustawodawca nalozyl obowigzek utrzymywania i uzytkowania nieruchomosci zgodnie
z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim oznacza to uzytkowanie budynkow
zgodnie z przeznaczeniem oraz przestrzeganie wymagan dotyczgcych ochrony srodowiska,
utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki. Ustawodawca naklada réwniez
na zarzadcOw i wlascicieli obiektow obowiagzek zapobiegania pogarszaniu si¢ ,,wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej budynkéw’’.

Przeglady techniczne zgodne z obowigzujacym przepisami zostaly wykonane
w I pélroczu 2018 roku. Pozwolilo to stworzy¢ liste prac niezbednych do wykonania na
kazdym budynku.



W 1 pétroczu 2018 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokotéw przegladéw rocznych
i pélrocznych wykonano m.in. prace:
e wykonano uzupelienie kratek wentylacyjnych uszkodzonych przez ptaki w budynku
Roztogi 5
e zakonczono remont piwnic w budynku Rozlogi 2 wraz z malowaniem korytarzy
piwnicznych i stolarki drzwiowej (w tym azurowej do komorek lokatorskich)
e rozpoczeto remont piwnic w budynku Lazurowa 4 wraz z naprawg zniszczonych $cian
murowanych, malowaniem $cian i sufitow oraz malowaniem stolarki drzwiowej
e wyremontowano piwnice w budynkach Sternicza 129 i Sternicza 131 w zakresie jak
wyzej
e wymieniono drzwi wejsciowe oraz domofonowe w budynku Lazurowa 6 w klatce I
e wyremontowano $ciany komoérek lokatorskich nr od 93 do 101, $ciany pomieszczenia
bytowania kotow i $ciany pomieszczenia na rowery w budynku Roztogi 6
e wykonano naprawe daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych, umyto z glonow
elewacje péinocng i wschodnia, oraz zabezpieczono przeciw glonom poprzez
malowanie farbami silikatowymi w istniejacych kolorach w budynku Rozlogi 6
e w celu zabezpieczenia przed dewastacjami zamkow i rygli drzwi wejsciowych do
budynkéw, nagminnie niszczonych przez osoby postronne wykonano ostony na rygle

z blachy stalowe;.

Koszt powyzszych prac wyniost 59 833,97 zt

» INNE PRACE: wymiana pozioméw Kanalizacyjnych, prace dekarskie,
usuwanie awarii itp.

Poziomy kanalizacyjne

W pierwszym potroczu 2018 r. kontynuowano prace zwigzane z wymiang poziomow
kanalizacyjnych w budynkach osiedla. Wiadomym jest zty stan techniczny czterdziestoletnich
zeliwnych pozioméw Kanalizacji podposadzkowej w piwnicach naszych budynkow. Czgste
awarie powoduja wymierne straty materialne. Nieszczelnosci kanalizacji skutkuja
nieprzyjemnymi zapachami w piwnicach i na klatkach schodowych. Sukcesywnie
dokonywane wymiany rurociggéw zeliwnych na PCV zapobiegaja dewastacji piwnic

i eliminujg wystepowanie awarii kanalizacyjnych.
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W 1 pétroczu zakonczono rozpoczetg w 2017 r. wymiang poziomdw- prace wykonano
w kl. III, IV i V budynku Rozlogi 6. Warto$¢ prac wyniosta 127 614,83 zt.

Rozpoczeto tez wymiang poziomow kanalizacyjnych w budynku Rozlogi 4.
W pierwszej kolejnosci wymieniane sg odcinki kanalizacji deszczowej od rury spustowej do
gtéwnego poziomu w piwnicy. Prace te nalezy wykonaé we wszystkich budynkach wigc beda

kontynuowane rowniez w latach przysztych.

Dachy

Na biezgco wykonywane byly prace polegajace na usuwaniu przeciekéw zwigzanych

z uszkodzeniami obrobek blacharskich lub pokrycia dachowego z papy termozgrzewalne;.

Przeprowadzana jest biezaca konserwacja elementéw izolacyjnych dachéw. Na niskich
budynkach przeprowadza si¢ co kilka miesi¢cy czyszczenie rynien z liSci. Pokrycia dachowe
w budynkach spéidzielni wymagaja kompleksowej renowacji lub wymiany. W czerwcu 2018
1. przeprowadzono przetargi na wykonanie remontéw dachéw w budynkach Sternicza 129,
Sternicza 131 i Lazurowa 4. Na dachu Lazurowa 4 wykonana zostanie m.in. wymiana
pokrycia dachowego metoda tradycyjna na pape termozgrzewalng. W budynkach Sternicza
129 i 131 zostanie wykonana kompleksowa renowacja pokrycia dachowego z papy
innowacyjng metodg membran dachowych HYDRONYLON. Metoda ta zostala wczesniej

skutecznie zastosowana na dachu pawilonu Lazurowa 10.

Warto$¢ prac dekarskich w pierwszym poétroczu 2018 r. wyniosta 18225,42 z1.

Remonty dZwigow

W I potowie 2018 r. wykonano remonty dzwigéw na kwotg 34 266,76 zl.

W ramach tej kwoty wykonano prace: montaz nasad kominowych typu turbowent na
przewodach wentylacyjnych do maszynowni dzwigu w budynku przy ul. Siemiatyckiej 1,
wymiane drzwi szybowych w budynku przy ul. Rozlogi 6 oraz wymiana podzespotéw dzwigu
takich jak: krzywek, luzownikéw, stycznikéw, przeciwkontaktow, akumulatorow,

sterownikéw, ogranicznikéw predkosci.



Dzierzawa 8 dzwigéw

Sptata czynszu dzierzawy 8 dzwigoéw zostala roztozona na 60 rat, czyli 5 lat. Do 30.06.2018 r.

Spoldzielnia sptacita 18 rat czynszu dzierzawnego.

Usuwanie awarii

Od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 r. na usuwanie skutkéw awarii wydatkowano kwote

35 937,62 zt. W ramach wykorzystanych srodkéw finansowych zostaly wykonane prace:

v

Usuniecie awarii kanalizacyjnej w budynkach: Roztogi 2, Lazurowa 4, Lazurowa 2a,
Lazurowa 2,

Przebudowa wlotu wody w hydroforni Lazurowa 2b zasilajgcej w wode budynki:
Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

Przebudowa wlotu wody w hydroforni Lazurowa 6C zasilajgcej w wode budynki:
Lazurowa 4, Lazurowa 6, Roztogi 9, Lazurowa 12.

Wymiana pionu i rur poziomych w piwnicy budynku przy ul. Rozlogi 4.

Wymiana kolana i pionu rury kanalizacyjnej w budynku przy ul. Rozlogi 4.

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkow

Na podstawie decyzji Rad Budynkow w I poétroczu 2018 r. wykonano:

>

Tablice informacyjna o wydzielonych miejscach postojowych przy budynku
Siemiatycka 1.

Dorobienie i zamontowanie ostony rygli w drzwiach wejsciowych do budynkow
Lazurowa 2 i Lazurowa 6

Zamontowanie odbojoéw przy drzwiach wejéciowych do budynku przy ul. Roztogi 9.
Wyremontowanie pomieszczenia przeznaczonego na monitoring w budynku przy ul.
Lazurowa 2.

Dorobienie kluczy do pomieszczenia wspodlnego (rowerowni) w piwnicy budynku
przy ul. Rozlogi 4

Wykonanie pochylni na wozki w budynkach przy ul. Lazurowa 12 i Rozlogi 9.
Wykonanie analizy mozliwosci nadbudowy dodatkowych kondygnacji w budynkach
przy ul. Rozlogi 5 i Roztogi 7.

Na wykonanie tych prac wydatkowano w I potroczu 2018 r. kwote 20 602,57 z1.
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Prace wplywajace na poprawg¢ bilansu energetycznego budynkow

1) Oszczednosci w zuzyciu energii elektryczne;j.
e Prace przy modernizacji oswietlenia ulicznego wykonane w 2017 r. oraz w
pierwszym pélroczu 2018 r. zmniejszyly zuzycie energii elektrycznej na
o$wietlenie terenu osiedla 0 41 % poréwnujac ten sam okres (styczen — czerwiec)

przed i po wykonaniu prac. Ilustruje to ponizsza tabela.

| Zuzycie energii elektrycznej na oswietlenie terenu

Spétdzielni przed i po modernizaciji o$wietlenia ulicznego.
badany okres styczen - czewrwiec |- badany okres styczen -
2016 . czerwiec 2018 r.

12253 kWh 7231 kWh

Roéznica w zuzyciu energii elektrycznej 41 %

W ramach modernizacji o$wietlenia ulicznego zostala wykonana:
. Modernizacja os$wietlenia zewnetrznego (latarnie uliczne) z wymiang
zaréwek sodowych na zaréwki LED 30 WAT.
. Wymiana opraw na wysiegnikach na parkingu pomigdzy budynkiem
Rozlogi 4 a Sterniczg 96.
. Wymiana odcinka kabla o$wietlenia zewngtrznego pomiedzy budynkami

Lazurowa 4 1 Lazurowa 6.

3

A5

Prace przy modemizacji o$wietlenia wewnatrz budynkdéw.

W czerwcu 2018 r. zlecono i wykonano wymian¢ opraw sodowych na oprawy LED
V-TAC 30W na wysiegnikach na budynkach Spoéldzielni. Prace to przyniosg
spodziewane oszczgdnosci w zuzyciu energii elektrycznej w tych budynkach. Wartos¢
oszczednosci bedziemy mogli przedstawi¢ po kilku miesigcach pracy nowych opraw
LED.

Wymiana opraw plafonowych na oprawy LED 10 wat w budynku przy ul. Lazurowej
12 juz w pierwszych miesigcach po wykonaniu modernizacji spowodowata zmniejszenie

zuzycia energii elektrycznej z licznika administracyjnego w tym budynku o 12%.
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Zuzycie energii elektrycznej na oswietlenie klatek schodowych
w budynku przy ul. Lazurowej 12 przed i w trakcje modernizacji -
f (modernizacja styczen - luty 2018 r.).

Przed modernizacjg oswietlenia- | W trakcje i po modernizagji
badany okres styczen - czerwiec | oswietlenia - badany ckres
2017 r. styczen - czerwiec 2018 r.
9635 kWh 8443 kWh
Réznica w zuzyciu energii elektrycznej 12 %

W styczniu 2018 r. wymieniono stupy o$wietleniowe wraz z oprawami na oprawy LED
przy budynkach: Rozlogi 9 i Lazurowa 12. Prace te znaczaco wplynely na oszczednosci

w zuzyciu energii elektrycznej, co ilustruj¢ ponizsza tabela.

Zuzycie energii elektrycznej na o$wietlenie zewnetrzne przy budynkach : Lazurowa 12 i Rozlogi 9
przed i po wymianie lamp o$wietleniowych. (modemizacja styczen 2018 r.).

Zuzycie energii elektrycznej Zuzycie energii elektrycznej
Budynek przed modernizacjg o$wietlenia- |po modernizacji oswietlenia-| Réznica w zuzyciu
badany okres badany okres energii elektrycznej
styczeii - czerwiec 2017r. styczen - czerwiec 2018r. w %

Lazurowa 12, Roztogi 9
{podlicznik rozliczany raz
na kwartat z licznika 2096 kWh 827 kWh 60,5%
administarcyjnego
w budynku Roztogi 9)

2) Oszczednos$ci w zuzyciu energii cieplnej.

W I potowie 2018 r. zlecono wykonanie projektow regulacji instalacji centralnego
ogrzewania w Kkolejnych budynkach: Rozlogi 3, 5, 6 oraz projekt wymiany instalacji
centralnego ogrzewania w budynku przy ul. Siemiatycka 1.

Na podstawie otrzymanych projektow jeszcze przed sezonem grzewczym w 2018 roku
Spéldzielnia przystapi do wykonania regulacji instalacji w budynkach Roztogi 3 i 5,
a nastepnie zostang zamontowane w tych budynkach elektroniczne dwuczujnikowe
podzielniki kosztow centralnego ogrzewania z nadajnikiem radiowym E - ITN 30.51 polskiej
grupy kapitatlowej ,,Apator”. Jest to kolejny krok do optymalizacji kosztow energii cieplne;.

W maju 2018 r. w budynku Rozlogi 6 wykonano docieplenie stropéw piwnic co
wyeliminowalo straty ciepla wynoszace do 15 %. Docieplenie stropéw w piwnicach wraz

z dociepleniem stropodachu oraz ociepleniem elewacji zakonczylo przeprowadzenie pelnej
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termomodernizacji budynku. Docieplenie stropéw wykonano metoda natryskowa warstwa 5
cm zaprawg termoizolacyjng ,,Cafco Therm”. Materiat ten ma tez wlasciwosci
przeciwpozarowe.

Po wykonaniu prac regulacji instalacji centralnego ogrzewania w budynkach zostanie
wykonany audyt energetyczny, ktory bgdzie podstawa do wystgpienia do dostawcy ciepla
firmya Veolia z wnioskiem o obnizenie mocy cieplnej zamdwionej dla tych budynkow.
Dzialania te znaczaco wplyna na obnizenie koszty energii cieplnej w tych budynkach.

Wykonany audyt energetyczny bedzie rowniez podstawa do ubiegania si¢ o otrzymanie
$wiadectw efektywnosci energetycznej.

Dzigki kompleksowym dziataniom na rzecz modernizacji budynkow i optymalizacji
kosztow dostarczanej energii elektrycznej i cieplnej do budynkéw Spoéldzielnia juz po raz
trzeci bedzie ubiegaé sie o przyznanie ,Bialych certyfikatow”. Spoéldzielnia dwukrotnie
zostala wyr6zniona za podejmowane dziatania na rzecz poprawy efektywnosci energetyczne;j
zarzgdzanych budynkéw w postaci §wiadectw ,.Biatych certyfikatow”. Proces dokorficzenia
termorenowacji budynkow bedzie kontynuowany w latach nastepnych.

W ramach programu oszczednosci energii kontynuujemy rozmowy w sprawie
pozyskania $rodkéw unijnych badz tez innych form finansowania pilotazowego
przedsigwzigcia zainstalowania ogniw fotowoltaicznych na budynkach Rozlogi 2, Rozlogi 6

i Siemiatycka 1, ktore wykorzystywalyby odbiorniki energii w cze¢éciach wspdlnych.
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VL. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE
MIESZKALNE

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji przyjety Uchwalg RN
nr 7 z dn. 25. 04. 2013 r. zadluzenia Czlonkéw Spoldzielni sg na biezaco monitorowane, a
proces windykacji realizowany przez pracownikéw z pionu Czlonka Zarzadu — Glownej
Ksiggowej
i kancelari¢ prawng mec. W. Chudzickiego.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2018r. w stosunku do analogicznego okresu
roku ubieglego, saldo biezacego zadluzenia zmniejszylo sie o 61067,91 zL i na

poszczegolnych nieruchomosciach w trzech kolejnych latach przedstawia si¢ to nastepujaco:

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 30.06.
POROWNANIE 2016, 2017, 2018 ROK

® Saldo zadtuzenia 30.06.2016r. m Saldo zadtuzenia 30.06.2017r. m Saldo zadtuzenia 30.06.2018r.
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Szczegotowe kwoty zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegdlne

budynki znajduja si¢ w sprawozdaniu Zarzadu — zatgcznik nr 4.

Prowadzone dziatania windykacyjne doprowadzity do znacznego obnizenia zaleglosci
na 11 nieruchomosciach. Do wzrostu zadluzenia przyczynily sie¢ lokale, gdzie zadluzenie
generuja lokatorzy, ktérych sprawy sg juz skierowane do komornika a dalsze zadluzenia sa

skierowane do sadu, lecz nie uzyskano jeszcze nakazow zaplaty.

ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
30-06-2018R.

® Zadtuzenie biezace do 1 m-ca
® Zadiuzenie powyiej 2-ch miesiecy
» Sprawy sgdowe zasgdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym

® Sprawy zasgdzone bez prawomocnego wyroku sadowego

Zaleglosci czynszowe powyzej 2-ch miesiecy na dzien 30.0.2018r. wynoszg
309 099,20 zi. Najwicksza czg$¢, bo az 88 % zadluzenia dotyczy mieszkancéw, ktérzy juz
majg wezesniejsze wyroki sagdowe oraz na kontach lokali, ktérych wiasciciele zmarli i tocza
si¢ jeszcze postgpowania spadkowe. Naleznosci te sg skierowane do sadu, ale nie zapadly

jeszcze wyroki, badz tocza sie postepowania majgce na celu ustalenie spadkobiercow.
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Na dzien 3.06.2018r. w catej Spoldzielni 3 osoby splate zadluzenia maja roztozong na

raty, na taczng kwote 16 018,01 zl, co stanowi 5% omawianego zadluzenia.

Pozostala cz¢s¢ (7%) tego zadtuzenia jest na biezaco monitorowana i w przypadku
braku sptaty sprawy beda natychmiast skierowane do sadu lub zostang podpisane ugody na

rozlozenie zadtuzenia na raty.

Struktura tego zadluzenia przedstawia sie nastepujgco:

STRUKTURA ZADtUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

¥ Zadiuzenie od 2 do 3 m-cy
W Zadtuzenie dotyczace osdb, ktdre majg juz wyroki sagdowe, lecz generuja dalsze zadtuzenie
® Zadtuzenie dotyczace whascicieli lokali, ktérzy zmarlii toczy sie jeszcze postepowanie spadkowe

® Zadtuzenie roztoione na raty

Zadluzenie zasgdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym w stosunku do
analogicznego okresu roku ubieglego zmniejszylo sie o kwote 15 231,08 zt.

Sprawy skierowane do sadu, na ktére uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 161 041,22 zt i zwigkszyly si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego
o 20011,90 zl, co s$wiadczy o prowadzeniu wlasciwych dzialan windykacyjnych.

Przedluzajace si¢ oczekiwanie na nadanie klauzuli wykonalnosci spowodowane jest

f (37
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zlozeniem sprzeciwu ze strony dluznikéw. Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci sprawy

zostajg skierowane do komornika celem wyegzekwowania zaleglego czynszu.

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA DZIEN 30 CZERWCA
POROWNANIE 2016, 2017, 2018 ROK

® Saldo zadiuzenia na 30.06.2016r. ™ Saldo zadluzenia na 30.06.2017r. m Saldo zadtuzenia na 30.06.2018r

125416,38

108 827,18
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Ostatecznym krokiem, jaki Spoldzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznoéci jest
egzekucja z nieruchomosci. W stosunku do 6 oséb Spoldzielnia wystgpita do komornika
Z wnioskiem o egzekucje z nieruchomosci, natomiast komornik skierowatl do sadu wnioski

0 wyznaczenie terminu licytacji mieszkania.
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VIL. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI

Zarzad Spoéldzielni zgodnie z ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych, w dalszym
ciggu realizowal proces przeksztalcenn spéldzielczych wiasnosciowych praw do lokali
w odrgbng wlasnosé. Zainteresowanie przeksztalceniem mieszkan w prawo odrebnej
wlasnosci nalezy oceni¢, jako umiarkowane. W I potowie 2018 r. przeksztalcone zostaty
kolejnych 26 spoéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali w budynku Lazurowa 12
(4 lokale ); Roztogi 2 (3 lokale ); Lazurowa 4 ( 3 lokale ); Lazurowa 2A (4 lokale ); Roztogi
9 ( 4 lokale ); Sternicza 131 ( 4 lokale); Lazurowa 6 ( 1 lokal ); Siemiatycka 1 ( 2 lokale );
Rozlogi 4 (1 lokal ).

W rozbiciu na poszczegélne budynki, udzial ten wyglada nastepujaco:

Udziat lokali wyodrebnionych w stosunku do
wszystkich lokali na dzien 30.06.2018 roku
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M spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali ® odrebna wtasnos¢ lokali

W rozbiciu na poszczegélne budynki, udzial ten wyglada nastepujaco:
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Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci

W dniu 19 czerwca 2017 r. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
zostala ogloszona Uchwata Nr L/1217/2017 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 8
czerwca 2017 r. w sprawie okreslenia warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych od oplat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci dla oséb fizycznych i spétdzielni mieszkaniowych. Spoétdzielnia
zgodnie z uchwalg ma mozliwo$¢ skorzystania z bonifikaty jej przystugujacej w wysokosci
95% od oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci

pod budynkami mieszkalnymi. Spétdzielnia przygotowata wnioski do przeksztalcen zaréwno

dla mieszkancoéw posiadajacych spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu — wniosek
Spétdzielni jako reprezentanta tych mieszkancow oraz dla mieszkancéw posiadajgcych
odrebng wlasno$é lokali. Mieszkancy z odrebnag wilasnoscig lokali byli powiadamiani
1 zapraszani do podpisu wniosku przygotowanego w ich imieniu a nast¢pnie po zebraniu
100% wnioskow dla danej nieruchomosci budynkowej komplet dokumentacji zostal
przekazywany do Urzgdu Dzielnicy Bemowo. Ostatnie wnioski dla budynkéw zostaty
zlozone 30.11.2017r. Spéldzielnia na biezgco monitoruje postep prac nad wydaniem decyzji
przeksztalceniowe] w Urzedzie Dzielnicy Bemowo. Uzupelienie wnioskéw przez
mieszkancéw wyodrebnionych po 30.11.2017r. bedzie nastgpowato sukcesywnie w miare
rozpatrywania naszych wnioskéw przez Urzad Dzielnicy Bemowo. Na obecng chwile
z informacji z Urzedu Dzielnicy Bemowo wynika, ze zostalo wszczgtych okolo 15
postepowan administracyjnych na budynki wielolokalowe co skutkowato wystaniem do
uprawnionych oséb okolo 3500 zawiadomien. W tych postgpowaniach nie wystepuje SM

Lazurowa. Wnioski naszej Spéidzielni mogg by¢ rozpatrywane w drugiej polowie roku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,JELONKI

POLUDNIOWE”

W dniu 20 pazdziernika 2017r. zostato wydane ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonek
Potudniowych w terminic od 14 listopada do 14 grudnia 2017r. Spétdzielnia ,,Lazurowa”
uczestniczyla w dyskusji publicznej wraz z mieszkancami i zglaszata swoje obawy i uwagi co
do projektu planu. Do dnia 8 stycznia 2018r. byt termin zglaszania uwag w siedzibie Biura
Architektury 1 Planowania Przestrzennego (BAiPP) w Warszawie. Spéldzielnia

przeprowadzala konsultacje z mieszkancami i omowila projekt planu zglaszajac swoje

.11&1'\
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zastrzezenia oraz informujac o zamiarach inwestycyjnych, ktére mogg kolidowa¢ z obecnymi
zamierzeniami inwestycyjnymi badZ koliduja z przyszlymi inwestycjami. W siedzibie
Spétdzielni byl wywieszony rysunek projektu planu a pracownicy Spoldzielni udzielali
informacji mieszkancom na temat treéci planu. Spoldzielnia przygotowala zestawienie uwag
i propozycji do planu, ktére zamiescita na stronie internetowej Spétdzielni celem zapoznania
mieszkancOw a nastepnie w wyznaczonym terminie zglosila uwagi do projektu planu
w BAIPP wraz z uwagami mieszkancow. Z informacji uzyskanych z BAiPP w Warszawie
wynika, ze do projektu planu zostalo zgloszone 8 500 uwag z calego zakresu terenu
obejmujgcego projekt planu. Na obecng chwile uwagi te sg na biezgco wprowadzane do tabel
z uwagami w siedzibie BAiPP i dopiero w p6zniejszym terminie beda omawiane z autorem

projektu planu. Spotdzielnia na biezaco monitoruje postepy prac nad projektem planu.

y.l\
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VII. SPRAWY CZYI.ONKOSWSKO - MIESZKANIOWE

W zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,lLazurowa” wg stanu na dzien 30.06.2018 r.

znajduje si¢ 1345 lokali mieszkalnych w 15 budynkach (zasoby stare).

W zwigzku ze zmiang ustawy z dnmia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 ze zm.), ktéra weszla w zycie z dniem
9 wrzesnia 2017 r., spéldzielnie zobowigzane zostaly do przyjecia w poczet czlonkow,
wspolmalzonkéw z prawem do lokalu. Powyzsza czynno$¢ nie wymaga wypelnienia
deklaracji cztonkowskiej ani wniesienia z tego tytutu jakichkolwiek optat.

Na dzieh sprawozdawczy laczna ilo$¢ czionkéw spoéldzielni ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wihasnosci lokali, we
wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spdtdzielni wynosi: 2006 _czionkéw. W tym
czlonkowie z zawarciem umdéw o budowg lokali w inwestycji pn. ,Lazurowe ogrody”

zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych — 320 cztonkéw.

ilos¢ cztonkéw w Spotdzielni
|
300

|
243
250 228

200
159 162

150 -
114

100 ® iloé¢ cztonkéw

50

[=]
— S
o
—
e —————
H|
—
w
e——rm—
!
—
00
j }:‘\‘
|
|
|

=1 &= 1 t=r I t=0 1 o= € omwe 10

N 8 O o N O < 10 OO gy g — o pr R B S
"’N'“‘“""En'ao'u_b'ao'u-n'a-n'aor"mmmm
2S£ 3300990900909 %
QQEE;NNNNNNOSSB
:Lz,:,QOOOOOONUUm
N S5 N N &2 X @ oo o =2 o=
© N © @ 3 £ £ F
- @ = v U Q
- [4+]
o | [
wn wn v

W 2018 roku realizowano czynnosci zwigzane z biezaca obstlugg mieszkancow

przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:
e Zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.)
e Sprawach spadkowych
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Sprawach meldunkowych

Zatatwianiu formalnosci kredytowych

Rozliczenia z Urzedami skarbowymi

Przyjmowaniu w poczet cztonkdw oraz ustania czlonkostwa

Przeksztalcenia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng

wlasnosc lokalu

Realizujgc zapisy statutowe oraz obowigzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym

wydano:
o
o
.
.
o

29 zaswiadczen do zatozenia ksiag wieczystych

14 zaswiadczen do zatatwienia spraw meldunkowych
21 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

11 zaswiadczen do sadow

18 zaswiadczen do bankow

12 zaswiadczen do urzedu skarbowego

Ponadto, udzielono 13 odpowiedzi na zapytania komoricze.

W 2018 r. przeprowadzono nastepujace transakcje zwiazane ze zbyciem spdldzielczego

wlasnoéciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci:

Transkacje stan na 30.06.2018 r.

Hsprzedaz ®spadek Edarowizna

Zmiany wlascicieli lokali sg na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach i

wprowadzane w elektroniczny system ksiggowy.

(Q«‘ .



W ramach dzialalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sg nastgpujace rejestry
(w wersji papierowe;j i elektronicznej):

e czlonkéw spdtdzielni,

e zalozonych ksiag wieczystych

e lokali z odrebng wiasnoscig lgcznie: - 118

Ksiegi wieczyste prowadzone dla
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu

® lokale z zatozong ksiega
wieczysta

m lokale bez zatozonej
ksiegi wieczystej

W okresie sprawozdawczym kontynuowane sg prace zwiagzane z przeksztalcaniem praw

spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Odrebna wtasnos¢ lokali w okresie

01.01.2018 - 30.06.2018 .

m odrebna wtasnos¢ lokali
na dzien sporzadzenia
sprawozdania |

m odrebna wtasnos¢ lokali
w okresie 01.01.2018 -
30.06.2018

Obstuga mieszkancoéw odbywa si¢ na biezaco.



VIII. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

1. Lokale uzytkowe

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony

handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktorych miesci si¢ 30 lokali uzytkowych)

wynajmuje 70 pomieszczen w budynkach mieszkalnych. Ponadto dzierzawi teren pod 6

pawilonéw handlowych oraz 4 reklamy. Trzy osoby majg zawarte ze Spoldzielniag umowy na

wywoz nieczystosci badz dostawe mediow.

Analiza naliczen i platnosci (sald lokali)

Analizujgc salda lokali na dzien 30.06.2018 r. nalezy mie¢ na uwadze zréznicowane

terminy platno$ci z tytulu najmu lokali. Oznacza to, ze ponizsze zestawienie nie

odzwierciedla faktycznego zadluzenia, ktére szczegélowo rozpisane zostalo w kolejnych

punktach.
stan na naliczenia za | saldo saldo SALDO
data 01.01.2018 r. | potrocze 2018 r. | wptaty (zt) winien ma (zh)
(zt) (zt) (zt) (zt)
30.06.2018r. -81 790,35 732 038,16 731 083,15 84 513,38 12 288,66 72 224,72

Terminowos$¢ wnoszenia optat i zadluzenia

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych maja zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy

termin (od dnia wystawienia faktury) na zaptacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest




kilka wyjatkow, ktorych terminy ptatnosci wynoszg 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp.

z 0.0.; Green Ex-Imp). W zwiagzku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwota

zadluzenia.
Do 30 dni 31-90 dni 91-180 dni 181-365 dni Pow. 365 dni RAZEM
llos¢ dtuznikow 11 14 3 2 3 33
Kwota 21 932,45 zt 4 085,52 zt 1 286,99 zt 436,66 zt 11 993,83 z 39 735,45zt
zadiuzenia
Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dzien
30.06.2018 r.
11893,92 zt
15623,27 # ® do 30 dni
7147,77 2 < l WAL
i = » 91-180 dni
— 181-365 dni
1190,42 zt =
Il 3103,20 zt = pow. 365 dni
I
A




llos¢ dtuznikéw wedtug stanu na dzieri 30.06.2018 r.

3 osoby {]
2 osoby []
_ # do 30 dni
3 osoby [] 11 oséb []  31-90 dni
' » 91-180 dni
181-365 dni
= pow. 365 dni

14 0s6b []

Najwyzsze kwoty zadluzenia to te do 30 dni. Czgsto za najem pomieszczen
w budynkach, mieszkancy wnoszg optaty wraz z oplatami czynszowymi za lokale mieszkalne,
a wiec na koniec miesigca, co generuje powstawanie krotkotrwatych zadluzen. Sg one jednak
regulowane z kilkudniowym opdzZnieniem.

Druga co do wielkosci grupa to ta powyzej 1 roku, w sprawie ktérych tocza sie¢
postepowania sgdowe. Jednakze do chwili zapadnigcia wyroku widniejg one na saldach lokali

jako zadluzenia.

Kwota zadluzenia na dzien 30.06.2018 r. wynosi 39 735,45 zt i utrzymuje si¢ na statym
poziomie. Jest to niewatpliwy sukces, ktdry pokazuje, ze Spoéldzielnia Mieszkaniowa

»Lazurowa” efektywnie zarzadza lokalami uzytkowymi.

Windvkacja naleznoséci

Przez cale 1 pélrocze 2018 roku prowadzone byly dzialania monitorujace oraz
upominawcze przez specjaliste ds. osobowych i1 lokali uzytkowych. Wobec wszystkich
dhuznikéw prowadzone sg dzialania windykacyjne zgodnie z ,,Regulaminem windykacji
zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” zatwierdzonym

Uchwata Rady Nadzorczej nr 7 z dnia 25.04.2013 r.

.



Efektem prowadzonej windykacji migkkiej byt w pierwszej kolejnosci kontakt
telefoniczny z dhuznikami, ktéry w wielu przypadkach byt wystarczajacy. Jesli jednak diug nie
zostat splacony, kierowane byly wezwania do zaplaty, w wyniku ktérych czg¢$¢ zadluzenia
zostala splacona, za$ pozostala cze¢$¢ rozlozona na raty. Specjalista ds. osobowych i lokali
uzytkowych przy wspolpracy z prawnikiem, dokiada wszelkiej starannosci, aby zadluzenie nie
ulegalo przedawnieniu i jesli sytuacjach tego wymaga, opracowuja dokumenty niezbgdne do

rozpoczecia postepowania sagdowego.

Sprawy sadowe

Data Naleznos$¢ giowna Koszty zastepstwa procesowego | Razem
31.12.2017 r. 22 606,44 6 292,44 28 898,77
30.06.2018 r. 25 440,96 5322,04 30 763,00

W zwigzku z brakiem reakcji na kierowane do dtuznikoéw wezwania do zaplaty, Zarzad
Spoldzielni skierowal pod koniec roku 2017 dwie sprawy na drogg¢ postgpowania sagdowego.
Wyroki staty sie prawomocne dopiero na poczatku roku 2018. Pomimo niewielkiej kwoty
zadluzenia tj. 1595,87 zt oraz 1238,76 zi nalezalo podja¢ stosowne kroki ze wzgledu na
mozliwo$¢ przedawnienia roszczenia z uptywem 3 lat od dnia ich wymagalnosci.

Jednoczeénie zmalala kwota kosztéw zastepstwa procesowego ze wzgledu na splate

w catodci wierzytelnosci wynikajacej z nakazu zaplaty na kwote 1 811,00 z1.

2. Parkingi strzezone zarzadzane przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowy ,,Lazurowa”

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzadza dwoma parkingami zlokalizowanymi
przy ul. Lazurowej 6 i Sterniczej 125. Oba parkingi sa pod catodobowym nadzorem kamer
w systemie monitoringu.

Na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych jest ogélem 129 miejsc
postojowych. Na dzien 30.06.2018 roku oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢

nastepujaco:

- 119 miejsc wynajetych

- 10 miejsc wolnych
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Na miejsca wynajete zawartych bylo 107 uméw z czlonkami spéldzielni (w tym 3

umowy na motocykle) oraz 12 umoéw z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 - 129 st.

= cztonkowie SM - samochody
osobowe i ciezarowe - 104 st.

= cztonkowie SM - motocykle -
3 st.

* najemcy zewnetrzni -
samochody osobowe i
cigzarowe - 12 st.

wolne - 10 st.

Na parkingu Sternicza 125 wydzielonych jest ogétem 106 miejsc postojowych. Na
dzien 30.06.2018 roku oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nastepujgco:

- 105 miejsc wynajgtych

- 1 migjsce wolne

Na miejsca wynajete zawartych bylo 92 umowy z czlonkami spéldzielni (w tym 6
uméw na garaze, 2 umowy na motocykl) oraz 13 uméw z osobami z zewnatrz (w tym

3 umowy na garaz).



Parking STERNICZA 125 - 106 st.

= cztonkowie SM - samochody
osobowe i ciezarowe - 84 st.

« cztonkowie SM - motocykle - 2
st.

cztonkowie SM - garaie - 6
najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe i ciezarowe - 10 st.

najemcy zewnetrzni - garaze 3 st.

wolne - 1 st.

Windykacja naleznosci
Na dzien 30.06.2018 roku laczna kwota zadluzenia wynosi — 1 246,56 zl w tym:
e ponizej 1 miesigca zadluzenia na kwotg — 153,72 zt
e od 1 do 3 miesigcy zadluzenie na kwote — 927,84 zt
¢ od 3 do 6 miesi¢cy zadluzenie na kwote — 165,00 zt
Zadluzenia z tytulu najmu miejsc postojowych sa monitorowane a dtuznicy wzywani do
zaplaty. Zadhuzenia od 3 do 6-ciu miesiecy dotyczg dwoch miejsc postojowych i sprawy sa
przygotowane do skierowania na droge postepowania sadowego.
W przypadku 6-ciu zadtuzonych najemcow zostaly wydane sadowe nakazy zaplaty.
Laczna kwota spraw w postgpowaniu sagdowym i komorniczym wynosi 4 274,00 zi.

3. Parkingi spoleczne na terenie Spoldzielni Mieszkaniowej

wLazurowa”
Na tereniec Spodldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” znajduje si¢ 5 parkingéw
spotecznych.
Na dzien 30.06.2018 roku wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingow
spotecznych podpisano indywidualne umowy na poszczego6lnych parkingach:
e na parkingu Okretowa na lgczna ilo§¢ 45 miejsc postojowych podpisano 45 umowy.

e na parkingu Roztogi 2 na faczng ilosé 56 miejsc postojowych podpisano 56 uméw.

!Q\ |

50



e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na laczng ilo$¢ 115 miejsc postojowych

podpisano 115 umowy.

e na parkingu Siemiatycka 1 na laczng ilo$¢ 59 miejsc postojowych podpisano 59

umowy.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 9/2015, parking Lazurowa 4 zostal wytaczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakofczenia postgpowania
administracyjnego, regulujgcego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spotecznego
/brak usankcjonowania parkingu zgodnie prawem budowlanym/. Uzytkownicy parkingu
uiszczajg jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci
w czesei przypadajgcej na ten parking.

Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych to utrwalenie
dotychczasowego stosunku prawnego pomiedzy uzytkownikiem poszczegdlnych parkingdw
a Spoldzielnig. Wynikiem tego jest pokrywanie kosztow niezaleznych od Spoldzielni
tj. podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania przez uzytkownikéw miejsc
parkingowych co spowodowalo pomniejszenie kosztéw dotychczas placonych przez

wszystkich mieszkancow.
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IX. DZIALALNOSC  SPOLECZNA, KULTURALNA
I OSWIATOWA

Zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia nr 13/2015 z 29.05.2015 roku w sprawie
prowadzenia dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej ustalono stawke odpisu na ten
cel w wysokosci 1 zt miesiecznie za lokal mieszkalny, bedacy w zasobach Spéldzielni.
Uchwatg Rady Nadzorczej nr 33/2015 z 24.09.2015 r. wprowadzono obowigzek uiszczania
powyzszej oplaty od 01.01.2016 roku, za$ uchwalg nr 21/2015 zatwierdzono Regulamin

prowadzenia dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej i o§wiatowej.

Formalna regulacja rozszerzonej dzialalnosci, umozliwita przekazanie jednego z lokali
bedacych wlasnosciag Spéldzielni m.in. na prowadzenie zajeé¢ plastycznych. Lokal Ul
w budynku Rozlogi 3, nosi nazwe ,Klub osiedlowy Kulturalna”. W lokalu tym istnieje

mozliwo$é korzystania z Internetu.

Zarzad Spéldzielni kontynuuje prowadzenie odplatnych zajgé plastycznych dla dzieci
w wieku od 4 do 9 lat. Dzieci czlonkéw Spoldzielni uiszczaja oplaty w zmniejszonej
wysokosci 40 zt / 4 zajecia, za$ osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni 60 zl/ 4 zajgcia.

W I pétroczu 2018 t. zajecia odbywaly si¢ w czwartki (dwie grupy) oraz we wtorki
(réwniez dwie grupy) w ktorych regularnie brato udziat 38 dzieci. Lacznie odbylo si¢ 88
spotkan. Zajecia pozwalajg dzieciom zapoznaé si¢ z réznymi technikami plastycznymi a takze
historig sztuki. Tematyka zaje¢ byla bardzo réznorodna m.in. podwodny $wiat, tematy
zwigzane ze $wietami lub pora roku, portrety, kukietki, bociany, motyle, krajobraz ale
réwniez decoupage. Dzieki prowadzonej dziatalno$ci najmiodsi mieszkancy Spotdzielni
poznali sylwetki m.in. Georgia O’Keeffe, Amedeo Modigliani, Frida Kahlo, Salvador Dali,
nastepnie przygotowywali prace wzorowane na ich tworczosci. W swoich pracach
wykorzystywali farby, kredki, kredki akwarelowe, plasteling, bibulg, kalke techniczng a takze
nasiona, brokat, talerzyki papierowe, papiery kolorowe. Zajecia prowadzi mgr Ewelina Grala.

Jak co roku, zwieficzeniem pierwszego pélrocza zajeé plastycznych w naszej
Spoldzielni byt wernisaz prac zorganizowany w dniu 16 czerwca 2018 r. w namiocie,
znajdujagcym sie obok klubu osiedlowego Kulturalna. Dla uczestnikow zaje¢ przygotowane

zostaty drobne upominki oraz dyplomy, najlepsze prace zostaly uhonorowane nagrodami.




,,Klub osiedlowy Kulturalna” to takze miejsce spotkan Stowarzyszenia Emerytow
i Rencistow Lazurowa oraz pozostatych cztonkéw Spoétdzielni, ktdrzy cheg aktywnie spedzac
czas m.in. dyskutujac o filmach, ksigzkach lub innych wydarzeniach. Dostgp do Internetu
oraz zorganizowanie stanowisk komputerowych, umozliwia seniorom w naszej Spoéldzielni

rozwijanie umiejetnosci i poznawanie nowych technologii.
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X. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA PRZY ULICY
STERNICZEJ 96, 98, 100

Rys. 1.: Zdjecie nieruchomosci ,Lazurowy Zakgtek”.

,Lazurowy Zakatek” to zespét trzech budynkéw mieszkalnych z ustugami i handlem
w parterze oraz dwupoziomowym garazem podziemnym zrealizowanych w ramach inwestycji
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w kwietniu 2015 r. Obiekty zabudowy
wielorodzinnej wchodzace w jego sklad osiagaja wysoko$¢ od 5 do 9 kondygnacji
naziemnych i jednej a w czgséei dwoch kondygnacji podziemnych. Nieruchomo$¢ sklada si¢ ze
111 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 7 105,89 oraz 13 lokali
niemieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 879,82 m” oraz infrastruktury techniczne;,

wjazdéw i obstugi komunikacyjne;.

Obickt posiada 153 miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym oraz
7 naziemnych miejsc postojowych w ciagu ul. Rozlogi, w tym dwa dedykowane dla oséb
niepelnosprawnych. Teren zewnetrzny zagospodarowany jest zielenig i matym placem zabaw

dla dzieci.



W wyniku wyodrebnienia si¢ ostatniego lokalu w budynku polozonym przy ul.
Sterniczej w Warszawie powstala wspdlnota mieszkaniowa a wlasciciele lokali utracili

cztonkostwo w Spoldzielni.

W dniu 2 lutego 2018 r. odbylo si¢ zebranie wiascicieli lokali w nieruchomosci przy
ulicy Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie. W wyniku podjecia UCHWALY NR 2/2018 z dnia
2 lutego 2018 roku wlascicieli lokali w budynkach nr 96, 98 i 100 polozonych na
nieruchomosci przy ulicy Sterniczej w Warszawie w sprawie: stosowania w zakresie praw i
obowigzkow wilascicieli lokali i zarzgdu nieruchomosciq wspolng art. 27 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222 tj.)
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzadza nieruchomoscia gruntowa oraz cz¢$ciami
budynkéw przeznaczonymi do wspélnego korzystania przy ul. Sterniczej 96, 98, 100

w Warszawie.

W wyniku podjecia UCHWALY NR 4/2018 z dnia 2 lutego 2018 roku wiascicieli
lokali w budynkach nr 96, 98 i 100 polozonych na nieruchomosci przy ulicy Sterniczej
w Warszawie w sprawie: przyjecia Planu gospodarczego oraz planu remontéw na rok 2018
wlasciciele Nieruchomosci ustalili stawke za zarzadzanie i administrowanie nieruchomoscig

wspolng na kwote 102 200,00 zt.

Wiasciciele lokali w nieruchomosci przy ul. Sterniczej zostali rozliczeni ze wszystkich

optat w tym z funduszu remontowego na dzien 28.02.2018 r.

Na dzien 28.02.2018 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,.Lazurowa” przeniosta umowami
cesji prawa i obowigzki wynikajgce z umow z dostawcami mediow i ustug na nieruchomosci
przy ul. Sterniczej na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej dla nieruchomosci polozonej przy ul.

Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie.

8 maja 2018 r. odbyt si¢ przeglad czesci wspdlnych nieruchomosci po trzecim roku
trwania gwarancji i rekojmi. Przeglad odby! si¢ przy udziale przedstawicieli Inwestora —
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” , Inwestora Zastgpczego — Juvenes-Projekt Sp. z o.0.

oraz Generalnego Wykonawcy — P.H.U.B. [ 1 UCZ-BUD” Sp. z 0.0.

Majgc na uwadze koficzacy si¢ okres gwarancji Spotdzielnia przekazata Generalnemu
Wykonawcy zgloszenia mieszkancéw dotyczace ewentualnych usterek w  lokalach

mieszkalnych zebrane w drodze rozestanych w marcu zapytan i formularzy. W zwigzku




z przyjetymi zgloszeniami aktualnie odbywajg sie wizje w lokalach, po ktérych generalny

Al

Wykonawca przystgpi do usuwania zaopiniowanych usterek.
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XI. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI

1. Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” — sprzedaz

»Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej w Warszawie to inwestycja skladajgca sie
z 4 budynkéw: B1, B2, B3, B4, z czego Bl oraz B4 dedykowane sg cztonkom Spoéldzielni.
Realizowana inwestycja sklada si¢ z 218 lokali mieszkalnych i 10 lokali uzytkowych.
W garazach podziemnych znajduje si¢ 176 miejsc postojowych. Dostepne sa réwniez miejsca
postojowe naziemne w ilosci 121 sztuk.

W dniu 20 lipca 2015 r. Spdldzielnia rozpoczeta proces rezerwacji lokali w budynku
B1, w nastgpnej kolejnosci rezerwowano lokale w pozostalych budynkach: B2, B3, B4. Po
uzyskaniu Decyzji o pozwoleniu na budowg od 5 pazdziernika 2016 r. Spoldzielnia
»Lazurowa” rozpoczela procedure podpisywania notarialnych uméw o budowe lokalu
w oparciu o ,Ustawe o Spoétdzielniach Mieszkaniowych”. Oznacza to, ze dla czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” lokale budowane sg po kosztach realizacji, a dla oso6b

nie bedacych cztonkami do ceny m” lokalu doliczona jest cena gruntu.

"Lazurowe Ogrody" - lokale mieszkalne

Bl mB2 wB3 mB4

Q}?Uﬁu‘ ’



"Lazurowe Ogrody" - miejsca postojowe
w garazach podziemnych

mBl mB2 =B3 mB4

Na dzien sprawozdawczy sprzedane zostaly wszystkie lokale mieszkalne w inwestycji
wLazurowe Ogrody”. Rozdysponowane zostaly rowniez wszystkie lokale uzytkowe. Czgs¢
z nich zostala przeznaczona na dtugoterminowy wynajem, a cz¢$¢ na sprzedaz. Na wszystkie
lokale zostaty podpisane umowy z klientami.

Ponizej wykres obrazujgcy poziom sprzedazy/wynajmu lokali uzytkowych na dzien
30.06.2018 r.

LOKALE UZYTKOWE - SPRZEDAZ/WYNAIJEM
NA DZIEN 30.06.2018 R.

Lokale sprzedane; 3

Lokale wynajete; 7

W inwestycji udzial wzigli ,,starzy” czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy zakupili 149
mieszkan, jak i osoby spoza Spoéldzielni, ktore réwniez na podstawie uméw o budowe lokalu
staly si¢ czlonkami Spoldzielni. Nabyli oni lgcznie 69 lokali w inwestycji ,,Lazurowe

\W
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Ogrody”. Procentowy podzial nabytych przez ,starych” i ,nowych” czlonkéw lokali
przedstawia ponizszy wykres.

PODZIAL NABYWCOW LOKALI ZE WZGLEDU NA
POSIADANE CZtONKOSTWO

"nowi" cztonkowie;
32%

“starzy"
cztonkowie; 68%

2. Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” — cz¢s¢ techniczna

Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej jest podzielona na dwa etapy.
Etap I obejmuje budynek B1, etap II to budynki B2, B3 i B4. Dnia 08.11.2016 r. pojawil si¢
pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B1. Budowa II etapu inwestycji rozpoczgla
si¢ dnia 02.02.2017 r., kiedy to pojawil si¢ pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku
B2.

I. Uzgodnienia z dostawcami mediéw i innymi podmiotami

o Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji

Dnia 15.02.2018 r. SM ,Lazurowa” podpisala z MPWiK ,Umowe w sprawie
przebudowy urzadzefi wodociggowych i/lub kanalizacyjnych wiaczonych do sieci”. Umowa
dotyczy przebudowy przewodu wodociggowego DN200 w ul. Szeligowskiej.

Pod koniec roku 2017 projektant wod.-kan. ztozyl do MPWiK projekt przebudowy
wodociggu w ul. Szeligowskiej oraz projekt budowy wpustéw kanalizacyjnych. Projekt
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przebudowy wodociagu zostal uzgodniony pod koniec grudnia. Projekt budowy wpustéw
zostal odrzucony ze wzgledow technicznych. Uwagi do projektu zostaly zawarte w pismie
z dnia 14.02.2018 r. Dnia 21.03.2018 r. odbylo sie spotkanie w siedzibie MPWiK odnosnie
uwag do projektu budowy odwodnienia w ul. Szeligowskie;j.

W czerwcu 2018 r. zostal uzgodniony z MPWiK nowy projekt budowy wpustéw

kanalizacyjnych w ul. Szeligowskie;.
o Zarzad Drég Miejskich

28.02.2018 r. dostarczono do ZDM-u pismo z propozycja spotkania w sprawie
odrzuconego przez MPWiK projektu budowy wpustéw kanalizacyjnych w ul. Szeligowskiej.
W maju 2018 r. zostal uzgodniony z ZDM-em projekt odtworzenia nawierzchni przy

przebudowie wodociggu w ul. Szeligowskiej.

e Innogy Stoen Operator

Dnia 19.01.2018 r. zostala podpisana umowa o $wiadczenie ustug dystrybucji energii
elektrycznej. Umowa sprzedazy energii elektrycznej zostata podpisana pod koniec zeszlego
roku z firmg Energia Polska Sp. z o.0.

Dnia 05.02. 2018 r. w siedzibie Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. odbyto sie spotkanie,
ktore miatlo na celu ustalenie terminu zakonczenia prac projektowych, rozpoczecia prac
budowlanych zwiazanych z przylgczeniem budynku Bl przy ul. Szeligowskiej do sieci
elektroenergetyczne] Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. oraz okreslenie harmonogramu
wykonywania prac budowlanych.

16.05.2018 r. zostalg podpisana umowa udost¢pnienia nieruchomosci pod inwestycj¢
liniowg miedzy SM ,,Lazurowa” a Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. Umowa dotyczy budowy
dwoch przylaczy sredniego napiecia na dziatkach 53, 55, 62 oraz 61.

Dnia 24.05.2018 r. zostal podpisany akt notarialny na shuzebno$¢ przesytu dotyczacy
budowy 2 stacji transformatorowych zasilajgcych inwestycje¢, wybudowania linii kablowych
niskiego i $redniego napiecia oraz wybudowaniu zlgczy kablowych na rzecz Innogy Stoen

Operator Sp. z o.0.
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e Veolia

Dnia 24.01.2018 r. zostalg podpisana umowa kompleksowa dostarczania ciepla na
budynek B1 w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.
Dnia 07.02.2018 r. zostaly podpisane aneksy do uméw o przylaczenie do sieci

cieplowniczej weztéw cieplnych w budynkach B2 i B3 oraz B4 przy ul. Szeligowskiej.
II. Imzynier Kontraktu

Nad realizacjg inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” piecze sprawuje Inzynier Kontraktu —
firma ZDI Sp. z o0.0. z Zamoscia. Inzynier Kontraktu sporzadza kwartalne raporty,
przedstawiajace postep prac na budowie. W okresie od stycznia do konca czerwca 2018 r.
zostaly sporzadzone 2 Raporty Inzyniera Kontraktu (nr 06 i 07), z ktérymi mozna zapoznac
si¢ w biurze Spotdzielni.

Okres przewidziany na wykonanie rob6t wynosi 17 miesiecy. Zaawansowanie

czasowe kontraktu na roboty do 15.06.2018 r. wynosilo 88%, zaawansowanie rzeczowe 75%.
III.  Postep robot budowlanych inwestycji ,Lazurowe Ogrody”

W okresie od stycznia do konica czerwca 2018 r. odbywaty sie narady koordynacyjne
organizowane co 2 tygodnie. W trakcie spotkania, zakonczonego sporzadzeniem notatki
podpisanej przez wszystkich uczestnikéw, omawiane sg biezace sprawy budowy. Wszystkie
protokoly z narad archiwizowane sg wraz z dokumentacjg budowy i sg dostgpne do wgladu
w biurze Spétdzielni. Do dnia 30.06.2018 r. odbylo si¢ 40 narad koordynacyjnych, a
w okresie styczen-czerwiec 2018 r. - 12 narad koordynacyjnych, w ktorych udzial wzieli
przedstawiciele: Inwestora, Generalnego Wykonawcy, Biura Projektowego oraz Inzyniera
Kontraktu, w tym Inspektorzy Nadzoru.

Dnia 08.11.2016 r. pojawit si¢ pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B1.
Rozpoczeta si¢ wtedy organizacja placu budowy, wykopy fundamentowe pod posadowienie
budynku B1 oraz zabezpieczenie wykopu za pomoca $cianki berlinskiej. Dla budynku B2
prace te rozpoczely sie 02.02.2017 r., dla budynku B3 - 28.03.2017 r., a dla budynku B4 -
02.03.2017 r.

Na dzien sprawozdawczy stan zaawansowania rob6t na budynkach przedstawial si¢

T
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e budynek Bl

Wykonane zostaly wszystkie roboty budowlane w lokalach mieszkalnych.
Zamontowano windy i balustrady loggii. Do wykonania zostalo czg$¢ robot
wykonczeniowych na cze$ciach wspolnych, ogrodki lokatorskie na parterze oraz elewacja
W poziomie parteru.

Na dzien sprawozdawczy zostaly zgloszone do odbioru roboty wykonczeniowe
w poszczegolnych lokalach mieszkalnych w branzy budowlane;j, sanitarnej i elektryczne;.

Na podstawie Zarzadzenia Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia 19
czerwca 2018 r. powolana zostala Komisja do odbioru mieszkan i czgsci wspolnych
w budynku B1 w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej na dzien 25.06.2018
r. Na dzien dzisiejszy zostaly zakonczone odbiory lokali mieszkalnych od Generalnego

Wykonawcy w budynku B1. W trakcie odbioréw sg czesci wspolne budynku.
e budynek B2

Docieplone zostaty sciany zewnetrzne budynku. Sciany, z wyjatkiem parteru, zostaly
otynkowane i oblozone plytami widkno-cementowymi. Na ukoficzeniu sg prace zwiazane
z uktadaniem plytek gresowych na klatkach schodowych — 95%. Prace wykonczeniowe
w lokalach mieszkalnych zostaly ukonczone. Wykonana zostala wylewka w garazu oraz
roboty na dachu.

Na dzien sprawozdawczy zostaly zgltoszone do odbioru roboty polegajace na ulozeniu
plytek gresowych na korytarzach w klatce schodowej nr 2 w poziomie 1-4 pietra.

Na dzien 10.09.2018 r. zaplanowane sa odbiory lokali mieszkalnych od Generalnego
Wykonawcy w budynku B2.

e budynek B3
Zakoficzone zostaly roboty murowe zewnetrzne. Sciany zewnetrzne budynku s
w trakcie docieplania. Od strony budynku B4 elewacja jest otynkowana. W lokalach

mieszkalnych wykonano tynki, zamontowana zostala stolarka okienna oraz parapety

wewnetrzne w 70%. W garazu zostala wykonana wylewka oraz skonczone roboty na dachu.
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Na dzien sprawozdawczy zostaly zgloszone do odbioru roboty zwigzane
z wykonaniem kanalizacji sanitarnej podposadzkowej, instalacji wody zimnej, cieplej,

centralnego ogrzewania wraz z probg cisnieniowg w lokalach nr 6-10 kl. I pietro II.

e budynek B4

Prace elewacyjne wykonane sg w 95%. Prace wykonczeniowe w lokalach
mieszkalnych zostaly w wigkszosci ukoniczone. Klatki schodowe przygotowane sa do
ulozenia ptytek gresowych. Wykonana jest posadzka w garazu.

Na dzien sprawozdawczy zostaly zgloszone do odbioru roboty zwigzane
z wykonaniem izolacji cieplnej z welny w systemie elewacji wentylowanej na $cianie

elewacji zachodniej poziom +31,77.

Stan zaawansowania budowy na dzien 30.06.2018 r.

Fot. 1. Widok budynku Bl od strony Domu Kombatanta
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Fot.2. Widok budynku B2 od strony wschodniej

Fot.3. Widok budynku B3 od strony ul. Szeligowskiej
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Fot.4. Widok budynku B4 od strony ul. Szeligowskiej

Stan zaawansowania robdét na dzien 30.06.2018 r.

Budynek B4

Budynek B3

Budynek B1
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® Stan zaawansowania robét na dzier 30.06.2018 r.

3. Planowane inwestycje
I. ,Lazurowa Przystan”
Po wyborze Projektanta, Konsorcjum: MFA Biuro Architektoniczne Wlodzimierz

Tracz, Biuro Architektoniczne Ten Jeden Piotr Pisarczyk opracowalo koncepcje na budynek

mieszkalny wielorodzinny przy ul. Sterniczej. Koncepcja powstala w oparciu o Decyzje
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o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu NR 199/BEM/11. Budynek w rzucie
zblizony jest do litery L, posiada 9 kondygnacji od strony ulicy Sterniczej, 7 kondygnacji
w pozostalej czesci oraz dwukondygnacyjny garaz podziemny. Zaplanowano w nim 63 lokale
mieszkalne oraz 6 lokali uzytkowych.

Ponizej wizualizacja inwestycji ,,Lazurowa Przystan” z widokiem od ul. Sternicze;j.

W styczniu 2018 r. Projektant przekazal Spoéldzielni koncepcje wielobranzowsg
,Lazurowej Przystani”.

W kwietniu Dziatl Inwestycji zglosit uwagi do koncepcji, w wyniku czego w maju
Projektant przekazal zmieniona koncepcj¢ architektoniczng ,,Lazurowej Przystani” po
uwagach.

17.04.2018 r. zostala podpisana umowa z firma ZDI Sp. z o.0. na weryfikacje
dokumentacji projektowej ,,Lazurowej Przystani”.

W kwietniu 2018 r. wykonany zostal projekt geotechniczny przez firm¢ Geotest
Sp. z 0.0.

W styczniu 2018 r. Spéldzielnia otrzymala od Innogy Stoen Operator Sp. z o.o.
warunki przylgczenia obiektu do sieci elektroenergetyczne;.

Obecnie Projektant jest w trakcie przygotowywania dokumentacji do zlozenia
wniosku o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe, w tym kart katalogowych lokali.
Dokumentacja zostanie przekazana przez Projektanta pod koniec wrzesnia 2018 r., w zwigzku

z czym w pazdzierniku Spoldzielnia rozpocznie proces rezerwacji lokali.
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II. Budynek uslugowo-garazowy

W czerwcu 2017 r. Pracowania Architektoniczna opracowala koncepcje
architektoniczna,  ktéra  przedstawia budynek  5-kondygnacyjny z  ustlugami
w poziomie parteru. W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego dziatki Zarzad Spoéidzielni
wystgpit do Wydziatu Architektury Urzedu Gminy Bemowo o wznowienie postepowania
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy. Ponizej wizualizacja z widokiem od ul.

Sterniczej.

III. Budynek uslugowy na rogu ul. Sterniczej i Okretowej

Pracowania Architektoniczna ARE Sp. z o.0. Stiasny/Wactawek w lipcu 2017 r.
opracowala koncepcj¢ budynku ustugowego z przeznaczeniem na placéwke kultury
i przychodni¢ na dzialce, ktora Spotdzielnia ma w planie naby¢. Trwaja negocjacje na zakup
dziatki. W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego dziatki w przygotowaniu jest wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy przez Pracowni¢ Architektoniczng ARE Sp. z 0.0.
Stiasny/Wactawek.

Na dzialce powstanie obiekt o prostej bryle i zroznicowanej wysokosci od 2 do 4

kondygnacji. Ponizej wizualizacja z widokiem od ul. Sterniczej.
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IV. Przebudowa centralnej cze¢$ci osiedla

W czerwcu 2017 r. Pracowania Projektowa RODAK architekci opracowata koncepcje
przebudowy centralnej cze¢sci osiedla. Projekt przewiduje wymiane dwoch budynkow
ustugowych oraz budynku biura Spétdzielni. W ich miejsce zaprojektowano dwa pietrowe
budynki uslugowo-handlowo-biurowe oraz dwa budynki mieszkalne 9-cio kondygnacyjne
z ustugami na dwéch pierwszych kondygnacjach. Inwestycja moze byé realizowana w trzech
etapach. Obecnie Pracowania Projektowa RODAK jest w trakcie gromadzenia niezbednych
dokumentéw do przygotowaniu wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu. Ponizej wizualizacja inwestycji.
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Kazda z koncepcji wylozona jest w ,Dziale Inwestycji” Spoldzielni do wgladu
wszystkich zaineresowanych. Do tej pory Spoélidzielnia nie otrzymala zadnych uwag do
przedmiotowych koncepcji.

4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Pod koniec zeszlego roku Spoétdzielnia przygotowata projekt odwolania, zawierajgcy
uwagi Spétdzielni do projektu planu. Mieszkancy mogli swoje uwagi zglasza¢ indywidualnie,
badZz dolaczy¢é propozycje do projektu odwolania przygotowanego przez Spéldzielnie.
W rezultacie po przeanalizowaniu uwag mieszkancéw, zmodyfikowany projekt odwotania
zostal zlozony 03.01.2018 r. do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st.

Warszawy. Obecnie Spéldzielnia oczekuje na rozpatrzenie wniosku przez Urzad. Do dnia

ﬂ% Iy,

dzisiejszego Spoldzielnia nie otrzymata odpowiedzi.
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Zarzqd sklada podzigkowania wszystkim mieszkaricom, szczegdinie tym,

ktorzy dzielili si¢ z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali nas swojg

wiedzg i doswiadczeniem w naszej codziennej pracy. Gorgce podzickowania

rowniez sktadamy Radzie Nadzorczej, ktorej czlonkowie poprzez prace w

komisjach i na posiedzeniach plenarnych

nadzorczo — kontrolne.
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SPIS ZALACZNIKOW:

Zalgcznik nr 1- Zdolno$¢ Platnicza Spétdzielnia ,,Lazurowa’ na dzien 30.06.2018 r.
Zalgcznik nr 2- Wykonanie planu eksploatacji na dzien 30.06.2018 r.

Zalgcznik nr 3 - Rozliczenie funduszu remontowego za okres od 01.01.2018 r. - 30.06.2018 r.
Zatqcznik nr 4- Windykacja zobowigzan i naleznosci na dzien 30.06.2018 r.

Zatqcznik nr 5- Windykacja naleznosci — Umowy najmu i dzierzawy na dzien 30.06.2018 r.
Zalqcznik nr 6- Zestawienie przychod6w i wydatkow za okres 01.01.2018 r - 30.06.2018 1.
Zatgcznik nr 7- Pozostata dzialalno$é Spotdzielni Parkingi Lazurowa 6 i Sternicza 125.
Zalgcznik nr 8- Koszty i przychody nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96/98/100 na dzien
28.02.2018 r.

Zalgcznik nr 9- Inwestycje rozpoczete ,Lazurowe Ogrody” oraz inwestycje
w przygotowaniu. Za okres 01.01.2018- 30.06.2018.

Zalgcznik nr 10- przychody i koszty dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i o§wiatowej za okres
od 01.01.2018 r. — 30. 06.2018 r.

Zalgcznik nr 11- Wykonanie planu rzeczowo — finansowego remontéw Spoldzielni na dzier
30.06.2018 1.

Zalgcznik nr 12- Zestawienie gléwnych potrzeb remontowych SM Lazurowa- stan na dzien
30.06.2018 r.

Zatlgcznik nr 13- Zestawienie wptywéw i wydatkéw na Fundusz Remontowy na 30.06.2018 r.



Zatacznik nr 1

ZDOLNOSC PEATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA"

[I [SRODKI PIENIEZNE

T 30.06.2017r. | 30.06.2018r. |

Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 169 992,15 182 079,88
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Lazurowy 51 761,05 7 545,63
Zakatek
Lokata terminowa korzys¢ 632 130,33 1027 474,72
Rachunek biezacy CA 2 625 800,31 10667 652,08
Lokata Gross 83 246,58 83 246,58
Rachunek Srodkéw ZFSS 3 254,40 1 100,71
Srodki pieniezne w kasie 12 272,95 45131,87
Razem: 3578 457,77| 12014 231,47
[II[NALEZNOSCI Z TYTULU
Naleznosci pozostate 2 939,62 8 506,66
Optat mieszkaniowych 573 654,08 564 780,44
Optat mieszkaniowych zasgdzonych 233 136,43 217 905,35
Czynszu od najemcéw lok.uzytkowych 91 133,05 84 513,38
Optat lok. uzytkowych zasagdzonych 27 974,46 30 763,00
Oplaty miegjsca postojowe-parking Str 125,1.6 11 296,67 4 376,86
Optat mieszkaniowych skier.do Sadu 161 041,22 204 465,31
Rozrachunki z US - podatek VAT 99 224,00 231 220,00
Razem : 1200 399,53 1 346 531,00
Pozostale naleznosci
Fundacja Nacia 319,80 319,80
New Garden 1367,13 6 968,54
PHU Novd Kaczorowski 324,72 0,00
SM Rozlogi 0,00 414,20
Szklany Ekspres 0,00 110,70
UPC Polska 693,42 693,42
Zawitkowski Michat 104,55 0,00
Z-FUN Stawomir Pawlowski 130,00 0,00
Razem : 2 939,62 8 506,66/
Nalezno$ci gwarancyjne
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 5 020,00 5 020,00
YAMAN Sp. z 0.0. 13 655,00 13 655,00
Energy Eco sp. z 0.0. 6 000,00 6 000,00
Urzad m.st. Warszawy 4 273,43 4 273,43
Razem : 28 948,43 28 948,43
(II{ZOBOWIAZANIA WOBEC
Dostawcow 621 419,47 347 983,03
Gwarancyjne 408 842,81 480 895,95
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 185 171,40 237 365,67
Rozrachunki z tytutu lok.uzytkowych 13 060,51 12 288,66
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 5 420,28 3 130,30
Kaugcji z lokali uzytkowych 172 231,07 192 208,65
Rozrachunki z czlonkami kaucje-parkingi 34 696,35 38 522274 L
Razem: 1 440 841,89 1312 394,53




Zobowigzania wobec dostawcéw 30.06.2017r. 30.06.2018r.

Active Line 2 079,32 0,00
ADS Dariusz Sumieniewski 21 000,00 0,00
ALDRO sc 33 575,18 0,00
Ameco 1 381,03 1293,75
ARE Sp. z o0.0. 22 140,00 0,00
Bramet 246,00 246,00
BYS Wojciech Byskiewicz 162,00 162,00
CH.-ELEKTRON 1 845,00 1 845,00
Digital Solutions 1711,42 2 379,59
DORMAKABA Polska 3 239,82 141,45
EL-DAR Sp. Z 0.0 5726,08 863,31
ELEGANC Gancarczyk 21 679,40 37 613,30
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 2 139,29 2 182,34
Energia Polska 0,00 10 940,44
Energy Eco 0,00 430,50
EverChem 0,00 459,00
Fabryka Urzadzen Dzwigowych 6 480,00 1 296,00
Gazrem 0,00 60 480,00
HOBUS Sp. Z 0.0 3 124,20 8 034,36
Hydroma 796,74 0,00
Impuls 250,00 0,00
Indopol 621642 0,00
INNOGY Polska SA 8 796,70 0,00
JACK Jacek Pieniak 168,28 0,00
JUTOM 6 210,00 0,00
Kmicica 710,00 710,00
KOMET Marcinkiewicz 0,00 3 900,05
Komplex 0,00 1 599,00
Krajowe Centrum Rachunkowosci 369,00 0,00
Krajowy Rejestr Diugéw 307,50 0,00
Kurbud 4 736,73 0,00
Mieszczanin 0,00 635,91
MPWiK 140 988,74 97 412,79
New Gargen 14 518,59 0,00
NOMA2 341,30 0,00
Ogrod Zielony 0,00 11 241,00
ORANGE 251,60 225,98
OTIS 2 689,19 0,00
Patrol 1 209,09 0,00
PGNiG Gazownia Warszawska 18 391,38 2 505,84
PH EKO 128225 128225
PKP Energrtyka 4 471,24 0,00
PPH Torel 6 444,00 0,00
PPHU Transipex 1211,55 0,00
Pro Estate 9 200,00 12 000,00
Probit 1 365,30 0,00
PROCON 4 305,00 0,00
Finansowanie Wind 4351,13 1 107,65
PPHU M.Stepien 0,00 3 500,00
Profprojekt 369,00 1 353,00
Promocja Polska 4 600,00 0,00‘




Zobowiazania wobec dostawcow 30.06.2017r. 30.06.2018r.
Publicity 0,00 24 600,00
Reboot 3247,00 1210,00
S.Bit 705,53 716,60
S.Z.P.Z.L.O. Warszawa Bemowo 785,00 205,00
SHORT TERM RENTAL CAPITAL 356,70 369,18
Skynet 0,00 1 451,40
Solid Security 229,56 118,28
Tetkowski i Partnerzy 9 348,00 0,00
Tecza 210,00 360,00
T-MOBILE 2 473,09 2 426,95
Torel 0,00 492,00
Urzad Dozoru Technicznego 722,80 0,00
Ustugi Rem-Budowlane 1103,92 0,00
Vectra 0,00 193,11
Veolia 133 153,16 0,00
Wolters Kluwer 1 660,50 0,00
Zamojska Dyrekcja Inwestycyjna 72 570,00 49 200,00
Z-d Rem. Okrasiak 23 774,74 0,00
Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni 0,00 800,00
Razem: 621 419,47 347 983,03
Zobowiazania gwarancyjne 30.06.2017r. 30.06.2018r.
Aldro 51 747,85 95 497,85
Alfix-gwarancja 5 000,00 5 000,00
ANAT Brukarstwo-gwarancja 11 690,00 11 690,00
ARE 48 887,03 48 887,03
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Firma INSTSAN Siemala 0,00 8 500,00
Forlift-gwarancja 7 669,50 7 669,50
Juvenes-gwarancja 83 861,96 83 861,96
Marex - wadium 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 66 548,89 76 652,03
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja 45 376,37 49 876,37
P.U.J. Insan-gwarancja 7 000,00 7 000,00
PBUH Zelias-wadium 9 000,00 9 000,00
Pias-Kan Sp. Z o.0.-gwarancja 11 000,00 11 000,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
SPEKTRUM Piotr Szymanski-wadium 5 610,00 5 610,00
Ushugi Rem-Budowlane f.owczyk 1 343,21 1343,21
WTG-gwarancja 2 000,00 2 000,00
Zaklad Instalacyjno-Budowlany 0,00 6 700,00
Zaktad Remontowo-Budowlany Okrasiak 1 500,00 0,00
Razem: 408 842,81 480 895,95
Warszawa dnia 05.09.2018r. CZLONEK 4ARZADU PREZES ZARZADU
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26 |<onser-1 napr.urzadze biurowych i 18 000,00 882945  49,05% 147,16 1 324,42 1324,42 6 033,46
monitoringu
27 |Lustracja/badanie bilansu 20 000,00 20 049,00 100,25% 334,15 3 007,35 3 007,35 13 700,15
28 |Konserwacja zieleni, nasadz. 145 000,00 113 104,46 78,00% 1 885,07 16 965,67 94 253,72
29 |Wyposazenie biura 20 000,00 8611,88 43,06% 1291,78 7 320,10
30 |Koszty Zarzadu 1 000,00 40,00 4,00% 6,00 34,00
31 |Windykacja 6 000,00 1 784,96 29,75% 267,74 1517,22
32 |Kosze, lawki, ogrodzenia 20 000,00 3421,40 17,11% 57,02 513,21 2 851,17
33 |Usuwanie skutkéw dewastacji 14 000,00 2 099,87 15,00% 314,98 1 784,89
34 |Inne - biuro 25 000,00 11 448,81 45,80% 1717,32 1717,32 8 014,17
35 |Konserwacja budynkow i urzadzen 205 000,00 99 780,00 48,67% 14 967,00 84 813,00
36 |Akcja zima / mycie zZsypow 60 000,00 47 185,32 78,64% 7 077,80 40 107,52
37 [Przeglady techniczne 71 000,00 16 676,85 23,49% 16 676,85
38 |Sprzatanie budynkoéw 144 000,00 72 000,00 50,00% 72 000,00
RAZEM 2 924 000,00 1 518 698,49 51,94% 3 564,00 219 360,92 214 503,25 1081 270,32
Warszawa dnia 05.09.2018r.

CZLONEK JARZADU
GLOWNY KEiEGowy
Spotdzielni Miesz'ca




Zalacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2018r. DO

30.06.2018r.

|Zwickszenia do 30.06.2018r. |
Odpis z lokali mieszkalnych 614 875,70
Odpis na remonty dZwigéw 107 928,84
Odpis na ciaggi komunikacyjne 48 420,00
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2018r. -68 147,15
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2017r. 68 147,15

[RAZEM: 771 224,54
|Zmniejszenia do 30.06.2018r. |

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigow | 34 266,76
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Rozlogi 3, 5,7 125 994,49
Siemiatycka 1 289 701,13
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkéw 59 833,97
Prace remontowe po przegladzie pionéw wentylacyjnych 8 834,60
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE
Naprawy nawierzchni jezdni 8 167,44
Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 18 225,42
Usuwanie awarii 35937,62
Prace wg decyzji Rad Budynkow 20 602,57
Remont balustrad balkonowych 4 611,60
Remont instalacji odgromowej R3 11 070,00
Wymiana poziomow kanalizacyjnych 235 450,00
PRACE WPLYWAJACE NA POPRAWE BILANSU
ENERGETYCZNEGO BUDYNKOW

Regulacja centralnego ogrzewania R3 17 742,00
Docieplenie stropéw piwnic R6 82 261,25

|RAZEM: | 952 698,85/
l Saldo Funduszu Remontowego na dzien 30.06.2018r. | -181 474,31/

Warszawa dnia 05.09.2018r. Czt ONEK\ZARZADU

GLOWN I SIEGOWY
Spoidzielni Mieszak:
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Zalgcznik nr 8

KOSZTY I PRZYCHODY NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 96/98/100

NA DZIEN 28.02.2018r.

Wykonanie ‘Wykonanie

Lp. Wyszczegoélnienie przychodéw koszt6w na

na 28.02.2018r. | 28.02.2018r.

1 2 3 4
I |Koszty nieruchomosci wspolnej 94 699,14 94 699,14
1. |Utrzymanie czystosci 20 874,54 20 874,54
2. |Konserwacja nieruchomosci 14 421,60 14 421,60
3. |Konserwacja dzwigéw 11 514,08 11 514,08
4. |Monitoring nieruchomosci ( ochrona) 1106,82 1 106,82
5. |Domofon 1 445,05 1 445,05
6. |Dostawa mediéw w nieruchomosci wspdlnej 7 164,85 7 164,85
7. |Obstuga Nieruchomosci 38 172,20 38172,20
a. |Zarzadzanie nieruchomoscia wspdlna 32 610,86 32 610,86
b. |Pozostale koszty obslugi 5561,34 5 561,34
I1 [Koszty utrzymania lokalu 96 826,36 96 826,36
1. |Energia cieplna -Centralne ogrzewanie i ciepla woda 55 592,21 55 592,21
2. |Oplata stata co i cw 11 412,70 11 412,70
3. |Zimna woda i $cieki 21 308,99 21 308,99
4. |Wywdz nieczystosci- stawka okreslona przez Gmine 4 288,00 4 288,00
5. |Wieczyste uz grunt i podatek od nieruch cze¢éc wspolna 4 224,46 4 224,46
III| Przychody z tytulu oplat na Fundusz Remontowy 3 530,12 3 530,12
Razem przychody, koszty utrzymania nieruchomosci ( pkt

I+IT+IIT ) 195 055,62 195 055,62

Rozliczenie Funduszu Remontowego na dn. 28.02.2018r.

BO Funduszu Remontowego na 01.01.2018r. 65 216,17
1. | Naliczenie Funduszu remontowego styczen - luty 2018 r. 3 530,12
2. |Wydatki Funduszu Remontowego 2018 r. w tym: 68 746,29
a. |wymiana sensorow tlenku wegla 8 856,00
b. |kontrola droznosci 13 530,00
¢. |malowanie wejs¢ do klatek schodowych 42 456,42
d. |zwrot srodkéw funduszu remontowego 3 903,87

Stan Funduszu Remontowego na 28.02.2018r. 0,00

Warszawa dnia 05.09.2018r.

CZLONE ZARZADU
GLOWNY KS!E';_GOWY
Spoidzielni Mieszienicwe)

,LAZUROWA”
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Zatacznik nr 10

DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA | OSWIATOWA

NA DZIEN 30.06.2018 ROK

Wykonanie na

LP Wyszczegdlnienie Plan 2018 30.06.2018r.
1 |Przychody w tym: 28 362,00 15 810,98
- |Wphwy lokali mieszkalnych 16 362,00 8292,00
- |odptatne karnery 12 000,00 751898
2 Koszty w tym : 28 362,00 15611,21
- Imprezy okoliczniosciowe, festyny i inne 10 000,00 682213
- |Czesciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora 4 300,00 -

- |Mediai eksploatacja lokalu Rozlogi 3 562,00 265,62
- |Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 10 000,00 5 430,00
- |Druk gazetki 2 500,00 2 500,00
- |Materialy plastyczne 1 000,00 593,46

Warszawa dnia 05.09.2018r.

Wynik finansowy na 30.06.2018r. - nadwyzka przychodow 199,27 7L

CZrONER

¢ ‘A%ADU
_ GLOWNY kEIEGOWY
Spoldzieini Mieszkanitvej L AZUROWA®

PREZHS|[ZhREADU

t] ,LAZUROWA”
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Zalacznik nr 11

Wykonanie planu rzeczowo-finansowego za I polrocze 2018 r.

dla Spotdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /stawka na f. remontowy 1,30zH/m?2

Wykonanie planu

Lp. plan 2018 2018
za I pélrocze
L Remonty diwigow osobowych
1. |Wg. zalecen UDT |Remont i dzierzawa dzwigéw 215 857,00 34 266,76
Razem dzial I: 215 857,00 34 266,76
Wykonanie planu
II. Remonty ciggow pieszo -jezdnych plan 2018 2018
za I pélrocze
1. |R3,R5R7 Remont ciggu pieszo-jezdnego 146 838,73 125 994,49
2. |[S1 Remont ciggu pieszo-jezdnego 290 487,13 289 701,13
Razem dziat II: 437 325,86 415 695,62
Prace wynikajgce z przeglgdow tech. wykonanych Wiiotanie. plang
T . plan 2018 2018
zgodnie 7 Prawem bud.
za I polrocze
1. |Osiedle Remont pokontrolny pionéw 30 000,00 8 834,60
2. |Osiedle Prace remontowe po przegladach 70 000,00 59 833,97
Razem dziat II: 100 000,00 68 668,57
Wykonanie planu
. Wymiana przylgcza wodociggowego plan 2018 2018
za I pélrocze
1. |R9,L12 |Wymiana przytacza 0,00 0,00
Razem dzial I'V: 0,00 0,00
v Inne prace: brukarskie, dek.arskie, elektryczne, wod.- plan 2018 Wykonza : ll; planw
kan.,itp. i
za I pélrocze
1. |Osiedle Naprawy nawierzchni jezdni 12 000,00 8 167,44
2. |Osiedle Naprawa obrébek i pokry¢ 45 000,00 18 225,42
3. |Rozlogi 3 Remont dachu 0,00 0,00
4. |Osiedle Usuwanie awarii 40 000,00 35937,62
5. |Osiedle Wedlug decyzji RAD 21 675,33 20 602,57
6. |Osiedle Mycie elewacji Siemiatycka 1 i 0,00 0,00
7. |Osiedle Remont rozdzielni elektrycznych 0,00 0,00
8. |S1 Instalacja p.poz w budynku 0,00 0,00
9. |Osiedle Remont balustrad balkonowych w 35139,92 4 611,60
10 |[R3iR4 Mycie elewacji z malowaniem 13 491,53 0,00
Razem dzial V: 167 306,78 87 544,65
Wykonanie planu
VL Wymiana pozioméw kanalizacyjnych plan 2018 2018
za I pélrocze
St 131 klIII St |Wymiana poziomow
1. 129 k1. 1, I1, I1I kanalizacyjnych 307 000,00 235 450,00
Razem dziat VI: 307 000,00 235 450,00

I
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Prace wplywajqgce na poprawe bilansu WYNOIRGE plinu
U enI;r et;:'lzne ol;nf:l nkgo'w Rlan-2018 £013
¥ 8 4 za I pélrocze
1. |[R3 Regulacja centaralnego ogrzewania 131 033,81 17 742,00
2. |[R6 Docieplenie stropéw piwnic 86 400,00 82 261,25
Razem dzial VII: 217 433,81 100 003,25
Wykonanie planu
vi Remont instalacji odgromowej plan 2018 2018
za I pélrocze
1. |[R3 [Remont instalacji 20 000,00 11 070,00
Razem dziat VIII: 20 000,00 11 070,00
OGOLEM 1 464 923,45 952 698,85
Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow w 2018 r.
Wykonanie planu
Lp. plan 2018 2018
za I polrocze
[ |Remonty diwigéw osobowych 215 857,00 34 266,76
11 |Remonty ciggow pieszo -jezdnych 437 325,86 415 695,62
I Prace .wynzka]qce z przeglgdow tech. wykonanych 100 000,00 68 668,57
zgodnie z Prawem bud.
IV |Wymiana przylgcza wodociggowego 0,00 0,00
V |Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 167 306,78 87 544,65
VI |Wymiana poziomow kanalizacyjnych 307 000,00 235 450,00
VII |Prace wplywajqgce na poprawe bilansu energetycznego 217 433,81 100 003,25
VIII |Remont instalacji odgromowej 20 000,00 11 070,00
Razem: 1464 923,45 952 698,85
Zestawienie zbiorcze planowanych przychodéw w 2018 r.
Saldo otwarcia -68 184,75 -68 184,75
Naliczenia funduszu remontowego 2018 r.- stawka 1,30zk/m2 1230410.52 614 875.70
Naliczenia - odpis na remonty dzwigdéw -budynki wysokie 215 857,68 107 928,84
Naliczenia funduszu remontowego 2018 r.- modernizacja 96 840,00 48 420,00
Razem: 1474 923,45 703 039,79
Warszawa dnia 05.09.2018r.
PREALE [AARZADU
Spoidzieint MiEESKERiobe] ,,LAZUROWAY
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