SPRAWOZDANIE
z prac Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 10.06.2017 roku do 24.05.2018 roku

Na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’
w Warszawie, ktére odbyto sie w dniach 9-10 czerwca 2017 r., do Rady Nadzorczej
z poszczegolnych budynkoéw bedacych w zasobach Spétdzielni, wybrane zostaty nizej
wymienione osoby:

1. Marcin STELMASZYNSKI /Lazurowa 2/
2. Katarzyna Jolanta KOMENDAREK /Lazurowa 2a/
3. Urszula Jozefa SZULC /Lazurowa 4/
4. Tomasz Pawet GAJC /Lazurowa 6/
5. Stefan BOGUCKI /Lazurowa 12/
6. Marek OWSIANKO /Roztogi 2/
7. Jan Piotr RUNOWSKI /Roztogi 3/
8. Ireneusz Daniel GRALA /Roztogi 4/
9. Angela KURKOWSKA BIELECKA /Roztogi 5/
10. Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA /[Roztogi 6/
11. Michat KAPUSTA /Roztogi 7/
12. Ryszard Bogustaw JASINOWICZ /Roztogi 9/
13. Marek SNOPINSKI /Siemiatycka 1/
14. Krzysztof PLOCHOCKI /Sternicza 129/
15. Aleksander Lech MIKLASZEWSKI /Sternicza131/
16. Ryszard JANIKOWSKI /Sternicza 96/
17. Joanna FRASZCZYK /Sternicza 98/
18. Tomasz BINEK /Sternicza 100/

Na pierwszym posiedzeniu nowo wybranej Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie, ktére odbyto sie w dniu 17 lipca 2017 r.
zostaty dokonane wybory Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Zastepcy
Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej. Ponadto wybrano cztonkéw Komisji
Technicznej, Rewizyjnej oraz Przetargowej. Stosowne uchwaty podjete przez Rade
Nadzorczg zostang przywotane w dalszej czesci sprawozdania.

W pazdzierniku 2017 r. do Rady Nadzorczej wptyneto pismo p. Joanny
FRASZCZYK orezygnacji z powodow osobistych 2z cztonkostwa w Radzie
Nadzorczej.

W  kwietniu 2018 r. do Rady Nadzorczej wptyneto pismo p. Stefana
BOGUCKIEGO o rezygnacji z powoddéw osobistych z czionkostwa w Radzie
Nadzorczej.

W maju 2018 r. z powodu utraty cztonkostwa w Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” p. Katarzyna KOMENDAREK - petnigca funkcje Sekretarza Rady
Nadzorczej — przestata by¢ cztonkiem Rady Nadzorcze;.
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Utrata cztonkostwa w Radzie Nadzorczej os6b, o ktérych mowa wyzej znalazta
odzwierciedlenie w stosownych uchwatach Rady Nadzorczej, ktore beda przytoczone
ponizej.

Na dzien skladania sprawozdania Rada Nadzorcza liczy 15 cztonkdw.
Prezydium Rady tworza:
» Ryszard JASINOWICZ - Przewodniczacy
» Tomasz BINEK - Wiceprzewodniczacy
» Vacat - Sekretarz

Na dzien sktadania niniejszego sprawozdania Komisja Techniczna pracowata
w sktadzie:

Ryszard JASINOWICZ - Przewodniczacy
Marek SNOPINSKI - Wiceprzewodniczacy
Tomasz BINEK

Ryszard JANIKOWSKI

Michat KAPUSTA

Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA
Angela KURKOWSKA-BIELECKA

Marek OWSIANKO

. Jan Piotr RUNOWSKI

10. Urszula Jozefa SZULC
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Na dzien skfadania sprawozdania w skfad Komisji Rewizyjnej wchodza:

Marcin STELMASZYNSKI - Przewodniczacy
Tomasz Pawet GAJC

Marek OWSIANKO

Ireneusz Daniel GRALA

Krzysztof PLOCHOCKI

Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA
Aleksander Lech MIKLASZEWSKI

Michat KAPUSTA

Ryszard JANIKOWSKI
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Na dzien sktadania sprawozdania Komisje Przetargowa tworza:

. Przewodniczacy - Prezes/Cztonek Zarzadu
. Sekretarz- Pracownik Spoétdzielni

. Marek OWSIANKO

. Jan Piotr RUNOWSKI

. Michat KAPUSTA

. Ryszard Bogustaw JASINOWICZ

. Marek SNOPINSKI

. Ryszard JANIKOWSKI
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Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Statutowa pracowata w skfadzie:

1. Ryszard JANIKOWSKI - Przewodniczacy

2. Jerzy CZYZEWSKI — Wiceprzewodniczacy/Sekretarz
3. Jan Piotr RUNOWSKI

4. Krzysztof PLOCHOCKI

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen w dniach:
18.07.2017 r., 14.09.2017 r.,19.10.2017 r., 23.11.2017 r., 21.12.2017 r., 25.01.2018 r.,
22.02.2018r., 22.03.2018 r., 26.04.2018 r., 14.05.2018 r. i 24.05.2018 r.

Oceniajac frekwencje czionkéw Rady Nadzorczej na poszczegolnych jej
posiedzeniach, nalezy stwierdzi¢, iz byta ona bardzo zadawalajaca i wyniosta $rednio
88,3%.

Protokoty z posiedzenn Rady Nadzorczej oraz petne teksty podjetych uchwat
znajduja sie na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem: www.smlazurowa.pl .

Komisja Techniczna odbyta 7 posiedzen w dniach: 24.08.2017 r., 21.09.2017 r.,
14.12.2107r., 18.01.2018 r., 01.03.2018 r., 12.04.2018 r. i 19.04.2018 r.

Komisja Rewizyjna odbyta 9 posiedzen w dniach: 06.09.2017 r., 06.11.2017 r.,
19122017 v, 172.01.2018 1., 25.01.2018 1., 08.02.2018 f, 15.03.2018 r,19.04.2018 1.,
10.05.2018 r.

Komisja Statutowa odbyta 6 posiedzen w dniach: 30.11.2017 r., 07.12.2017 r.,
19.12.2107 r., 16.01.2018 r., 05.04.2018 r. i 12.04.2018 r.

Sprawozdania z prac Komisji Rewizyjnej, Komisji Technicznej oraz Komisji
Statuiowej sg do wglgdu w siedzibie Spotdzielni.

Cztonkowie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej uczestniczyli takze
w odbiorach technicznych przeprowadzonych remontéw obiektéw i modernizacii
instalacji oraz w pracach Komisji Przetargowej.

Szczegotowe dane zawierajg protokoty Komisji Przetargowej oraz protokoty
Komisji Odbiorowych.

W okresie sprawozdawczym podczas 11 posiedzen Rady Nadzorczej
rozpatrywane byty zagadnienia z zakresu organizacji pracy, zmian regulaminéw,
gospodarki Spoétdzielni oraz spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjetych
zostato tacznie 47 uchwat /zottym tlem zostaty wyrdznione uchwaly o najwyzszym
stopniu waznosci/, ktére dotyczyty:

1. Spraw organizacyjnych:

1. Uchwata 25/2017 w sprawie wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

2. Uchwata 26/2016 w sprawie wyboru Zastepcy Przewodniczacego Rady
Nadzorczej

3. Uchwata 27/2017 w sprawie wyboru Sekretarza Rady Nadzorczej
4. Uchwata 28/2017 w sprawie wyboru Prezydium Rady Nadzorczej
5. Uchwata 29/2017 w sprawie wyboru Komisji Rewizyjnej

“a
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. Uchwata 30/2017 w sprawie wyboru Komisji Technicznej

Uchwata 31/2017 w sprawie desygnowania cztonkéw Rady Nadzorczej do
Komisji Przetargowej

Uchwata 32/2017 w sprawie uzupetnienia sktadu Komisji Rewizyjnej
Uchwata 33/2017 w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
wyrazenia zgody na przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci nieruchomosci

Uchwata 35/2017 w sprawie oddelegowania cztonkéw Rady Nadzorczej do
uczestnictwa w komisji negocjujgcej zakup nieruchomosci przy ul. Okretowej
Uchwata 36/2017 w sprawie powotania Komisji Statutowej

Uchwata 37/2017 w sprawie odwotania z Prezydium Rady Nadzorczej Pana
Krzysztofa Ptochockiego

Uchwata 38/2017 w sprawie wyboru Zastepcy Przewodniczacego Rady
Nadzorczej

Uchwata 39/2016 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
za | potrocze 2017 roku

Uchwata 41/2017 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu
organizacyjnego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa

Uchwata 42/2017 w sprawie przyznania nagrody za | pétrocze 2017 roku
Prezesowi Spétdzielni

Uchwata 43/2017 w sprawie zmiany sktadu Komisji Technicznej
Uchwata 44/2017 w sprawie uzupetnienia sktadu Komisji Statutowej

Uchwata 45/2017 w sprawie przyznania nagrody za | potrocze 2017 roku
Czionkowi Zarzadu Spétdzielni

Uchwata 46/2017 w sprawie wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Uchwata 47/2017 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji
obejmujgcej petng dziatalno§¢ oraz lustracjii w zakresie inwestycji
, Lazurowe Ogrody”™

Uchwata 1/2018 w sprawie zmiany sktadu Komisji Rewizyjnej

Uchwata 2/2018 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za 2017
rok

Uchwata 3/2018 w sprawie zmiany sktadu Komisji Statutowej
Uchwata 6/2018 w sprawie zmniejszenia sktadu Komisji Rewizyjnej

Uchwata 8/2018 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu za dziatalno$¢
w 2017 roku
Uchwata 11/2018 w sprawie realizacji wygasniecia mandatu Katarzyny
Komendarek Cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,Lazurowa”
Uchwata 12/2018 w sprawie wygasniecia mandatu Stefana Boguckiego
Cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
Uchwata 13/2018 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zwotywanego na dzien 8 i 9 czerwca 2018 roku

it
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37.

38.

Uchwata 16/2018 w sprawie oceny dziatalnosci Prezesa Zarzadu
p. Zbigniewa Gaca-Richter za 2017 rok

Uchwata 17/2018 w sprawie oceny dziatalnosci Cztonka Zarzadu p. Doroty
Dolota za 2017 rok

Uchwata 18/2018 w sprawie przyznania nagrody za 2017 rok Prezesowi
Zarzadu Zbigniewowi Gaca-Richter

Uchwata 19/2018 w sprawie przyznania nagrody za 2017 rok Cztonkowi
Zarzadu Dorocie Dolota

Uchwata 20/2018 w sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych z lustracii
petnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej za okres 01.01.2016 —
31.12.2016

Uchwata 21/2018 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

Uchwata 22/2018 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

Uchwata 23/2018 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
Uchwata 24/2018 w sprawie wykreslenia Krzysztofa Ptochockiego ze sktadu

Komisji Statutowej

2. Zmian regulaminéw:

&

Uchwata 40/2017 w sprawie przyjecia Regulaminu rozliczania kosztow
dostawy ciepta, gazu do budynkéw i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe
gazu w zasobach Spoétdzielni

Uchwata 10/2018 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu

dokonania zmian w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

Uchwata 14/2018 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu
przyjecia zmian w Regulaminie Obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”

Uchwata 15/2018 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu
przyjecia zmian w Regulaminie Realizacji i Rozliczania Inwestycji
Budowlanej przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Lazurowa”

3. Spraw gospodarki Spoétdzielni:

1.

2.

Uchwata 4/2018 w sprawie przyjecia Planu Gospodarczo-Finansowego
Spétdzielni na 2018 rok

Uchwata 5/2018 w sprawie akceptacji przez Rade Nadzorcza zamiaru
wykonania rewitalizacji chodnikéw pomiedzy budynkami Lazurowa 6
i Roztogi 7 oraz budynkami Lazurowa 4 i Roztogi 3 bez postepowania
przetargowego w ramach realizacji planu rzeczowo-finansowego remontéw
na rok 2018

M
Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2017/2018
zdnia 24.05.2018 r.
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3. Uchwata 9/2018 w sprawie przyjecia projektu Zatozen do planu rzeczowo-
finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2019 rok

4. Inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”:

1. Uchwata 7/2018 w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci
stuzebnoscig przesytu na rzecz Innogy Stoen Operator sp. z 0. 0.

5. Inwestycji ,Lazurowa Przystan”:

1. Uchwata 34/2017 w sprawie wyrazenia zgody na podpisanie umowy na
wykonanie dokumentacji budowlanej do pozwolenia na budowe inwestycji
,Lazurowa Przystan”

Czionkowie Rady Nadzorczej w zdecydowanej wigkszosci przy podejmowaniu
decyzji o gtosowaniu nad najwazniejszymi uchwatami wykazywali sie troskg o dobro
mieszkancow i majatek Spotdzielni i z odpowiedzialnosciag gtosowali za rozwigzaniami
prowadzacymi do rozwoju Naszej Spotdzielni. Niemniej jednak, aby osiggnac
sytuacje, o ktérej mowa wyzej nalezato wprowadzi¢ w trybie pilnym kilka rozwigzan
organizacyjnych w strukturze samej Rady Nadzorczej. Z przytoczonego wyzej wykazu
poszczegolnych uchwat w kilku z nich podejmowane byly decyzje zmieniajgce skiady
poszczegdlnych gremiéw Rady Nadzorczej w celu uzdrowienia sytuacji i przywrécenia
prawidtowosci w funkcjonowaniu catej Rady Nadzorczej. Cze$¢ zmian personalnych
w Radzie Nadzorczej miata miejsce na wniosek zainteresowanych oséb, jednak
kluczowe zmiany dotyczyly odwotania oséb ze stanowisk funkcyjnych w Radzie
Nadzorczej ze wzgledu na utrudnianie przez te osoby prawidtowego wykonywania
swoich zadan przez ten organ.

Rada Nadzorcza powinna w swojej pracy cechowac sie miedzy innymi
dazeniem do uzyskania konsensusu w kluczowych sprawach, jednak cze$¢ cztonkow
Rady Nadzorczej w gtosowaniach jest przeciw z zasady i cho¢ nie ma to wptywu na
ostateczne rozstrzygniecia, to jednak w pewien sposob destabilizuje prace tego
gremium.

Poza podejmowaniem uchwat dotyczacych statutowych zadan Rady
Nadzorczej i Spétdzielni Mieszkaniowej, jako catosci, podczas obrad Rady Nadzorczej
poruszano rézne zagadnienia, ktére bylty zgtaszane do Zarzgdu oraz Rady
Nadzorczej w sprawach dotyczacych m.in.:

= przygotowania przez Zarzad uwag do projektu ,Planu zagospodarowania

przestrzennego dla Jelonek Potudniowych”,
= informacji Zarzgadu w sprawie wykonywania robét w trybie awaryjnym
zwigzanym z przektadkami poziomoéw kanalizacyjnych w budynkach Roztogi
6 i Sternicza 129 131;

= rozpatrzenia wnioskow ztozonych przez cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” na Walnym Zgromadzeniu w dniu 22 wrzeénia 2017 r.;

= postepie prac przy inwestycji ,Lazurowe  Ogrody” zgodnie
z harmonogramem - informacja przestawiana przez Zarzad kilkakrotnie
w okresie sprawozdawczym;

r

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2017/2018
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= informacji Zarzgdu w sprawie powstania Wspolnoty Mieszkaniowej
w budynkach Sternicza 96, 98, 100;

» informacji Zarzadu w kwestii dalszego sprawowania przez Spoétdzielnie
zarzadu budynkami przy ul. Sterniczej 96, 98 i 100;

= przebiegu zebrania czlonkébw Rady Nadzorczej i Zarzadu z Radami

Budynkow w kwestii zapoznania mieszkancéw z zapisami projektu ,Planu
zagospodarowania przestrzennego dla Jelonek Potudniowych” oraz
przygotowanymi uwagami ze strony Spétdzielni.

Szczegdbtowe opisy poszczegdlnych tematdédw oraz cato$é debaty nad danymi
zagadnieniami znajdujg sie w protokotach z posiedzen Rady Nadzorcze] i sg
dostepne na stronie Naszej Spétdzielni www.smlazurowa.pl .

Podsumowanie

Rada Nadzorcza pragnie zwroci¢ uwage czionkom Naszej Spoétdzielni,
ze stan finansowy Spotdzielni, realizacja inwestycji ,Lazurowe Ogrody” oraz
podejmowanie szeregu dziatan z zakresu np. zmniejszenia zuzycia energii,
oszczedno$ci na ogrzewaniu mieszkan oraz dalsze rozwijanie dziatalnosci
inwestycyjnej, jak ,Lazurowa Przystan” znajdowato uznanie specjalistycznych
gremibw w dziedzinie budownictwa i zarzadzania nieruchomosciami. Nalezy
zauwazy¢, iz dziatalno$¢ Zarzgdu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” byta
w okresie sprawozdawczym zauwazona na rynku budownictwa i zarzadzania
nieruchomosciami poprzez przyznawanie wyroznien w tym zakresie. W tym miejscu
nalezy wspomnie¢ chocby nominowanie przez Ogélnopolska Federacje
Przedsiebiorcow i Pracodawcow Naszej Spétdzielni do nagrody Orfy Polskiego
Budownictwa 2018, ktéra od kilkunastu lat objeta jest patronatem honorowym
Ministerstwa Infrastruktury. Powyzsza sytuacja w sposob jednoznaczny dowodzi,
iz wspieranie Zarzadu Spoétdzielni w przyjetych rozwigzaniach przez Rady Nadzorcze
poprzednich czterech kadencji nalezy uznac¢ za stuszne i obecnie powinnismy catg
Naszg Spotecznoscia ten stan rzeczy utrzymywac i rozwija¢ oraz dbac¢ o to, aby nikt
niepozadany nie utrudniat Nam realizacji postawionych sobie celow.

Majac powyzsze na uwadze oraz dbajagc przede wszystkim o dobro
mieszkancow Naszej Spétdzielni, Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu udzielenia za okres sprawozdawczy absolutorium Prezesowi
Zarzadu p. Zbigniewowi Gaca-Richter.

W kazdej dziatalno$ci, a przede wszystkim inwestycyjnej bardzo waznym
elementem s3g finanse. Nalezy w tym miejscu przypomnieé, iz sytuacja finansowa
Naszej Spotdzielni oraz wszelkie dziatania prowadzone w tym zakresie przez Cztonka
Zarzadu p. Dorote Dolota zostaty bardzo wysoko ocenione przez biegtego rewidenta
sprawdzajgcego bilans oraz lustratora oceniajgcego petng dziatalno$¢ Spoétdzielni,
co upowaznia Rade Nadzorcza do rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
udzielenia za okres sprawozdawczy absolutorium Cztonkowi Zarzgdu p. Dorocie
Dolota.

Rada Nadzorcza zgodnie z Uchwatami podjetymi w dniu 24.05.2018 r.
rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu podjecie nastepujgcych uchwat w sprawie:

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2017/2018

z dnia 24.05.2018 r.
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1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni z dziatalnosci za 2017 rok;
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2017 rok;
podziatu nadwyzkKi bilansowej Spétdzielni za 2017 rok;

4. udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni Zbigniewowi Gaca-
Richter za 2017 rok;

5. udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni Dorocie Dolota za
2017 rok;

6. zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnoci za okres od 10
czerwca 2017 roku do 24 maja 2018 roku;

7. zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-finansowego na 2019 rok (w tym
planu remontow na 2019 rok)

8. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac
w okresie od 01.01.2019 roku do 31.12.2019 roku;

9. wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomoséci Spétdzielni stuzebnoscia
przesytu w ramach realizowanej inwestycji budowlanej przez Spétdzielnie
pn. ,Lazurowe Ogrody”;

10. przyjecia zmian w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”;

11. zmiany Regulaminu Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
.Lazurowa”;

12. zmiany Regulaminu realizacji i rozliczenia inwestycji budowlanej przez
Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,Lazurowa”;

13. uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej (kadencja w latach 2017-2020)
o przedstawicieli budynkow B1, B2, B3, B4 wybudowanych w ramach inwestyc;ji
,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej oraz przedstawicieli budynkow
Lazurowa 12 i Lazurowa 2a.

W

Sprawozdanie spbrzadzit
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