SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres 24.08.2017 r. - 10.05.2018 r.

W  okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna SM ,Lazurowa” pracowata
w nastepujacym skfadzie:

1. Ryszard JASINOWICZ - Przewodniczacy /Roztogi 9/

2. Marek SNOPINSKI - Wiceprzewodniczgcy /Siemiatycka 1/
3. Tomasz BINEK /Sternicza 100/
4. Ryszard JANIKOWSKI /Sternicza 96/
5. Michat KAPUSTA /Roztogi 7/

6. Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA /Roztogi 6/

7. Angela KURKOWSKA-BIELECKA /Roztogi 5/

8. Marek OWSIANKO /Roztogi 2/

9. Jan Piotr RUNOWSKI /Roztogi 3/

10. Urszula Jozefa SZULC /Lazurowa 4/

W okresie pierwszych dwéch posiedzen. czionkiem Komisji Technicznej /KT/ byta
rowniez Pani Joanna FRASZCZYK, ktéra pismem Nr 3044/2017 zlozyta rezygnacje
z cztonkostwa w Radze Nadzorczej i zgodnie z Uchwatg Nr 43/2017 Rady Nadzorczej,
podjeta w dniu 23 listopada 2017 r., w zwigzku z wygasnieciem mandatu cztonka Rady
Nadzorczej, Pani Joanna Fraszczyk zostata wykreslona ze sktadu Komisji Techniczne;.

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyta 7 posiedzen w dniach:
24.08.2017 r., 21.09.2017 r., 14.12.2107 r., 18.01.2018 r., 01.03.2018 r., 12.04.2018 r.
1 19.04.2018 r.

Komisja Techniczna dziatata na podstawie Statutu Spétdzielni, ,Zasad organizacyjnych
Zlecania prac remontowych” obowigzujgcych w Spoétdzielni oraz Regulaminu Komisji
Technicznej. Przy opracowywaniu niniejszego sprawozdania przyjeto zasade nie powielania
zapisébw znajdujgcych sie w protokdtach z poszczegdlnych posiedzen KT, natomiast
przytoczono najwazniejsze zagadnienia, jakie byty rozstrzygane w okresie sprawozdawczym.

Posiedzenie 24.08.2017 r. — Protokot nr 4/2017.
1. Wyboér Przewodniczacego Komisji Technicznej.

Posiedzenie otworzyt Pan Marek Owsianko, ktéry zgtosit kandydature Pana Ryszarda
Jasinowicza na Przewodniczacego KT. Kandydat wyrazit zgode na kandydowanie. Innych
kandydatow nie byto. Komisja jednogto$nie zdecydowata o wyborze przewodniczacego
w glosowaniu jawnym. Prowadzgcy obrady poddat pod glosowanie wniosek o wyborze Pana

Ryszarda Jasinowicza na Przewodniczacego KT.

Wyniki glosowania:

» za wnioskiem 9 gtosow

» przeciw wnioskowi 0 gfosow

» wstrzymujgcych sie 1 gtos : ?/
{/‘\.
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2. Wybor Zastepcy Przewodniczacego Komisji Technicznej.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Marek Owsianko zgtosit kandydature Pana Marka
Snopinskiego na Zastepce Przewodniczagcego KT. Kandydat wyrazit zgode na
kandydowanie. Innych kandydatdw nie bylo. Komisja jednogtosnie zdecydowata
0 wyborze zastepcy przewodniczgcego w gtosowaniu jawnym. Prowadzgcy obrady poddat
pod gtosowanie wniosek o wyborze Pana Marka Snopinskiego na Zastepce
Przewodniczgcego KT. Whniosek zostat poddany pod gtosowanie.

Wyniki glosowania:

» za wnioskiem 9 gloséw
» przeciw wnioskowi 0 gfosow
» wstrzymujgcych sie 1 gtos

3. Omowienie spraw zwiazanych z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci.

Wyjasnienia przedmiotowego zagadnienia dokonat Prezes Zarzadu Pan Zbigniew Gaca-
Richter i szczegotowo omowit obowigzujgce zasady przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci. W zwigzku z oczekiwaniami Czionkéw Spétdzielni
w zakresie kwot, jakie bedg do poniesienia w sytuacji wyzej wymienionego przeksztatcenia,
Zarzad przygotowat stosowne zestawienia wartosci dziatek przy poszczegdlnych budynkach.

Ze strony Pana Prezesa zostato skierowane wskazanie do przyblizenia zasady wykupu
gruntéw z 95% bonifikatg i omawiania tej tematyki na organizowanych przez rady budynkow
zebraniach z mieszkaricami.

4. Omowienie zagadnien zwigzanych z inwestycja ,,Lazurowa Przystan”.

Prezes Zarzadu omowit zagadnienia zwigzane z inwestycjg ,Lazurowa Przystan’,
wskazujgc miedzy innymi wartoS¢ zakupu m2 mieszkania dla cztonkéw spoétdzielni oraz osoéb
z zewnatrz:

- 5500,00 zt brutto/m2 — cztonkowie spétdzielni,
- 7000,00 zt brutto/m2 dla oséb niebedacych cztonkami spétdzielni.

Ponadto  zachodzi  konieczno$é podjecia dalszych  dziatan w  zwigzku
z formalnym wyczerpaniem sie umowy efektu zawartej z firmg projektowa, ktéra opracowata
koncepcje architektoniczng inwestycji ,Lazurowa Przystan”. W zwiazku z zaistniata sytuacja
zachodzi potrzeba opracowania wszystkich dokumentéw projektowych niezbednych do
uzyskania pozwolenia na budowe dla przedmiotowej inwestycji. Ze wzgledu na podjete
ustalenia zawarte we wskazanej wyze] umowie efektu istnieje konieczno$é
zarekomendowania przez KT Radzie Nadzorczej podpisania umowy z ta samg firma
projektowg na wykonanie petne] dokumentacji budowlanej niezbednej do uzyskania
pozwolenia na budowe dla inwestycji ,Lazurowa Przystan”.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendacje przez KT Radzie Nadzorczej
podpisania umowy na wykonanie dokumentacji budowlanej do pozwolenia na budowe dla
inwestyciji ,Lazurowa Przystan”.

Wyniki glosowania:

» Zza wnioskiem 9 gtosoéw
» przeciw wnioskowi 0 gtosow
» wstrzymujgcych sie 0 gtoséw

»
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Posiedzenie 21.09.2017 r. — Protokét nr 5/2017.
1. Omoéwienie Sprawozdania Zarzadu w zakresie technicznym za | pétrocze 2017 r.

Prezes Zarzadu omowit sytuacje kadrowo-finansowg dot. pracownikéw Spétdzielni
i w tym wzgledzie nie wystepuja zadne zjawiska, ktére utrudniatyby realizacje postawionych
zadan przed Spoéfdzielnia. Omoéwione zostaty wszystkie punkty z zakresu techniczno-
eksploatacyjnego zrealizowane w | pofroczu br. Miedzy innymi poruszane zostaty
zagadnienia dot. wdrozonego w Spoétdzielni systemu oszczedzania energii, ktéry przynosi
wymierne efekty w mniejszych optatach za energie elektryczna.

Cztonek Zarzgdu omoéwita wydatki poniesione przez Spétdzielnie miedzy innymi na prace
eksploatacyjne realizowane zgodnie z zatwierdzonym planem. Wskazano, iz dzieki realizacji
inwestycji ,Lazurowy zakatek” obciazenie finansowe cztonkéw spoétdzielni na zadania
dotyczgce utrzymania budynkéw uleglty zmniejszeniu. Kierownik dziatu techniczno-
eksploatacyjnego omoéwita realizowane przedsiewziecia w zakresie niezbednych prac
prowadzonych w poszczeg6lnych budynkach, ktérych celem jest przedtuzenie ich okresu
uzytkowania. Dotyczy to miedzy innymi wymiany zaworéw na pionach cieptej wody, remontu
dachéw czy tez wymiany pozioméw kanalizacyjnych.

Prezes Zarzgdu przedstawit réwniez informacje dotyczaca spotkania, jakie miato miejsce
w Budynku Spétdzielni z najemcami budynkéw znajdujgcych sie w centrum naszego osied|a.
Osoby biorgce udziat w spotkaniu zostaty zapoznane z koncepcjg przebudowy centralnego
placu osiedla w tym z planowanymi do wybudowania za kilka lub kilkanascie lat /w zaleznosci
od kolejnosci realizacji poszczegéinych plandéw inwestycyjnych/ nowymi obiektami
ustugowymi i mieszkalnymi.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez KT Radzie
Nadzorczej przyjecia Sprawozdania Zarzadu za | pétrocze 2017 r.

Wyniki gtosowania:

» za wnioskiem 7 glfosow
» przeciw wnioskowi 0 gfosow
» wstrzymujgcych sie 0 gfosow

2. Omowienie sprawy wykonania w trybie awaryjnym remontu poziomoéw
kanalizacyjnych w budynkach Roztogi 6 kl. | i Il, Sternicza 131 kl. lll, Sternicza 129
kl. I, Il'i lll oraz ustalenie zasad wyboru wykonawcy w przypadku trybu awaryjnego
dotyczacego wymiany poziomow kanalizacyjnych.

Prezes Zarzgdu omowit zasady dokonywania w trybie awaryjnym prac zwigzanych
z naprawg /wymiang/ pozioméw kanalizacyjnych. Zwrécit uwage, ze w przypadku napraw
planowanych sprawa jest oczywista, jednak w sytuacji wystgpienia awarii spowodowane;j
niedroznos$cig kanalizacji konieczne jest podejmowanie natychmiastowej decyzji o wymianie
zatamanego odcinka rurociggu. Ze wzgledu na zty stan techniczny poziomoéw
kanalizacyjnych koniecznym jest w sytuacji awarii przyjecie wyboru wykonawcéw
sprawdzonych dla Spotdzielni i dajgcych gwarancje, iz prace zostang wykonane szybko,
rzetelnie i profesjonalnie. Szczegotowe przypadki realizacji tych prac zostaty oméwione
przez Kierownika Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego.

Pod gfosowanie zostat poddany wniosek o przyjecie zasad wyboru wykonawcy
w przypadku trybu awaryjnego w sposéb przedstawiony w pismie Zarzadu z dnia
12.09.2017 r. kierowanym za po$rednictwem KT do RN.

Wyniki gtosowania: ﬂ@/
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» za wnioskiem 7 gtosow
» przeciw wnioskowi 0 gtoséw
» wstrzymujgcych sie 0 gloséw

3. Omowienie propozycji zmian do obowigzujacego Regulaminu rozliczania kosztéw
dostawy ciepta i gazu do budynkéw i dokonywania rozliczern z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewania, podgrzewanie wody, dostawy gazu w Spdéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Prezes Zarzadu omoéwit pilotazowy program rozliczania ciepta zastosowany w budynku
przy Roztogi 7. Montaz podzielnikéw ciepta we wspomnianym wyzej budynku potwierdzit
wtasciwosc zastosowanych rozwiazan, efektem, ktérych byto znaczne obnizenie zuzycia
ciepta. Ze wzgledu jednak na duze dysproporcje pomiedzy zuzyciem ciepta
w poszczegllnych lokalach koniecznym jest wprowadzenie stosownych zmian
W zakresie rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w zasobach Spétdzielni. Zakres
proponowanych zmian w ,Regulaminie rozliczania " ma stuzy¢ wyeliminowaniu
dysproporcji w kosztach zuzycia ciepta poszczegoélnych lokali oraz usprawni¢ sam sposéb
prowadzenia rozliczen.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez KT Radzie
Nadzorczej przyjecia zmian do obowiazujgcego Regulaminu rozliczania kosztow dostawy
ciepta i gazu do budynkéw i dokonywania rozliczeri z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewania, podgrzewanie wody, dostawy gazu w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

Wyniki glosowania:

» zZa wnioskiem 7 glosow
» przeciw wnioskowi 0 gtoséw
» wstrzymujgcych sie 0 gfoséw

Posiedzenie 14.12.2017 r. — Protokot nr 6/2017.

1. Oméwienie zmian do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Jelonek Potudniowych”.

Prezes Zarzadu wskazat, ze w przedmiotowym projekcie planu zagospodarowania nie
zostaty uwzglednione zapisy dotyczace realizacji dwéch zadan inwestycyjnych Spotdzielni,
a mianowicie brak zapiséw dotyczacych otrzymanych wczes$niej warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na wybudowaniu budynku wielorodzinnego z lokalami ustugowymi przy
ul. Sterniczej oraz nie uwzgledniono projektu decyzji o warunkach zabudowy na garaz
wielopoziomowy. W dalszej czesci Prezes Zarzadu omowit techniczne aspekty ztozenia
przez Zarzad uwag dotyczacych proponowanych zapiséw w projekcie planu
zagospodarowania. Nastepnie zostaty wskazane wszystkie zagadnienia, do ktorych Zarzad
bedzie wnosit uwagi. Z przedstawionych w projekcie planu rozwigzan dotyczacych
zagospodarowania przestrzeni naszego osiedla w zdecydowanej wiekszosci Zarzgd odniesie
sie w sposob krytyczny.

Wszystkie omowione uwagi w formie opisowej i graficznej po otrzymaniu dodatkowych
informacji z pracowni projektowych oraz od rad budynkéw zostang opracowane
i przekazane do Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta St. Warszawa.
Ostateczna wersja uwag zostanie réwniez przekazana do wiadomosci wszystkim cztonkom
KT. Prezes jednoczeénie poinformowat, ze istnieje takze mozliwo$¢ sktadania uwag
indywidualnie przez kazdego mieszkanica Naszej Spoétdzielni, nalez jednak pamietac,

ze termin sktadania uwag uptywa 8 stycznia 2018 r.
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2. Oméwienie sprawy parkingéw spotecznych Lazurowa 4 i Lazurowa 6.

Prezes Zarzadu oméwit po raz kolejny sprawe parkingdbw spotecznych przy
ul. Lazurowa 4 i Lazurowa 6 w kontekscie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego o koniecznosci rozebrania obu wymienionych parkingéw lub dostosowania ich
do obowiazujacych przepiséw w tym zakresie. Méwca przypomniat, iz na dzier dzisiejszy
przez Zarzad Spoétdzielni zostato ztozone odwotanie od przedmiotowej decyzji do
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowalnego i tym samym procedura odwotawcza
zostata uruchomiona. O powyzszym fakcie Prezes Zarzadu poinformowat Zarzad Parkingu
Spotecznego. Na obecng chwile zadne inne dziatania prawne w przedmiotowej kwestii przez
Zarzad Spotdzielni nie bedg podejmowane.

Posiedzenie 18.01.2018 r. — Protokét nr 1/2018.
1. Omoéwienie wykonania ,,Planéw remontéw za 2017 r.”

Prezes Zarzadu zaznaczyt, iz w ostatnich latach wysoko$¢ funduszu remontowego nie
wzrasta i utrzymywana jest przez Zarzad Spoétdzielni na tym samym poziomie, czyli
1,30z/m? a wynika to z faktu wykorzystania $rodkéw z zysku zakonczonej inwestycji
sLazurowe Ogrody”.

W tym miejscu Prezes Zarzadu odniost sie rowniez do dziatan podejmowanych przez
Rade Budynku Roztogi 9 polegajgcych na kwestionowaniu potrzeby wymiany o$wietlenia
zewnetrznego /lamp umieszczonych przy ciagach pieszo jezdnych/, czy tez instalacji
monitoringu wokét budynku Roztogi 9 oraz na klatkach schodowych tego budynku. Mowca
omowit dziatania Zarzadu podejmowane w zakresie techniczno-eksploatacyjnym
polegajacym miedzy innymi na wdrozeniu w Spotdzielni systemu oszczedzania energii,
ktory przynosi wymierne efekty w mniejszych optatach za energie elektryczng. Dotyczy to
wymiany oswietlenia wewnatrz budynkéw. Zostaty rowniez oméwione wydatki poniesione
przez Spoétdzielnie miedzy innymi na prace eksploatacyjne realizowane zgodnie
z zatwierdzonym planem. Wskazano, iz dzigki realizacji inwestycji ,Lazurowy zakatek’
obcigzenie finansowe cztonkéw spoétdzielni na zadania dotyczgce utrzymania budynkéw
ulegty zmniejszeniu.

Kierownik Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego — Pani Matgorzata GALINSKA omowita
bardzo szczegétowo wykonanie planu rzeczowo-finansowego remontéw za 2017 r. ze
zwroceniem nalezytej uwagi na pozycje, w ktdrych zostaty przekroczone przyjete w planie
kwoty na wykonanie poszczegélnych zadan remontowych. Zostaly oméwione
przedsigwziecia dotyczace realizacji niezbednych prac prowadzonych w poszczegélnych
budynkach, ktorych celem jest przedtuzenie ich okresu uzytkowania. Dotyczy to miedzy
innymi wymiany zaworéw na pionach cieptej wody, remontu dachéw czy tez wymiany
poziomow kanalizacyjnych.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez KT Radzie
Nadzorczej przyjecia wykonania ,Planu rzeczowo-finansowego remontéw za 2017 r.”

Wyniki glosowania:

> za wnioskiem 8 glosow
» przeciw wnioskowi 0 gtosow
» wstrzymujacych sie 0 glosow

A
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2. Oméwienie projektu ,,Planu remontéw na 2018 r.” i realizacji potrzeb remontowych
w ramach srodkéw finansowych z zysku z inwestyciji ,Lazurowe Ogrody”.

Oméwienie projektu ,Planu remontéw na 2018 r.” dokonata Kierownik Dziatu
Techniczno-Eksploatacyjnego—Pani Matgorzata GALINSKA. Méwca rozpoczeta szczegotowe
omoéwienie poszczegdlnych zadar remontowych od remontéw dzwigow osobowych
wskazujgc jednoczes$nie procedure postepowania przy realizacji tego zamierzenia. W dalszej
czesci Pani Kierownik omowita remonty ciggéw pieszo-jezdnych przewidzianych do realizacji
w br. Nastepnie prowadzaca odniosta si¢ do pozostatych pozycii widniejgcych w projekcie
planu rzeczowo-finansowego. Zostaly wskazane réwniez kompleksowe dziatania Zarzadu
Zmierzajgce do poprawy warunkdw bezpieczenstwa pozarowego poprzez wymiane instalacji
przeciwpozarowych /nawodnienie suchych pionéw/ planowanych do realizacji w 2018 r.
w 7 budynkach.

Prezes Zarzadu omoéwit projekt wykonania innych prac remontowych finansowanych
z kwoty w wysokosci 3,5 min z uzyskanej z zysku inwestycji ,Lazurowe Ogrody”.
W br. srodki bedg wykorzystane migdzy innymi na remont ciggu pieszo jezdnego przy
budynku Roztogi 2 oraz na bardzo duze przedsiewziecie dotyczgce wszystkich lokali
w Naszej Spétdzielni a mianowicie wymianie zaworéw gazowych odcinajacych oraz
wymianie potgczen gazowych ze statych na elastyczne, spetniajacych wymagania przepiséw
w tym zakresie.

Pod glosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez KT Radzie
Nadzorczej przyjecia projektu ,Planu rzeczowo-finansowego na 2018 r.”

Wyniki gtosowania:

»  za wnioskiem 8 gfosow
> przeciw wnioskowi 0 glosow
» wstrzymujgcych sie 0 gfoséw

3.  Oméwienie ,Planu eksploatacji za 2017 rok” oraz projektu ,Planu rzeczowo-
finansowego na 2018 rok”.

Prezes Zarzadu dokonujac wprowadzenia do omawianego w tym punkcie zagadnienia
stwierdzit, iz bez realizacji inwestycji fundusz remontowy, aby pokrywat wykonane prace
i umozliwiat ich dalsze planowanie na takim samym poziomie musiatby wynosié 3,00 zt/m? .

Cztonek Zarzadu odniosta sie do pozycji, w ktérych realizacja spowodowata
przekroczenie zaplanowanych kwot. Zostaly przedstawione w sposéb wyczerpujgcy
poniesione naktady oraz powdéd ich przekroczenia w stosunku do planu.

Pani Matgorzata Galinska odniosta sie do zagadnienia dot. zwiekszenia wydatkéw w poz.
14 /Materiaty i sprzet dla gospodarzy i konserwacji zasobow/ omawiajgc szczegdtowo to
zagadnienie. Dodatkowe wyjasnienia ze strony Pani Matgorzaty Galinskiej dotyczyty
zwigkszonych wydatkéw w poz. 38 /Sprzatanie budynkéw/. Kwestia ta byta spowodowana
odej$ciem na emeryture dwéch pracownikéw /gospodarzy budynkéw Lazurowa 4 i Lazurowa
6/. W sytuacji odejscia pracownikéw /gospodarzy budynkéw/ na emeryture Zarzad bedzie
podejmowat dziatania zmierzajace do wyboru firmy zewnetrznej do sprzatania
W poszczegolnych budynkach. Biorgc pod uwage warunki finansowe systemem bardziej
optacalnym dla Naszej Spoétdzielni w kwestii sprzatania budynkéw jest zlecenie tego
przedsiewzigcia firmom zewnetrznym.

Cztonek Zarzadu omoéwita projekt ,Planu eksploatacji na 2018 r.” wskazujac, iz $rodki
finansowe niezbedne na wykonanie wszystkich przedsiewzie¢ sg zabezpieczone i nie ma
zagrozen w realizacji poszczegéinych zamierzer.

s
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Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez KT Radzie
Nadzorczej przyjecia wykonania ,Planu eksploatacji za 2017 rok.” oraz przyjecia projektu
,Planu rzeczowo-finansowego na 2018 rok.”

Wyniki glosowania:
> za wnioskiem 8 gfoséw
»  przeciw wnioskowi 0 gloséw
»  wstrzymujgcych sie 0 gfoséw

Posiedzenie 01.03.2018 r. — Protokét nr 2/2018.

1. Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie bezprzetargowego wykonania robét
zwigzanych z rewitalizacja terenow Spétdzielni.

Kierownik Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego szczegotowo omowita zagadnienia

rewitalizacji chodnikéw pomiedzy budynkami Lazurowa 6 i Roztogi 7 oraz budynkami
Lazurowa 4 i Roztogi 3.
Méwca w sposéb wyczerpujacy wskazata zakres robdt oraz poinformowata
O zaprojektowaniu w tej czesci osiedla miejsc do odpoczynku z tawkami i odpowiednimi
nasadzeniami zieleni. tacznie w prezentowanym projekcie liczba takich miejsc bedzie
wynosita 3. W zwigzku z powyzszym korzystajac z ogtoszonego przez Ministerstwo Sportu
i Turystyki (MSIT) konkursu na dofinansowanie do utworzenia matej infrastruktury w postaci
Otwartych Stref Aktywnosci (OSA), Spoétdzielnia podjeta starania o uzyskanie dofinansowania
z MSIT na wyposazenie w urzgdzenia poprawiajgce sprawnoéé fizyczna w tym urzadzenia do
¢wiczen dla osob niepetnosprawnych.

W zwigzku z realizowanym juz wezesniej zadaniem remontowym przez firme ALDRO s.c.
Andrzej Adamczyk, Artur Lubelski, Zarzad Spotdzielni wnioskuje o potgczenie prac
rewitalizacyjnych z réwnoczesnym prowadzeniem robét remontowych ciggu pieszo-jezdnego
wzdtuz budynku Roztogi 2 przez wymieniong wyzej firme w trybie bezprzetargowym.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez KT Radzie
Nadzorczej przyjecia wykonania rewitalizacji chodnikéw pomiedzy budynkami Lazurowa 6
I Roztogi 7 oraz budynkami Lazurowa 4 i Roztogi 3 bez postepowania przetargowego.

Wyniki glosowania:

> za wnioskiem 7 glfoséw
»  przeciw wnioskowi 0 glosow
»  wstrzymujgcych sie 0 gfosow

2. Omoéwienie  zagadnienia montazu podzielnikéw  kosztow ogrzewania
w zasobach Spétdzielni.

Kwestia montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania zostata zaprezentowana przez Panig
Matgorzate Galinska i Pana Roberta Krawczaka. Po przedstawieniu aspektow prawnych
instalacji podzielnikéw, moéwcy odniesli sie do zuzycia energii cieplnej na przyktadzie
poréwnania dwéch blizniaczych  budynkéw, a mianowicie budynku Roztogi 7
Z zamontowanymi podzielnikami oraz budynku Rozlogi 3 bez podzielnikéw. Jednym
z waznych kwestii byto wskazanie przez czionkéw KT 0 potrzebie ujecia w zestawieniu
poréwnawczym wymienionych wyzej budynkéw wymiernych oszczednosci finansowych dla
poszczegdinych lokali. Sprawa ta zostala przyjeta przez méwcéw do realizacji poprzez
uzupetnienie o te dane materiatu prezentowanego na Walnym Zgromadzeniu.
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Ponadto wskazano o koniecznosci edukowania mieszkancéw w kwestii odpowiedniego
korzystania z zainstalowanych podzielnikéw. Jako jednym z organéw Spotdzielni, ktéry
powinien wigczyé sie w te dziatania wymieniono rady budynkow.

Pod glosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez KT Radzie
Nadzorczej podjecie dalszych dziatan zwigzanych z montazem podzielnikéw kosztow
ogrzewania w budynkach bedacych w zasobach Spétdzielni.

Wyniki gtosowania:

»  Za wnioskiem 7 gtoséw
»  przeciw wnioskowi 0 glosow
»  wstrzymujgcych sie 0 gfosow

Posiedzenie 12.04.2018 r. — Protokét nr 3/2018.

1. Omoéwienie »Analizy mozliwosci i uwarunkowan nadbudowy o dodatkowa
kondygnacje istniejacych budynkéw wielorodzinnych przy ul. Roztogi 5 i 7”
opracowanej przez MFA Biuro Architektoniczne Wiodzimierz TRACZ TEN JEDEN
Piotr Pisarczyk.

Wprowadzenia do zagadnienia dokonat Pan Piotr Pisarczyk, przedstawiajac ogélne
zatozenia opracowanego na zlecenie Spotdzielni materiatu pt. ,Studium wykonalnosci,
analiza mozliwosci i uwarunkowar nadbudowy o dodatkowa kondygnacje istniejgcych
budynkéw wielorodzinnych przy ul. Roztogi 5 i 7. Celem analizy byto dostarczenie
Inwestorowi oceny mozliwosci wykonania nadbudowy istniejacych obiektow wielorodzinnych
i wstepnego okreslenia niezbednych zagadnien z tym zwigzanych. Méwca prezentujac
powyzsze opracowanie zwrécit miedzy innymi uwage, iz nadbudowa obu budynkéw
spowoduje zmiany w Zagospodarowaniu terenu poprzez zmiang nie tylko wysokosci
budynkéw, ale réwniez ich powierzchni obrysu. Istnieje réwniez ryzyko koniecznosci
dokonania zmian w infrastrukturze obu budynkéw w zakresie np. przytgczy technicznych do
budynkéw. Ponadto dobudowa kondygnacji spowoduje Zmiang /zaostrzenie/ warunkow
ochrony przeciwpozarowej. W prezentacji opracowania gtos zabrat réwniez Pan Radostaw
Zaborek, ktory zwrocit miedzy innymi uwage na zwiekszone wymagania w zakresie nosnosci
i izolacyjnosci obu budynkéw po przeprowadzeniu nadbudowy. W dyskusiji gtos zabrat
Prezes Zarzadu, ktéry podkreslit bardzo rzetelng analize wykonalnosci obu nadbudow
przeprowadzona przez obu prelegentéw. Zwrdcit jednoczesnie uwage na koniecznogé
opracowania ekspertyzy technicznej konstrukgii budynkéw, co w sposéb jednoznaczny
okresli potrzebe podjecia okreslonych dziatan wzmacniajgcych konstrukcje obu budynkéw.
Ponadto méwca zasygnalizowat, iz niezbednym bedzie partycypowanie przez mieszkaricow
obu budynkéw w kosztach Opracowania ekspertyzy technicznej, gdyz Spoétdzielnia nie
dysponuje $rodkami na ten cel. W zwigzku z powyzszym Komisja Techniczna zobligowata
Rady Budynku Roztogi 5 i Roztogi 7 do zebrania od wszystkich mieszkancéw informaciji
W zakresie zgody na partycypowanie w kosztach opracowania przedmiotowe;j ekspertyzy
technicznej. Powyzsza informacja przez obie Rady Budynkow zostanie przekazana do
wiadomosci Zarzadu Spétdzielni do 31.05.2018 r. Po analizie Zaprezentowanych wnioskow
poszczegdine Organy Spoétdzielni podejmg stosowne dziatania w zaleznosci od podjetej
decyzji mieszkarcow zainteresowanych blokéw.
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Posiedzenie 19.04.2018 r. — Protokét nr 4/2018.

1. Oméwienie i przyjecie sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu za 2017 rok.

Oméwienie sprawozdania Zarzadu rozpoczat Prezes Zarzadu, ktéry stwierdzit, iz sposéb
opracowania przedmiotowego materiatu opierat sie na przyjetych wczesniej, sprawdzonych
rozwigzaniach. Na wstepie méwca przedstawit podstawy prawne, wedtug ktérych
poszczegdlne zagadnienia zostaty przedstawione w sprawozdaniu z dziatalnosci Zarzadu
| tak zostaty przywotane przepisy prawne na podstawie, ktorych Spotdzielnia realizowata
swoje zadania, ktorymi byly ustawa Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku,
ustawa O spéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku oraz ustawa Prawo
budowlane oraz Statut Spétdzielni i wewnegtrzne regulaminy.

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacjg zasobéw Spétdzielni odbywata sie
w ramach wydatkéw okreslonych w Planie eksploatacji przyjetym uchwata Rady Nadzorcze;j.
Z zaplanowanej kwoty 2 715100,00 zt na rok 2017 zrealizowano niezbedne wydatki na kwote
2726902,72 zt, co w catosci stanowito nie istotne przekroczenie zatozonych wydatkow.

Realizacja zadan remontowych odbywata sie zgodnie z przyjetym planem rzeczowo-
finansowym na 2017 rok i zostat on zrealizowany w catosci z niewielkim przekroczeniem,
ktore zostanie pokryte ze $rodkéw roku 2018 i obecnie jest przygotowywany stosowny
projekt uchwaty na Walne Zgromadzenie. Windykacja zalegtosci ulegta znacznej poprawie
niz w latach poprzednich i wyniosta ok. 100000,00 zt na koniec 2017 roku, a obecnie ten
wynik jest jeszcze lepszy, gdyz juz kilka spraw w biezgcym roku jest juz rozstrzygnietych
sgdownie na naszg korzysé.

W dalszej czesci Prezes Zarzadu omowit kwestie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
I w tym wzgledzie na przestrzeni ostatniego roku nie wiele sie zmienito i nalezy stwierdzic,
iz zainteresowanie przeksztatceniem mieszkan w prawo odrebnej wiasnosci ogélnie jest na
niskim poziomie. Jedynie w budynku Roztogi 9 sytuacja przestawia sie inaczej, gdyz procent
lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich lokali w tej nieruchomosci wynosi 40.
Méwca zwrécit jedoczesnie uwage na ponizszy fakt, a mianowicie przy dokonywaniu
wyodrebnienia lokali, w aktach notarialnych czes¢ ich wtascicieli udzielita Zarzadowi
petnomocnictwa do tego, aby ustanowié na ich rzecz stuzebnosci i podejmowali decyzje
W sytuacji wykonywania réznych prac wykraczajacych poza zwykly zarzad. Obecnie osoby te
zaczynajg wydane wczesniej petnomocnictwa cofa¢, co moze doprowadzi¢ do paralizu
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza realizacji zadan remontowych, gdyz bedzie istniata
koniecznos$¢ uzyskania zgody wyodrebnionego mieszkanca na prowadzenie przedmiotowych
prac. Sytuacja staje sie szczegélnie grozna w przypadku wystapienia awarii, gdyz wowczas
Zarzad nie moze podjacé zadnych dziatari bez uzyskania zgody oséb wyodrebnionych
W sytuacji przekroczenia wartosci robot powyzej 50 000,00 zt. W dalszej wypowiedzi Prezes
Zarzadu przedstawit zagrozenia wynikajgce z omawianej wyzej sytuacji, ktére moga dotyczy¢
nie tylko mieszkancow poszczegdlnych blokéw, ale wiekszej ilosci budynkéw, czy tez ogétu
mieszkancow Naszej Spoétdzielni.

Dziatalno$¢ kulturalna Spétdzielni rozwija sig bardzo dobrze. Funkcjonuje klub osiedlowy
,Kulturalna”.  Bardzo duzym zainteresowaniem cieszg si¢ zajecia prowadzone
z najmtodszymi mieszkancami Naszej Spotdzielni. Prezes Zarzadu wskazat, iz spotkania
z dzie¢mi odbywajg sie w pomieszczeniach nie do konca przystosowanych na taki rodzaj
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dziatalnosci, dlatego tez Zarzad bedzie podejmowat okreslone dziatania zmierzajgce do
poprawy istniejgcego stanu.

W tej czesci wystapienia Méwca oméwit tematyke zarzadzania nieruchomoéciami przy
ul. Sterniczej 96, 98, 100. W ubiegtym roku Zarzad administrowat tymi nieruchomosciami,
natomiast od marca 2018 roku sprawuje zarzad powierzony na podstawie uchwaty wtascicieli
lokali posiadajgcych tacznie wigkszosciowy udziat w nieruchomosci wspolnej, z czego bedg
okreslone przychody dla spéidzielni.

W tym punkcie wystapienia Prezes Zarzadu omowit inwestycje ,Lazurowe ogrody”
| przypomniat, iz wszystkie mieszkania w tej inwestycji zostaty sprzedane i podobna sytuacja
przedstawia sie w sprzedazy, badz wynajeciu lokali uzytkowych i miejsc parkingowych.
Moéwca oméwit postep prac na przedmiotowej inwestycji, co gwarantuje terminowos¢ jej
zakonczenia przy jednoczesnym odpowiednim zabezpieczeniu finansowym ze strony
Spotdzielni. Stwierdzono takze o braku kiopotow w  kwestii dokonywania wpfat
poszczegolnych transz przez przyszlych mieszkancow tej inwestycji.

W tym miejscu Prezes Zarzadu omowit nowa planowang inwestycje ,Lazurowa
Przystan”, ktéra po wykonaniu wszystkich prac dokumentacyjnych bedziemy chcieli
rozpoczg¢ na jesieni 2018 r. Omoéwiony zostat temat zakupu dziatek przy ul. Okretowej,
gdzie planowane jest wybudowanie wielopoziomowego budynku ustugowo garazowego.
Sprawa rozbija sie o uregulowanie kwestii spadkowych wiascicieli tych trzech dziatek,
CO powinno nastgpié¢ do konca maja br. i wowczas wiasciciele tych dziatek bedg w stanie
sprzedac je Spotdzielni.

Czionek Zarzadu odniosta sie do kwestii wlasciwego utrzymania poziomu realizacji
zapisow planu rzeczowo-finansowego remontow za 2017 r, co jest uzyskiwane bez
podnoszenia stawki na fundusz remontowy, co z kolei jest efektem wiasciwie prowadzonych
inwestycji w Spotdzielni, z ktérych mozemy realizowaé miedzy innymi zadania remontowe.

Prezes Zarzadu wskazat, iz ze wzgledu na dekapitalizacje poszczegdlnych budynkow
Zlokalizowanych w centralnej czesci osiedla /np. Rozlogi 8/ nalezy juz podejmowaé dziatania
zmierzajgce do wybudowania nowych obiektéw w miejsce wyeksploatowanych
I wymagajgcych coraz wiekszych naktadéw finansowych na ich utrzymanie.

2. Omdwienie i przyjecie sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2017 rok (wraz ze
sprawozdaniem i raportem niezaleznego biegtego rewidenta).

Cztonek Zarzadu oméwita sprawozdanie i raport biegtego rewidenta, ktéry prowadzit
kontrole w Spéfdzielni przez okres ponad miesigca. Wskazata jednoczesnie, ze na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej gosciem bedzie biegly rewident, ktéry
szczegofowo przedstawi wszystkie zagadnienia, ktére byly poddane czynnosciom
sprawdzajgcym i doktadnie je oméwi. Z przedmiotowego sprawozdania nie wynikajg zadne
uwagi, ktére w jakikolwiek sposob wskazywatyby niewtasciwosci w prowadzonej gospodarce
finansowej Spétdzielni. Nalezy w tym miejscu wskazag, iz tak dobrze z finansami Spotdzielni
jeszcze nie byto nigdy, gdyz na koniec 2017 r. na rachunku biezacym widniata kwota ponad
14 min z}, czyli powstata mozna by rzec nadptynnoéé finansowa, przy zatozeniu, ze wszystkie
zobowigzania zostaty terminowo uregulowane.

Prezes Zarzadu omowit zasady prowadzenia nadzoru nad realizacja zadan przez
gtdwnego wykonawce inwestycji ,Lazurowe Ogrody” w kontekscie regulowania zobowigzan
w stosunku do podwykonawcéw realizujgcych prace na rzecz gtébwnego wykonawcy. Ma to
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na celu sprawdzenie, czy gtéwny wykonawca po otrzymaniu zapfaty ze strony Spétdzielni na
biezgco reguluje swoje zobowigzania w odniesieniu do podwykonawcéw.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez KT Radzie
Nadzorczej przyjecia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2017 rok wraz ze
sprawozdaniem i raportem niezaleznego biegtego rewidenta.

Wyniki glosowania:

» za wnioskiem 10 gfosow
> przeciw wnioskowi 0 gftosow
» wstrzymujacych sie 0 gtosow

3. Oméwienie i przyjecie zatozen do Planu Gospodarczo-Finansowego Spéidzielni na
2019 rok (w tym planu remontow).

Czionek Zarzadu poinformowata, iz zatozenia do przedmiotowego planu zostaty
opracowywane na podstawie roku 2018. Nie przewiduje sie zadnych podwyzek czynszu, czy
tez wydatkow na eksploatacje.

Prezes Zarzgdu wskazat najbardziej pilne potrzeby remontowe, ktére bedg realizowane
w 2019 roku. W duzej czesci $rodki na te cele bedg pochodzity z odpisow z zysku
zrealizowanych inwestycji. Méwca przypomniat jednoczesnie o czekajacych pracach
zwigzanych z dociepleniem budynkéw i modernizacja instalacji centralnego ogrzewania w
przypadku budynkow wysokich na przyktadzie budynku Siemiatycka 1, co po wykonaniu prac
pokaze wymierne oszczedno$ci dla mieszkancow, tak jak to jest na dzien dzisiejszy w
budynku Roztogi 7. W tym przypadku tylko dwa mieszkania majg doptaty, natomiast pozostali
mieszkaricy uzyskali zwroty finansowe za ogrzewanie.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez KT Radzie
Nadzorczej przyjecia zatozer do Plany Gospodarczo-Finansowego Spétdzielni na 2019 rok,
W tym réwniez planu remontéw.

Wyniki gtosowania:

» za wnioskiem 10 gfoséw
> przeciw wnioskowi 0 glosow
» wstrzymujgcych sie 0 glosow

4. Omowienie i przyjecie zmian w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Prezes Zarzadu stwierdzit, iz Zmiany zaproponowane w Statucie Spétdzielni przez
Komisje Statutowa odnosity sie do obligatoryjnych zmian zapisow, ktére byty nastepstwem
Zmiany ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych, ktére weszty w zycie z dniem 9 wrzeénia
2017 r. Do przedstawionych propozycji zapisow Zarzad podszedt ze zrozumieniem i do
Zaproponowanych zmian nie wnosi uwag. Prezes Zarzadu naznaczyt jednoczesnie, ze
zapisy obecnie obowigzujacego Statutu nie blokowaty w zaden sposéb dziatalnosci
inwestycyjnej Spétdzielni. Z tego tez powodu oraz majgc na uwadze prowadzone obechie
prace nad kolejnymi zmianami w wymienionej wyzej ustawie, wydaje sie stusznym
wprowadzenie jedynie koniecznych zmian w Statucie, wynikajacych ze znowelizowanej
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Przewodniczacy Komisji Statutowej odniést sie do zaproponowanych zmian
wynikajgcych ze wspomnianej wczesniej nowelizacji przedmiotowej ustawy. Wprowadzenie
na dzien dzisiejszy daleko idacych zmian w Statucie w sytuacji braku odpowiedniego czasu
na ich wdrozenie /9 wrzesnia 2018 r/ mogtoby doprowadzi¢ do niepotrzebnego paralizy

W dziatalnosci Spotdzielni.
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Prezes Zarzadu wspomniat, iz obecnie obowigzujacy regulamin inwestycji w kwestiach
narzuconych nowelg ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych bedzie dostosowany do jej
zapisow, ale generalnie dokument nie wymaga dalszych zmian i spokojnie na jego podstawie
Zarzad swoje zadania inwestycyjne moze realizowaé bez przeszkéd.

Przewodniczacy KT podsumowat zaprezentowany materiat przez Komisje Statutowg
I odniést sie do Zaproponowanych zmian zapiséw, potwierdzajgc, iz na dzien dzisiejszy taki
stan rzeczy jest wystarczajacy w przedmiotowej kwestii,

Pod glosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowanie przez KT Radzie
Nadzorczej przyjecia zmian w Statucie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, opracowanych
przez Komisje Statutowg Rady Nadzorcze;.

Wyniki gtosowania:

» za wnioskiem 10 gloséw
> przeciw wnioskowi 0 gfoséw
> wstrzymujgcych sie 0 gfosow

Na zakonczenie nalezy stwierdzié, iz z przedstawionego materiatu jednoznacznie wynika,
Zze mimo pewnych réznic bedacych miedzy czionkami KT w postrzeganiu konkretnych spraw
W sytuacji koniecznosci podjecia ostatecznej decyzji i tym samym wziecia na siebie
okreslonej odpowiedzialno$ci, wyniki poszczegdlnych gtosowan potwierdzajg petng che¢
dziatania dla dobra Spétdzielni.

W  okresie sprawozdawczym cztonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli réwniez

w odbiorach technicznych przeprowadzonych remontéw obiektow i modernizacji instalacji.
Szczegoétowe dane zawarte $q w Protokotach Komisji Odbiorowych.

Sprawozdanie sporzq,dzif_ .

Podpisy Prezydium Komisji Technicznej

Ryszard JASINOWICZ
Marek SNOPINSK] A

Warszawa, 02.05.2018 .
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