SPRAWOIZDANIE

L prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,LAZUROWA" w Warszawie

Za okres od 06.09.2017 do 10.05.2018

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata poczatkowo
w nastepujgcym sktadzie:
- Marcin Stelmaszynski- Przewodniczgcy
- Katarzyna Komendarek- Wiceprzewodniczgcy
- Stefan Bogucki
- Krzysztof Ptochocki
- Marek Owsianko
- Marek Snopinski
- Ireneusz Grala
- Tomasz Gajc
- Urszula Szulc
- Magdalena Koszada- Trzeszczkowska
- Aleksander Miklaszewski
- Michat Kapusta
- Ryszard Janikowski
W ciggu roku sprawozdawczego w sktadzie Komisji Rewizyjnej zaszty
zmiany personalne w zwigzku z rezygnacjq z petnienia funkcii.
Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Rewizyjna pracuje w
sktadzie:
- Marcin Stelmaszynski- Przewodniczgcy
- Katarzyna Komendarek- Wiceprzewodniczgcy
- Krzysztof Ptochocki
- Marek Owsianko
- Ireneusz Grala
- Tomasz Gajc
- Magdalena Koszada- Trzeszczkowska
- Aleksander Miklaszewski
- Michat Kapusta
- Ryszard Janikowski

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta posiedzenia w
dniach: 06.09.2017, 06.11.2017, 19.12.2017, 17.01.2018, 25.01.2018, 08.02.2018,
15.03.2018, 19.04.2018.

Na pierwszym posiedzeniu Komisia zajeta sie sprawa Prowadzenia
Dziatalnosci Gospodarczej noszqcej znamiona Konkurencyjnej do dziatalnosciy
Spotdzielni, cztonka zarzgdu Pani Doroty Doloty. W wyniku prac powotand|
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komisje weryfikacyjng, ktérej celem byto poddanie weryfikacji dokumentaciji
finansowej prowadzonej przez Panig Dorote Dolote dziatalnosci
gospodarcze|. Komisja weryfikacyjna prowadzita prace w sktadzie: Katarzyna
Komandarek, Krzysztof Ptochocki, Ireneusz Grala. W raporcie po
weryfikacyjnym nie wykazano, by Pani Dorota Dolota prowadzita dziatalnosé
konkurencyjng do dziatalnosci Spétdzielni.

Na kolejnych posiedzeniach komisja dokonywata préob zatwierdzenia
szczegdtowego planu Prac Komisji Rewizyjnej oraz rozpoczynata redlizacje
poszczegdlnych punktéw, co do zasadnosci ktérych nie miata watpliwosci.

Kolejnym etapem prac byta Kontrola funkcjonujgcych uméw najmu
lokali ustugowych oraz miejsc postojowych pozostajgcych w zasobach
Spodtdzielni, ze szczegdinym uwzglednieniem naleznosci przeterminowanych.
W frakcie kontroli na posiedzeniv Komisji uczestniczyli zaproszeni
Przedstawiciele Spoétdzielni: Dolota Dorota- Gtowna Ksiegowa, Szewczyk
Grazynao- zastepca Gtéwnego Ksiegowego, Joanna Szymaniak- Specjalista
ds. cztonkowsko- mieszkaniowych, Ewa Ksiezopolska- Specjalista ds. Rozliczen,
Agata Markowiak- Administrator zasobéw mieszkaniowych.

Na posiedzeniu zaproszeni goscie wyczerpujgco odpowiadali na zadawane
pytania Cztonkéw Komisji Rewizyjnej. Kontrola Parkingdw oraz Lokali
Ustugowych nie wykazata uchybien. W trakcie kontroli wykazano, ze nie
wszystkie miejsca parkingowe sq wynajete i podjeto decyzje o wywieszeniu
ogtoszen na klatkach schodowych o moiliwoici wynajecia miejsc
postojowych.

Poproszono rowniez przedstawicieli Spoétdzielni o wystgpienie do ZarzgdU
Parkingu o wykonywaniu swoich obowigzkéw w zakresie przygotowywania
okresowych sprawozdan.

Naleznosci przeterminowane sg monitorowane przez Panig Ewe Ksiezopolska,
gdzie windykacja migkka polegajgca na wystaniu monitu w zupetnosci
wystarcza, by nalezno$¢ przeterminowana zostata uregulowana.

W przypadku najmu lokali ustugowych kwestie naleznosci monitoruje Pani
Beata Kotaczynska. Tu podobnie jok w przypadku parkingéw stosuje sie
miekkqg windykacje, ktéra jest skuteczna.

Nowe umowy najmu zabezpieczone sg kaucjami gwarancyjnymi
wynoszgcymi réwnowarto$¢ trzech miesiecznych czynszéw co  wedtug
cztonkow Komisji Rewizyjnej jest dobrym i skutecznym zabezpieczeniem.
Wykazane przeterminowania dotyczy starych uméw najmu, gdzie konieczne
byto utworzenie odpiséw aktualizujgcych naleiznosci. Przedawnione
naleznosci sqg monitorowane w celu unikniecia przedawnienia.

Na kolejnym posiedzeniu dokonano Kontroli przetargdw na roboty
remontowo budowlane, ktére odbyty sie w drugim pdtroczu roku 2017. Na
podstawie sprawozdania z przetargdw w 2017 r stwierdzono, ze w pierwszym
potroczu nie odbyt sie zaden przetarg.
Przetargi bedgce przedmiotem kontroli:
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Remont ciqgu pieszo- jezdnego wzdtuz budynku przy ulicy Roztogi 2,
Siemiatyckiej 1,

Wykonanie regulaciji instalacji centralnego ogrzewania w budynku Roztogi 7,
Roztogi 4

W posiedzeniu Komisji uczestniczyli przedstawiciele Spoétdzielni: Zbigniew
Gaca-Richter- Prezes Zarzgdu, Dorota Dolota- Gtéwna Ksiegowa, Grazyna
Szewczyk- Zastepca Gtéwnego Ksiegowego, Matgorzata Galinska.

Na posiedzeniu cztonkowie Komisji Rewizyjne] nie stwierdzili uchybien w
reclizacji przetargdw zgodnie z obowigzujgcymi Aktami Prawnymi 1
Regulamin ,Zasady Organizacyjne zlecania Prac Remontowych w SM
~Lazurowa" uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 30.05.2005
uchwatg nr 13/2015 oraz Regulamin ,Zasady Organizacyjne zlecania Prac
Remontowych w SM ,,Lazurowa” uchwalonym przez Walne Zgromadzenie w
dniu 10.06.2017 uchwatg nr 16/2017.

Komisja Rewizyina w celu zgtebienia zagadnien w zakresie dokumentaci
przetargowe] postanowita powota¢ komisie sktadajgcq sie 3 oséb, ktérych
celem bedzie zapoznania sig z catociowq dokumentacjq. Do prac w komisji
wybrano: Katarzyna Komendarek, Krzysztof Ptochocki, Ireneusz Grala.

Protokot z prac zostat przedstawiony na kolejnym posiedzeniu Rady
Nadzorcze] bez uwag.

Wykonawca przystepujgcy do realizacji prac zobligowany jest do uiszczenia
kauciji w postaci gotéwki, czekdw, gwarancji bankowych dobrego wykonania
umowy i gwarancyjna wynoszacqg do 5% wartosci kontraktu. Srodki
gromadzone sg na r-ku bankowym i rozliczane po ustaniu umowy.

Komisja Rewizyjna na posiedzeniach dokonywata réwniez okresowych
przeglgddw sprawozdan finansowych planéw rzeczowo- finansowych,
sprawozdah Zarzgdu.

W dniu 08.02.2018 szczegdtowo, w obecnoséci Cztonkdw Zarzqgdu oraz
Przedstawicieli Spétdzielni szczegdétowo omdwiono plan rzeczowo finansowy
za rok 2017 oraz zatwierdzono plan rzeczowo- finansowy na rok 2018 dla SM
wLazurowa”.

W trakcie dyskusji nad planem, a realizacjq ustalono, ze na przedstawiony na
wolnym Zgromadzeniu Cztonkdw Spoétdzielni projekt planu ma charakter
podglgdowy, gdyz na rok wczesniej nie jest mozliwe oszacowanie wszystkich
kosztéw wykonania prac, dlatego tez projekt planu przedstawiony na wolnym
zgromadzeniu nazywany jest- Zatozenia do planu rzeczowo- finansowego
remontow i pemni funkcje akceptacji (zgody) Walnego Zgromadzenia na
konkretne prace remontowe i tak zatozenia do planu rzeczowo- finansowego
remontéw za rok 2017 byty przedstawiane na Walnym Zgromadzeniu jeszcze
w roku 2016. Dlatego prezentowane kwoty na WI sq roine od faktycznie
poniesionych.

Pani Dorota Dolota- Gtéwna Ksiegowa i Cztonek Zarzgdu udzielita rowniez
wyczerpujgcych odpowiedzi na temat konkretnych pozyciji:

24 — ustugi transportowe- przewozy wiekszej ilosci np. woda, mo’réno’ry
wielkogabarytowe, sdl, znaki drogowe itp.
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9 — pozostate wydatki Rady Nadzorczej. Pani Dorota Dolota poinformowata,
ze w tej pozycji ksiegowane sq wydatki na ciastka, wode, cze$¢ materiatéw
biurowych.

10- koszty WZ, w tej pozycji sq koszty wynajmu Sali, nagtosnienia, obstugi,
ochrony, materiaty, czytniki, protokoty, kanapki.

20 - obstuga prawna koszt obstugi prawnej to 4 500,00 zt.

31 - Windykacja sq tu koszty KRD, wypisy sqdowe, znaczki pocztowe. Po
rezygnacji z KRD kwota ta w roku 2018 obnizyta sie do kwoty 6 000,00 zt.

29 — wyposazenie biura a pozycja 34 - inne biuro ksiegowane sg wydatki na:
kalkulatory, dtugopisy, papier ksero itp. natomiast w pozycji inne biuro
ksiegowane sq koszty materiatdw do utrzymania czystosci w biurze, mydto,
papier toaletowy oraz rzeczy nieprzewidzialne np. tablica magnetyczna,
teczki cztonkdw, tablica informacyjna itp.

12 — materiaty czysto$ciowe- ksiegowane sq tu koszty materiatéw i srodkdw
do utrzymania czystosci w budynkach (materiaty do pracy dozorcéw).
Komisja zwrécita uwage, by w planie rzeczowo- finansowym wpisywane byty
adresy nieruchomosci, na ktérych bedg dokonywane prace.

Na kolejnym posiedzeniu Komisji Rewizyjnej zajelismy sie zagadnieniami
Rejestru cztonkow spotdzielni ze szczegdinym uwzglednieniem zasad przyjecia
w poczet cztonkdw oraz ustania cztonkostwa.

W posiedzeniu udziat brali dodatkowo: Gaca-Richter Zbigniew (Prezes i
Cztonek Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’), Beata Cieslik
(Specjalista ds. obstugi organdéw statutowych i biura Zarzgdu), Jolanta
Szymaniak (Specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych).

Omawianie tego punkiu zostato potgczone z Analizg uchwat Zarzgdu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w okresie od 09.06.2017, gdyz jak
zauwazono zdecydowana wiekszo$¢ uchwat dotyczyta Przyjecia w poczet
cztonkdw.

Ustalono, ze od dnia 09.09.2017 r. weszta w zycie nowelizacja Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra zupetnie zmienita zasady przyjmowania
w poczet cztonkdw. Przed wejsciem tej ustawy w zycie, wtasciciel mieszkania
lub posiadacz spétdzielczego wiasnosciowego prawa do mieszkania, zeby
stac sig cztonkiem musiat wypetni¢ deklaracje cztonkowskg oraz dokonaé
stosownej optaty. Optaty te byty ustalane na poczatku roku przez Zarzgd
Spotdzielni (zgodnie z obowigzujgcymi w kraju wytycznymi). Deklaracja byta
przedstawiana na posiedzeniu Zarzgdu, na ktérym Zarzgd podejmowat
Uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spodtdzielni. Cztonkiem
spotdzielni mogt zosta¢ matzonek cztonka spodtdzielni nawet jesdli nie posiadat
prawa do lokalu.

Od 9 wrzednie 2017 r. cztonkiem spétdzielni zostaje kazdy kto ma spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, natomiast deklaracje cztonkowskg wypetnia
tylko i wytgcznie wtasdciciel mieszkania, ktéry ma prawo odrebnej witasnosci
lokalu. Po przestaniu przez notariusza do Spétdzielni aktu notarialnego lub tez
poswiadczenia dziedziczenia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu osoba, ktéra nabyta prawo do lokalu zgtaszata sie do spodtdzielni celem
wypetnienia deklaracji cztonkowskiej, lub pisemnie byta informowadna o



mozliwosci przyjecia sie w poczet cztonkdw. Obecnie po otrzymaniu
dokumentow nabycia praw do lokalu osoba taka zostaje z automatu
wpisana do rejestru cztonkdw. Mimo, ze ustawa nie wskazuje obowigzku
informowania tej osoby o fakcie przyjecia jej w poczet cztonkdw, to jako
Spotdzielnia takg informacje wysytamy podajgc numer z jakim zostata
zarejestrowana w Rejestrze Cztonkéw Spdtdzielni.
Przed nowelizacjg Ustawy na podstawie dokumentéw: aktu zgonu,
posSwiadczenia dziedziczenia, aktu darowizny lub sprzedazy byt sporzgdzony
wniosek na Zarzgd o wykredlenie osoby z Rejestru Cztonkédw a po
zatwierdzeniu wniosku przez Zarzgd Spédtdzielnia wykrelata dang osobe z
Rejestru Cztonkdow. Od 9 wrzesnia 2017 r. Ustalono, ze na podstawie w/w
dokumentow informuje wnioskiem Zarzgd o wykreleniu osoby z Rejestru
Cztonkdw Spoétdzielni. Osoba niezyjgca zostaje skreslona z Rejestru Cztonkdw
Spoétdzielni z dniem zgonu a nie z dniem otrzymania informacji o zgonie.
Wyjasniono, ze zaréwno Ustawa jak i Statut spétdzielni méwi, ze przyjecie w
poczet cztonkdw musi sie odby¢ na podstawie Uchwaty Zarzgdu natomiast
ustanie cztonkostwa nie musi by¢ w formie Uchwaty a wystarczy wniosek.
Cztonkowie Komisji Rewizyjnej przegladajgc przygotowane dokumenty
stwierdzili, ze dokumenty prowadzone sq w sposéb bardzo doktadny i takie
prowadzenie akt wymaga olbrzymiej pracy. Wystgpiono z wnioskiem o
nagrode dla Pani Jolanty Szymaniak za ponadprzecietng realizacje zadah w
zakresie dokumentaciji.

Na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej dnia 19.04.2018 omawiane byty
nastepujgce zagadnienia:
- Oméwienie i przyjecie Sprawozdania z Dziatalnosci Zarzgdu za rok 2017
- Oméwienie i przyjecie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2017 rok
(wraz ze sprawozdaniem i raportem niezaleznego biegtego rewidenta
- Omoéwienie i przyjecie zatozen do Planu Gospodarczo- Finansowego
Spoétdzielni na 2019 rok ( w tym plan remontéw)
- Omowienie i przyjecie zmian w statucie Spétdzielni Mieszkaniowej
~Lazurowa”.
W posiedzeniu udziat poza cztonkami Komisji Rewizyjnej brali:
Pan Zbigniew Gaca-Richter - Prezes i Cztonek Zarzgdu Spoétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa”
Pani Dorota Dolota- Gtéwna Ksiegowa i Cztonek Zarzgdu
Pan Prezes Zarzgdu szczegdtowo omowit Sprawozdanie z Dziatalnosci Zarzgdu
za rok 2017. Cztonkowie Komisji Rewizyjnej otrzymali rowniez wyczerpujgce
odpowiedzi w zakresie remontdw i planéw Zarzgdu na kolejny rok
sprawozdawczy.
Omodwienie Sprawozdania Finansowego Spoétdzielni wraz ze sprawozdaniem i
raportem biegtego Rewidenta zajeta sie Pani Dorota Dolota- Gtéwna
Ksiegowa. Przygotowane sprawozdania byto bardzo szczegdtowe, co
rowniez zostato potwierdzone przez biegtego Rewidenta. Biegty Rewident nie
wnidst uwag w swoim sprawozdaniu co do przygotowanego Sprawozdania
Finansowego przygotowanego przez Spétdzielnie. Jako Komisja Rewizyjna nie
wnosilismy swoich uwag.
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Srodki finansowe wykazane po stronie aktywow znajdujg odzwierciedlenie na
r-kach Bankowych Spétdzielni. Zobowigzania finansowe dtugoterminowe
wykazane na koniec roku 2017 wynikajg z ewidencji ksiegowej i dotyczg
wptat na inwestycje rozpoczete- zadania inwestycyjne ,,Lazurowe Ogrody” w
tym:

- na lokale mieszkaniowe 41.482 tys PLN

- na lokale uzytkowe 734 tys PLN

- miejsca postojowe 4,16 tys PLN

- gwaranciji z tytutu wykonywania prac remontowych 425 tys PLN

- kaucje lokali uzytkowych 190 tys PLN

- kaucje na miejsca postojowe 34,70 tys PLN

Nastepnie omowiono i przyjeto zatozenia do Planu Gospodarczo-
Finansowego Spétdzielni na 2019 rok ( w tym plan remontdw), bez uwag.
Omowiono réwniez zmiany w statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
Przewodniczgcy Komisji statutowej Pan Ryszard Janikowski zreferowat
cztonkom Komisji oraz zaproszonym gosciom wyniki prac Komisji. Komisja stoi
na stanowisku, ze prace nad statusem zostaty rozpoczete i bede trwaty do
dokonania wszystkich zmian w zwigzku z planowanymi zmianami Ustawy o
Spoétdzielniach. Zaproponowany StatuT wprowadza tylko zmiany majgce na
celu spetni¢ wymagania Ustawodawcy.

Sprawozdanie sporzgdzit

Marcin Stelmaszynski
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