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Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w 2017 roku dziatata na podstawie ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 1. prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu
14.05.2012 r (z pdzn. zm.) oraz wewnetrznych regulaminéw. Zmiany w KRS w 2017 roku

dotyczyty:

dziatu nr 1 /Informacje o Statucie /a dokladniej zmiany ust.1. par 48 Statutu.

= dzialu nr 2 /Organ nadzoru/ a dokladniej wpisania czlonkéw Rady Nadzorczej na kadencje
2017-2020/.

dzialu 3 /Wzmianka o zlozonych dokumentach/ a dokladniej ziozenia sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2016 rok wraz z opinia bieglego

rewidenta.

Dziatu 2 /Organ nadzoru/ a dokladnie wykreslenia czlonka Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawg dziatar Zarzqdu
Spotdzielni w 2017 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw
i ich rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych

i kulturalnych czionkéw Spétdzielni.



I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W 2017 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 4063 pism, gdzie
wigkszo$¢ stanowily zapytania dotyczace biezacej dzialalnosci, wnioski o wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dzialalno$ci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spoéidzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialow, a takZel dbat
o terminowo$¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze $cisla wspélpraca pomiedzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowan sadowych byty

kompletowane i przygotowywane,

1. Organizacja pracy Zarzadu
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowal w skladzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzgdu Giéwna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbylo sie 16 posiedzen Zarzadu
na ktérych podjgto 19 uchwat w sprawach zwigzanych z biezgea dzialalnodcia Spéldzielni.
Podejmowane na posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczeg6lnosei nastepujgcych
tematow:

® przyjecia w poczet cztonkéw,

* przyjecia projektu zmian w schemacie organizacyjnym,

¢ zmiany oplat z tytutu wpisowego i udziatu,

* przyjecia wstepnej analizy biznesowej inwestycji dla budynku wielorodzinnego wraz
z inwestycjg towarzyszacs tj. garazem wielopoziomowym przy ul. Sterniczej,

o przyjecia Sprawozdania Zarzagdu i sprawozdania finansowego Spdldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” za 2016 rok,



* przyjecia Regulaminu udostgpniania lokali na zadanie spotdzielni oraz postepowania
w razie zaistnienia okolicznosci zagrazajacych powstaniem szkody w imienin
Spoldzielni,

e powolania Komisji Przetargowe;j,

e przeprowadzenia inwentaryzacji roczne;j.

Zarzad kierowal dziatalnoscig spéldzielni oraz reprezentowal ja na zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czionkéw
spéldzielni, sktadanie o§wiadczen wobec cztonkéw w imieniu Spéldzielni oraz informowanie
0 biezacej dzialalnodci. Ponadto, zgodnie z podzialem wynikajacym ze schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowat prace podlegtych pracownikéw,

Obok biezgcej dzialalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowal sie
zarzgdzaniem nieruchomo$cia Sternicza 96, 98, 100 i przygotowywaniem inwestycji
»Lazurowe Ogrody”’.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkaficom o biezacej dzialalnosci Spéldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulamindéw, protokotéw i uchwat organéw Spoldzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczanie na tablicach informacyjnych w Spéldzielni,
poszczegolnych nieruchomosciach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowe;j

pod adresem www.smlazurowa.pl.

Wyniki glosowari czlonkéw Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu 2017
roku w sprawie oceny dziatalnosci i udzielenia absolutorium Zarzagdowi za 2016 rok wskazuja

na zadowolenie czlonkéw Spoéldzielni z pracy Zarzadu.,
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2, Dzialalnos¢ organéw  statutowych  Spéldzielni  Mieszkaniowej

sLazurowa’’

Walne Zgromadzenie w dniu 9 czerwca 2017 roku

W dniu 9 czerwca 2017 roku zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu odbylo si¢ posiedzenie Walnego
Zgromadzenia w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na ktérym obecnych byto 171
cztonkow, co stanowi 11% uprawnionych. Na zebraniu zrealizowano wszystkie punkty
porzadku obrad w ramach ktérych przeglosowano 17 uchwat.

Wyniki glosowan wskazaly na pozytywna ocene dzialan zrealizowanych przez Zarzad
w 2016 roku oraz aprobatg¢ dla planowanych przedsigwzieé, w tym inwestycji budowlanej
»Lazurowa Przystafi” polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych z garazem podziemnym oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na
wybudowaniu budynku z wielopoziomowym parkingiem oraz powierzchniami handlowo-
ustugowymi przy ul. Sterniczej. Walne Zgromadzenie poprzez podjecie uchwaly wyrazito
zgod¢ na nabycie nieruchomosci przy ul. Okretowe]j poprzedzone negocjacjami w sprawie
warunkéw umowy, ktére musza zostaé zaakceptowane przez Rade Nadzorcza. Podjeto
réwniez uchwale w sprawie zmiany par. 48. ust 1 i ust. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa’’, zgodnie z zaleceniem wskazanym w liscie polustracyjnym polegajacym na
wyeliminowaniu mankamentu prawnego w sprawie wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej.
Postanowieniem Sadu Rejonowege Wydzialu Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego
z dnia 18.07. 2017 r. dokonano wpisu Statutu z wykresleniem wyzej wymienionego punktu.

I~



Czlonkowie Spéldzielni na Walnym Zgromadzeniu wybrali 18 cztonkéw Rady
Nadzorczej na kadencje 2017-2020.

Wyniki glosowant nad poszczegblnymi uchwalami na Walnym Zgromadzeniu
przedstawia ponizszy wykres.
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Legenda:

I-  Uchwala nr 1/2017 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnodci Spétdzielni w 2016 .

Il-  Uchwata nr 2/2017 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoidzielni za 2016 rok.

ll-  Uchwata nr 3/2017 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spéldzielni za 2016 rok

V- Uchwata nr 4/2017 w sprawic przyjecia do realizacii whioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej
dziatalnosci Spéldzielni, w tym dzialalnoéci inwestycyjnej za okres od 01.01.2015- 31.12.2015.

V- Uchwatanr 572017 w sprawie zmiany Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa’”.

VI-  Uchwata nr 6/2017 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca - Richter za 2016 rok.

VH- Uchwata nr 7/2017 w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2016 rok.

V- Uchwata nr 8/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnogei za okres od dnia 25.05.2016 1. do dnia 25.05. 2017 r.

IX- Uchwala nr 92017 w sprawie przyjecia projektu zapewniajacego miejsca parkowania dla mieszkafcow Spotdzielni Mieszkaniowej
LLazurowa’’

X-  Uchwala nr 1072017 w sprawic realizacji inwestycji budowalnej polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkaniowych
wielorpdzinnych z garazem podziemnym i ustugami wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa pn. , Lazurowa Przystan® oraz inwestycji
towarzyszacej polegajacej na wybudowaniu budynku z wielopoziomowym parkingiem oraz powierzchniami handlowo —ushigowymi przy ul.
Sterniczej w Warszawie.

XI-  Uchwata nr 11/2017 w sprawie wyrazenia zgody na rozpoczecie negocjacii oraz nabycie nieruchomosci gruntowej przy ul. Okretowej w
Warszawie.

Xll- Uchwata ar 12/2017 w sprawie zaopiniowania zalozet ,,Planu Rzeczowo- Finansowego SM , Lazurowa’” na rok 2018 (w tym projekt planu
remontéw na 2018 r. ).

XIN- Uchwala nr 13/2017 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnat w okresie od dnia 1.01. 2018 1.
do dnia 31. 12.2018 r.

XIV- Uchwata nr 14/2017 w sprawic przyjecia Kierunkéw Rozwoju Dzialalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa™ (Strategii Remontowej
—Wicloletniego Planu na lata 2017-2021).

XV- Uchwata nr 15/2017 w sprawie przyjgcia Regulaminu wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej SM |, Lazurowa®.

XVI- Uchwata nr 16/2017 w sprawie przyjecia regulaminu zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w Spitdzielni Mieszkaniowej
HLazurowa’’,

XVII-  Uchwala nr 17/2017 w sprawie uchylenia uchwaly Rady Nadzorczej nr 40/2016 w sprawie zawieszenia czlonka Spéldzielni Andrzeja
Wieliczko w pelnieniu czynno$ci Czlonka Rady Nadzorczgj Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’



Walne Zgromadzenie w dniu 22 wrzesnia 2017 roku

W dniu 22 wrze$nia 2018 roku odbylo si¢ posiedzenie Walnego Zgromadzenia w
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na ktérym obecnych bylo 166 czlonkéw, co stanowi
9 % uprawnionych. Przedmiotem obrad bylo podjecie uchwaly w sprawie przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci nieruchomosci z uwzglednieniem
bonifikaty okreslonej w uchwale nr L/1217/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
8 czerwca 2017 r. Wyniki glosowania nad uchwala przedstawia ponizszy wykres.
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W 2017 odbylo si¢ 11 posiedzefi Rady Nadzorczej na ktérych podjeto 47 uchwat
w sprawach istotnych dla funkcjonowania Spéldzielni. Frekwencja czlonkéw Rady
Nadzorczej byla wysoka i wynosita 91%. We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej
uczestniczyl Radca Prawny. Czlonkowie Rady Nadzorczej wigkszodcia gloséw przyjeli
prawie wszystkie uchwaly (oprocz uchwaly nr 44/2017- w kwestii zwickszenia skladu

i

Komisji Statutowej ) co przedstawione jest na ponizszym wykresie.
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Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjne;j.
Komisja Techniczna w 2017 roku odbyla 6 posiedzefi i zajmowata si¢ nastepujacymi

sprawami:

omdwienie planu gospodarczo — finansowego na 2017 rok,

oméwienie tematu ekranéw dzwigkochtonnych wzdtuz osiedla przy ul. Lazurowej,
omowienie polityki remontowej i zatozen do wieloletniego planu remontéw ba lata 2017-
2010,

oméwienie zmian w regulaminie parking6w zarzadzanych przez Spéldzielnie (ze wzgledu na
zmiang systemu ochrony),

omdwienie koncepcji architektonicznej planowanej inwestycji ,,Lazurowa Przystan®’,
omowienie tematu instalacji fotowoltaicznej w wybranych budynkach.,

omoéwienie projektu zmian zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w Spéldzielni,
omoéwienie sprawy konieczno$ci wykonania w trybie awaryjnym remontéw pozioméw
kanalizacyjnych we wskazanych budynkach,

omdwienie propozycji zmian do regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla i gazu do
budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za co, podgrzanie wody, dostawy
gazu,

omoéwienie zmian do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Jelonek Potudniowych,

omowienie sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2016 rok,

omoéwienie planu gospodarczo —finansowego na 2018 rok,

oméwienie sprawozdania Zarzadu za I pétrocze 2017 roku.

Komisja Rewizyjna w 2017 roku odbyla 6 posiedzer: i zajmowata sie nastepujacymi

sprawami:

omoéwienie planu gospodarczo — finansowego na 2017 rok,
omowienie sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2016 rok,
omdéwienie planu gospodarczo —finansowego na 2018 rok ,
omdwienie sprawozdania Zarzadu za I pétrocze 2017 roku,

sprawdzenie dziatalnosci gospodarczej Czionka Zarzadu,



» przygotowanie planu pracy komisji Rewizyjnej do korica 2017 roku,

» przygotowanie planu pracy komisji Rewizyjnej na I kwartat 2018 roku,

»  kontrola uméw najmu lokali ustugowych oraz miejsc postojowych pozostajacych w zasobach
Spoétdzielni.

3. Obsluga Prawna Spéldzielni

W 2017 roku Spéldzielnia byla reprezentowana przez Kancelarie Adwokacka
Adwokata Witolda Chudzickiego oraz Radce Prawnego Stanistawa Kruszyfiskiego przed
sadami, organami administracji pafistwowej i samorzgdowej. Kancelarie wystepowaly w
imieniu Spéldzielni w okolo 100 postepowaniach sadowych, gdzie w wiekszosci byly to
postgpowania o zaplate naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencje wynikajaca z istoty sprawy sadowe;.

Spéldzielnia wspoélpracowata réwniez z Kancelarig Radcowskg Radcy Prawnego Igora

Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych.

4. Lustracja Spoldzielni

Spéldzielnia Mieszkaniowa respektujac obowiazki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.

1' ustawy prawo spoldzielcze pod koniec 2016 roku poddata si¢ lustracji dziatalnosci
Spéldzielni oraz dziatalnoéci inwestycyjnej za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.
Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

o statut Spéldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletno$é i poprawnosé

merytoryczna regulaminow),

e dzialalno$¢ organdéw statutowych,

e struktura organizacyjna shuzb etatowych Spétdzielni,

e stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni,

* sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami,

M@; ”



dzialalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny,
pozyskanie terenéw budowlanych, poprawnos$é przygotowania inwestycji, nadzdr
inwestorski, system finansowania inwestycji, rozliczenie kosztow inwestycji),
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilo§ciowy oraz estetyczno — porzgdkowy
i techniczny budynkéw i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidlowos$é
ustalania oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowo$é
wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja nalezno$ci Spétdzielni, tresé
uméw o ushugi komunalne i ich realizacja,

gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i ustalanie
potrzeb remontowych, ze szczegblnym uwzglednieniem dzialan energooszczednych,
akumulacja $rodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcow robét
remontowych, tre§¢ zawartych uméw i ich realizacja),

gospodarka finansowa (stan funduszy, wielko$¢ wolnych $rodkdéw finansowych
i sposéb ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoéldzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogélnych
Spoldzielni, terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spotdzielni,

ocena realizacji przez Spoéldzielni¢ obowigzkéw  wynikajacych z ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

W dniu 17 stycznia 2017 roku  Spéldzielnia otrzymala list polustracyjny

z przeprowadzonej lustracji w ktorym stwierdzono, ze dzialalno§é Spéitdzielni w okresie

lustracji byla prowadzona prawidlowo. Ponadto w dokumencie wskazano na podjecie

nast¢pujacych dzialan:

1.Wyeliminowanie mankamentu postanowien § 48 pkt 1 i 2 Statutu Spoldzielni (dotyczy

sposobu wyboru czlonkéw do RN).

Wykonanie zalecenia ‘ i

Uchwata Nr 5/ 2017 Walnego Zgromadzenia z dnia 9 czerwca 2017 w sprawie zmiany Statutu w zakresie
§48pkt1i2
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2. Kontynuowanie dzialafi przewidzianych prawem w celu dalszego podniesienia

skutecznosci windykacji oplat za uzywanie lokali.

Wykonanie zalecenia

Systematyczny monitoring i kontrola poziomu zaleglosci
Systematyczny monitoring i kontrola poziomu zalegto$ci w oplatach za lokale.
wysylanie wezwan do zaptaty

kierowanie spraw na drog¢ postepowania sadowego.

W dniu 9 czerwca Walne Zgromadzenie uchwatg nr 4/2017 przyjglto do realizacji wnioski
polustracyjne wynikajace z listu polustracyjnego.

Ponadto Rada Nadzorcza uchwatg nr 47/2017 z dnia 23.11.2017 roku wybrata podmiot
do przeprowadzenia lustracji obejmujacej pelna dziatalno$é¢ oraz lustracji w zakresie
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’® za okres 01.01.2016 -31.12.2016.



II. SPRAWY KADROWE

1. Zatrudnienie w Spéldzielni

Od poczatku pierwszego pélrocza 2017 r. obowiazywal w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” schemat organizacyjny zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 37/2016 z
dnia 08.09.2017 r. zgodnie z ktérym zatrudnionych bylo 27 os6b na 26 etatach (w tym 2
osoby zatrudnione na % etatu).

Uchwalga Rady Nadzorczej nr 5/2017 z dnia 16.02.2017 r. zostal przyjety schemat
organizacyjny wprowadzajacy od dnia 1.03.2017 r. zatrudnienie na poziomie 26 etatéw, a od
1 lipca 27 etatéw. Zmiany wynikaly z odmiennego rozlozenia zapotrzebowania na dany
rodzaj pracy oraz wniosku Rady budynku Roztogi 9 o stworzenie etatu gospodarza budynku
(od dnia 1 lipca 2017 r.), ktéry dotychczas $wiadczy! ustugi na podstawie umowy cywilno-

prawne;j.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 41/2017 z dnia 19.10.2017 r. zostal przyjety schemat
organizacyjny utrzymujacy zatrudnienie na poziomie 27 etatéw. Zmiany dotyczyly likwidacji
dwéch stanowisk - inspektora nadzoru elektrycznego w wymiarze % etatu oraz radcy
prawnego w wymiarze % etatu i stworzenie w to migjsce stanowiska specjalisty ds. obshugi
nieruchomo$ci w wymiarze % etatu. Powyzsze zmiany podyktowane sa zwickszeniem
zapotrzebowania na dany rodzaj pracy w zwigzku z rozwojem dzialalnosci inwestycyjnej

Spétdzielni i przygotowaniami do odbioréw budynk6w inwestycji ,,Lazurowe ogrody”.

Srednie zatrudnienie w 2017 roku wyniosto 26,29 etatu.

2. Czas pracy

Frekwencja w 2017 roku byla wysoka, dzieki czemu biezaca dziatalno$é Spéldzielni
przebiegala bez zaklocen. Pracownicy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
Kodeksem pracy wykorzystuja przyslugujgce im urlopy wypoczynkowe oraz pozostale

O/L( 15

uprawnienia, w tym rodzicielskie.



3. Szkolenie pracownikéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Pracownicy SM ,,Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu: bhp,

pracy

w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom okresowym

z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoldzielni dbajac o rozw6j pracownikéw SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udzial w licznych szkoleniach. Tematyka szkolen byta bardzo

zréznicowana i obejmowata nastgpujgce tematy:

obstuga techniczna nieruchomosci w spéldzielniach mieszkaniowych;
zmian w podatkach dochodowych od 0séb fizycznych;

zmianach w rozliczeniach z Zaktadem Ubezpieczen Spotecznych;
dziatalnosci organéw statutowych w spétdzielniach mieszkaniowych,

windykacja i egzekucja po zmianach przepiséw;
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cztonkostwo w spéldzielniach mieszkaniowych oraz zmiany w tym temacie po

wejsciu w zycie ustawy;

<

fundusz remontowy po zmianach ustawy w Spéidzielniach i wspolnotach

mieszkaniowych.



III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACJI

Realizacja zadafi zwigzanych z eksploatacja zasobéw SM »Lazurowa” w 2017 r.
odbywala si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwata RN
SM ,,Lazurowa™ Nr 3/2017 r. z dnia 16.02.2017 r.

Z zaplanowanej kwoty 2 715 100,00 zt na rok 2017 zrealizowano niezbedne wydatki na
kwote 2 726 902,72 zi.

Kierujgc swojg uwage na podnoszenie standardéw obstugi technicznej i eksploatacyjnej
dokonaliSmy wiele zmian organizacyjnych, ktére w efekcie daly poprawe kluczowych
proceséw funkcjonowania Dziatu techniczno-eksploatacyjnego

Przyjeta strategia ciaglego doskonalenia organizacji i zachodzacych w niej procesow
powinna w efekcie dawa¢ coraz wicksze mozliwosci i dalszy  rozwdj spdidzielni
dostosowujac jg do zmiennych warunkéw prawnych i gospodarczych.,

Nalezy zaznaczy¢, ze dokonywane zmiany organizacyjne sg zauwazalne w dziataniach
spoldzielni i docenione przez mieszkaficow czego wynikiem poprawa standardu

zamieszkania. Powyzsze potwierdzone jest wykonaniem nastepujacych prac:

» Utrzymanie i piel¢gnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciagéw pieszo -
jezdnych w okresie zimy
Oproécz regularnych prac konserwacyjnych w zakresie zieleni wykonano na przelomie
stycznia 1 lutego 2017 roku cigcia sanitarne i przeswietlajace w koronach drzew na terenie
naszego osiedla. Kwota wykonania 15 876,32 zt. W sierpniu 2017 roku wystgpiono takze do
Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy z wnioskiem o
wydanie zezwolenia na usunigcie 25 drzew obumartych, uschnigtych i bedgcych
potencjalnym zagrozeniem bezpieczenistwa mieszkaficéw i ich mienia (parkujacych na terenie
osiedla pojazdéw). Takze w wyniku dziatalnosci silnych wiatrow spowodowanych przez
orkan zaistniata koniecznosé zgloszenia w trybie pilnym 2 drzew grozacych wykrotem
i bedacych realnym zagrozeniem zycia mieszkaficéw oraz uszkodzenia pojazdow
zostawianych na parkingu przy Lazurowej 4. Podjecie tych dziatan bylo skutkiem wykrotu
topoli co mialo miejsce na tym samym obszarze w pazdzierniku 2017 roku. Pozytywna
decyzja dotyczaca obu wnioskéw wplyneta do Spéidzielni w potowie listopada. Efektem tego
byla wycinka ww drzew z poczatkiem grudnia 2017 roku, ktérej koszt wyniost 13 000,00 z1.
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Dzigki stalemu czuwaniu nad stanem drzewostanu na naszym osiedlu tj. prze$wietlaniem
koron drzew — usuwaniem suchych galezi, wycinkg obumartych drzew zmniejszono do
minimum szkody zwiazane ze ztymi warunkami atmosferycznymi.

Spétdzielnia dba o wszystkie drzewa ale szczegélng troskg objete s3 kasztanowce
ktére sg wrazliwe na choroby np. atak szrétéwka kasztanowcowiaczka. W zwiazku z tym
drzewa te co roku s3 szczepione. Koszt wykonania szczepienia wynidst 3 332,00 zi.
Szczepienie przeprowadzila firma konserwujaca zielen.

Wykonano wiosenne nasadzenia ro$lin kwitnacych obsadzajac nimi donice, aby osiedle
nabrato barw a otoczenie budynkéw bylo przyjazne mieszkaficom.

Przykladem dobrej wspolpracy i troski o architekture zieleni, zaréwno pracownikéw —
administratora oraz mieszkancéw, na wniosek Rady Budynku Rozlogi 7 wykonano
nasadzenia roslin Zzywoplotowych przed klatkami budynku. Nasadzenia mialy na celu
zastgpienie istniejagcych plotkéw drewnianych i wydzielenie kwartatéw przed klatkami
w bardziej naturalny sposéb. Wykorzystano do tego roéliny z gatunkéw ligustr pospolity,
ligustr jajolistny, irga blyszczaca i dereni syberyjski. Z roslin tego samego gatunku wykonano
nasadzenia takze przed budynkiem Rozlogi 5, pomiedzy budynkami Roztogi 5 i Lazurows 4
a takZze od poludniowej strony budynku Rozlogi 4. Koszt tego przedsiewzigcia wyniost
tacznie 10 584,00 zl. Ponadto wykonano obsadzenie pergoli przy budynku Lazurowa 2A
pngczami z gatunku rdestéwka pospolita, majac na celu przestonigcie w przyjazny sposdb

elkogabarytowych.
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Fot. 1i2: Nowe nasadzenia z ligustru, derenia i irgi
(fot. 1: wzdtuz Rozlogi 7, fot. 2: pomiedzy Rozlogi 5 a Lazurowg 4



Fot. 3: Pergola przy Lazurowej 24

Poczawszy od maja a skoficzywszy w listopadzie trawniki byly regularnie koszone,
zaréwno przez gospodarzy przy budynkach jak i na pozostalym terenie przez pracownikéw
firmy ,,Ogréd Zielony”. Chwasty byly regularnie usuwane, zwlaszcza wokél nowych
nasadzefi wykonanych w tym roku.

W zwigzku z remontem ciggu pieszo-jezdnego przy budynku Siemiatycka 1 jesienia
2017 roku usunigto stare rosliny bgdace resztkami dawnych zywoplotéw. Na wiosng 2018
roku na terenie pomigdzy klatkami wejéciowymi do budynku zostanie dosadzona roslinnosé
przystosowana do miejsc zacienionych.

Dzigki racjonalnemu planowaniu i wymienionym wyzej pracom zieleni estetyka
naszego osiedla wzrasta z roku na rok a kontynuacja tego kierunku rozwoju spéldzielni czyli
dbatosé
o przestrzen zieleni powinna sukcesywnie wplywaé na poprawe jakosci zycia i satysfakcje
mieszkancow.

W zwigzku z odejéciem jesienig na emeryture dwéch gospodarzy budynkéw oraz
checig podirzymania wysokiej jakosci prac porzadkowych Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
wLazurowa” zdecydowat si¢ na przekazanie pod opieke budynkéw przy Lazurowej 4
i Lazurowej 6 firmie Pro Estate Service. Do tej pory firma ta jak i jej pracownicy bardzo
dobrze sprawdzili si¢ w utrzymaniu czystosci na terenie Lazurowego Zakatka. Bedac dobrej
myshi w kwestii tej wspétpracy mozna zatozy¢, iz po okresie probnym, kiedy to wzajemne
relacje pomigdzy firma a Spéldzielnig zaczynaja sie uktadaé a nowi pracownicy sprawdzaé
w wykonywaniu swoich obowiazkéw, dalsza wspétpraca bedzie coraz bardziej zadowalajaca.
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> Place zabaw
W zwiazku z zalozeniami Spétdzielni dotyczacymi rozwoju placéw zabaw poprzez
wymiang starych urzadzenn zabawowych nie posiadajacych certyfikatow bezpieczenstwa
w 2017 roku podjeto stosowne dziatania, aby zalozenia te realizowaé. Majac do dyspozyciji
budzet w wysokosci 48 000,00 zt postanowiono przeznaczyé go w duzej mierze na nowe
wyposazenie placéw zabaw. Po corocznej kontroli stanu technicznej sprawnosci 1 wartosci
uzytkowej urzadzen (podstawa prawna: Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
z pézniejszymi zmianami art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2), w marcu 2017 roku podjeto decyzje
o usunigciu starych hustawek i zjezdzalni niespehiajacych juz norm bezpieczenstwa
i zastapieniu ich nowymi urzadzeniami. W maju firma Prosympatyk z Wroclawia dostarczyla
i zamontowala na placach zabaw za budynkiem Lazurowa 6 oraz za budynkiem Rozogi 5
urzadzenia takie jak hustawka typu ,,bocianie gniazdo”, zestaw tablic edukacyjnych, trab
z siatkg dla mtodszych dzieci oraz nowa piaskownica. Dostawa wraz z montazem opiewata na

kwote 20 049,00 zi.

Fot. 41 35: Nowe urzqdzenia zabawowe (fot. 4. ,, bocianie gniazdo” na placu zabaw

Lazurowa 6, fot. 5: tablice edukacyjne na placu zabaw Roziogi 5)
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W\ ot. 6: Trab z siatkg na placu zabaw Lazurowa 6
Piach w piaskownicach na osiedlu zostal wymieniony zgodnie z przepisami i jest to
piach z atestem. Wymiana piasku poniosta koszty w wysokosci 4 797,00 zt. Ponadto, jak
corocznie, place zabaw poddane zostaty konserwacji, Eawki i urzadzenia zostaty naprawione,
odczyszezone i odmalowane. Wyeksploatowane zawiesia taficuchéw i mocowania siedzisk
hustawek zostaly wymienione na nowe. Powyzsze prace zostaly wykonane w celu
zapewnienia bezpieczenistwa malym uzytkownikom placow zabaw oraz utrzymania

atrakcyjnosci urzadzen i placéw zabaw.

» Kosze, lawki, ogrodzenia

Majac na celu dbalo$¢ o porzadek na terenie osiedla, wiosng 2017 roku zakupiono za
kwote 2 704,00 zI kolejne kosze na psie odchody. W zwigzku z budowa ,,Lazurowych
Ogrod6w” a co za tym idzie zajeciem pod budowe terenu dawnego sadu, duza czesé
mieszkancéw posiadajacych psy zaczela uczgszezaé na spacery z nimi w inne czesei osiedla.
Konsekwencja tego byla zwigkszona intensywnos$¢ uzytkowania koszy na psie odchody.
W wyniku tego zadecydowano o montazu dodatkowych koszy, m.in. przy budynku Sternicza
129 oraz Lazurowa 4. Przy okazji akcji zakupiono takze nowe tabliczki ,,Posprzataj po swoim
psie”, ktére takze umiejscowiono na terenach najczesciej uczgszczanych przez wiascicieli
pséw. Zakup tabliczek wynidst 500,00 z}. Spoldzielnia ma nadzieje, ze tego typu dziatania
wplyng motywujaco na whascicieli pséw i beda oni oczyszczaé trawniki osiedlowe po swoich
»pupilach”.

W maju 2017 roku zakupiono takze tawki zeliwne z drewnianymi, lakierowanymi
siedziskami. Zlokalizowano je przed budynkiem Rozlogi 9 (uprzednia lawka zostala
zdewastowana) oraz przed budynkiem Rozlogi 7 vis a vis kl. II wzdluz nowo
wyremontowanego ciagu pieszo-jezdnego. Koszt tawek wynidst 2 079,32 z1.

Na wniosek niektorych Rad Budynkow naszego osiedla przystapiono do wymiany

drewnianych plotkéw ogradzajgcych trawniki przed budynkami na nowe, znacznie latwiejsze
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w utrzymaniu i konserwacji. W sierpniu i wrze$niu wykonano prace przy budynkach
Sternicza 129 i Sternicza 131. Stare, drewniane plotki zastgpiono malowanymi proszkowo
ptotkami stalowymi. Dzigki takiemu zabiegowi otoczenie budynkéw zyskalo estetyczny
wyglad i wspétczesny charakter. Koszty zwiazane z t3 modernizacja wyniosty odpowiednio
14 677,88 zt oraz 12 849,25 z1.

Fot.7: Nowe plotii przed budynkiem Sternicza 131

W pazdzierniku zlecono takze wykonanie osiedlowych tablic informacyjnych. Ich
montaz przy kazdym wijezdzie na osiedle ma na celu ulatwienie shuzbom ratunkowym
dotarcia do szukanego budynku co znacznie moze skréci¢ czas niezbedny do udziclenia
pomocy. Wykonanie takich tablic to koszt 6 000 zi.

Fot, §: Nowe tablice informacyjne zlokalizowane przy wjazdach na osiedle
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» Mycie zsypéw/akeja zima

Chege zapewnié bezpieczeristwo przejazdu/przechodu mieszkaficom naszego osiedla
jak corocznie w sezonie zimowym (zaréwno na poczatku 2017 roku jak i od korica listopada
2017 roku) gospodarze budynkéw oraz firma konserwacji zieleni utrzymywata w nalezytym
stanie drogi i chodniki na terenie osiedla. Zakupiono s6l na taczng kwote 10 259,12 z1, ktéra
zostata zagospodarowana przez gospodarzy doméw na drogach wewnetrznych osiedla.

Jak co roku w ramach prac porzadkowych Spoéldzielnia wykonala czyszczenie lejow
zsypowych we wszystkich budynkach wysokich. Prace wykonane w maju 2017 roku zostaty
przeprowadzone szybko i sprawnie. Wykonawcy mieli dostep do wickszosci pomieszczen.

Prace wykonata firma DEKO a kwota wykonania wyniosta 32 287,50 zl.

» Monitoring

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” chcac zapewniaé w jak najwigkszym
stopniu bezpieczefistwo mieszkaficow osiedla w dalszym ciggu sukcesywnie rozbudowuje
istniejgcg juz sie¢ monitoringu. W zwigzku z widocznymi korzys$ciami dla mieszkafncow
plynacymi z montazu kamer na terenie naszego osiedla podejmowane sg dalsze kroki
w zakresie rozbudowy istniejgcego systemu. Czestym przypadkiem jest wystepowanie
mieszkancow lub policji o kopi¢ nagrania ze zdarzenia np. wandalizmu czy tez kradziezy.
Nagrania z monitoringu stanowia dowdd w postepowaniu kamnym. Na wnioski Rad
Budynkéw sie¢ monitoringu jest poszerzana o kolejne obiekty objete dozorem kamer.
W zwigzku z powyzszym w grudniu 2017 roku wykonano prace montazowe monitoringu na
budynkach Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2 i Lazurowa 2a.

Na elewacji budynkéw Sternicza 129 i 131 umieszczono tgcznie 7 kamer podigczonych
do wspélnego rejestratora zlokalizowanego w specjalnie przygotowanym pomieszczeniu
w piwnicy budynku Sternicza 131. Koszt tych prac wyniost 18 147,11 z1. Z kolei na
elewacjach budynkéw Lazurowa 2 i 2a umieszczono po 3 kamery. Ze wzgledu na znaczng
odlegtos¢ migdzy budynkami podiaczone zostaly do dwoch osobnych rejestratorow
zlokalizowanych w piwnicach wspomnianych budynkéw. Wykonanie tych prac kosztowato
16 308,69 zt.
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Fot, 9: Nowe kamery przy wejSciu do budynku Lazurowa 2a

Spoldzielnia uwaza, ze w dalszym ciagu powinien by¢ rozbudowany system
monitoringu. Dzigki takim dzialaniom nasze osiedle staje si¢ coraz bezpieczniejszym

migjscem.

» Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty konserwacji budynkéw i urzadzefi w roku 2017 wyniosty : 204 468,14 zl. tj.
99,74 % zaplanowanej na ten rok kwoty.

Na ushugi pogotowia technicznego wydatkowano kwote : 17 625,60 zI. tj. 103,68 %
zaplanowanej do poniesienia kwoty. Pogotowie techniczne po godzinach pracy Spétdzielni
usungto 136 awarii. W gléwnej mierze awarie dotyczyly:

v’ zalewania mieszkan i czesci wsp6lnych z instalacji wodno — kanalizacyjnej,
v" wyciekéw z instalacji centralnego ogrzewania,

v’ awarii instalacji elektrycznej.




lloéé podjetych interwencji pogotowia technicznegow 2017 r.
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0d 2012 r. ushuge konserwacji : og6lnobudowlana, instalacji wodno- kanalizacyjnych,
instalacji elektrycznych, oraz oswietlenia terenu, prowadzi firma "El — GANC Krzysztof
Gancarczyk”. W 2017 r. do zespotu konserwatoréw: elektryka, budowlanica i hydraulika
dotgczyt slusarz, ktory na biezgco wykonuje prace takie jak: naprawa drzwi wejsciowych do
budynkéw, regulacja lub wymieniana samozamykaczy, regulacja i konserwacja drzwi do

zsypow, zamontowanie kiédek do zsypéw w budynkach wysokich, naprawa stolarki okiennej.

Podczas przegladéw technicznych budynkéw zwrécono uwage na znaczne zuzycie
eksploatacyjne zaworéw podpionowych odcinajacych wode w pionach. Wymiana
skorodowanych, zaworéw podpionowych jest dzialaniem zabezpieczajacym budynek przed
rozlegloscig zalania w przypadku awarii z instalacji wody w lokalu mieszkalnym. Sprawne
zawory podpionowe umozliwig szybkie zamknigcie wody w pionie na czas wymiany
uszkodzonego zaworu w lokalu mieszkalnym oraz zapobiegna koniecznosci wytaczenia wody
w calym budynku.

Firma konserwujaca rozpocz¢ta w 2017 r. wymiane najbardziej skorodowanych
zaworéw podpionowych na zimnej i cieplej wodzie w ramach wykonywanych prac
konserwacyjnych. W 2017 r. wymieniono 65 zaworéw podpionowych, prace bedg
kontynuowane w kolejnych latach przez hydraulikéw firmy ,,El ~ Ganc”.
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Skorodowany zawdr kulowy Nowy zawor grzybkowy,

> Konserwacja domofonéw

W 2017 r. koszty konserwacji domofonéw wyniosly 29 033,02
W zakresie konserwacji biezacej zostaly wymienjone :

1. Elektromagnesy w budynkach: Rozlogi 4 kl. I, V, VI; Sternicza 131 kl. T; Sternicza
129 kl. Ii III; Lazurowa 4 kl. IV; Lazurowa 2; Rozlogi 7 kI. III; Rozlogi 6 kl. I11,
Wkiadki w budynkach: Rozlogi 6 kl. I; Lazurowa 2.

Kasetka w budynku Rozlogi 4 k1. VL.

Zasilacz domofonu w budynku Lazurowa 4 kl. IL.

Naprawa klawiatury tablicy w budynku : Siemiatycka 1 kl. II1.

Przerobienie bazy uzytkownikéw w budynku Lazurowa 4.

Tablica KDC w budynku Lazurowa 12 kl. I1 i III; Sternicza 129 k1. I

A R

Nowa tablica KDC w budynku Lazurowa 12 K. IT

.



> Konserwacja dzwigéw

Koszty konserwacji dzwigéw w 2017 r. wyniosty 165 637,20 zi. Dzial Techniczny
zarejestrowal 211 zgloszen dotyczacych nieprawidlowej pracy dzwigéw. W nastepstwie tych
zgloszen firma ForLift wykonywala prace konserwacyjne. Zakres oraz procentowy udzial

poszczegblnych prac zostal przedstawiony za pomoca ponizszego diagramu.

Zakres prac wykonanych przez firme ForLift w ramach $wiadczonych uslug
konserwacjiw 2017 r.

W Wymiana iaréwek w kabinach diwigéw,

B Wymiana podzespoldw déwigu np.. akumulator, amortyzator, stycznik,
prostownik, rolki napinajce, mostek, krrywka, ogranicznik predkosd,
falownik itp.

£ Regulacja i konserwacja podzespoldw diwigu, czyszczenie diwigu.

¥ Naprawy po dewastadji np.wyhita szyba, urwana porecz.
B Usunigde bledu glowity.

Nieuzasadnione wezwanie, nie potwierdzono zgloszenia.

Toczenie kola dermego.

W zwigzku z zamontowaniem 8 nowych dzwigéw Wydzierzawiajacy zlecit konserwacje tych
dzwigéw firmie El — Dzwig s. c. W 2017 r. firma konserwujaca przyjela lgcznie 7 zgloszen
dotyczacych nieprawidfowosci w pracy dzwigéw. Wezwania te dotyczyly: o$wietlenia - 2

zgloszenia, glo$nej pracy dzwigu - 3 zgloszenia, zatrzymania dzwigu - 2 zgloszenia.

> Dewastacje
Zaplanowana na rok 2017 kwota na usuwanie skutkéw dewastacji zostata wykorzystana
w 114,73 % w 2017 r. W ramach usuwania skutkéw dewastacji zostaly wykonane prace na

taczng kwotg 16 061,72 zt, byly to prace polegajace na:

v oszkleniu ram metalowych szklem 6 mm w budynku Lazurowa 4 kl. III,
v" oszkleniu ram metalowych szklem 6mm w budynku Lazurowa 4 kl. IV,



v wymianie opraw kanalowych o$wietlenia w piwnicy budynku Lazurowa 2
i Lazurowa 2 a,

v' wymianie uszkodzonych stupkéw blokujacych typu Rambo na terenie osiedla,

v’ wymianie barierki z uchwytami w kabinie dzwigu w budynku Sternicza 129 kl.
I11,

v' wymianie zdewastowanych nasad kominowych w budynkach Lazurowa 2,

Lazurowa 2a,

» Ubezpieczenie mienia Spéldzielni

Spétdzielnia posiada ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych oraz

ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej w zwiazku z zarzadzaniem nieruchomosciami.
Od 2012 r. ubezpieczycielem Spotdzielni jest Towarzystwo Ubezpieczeniowe UNIQA.

W 2017 r. odnotowano 23 szkody, z czego 19 szkéd zostato wyplaconych mieszkaficom
z polisy Spétdzielni na lgczng kwote 13 257, 65 zI, natomiast 3 szkody nastgpity z winy
wlascicieli lokali mieszkalnych.

Przyczyny szkéd w 2017 r. w ujeciu liczbowym

® zalanie, awaria pionu wod - kan i co.

= zalanie, nieszczelny dach i obrobki
blacharskie

zalanie, nieszczelne zigcza piyt budynkow

= poiar

W Roszczenie regresowe |

Jedng z wigkszych szkéd w roku 2017 byt pozar altany $mietnikowej przy budynku
Rozlogi 4. Sprawa pozaru zostala zgloszona na Policje, ktéra prowadzita dochodzenie
w kierunku zaprészenia ognia jednak z uwagi na niewykrycie sprawcy dochodzenie zostalo

umorzone. Koszt odbudowy altany w wysokosci 17 000,00 z} zostat pokryty z ubezpieczenia

spdldzielni.
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Pozostalosé po spalonej altanie Smietnikowej

» Dostawey mediéw i ustug w Spéldzielni

Odbudowana altana smietnikowa.

Umowy zawarte z dostawcami mediéw i ustug zapewniajg pelng obshuge

konserwacyjno — eksploatacyjng budynkéw i terenéw zielonych.

Rodzaf ustugi Dostawca mediow, uslug Umowa
T " VEOLIA Energia Warszawa S5.A. w Warszawie Pt Qv dnia
{centraine ogrzewania, crapla woda) 1.03.2011 r,
Dostawa wody i odp Lranie $cicks Miejskie Przedsighiorsawo Wadaciggdw i Kenalizacsi 2 dnia 14.09.2006 r.
w m.st. Warszawa
Dystrybucja energii elekirycznej p ::f:f} Stoenrgpe;ator 'f;: ;a. = 7 dnia 8.02.2000r,
Dostawca energii elektryeney PKP Ernergetyka S. A, zdnia 28.03.2013 ».,

Sprzedaly i dostawy paliwa gazowego

PGNIG Obrét Detaliczny Sp. z 0.0,
Region Mazowiecki w Warszawie

kampieisewa z 2007 r,

Marian Litwiniuk, "Elektromechanika naprawy i zakladanie

Lazurowa 4 i IT, Lazurowa 6 ki IV,
Lazurowa 12 kI IOT; Rozlom 2k [T+ ¥+
Rozlog: 9 kI IT

“El - dawig” 8.C. Robert Ovlik, Kyzysztaf ifacick; Warszawa

Konserwacja domo fonéw instalaci domafenowych” z dnia 02,06,2005 »,
Warszawa
Konserwacja diwigow "Forlift Maciej Bagirski”, Warczawa zdnia 19.08.2011 r.
Konserwacja 8 drieriawionych diwigéw: .
Sternicza 129 k. I; Stermcza 131 K. I, gawarie ponipdsy Jirmaq

konserwyjgeq a wykonaweg
diwigdw na czas udzielonej
grawaneii.

Pakiet programdw podstawowych TVP

FECTRA 5.4, Gaynia, ul. Al Zvnyetgerwa

zawarta dnia 17.08.2010r .

Konserwacja mstalacy wod-kan,
elektrycznych, ogéinobudowlanych 1
oswietlenia terenu, pogotowie enargelvezne,
wodociggows, kanalizacyine, ciepleg wody i
ceniralnego ogrzewama

"EI-GANC Krzyszref Gancavezyk” Warszawa

kompleksowa z dnia
30.05.2012 r.

Konserwacja zeeleni i odiniezanie

"Ogrdd Zivlowy Adam Maiewski” Werszews

zdnia 02.03.2017 r.
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IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO
REMONTOW

W 2017 roku zaplanowano prace na kwote 1831 812,58 zt
Zakladano, iz pokrycie kosztéw ich wykonania nastapi z przychodow tj.

Saldo otwarcia 283 299,18 zi
(kwota przeznaczona na prace w realizacji nie zakonczone w 2016 1.)

Naliczenia funduszu remontowego 2017 r. odpis podstawowy 1234 763,35 zt
Naliczenia-odpis na remonty dzwigdw -bud. wysokie 215904,33 zt
Naliczenia funduszu remontowego 2016 r.- 96 901,92 z1
modernizacja ciggéw komunikacyjnych

Srodki finansowe z "Biatych Certyfikatow" 41 415,94 zt
Odszkodowania 9 990,33 zt
Razem 1 882 275,05 zi

Realizacja  zadai  remontowych  wynikajacych z  przyjetego  planu
rzeczowo - finansowego na 2017 r. zostala przeprowadzona zgodnie z Uchwalag ZP nr

13/2005 w sprawie ,,Zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w SM ,,Lazurowa”.
Podstawowe zadania wykonane przez Spéldzielni¢ w ramach prac remontowych:

» REMONTY DZWIGOW
W 2017 r. wykonano remonty dzwigéw na laczng kwote 215 815,74 zl.
Wykonano takie prace jak:
v' Wymiana instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigéw w budynku Rozlogi 6 kl.
I, I 0L, TV, V.
v Remont maszynowni dzwigu w budynku Rozlogi 6 k1. I, 11, III, IV, V.

v' Wymiana instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigéw w budynku Sternicza 131
kl. I, IT, III.
v' Wymiana instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigéw w budynku Sternicza 129

kl. I, IT, IIL.
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v' Wymiana kurtyny $wietlnej dZzwigu w budynku Lazurowa 6 k. 1.



A

Wymiana enkodera napedu dzwigu w budynku Siemiatycka 1 k1. IL

Wymiana instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigéw Siemiatycka 1
k1. 10, I11.

Wymiana instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigdw w budynku Lazurowa 12
ki. L IL

Wymiana instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigéw w budynku Rozlogi 9 kl.
114 III.

Montaz nasad turbowent na przewodach wentylacyjnych do maszynowni Lazurowa 4 i
Lazurowa 6 wszystkie klatki. Prace wykonane w skutek zalecenia UDT.

Montaz nasad turbowent na przewodach wentylacyjnych do maszynowni Rozlogi 6 kL.
IV, Sternicza 129 kl. III. Prace wykonane w skutek zalecenia UDT.

Przebudowa przewodéw wentylacyjnych w maszynowni Rozlogi 6 kl. I, II, III, IV.
Prace wykonane w skutek zalecenia UDT.

Montaz nasad turbowent na przewodach wentylacyjnych do maszynowni
z przebudowa Rozlogi 2 kl. I, III, IV. Prace wykonane w skutek zalecenia UDT.
Przebudowa przewoddéw wentylacyjnych w maszynowni Lazurowa 2, Lazurowa 2a.
Prace wykonane w skutek zalecenia UDT.

Montaz nasad turbowent na przewodach went. do maszynowni Sternicza 131 kl. I'i I1,
Sternicza 129 kl. II. Prace wykonane w skutek zalecenia UDT.

Prace dodatkowe nie objete konserwacjg - wymiany elementdéw dzwigdw.

Splata czynszu dzierzawy 8 dzwigow.

> WYMIANA DZWIGOW /8 szt./

W 2017 r. zostalo wymienionych 8 dZzwigéw w budynkach Sternicza 129 kl. I; Sternicza

131 kl. III; Lazurowa 4 kl. II; Lazurowa 6 kl. IV; Lazurowa 12 kl. III; Rozlogi 2 kl. IT i V;
Roztogi 9 kl. III dzigki skorzystaniu z formy dzierzawy z podmiotem zewnetrznym. Pierwszy
wymieniony dzwig w budynku przy ul. Sterniczej 129 zostal oddany do uzytku mieszkaficom
27 lutego natomiast ostatni dZwig odebrano 30.06.2017 r. Wymienione dZwigi charakteryzuja
si¢ nie tylko estetycznym wygladem, energooszczednoscia ale i przede wszystkim jakoscia,
ktora gwarantuje dtugie lata ich uzytkowania.

Czynsz dzierzawy tych dZzwigéw zostal rozlozony na 60 rat czyli 5 lat. Splata

-

pierwszych rat rozpoczela si¢ w 2017 r.



Nowy diwig w budynku przy ul. Rozlogi 2

» REMONT CIAGOW PIESZO — JEZDNYCH

Majac na celu poprawg bezpieczeristwa pieszych wiosng 2017 odnowiono
oznakowanie poziome na osiedlu z wyznaczeniem dodatkowych przejsé dla pieszych przy
budynkach Roztogi 2, Rozlogi 6 i Lazurowa 4 na trasach do przedszkola, pobliskiej szkoty
oraz przystanku autobusowego przy skrzyzowaniu ulicy Sterniczej i ulicy Lazurowej, czyli
w miejscach ktérych ruch pieszych jest najwigkszy. Na wniosek mieszkaficow budynku
Rozlogi 2 wyznaczono strefe zakazu parkowania na luku drogi przy tym budynku co
powinno utatwi¢ bezpieczny wyjazd z tego ciagu pieszo-jezdnego. Wzdtuz budynkéw
Lazurowa 4 i Lazurowa 6 na wniosek mieszkaficow wymalowano na chodniku na wysokoséci
progdéw spowalniajacych rysunki ,matki z dzieckiem” majace mobilizowaé kierowcéw do
nieomijania progéw spowalniajacych poprzez wjezdzanie na chodnik.

Dostosowano réwniez oznakowanie pionowe do istniejacej obecnie infrastruktury
jezdni i chodnikéw oraz zlecono wykonanie aktualizacji projektu organizacji ruchu na osiedlu
z wymaganymi uzgodnieniami u Inzyniera Ruchu oraz w Wydzijale Drég Dzielnicy Bemowo.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju z 3 lipca 2015
roku migjsca parkingowe dla 0s6b z niepelosprawnoscig a takze pozostale oznakowania drog

powinny zosta¢ dostosowane w wymaganym terminie 30 czerwea 2017 r. do obowiazujacych
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przepiséw. Nastapila wigc konieczno$é przemalowania miejsc dla os6b niepetnosprawnych na
kolor niebieski. Prace zlecono profesjonalnej firmie Patrol s.c. ktéra wykonala powyzsze
prace na lgczng kwote 14 264,31 z1.

W pierwszym péiroczu kontynuowano rozpoczgte w 2016 1. prace zwigzane remontem
ciagéw pieszo - jezdnych wzdluz budynkéw Rozlogi 3,5,7. Jezdnie poszerzono, poprawiono
ich odwodnienie a zniszczong nawierzchni¢ asfaltows wymieniono na kostke betonows

z wyznaczonym czerwong kostka pasem dla os6b pieszych.

Podczas realizacji prac uwzgledniajac wnioski mieszkancéw dotyczace m.in.
niewystarczajacego os$wietlenia chodnika przed budynkiem Rozlogi 7 czy tez deficytu miejsc
parkingowych zamontowano 4 dodatkowe slupy z o$wietleniem LED oraz wykonano

7 dodatkowych miejsc postojowych z podiozem z plyt azurowych.

W maju 2017 r. nastgpit odbiér koricowy wykonanych prac, ktérych koszt wyniost 654
718,40 z1.

Jot. cigg pieszo-jezdny pomiedzy budynkami Jot. Ten sam cigg po wykonanym remoncie.
Rozlogi 5 i Roztogi 7 przed remontem -stan w 2015 r.

Poza opisanymi robotami wykonano réwniez chodnik na wydeptanym trawniku
pomi¢dzy budynkiem Lazurowa 4 a Sterniczag 100, poszerzono chodnik i wymieniono
zniszczong kostke pomiedzy budynkami Lazurowa 4 i Lazurowa 6, naprawiono zapadniecie
na tuku drogi przy budynku Sternicza 100, poprawiono odwodnienie chodnika z wykonaniem
studni chionnej i odcinkiem drenazu przy pélnocnym szczycie budynku Rozlogi 3 oraz
wykonano odwodnienia chodnika z wykonaniem studzienki kanalizacyjnej przelotowej przy
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ujeciu wody oligocenskiej obok budynku Lazurowa 2. Koszt lgczny wykonanych robot
to 23 501,28 zt.

W maju 2017 r. zlecono wykonanie projektu remontu ostatnich niewyremontowanych

ciggdw pieszo-jezdnych przy budynkach Siemiatycka 1 i Rozlogi 2.

Prace mialy polega¢ na wymianie zniszczonej nawierzchni asfaltowej na nawierzchnie
Zz kostki betonowej z wydzielonym pasem dla ruchu pieszych w innym kolorze,
wybudowaniem dodatkowych miegjsc parkingowych dla samochodéw na Siemiatyckiej 1 -
4 szt. a na Rozlogi 2 — 5 szt. oraz poszerzeniem jezdni ciggu pieszo-jezdnego.
Po otrzymaniu projektow zostaly one przekazane wybranym w czerwcu Radom Budynkéw do
konsultacji a wniesione uwagi zostaly uwzglednione w projekcie wykonawczym. We
wrzesniu 2017 r. ogloszono przetarg nicograniczony i w drugim etapie przetargu (po
negocjacjach) wyloniono wykonawce na realizacje rob6t z tym, ze cigg wzdhuz budynku
Siemiatycka 1 miat zosta¢ wykonany w 2017 r. a ciag wzdluz Rozlogi 2 wiosng 2018 r.
W dniu 24.09.2017 r. wprowadzono wykonawce na budowe. W trakcie prac poszerzono
jezdnie, usunieto pozostalosci po wieloletnim Zywoplocie oraz usunieto stare drewniane
plotki. Dzigki podwyzszeniu kraweznika po stronie péinocnej jezdni zapobiegajagcemu
wjazdom samochodéw na trawnik uzyskano zgode SM L-W ,.Rozlogi” na usuniecie starych
nieestetycznych barierek z rur stalowych. W grudniu odbyt sie komisyjny odbiér wykonanych
prac. Z powodu niesprzyjajgcych warunkéw atmosferycznych w protokole koficowym
wpisano, ze wiosng 2018 r. odbedzie si¢ przeglad ciagu po okresie zimowym. Caltkowity
koszt wykonanych robdt wynidst 287 487,13 zi.

fot. cigg pieszo-jezdny Siemiatycka I przed remontem.
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Jfot. cigg Siemiatycka I po remoncie.

W pazdzierniku zlecono wykonanie projektu rewitalizacji chodnikéw pomiedzy
budynkami Lazurowa 4 i Rozlogi 7 oraz pomiedzy Lazurowg 6 i Rozlogi 3. Projekt
uwzgledni¢ ma poprawg funkcjonalnosci i poprawe estetyki terenéw, ktdre wraz z placami

zabaw dla dzieci stanowig tradycyjne miejsca odpoczynku mieszkancdw naszego osiedla.

Remonty ciggdéw pieszo-jezdnych sg pracami w znacznym stopniu wplywajacymi na poprawe
warunkow bezpieczefistwa przejécia pieszych oraz przejazdu samochodow i poprawiajg

estetyke otoczenia budynkéw.

» PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO

Najwazniejszym dokumentem okre§lajgcym obowiazki zarzadcy lub wihasciciela
nieruchomosci jest Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. W artykule 61 ustawy
ustawodawca natozyl obowigzek utrzymywania i uzytkowania nieruchomosci zgodnie
z okreSlonymi w niej zasadami. Przede wszystkim oznacza to uzytkowanie budynkéw
zgodnie z przeznaczeniem oraz przestrzeganie wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska,
utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki. Ustawodawca naklada réwniez
na zarzadeéw i whascicieli obiektow obowigzek zapobiegania pogarszaniu sie ,,wlasciwosci
uzytkowych 1 sprawnosci technicznej budynkéw™,

Przeglady techniczne zostaly wykonane zgodnie z obowiagzujagcym przepisami i
zostaly wykonane w pierwszym poétroczu.
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Na podstawie oceny technicznej po okresowych przegladach technicznych nalezy
wyszczegblni¢ prace remontowe do wykonania aby utrzymaé budynki we wlasciwym stanie
technicznym.

W pierwszym pélroczu 2017 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokotéw przegladéw
rocznych i pétrocznych wykonano m.in. prace:

» uzupelniono kratki w otworach wentylacyjnych stropodachu zwyzki wydziobane przez
ptaki w budynku Roztogi 2,

¢ wymieniono stolarkg drzwiows, aluminiows, zewnetrzng w wejsciu do klatki
schodowej pierwszej budynku Lazurowa 12,

¢ przeprowadzono remont piwnic w budynkach Rozlogi 9, Lazurowej 12 z naprawa
tynk6éw, z malowaniem $cian i sufitéw oraz stolarki drzwiowej azurowej do komérek
lokatorskich,

* wymieniono lampy w piwnicy budynku Lazurowa 12 na oprawy kanalowe LED,

* przeprowadzono remont piwnic w budynku Rozlogi 2 ( kl. LILIIL, IV i kl. V)
z malowaniem sufitow i $cian oraz stolarki drzwiowej (w tym drzwi azurowych do
komdrek lokatorskich,

¢ przeprowadzono remont piwnic w budynkach Siemiatycka 1 z naprawa tynkéw oraz
naprawg scian komorek lokatorskich z malowaniem $cian i sufitéw oraz stolarki
drzwiowej azurowej do komorek lokatorskich,

¢ wymieniono lampy w piwnicy budynku Lazurowa 12 na oprawy kanatowe LED,

e naprawiono tynki na klatkach schodowych i korytarzach w budynku Lazurowa 4 we
wszystkich klatkach,

¢ wymieniono lampy w piwnicy budynku Lazurowa 2a na oprawy kanalowe LED,

* uzupelniono kratki w otworach wentylacyjnych stropodachu wydzicbane przez ptaki
w budynkach Rozlogi 3, Lazurowej 4 i Lazurowej 6,

¢ wykonano mycie elewacji i daszkdw wokot wej$é do budynku Sternicza 129,

e wykonano mycie z glonéw elewacji poludniowych i zanieczyszczonych fragmenté6w
elewacji wschodniej budynku Roztogi 4,

¢ wykonano mycie z glonéw elewacji potudniowych i zanieczyszczonych fragmentow
elewacji wschodniej budynku oraz pomalowano umyte fragmenty farbg silikatowa
w budynku Rozlogi 3.

Koszt powyzszych prac wynidst 73 604,96 z1.
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» INNE PRACE: wymiana pozioméw kanalizacyjnych, prace dekarskie,

usuwanie awarii itp.

Poziomy kanalizacyjne

Stan czterdziestoletnich zeliwnych pozioméw kanalizacji podposadzkowej w piwnicach
naszych budynkéw jest bardzo zly. Zalamania i pekniecia rurociggdéw sa przyczyng
wylewania sie nieczystosci do gruntu, wyplukiwania piasku spod rur, co prowadzi do
dalszego niszczenia instalacji oraz osiadania posadzek betonowych.

Zalamania prowadza do niedroznosci kanalizacji i w wyniku zalewania powstajg straty

materialne w lokalach mieszkahcow.

Zapadanie sie posadzek powoduje pekanie i odchylenia od pionu $cian dzialowych,
uszkodzenia nadprozy, z ktorych wypadajg cegly. Tego typu sytuacje stajg si¢ niebezpieczne
dla uzytkownikéw. Koniecznos¢ przemurowan scianek generuje z kolei duze koszty.

W zwigzku ze skargami mieszkancdw w budynku Rozlogi 9 na nieprzyjemny zapach
w piwnicy i na klatce schodowej, na podstawie protokotu koniecznosci zlecono w trybie
awaryjnym skucie posadzki i wykonanie wykopu w celu oceny stanu technicznego rurociagu.

Po odkryciu stwierdzono korozj¢ oraz peknigcia rur Zeliwnych i wylewanie si¢ nieczystosci

ol



do gruntu pod posadzkg. Podj¢to decyzje o catkowitej wymianie pozioméw kanalizacyjnych
w budynku Rozlogi 9 na rury PCV fi 160. Koszt wykonanych rob6t wyni6st 63 127, 30 zi.

Z podanych powyzej przyczyn wykonano wymiane poziomow kanalizacyjnych w
klatce I budynku Sternicza 131. W czasie wykonywania robdt stwierdzono podobnie jak w
budynku Rozlogi 9 bardzo zly stan instalacji. Dokonane odkrywki kanalizacji wskazaly na
koniecznoéé wymiany rur w catym budynku.

Fot. podluzne peknigcie odkopanej rury kanalizacyjnej w klatce HI budynku Sternicza 131,

Koszt wymiany kanalizacji w budynku Sternicza 131 wynidst w kl. I i IT 72700,00 zi
brutto a w k. III to koszt 67275,00z1 brutto.

Podobny stan techniczny pozioméw kanalizacyjnych stwierdzono dokonujac odkrywek
w budynku Sternicza 129. Tu réwniez zaszla konieczno$é wymiany wszystkich pozioméw
kanalizacyjnych w piwnicy. Prace te wykonano w  listopadzie i grudniu. Wartosé
wykonanych rob6t wyniosta: 166 175,00 z1 brutto.

W celu zapobiegnigcia powtarzajacym si¢ awariom kanalizacyjnym (zapchane poziomy
kanalizacyjne i1 zalania mieszkan na parterze) w klatce pierwszej i drugiej budynku Rozlogi 6
zlecono wymiang pozioméw kanalizacyjnych. Prace, ktérych koszt wyniost 50800,00 zi
wykonano w pazdzierniku 2017 r.

Nalezy liczy¢ si¢ z tym, ze w najblizszym czasie zajdzie konieczno$¢ wymiany

pozioméw kanalizacyjnych w pozostalych budynkach spétdzielni.
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Dachy

Przecieki z dachéw byly usuwane na biezgco. Prowadzono tez dorazne prace
konserwacyjne takie jak:
- wyremontowano kominy na budynku Rozlogi 3,
- wykonano naprawy pokrycia dachowego nad lokalami Rozlogi 3 lok 32, Rozlogi 7 lok 23 i
24 , Lazurowa 2 lok 70, Lazurowa 4 lok 177, Rozlogi 2 lok 134, 1.2 lok. 651 67,
- naprawiono przeciekajace pokrycie na daszku nad wejsciem do klatki I i IV budynku
Lazurowa 6 oraz kl. III budynku Sternicza 131,
- wykonano kompleksowg konserwacj¢ dachdéw z zabezpieczeniem pokrycia dachowego
masy asfaltowo-polimerows, remontem kominéw oraz zabezpieczeniem antykorozyjnym
obrobek blacharskich w budynkach Siemiatycka 1, Rozlogi 9 i Lazurowa 12 ,

Wartos¢ prac dekarskich w pierwszym pétroczu 2017 r. wyniosta 48 574,24 z1.

Wymiana drzwi wejSciowych do budynku

W pierwszym pélroczu kontynuowano niezbedne wymiany drzwi wejsciowych do
budynkéw na nowe. Sg to prace, kidre wymagajg pilnego wykonania ze wzgledu na zly stan
techniczny $lusarki drzwiowej i na zabezpieczenia klatek schodowych przed dostepem oséb

obcych.

W 2017 r. wymieniono drzwi w budynkach: Roztogi 4 kl. V; Lazurowa 12 kl. I;
Siemiatycka 1 kl. III; Lazurowa 6 kl. IV; Siemiatycka 1 kl. III na kwote 27374,76 zt oraz
Roztogi 2 klatki LILIILIV,V na kwote 28 000,00 z1.

Nalezy podkresli¢, ze prace wymiany drzwi wej$ciowych do budynkéw powinny by¢

kontynuowane w przyszlosci.

Usuwanie awarii
W roku 2017 na skutek awarii zostaly zlecone prace:
v’ wymiana pozioméw kanalizacyjnych w budynku Rozlogi 9 (opisana powyzej).,
v wymiana kolan Zzeliwnych w stropach pomi¢dzy piwnicg a parterem w lokalach
Sternicza 131 m 24 i Siemiatycka 1,
v" naprawa drzwi do windy w budynku Lazurowa 4 w kl. IV,
v wymiana wodomierza w studni MPWiK wodomierzowej na parking Sternicza 125,



v usunigcie awarii powstalej w wyniku uszkodzenia konstrukeji studni kanalizacyjnej z
wpustem ulicznym przy budynku Siemiatycka 1,

Skutki uszkodzenia konstrukcji studni przy budynku Siemiatycka 1

v wykonanie odwodnienia przy ujeciu wody oligoceriskiej przy budynku Lazurowa 2 -

znaczne zastoiny wody po opadach deszczu,

AN

usunigcie przyczyny powstawania rozlewiska przy budynku Rozlogi 3 (przy Klubie
»Kulturalna™),

wymiana peknietej szyby w drzwiach wejsciowych do kiatki I w budynku Rozlogi 2.

naprawa konstrukcji daszku nad wejsciem do klatki I w budynku Rozlogi 4,

wymiana trdjnika instalacji wody na trasie od pionu do wezla w budynku Lazurowa 4,

wykonanie naprawy wpustu ulicznego na placu zabaw przy budynku Lazurowa 2a,

A N N RN

usunigcie awarii kanalizacyjnej w budynku Sternicza 131 lokal 24 oraz w budynku
Siemiatycka 1 lokal 53.

Na usuwanie awarii w 2017 r. wydatkowano tgcznie 78 721, 29 zt.

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkéw

Na podstawie decyzji Rad Budynkéw wykonano :
» podjazdy na wozki w budynkach : Lazurowa 6 kl. IV; Rozlogi 9 kl. I; Rozlogi 6 kl. V

w ramach likwidacji barier architektonicznych,



Nowy podjazd dla wizkéw w budynku Rozlogi 6 k. V

» modernizacje o$wietlenia w piwnicy budynku Rozlogi 3,

» naprawe o$§wietlenia w zsypie przy ki. I budynku Sternicza 129,

> wyremontowano pomieszczenie rowerowni w IV klatce budynku przy ul. Rozlogi 2,

> wykonanie poreczy przy zej$ciu do piwnic w klatce I, II i III budynku przy
ul. Sterniczej 129,

» przerobienie bazy uzytkownikow wejsciowych do klatek i do pomieszczen zsypu

w budynku Lazurowa 4,

» remont pomieszczenia suszarni na zwyzce budynku przy ul. Rozlogi 9,

Suszarnia przed remontem Suszarnia po remoncie

» wyremontowanie pomieszczenia na monitoring w piwnicy budynku przy ul. Sternicza
131.

» przygotowano pomieszczenie na rowerownie w piwnicy klatki I budynku przy ul.
Lazurowa 6

W 2017 r. wydatkowano kwotg 22 328, 34 zi. na prace wykonane na podstawie decyzji

Rad Budynkow.
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Prace wplywajgce na poprawe bilansu energetycznego budynkéw

1) Oszczgdnosel w zuzyciu energii elektryczne;.

Oszczgdno$ci udalo si¢ osiagnaé dzieki prowadzeniu prac modemnizacyjnych takich

jak:

e Wymiana 22 szt. lamp na parkingach Lazurowa 4 i Lazurowa 6 na os$wietlenie
energooszczedne oraz zastosowanie systemu sterowania natezeniem Swiatla
reagujgcego na ruch w roku 2016. W wykresie przedstawiono malejace zuzycie
energii elektrycznej na przyktadzie parkingu przy ul. Lazurowa 6.

3500
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2500
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1000

500

Zuzycie energii elektrycznej na parkingu Lazurowa 6 (w KWh)

01.01-31.12 01.01-31.12 01.01-31.12
2015 2016 2017 po
przed modernizacjg modernizacja w kwietniu modernizacji i

m Taryfa dzienna ™ Taryfa nocna

o Wykonana w 2013 r. modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych.
Spadek w zuzyciu energii elektrycznej w budynkach, w ktérych byta wykonywana
wymiana oswietlenia klatek chodowych na o$wietlenie energooszczedne w roku
2014 juz przyniést znaczne korzysci finansowe. Zuzycie energii elekirycznej na
oswietlenie klatek schodowych, piwnic i lamp na wysiegnikach, z wylaczeniem
energii zuzytej na prace dzwigéw w badanym okresie marzec — grudzien 2017 r.
zmniejszylo si¢ 0 60% w poréwnaniu do zuzycia energii w tym samym okresie
w roku 2013 /przed modernizacja o§wietlenia/.

» Dzigki wykonanej na przelomie marca i kwietnia 2017 r. modernizacji o§wietlenia
zewngtrznego (latarnie uliczne) z wymiang zar6wek sodowych na zaréwki LED 30
WAT juz w pierwszym roku od modernizacji uzyskano oszczednosci w zuzyciu

energii elektrycznej na poziomie 39 % co ilustruje ponizsza tabela.

\
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Zuzycie energii elektrycznej na oswietlenie terenu Spétdzielni
przed i po modernizacji oswietlenia ulicznego.

Przed modernizacjg ofwietlenia -
badany okres kwiecien - grudzieri 2016 r.

Po modernizacji ofwietlenia - badany
okres kwiecien - grudzien 2017 .

22248 kWh

13574 kWh

Réznica w zuZyciu energii elektrycznej - 39 %
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Kolejnym dziataniem w zakresie oszczedno$ci w zuzyciu energii elektrycznej

byla wymiana instalacji elektrycznej oraz modernizacja o$wietlenia w

maszynowniach dzwigéw. Prace te rozpoczeto juz w 2016 r., w 2017 r.

wymieniono instalacje elektryczng i zastapiono zwykle swietlowki zardwkami

LED w maszynowniach 17 dzwigéw. Do kofica 2017 r. zmodernizowano

instalacje elektryczng i o§wietlenie w maszynowniach 37 dzwigéw. Dzigki tym

pracom juz obserwujemy zmniejszenie w zuzyciu energii elektrycznej na prace

dzwig6w, co obrazuje ponizszy wykres.

Zuiycie energii elektrycznej {w kWh) na prace diwigéw
badany okres styczes - grudzien 2015, 2016, 2017 1.

Przed modernizacjy odwietlenia 2015r. W trakcje modernizacjl oéwietlenia 2016 r. W trakcje modernizacji o$wietlenia 2017 1.
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2) OszezednoSci w zuzyciu energii cieplnej.
Kierunek rozwoju spétdzielni — strategia remontowa na lata 2017-2022 uchwalona na
Walnym Zgromadzeniu zaklada realizacje prac wplywajacych nie tylko na

zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej ale i zmniejszenie zuzycia energii cieplnej.

Prace zmierzajace do osiggnigcia wymiernych efektéw w postaci ograniczania
kosztéw za energig cieplng spéldzielnia rozpoczeta od budynku przy ul. Rozlogi 7.
Budynek ten po przeprowadzonych pracach termomodernizacyjnych (ocieplenie
elewacji, ocieplenie stropodachu oraz ocieplenie stropow piwnic) oraz wykonanej
regulacji instalacji c.o. spelnial warunki konieczne do zamontowania elektronicznych
dwuczujnikowych podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania ze zdalnym
odczytem radiowym. Podzielniki, ktére sa produkowane i dzialajg zgodnie z polskimi
normami i posiadajg atest PZH zostaly zamontowane w pazdzierniku 2015 r.

Montaz elektronicznych podzielnikéw kosztéw znaczaco wplynal na
zachowania mieszkaficéw i racjonalne gospodarowanie cieplem przez nich. Teraz
mieszkaficy budynku Rozlogi 7 we wiasnym interesie mogg unikna¢ duzych czynszow
poprzez racjonalne i oszczedne korzystanie w celu zmniejszenie oplat za centralne
ogrzewanie.

Dzigki zastosowaniu podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania
w budynku przy ul. Rozlogi 7 juz od 2016 r. obserwujemy spadek zuzycia energii
cieplnej w lokalach co ilustruje ponizszy wykres.

Hos¢ zuzytej energii cieplnej w budynku Rozlogi 7 (w Gi.}
2014r. Przed zainstalowaniem podzielnikéw kosztéw c. 0. _
2015 r. Przed zainstalowaniem podzielnikdw kosztéw c.o. _

2016r. 1 rok po zainstalowaniu podzielnikdw kosztéw c. o. _
2017 r. 2 rok po zainstalowaniu podzielnikéw kosztw ¢. 0. _

0 500 1000 1500 2000 2500
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Zmniejszenie zuzycia energii cieplnej w roku 2017 r. 0 ponad 24 %

w poréwnaniu do roku 2014, przed zainstalowaniem podzielnikéw, potwierdzito

stusznoéé dziatan w tym kierunku, dlatego tez w 2017 r. Rozpoczegto prace

zmierzajace do opomiarowania kolejnego budynku podzielnikami kosztéw c.o.

W pazdzierniku 2017 r. spéldzielnia zlecila wykonanie regulacji instalacji centralnego

ogrzewania w budynku Rozlogi 4, po zakonczeniu sezonu grzewczego w roku 2018

beda montowane w tym budynku podzielniki kosztéw ¢.o.

Kolejnym budynkiem planowanym do opomiarowania podzielnikami jest budynek
Rozlogi 3- blizniaczy do budynku Rozlogi 7 pod wzgledem powierzchni uzytkowej
i kubatury. Dla zobrazowania oplacalnosci montazu podzielnikéw kosztéw c.o. w tym
budynku zostalo przygotowane zestawienie zuzycia energii cieplnej w tych dwdch
blizniaczych budynkach na przestrzeni lat 2014 — 2017.

Wyniki zostaly przedstawione za pomocg ponizszego wykresu, z ktorego wynika, ze
w budynku Rozlogi 7 od momentu opomiarowania podzielnikami kosztéw ¢.0. zuzycie ciepla
znacznie spadto, natomiast w budynku Rozlogi 3 zuzycie ciepla utrzymuje si¢ stale na tym

samym poziomie.

Porownanie zuzycia energii cieplnej w dwéch bliZzniaczych
budynkach Roziogi 7 i Roztogi 3

2500
3 2000
S
T = Roztogi 7 - podzielniki
'a 1500 kosztéw c.0. od 2016 r.
G
2
& 1000 Roztogi 3 - rozliczenie na
g podstawie powierzchni
& 500 uzytkowej lokali

0

2014r. 2015+, 2016 1. 2017 r.

Montujac podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania spotdzielnia ma na wzgledzie
oszczednos$é energii cieplnej, a co za tym idzie mniejsze czynsze. Nie bez znaczenia jest
wyrobienie wsrdd mieszkancow ekonomicznych zachowari np. przeciwdzialanie otwieraniu

okien przy rozkreconych grzejnikach i wietrzenie lokali nie patrzac na straty ciepla.
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Powyzsze analizy wskazujg, ze Spoéldzielnia obratla dobry kierunek dzialania,
zmierzajacy do poprawy efektywnosci energetycznej budynkéw. Dowodem tego sg réwniez
otrzymane w 2017 r. Swiadectwa efektywnodci energetycznej — ,.biate certyfikaty”, ktére od
strony ekonomicznej potwierdzaja oplacalno$é prowadzonych przez Spoldzielnie prac.

Dbanie nie tylko o biezace utrzymanie nieruchomosci ale i podejmowanie dziatan
wplywajacych na ograniczenie kosztdw zamieszkiwania, a takze zwickszanie wartosci
uzytkowej i rynkowej obstugiwanych nieruchomosci na stale wpisalo sie w zadania
Spoldzielni. Chcemy nadal kontynuowaé realizacje prac wplywajacych na efektywnosé
energetyczng budynkéw zgodnie z przyjetym planem wieloletnim,



V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE
MIESZKALNE

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji oraz Uchwatg RN nr 7 z dn. 25-04-2013r.
zadhizenia Czlonkéw Spéldzielni sa na biezaco monitorowane, a proces windykacji
realizowany przez pracownikéw z pionu Czlonka Zarzagdu —Gléwnej Ksiegowej i Kancelarie

Prawna mec. W. Chudzickiego.

Pierwszym krokiem procesu windykacji jest biezace monitorowanie zadhizen
i natychmiastowe wysylanie wezwan do zaplaty w przypadku wystapienia zalegtosci powyzej
2 miesigcy co skutkuje splatg calosci lub czgsci zadtuzenia ewentualnie podpisaniem ugody

na rozlozenia na raty.

Najczestsza przyczyng powstawania zaleglosci jest:
— ufrata pracy,
— okresy éwigteczne,
— roczne rozliczenie dotyczace mediow,
— proces ustanowienia spadkobiercow.

Na wniosek dluznika, Zarzad Spéldzielni wyraza zgode na forme splaty zadluzenia.
Sposéb i termin catkowitej lub cz¢éciowe] splaty zadluzenia okresla zawarta ugoda. Spos6b
ten jest korzystny dla obu stron, zaréwno dla diuznika jak i wierzyciela tj. Spéldzielni.
Pozwala to na systematyczng splate zadluzenia, a jednoczes$nie chroni dtuznika — czlonka
Spéldzielni przed wysokimi kosztami sadowymi.

Zgodnie z Regulaminem Windykacji w przypadku wystgpienia zadtuzenia wickszego
niz 3 miesigce, sprawy podlegaja obowigzkowi skierowania pozwu do Sadu, po

wezesniejszym przedsadowym wezwaniu do zaplaty skierowanym do Dtuznika.

Dluznicy, ktdérzy pomimo ostatecznych przedsgdowych wezwan do zaplaty nie podjeli
rozmow prowadzacych do zawarcia ze Spoéldzielnig ugody w sprawie rozlozenia zadluzenia
na raty sg kierowani do sadu. Specjalista ds. windykacji przygotowuje dokumentacje

niezb¢dng do egzekwowania naleznosci na drodze sadowej i przekazuje do mecenasa.
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W okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. w stosunku do analogicznego
okresu roku ubieglego, saldo biezacego zadluzenia zmniejszylo si¢ o 100 951,00 zl. i na

poszczegolnych nieruchomosciach w trzech kolejnych latach przedstawia si¢ to nastepujaco:

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31 GRUDNIA
POROWNANIE LATA 2015, 2016, 2017

M Saldo zadtuzenia 31.12.2015r. W Saldo zadtuienta 31.12.2016r. u Saldo zadtuzenia 31.12.2017r.
™
=
(o
o
~
n
m -
I'-: ~
m o
o ks
o <+ e
= Sl =t
o) [=)] el
o g -
i 0 ol
] o0 il
|
i :
~1 i
af i § o ’ N o
—If & o P~ b ol -
— ] ] G)-' b ﬁ g
= | ] b =4
nfli = Pog i s o
B o0 Meh 1 <t wr
- =t | Fen e
k ") o i o bt
o § ~ 0 4 jal ;-
oy | n ©a ™~ = m
— e if - ¥+ i - oo =t
BE e : n - i o " et ot b
PO & 1 ¥ ~ ) " 2 oo e oF
] =] t m . g " o < S S Om
Gy, o £ oo i oo Gy 9 =1 Odin @ e
=+ 05 4 o0y 1 o =l 6 o o o~ — D5
et B or-53 | ey i L s g
&5 | S ¥ 30‘“ A3 o g Swoa G s ofind
E ™~ LN©0 i o o L i ~
unfl i & w | [y 0N S oL od & poe
1 i A | IN ] Rer ILDN I| i I ~N
1 i I ﬂ ™ £ I I!—cﬁ mﬁ i -
q - u © a, % % ™ 4 o Al J‘. L o "
s v L g N N A N N N * v N
o\x\ 4\"‘ o& 0“\ &v o° o@ &) 0(9 @ o(a ) a > v
% * N % w W 5 A 4
L L& o o 8 o o o & W
N R % @ @ < < @ LN %qs‘ Q’@
~ N A e N c:\"' ,_;& ‘;\

Szczegblowe kwoty zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszezeg6ine budynki
znajduja si¢ w sprawozdaniu Zarzgdu — zalgcznik nr 4.
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ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
31-12-2017R.

W Zadfuzenie biezgce do 1 m-ca
B ZadluZenie powyiej 2-ch miesiecy
= Sprawy sgdowe zasadzone prawomocnym wyrokiem sadowym

| Sprawy zasadzone bez prawomocnego wyroku sgdowego

Zaleglosci czynszowe powyzej 2-ch miesigcy na dzien 31-12-2017 r. wynoszg
283 643,43 z}. Najwigksza czgsé, bo az 72 % zadluzenia dotyczy mieszkancow, ktorzy juz
majg weczesniejsze wyroki sagdowe oraz na kontach lokali, ktérych wilasciciele zmarli i toczg
si¢ jeszcze postgpowanie spadkowe. Naleznosci te sg juz skierowane do sgdu, ale nie zapadly
jeszeze wyroki.

Na dzien 31 grudnia 2017 r. w calej Spotdzielni 7 os6b splate zadluzenia ma rozlozong
na raty, na laczng kwote 20 509,54 zt, co stanowi 7% omawianego zadluzenia.

Pozostala czgs¢ (21%) tego zadluzenia jest na biezagco monitorowana
i w przypadku braku splaty lub podpisania ugody i rozlozenia zadluzenia na raty, sprawy
beda natychmiast skierowane do sadu.

Struktura zaduzenia przedstawia sie nastepujaco:
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STRUKTURA ZADtUZENIA POWYZE) 2-CH MIESIECY

M Zadiuzenie od 2 do 3 m-cy
m Zadtuienie dotyczace 0séb, ktdre maja juz wyroki sadowe, lecz generujg dalsze zadtuzenie
#i Zadtuzenie dotyczace whascicieli [okali, ktdrzy zmarli i toczy sie jeszcze postepowanie spadkowe

B Zadtuzenie roztozone na raty

Do dhuznikéw, ktorzy nie zareaguja na pierwsze wezwanie do zaplaty, wyslane sa
przedsagdowe wezwania do zaplaty za posrednictwem mecenasa. Nastepnym krokiem jest
skierowanie pozwu do sadu.

Zadluzenie zasadzone prawomocnym wyrokiem sadowym w stosunku do
analogicznego okresu roku ubieglego zmniejszylo si¢ o kwote 34 795,17 z1.

W 2017 roku Spdldzielnia zakonczyla postgpowanie sadowe u 4-ch oséb odzyskujgc
w peini dtug, natomiast u 5-ciu 0s6b wycofano nakazy zaptaty od komornikow, gdyz osoby te
rowniez splacily cale zadtuzenie.

Sprawy skierowane do sgdu, na ktdre uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 219 686,07 zt i zwiekszyly si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego
o 73504,05 zl, co swiadczy o prowadzeniu wlasciwych dzialan windykacyjnych.
Przedluzajace sie oczekiwanie na nadanie klauzuli wykonalno$ci spowodowane jest
zlozeniem sprzeciwu ze strony dhluznikow. W omawianym okresie 3 osoby zlozyly takie
sprzeciwy. Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci sprawy zostajg skierowane do komorika

celem wyegzekwowania zaleglego czynszu.

02/11\\ 50



STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA 31 GRUDNIA
POROWNANIE 2015, 2016, 2017 ROK

W Saldo zadiuzenia na 31.12.2015r. ™ Saldo zadiuzenia na 31.12.2016r. « Saldo zadtuienia na 31.12.2017r.
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Ostatecznym krokiem, jaki Spéldzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosei jest
egzekucja z nieruchomosci. W stosunku do 6 os6b Spéldzielnia wystapita do komornika z

wnioskiem o egzekucje z nieruchomoéci, natomiast komornik skierowal do sadu wnioski o

L

wyznaczenie terminu licytacji mieszkania.



VL. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI

1. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali w ,,starych zasobach” Spéldzielni

Zarzad Spoldzielni zgodnie z ustawa o spdéldzielniach mieszkaniowych, w dalszym
ciggu realizowal proces przeksztalcen spéldzielczych wiasnosciowych praw do lokali
w odrgbna wlasno$é. Zainteresowanie przeksztalceniem mieszkaih w prawo odrebnej
wlasnosci nalezy oceni¢, jako male z wyjatkiem budynku Rozlogi 9 gdzie procent lokali
wyodrgbnionych w stosunku do wszystkich lokali w tej nieruchomogci wynosi ponad 40%. W
roku 2017 przeksztalcone zostaly kolejnych 19 spéldzielezych wiasnosciowych praw do
lokali w budynku Lazurowa 12 (6 lokali); Rozlogi 2 (2 lokale); Lazurowa 4 (4 lokale);
Lazurowa 2A (1 lokal); Rozlogi 9 (6 lokali). Przez okres okoto 2 miesiecy byla wstrzymana
mozliwos¢ przeksztalcenia spoldzielczego prawa wiasnosci w odrebna wilasno$é w wyniku
nowelizacji ustawy o wlasnosci lokali. Wprowadzona ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U. z
2017 poz. 1529) zmiana art. 2 ustawy o wilasnosci lokali, poprzez dodanie do art. 2ust 1 a o
tredci: |, Ustanowienie odrebnej wiasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego nastepuje
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo trescig
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zgodnie z pozwoleniem na
budowe albo skutecznie dokonanym zgloszeniem, i zgodnie z pozwoleniem na uzytkowanie.
Odrebng nieruchomos¢é w budynku mieszkalnym jednorodzinnym mogq stanowié co najwyzej
dwa samodzieine lokale mieszkalne” powoduje, ze od dnia wejscia w zycie tej zmiany, czyli
od 11 wrzesnia 2017 r. praktycznie niemozliwe bylo wyodrebnianie i sprzedaz lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w starych budynkach. Do tej pory wyodrebnianie i sprzedaz
lokali znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni dotyczyta lokali budowanych pod koniec XX
wieku. W ich przypadku nie mozna ustali¢ czy w ogéle zostaly budowane na podstawie
pozwolen na budowe, a jesli takie pozwolenia na budowe byly, to ich odszukanie jest
praktycznie niemozliwe, z uwagi na brak jednoznacznego obowigzku ich przechowywania.
Przepisy ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 r. (Prawo budowlane, Nr 38, poz. 229 z pézn.
zm.) nie nakladaly na wiadciciela obiektu budowlanego jednoznacznego obowigzku
archiwizowania dokumentacji zwigzanej z realizacjag obiektu, jak to czyni obecnie
obowiazujacy art. 63 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. (Prawo budowlane, t. jedn. Dz.U. z 2017
poz. 1332) oraz, ze organy wydajgce pozwolenia na budowe byly zobligowane do

przechowywania dokumentéw dotyczacych wydawanych pozwolen na budowe tylko przez
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okres 5 lat. Podobnie brak byto takiego obowiazku w aktach prawnych obowigzujacych przed
wejsciem w Zzycie Prawa Budowlanego z roku 1974. Analogiczna sytuacja dotyczy
dokumentacji zwigzanej z przyjeciem do uzytkowania obiektu budowlanego. Dlatego
w przypadku wielu budynkéw nie mozna réwniez przedstawi¢ pozwolenia na uzytkowanie.
Dopiero po odpowiedzi Ministra Infrastruktury i Budownictwa i doprecyzowaniu punktu
noweli ustawy wyjasniajacej, ze zapis ten ma dotyczyé nowych nieruchomosci obecnie
powstajagcych posiadajagcych wszelkie dokumenty wymagane prawem budowlanym
Spotdzielnia mogta wréci¢ do zawierania aktéw notarialnych na przeksztalcenie w odrebna

wiasno$¢ lokali mieszkalnych na tzw. ,,starych zasadach” co robimy do obecnej chwili.

W rozbiciu na poszczegélne budynki, udzial ten wyglada nast¢pujaco:

Udzial lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich
lokali na dzien 31.12.2017 roku

92

\

H spéitdzielcze wlasnodciowe
prawo do lokali

® odrebna wilasnosé lokali

W rozbiciu na poszczegélne budynki, udzial ten wyglada nastepujaco:
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2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali w nieruchomosci Sternicza
96, 98, 100

Zgodnie z ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych oraz zawartymi umowami
o budowg lokalu i umowami deweloperskimi, Spéldzielnia ustanawia odrebna wiasnosé
lokalu najpéZniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej w terminie
3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. W dniu 3 wrzeénia 2015 roku zostala
przeniesiona odr¢bna wlasnos¢ pierwszego lokalu mieszkalnego w budynku przy ul.
Sterniczej 96 w Warszawie. Proces podpisywania aktéw notarialnych dotyczyt zaréwno lokali
mieszkalnych, jak i lokali uzytkowych oraz zbycia udzialéw w lokalach niemieszkalnych —
garazach. Facznie do 31.12.2017 roku zostalo podpisanych: 123 umowy ustanowienia
odrebnej wlasnoéci lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz 151 uméw zbycia w udziatu

w garazach.
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Lokate mieszkalne Lokale uzytkowe Miejsca postojowe

Wraz z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci ostatniego lokalu ( nastgpito to w wrzesniu
2017r.) w nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100, z mocy ustawy powstanie wspélnota

mieszkaniowa.

Ponadto, w zwigzku z ustanowieniem odrebnej wlasnoéci lokali zmniejszyta sie

powierzchnia gruntéw bgdacych w uzytkowaniu wieczystym Spéldzielni o ok. 6%.
Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

W dniu 19 czerwca 2017 r. w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
zostala ogloszona Uchwata Nr L/1217/2017 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia
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8 czerwca 2017 r. w sprawie okreslenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych od oplat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci dla oséb fizycznych i spétdzielni mieszkaniowych. Spéldzielnia
zgodnie z uchwata ma mozliwoé¢ skorzystania z bonifikaty jej przystugujgcej w wysokosci
95% od optaty z tytutu przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
pod budynkami mieszkalnymi. Bonifikaty udziela si¢ na wniosek uzytkownika wieczystego.

Mieszkancow posiadajgcych spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu bedzie
reprezentowala Spoldzielnia natomiast mieszkancy posiadajgcy odrebna wiasnos¢ lokali
w nieruchomosciach budynkowych powinni ztozyé wniosek do Urzedu Dzielnicy Bemowo
we whasnym zakresie. Spoldzielnia wychodzac naprzeciw mieszkaficom w porozumieniu
z Urzgdem Dzielnicy Bemowo Wydzial Nieruchomosci przygotuje wspOlne wnioski
obejmujace poszczegblne nieruchomosci kompletujac podpisy zaréwno Spoéldzielni jak
i wszystkich wspdtuzytkownikéw wieczystych w danej nieruchomosci. Wspolny wmiosek
moze zdecydowanie przyspieszy¢ procedur¢ wydania decyzji przeksztalceniowej, niz gdyby
te wnioski byly sktadane oddzielnie przez Spdldzielnie i poszezegdlnych wspdtuzytkownikéw
wieczystych. Nalezy rowniez zwrdcié uwage, ze pozytywne rozpatrzenie wniosku bedzie
uzaleznione od zgodnego zlozenia wniosku przez wszystkich wspétuzytkownikéw. Uchwala
powoluje sie m.in. na ustawe o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnoéci nieruchomosci z 29 lipca 2005r. ( Dz.U.2005 Nr 175 poz. 1459 z péZn. zmianami),
z ktorej to wynika, ze przeksztalceniu podlegaja wylacznie nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi do dnia 13 pazdziernika 2005r. Budynki wybudowane po tym
terminie na terenie spéldzielni nie moga skorzysta¢ z bonifikaty wynikajacej z uchwaly.
Teren obejmujacy mozliwo$é skorzystania z bonifikaty wynikajgcej z uchwaly bedzie
w obejmowat tzw. ,,stare zasoby” i wynosi 3 ha 6016 m”. Zarzad Spéldzielni podjat dziatania
do niezwlocznego przygotowania wnioskéw o mozliwosé przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci. We wrzesniu 2017r. Walne Zgromadzenie Spéldzielni
podjgto Uchwale nr 1/2017 r z 22 wrzesnia 2017r. wyrazajace zgode na przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci zgodne z Uchwala Rady Miasta Stolecznego
Warszawy. Uchwata Spoéidzielni zostala poprzedzona spotkaniami przedstawiciela
Spoldzielni z mieszkancami, Radami Budynkéw i Radg Nadzorcza celem przedstawienia
i omowienia aspektow Uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy. Nastepnie Spotdzielnia
przygotowala wnioski do przeksztatcen zaréwno dla mieszkancédw posiadajacych spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu — wniosek Spétdzielni jako reprezentanta tych mieszkaficow

oraz dla mieszkaiicow posiadajgcych odrebna wlasnosé lokali. Mieszkancy z odrgbna
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wlasnoscig lokali byli powiadamiani i zapraszani do podpisu wniosku przygotowanego w ich
imjeniu a nastgpnie po zebraniu 100% wnioskow dla danej nieruchomosci budynkowej
komplet dokumentacji zostal przekazywany do Urzedu Dzielnicy Bemowo. Ostatnie wnioski
dla budynkéw zostaly zlozone 30.11.2017r. Spéidzielnia na biezgco monitoruje postep prac
nad wydaniem decyzji przeksztalceniowej w Urzedzie Dzielnicy Bemowo. Uzupelnienie
wnioskéw przez mieszkaficow wyodrebnionych po 30.11.2017r. bedzie nastepowalo

sukcesywnie w miarg rozpatrywania naszych wniosk6w przez Urzad Dzielnicy Bemowo.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jelonki

Poludniowe”

W dniu 20 paZzdziernika 2017 r. zostalo wydane ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonek
Poludniowych w terminie 14 listopada do 14 grudnia 2017 r. Spoéldzielnia Lazurowa
uczestniczyla w dyskusji publicznej wraz z mieszkaficami i zglaszata swoje obawy i uwagi co
do projektu planmu. Do dnia 8 stycznia 2018r. byl termin zglaszania uwag w siedzibie Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego (BAiPP) w Warszawie. Spoldzielnia
przeprowadzita konsultacje z mieszkancami i oméwila projekt planu zglaszajac swoje
zastrzezenia oraz informujac o zamiarach inwestycyjnych, ktére mogg kolidowa¢ z obecnymi
zamierzeniami inwestycyjnymi badZ kolidujg z przysztymi inwestycjami. W siedzibie
Spéldzielni byt wywieszony rysunek projektu planu a pracownicy Spoéldzielni udzielali
informacji mieszkancom na temat tresci planu. Spétdzielnia przygotowala zestawienie uwag i
propozycji do planu, ktére zamiedcila na stronie internetowej Spétdzielni celem zapoznania
mieszkancOw a nastgpnie w wyznaczonym terminie zglosila uwagi do projektu planu w
BAIPP wraz z uwagami mieszkaficow. Z informacji uzyskanych z BAiPP w Warszawie
wynika, ¢ do projektu planu zostalo zgloszone 5 500 uwag z calego zakresu terenu
obejmujacego projekt planu. Na obecna chwile uwagi te sg na biezgco wprowadzane do tabel
z uwagami w siedzibie BAiPP i dopiero w p6zniejszym terminie beda omawiane z autorem

projektu planu.
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VII. SPRAWY CZI.ONKOWSKIE

W zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzien 31.12.2017 r.
znajduje si¢ 1345 lokali mieszkalnych w 15 budynkach (zasoby stare).

Ponadto Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” sprawuje zarzad nieruchomodcia

Sternicza 96, 98, 100, w ktérej zarzadza 111 lokalami mieszkalnymi, 13 lokalami
uzytkowymi oraz 153 miejscami postojowymi z prawem odrebnej wlasnosci.

ilo$¢ cztonkéow w ,,starych zasobach"

105 98

ilo$¢é cztonkdw w inwestycji ,,Lazurowe
Ogrody™
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W zwigzku ze zmiang ustawy z dmia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 ze zm.), ktéra weszla w zycie z dniem 9
wrzesnia 2017 r., spdldzielnie zobowigzane zostaly do przyjecia w poczet czlonkéw,
wspOimalzonkéw z prawem do lokalu. Powyzsza czynno$¢ nie wymaga wypeknienia
deklaracji czlonkowskiej ani wniesienia z tego tytutu jakichkolwiek oplat.

Na dziefi sprawozdawczy laczna ilo§é czlonkéw spoldzielni ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej whasnosci lokali, we
wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spétdzielni wynosi: 2181 czlonkéw, w tym
czionkowie z zawarciem uméw o budowe lokali w inwestycji pn. ,Lazurowe ogrody”

zgodnie z ustawg o spdtdzielniach mieszkaniowych.

W 2017 roku realizowano czynnodci zwigzane z biezaca obstugg mieszkaficow
przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:

e zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.),

e sprawach spadkowych,

o sprawach meldunkowych,

o zalatwianiu formalnosci kredytowych,

¢ rozliczaniu z Urzedami Skarbowymi,

¢ przyjmowaniu w poczet czlonkéw oraz ustania cztonkostwa,

e przeksztalcaniu spoldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu w odrebng

wlasnosé lokalu.

Realizujac zapisy statutowe oraz obowigzujgce przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:

e 36 zaswiadczen do zalozenia ksiag wieczystych

e 16 zaswiadczen do zalatwienia spraw meldunkowych

e 47 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

e 23 zaswiadczen do sadow

o 27 zaswiadczen do bankow

e 22 zaswiadczen do urzedu skarbowego

Ponadto, udzielono 31 odpowiedzi na zapytania komornicze.
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W 2017 r. przeprowadzono nastepujgce transakcje zwigzane ze zbyciem spdldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci:

Transakcje wedtug stanu na dzieri 31.12.2017 r.

M sprzedaz
W spadek

 darowizna

Zmiany wladcicieli lokali sa na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach
wprowadzane w elektroniczny system ksiegowy.
W ramach dzialalno$ci czlonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sg nastepujgce rejestry
(w wersji papierowe;j i elektronicznej):

o czlonkéw spotdzielni,

» zalozonych ksigg wieczystych

¢ lokali z odr¢bng wiasnoscia.

Ksiegi wieczyste prowadzone dla
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do
lokalu

m jokale z zatozong ksiegg wieczystq

M lokale bez zatozonej ksiegi wieczystej

-



W okresie sprawozdawczym kontynuowane sa prace zwigzane z przeksztalcaniem praw

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawa odrgbnej whasnosei lokalu.

Odrebna wtasnos¢ lokali w okresie 01.01.2017 -
31.12.2017

B odrebna wlasnoéc lokali na dzien
sporzadzenia sprawozdania

m odrebna wihasno$¢ lokali w okresie
01.01.2017 -31.12.2017

Splywajgce akty notarialne na odrebng wiasno$¢ lokali mieszkalnych, uzytkowych
i miejsc postojowych w garazu podziemnym w ,Lazurowym Zakatku” sg na biezaco
rejestrowane 1 zasiedlane w systemie PROBIT i naliczane optaty. Obstuga mieszkancéw

odbywa sie na biezaco.
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VIII. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

1. Lokale uzytkowe

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Roztogi 8 (w ktdrych miedci si¢ 30 lokali uzytkowych)
wynajmuje 70 pomieszczen w budynkach mieszkalnych. Ponadto dzierzawi teren pod 6
pawilonéw handlowych oraz 4 reklamy. Trzy osoby majg zawarte ze Spdldzielniag umowy na
wywoOz nieczystosci badz dostawg medidw.

Z dniem 1 lutego 2017 r. zmianie ulegt najemca lokalu o powierzchni 119 m’ w
pawilonie handlowym przy ul. Rozlogi 8. Nie ulegl natomiast zmianie profil prowadzonej
dzialalnosci w przedmiotowym lokalu.

Analiza naliczen i ptatnogei (sald lokali)

Analizujgc salda lokali na dzien 31.12.2017 r. nalezy mie¢ na uwadze zréZnicowane
terminy platnosci z tytwlu najmu lokali. Oznacza to, Zze ponizsze zestawienie nie
odzwierciedla faktycznego zadluzenia, ktére szczegélowo rozpisane zostalo w kolejnych

punktach.

stan na liczent saldo saldo SALDO
data 01.01.2017r. (zt) | MAICZEMAZA | (o) winien ma
2017 r. (24) (2 (1) (2t}
31.12.2017 r. 77 381,93 11441652,48 | 1431866,74 | 9300291 | 11212,56 81790,35

Ly -




Terminowo$¢ wnoszenia oplat i zadtuzenia

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych majg zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy
termin (od dnia wystawienia faktury) na zaplacenie naleznosci, jednakze od tej reguly jest
kilka wyjatkéw, ktérych terminy platnosci wynoszg 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp. z

0.0.; Green Ex-Imp). W zwigzku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwotg

zadluzenia.

Do 30 dni 31-90 dni 91-180dni | 181-365dni | Pow. 365 dni RAZEM

lloéé dtuznikdéw 18 4 2 7

35

Kwota zadtuzenia 12324452 | 4 575,06 zt 928,51 zt 6813,03 zt 12 362,62 zt 37003,67

Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dzien
31.12.2017 .

12362,62 12324,45
33% 33%
L) 4575,06
6813,03
928,51 12%

19%

3%
ndo30dni = 31-90 dni 91-130 dni 181-365dni = Pow. 365 dni




lloé¢ dtuznikéw wedtug stanu na dzier 31.12.2017 r.

4
11%

<

20%

18
52%

11%

m do 30 dni 3190dni =91-180 dni 181-365dni = Pow. 365 dni

Najwyzsze kwoty zadluzenia to te powyzej 1 roku, w sprawie ktorych tocza sie
postgpowania sgdowe. Jednakze do chwili zapadnigcia wyroku widnieja one na saldach lokali
jako zadluzenia.

Ponad polowa oséb zalegajacych z terminowym uiszczaniem oplat z tytulu najmu lokali
to osoby zalegajace z oplatami do 30 dni. Czgsto za najem pomieszczen w budynkach,
mieszkanicy wnosza oplaty wraz z oplatami czynszowymi za lokale mieszkalne, a wiec na
koniec miesiaca, co generuje powstawanie krétkotrwatych zadluzen. Sg one jednak

regulowane z kilkudniowym opdzZnieniem.

Kwota zadluzenia na dzien 31.12.2017 r. wynosi 37 003,67 zt co stanowi jedynie
2,56 % kwoty roczmych naliczen. Jest to niewatpliwy sukces, ktéry pokazuje, ze
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” efektywnie zarzadza lokalami uzytkowymi.

Windykacja naleznosci

Przez caly rok 2017 prowadzone byly dzialania monitorujace oraz upominawcze przez
specjaliste ds. osobowych i lokali uzytkowych. Wobec wszystkich dtuznikéw prowadzone sa
dzialania windykacyjne zgodnie z ,Regulaminem windykacji zaleglych oplat za uzywanie
lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” zatwierdzonym Uchwalg Rady Nadzorczej nr

7 z dnia 25.04.2013 r.
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Efektem prowadzonej windykacji migkkiej byl w pierwszej kolejnosci kontakt
telefoniczny z dtuznikami, ktéry w wielu przypadkach byt wystarczajacy. Jesli jednak diug nie
zostal sptacony, kierowane byly wezwania do zaplaty, w wyniku ktérych cze$é zadluzenia
zostala splacona, za$ pozostata czg$¢ roztozona na raty. Specjalista ds. osobowych i lokali
uzytkowych przy wspélpracy z prawnikiem, doklada wszelkiej starannosci, aby zadluzenie nie
ulegalo przedawnieniu i jesli sytuacjach tego wymaga, opracowuja dokumenty niezbedne do

rozpoczecia postgpowania sadowego.,

Sprawv sadowe

Data Nalezno$¢ gtéwna Koszty zastepstwa procesowego | Razem
31.12.2016r. 64 330,66 11 642,69 75 973,35
31.12.2017r. 22 606,44 6 292,44 28 898,77

Zarzadowi Spéldzielni w wyniku prowadzonych negocjacji udato sie wyegzekwowaé
tacznie 47 074,58 zt w tym, od najemcy zwalniajacego lokal w pawilonie handlowym przy ul.
Rozlogi 8 z dniem 30.01.2017 1. kwotg 36 356,20 zI zasadzonego zadtuzenia. W przypadku
pozostawienia egzekucji komornikowi, czas splaty powstatego zadtuzenia bytby wielokrotnie
diuzszy. Jest to niewatpliwy sukces, ktéry pokazuje, ze kierowanie spraw na droge
postgpowania sgdowego i egzekucji komorniczej to juz ostateczno$é. Warto najpierw

sprobowa¢ polubownego zatatwiania spraw na drodze mediacji.

2. Parkingi strzezome zarzadzane przez Spéldzielnic Mieszkaniows

wlazurowa”

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa™ zarzadza dwoma parkingami zlokalizowanymi
przy ul. Lazurowej 6 i Sterniczej 125.

Z dniem 1 kwietnia 2017 roku wprowadzono nowa organizacje obstugi parkingu przy
ulicy Lazurowej 6. W celu poprawienia bezpieczenstwa pozostawionych na parkingu
pojazdoéw zamontowany zostal system monitoringu oparty na kamerach full HD oraz
przesuwna brama wjazdowa na pilota. Wobec tego rozwigzania organizacyjnego
zrezygnowano z catodobowego dozoru osobowego. Powyzsze podyktowane bylo wzrostem

od stycznia 2017 roku minimalnej stawki godzinowej wynagrodzenia co w znacznym stopniu
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zwigkszyloby wysokos¢ oplat za najem miejsc postojowych. Wynikiem zastosowania takiego
rozwigzania byla obnizka stawek za najem. Uchwalg Rady Nadzorczej nr 7/2017 z dnia 23
marca 2017 roku przyjeto nowy Regulamin organizacji i funkcjonowania parkingéw SM
»Lazurowa” przy ul. Lazurowej 6 i ul. Sterniczej 125. Zawarto w nim nowy cennik najmu
stanowisk postojowych z obnizonymi stawkami miesiecznymi dla Czlonkéw Spéldzielni,
Koszt powyzszego przedsigwzigeia, montazu kamer oraz bramy wynidst odpowiednio
18 899,98 zl oraz 13 311,24 zL Na podstawie nagrain monitoringu na parkingu kilkukrotnie
juz udalo si¢ ustali¢ sprawcéw przypadkowych stluczek czy otaré pojazdéw. Pomoglo to
w rozwigzaniu w sposob ugodowy sporéw pomiedzy uzytkownikami parkingu.

Jedna z oséb dotychczas pelnigcych funkcje dozorowe aktualnie pelni funkcje
gospodarza obu komercyjnych parkingéw. Do jej podstawowych obowigzkéw nalezy
utrzymanie parkingéw w czystosci a takze posredniczenie w przekazywaniu faktur najemcom

stanowisk postojowych i garazy.

T e

Nowa brama wjazdowa na parking przy Lazurowej 6 Kamery na budce parkingowej przy Lazurowej 6

Na parkingu wydzielonych jest ogblem 129 miejsc postojowych. Na dzieft 31.12.2017 r.
oblozenie miejsc postojowych przedstawialo sie nastepujgco: 115 miejsc wynajetych oraz 14
migjsc ~ wolnych. Na  miejsca  wynajete  zawartych bylo 99  uméw

z czlonkami spéldzielni (w tym 3 umowy na motocykle) oraz 16 uméw z osobami z zewnatrz.
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Parking LAZUROWA 6 - 129 st.

= cztonkowie SM - samochody
osobowe 1 cigzarowe - 96 st.

cztonkowie 5M - motocykle - 3 st.

® najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe | ciezarowe - 16 st.

= wolne - 14 st.

Parking przy ul. Sterniczej 125 takze jest pod catodobowym nadzorem kamer
w systemie monitoringu. Na parkingu wydzielonych jest ogélem 106 miejsc postojowych. Na
dzien 31.12.2017 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nastepujaco: 94 miejsca
wynajete. Na miejsca wynajgte zawartych bylo 78 uméw z cztonkami spétdzielni (w tym 7
uméw na garaze, 2 umowy na motocykl) oraz 16 uméw z osobami z zewnatrz (w tym

1 umowa na garaz).

Parking STERNICZA 125 - 106 st.

= cztonkowie SM - samochody

oschowe i cigZarowe - 69 st,
\ czlonkowie SM - motocykle - 2 st.

= cztonkowie SM - garaie - 7

® najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe i ciezarowe - 15 st.
= najemcy zewnetrzni - garaze 1 st.

» wolne - 12 st.

W okresie sprawozdawczym prowadzone byly dzialania w celu pozyskania nowych
najemcow miejsc postojowych na parkingi Lazurowa 6 1 Stemicza 125, poprzez rozwieszanie

informacji na klatkach schodowych, na parkingach a takze na stronie internetowej
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o mozliwodci najmu stanowisk. W nastegpstwie tych dziatai zmniejszyla si¢ ilo§¢ wolnych
miejsc parkingowych do 8 stanowisk na parkingu Lazurowa 6 oraz do 4 stanowisk parkingu

Sternicza 125.

Windykacja naleznosci
Na dzien 31.12.2017 r. taczna kwota zadtuzenia wynosi — 5 586,79 zl w tym:
e ponizej 1 miesigcznego zadluzenia na kwote — 2.388,84 zt
¢ 3 miesigczne zadluzenie na kwote — 405,57 zi
e 6 miesigczne zadluzenie na kwote — 2.792,38 zi
Zadluzenia z tytulu najmu miejsc postojowych sa monitorowane a dtuznicy wzywani do
zaplaty. Zadluzenia 6-miesigczne dotycza juz niewynajmowanych miejsc postojowych
i zostaly skierowane na droge postgpowania sadowego (lacznie 6 spraw), jednakze nie
zostaly jeszcze wydane nakazy sadowe zaplaty w tych sprawach. Po otrzymaniu
prawomocnych nakazéw zaplaty sprawy zostang skierowane do komornika celem windykacji
powstatego zadtuzenia.
Aby unikngé powstawania duzych zadluzen, z najemcami, kidrzy zalegajg z zaplatg

powyzej 3-ch miesigcy, zostang rozwiagzane umowy najmu miejsc postojowych.

3. Parkingi spoleczne na terenie Spoldzielni Mieszkaniowej

slLazurowa”

Na terenie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” znajduje si¢ 5 parkingéw
spolecznych.

W 2015 roku uchwata Rady Nadzorczej z dnia 19 marca 2015 r. zostal przyjety
Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingdw spolecznych w Spdéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Konsekwencja wprowadzenia w zycie w/w Regulaminu bylo
mi¢dzy innymi podpisaniec uméw na korzystanie z miejsc postojowych na parkingach
spotecznych z ich uzytkownikami — czlonkami spétdzielni.

Na dzien 31.12.2017 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingéw
spolecznych podpisano indywidualne umowy na poszczeg6lnych parkingach:

¢ na parkingu Okretowa na tgczng ilosé 45 miejsc postojowych podpisano 45 umowy.

e na parkingu Roztogi 2 na laczng ilos¢ 56 miejsc postojowych podpisano 56 uméow.

¢ na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na laczna ilo§¢ 115 miejsc postojowych

A

podpisano 115 umowy.
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® na parkingu Siemiatycka 1 na laczng ilos¢ 59 miejsc postojowych podpisano 59

umowy.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 9/2015, parking Lazurowa 4 zostal wytgczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spotecznych
w  Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa™, do czasu zakoficzenia postepowania
administracyjnego, regulujacego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego
fbrak usankcjonowania parkingu zgodnie prawem budowlanym/. Uzytkownicy parkingu
uiszczajg jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci
w czgsci przypadajacej na ten parking.

Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych to utrwalenie
dotychczasowego stosunku prawnego pomiedzy uzytkownikiem poszezegélnych parkingéw
a Spéldzielnia. Wynikiem tego jest pokrywanie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni
tj. podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania przez uzytkownikéw miejsc
parkingowych co spowodowalo pomniejszenie kosztéw dotychczas placonych przez

wszystkich mieszkaricow.



IX. Dzialalno$¢ kulturalna, spoleczna i o§wiatowa

Zgodnie z uchwatyg Walnego Zgromadzenia nr 13/2015 z 29.05.2015 roku w sprawie
prowadzenia dzialalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej ustalono stawke odpisu na ten
cel w wysokosci 1 zt miesigcznie za lokal mieszkalny, bedacy w zasobach Spéldzielni,
Uchwata Rady Nadzorczej nr 33/2015 z 24.09.2015 r. wprowadzono obowiazek uiszczania
powyzszej oplaty od 01.01.2016 roku, za§ uchwalg nr 21/2015 zatwierdzono Regulamin
prowadzenia dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i oswiatowej.

Formalna regulacja rozszerzonej dziatalnosci, umozliwita przekazanie jednego z lokali
bedacych wilasnoscia Spéldzielni m.in. na prowadzenie zajeé plastycznych., Lokal Ul
w budynku Rozlogi 3, nosi nazwe ,.Klub osiedlowy Kulturalna”. W lokalu tym istnieje

mozliwos¢ korzystania z Internetu.

Zarzad Spoldzielni zawarl umowe na
prowadzenie odptatnych zajeé plastycznych dla dzieci
w wieku od 4 do 9 lat. Dzieci czlonkéw Spoldzielni
uiszczajgc oplaty w zmniejszonej wysokosei 40 z1 / 4
zajgceia, za$ osoby nie bgdace czlonkami Spotdzielni 60
zl/ 4 zajecia. W 2017 r. zajgcia odbywaly sie w
czwartki (dwie grupy) oraz we wtorki (jedna grupa a
od drugiego p6lrocza dwie grupy). Zajecia pozwalajg
dzieciom zapozna¢ si¢ z r6znymi technikami
plastycznymi a takze historia sztuki. Dzieki
prowadzonej dzialalnosci najmiodsi mieszkancy
Spoéldzielni poznali sylwetki m.in. Leonardo da Vinci,
Romero Britto, Gustaw Klimt, Edward Munch, Marc

Chagall, Vincent van Gogh, nastgpnie przygotowywali prace wzorowane na ich twérczosci.
W swoich pracach wykorzystywali farby, kredki w tym akwarelowe, plasteline, bibule, kalke

techniczng ale réwniez nasiona i talerzyki papierowe. Zajecia prowadzi mgr Ewelina Grala.

Efektem prowadzonych zaje¢ byl wernisaz prac zorganizowany w dniu 3 czerwca

2017 r. w namiocie, znajdujgcym sie obok klubu osiedlowego Kulturalna. Dla uczestnikéw
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zajg¢ przygotowane zostaly drobne upominki oraz dyplomy, najlepsze prace zostaly

uhonorowane prezentami.

»Klub osiedlowy Kulturalna™ to takze miejsce spotkan Stowarzyszenia Emerytéw
i Rencistow Lazurowa oraz pozostatych czlonkéw Spoéldzielni, ktérzy cheg aktywnie spedzac
czas m.in. dyskutujac o filmach, ksiazkach lub innych wydarzeniach. Dostgp do Internetu
oraz zorganizowanie stanowisk komputerowych, umozliwia seniorom w naszej Spoéldzielni

rozwijanie umiej¢tnoéci i poznawanie nowych technologii.
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X. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA PRZY UL.
STERNICZA 96, 98, 100

& . s s
Rys. 1.: Zdjecie nieruchomosci ,Lazurowy Zakgtek”.
Nieruchomo$¢ ,,.Lazurowy Zakatek™ jest to zespét trzech budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych zustlugami i handlem w parterze oraz dwupoziomowym garazem

podziemnym na terenie dzielnicy Bemowo, przy ul. Stemiczej 96, 98, 100 w Warszawie.

Obiekty zabudowy wielorodzinnej osiagajag wysoko$é od 5 do 9 kondygnacji
naziemnych i jednej a w czgéci dwdch kondygnacji podziemnych, Nieruchomo$¢ skiada si¢ ze
111 (stu jedenastu) lokali mieszkalnych o Iacznej powierzchni uzytkowej 7 105,89 m®
(siedem tysigcy sto pieé metrow kwadratowych i osiemdziesigt dziewied setnych metra
kwadratowego) oraz 13 (trzynastu) lokali niemieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej
879,82 m* (osiemset siedemdziesigt dziewie¢ metr6w kwadratowych i osiemdziesigt dwie
setne metra kwadratowego) oraz infrastruktury technicznej, wjazdow 1 obslugi
komunikacyjne;j.
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Obiekt posiada 153 (sto pieédziesigt trzy) miegjsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym, w tym 118 (sto osiemnascie) miejsc znajduje sie¢ w garazu na poziomie
-2 i 35 (trzydziedci pig¢) w garazu na poziomie -1, Dodatkowo na terenie kompleksu, w ciggu
ulicy Roztogi znajduje si¢ 7 (siedem) miejsc postojowych w tym dwa dedykowane dla os6b

niepelnosprawnych.

Teren wok6t obiektu zagospodarowany jest zielenig i placykiem zabaw dla dzieci oraz
zielonym patio urzadzonym na plycie stropowej garazu podziemnego po pémocnej stronie
budynkdow.

Budynki wchodzace w sklad ,Lazurowego Zakgtka” zostaly wykonane w konstrukcji
szkieletowej, zelbetowej, monolitycznej, opartej na wewnetrznych stupach i tarczach scian

zewnetrznych,

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”, ktéra realizuje cele zwigzane z dobrym
zarzadzaniem nieruchomosciami podjgta nastepujace czynnodci techniczno-eksploatacyjne,

finansowe i ksiegowe, a w tym w szczegolnosci:

» prowadzenie biezacej obslugi nieruchomosci, w tym dokonywanie biezgcej
konserwacji  budynku, nadzér nad naprawami oraz okresowymi przegladami
technicznymi wynikajgcymi z przepisow Ustawy Prawo Budowlane;

» nadzér nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen i
urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéw 1 uzytkownikow oraz
jego otoczenia,

» usuwanie awarii oraz skutkéw awarii w nieruchomosci, kontrola wykonania tych
robdt, nadzér i odbiér techniczny;

» wykonywanie remontéw, zgodnie z planem gospodarczym przyjetym na dany rok
kalendarzowy;

« nadzor nad dostawcami mediow, ustugodawcami i wykonawcami;

» negocjowanie warunk6w oraz zawieranie uméw zwigzanych z funkcjonowaniem
mediow oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci;

« prowadzenie prawidlowego finansowania nieruchomosci- w tym dokonywanie
rozliczen izaplaty za roboty lub uslugi zwigzane z nieruchomos$cia wspdlng,

prowadzenie ksiggowosci nieruchomosci, rozliczen z wiascicielami oraz windykacje
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» wykonywanie wszelkich czynno$ci zwigzanych ze zwolywaniem i obsluga zebran
wiascicieli lokali oraz powiadamianiem wlascicieli lokali;

» prowadzenie i przechowywanie whasciwej dokumentacji technicznej, eksploatacyjnej
i ksiggowej zwigzanej z zarzadzang nieruchomoscis;

o obsluga prawna w tym: przygotowanie uméw na dostawy mediéw i ushug,
opracowywanie uchwat i innych aktéw normatywnych, opinii prawnych;

* planowanie i realizacj¢ krotko— i dtugoterminowych dziatan inwestycyjnych majacych
na celu zachowanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym i jej dalszy rozwé6j wraz
z intensyfikacjg zyskéw z posiadanej nieruchomosci;

» wykonywanie innych c¢zynnosci niezbednych do prawidlowego zarzadzania

nieruchomoscig;

. Obstuga techniczna nieruchomoéci

1. Prace remontowe

W roku 2017 r. naliczono Fundusz remontowy w kwocie 47 382,48 zt, z czego
wydatkowano kwotg 14 573,00 zt. Kwote w wysokosci 8 891,00 zt wydano na wykonane
wzmocnienie chodnika przy poludniowo — zachodnim narozniku budynku Sternicza 100. W
sierpniu 2017 r. zostaly wykonane prace z zakresu modemizacji o$wietlenia garazu
podziemnego polegajgce na przerobieniu istniejacych opraw na oprawy ledowe. Koszt prac to
5682zt

Stan funduszu remontowego na koniec roku kalendarzowego 2017 r. wynidst
65 216,17 zt. Dzigki prawidlowej konserwacji elementéw i urzadzen nieruchomosci oraz
gwarancji udzielonej przez Generalnego Wykonawce w roku 2017 r. nie bylo koniecznosci

wykonywania innych napraw, ktére obcigzatyby Fundusz remontowy nieruchomogci.

2. Prowadzenie Ksiazki Obiektu Budowlanego

Dla nieruchomosci na biezaco prowadzone sa Ksigzki Obiektu Budowlanego osobno
o budynku Sternicza 96,

+ budynku Sternicza 98,
« budynku Sternicza 100.

-



Ksigzki Obiektu Budowlanego zostaly zalozone z chwilg rozpoczecia uzytkowania
danego obiektu. Dla kazdego obiektu nalezalo zalozy¢ odrebna ksiazke.

3. Przeglady techniczne budynkéw Sternicza 96, 98, 100

Stan techniczny budynku powinien zapewnia¢ bezpieczenstwo jego uzytkowania. Na
tej podstawie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy Prawo budowlane nalezy
wykonywa¢ przeglady techniczne budynku i jego otoczenia w odpowiednim czasie i zgodnie
z wymogami ustawowymi. Spoéldzielnia opracowala harmonogram obowigzujacych
przegladéw dla danej nieruchomosci, wedlug ktérego na biezaco zleca i nadzoruje realizacje

okresowych przegladéw zgodnie z wymogami Prawa budowlanego.

W roku kalendarzowym 2017 zostaly przeprowadzone nast¢pujgce przeglady:

o Okresowa kontrola przewoddéw wentylacyjnych i wentylacji mechanicznej w lokalach
mieszkalnych, lokalach ustugowych i garazach wielostanowiskowych, Uwagi, co do
droznoéci przewoddéw wentylacyjnych oraz sity ciggu kominowego na biezgco byly
przekazywane mieszkaficom kontrolowanych lokali. W garazu wielostanowiskowym
oraz w lokalach uzytkowych stwierdzono dobrg droznos$é przewodow wentylacyjnych
oraz dobrg sit¢ ciggu kominowego.

¢ Okresowa kontrola stanu technicznego budynku w okresie gwarancji (czesci wspolne
budynku). 4 kwietnia 2017 r. komisja sktadajaca si¢ z pracownikéw SM ,,Lazurowa”
oraz podwykonawcow przeprowadzila przeglad czesci wspélnych nieruchomogci
przed uplywem drugiego roku uzytkowania nieruchomosci. Protokét z wykonanego
przegladu z zestawieniem wykrytych usterek przekazano Generalnemu Wykonawcy.
Zgloszone usterki eksploatacyjne zostaly usuniete w ramach gwarancji.

» Okresowy przeglad i konserwacja hydrantéw wewnetrznych ¢33 oraz porecznego
sprzgtu gasniczego. Urzadzenia spelniajg wymagania wydajnosci oraz ci$nienia
hydrostatycznego. System jest sprawny technicznie i spetnia wymogi obowiazujgcych
przepisdOw ochrony przeciwpozarowej.

o Okresowy przeglad systeméw sygnalizacji pozaru, systemu detekcji tlenku wegla,
systemu detekcji gazu propan-butan, systemu oddymiania klatek schodowych,
systemu oddymiania garazu podziemnego, przeciwpozarowych klap odcinajacych,

przeciwpozarowych wylacznikéw pradu. Systemy sa sprawne z uwagami.
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Dotychczasowe wyniki przeglgdow potwierdzaly dobry stan techniczny budynku.

Obstuga administracyjna i eksploatacja nieruchomosci.
Wszystkie dziatania dotyczace zarzadzania niniejszg nieruchomoscia sg dostosowane

do specyfiki danej nieruchomodci oraz do potrzeb jej mieszkancow.

1.Prace konserwacyijne i eksploatacvine

Spétdzielnia zawarla umowy na konserwacje oraz serwis nieruchomosci w zakresie

konserwacji budynkéw, urzadzen oraz pogotowia technicznego;

konserwacji technicznej dwoch bram garazowych;

konserwacji systemu sygnalizacji pozaru;

konserwacji systemu domofonowego;

konserwacji urzadzeni systeméw CCTV;

monitoringu pozarowego wraz z wypozyczeniem urzadzer transmisji alarméw;
sprzatania nieruchomosci wspolnej oraz pielegnacji zieleni;

obshugi technicznej urzadzen dzwigowych;

obstugi separatoréw;

odsniezanie pokrywy $nieznej na dachu;

polisa ubezpieczeniowa od ognia i innych zdarzen losowych;

W ramach konserwacji biezacej zostalo wykonane oznakowanie dwéch poziomych

miejsc  postojowych dla niepelnosprawnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 3 lipca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami). Prace

zostaly wykonane przy budynku Sternicza 96, a ich warto$é wyniosta 959,40 zt. brutto.



Rys. 2.: Zdjecie wykonanego oznakowania poziomych miejsc postojowych.

W ramach konserwacji biezace] zostal wymieniony samozamykacz w drzwiach

komory $émietnika.

W ramach umowy gwarancyjnej zostaly zabezpieczone i umocowane fragmenty folii
na skarpie od strony polnocnej, ktore ulegly oberwaniu w wyniku czynnikéw
atmosferycznych jak réwniez wymieniony zostal kolnierzowy zawér bezpieczefistwa w

pomieszczeniu wezla cieplnego.

W celu poprawy widocznosci i przeciwdzialajgc kolizjom w  garazu

wielopoziomowym zamontowano lustra drogowe.

2. Prace wplywajace na optymalizacje kosztOw energii elektryeznej w czeéciach wspdlnych

W celu zmniejszenia kosztéw za zuzycie energii elektrycznej w czesciach wspolnych

nieruchomosci, Spétdzielnia podjela nastepujgce dziatania:

» kompensacja mocy biernej — wykonana w celu zmniejszenia mocy biernej, strat w
liniach przesytowych ,

« wymiana o$wictlenia opraw w garazu na o$wietlenie LED wykonane dla
zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej,

« zbieranie ofert w zakresie zmiany sprzedawcy energii — wykonane dla zmniejszenia

oplat za energie elektryczng (kwh) w czesciach wspdlnych nieruchomoécei.

3.Monitoring czesci wspdlnych nieruchomogci

Monitoring obiektu przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 sklada si¢ z 12 kamer, kidre w

czasie rzeczywistym rejestrujg obraz. Obecno$é kamer zmniejsza zagrozenie wandalizmem
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czy kradzieza. W sytuacjach nieszczesliwych wypadkow zapis z kamer jest podstawg
weryfikacji i analizy zdarzen.

4.Zebranie wlascicieli lokali

Na dziefi 1 czerwca 2017 r. Zarzad Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w
powolaniu na § 55 ust.1 pkt 13 Statutu oraz § 3 ust. 6 Regulaminu Rad Budynkow Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa w Warszawie zwolal zebranie w sprawie przeprowadzenia wyboru
cztonkéw Rad Budynkow (nieruchomosci) na 3 — letnig kadencje w latach 2017 — 2020.

Wilasciciele lokali w budynku Sternicza 96 wybrali pieciu przedstawicieli do Rady
Budynku, wtasciciele lokali w budynku Sternicza 98 wybrali dwoch przedstawicieli do Rady
Budynku, natomiast do Rady Budynku Sternicza 100 wybrano frzech przedstawicieli

budynku,

W trakcie spotkania Prezes Zarzgdu przedstawil plany inwestycyjne Spéldzielni. Na
zebraniu oméwiono biezace sprawy dotyczace nieruchomosci ,.Lazurowy Zakatek”, jak

réwniez porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zaplanowanego na 9 i 10 czerwca 2017 1.

lll. Finanse nieruchomosci

1. Zrodia finansowania

Nieruchomoé¢ mieszkaniowa ,Lazurowy Zakatek™, dla ktérej sporzadzono
sprawozdanie z zarzadzania posiada stale przychody. Przychody, te sa tatwo przewidywalne,
gdyz wynikaja z obowigzkéw wilascicieli nieruchomosci w formie uiszczania comiesigcznej
zaliczki na poczet utrzymania nieruchomosci cz¢sci wspolnych. Przychody sg réwnomiernie
rozlozone w czasie. Wystepuja w postaci miesiecznych platnosci. Zaliczki sg uiszczane

do konca kazdego miesigea.

Zaliczki na fundusz remontowy pozwalajg na wykonanie biezgcych remontdéw jak

réwniez stanowig zaplecze finansowania planowanych prac remontowych.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu i nieruchomogci wspélnej

W 2017 roku Nieruchomos¢ Sternicza 96, 98, 100 poniosta wydatki zwigzane z:

¢ Utrzymaniem lokalu — 379 092,90 z!

+ Utrzymaniem nieruchomosci wspélnej — 581 989,00 zi \
% | MOA' 77



» Oplatami na fundusz remontowy — 47 382,48 z1
» Pozostalg dzialalnoscig operacyjng — 14 087,26 zt

Co lacznie daje 1 022 551,64 zt.

Udzial poszczeg6lnych wydatkéw przedstawia ponizszy wykres.

Koszty eksploatacji nieruchomosciw 2017 r.

1. Utrzymanie czystosci
8 2 Konserwacja bieigca
3 Konserwacja diwigéw
W4 Momioring aieruchnmoséel | domofon

. 1 h "
mi 0 W nedci '_“ j

=6 Wisczyste vzytkowanie gruntu podatek od
homoser mienia wspolnaga, wiecryste
urzyikowanse gruniv mieata wspdlnege
7 OQbstuga nieruthomosc:

# 8 FKosrzty utrzymania lokaly

¥ 9. Odpis na fundusz remontowy

10 P le kosaty § praychody (odszkad )

Rys. 3.: Koszty eksploatacji nieruchomosci poniesione w 2017 r.

W roku 2017 ustalone optaty eksploatacyjne byly wystarczajgce na pokrycie wyzej
wymienionych kosztéw.

- W zwigzku z utworzeniem wspélnoty mieszkaniowej rozliczenie wszystkich oplat
wraz z rozliczeniem mediéw dla poszczegdlnych whascicieli lokali, zostanie sporzadzone do

dnia 31.03.2018r.

Szczegblowe wykonanie kosztéw i przychodéw nieruchomoéci za 2017r.

przedstawia zalgcznik nr 8 do niniejszego sprawozdania.

Stan $rodkéw finansowych zgromadzonych na rachunku bankowym nieruchomosci
Sternicza 96, 98, 100 na dzier1 31.12.2017 r wynosi 125 113,02 z1.

[,




3. Zaleglo$ci 1 nadplaty wiladcicieli lokali mieszkalnyeh i uzvtkowvch z tytulu oplat
eksploatacyjnych

Stan zadluzenia wiascicieli lokali mieszkalnych, uwzgledniajace rozliczenie mediéw
za rok poprzedni, na dzien 31.12.2017 r. wynosi 27 893,99 zi, natomiast nadptaty z lokali
mieszkalnych w tym okresie wyniosty 19 587,10 zt.

W przypadku lokali uzytkowych zadhuzenie na dzien 31.12.2017 r. wyniosto 4 961,93
zi przy nadplatach w wysokosci 6 264,77. Zadluzenie na miejscach postojowych w wyniosto
14 468,07 z1, nadptata natomiast wyniosta 1 727,90 zt.

Réznica (niedoplata finansowa wiascicieli lokali) wynosi: 19 744,22 zi - stan na dziefi
31.12.2017 roku.

Windykacja zaleglosci z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i niemieszkalnych
jest na biezagco monitorowana. W przypadku pojawiajacych sie zadluzen wlasciciele lokali sg
o tym fakcie informowani.

4. Gospodarowanie odpadami komunalnvmi

6 marca 2017 r. zlozona zostala aktualizacja deklaracji do urzedu m.st. Warszawy
dotyczaca wysokosci oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci
Stemicza 96, 98, 100.

IV. Plan gospodarczo-finansowy na 2018 rok.

1. Planowane koszty eksploatacji nieruchomosci w 2018 r.

Udziat planowanych wydatkéw na rok 2018 przedstawia ponizszy wykres.

Planowane koszty eksploatacji nieruchomosci w 2018 r.

1 Utryymanie Cryslost.

m

B} Konserwacs bizrqca

3. Konserwats diwigow

W3 Moudonng nieruchomoadd | demolon

el medicw w neruch
M7 Obsugs nmruchumotr
B Kosziy wirzsren s lokak

L Ddpes i funduit rerrontowy

Rys. 4.: Planowane koszty eksploatacji nieruchomosci w 2018 r,
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2. Planowane prace remontowe na 2018 r.

Remonty wykonywane na nieruchomosci pokrywane sa ze srodkéw funduszu

remontowego. Zaliczki na fundusz remontowy pozwalajg na wykonanie biezacych remontéw

jak rowniez stanowig zaplecze finansowania planowanych prac remontowych.

Tabela 1.: Zakres prac remontowych przewidzianych na rok 2018.

L.p. | Zakres prac remontowych Koszt [z1] .

.. 5 onto

P P Wy s wykonania
Mal i rteréw kilatek sch h i ktadzi

1 .aowa'lnle parterow klatek schedowych z wykonaniem oktadzin 40000 2018
$cian wind

2. {Remont po przegladzie technicznym - Wymiana detektoréw gazu | 9000 2018
Remont po zegladzie techni - i filtrod

3. ont po pr gq zie technicznym Wymiana filtrow 1 600 2018
w centralach zasysajacych
RAZEM 50 600

Planowane prace remontowe w 2018 r.:

Malowanie parteréw klatek schodowych wynika z koniecznosci doprowadzenia tej
czgsci wspllnej nieruchomosci do odpowiedniego stanu estetycznego. Podczas
wprowadzania wilascicieli do mieszkan ulegly uszkodzeniom $ciany szczegdlnie
parteréw np. podczas wnoszenia materialéw do adaptacji lokali czy tez  mebli.
Partery klatek schodowych wymagaja wykonania remontu w zakresie naprawy
drobnych uszkodzefi tynkéw i malowania farbg emulsyjna , ponadto na parterach
planowane jest oblozenie plytkami gres portalu wokdt wejécia do windy

zabezpieczonego katownikiem.

Wymiana detektor6w gazu wynika z obowigzujacych przepisow  zwigzanych
wymaganiami technicznymi co do wykonania kalibracji instalacji detekcji tlenku
wegla idetekeji gazu. Kalibracje wg zaleceri producenta ,GAZEX” nalezy
przeprowadzac co 3 lata, Koszt wymiany detektoréw jest réwny kosztowi kalibracji

tych detektoréw zatem planowane sg koszty na wymiang detektorow gazu.

Wymiana filtréw w centrach zasysajacych — Centrala Systemu sygnalizacji pozaru
wykazuje uszkodzenia systemu zasysania. Wobec czego nalezy wymieni¢ filtr w
urzadzeniach zasysajgcych dla prawidlowego dzialania systemu p.poz./Usterka

wykazana podczas przegladu systeméw/.
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V. Zarzad nad nieruchomoscia wspélng

Z zasobéw Spdldzielni Mieszkaniowe] ,.Lazurowa” wyodrebnila sie Wspdlnota
Mieszkaniowa dla nieruchomosdci przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 Warszawie. W wyniku
uchwatly podjete] w dniu 02.02.2018 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” sprawuje
zarzad powierzony nad nieruchomoscig wspélng z mocy prawa, art. 27 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, na podstawie uchwaty wlascicieli lokali posiadajacych

acznie wigkszosciowy udzial w nieruchomosci wspéine;.



XI. ZAGADNIENIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI

1. Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” - sprzedaz

Inwestycje ,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej w sklada sie z 4 budynkéw:
Bl, B2, B3, B4, z czego Bl oraz B4 dedykowane sg czlonkom Spéidzielni. Realizowana
inwestycja sklada sie z 218 lokali mieszkalnych i 10 lokali uzytkowych.
W garazach podziemnych znajduje si¢ 176 miejsc postojowych. Dostepne sg rowniez miejsca
postojowe naziemne w ilosci 121 sztuk.

W dniu 20 lipca 2015 r. Spétdzielnia rozpoczela proces rezerwacji lokali w budynku
B1, w nastepnej kolejnosci rezerwowano lokale w pozostaltych budynkach: B2, B3, B4. Po
uzyskaniu Decyzji o pozwoleniu na budowe od 5 pazdziernika 2016 r. Spéldzielnia
»Lazurowa” rozpocz¢la procedure podpisywania notarialnych uméw o budowe lokalu
w oparciu o ,.Ustawg o Spoéldzielniach Mieszkaniowych”. Oznacza to, ze dla czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” lokale budowane sg po kosztach realizacji, a dla os6b

nie bedacych cztonkami do ceny m” lokalu doliczona jest cena gruntu.

"Lazurowe Ogrody" - lokale mieszkalne

EBl mB2 »B3 =B4
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"Lazurowe Ogrody" - miejsca postojowe
w garazach podziemnych

MBl mB2 B3 mB4

Inwestycja ,Lazurowe Ogrody” od poczatku realizacji cieszy si¢ ogromnym
zainteresowaniem, zardéwno wsrdd cztonkéw Spoidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, jak
i os6b spoza Spéldzielni. Inwestycja przyciaga uwage klientéw ze wzgledu na wysoki
standard wykoficzenia w stosunku do ceny za m?. Stanowi réwniez ciekaws alternatywe dla
mieszkan budowanych przez okolicznych deweloperéw. Oferta lokali jest dostosowana do
rzagdowego programu MdM, co dodatkowo zwigksza popularnos¢ ,,.Lazurowych Ogrodéow™.
Jest to szczegodlnie wazne ze wzgledu na brak takiej mozliwos¢ u wiekszosci deweloperéw
budujacych mieszkania w atrakcyjnych miejscach Warszawy. Mimo trudnej sytuacji na rynku
mieszkania sprzedaty si¢ w bardzo szybkim tempie. Sprzyjaja temu nie tylko atrakcyjne ceny
oferowane klientom, ale takze szybki rozwéj infrastruktury na Bemowie, a szczegélnie
perspektywa powstania drugiej linii metra.

Ponizej przedstawiono postep sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegdlnych
kwartatach 2017 r.
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Sprzedai lokali mieszkalnychw | kwartale
2017 roku na dzieri 30.03.17r.

B1 - 69 lokali B2 - 36 lekali

B3 - 58 lokali
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Sprzedazi lokali mieszkalnychw ll kwartale

2017 roku na dzien 30.06.17 r.

B1 - 69 lokali

B2 - 36 lokali

B3 - 58 lokali

B4 - 55 lokali
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Sprzedaz lokali mieszkalnych w lll kwartale
2017 roku na dzien 30.09.17 r.
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Na dziet sprawozdawczy rozdysponowane zostaly wszystkie lokale uzytkowe
w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. Czg$¢é z nich zostata przeznaczona na dlugoterminowy
wynajem, a cz¢$¢ na sprzedaz. Na wszystkie lokale zostaly podpisane umowy z klientami.

Ponizej wykres obrazujacy poziom sprzedazy/wynajmu lokali uzytkowych na dzien
30.12.2017 1.
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LOKALE UZYTKOWE - SPRZEDAZ/WYNAJEM
NA DZIEN 30.12.2017 R.

W zwigzku z ogromnym zainteresowaniem lokalami w ,,Lazurowych Ogrodach” juz
na poczgtku budowy zostala sprzedana znaczna cze$¢ mieszkan. Zainteresowanie bylo tak
duze, ze po nowe mieszkania ustawialy si¢ kolejki chetnych. Na dzien 30 grudnia 2017 r.
Spoéldzielnia osiggneta zawrotny sukces sprzedazowy. Na dilugo przed koncem inwestycji
z 218 lokali mieszkalnych sprzedanych zostato 217.

Ponizej diagram obrazujacy postepy sprzedazy na przestrzeni roku 2017.

Postep sprzedazy lokali mieszkalnych
w 2017 r.
I 220
217
210
200
190 === Postep sprzedazy lokali
mieszkalnych w 2017 r.
180
|
: i70
160
30.03.17r. 30.06.17 r. 30.09.17r. 301217 rc.
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2. Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” — cz¢$¢ techniczna

Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” przy ul. Szeligowskiej jest podzielona na dwa etapy.
Etap I obejmuje budynek B1, etap II to budynki B2, B3 i B4. Dnia 08.11.2016 r. pojawit si¢
pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B1. Budowa II etapu inwestycji rozpoczela
si¢ dnia 02.02.2017 r., kiedy to pojawit sie pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku
B2.

I. Uzgodnienia z dostawcami mediow i innymi podmiotami
e Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociggéw i Kanalizacji

Dnia 14.09.2017 r. podpisano ,Porozumienie dotyczace budowy urzgdzenia
kanalizacyjnego, stanowigcego odcinek przewodu kanalizacyjnego, lgczacego wewngtrzng
instalacje¢ kanalizacyjna badz przylacze kanalizacyjne, potozone na nieruchomosci Spotdzielni
z istniejgcy siecig kanalizacyjna wchodzgea w sktad MPWIK”.

Pod koniec 2017 r. Projektant instalacji wod.-kan. zlozyt do MPWiK projekt
przebudowy wodociagu w ul. Szeligowskiej oraz projekt budowy wpustéw kanalizacyjnych
do uzgodnienia wraz z podpisanymi ,,umowami na przebudowe urzgdzer wodociggowych

i/lub kanalizacyjnych wlaczonych do sieci”.
e Zarzad Droég Miejskich

Dnia 21.09.2017 r. dostarczono do ZDM-u pismo, bedace ostatecznym, aktualnym
uzgodnieniem pomi¢dzy SM “Lazurowa” i SM ,,Strop” w zakresie przebudowy fragmentu
pasa drogowego ul. Szeligowskiej, ktory w tamtym czasie byl objety umowg dzierzawy
zawarte] pomiedzy ZDM, a SM ,,Strop”.

Dnia 22.11. 2017 r. podpisano aneks do Umowy uzyczenia z dnia 16.03.2016 r., ktéry

ukoficzyl swojg waznos¢.

\
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¢ Innogy Stoen Operator

Dnia 28.09.2017 r. =zostala podpisana umowa o przylgczenie do sieci
elektroenergetycznej Innogy Stoen Operator II etapu inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. Ponadto
zostala uzgodniona lokalizacja stacji transformatorowe;j.

Obecnie Projektant jest w trakcie uzgadniania projektu sieci rozdzielczej,
obejmujacego cala inwestycje z Innogy Stoen Operator.

o Veolia

Dnia 18.10.2017 1. zostal podpisany aneks do umowy na realizacje przylgczenia przez
Veolia wezla cieplnego dla budynku mieszkalnego B1.

¢ Energia Polska sp. z o.0.

Dnia 07.12. 2017 r. podpisano umowe sprzedazy energii elektrycznej z firmg Energia
Polska Sp. z 0.0.

e Vectra

13.04.2017 r. podpisano umowe okreslajaca zasady, na jakich Operator moze wykonaé
czynnosci zwigzane z budows, utrzymaniem oraz eksploatacja i modemizacjg

telekomunikacyjnej sieci kablowe;.
¢ Orange

Dnia 28.09.2017 r. podpisano umowe o wspdlpracy i warunkach korzystania
z nieruchomosci pomiedzy Orange Polska S.A. a Spéldzielnia Mieszkaniows ,,Lazurowa”.

e  Somfy

Dnia 17.10.2017 r. Spéldzielnia zlozyla zamoOwienie na rolety antywlamaniowe

w lokalu pokazowym, mieszczacym si¢ w parterze budynku B1. Wspétpraca z firmg Somfy

dy -



ma polega¢ na dostawie i montazu rolet antywlamaniowych dla nabywcéw lokali
w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. Firma Somfy oferuje réwniez mozliwoéci wyposazenia
budynkéw w inteligentny dom”, czyli automatyczny system sterowania w mieszkaniach.

Z uwagi na wysoki koszt, takie rozwigzania sg dost¢pne na specjalne zamdwienie klienta.
II. InZynier Kontraktu

Nad realizacja inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” piecze sprawuje Inzynier Kontraktu -
firma ZDI Sp. z o.0. z Zamo$cia. Podobny model realizacji inwestycji sprawdzit sie¢ juz
w poprzedniej inwestycji — ,Lazurowym Zakatku” przy ul. Sterniczej w Warszawie.
Z ramienia Inzyniera Kontraktu wyznaczeni sa inspektorzy nadzoru dla poszczegolnych
branz, ktorzy reprezentuja Inwestora i nadzoruja wszelkie prace budowlane. Inzynier
Kontraktu sporzadza kwartalne raporty, przedstawiajgce postep prac na budowie. Do kofica
2017 roku sporzadzonych zostalo 5 Raportéw Inzyniera Kontraktu, z ktérymi mozna
zapoznad sie w biurze Spotdzielni.

Okres przewidziany na wykonanie rob6t wynosi 17 miesigcy. Zaawansowanie
czasowe kontraktu na roboty do 15.12.2017 r. wynosilo 66%, zaawansowanie rzeczowe 65%,

zaawansowanie finansowe 40%.
ITII.  Post¢p robét budowlanych inwestycji ,,L.azurowe Ogrody”

W poczatkowym okresie budowy odbywaly si¢ cotygodniowe narady koordynacyjne.
Obecnie narady odbywaja si¢ co dwa tygodnie. W trakcie spotkania, zakoficzonego
sporzadzeniem notatki podpisanej przez wszystkich uczestnikéw, omawiane sg biezace
sprawy budowy. Wszystkie protokoly z narad archiwizowane sa wraz z dokumentacja
budowy i sg dostepne do wgladu w biurze Spéldzielni. W 2017 r. odbylo si¢ 25 narad
koordynacyjnych, w ktorych udziat wzigli przedstawiciele: Inwestora, Generalnego
Wykonawcy, Biura Projektowego oraz Inzyniera Kontraktu, w tym Inspektorzy Nadzoru.

W lipcu 2017 r. odbyly si¢ ,dni otwarte” na budynku Bl. Nabywcy lokali
mieszkalnych w tym budynku mieli mozliwos¢ wejécia do swojego lokalu wraz
z przedstawicielami Inwestora i Generalnego Wykonawcy. Inicjatywa ta cieszyla sie duzym
zainteresowaniem klientéw.

Dnia 08.11.2016 r. pojawil si¢ pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B1.

Rozpoczela si¢ wtedy organizacja placu budowy, wykopy fundamentowe pod posadowienie
83
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budynku Bl oraz zabezpieczenie wykopu za pomoca $cianki berlinskiej. Dla budynku B2
prace te rozpoczely si¢ 02.02.2017 r., dla budynku B3 - 28.03.2017 r., a dla budynku B4 -
02.03.2017 r.

Stan zaawansowania budowy na dzien 30.01.2017 r.

Fot.2. Plac budowy — etap IT

W lipcu 2017 r. budynek Bl byl w stanie surowym otwartym. W zwigzku z tym
Generalny Wykonawca wraz z innymi uczestnikami procesu budowlanego zorganizowali
uroczysto§¢ zawieszenia ,,wiechy” na budynku Bl. Wzieli w niej udzial réwniez

przedstawiciele Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
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przedstawiciele podwykonawcow, a takze Burmistrz Dzielnicy Bemowo i Ksiadz Proboszez
Parafii Jelonki.
Na dzier sprawozdawczy stan zaawansowania rob6t na budynkach przedstawiat sie

nastepujaco:
* budynek B1

Wykonana zostata konstrukcja budynku oraz roboty murowe zewnetrzne. Osadzono
stolarke okienng, wigkszod¢ scian zewngtrznych docieplono oraz otynkowano, w trakcie
wykonywania byly roboty zwigzane z montazem na elewacji piyt wldkno-cementowych.
Zakoniczone zostaly roboty murowe wewngtrz budynku. W trakcie wykonywania byly roboty
zwigzane z tynkowaniem $cian wewnetrznych oraz wykonaniem posadzek. Trwaly prace

zwigzane z doprowadzeniem wszelkich instalacji i przylgczy do budynku.
* budynek B2
Wykonana zostala konstrukcja budynku oraz roboty murowe zewnetrzne. Osadzono
stolarke okienng. Trwaly prace zwigzane z docieplaniem $cian zewnetrznych budynku.
Wewngatrz wykonywane byty roboty murowe oraz instalacyjne.

¢ budynek B3

Trwaty prace zwiazane z wykonywaniem konstrukcji na ostatniej kondygnacji. Roboty
murowe zewngtrzne byly wykonane do kondygnacji IV wlacznie.

¢ budynek B4
Wykonana zostata konstrukcja budynku oraz roboty murowe zewnetrzne. W trakcie

osadzania byla stolarka okienna. Wewnatrz budynku wykonywane byly roboty murowe oraz

instalacyjne,
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Stan zaawansowania budowy na dzien 30.12.2017 r.

= a

Fot. 1. Widok budynku B4 i B3 od strony ul. Szeligowskiej

Fot.2. Elewacja tvina budynku Bl
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Stan zaawansowania robdt na dziert 30.12.2017 r.
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m S5tan zaawansowania robdt na dzierd 30,12.2017 r.

IV. Zmiany lokatorskie

W styczniu 2017 roku poinformowano lokatoréw o mozliwos$ci wprowadzania zmian
w zakupionych przez nich lokalach. Przedstawiono klientom =zakres i procedure
wprowadzania zmian lokatorskich oraz orientacyjny cennik Projektanta, jak réwniez
okreslono terminy zglaszania zmian dla poszczegélnych budynkéw. Pod koniec 2017 r.

zostata zakonczona procedura zmian lokatorskich dla Ii II etapu inwestycji.
3. Planowane inwestycje

I. ,Lazurowa Przystan”

W dniu 17 marca 2017 r. Zarzad Spéidzielni opracowal wstepna analize biznesows
realizacji inwestycji pod tytulem ,budynek mieszkalny oraz garaz wielopoziomowy z
powierzchnig ustugowo-handlowg” przy ul. Sterniczej w Warszawie.

W dniu 11 kwietnia 2017 r. do Sp6tdzielni wptyneta oferta firmy GEOTEST Sp. z o0.0.
na wykonanie badan geotechnicznych wraz z dokumentacjs badai podtoza, dokumentacjg
geologiczno-inzynierska oraz punktem geotechnicznym dotyczacych projektowanej

inwestycji przy ul. Sterniczej. W czerwcu 2017 1. zostata sporzadzona ,,Dokumentacja badat

gy

podloza gruntowego wraz z opinig geotechniczng”.




Po wyborze Projektanta, Konsorcjum: MFA Biuro Architektoniczne Wtodzimierz
Tracz, Ten Jeden Piotr Pisarczyk opracowalo koncepcje na budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ul. Sterniczej. Koncepcja powstala w oparciu o Decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu NR 199/BEM/11. Budynek w rzucie zblizony jest do
litery L, posiada 9 kondygnacji od strony ulicy Sterniczej, 7 kondygnacji w pozostalej czesci
oraz dwukondygnacyjny garaz podziemny. Zaplanowanych jest w nim 67 lokali mieszkalnych
oraz 5 lokali uzytkowych.

Ponizej wizualizacja inwestycji ,,Lazurowa Przystafi” z widokiem od ul. Sternicze;.

W marcu b.r. Dzial Inwestycji opracowal ankiete, w ktérej osoby zainteresowane
zakupem lokalu mogly okresli¢ swoje preferencje co do wymarzonego mieszkania.
Odnotowujemy duze zainteresowanie ,Lazurows Przystania”. Na dzien 30.12.2017 r.
wypelnionych ankiet byto juz ponad 200, co znacznie przewyzsza iloéé lokali mieszkalnych
w inwestycji. Wynika z nich, ze blisko polowa przyszlych nabywcéw to osoby nie bedace
czlonkami Spéldzielni,

W kwietniu b.r. Spéltdzielnia zaprezentowala planowang inwestycje na Targach
Mieszkaniowych organizowanych w Hala Kolo w Warszawie. Oferta spotkata si¢ z bardzo
pozytywnym odbiorem przez Klientow, ktorzy zadeklarowali cheé kupna lokali.

Dodatkowo Spétdzielnia umozliwila konsultacje z projektantem projektujgcym
wLazurowg Przystan”. Kazdy zainteresowany mégl na indywidualnym spotkaniu okreslié
swoje preferencje mieszkaniowe, zaproponowaé wlasne rozwiazania projektowe czy uzyskaé

wigeej informacji na temat struktury mieszkan. Projektant dostepny byt w Spoéldzielni w co
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drugg Srode i wiele oséb zainteresowanych, dzieki tym spotkaniom, utwierdzilo si¢
w przekonaniu co do wyboru konkretnego lokalu.

Obecnie Projektant jest w trakcie przygotowywania dokumentacji do zlozenia
wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym kart katalogowych lokali.
Dokumentacja zostanie przekazana przez Projektanta w czerweu 2018 1., w zwiazku z czym
w lipcu Spéldzielnia rozpocznie proces rezerwacii lokali.

Inwestycja ,,Lazurowa Przystai” ma szanse przebié popularnoscia dotychczasowe
inwestycje Spoldzielni, na co wskazuje ogromne zainteresowanie checia nabycia w niej
lokalu przez Klientdw jeszcze na dhugo przed rozpoczgciem budowy oraz uzyskaniem

pozwolenia na budowe.

IL.  Budynek ustugowo-garazowy

Dnia 27 czerwca 2017 r. zostala zawarta umowa nr 8/2017 miedzy SM ,,Lazurowa”
a Pracownia Architektoniczng ARE Sp. z o.0. Stiasny/Waclawek na wykonanie Projektu
architektonicznego koncepcyjnego budynku 4-kondygnacyjnego ustugowego
z jednokondygnacyjnym garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu na dzialce
polozonej przy Okrgtowej 20. W czerwcu 2017 r. Pracowania Architektoniczna opracowala
koncepcj¢ architektoniczng, ktéra przedstawia budynek 5-kondygnacyjny z ustugami

w poziomie parteru. Ponizej wizualizacja z widokiem od ul. Sterniczej.

/7Y

M

e

5 .

‘hggsm i
s

41 LL
‘k\

R T e

W dniu 3 lutego 2017 r. Spéldzielnia otrzymata zawiadomienie z Zarzadu Dzielnicy

Bemowo, ze zostaly juz zgromadzone wszystkie materiaty dotyczace wydania decyzji o
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warunkach zabudowy. Ze wzgledu na nieuregulowany stan prawny dzialki sgsiedniej, do tej
pory nie zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy dla planowane;j inwestycji.

HI. Budynek uslugowy na rogu ul. Sterniczej i Okretowej

Pracowania Architektoniczna ARE Sp. z o.0. Stiasny/Wactawek w lipcu 2017 r.
opracowala koncepcj¢ budynku ustugowego z przeznaczeniem na placéwke kultury
i przychodni¢ na dzialce, ktora Spétdzielnia ma w planie naby¢. Trwajg negocjacje na zakup
dziatki. Z uwagi na nieuregulowany stan prawny dziatki (trwa postepowanie spadkowe)
zakup jest obecnie niemozliwy.

Na dzialce powstanie obiekt o prostej bryle i Zroznicowanej wysokosci od 2 do 4

kondygnacji. Ponizej wizualizacja z widokiem od ul. Sternicze;.

IV.  Przebudowa centralnej czesci osiedla

W czerweu 2017 r. Pracowania Projektowa RODAK architekci opracowata koncepcje
przebudowy centralnej czgsci osiedla. Projekt przewiduje wymian¢ dwoch budynkow
ushigowych oraz budynku biura Spétdzielni. W ich miejsce zaprojektowano dwa pietrowe
budynki ustugowo-handlowo-biurowe oraz dwa budynki 9-cio kondygnacyjne z ustugami na
dwoch pierwszych kondygnacjach. Inwestycja moze byé realizowana w trzech etapach.

Ponizej wizualizacja inwestycji.
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Kazda z koncepcji wylozona jest w ,Dziale Inwestycji” Spoldzielni do wgladu
wszystkich zaineresowanych. Do tej pory Spéldzielnia nie otrzymala Zzadnych uwag do
przedmiotowych koncepcji.

4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

W dniu 14.11.2017 r. zostat wylozony do publicznego wgladu projekt planu
zagospodarowania dla rejonu ,Jelonek Poludniowych”, ktéry obejmuje miedzy innymi
Spétdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Lazurowa”. Zarzad Spoldzielni bral udzial w dyskusjach
publicznych w dniu 28.11.2017 r. w Ratuszu Bemowo (ul. Powstaticow Slaskich 70) oraz
w dniu 05.12.2017 r. w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 2 (ul. Brygadzistow 18).
Jednoczesnie 14.12.2017 r. odbylo sie spotkanie w siedzibie Spéldzielni w udziatem Zarzadu
i Komisji Technicznej Rady Nadzorczej wraz z przedstawicielami Rad Budynkéw. W wyniku
tych spotkafi oraz po przygotowaniu kompleksowej analizy projektu zagospodarowania,
Spoldzielnia przygotowata projekt odwolania, zawierajacy uwagi Spéldzielni do projektu
planu. Projekt odwolania jest zamieszczony na stronie internetowej Spoldzielni oraz dostepny
do wgladu w siedzibie Spétdzieli. Mieszkaricy mogli swoje uwagi zgtasza¢ indywidualnie,
badz dolgczyé propozycje do projektu odwolania przygotowanego przez Spoldzielni¢ do
28.12.2017 r.

W rezultacie po przeanalizowaniu uwag mieszkancow, zmodyfikowany projekt
odwolania zostal zlozony 03.01.2018 r. do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego

Urzgdu m.st. Warszawy. Obecnie Spéldzielnia oczekuje na rozpatrzenie wniosku przez

Tu-



Zarzqd skiada podzigkowania wszystkim mieszkaricom, szczegolnie tym,
ktorzy dzielili si¢ z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali swojg
wiedzq i doswiadczeniem w naszej codziennej pracy. Gorgce podzigkowania
skladamy rowniez Radzie Nadzorczej, ktorej czlonkowie poprzez prace
w komisjach i na posiedzeniach plenarnych realizowali statutowe Sfunkcje

nadzorczo — kontrolne.

Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

PREZES ADU
Bpdtdzielni f:;eszk i ROWA"

Zbigniew Gat¥-Kichier

Czlonek Zarzq>i’: Spotdzielni Prezes Zarzgdu Spotdzielni
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Zatgcznik nr 1

ZDOLNOSC PLATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA"

na 31.12.2017r.

| 1 [SRODKI PIENIEZNE 31.12.2016 31.12.2017
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 534 713,03 536 997,32
Rachunek biezgcy VII 0/W-wa PKO BP -

Lazurowy Zakatek 30 328,62 125 113,02
Lokata terminowa korzysc¢ 131,63 994 907,60
Credit Agricole 1 887 924,82 991 821,13
Lokata oszczedzam Credit Agricole 0,00] 11 558 379,49
Lokata Gross 82 472,13 83 246,58
Rachunek Srodkéw ZFSS 6 691,31 4 991,01
Srodki pienigzne w kasie 21 956,31 28 830,13
Srodki pienigzne w drodze 45 000,00 60 000,00

Razem: 2609 217,85] 14 384 286,28

[11 INALEZNOSCI Z TYTULU
Naleznosci pozostate 28 948,43 38 550,64
Oplat mieszkaniowych 622 696,00 505 103,68
Oplat mieszkaniowych zasadzonych 265 269,43 230 474,26
Optat lok. uzytkowych zasadzonych 65 684,66 23 960,33
Czynszu od najemcow lok.uzytkowych 96 707,43 97 964,84
Optaty miejsca postojowe-parking Str 125,16,
garaz Str 96,98,100 17 126,82 21 717,20
Naleznosci skierowane do Sadu 165 668,27 239 317,98
Oplaty za zastepstwa procesowe, koszty komornicZ 70 191,72 62 499,41
Rozrachunki z US z tyt. Pdop i VAT-7 0,00 274 608,00
| Razem:| 1332292,76] 1494 196,34
|Pozostale naleznosci
Ameco 0,00 31,69
Fundacja NACIA 0,00 319,80
JACK Jacek Pieniak 0,00 102,52
Migdat S.C 0,00 14,76
MPWiK 0,00 16,21
New Garden 0,00 6 968,54
PGNiG 0,00 503,95
PHU Novd Kaczorowski 0,00 324,72
PKP Energetyka 0,00 40,15
Polskie Szkoly Jezykowe Sp. Z o0.0. 0,00 319,80
Szklany ekspres Sp. Z 0.0. 0,00 110,70
T-MOBILE 0,00 63,95
UPC Polska Sp. z o.0. 0,00 693,42
[ Razem ; 0,00 9 510,21
INaleinoéci | gwarancyjne
Short Term Rental Capital Sp. z 0.0. 5 020,00 5 020,00
YAMAN Sp. z 0.0. 13 655,00 13 655,00
Energy Eco sp. z 0.0. 6 000,00 6 000,00
Urzad m.st. Warszawy 427343 4 273,43
[ Razem : 28 948,43 28 948,43




(I1|ZOBOWIAZANIA WOBEC 31.12.2016 31.12.2017
Dostawcow 2706 098,80] 3 735 863,99
Gwarancyjne 377 305,62 425 270,17
Whplaty kaucji rezerwacyjnych "Lazurowe Ogrody" 6 336 763,60 46 383 391,26
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 159 407,61 71 282,74
Kaucji z lokali uzytkowych 184 606,07 190 058,65
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 160 366,52 146 970,25
Rozrachunki z tytutu lok.uzytkowych 20 203,12 17 544,08
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 5 754,26 5 368,85
Pozostate rozrachunki 57 568,26 49 878,66
Rozrachunki z cz.-parking 34 696,35 34 696,35
[ Razem: 10 042 770,21} 51 060 325,00
|Zobowiazania wobec dostawcow 31.12.2016 31.12.2017
Ameco 994,03 2 263,13
Bramet 246,00 246,00
BYS Wojciech Byskiewicz 248,40 162,00
CHElektron 0,00 1 845,00
Digital Solutions 1 536,81 222225
Dlawas. Net 0,00 3 075,00
EL-DAR Sp.z 0.0 0,00 1 854,63
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 2 133,14 2231,54
ElGanc- Krzysztof Gancarczyk 19 167,02 21 938,60
Eservice 91,50 148,39
Forlift 23 005,65 1 843,03
Fabryka Urzadzeh DZzwigowych 0,00 14 256,00
HOBUS Sp. z 0.0. 442 80 0,00
Hydroma 618,81 691,72
Impuls 250,00 250,00
Indopol 1 872,01 20 738,91
JACK Jacek Pieniak 491,08 0,00
Jutom 7 182,00 7 182,00
Kaba Polska Sp. z o.0. 243,54 0,00
Kmicica 1 066,00 888,00
Krajowy Rejestr Dhugow 615,00 0,00
Fucz-Bud 1498 370,63 2815 537,90
MIXT 22 913,34 0,00
MPWiK 262 591,47 173 408,48
NEW GARDEN 14 518,59 0,00
Noma 2 621,10 341,30
OTIS 2 689,19 2 689,20
PAP Sp. Z o0.0. 0,00 20,00
PGNIiG Gazownia Warszawska 14 796,29 18 557,22
PH Eko 1282,25 1 282,25
Piaskan 2 832,69 0,00
Pif-Paw 430,50 0,00
PKP Energetyka 29 503,43 37 925,41
PPH Torel 0,00 0,00
PPHU Malgorzata Stgpieft 2 993,51 249,08
PPHU Transipex 535,05 0,00
PRO ESTATE 18 400,00 21 200,00
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Probit 1 476,00 0,00
Profprojekt 369,00 0,00
Promocja Polska 4 600,00 0,00
Property Group Sp. z o.0. 392,37 0,00
Public Relations 12 300,00 0,00
PUH Komet J. Marcinkiewicz 3 500,00 3 500,00
PUH Kozak 0,00 0,00
PUI Insan 57 240,00 0,00
Radca Prawny I. Bakowski 0,00 0,00
Reboot 1 168,00 2 160,00
INNOGY Polska S.A. 21 227,50 63 033,77
S.Bit 692,24 706,64
Safran 0,00 0,00
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 356,70 369,18
Solid Security 98.40 108,36
SZPZLO Warszawa Bemowo 0,00 365,00
T-Mobile 2 880,74 2 474,21
Ustugi poligraficzne 0,00 6 088,50
Vectra 1 520,76 193,11
VEOLIA 587 575,99 501 910,53
Wedrowiec 777,37 0,00
Wydawnictwo Wiedza i Praktyka 231,01 0,00
Zamojska Dyrekcja Inwestycyjna 64 575,00 0,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 11 365,79 0,00
Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych 0,00 800,00
Finansowanie Wind Sp. z 0.0. 1 070,10 1 107,65
Razem: 2706 098,80 3 735863,99
LZobowiqzania gwarancyjne 31.12.2016 31.12.2017
Alfix-gwarancja 5 000,00 5 000,00
ALDRO 28 780,46 51 747,85
ANAT 11 690,00 11 690,00
ARE 48 887,03 48 887,03
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Forlift-gwarancja, wadium 7 669,50 7 669,50
Firma INSTSAN Siemala 0,00 8 500,00
Juvenes-gwarancja 83 861,96 83 861,96
Marex - wadium 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 62 128,11 72 776,25
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja, wadium 3122735 41 876,37
P.U.L Insan-gwarancja 7 000,00 7 000,00
PBUH Zelja$ 9 000,00 9 000,00
Pias-Kan 11 000,00 11 000,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00
PROMAR-gwarancja 10 000,00 0,00




San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
Spektrum 5610,00 5 610,00
Ustugi Rem.-Bud. Lowczyk 1 343,21 1343,21
WTG 2 000,00 2 000,00
Zaktad Instalacyjno-Budowlany 0,00 6 700,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 1 500,00 0,00

Razem: 377 305,62 425 270,17

Warszawa dnia 12.04.2018r.
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Zalgeznik or 2

WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI ZA 2017 r.

Kos Ine . .
Wykonanie w sp:;ng;i K”;"::’"Tm Koszt pofredni Koszty
L.p. Wyszczegblnienie Plan ma 2017r. zhna Wykonanie %| roziczone na Lm:::f; dziatalno$ci elaploatacji po
31.12.2017r. Lazurowy Ogrody gospodarczej odiiczentach
Zakatek
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |Osobowy fundusz plag 1150 000,00] 1 148 856,70 99,90% 348 390,00 168 820,54 631 646,17
2 |Skiadki ZUS - narzuty na place 245 000,00 234 517,08 95,72% 69 745,93 35 177,56 129 593,59
3 |ZF.S.8. 32 000,00 2999720  93,74% 4 499,58 25 497,62
4 |Bhyp i inne $wiadcz. na rzecz pracown. 25 000,00 22 944,37 91,78% 3 441,66 19 502,71
§ |Skladka PFRON 32 000,00 27 615,00 86,30% 27 615,00
6 |Bezosobowy fundusz plac 150 000,00 144 332,30 96,22% 21 649,85 122 682,46
7_|Wynagrodzenia R N 80 000,00 76 229,95 95,29% 15 245,99 11 434,49 49 549,47
8 |Wyposazenie i konserw. placow zabaw 48 000,00 47 941,16 99,88% 4 800,00 7 191,17 35 949,99
9 |Pozosiate wydatki R N 7 000,00 6 425,58 91,79% 700,00, 1 285,12 963,84 3 476,63
10 [Koszty WZ 30 000,00 36 324,15 121,08% 3 000,00 7 264,83 5 448,62 20 610,70
11 |Energia elekiryczna 23 000,60 20 065,54 87,24% 2 300,00 3 009,83 14 755,71
12 |Materialy czystosciowe 15 000,00 15 161,27 101,08% 227419 12 887,08
13 |Materialy biurowe 12 000,00 11 532,94 96,11% 2 306,59 1729,94 7 496,41
14 [Materialy 1 spret dla gospodarzy i 42000000  5647924| 134,47% 8471,89| 4800735
konserwacji zasobow
15 |Ubezpieczenia 55 000,00 57 982,00 105,42% 8 697,30 49 284,70
16 |Telefony, internet 13 000,00, 12 677,00 97,52% 2 535,40 1 901,55 8 240,05
17 |Konwdj pieniedzy 7 000,00 6 877,33 98,25% 1031,60 5 845,73
18 |Prowizja bankowa 5 000,00 9218,14] 102,42% 1382,72 7 835,42
19 [Znaczki, prasa, ogloszenia: przetargi... 25 000,00 23 784,85 95,14% 3 567,73 20217,12
20 |Obstuga prawna 55 000,00, 54 246,00 98,63% 10 849,20 8 136,90, 35 259,90
21 {Szkolenia 9 000,00 8 884,82 98,72% 1332,72 7 552,10
22 |Dezynfekcja, deratyzacja 8 000,00 7 936,91 99,21% 1 190,54 6 746,37
23 |Ustugi pogotowia technicznego 17 000,00 17 625,60 103,68% 2 643,84 14 981,76
24 |Ushugi transportowe 3 000,00 1 807,54 60,25% 271,13 153641
25 |Ushugi informatyczne 20 600,00 19 993,37 99,97% 3 998,67 2 999,01 12 995,69
26 |Konserw. i naprawa urz. biurowych 16 000,00 14 706,90 91,92% 1 600,00 2941,38 2 206,04 7 959,49
27 |Lustracia/Badanie bilansu 15 000,00 11 070,00 73,80% 1 500,00 2214,00 1 660,50 5 695,50
28 |Konserwacja zieleni+ nasadzenia 130 000,00 129 607,92 99,70% 12 800,00, 19 146,84 97 661,08
29 [Wyposazenie biura 20 000,00 19 623,67 98,12% 2 943 55 16 680,12
30 |Koszty zarzadu 1 500,00 741,05]  49,40% 111,16 629,89
31 |Windykacja 10 060,00 § 922,70 89,23% 1338,41 7 584,30
32 [Kosze, fawki, ogrodzenia 16 000,00 15 008,71 93,80% 1 600,00 2251,31 11 157,40
33 |Usuwanie skutkdw dewastacji 14 000,00 16 061,72 114,73% 2 409,26 13 652,46
34 |Inne - biuro 28 600,00 24 831,61 88,68% 4 966,32 3 724,74 16 140,55
35 |Konserwacja budynkow i urzadzen 205 000,00 204 468,14 99,74% 0,00 204 468,14
36 |Akcja zima / mycie zsypow 60 000,00 60 990,72 101,65% 9 148,61 51 842,11
37 |Przeglady techniczne 71 000,00 70 369,78 99,11% 70 369,78
38 [Sprzatanic budynkéw 16 600,00 51043,76] 307,49% 51 043,76
RAZEM:; 2715100,00 2726902,72] 100,43% 28 300,00 471 743,43 352 208,59| 1§74 650,70
39 [Amortyzacja ér trwatych 92 707,38 17 614,40 75 092,98
40 |Amortyzacja WNiP 42 517,39 8 078,30 34 439,09
41 [Amortyzacja wyposazenia biura 12 997,85 2 469,59 10 528,26
42 |Biuro media 14 308,44 14 308,44
RAZEM 380 370,88 2009 019,47
Warszawa dnia 12,04.2018r.
CZLONE RZADU
GLOWNY Eéng . PREZES z DR%WA..
Spoidzielni Misszkempwe] ,LAZUROWA"  Spoidzisini Mieszka

Zbigniew Gilcas ichter




Zaltacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2017r. DO

31.12.2017r.

|Zwigkszenia do 31.12.2017r. |
Odpis z lokali mieszkalnych 1314 552,52
Odpis na remonty dzwigéw 215 904,33
Odpis na ciagi komunikacyjne 96 901,92
Odszkodowania 9 990,33
Dofinansowanie z zysku z inwestycji Lazurowy Zakatek 283 299,18
Biale certyfikaty 41 415,94

[RAZEM: | 1962 064,22]

|Zmniejszenia do 31.12.2017 r. |

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dzwigéw | 215 815,74|
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Rozlogi 2, Siemiatycka 1 14 000,00
Rozlogi 5,7, 3 654 718,40
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukeji budynkow 73 604,96
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 25 706,60

INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE

WODNO-KANALIZACYJNE
Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 48 574,24
Naprawy nawierzchni jezdni 45 789,40
Instalacja fotowoltaniki i wymiana o$wietlenia ulicznego 48 705,58
Remont balustrad balkonéw (awaryjne) 18 059,95
Prace wg decyzji Rad Budynkow 22 328,34
Plukanie instalacji co, cw, zw 81 030,40
Regulacja instalacji co 20 786,80
Remont rozdzielni klatek schodowych 10 057,74
Usuwanie awarii 78 721,29
Ulozenie plytek ceramicnych na posadzkach korytarzy 212 980,41
Wymiana drzwi wejsciowych 27 374,76
Wymiana pionéw kanalizacyjnych 118 981,33
Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 233 186,26
Remonty Lazurowy Zakatek 14 573,75
IRAZEM: | 1 964 995,95|
[ Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2017 r. I -2 931,73|

PREZES ZARZADU

Warszawa dnia 12.04.2018r. Spétdzielni Misszkar] ,,LAT.IROWA"
6

Zbigniew chter
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Zalacznik nr 7

OPLATY ZA MEDIA ROZLICZONE W SKALI ROKU

r Rozliczenie z Saldo
P, Wyszczegolnienie Przychody =€Nm~_n&.=oE.mB Saldo Koszty Nadplata Niedoptata Wynik razem
stanow licznika
1 2 3 4 5 6 7 8 9
G-9
1. |Centralne ogrzewanie
lokale mieszkalne 1576 901,28 1644 025,06 13 15224] -80276,02 ~67 123,78
2. |Oplata stata
lokale mieszkalne 607 407,01 603 024,49 7 476,04 -3 093,52 4 382,52
3. |Ciepta woda
lokale mieszkalne wg/licznikéw 1 000 687,20 857 274,02 143 413,18 857 019,11 146 211,51 -2 543,42 143 668,09
4. |Gaz
lokale mieszkalne 199 242,66 166 459,87| 32 782,79 0,00 32 782,79
5. |Zimna woda i $cieki
lokale mieszkalne wg/licznikow 1304 608,94 1175 853,79 128 755,15 1 308 439,51
6. | Wspélczynnik korekcyjny
lokale mieszkalne 132 936,91 132 936,91
7. |Zimna woda razem poz. 6i 7 1 437 545,85 1 308 790,70 1308 439,51 129 106,34 0,00 129 106,34
Razem 4 821 784,00 272 168,33 4578 968,04| 32872892 -85912,96 242 815,96
OPLATY ZA USLUGI ROZLICZONE W ROKU
1 Eksploatacja dZwigéw z energia
' |elektryczng 186 069,55 176 114,48 12 568,98 -2 613,91 9 955,07
2, |Domofon 25 944,10 29 033,02 935,17 -5 757,51 -3 088,92
L ST Razem 4 426 390,64 4784 115,54] 342 233,07 -94 284,38 249 682,11
CZEONEX ZARZADU muaam_w._qm_,wam .NPWW.@:ULWE»:
Warszawa dnia 12.04.2018r. GLOWNY KSIEGOWY " 14
Spéldzielni Miesz e] JLAZUROWA"
Zbignicw Richter




Zalacznik nr 8

POZOSTALA DZIALALNOSC SPOLDZIELNI PARKINGI L 6 i STR 125

Przychody wg
Lp. Wyszcezegdlnienie naliczen Koszty poniesione Saldo
na 31.12.2017 na 31.12.2017 Nadplata Niedoplata
1 ) 3 4 5 6
Parking - Lazurowa 6
[Parking GZM i opodatkowany 81 985,75
Razem: 81 985,75 76 293,93 5 691,82
Parking - Sternicza 125a
_wﬂ.ﬁsm GZM 1i opodatkowany 81 370,89
Razem: 81 370,89 79 973,08 1 397,81
Razem parkingi 163 356,64 156 267,01 7 089,63
Warszawa dnia 12.04.2018r.
PREZES RARZADU
CZLONEK ZARZADU Spéidzlelni Mieszka ﬂ
. GLOWNY KSfEGOwY
Spéidziein; Mig

fows] ,,LAZURQWA"
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Zatacznik nr 9

KOSZTY I PRZYCHODY NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 96/98/100 ZA OKRES 01.01.2017 - 31.12.2017 ROK

e . Plan kosztéw Wykonanie \yyEonanic Wykonanie Wynik Wynik
Lp. Wyszczegélnienie 2017 KoSztow kosztéw w przychodéw finansowy | finansowy
Yo Nadplata | Niedoplata

1 2 3 4 5 6 7 8

I |Koszty nieruchomosci wspélnej 607 914,28 581 989,00 95,74 589 199,50{ 20691,14] 13 480,64
1. |Utrzymanie czystosci 120 600,00 114 150,21 94,65 115 126,90 976,69

a. |sprzgtanie budynkéw , garazu 99 000,00 94 350,21 95,30

b. |sprzatanie terenu zewnetrznego i dachéw 21 600,00 19 800,00 91,67

2. |Konserwacja biezgca 121 100,00 113 137,25 93,42 112 476,21 661,04
a. |Konserwacja biezgca i przeglady urzadzefi i instalacji 95 000,00 90 727,25 95,50

b. |Konserwacja sygnalizacji alarmowe;j 21 100,00 22 410,00 106,21

c. |konserwacja terenéw zielonych 5 000,00 0,00

3. |[Konserwacja diwigow 56 121,00 55 700,38 99,25 56 335,34 634,96

a. |przeglad UDT 4 800,00 4 620,00 96,25

b. |biezaca konserwacja 32 271,00 32 030,38 99,25

c. |energia elektryczna dzwigi 19 050,00 19 050,00 100,00

4. |Monitoring nieruchomosci ( ochrona) 7 778,00 7 566,58 97,28 7 870,72 304,14

5. [Domofon 8 817,00 5064,26 57,44 5 852,30 788,04

6. [Dostawa mediéw w nieruchomosci wspélnej 37 451,00 47 388,23 82,48 46 088,56 1 299,67
a. |energia elektryczna - klatki schodowe i pom. wspSlne 47 000,00 40 791,49 86,79

b. [Woda gospodarcza 10 451,00 6 596,74 63,12

7. |Wieczyste uzytkowanie : gruntu 1 330,00 944,92 71,05 944,92

8. |Obsluga Nieruchomosci 208 423,09 211 742,98 101,59 229 730,29 17 987,31

a. |Zarzgdzanie nieruchomoscia wspélna 94 023,09 93 986,50 99,96

b. |Ksiegowosc i Administracja 64 400,00 64 000,00 99,38

¢. |Pozostale koszty obslugi 50 000,00 25 456,48 50,91

d. [Koszty ogdlne spéldzielni 28 300,00

9. |Podatek od nieruchomosci mienia wsp6lnego spétdzi 4 791,43 4 791,43 2 731,61 2 059,82

wieczyste uzytkowanie gruniu mienia wsponego
10. |0 dtdzielni 21 502,76 21 502,76 12 042,65 9 460,11




II |Koszty utrzymania lokalu 391 793,14 379 092,90 96,76 411 949,50 59 429,89 26 573,29
1. |energia cieplna na potrzeby co i cew 195 678,00 170 709,48 87,24 219 734,66 4902518
2. |Oplata stata co i cw 68 476,72 58 009,89 84,71 68 414,601 10 404,71
3. |Zimna woda i $cieki 100 000,00 119 990,81 119,99 93 417,52 26 573,29
Wywoz nieczystosei
4. «.nw_Ma o#mm\waﬁuﬁ Uregd m.st. Warszawy) 22 698,00 25 635,77 112,94 25 635,77 0,00
5. [Podatek od nieruchomosci 4 940,42 4 746,95 96,08 4 746,95
Razem koszty utrzymania nieruchomosci 999 707,42 961 081,90 96,14 1001 149,00
m Odpis na Fundusz Remontowy 47 382,48 47 382,48 100,00 47 382,48
1V | Pozostale Koszty i Przychody (odszkodowania) 14 087,26 5774,00 -8 313,26
RAZEM 1 047 089,90 1022 551,64 97,66 1054 305,48| 71 807,77 40 053,93
Rozliczenie Funduszu Remontowego na dn. 31-12-2017 r.
BO Funduszun WaEE—SiomP:s 01-01-2017 r 32 406,69
1. Naliczenie Funduszu remontowego 2017 r. 47 382,48
2. Wydatki Funduszu Remontowego 2017 r. w tym; 14 573,00
a) wykonanie wzmocnienia chodnika przy narozniku 8 891.00
budynku Sternicza 100. ’
b) wykonanie modernizacji o§wietlenia w garazu 5 682,00
Stan Funduszu Remontowego na 31-12-2017 r. 65 216,17
Warszawa dnia 12.04.2018r,
PREZES FARZADU
Spdidzleln| Misszia LAZUROWA®

Zbigniew Gaci-

hier

17



Zalacznik nr 10

PRZYCHODY | KOSZTY DZIAtALNOSCI SPOLECZNE),

KULTURALNE! | OSWIATOWE) ZA 2017 ROK

I Dzialalnosé finansowana ze §rodkéw wplacanych przez czlonkéw spoldzielni.

. Wykonanie na
LP Wyszczegélnienie Plan 2017 31-12-2017

1 [Przychody w tym: 17 472,00 17 472,00

- |Wphywy lokali mieszkainych 17472,00) 17472,00

2 Koszty w tym : 17 472,00 17 472,00

- Imprezy okolicznio$ciowe, festyny i inne 10 000,00 10 394,39

- |czesciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora 4 172,00 3 800,64

- |Mediai eksploatacja lokalu Roztogi 3 800,00 675,52

- |Druk gazetki spétdzielni 2 500,00 2 601,45

II Odplatna dzialalno$¢ :

Zajgcia plastyczne dla dzieci grupy wiekowej 4-8 lat, przy zaloZeniu udzialu 50/50
dzieci czlonkéw i nie-czlonkéw spoldzielni. Zajecia 2 razy w tygodniu.

Odplatnosé:
40 zI karnet miesi¢czny dla czlonkéw
60 zt karnet miesieczny dla nie czlonkow

.. Wykonanie na
LP Wyszczegélnienie Plan 2017 31-12-2017

1 |Przychody w tym: 8 000,00 11 750,80
- odplatne karnety 8 000,00 11 750,80
2 Koszty w tym : 8§ 000,00 11 750,80
- Wynagrodzenie prowadzqcego zajecia 4 000,00 10 563,00
- |Materialy plastyczne 2 000,00 722,53

- |czesciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora 2 000,00 465,27

Warszawa dnia 12.04.2018r.

FREZES|ZARZADU

Spotdzielni Mieszk

Zbigniew

i ,.I?AZLI ROWA"

~Richter
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INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU

"Sternicza 1T "

ZA OKRES OD 01.01.2017r - 31.12.2017r

Lp. Wyszczegblnienie Wplywy Koszty poniesione
1 2 3 5
1 Wplywy ogélem 200 000,00
1 [Przeznaczenie czesci Zysku z 2015 1. 200 000,00
11 Koszty ogélem 207 869,54
1 |Koncepcija archtektoniczna 75 150,00
2 |Wyceny, oszcowania,badania,mapy 23 000,00
3 [Projekt koncepcyjny budynku ustug-garazowego 59 719,54
koncepcja arcitektoniczno-urbanistyczna zabudowy mieszk-handl-ustug i
4 o
garazami 50 000,00

Warszawa dnia 12.04.2018r.

RZADU
EGOWY
| LAZUROWA"

PREZES ZARZADU

Spotdzielni Mieszkani

Zbigniew Gdec

1

URDY/A"

ter
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Zalgcznik nr 12

Wykonanie planu rzeczowo - finansowego remontéw za 2017 r.

dla Spoéldzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /stawka na f. remontowy

1,30z1/m2/
< . . WYKONANIE
Lp. Adres Zakres prac Uzasadnienie wykonania prac| Plan-2017 Planu za 2017
L Remonty d{wigéw osobowych
Remont lub . Typowanie na podstawie zaleceh UDT i
1. |Wg. zalecefi UDT a@&o 1t fub Wymiana opinii konserwatora (wciagarki, aparatury 215 857,00 215 815,74
gow sterowe, itd.)
Razem dzial I: 215 857,00 215 815,74
y74 Remonty ciggow pieszo -jezdnych
Remont ciggu pieszo- Zakres zgodnie z dokumentacja
1. |R3,R5,R7 iezdnogo techniczng, 630 000,00 654 718,40
Przygotowanie dokumentacji .
2. |[s1 techniczne; Zty stan techniczny 7 000,00 7 000,00
Przygotowanie dokumentacji .
3. [rR2 techniczng; Zly stan techniczny 7 000,00 7 000,00
Razem dzial II: 644 000,00 668 718,40
I Prace wynikajgce z przeglgddw tech. wykonanych zgodnie 7 Prawem
. bud.
Remont pokontrolny pionéw Konieczno$¢ - realizacja zalecen z
1. [L2.14,L12,R3,R6 wentylacyjnych przegladéw okresowych z 2015r. 30 000,00 25 706,60
L2,]1.2a,14,1.12, Prace remontowe po .. . . .
2. |R2,R3,R4,R5R9, przegladach biezacych Realizacja N&MMM”MM@MWQH przegladow 70 OOOQOO 73 @On_.uwm
S131,81 konstrukeji budynkéw yeR
Razem dzial I1I: 100 000,00 99 311,5

21



WYKONANIE

Lp. Adres Zakres prac Uzasadnienie wykonania prac{ Plan-2017 Planu za 2017
1V. Wymiana priylgcza wodociggowego
1 sy Wymiana przytacza Roboty zaplanowane na 2018 r. 0,00 0,00
wodociggowego
2. |R9,L12 /5\5@5 przylacza Roboty zaplanowane na 2018 r. 0,00 0,00
wodociggowego ’ ’
Razem dzial IV: 0,00 0,00
V. Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- kan.,itp.
[2,12a,14,1.6,1.12,
1. [R2,R3,R4,R5,R6,R7, |Naprawy nawierzchni jezdni | Na podstawie przegladéw technicznych 30 000,00 45 789,40
R9, St129, S131,81
L2,4,6,12,R2,3,4,5, [Naprawa obrobek i pokryé W przypadkach koniecznych-wedtug
2. R6,R7,R9,5t131,S1 |dachowych zgloszen 45 OOOVOO 48 m.wm_.umm_.
3. |Lazurowa?2 Remont dachu Zly stan techniczny 0,00 0,00
4. w\w_uwkww_w RARORD, | Usuwanie awari W przypadku ich wystapienia 40 000,00 78 721,29
L4,L6,R2.R6,R9, Wedlug decyzji RAD _— .
I e 0.St131 BUDYNKOW _ Realizacja uchwal Rad budynkéw 21 169,97 22 328,34
T 1o ”Su\o_n elewac]1 Siemiatycka 71 stan techniczny 0,00 0,00
Remont rozdzielni . -
71y stan techniczny wynikajacy z
7. |L6,R3,8129,81 elektrycznych klatek wieloletniej eksploatacji 15 000,00 10 057,74
schodowych
8. [s1 Instalacja P poz w budynku Wymagania P. POZ 0,00 0,00
Remont balustrad .
9. |R2,R4,R6,R9 balkonowych Awaryjne naprawy 30 000,00 18 059,95
Plukanie instalacji o e . .
ak
10. |12,120R3 R4 L Hilicss SEEsT. Likwidacja strat ciepta, poprawa jakosci 81 030,40 81 03 0,40

cieplej 1 zimnej wody

wody




WYKONANIE

Lp. A Z Uzasadnieni konania prac| Plan-201
p dres akres prac zasadnienie wykonania p lan 7 Planu za 2017
Wymiana stolarki drzwi ;
11. |L6,L12,R4,S1 wejsciowych do budynku Zly stan techniczny 18 000,00 27 374,76
L2,1.12,5t129, Awaryjna wymiana pionéw Zly stan techniczny wynikajacy z
12. St131,81 kanalizacyjnych wieloletniej eksploatacji 100 681 33 100 681 uu 3
Wymiana pozioméw .
13. |S1 kanalizacyinych Zty stan techniczny 30 708,49 30 213,88
Wymiana poziomow .
14. [L12 kanalizacyjnych Zly stan techniczny 111 412,30 111 412,30
St131kl. I, St129, |Wymiana pozioméw .
15. 1122 kanalizacyinych Zly stan techniczny 46 885,88 91 560,08
wymiana pionéw .
16 [R3 kanalizacyinych Zly stan techniczny 18 300,00 18 300,00
Razem dzial V: 588 188,37 684 103,71
VI. | Prace wplywajgce na poprawe bilansu energetycznego budynkow
. Projekt regulacji instalacji Prace w celu poprawy bilansu
1. |R4ir7 centralnego ogrzewania energetycznego budynku 20 786,80 20 786,80
MMWWWM H N Projekt instalacji
fotowol ﬁ.wm zna) i na fotowoltaicznej i wymiany Prace w celu poprawy bilansu
2. terenie o%m&m ' o$wietlenia ulicznego energetycznego zasobéw spéldzielni - 50 OOOVOO 48 705,58
. . . |zasilanego uzyskang energiag | zwigkszenie efektywnosci energetycznej
Mw\““_mo“ﬂ%g&g_m z fotowoltaiki
Razem dzial VI: 70 786,80 69 492,38
VII. UloZenie plytek ceramicznych w budynku Lazurowa 4
Ulozenie plytek Realizacja w wyniku tzw.
s L4 ceramicznych na posadzkach zadoscuczynienia za utrudnienia 212 980,41 212 980,41
Razem dzial VII: 212 980,41 212 980,41

23



Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow:

Dziat I- Remont dzwigéw 215 857,00 215 815,74
Dziat IT- Remonty ciagéw pieszo-jezdnych 644 000,00 668 718,40
Dziat Il —Prace wynikajgce z przegladéw zgodnie z prawem budowlanym 100 000,00 99 311,56
Dzial IV- Wymiana przylacza wodociagowego 0,00 0,00
Dzial V- Inne prace, roboty brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod. ~ kan. 588 188,37 684 103,71
Dziat VI-Prace wptywajgce na poprawe bilansu energetycznego budynkéw 70 786,80 69 492,38
Dziat VII-Ulozenie plytek ceramicznych w budynku Lazurowa 4 212 980,41 212 980,41

Razem: 1 831 812,58 1 950 422,20

Zestawienie zbiorcze planowanych przychodéw:

Saldo otwarcia 283 299,18 283 299,18
Naliczenia funduszu remontowego 2017r.- stawka 1,30z¢/m2 p.u.m 1235 815,72 1 234 763,35
Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw -budynki wysokie 215 857,68 215 904,33
Naliczenia funduszu remontowego 2017 r.- modernizacja ciggéw komunikacyjnych 96 840,00 96 901,92
Srodki finansowe z "Biatych Certyfikatow" 41 415,94
Odszkodowania 9 990,33

Razem: 1 831 812,58 1 882 275,05

PREZES ZARZADU

Warszawa dnia 12.04.20]18r. Spdtdzlelni Mige.

Zbigniew *Richier




Zalacznik nr 14

Zestawienie wplywoéw i wydatkéw na Fundusz Remontowy na 31.12.2017r.

Wplywy
dofinansowanie z aaliczenia fundusz naliczenia fondusz | naliczenie funduszu
Adres metraz; saldo z BOz 20161 | zysku z mwestycyt e . remontowy-ciagl Temontowego biate certyfikaty Odszkodowania rizem
LZ za 20161 komuntkacyjne dzwigdw

L2 3 520,40 0,00 56 203,32 5 184,00 11 445,12 6 284,00 79 116,44
L2A 4 498,35 0,00 70 201,53 6 624,00 13 734,60 3 986,39 94 546,52||
L4 10 632,97 0,00 168 710,64 12 744,00 34 968,96 8 954,38 225 377,98
L6 10 638,81 0,00 167 944,80 12 744,00 34 931,88 0,00 215 620,68]|
L12 563470 0,00 88 485,00 5 544,00 18 462,60 0,00 112 491,60
R2 6210,99 0,00 99 465,83 9 648,00 19 960,92 5 262,41 134 337,16|
R3 2 952,00 0,00 46 051,20 3 456,00 0,00 0,00 49 507,20
R4 4 015,50 0,00 63 982,88 4 608,00 0,00 2349,13 9 990,33 80 930,34
RS 1728,30 0,00 27 681,96 1 728,00 0,00 0,00 29 409,96/
R6 6 193,50 0,00 98 301,93 9 792,00 19 889,64 3 541,19 131 524,76||
R7 294411 0,00 45 928,08 3 456,00 0,00 3 006,41 52 390,49]|
R9 5 756,70 0,00 90 366,75 5 688,00 18 084,60 0,00 114 139,35]|
$t129 3 928,30 0,00 62 339,61 5 472,00 12 636,36 3757,32 84 205,29
$t131 3 909,99 0,00 61 263,78 4 669,92 12 854,73 0,00 78 788,43
81 561440 0,00 87 836,04 5 544,00 18 934,92 427471 116 589,67
Razem 78 179,02 0,00 283 299,18 1234 763,35 96 901,92 215 904,33 41 415,94 9 990,33 1 882 275,05]|

$t96,98,100 LM 27 794,77 0,00 42 596,32 0,00 0,00 0,00 70 391,09]|
$t96,98,100 LU 3 871,45 0,00 4223 40 0,00 0,00 0,00 8 094,85
$196,98,100 GAR 740,47 0,00 562,76 0,00 0,00 0,00 1303,23]|
Razem| 32 406,69 0,00 47 382,48 0,00 0,00 0,00 79 789,17||

_ Ogolem FR| | 283 299,18] 1282 145,83| 96 901,92 215 904,33 41 415,94/ | 1962 064,22
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Wiydatki

T naprawa prace
remont ana nawierzchm | remont ci remont wa |remontowe po .
Adres vowﬂnﬂﬂﬂg balustrad UMWH_E&E ﬁ“ﬂ-ﬁﬂ” Jjezdnii plan ?mﬁc.u o bt Wohwu.__ rozdzielni %Mnﬂﬂow 1 Esow_ﬁﬁm iiww_ﬁ_w &M”: &nﬂ_._sw“.. ﬁﬁ_o
ﬁgﬂfﬁ_nﬁr balkonéw | kanalizacymych M organizacjl Jezdnego elektrycznych | pokryé dachu| konstrukep JEoIony &
tuchu budynkéw
L2 1204,42 19 700,00 7 226,91 4 047,02 201543 4 898,22 1 800,00
L2A , 1 620,00 444,72 201544 5072,04
L4 602,21 1530,93 172,79 2626,57| 1413195 23 623,34
L6 10 082,48 3 800,00 1 480,97 1 186,68 3 159,00 27 562,60 1 800,00
L12 14 463,36 111 412,30 1 036,79 1 099,10 2 695,87 8 640,00 18 451,04
R2 8 278,04 1093,74 7 000,00 51382,33 1 564,43 9 681,13 37 342,80 442 80
R3 8 834,40 38 283,94 6 194,011 18052599 4169,28] 2074944 7 751,63
R4 1 844,15 6 750,00 11 352,61 3632,59] 17 000,00 3 060,72 1 466,17
RS 1496,80] 288 160,32 1977,26 4 979,90
R6 602,21 4 656,74 1 451,49 4 400,00 1 255,47 33 808,58 756,00
R7 4 968,00 956,00 186 032,09 5 251,28
R9 2 643,82 16 824,60 1 048,84 4 460,00 1099,10 388,80 10 095,84] 63 127,30
3t129 1 620,00 9 936,00 932,02 1351,20 611,22 25 567,93
Stl131 88 320,08 387,00 276202 1718,37 §86,01 18 826,21 3 182,40
51 637,20 30213,88 22 518,79 555,06 7 000,00 3 796,27 2366,93] 12058,80 12 515,04 10 567,14 6 146,62
Razem 25 706,60] 18 059,95 233 186,26 118 981,33| 45 789,40] 668 718,40 22 328,34 10 057,74] 48 574,24| 73 604,96 27 374,76] 215 815,74] 78 721,29
5t96,98,100 LM
5t96,98,100 LU
5t96,98,100 GAR
Razem
Ogoblem FR| | | ]
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e wymilana tka
wa_an_wﬁw_”o EMWM“___S, o$wietlenia _Moﬂwﬁ_“_hmumwﬂw _,NMMS« razem réznica Adres
oW, ZW ulicznego Zakatek
26 000,00]  1634,00 68 526,00 10 590,44|L2
26 000,00 650,00 35 802,2 58 744,32|L2A
1634000 21298041 257 302,2 -31 924,22[14
650,00 49 721,73| 165 898,956
2 495,00 160 293,46 47 801,86[L12
10 285,00 81 070,27 53 266,89[R2
12 441,60 650,00 279 600,29] -230 093,09|R3
12 472,00] 16 588,80 650,00 74 817,04 6 113,30|R4
5 903,58 302 517,86) -273 107,90|R5
10 935,00 57 865,4 73 659,27|R6
8 314,80 984,00 206 506,17 -154 115,68|R7
650,00 10033830 13 801,05[R9
650,00 40 668,37 43 536,92|St129
650,00 116 732,09  -37 943,66St131
10 285,00 118 660,73 -2 071,06]S1
20 786,80] 81030,40] 4870558 212 980,41 0,00 1950422,20] -68 147,15
11 006,19 11006,19] 59 384,90]5196,98,100 LM
659,14 659,14  7435,71/5196,98,100 LU
2 908,42 290842  -1605,19/5196,98,100 GAR
14573,75] 65 215,42
[ ] | | 14573,75] 196499595 -2931,73]

Warszawa dnia 12.04.2018zr.
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