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Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzono badanie zalaczonego sprawozdania finansowego jednostki:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA"

ul. Rozlogi 8

01-310 WARSZAWA,

na ktére sklada si¢ wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 roku,
rachunek zyskow i strat oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Odpowiedziainos$é kierownika jednostki i 0s6b sprawujgcych nadzér za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania finansowego i za jego tzetelng prezentacje
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 z poin. zm.)
(ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowiazujacymi
przepisami prawa. Kierownik jednostki jest réwniez odpowiedzialny za kontrolg wewngtrzna, ktérg uznaje za niezb¢dng
dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub
bledem.

Zgodnie 7 przepisami ustawy o rachunkowogci, zarzad spoldzielni oraz cztonkowie rady nadzorczej (lub innego organu
nadzorujgcego) jednostki s3 zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelniato wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o
rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone stosownie do postanowien:

1/ ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.
U. z 2017 roku poz. 1089) (,.ustawa o bieglych rewidentach™),

2/ Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetych
uchwaly nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. z péin, zm., w
zwigzku z uchwalg nr 2041/372/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych standardéw wykonywania
zawodu.

Regulacje te wymagajg przestrzegania wymogéw ectycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki
sposob, aby uzyskaé wystarczajacq pewnosé, Ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur shizgcych uzyskaniu dowodéw badania kwot injawnien w
sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu biegtego rewidenta, wtym od oceny ryzyka
istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem. Dokonnjac oceny tego
ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i
rzetelnej prezentacji przez jednostk¢ sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych
okolicznosciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki.
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Badanie obejmuje takze oceng odpowiedniosci przyjstych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnogci ustalonych
przez kierownika jednostki wartosci szacunkowych, jak réwnicz oceng ogélnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej jednostki ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie Iub w przysztosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednig podstawe do
wyrazenia przez nas opinii z badania.
Opinia

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzien 31 grudnia 2017, jak tez jej
wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudmia 2017 roku, zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowoéci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

b) jest zgodne co do formy i trefci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i postanowieniami statutu
Spéidzielni.

Opinia o ksiggach rachunkowych

Za prawidiowos¢ prowadzenia ksigg rachunkowych odpowiedzialno$é ponosi Zarzad Spétdzieln.

Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na podstawie prawidiowo, zgodnie z przepisami
rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych.

Opinia na temat sprawozdania z dzialalnosci

Zarzad Spéldzielni oraz czlonkowie rady nadzorczej (lub innego organu nadzorujgcego) sa odpowiedzialni za
sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnoéci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego, zapoznanie si¢ z
trescig sprawozdania z dziatalnoéci i wskazanie czy zostalo ono sporzadzone zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiazkiem
bylo takze zlozenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdziliémy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne znieksztalcenia oraz wskazanie, na
czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie,

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami i
jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, o§wiadczamy, iz w $wietle
wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdziliémy
w sprawozdaniu z dziatalnoéci istotnych znieksztalcen.
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA"

Raport ten zostal opracowany w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 roku.

Raport ten powinien byé czytany wraz ze sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta dotyczgcg
wymienionego sprawozdania finansowego.
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L CZESC OGOLNA

1. INFORMACJA WSTEPNA

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA “"LAZUROWA" zostata utworzona poprzez Statut w dniu 11
wrzesnia 1995 roku.

Sledziba Spoldzielni miesci sie w (01-310) Warszawie przy ulicy Roziogi 8.

Spéldzielnia wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy, Xlll Wydzial Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000006022,

Spotdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo
Spotdzielcze (Dz. U. z 2003 roku numer 1848 z p62n. zmn.), ustawy o sp&ldzielniach mieszkaniowych z
dnia 15 grudnia 2000 roku (Dz. U. nr 119, poz. 1116 z pdZn. zmn.) oraz w oparciu o Statut uchwalony
przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkdw w dniu 11.09.1995 roku.

Spéldzielnia posiada statystyczny numer identyfikacyjny "REGON" 006232786 oraz dziata pod
Numerem Identyfikaciji Podatkowej NIP 525-000-71-06.

Celem Spodldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw oraz ich rodzin przez
dostarczanie samodzielnych lokali mieszkainych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu oraz zaspakajanie innych potrzeb gospodarczych, socjalnych i kulturalnych
wynikajacych z czlonkostwa w Spéldzielni.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni, wynikajacym ze statutu i wpisu do rejestru jest
obsfuga nieruchomosci na wiasny rachunek oraz na zlecenie, w tym:

- Zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi

- Zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi

- Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

- Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek

Majatek Spotdzielni jest wlasnoécig jej czlonkéw, ktdrych liczba nie jest ograniczona i ulega zmianom.
W ciggu roku obrotowego nastgpowaly zmiany w wielkosci funduszy whasnych Spétdzielni.

Fundusz wtasny Spoidzielni na dzieri bilansowy 31 grudnia 2017 roku wynosit 46.095,50 tys. i w
odniesieniu do Kofica poprzedniego roku obrotowego zmniejszyt sig o kwote 1.495,53 tys ziotych.

Statutowymi organami Spoéidzielni sa:

*  Walne Zgromadzenie

¢ Rada Nadzorcza

e Zarzad

+ Rady Budynkow

Zarzad Spotdzielni na dzienn 31 grudnia 2017 roku reprezentowali:
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Kierownlk Jednostki (skiad Zarzadu) na koniec
badanego okresu {imig i nazwisko)

Zbigniew Gaca-Richter Prezes
Dorota Dolota Czionek Zarzadu

Peinicna funkcja

W badanym okresie nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Sktad Prezydium Rady Nadzorczej na dzieri 31 grudnia 2017 roku byt nastepujacy:

Organ nadzorczy {skiad Rady Nadzorcze]) na dzleri

bilansowy {imig | nazwisko) Pelniona funkcja

Ryszard Bogustaw Jasinowicz Przewodniczgcy
Tomasz Binek V-ce Przewodniczacy
Katarzyna Jolanta Komanderek sekretarz

W badanym okresie wystapily zmiany w skladzie Rady Nadzorczej; Czlonkowie Spétdzielni na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 9 czerwca 2017 roku wybrali 18 cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje na lata
2017-2020.

2. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1 Badane sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku
obejmuje:

s wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

+ bilans sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2017 roku, ktory po stronie aktywéw i pasywéw wykazuje
sume 988.760.162,75 Ziotych,

» rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku wykazujacy przed
przeksztatceniem na caloksztalcie dziatalnoéci gospodarczej Spéldzielni zysk bruito w wysokosci
179.400,66 ziotych,

* dodatkowe informacje i objagnienia.

2.2 Informacje o podmiocie uprawnionym i bieglym rewidencie

Podstawg przeprowadzenia badania byta umowa zawarta w dniu 19 lutego 2018 roku, pomiedzy Biuro
Audytorsko-Ksiggowe "Value" Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Doroszewskiego ¢ lok.19 a
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA" z siedzibg w Warszawie przy ulicy Rozlogi 8.

Uchwatg nr 2/2018 Rady Nadzorczej z dnia 25 stycznia 2018r. do niebowigzkowego w Swietle art. 64
ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy z art. 66 ust 4 ustawy o
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rachunkowosci - wybrany zostalt podmiot audytorski Biuro Audytorsko-Ksiegowe Value sp. z 0.0. z
siedzibg w (01-355) Warszawie, ul. Doroszewskiego 9 lok. 19.

Biure Audytorsko-Ksiggowe "Value" Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie dziala w zakresie badania
sprawozdan finansowych w trybie przewidzianym ustawg z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym /Dz. U. Nr 77, poz. 649/ i zostata wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdar finansowych pod numerem 1926,

Zleceniobiorce - w wykonaniu zawartej umowy reprezentuje biegly rewident

Regina Slezak wpisana do rejestru bieglych rewidentéw pod nr 4695.

Niniejsze badanie przeprowadzono w siedzibie Spéldzielni w okresie od 1 marca do 12 kwietnia 2018

roku z przerwami.

Zaréwno podmiot uprawniony do badania, jak i przeprowadzajgcy w jego imieniu badanie biegly
rewident stwierdzajag, e pozostajg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 07 maja 2009r. 0 bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmioctach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym {Dz.U. z 2016r. poz. 1000).

2.3 Otrzymane o$wiadczenia i dostepno$¢ danych

Nie wystgpily istotne ograniczenia zakresu badania. Zgodnie z art. 67 o rachunkowos$ci Zarzad
Spoldzielni udostepnit badajgcemu prowadzone ksiegi rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe
ich sporzadzenia oraz udzielif informacji, wyjasniet niezbednych do celéw wydania opinii.

Ponadto Zarzad Spétdzielni zlozyt w dacie zakoriczenia badania w dniu 12 kwietnia 2018 roku -
pisemne O$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych, wykazaniu wszelkich
zobowigzari warunkowych oraz o tym, iz poinformowat bieglego rewidenta o istotnych zdarzeniach,
ktére wystapity w okresie pomiedzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia O$wiadczenia.

2.4 Informacja o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy 2016 zostalo zbadane przez podmiot audytorski -
Biuro Audytorsko-Ksiegowe "VALUE" Spotke z o0.0.z siedzibbg w Warszawie (01-355), ul
Doroszewskiego 9 lok.19, wpisang pod numerem 1926 na liste podmiotéw uprawnionych do badania
przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow.

Sprawozdanie za rok poprzedni 2016 uzyskato opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2016 zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
cztonkdw Spdtdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" w dniu @ czerwca 2017  roku.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok 2016 zostalo stosownie do art. 69 ust. 1 ustawy o
rachunkowo$ci ztozone w Sgdzie Rejonowym - Wydziat KRS w dniu 14 czerwca 2017 r

H
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA" 5500 - Raport z badania

okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017

Sporzadzajgcy: Regina Slezak

NadwyZka bilansowa za rok 2016 zgodnie z uchwata numer 3/2017 Walnego Zgromadzenia czionkow
Spotdzielni z dnia 9 czerwca 2017 roku w wysokosci 226.991,37 zt przeznaczona zostata na

sfinansowanie dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ksiegi rachunkowe na dziefi 1 stycznia 2017 roku zostalty prawidlowo otwarte na podstawie
zatwierdzonego bilansu zamknigcia na dziei 31 grudnia 2016 roku.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA"

okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017

Sporzadzajacy: Regina Slezak

5500 - Raport z badania

. SYTUACJA FINANSOWA

1. Analiza wskaznikowa

Dziatalno$¢ gospodarczg Spétdzielni, jej wynik finansowy oraz sytuacje finansowa i majatkowg za rok
obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2017 roku oraz poprzedni charakteryzujg nizej przedstawione

wielkosci bezwzgledne i wybrane wskazniki:

(w tysiacach zlotych)

2015r.

2016 r.

2017 r.

Suma bilansowa

59.303,01 tys. zt

59.208,47 tys.zt

08.760,16 tys. zt

Akfywa trwale 52.403,54 tys. 53.071,54 tys.zt 79.707,58 tys. zt
Kapitat whasny 53.876,37 tys. zt 47.591,03 tys.z! 46.095,50 tys. zt
w tym: wynik finansowy 4.105,08 tys. zt 226,99 tys. zt 359,79 tys. zt
EBITDA 4.452,53 tys. Z1 428,97 tys. zt 291,02 tys. 2

A
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA"
Sporzadzajgcy: Regina Slezak

5500 - Raport z badania

okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017

ANALIZA WSKAZNIKOWA
Okresy
poprzednie
2014 2015 2016 2017
Aktywa trwate X 52.403.538,95 53.071.536,59 79.707.583,69
Aktywa biezace X 6.899.472,57 6.136.930,72 19.052.579,06
Zapasy 0,00 0,00 0,00
Naleznosci
krétkoterminowe z tytulu 999.698,65 1.061.702,71 922.331,16
dostaw i ustug
w tym powyzej 12 mies. 0,00 0,00 0,00
Suma bilansowa 59.303.011,52 §9.208.467,31 98.760.162,75
Kapital wlasny 53.876.368,47 47.591.026,60 46.095.495,13
Pasywa
biezace X 4.825.261,56 4.684.069,07 5.631.251,19
Zobowigzania
krétkoterminowe 2.045.172,16 3.458.315,53 4.028.409,28
Zobowigzania
krétkoterminowe z tytutu 1.685.907.85 2.916.817,92 3.905.747 17
dostaw i ustug
w tym powyzej 12 mies. 0,00 0,00 0,00
Al ] X 601.381,49 6.933.371,64 | 47.033.41643
diugoterminowe - — P
Rezerwy diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
EBIT X 4.264.246,94 259.596,77 83.840,79
Amortyzacja X 188.284,14 169.373,23 207.177,66
Przychody
ze sprzedazy X 11.024.403,14 11.427.671,64 11.387.290,86
Przychody operacyjne tj.
za sprzedazy X 11.024.403,14 11.427.671,64 11.387.290,86
+ pozostale
Warto&é sprzedanych
towardw i materialdw i
koszt wytworzenia X 0,00 0,00 0,00
$wiadczen na wlasne
potrzeby jednostki
Wynik finansowy brutto X 4.105.078,88 226.991,37 179.400,66

Biuro Audytorsko-Ksiggowe "Value" Sp. z 0.0.




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA" 5500 - Raport z badania okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017
Sporzadzajacy: Regina Slezak

T — 365 365 e

Zobowigzania
finansowe X 0,00 0,00 0,00

Aktywa biezgce
nisfinansowe X 5.027.498,80 3.527.712,87 4.668.292,78

Pasywa biezgce
niefinansows X 4.825.261,56 4.684.069,07 5.631.251,19

Objagnienia;

Aktywa biezgce = Akiywa obrotowe

Pasywa bieZace = Zobowigzania krétkoterminowe + Rezerwy na zobowigzania w cze§ci krotkoterminowej + Inne pasywne
rozliczenia migdzyokresowe w czesci krétkoterminowej

Zobowiazania diugoterminowe = Zobowigzania diugotermincwe + Rezerwy na zobowigzania w cze$Sci diugoterminowej
(takze Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego) + Ujemna warto§€ firmy + Inne pasywne rozliczenia
miedzyokresowe w czeéci diugoterminowej

EBIT = Wynik netto na sprzedazy (wynik na pedstawowej dziatalnoéci operacyjnej)

Przychody operacyjne = Przychody ze sprzedazy produktéw + Przychody ze sprzedazy towarbw i materiatow

llo¢ wyemitowanych akcji = ilos¢ wyemitowanych akcji na koniec okresu

Zohowlgzania finansowe = Krétkoterminowe kredyty i pozyczki + Krétkoterminowe zobowigzania z tytulu emisji diuznych
papieréw wartoSciowych + Inne krdtkoterminowe zobowiazania finansowe

Aktywa biezace niefinansowe = Akiywa obrotowe —~ Inwestycje krotkoterminowe

Pasywa bieZzace niefinansowe = Pasywa biezgce — krétkoterminowe zobowigzania finansowe

WUm Audytorsko-Ksiegowe "Value" Sp. z 0.0. 8




SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA"
Sporzgdzajgcy: Regina Slezak

5500 - Raport z badania

okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017

Dane bilansowe aktywa:

2015 2016 2017
Aktywa trwale 52.403.538,95 53.071.536,59 79.707.583,69
Wartosci niematerialne i prawne 10.000,04 4.000,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwale 52.393.538,91  53.067.536,59 79.707.583,69
Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 6.899.472,57 6.136.930,72 19.052.579,06
Zapasy 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 1.296.624,40 1.256.319,41 1.465.297,57
Inwestycje krétkoterminowe 1.871.973,77 2.609.217,85 14.384.286,28
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3.730.874,40 2.271.393,46 3.202.995,21
Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 0.00 0.00
Udzi akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00
___Aklvwa razem . 467,31 98.760.162,75
Dane bilansowe pasywa:
2015 2016 2017
Kapitat {fundusz) wlasny 53.876.368,47 _ 47.591.026,60 46.095.495,13
Zobowiazania i rezerwy ha zobowiazania 5.426.643.05 11.617.440,71 52.664.667,62
Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania diugoterminowe 601.381,49 6.933.371,64 47.033.416,43
Zobowigzania krétkoterminowe 2.045.172,16 3.458.315,563 4.028.409,28
Rozliczenia miedzyokresowe 2.780.089,40 1.225.753,54 1.602.841,91
Pasywa razem 59.303.011,52  59.208.467,31 98.760.162,75
Dane wynikowe:
2015 2016 2017
Przychody dziatalnosci operacyjnej 11.024.403,14 11.427.671,64 11.387.290,86
Koszty dziatalnosci operacyjnej 10.739.875,29 11.124.565,11 11.370.479,79
Wynik na sprzedazy 284.527,85 303.106,53 16.811,07
Pozostate przychody operacyjne 4.052.808,31 70.362,46 125.731,39
Pozostate koszty operacyjne 73.089,22 113.872,22 58.701,67
Wynik na pozostalsj
dziatalnosci operacyjnef 3.979.719,09 -43.509,76 67.029,72
Wynjk z dzialalnogci operacyinej 4.264.246.94 259.596,77 83.840.79
Przychody finansowe 44 838,61 40.178,56 97.251,64
Koszty finansowe 2.103,67 2.263,96 1.691,77
Wynik na dziatalnosci finansowej 42.734,94 37.915,60 95.559,87
Wynik brutto 4.306.981.88 297.512,37 179.400,66

W analizie statycznej bilansu podstawg odniesienia poszczegdlnych grup aktywdw i pasywdw jest Suma bilansowa.

Biuro Audytorsko-Ksiggowe "Value” Sp. z 0.0.




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA" 5500 - Raport z badania okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017
Sporzadzajacy: Regina Slezak

2015 2016 2017
[%] [%] [%]
Aktywa trwate 88,37 89.64 80,71
Wartosci niematerialne | prawne 0,02 0,01 0,00
Rzeczowe aktywa trwale 88,35 89,63 80,71
Naleznoéci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 11.63 10,36 19,29
Zapasy 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krotkoterminowe 2,19 2,12 1,48
Inwestycje krétkoterminowe 3,16 4.41 14,56
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6,29 3,84 3,24
Nalezne aty na kapital {fundusz) podstawowy 0,00 0.00 0,00
Udziaty {akcje} wlasne 0,00 0.00 0,00
Aktywa razem 100,00 100,00 100,00
2015 2016 2017
[%] [%] [%]
Kapital (fundusz) wiasny 90,85 80,38 46,67
Zobowiazania i rezerwy na zabowiazania 9,15 19,62 53,33
Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania diugoterminowe 1,01 11,71 47,62
Zobowigzania krotkoterminowe 3,45 5,84 4,08
Rozliczenia miedzyokresowe 4,69 2,07 1,62
—_Pasywa razem 100,00 100,00 100,00

Rachunek zyskow i strat
W ponizszym zestawieniu danych z rachunku zyskéw i strat podstawg odniesienia dla grup przychoddw sa Przychody

ogdtem, dla grup kosziéw zas Koszty i straty ogélem. Tablica informuje o zakresie, w jakim poszczeg6lne grupy
przychodéw i kosztéw wplywaia na ich wielkoéci globalne.

W powigzaniu z nastepng tablicg wskazuje na gléwne obszary ich powstawania determinujace wielko$¢ wyniku
finansowego netto.

2015 2016 2017

Przychody dziatalnosci operacyjnej 72,90 99,04 08,08
Pozostale przychody operacyjne 26,80 0,61 1,08
Przychody finansowe 0,30 0,35 0,84
Przychody ogdtem [%] 100,00 100,00 100,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej 99,30 98,97 99,47
Pozostate koszty operacyjne 0,68 1,01 0,51
Koszty finansowe 0,02 0,02 0,01
Koszty i straty ogotem [%] 100,00 100,00 100,00

\ Biuro Audytorsko-Ksiegowe "Valug" Sp. 2 0.0. 10




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA" 5500 - Raport z badania okres cod: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017
Sporzadzajacy: Regina Slezak

2015 2016 2017
Wynik na sprzedazy 284.527,85 303.106,53 16.811,07
Wynik na pozostalej
dziatalnosci operacyjnej 3.979.719,09 -43.509,76 67.029,72
Wynik na dzialalnosci
finansowej 42.734,94 37.915,60 95.559,87

W ponizszej tablicy podstaws odniesienia dla poszczegélnych grup kosztéw sg Przychody dziatainogci operacyjnej
uznane jako przychody realizowane na podstawowsj dziatalnoéci podmiotu. Tablica pokazuje, w jakim stopniu generowane
przez podmiot koszty na poszczegdinych obszarach dziatalno$ci obciazajg podstawowe przychody — Przychody z
dziatalno$ci operacyjnej podmiotu.

2015 2016 2017

(%] [%] [%]

Przychody dziatalno$ci operacyjnej 100,00 100,00 100,00
Koszty dziatalnodci operacyjnej 97,42 97,35 99,85
Pozostate koszty operacyjne 0,66 1,00 0,52
Koszty finansowe 0,02 0,02 0,01
Obcigzenia wyniku 1,83 0,62 0,00

L3
A\ N
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA® 5500 - Raport z badania okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017
Sporzadzajacy: Regina Slezak

Zestawienie podstawowych wskaznikéw (wariant poréwnawczy)

Wskaznik 2015 2016 2017
Rentownosci
ROA {rentowno&¢ majatku) 13,84 0,38 0,23
ROE (rentownos¢ kapitatu wtasnego) 15,24 0,45 0,38
ROS (rentowno&é sprzedazy netto) 37,24 1,99 1,68
Plynnosci
Plynnosc | stopnia 1,43 1,31 3,38
Plynnos&é Il stopnia 1,43 1,31 3,38
Plynnos¢ 11l stopnia 1,16 1,04 3,12
Obrotu
Wskaznik obrotu naleznosci 17 33 32
Wskaznik obrotu zapasow 0 0 0
Wskaznik obrotu zobowigzan 29 76 110
ROA {rentowno$¢ majatiu)
14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00
0,38 0,23
0,00 == =
2015 2018 2017
ROE (rentownos¢ kapitalu wiasnego)
16,00
14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00
0,45 0,38
0,00
2015 2016 2017

Bikro Audytorsko-Ksiegowe "Value” Sp. z 0.0. 12




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZURQOWA" 5500 - Raport z badania okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017
Sporzadzajgcy: Regina Slgzak

ROS (rentownos¢ sprzedazy netto)

40,00 37,24
35,00
30,00
25,00
20,00
15,00
10,00
5,00
0,00

1,9¢ 1,58
| s ee— |

2015 2018 2017

Piynnos¢ | stopnia
3,38

3,00
2,50

2,00

1,50 143 1.31

1,00

0,50

0,00
2015 2016 2017

Phymnnosé Il stopnia
3,38

3,00
2,50
2,00

1,50 1.43 1,31

1.00

0,50

0,00

2015 2016 2017
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SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA" 5500 - Raport z badania okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017
Sporzgdzajgcy: Regina Slezak

Piynnos¢ 1l stopnia
3,20 3,12
2,80
240
2,00
1,60
1,20 1,16 1,04
0,80
0,40
0,00

2015 2016 2017

WskaZnik obrotu naleznosci
33

25

20

15

10

2015 2016 2017

Wskaznik obrotu zobowigzani

100

80

29
20

2015 2016 2017
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA" 5500 - Raport z badania
okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017
Sporzadzajacy: Regina Slgzak

2. Komentarz:

Analize ekonomiczno-finansows Spéldzielni przeprowadzono na podstawie wynikéw osiggnigtych w latach
2015-2017.

Gléwng pozycje aktywdw bilansu stanowia rzeczowe aktywa trwale ok. 81% sumy bilansowej. Warto$¢ aktywow
trwatych w roku badanym macznie wzrosta w poréwnaniu do roku poprzedniego, dominujaca pozycje stanowily
§rodki trwale w budowie, ktére wzrosty z kwoty 6 min do 34 mln w zwiazku z realizacjg zadania inwestycyjnego
"Lazurowe Ogrody™.

Majgtek obrotowy w poréwnaniu do roku poprzedniego réwniez znacznic zwigkszyl si¢ z kwoty 6,1 min zl do
19,0 min i stanowi 19% sumy bilansowej. Wzrost aktywdw obrotowych w tym Srodkéw pienigznych zwigzany
jest z wplacanymi zaliczkami na wklady budowlane dot. inwestycji "Lazurowe Ogrody"”.

Majatek Spotdzielni finansowany jest funduszem wiasnym w 47% i w tym samym procencie zobowiazaniami
dhugoterminowymi.

Analiza Rachunku Zyskéw i Strat wskazuje na niewielki wzrost przychod6éw netto ze sprzedazy produktéw
ogotem w roku badanym o ok 181 tys zt jak réwniez niewielki wzrost kosztdéw dziatalnosci operacyjnej ogélem o
ok. 246 tys zt w poréwnaniu do roku poprzedniego.

Z analizy wskaznikowe] wynika, iz w roku badanym nastgpil znaczny wzrost wskaznikéw plynnosci, co nie
wskazuje w Spéldzielni zakldcen w terminowym regulowaniu wymaganych zobowigzat.

3.  Ocena kontynuacji dziatania:

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno-finansowej oraz wyniki badania sprawozdania
finansowego oraz zdarzen gospodarczych jakie nastapily po dniu bilansowym nic nie zwrécito naszej uwagi, co
powodowatoby nasze przekonanie, ze Spétdzielnia nie jest w stanie kontynuowaé dziatalnosci gospodarczej przez
okres co najmniej 12 miesiecy liczac od dnia 1 stycznia 2018 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badZ istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosei.

Odnotowaé nalezy przy tym fakt, iz w "Informacji dodatkowsj" do Sprawozdania finansowego za rok 2017
Zarzad Spéldzielni wskazal, ze sprawozdanie to zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
przez okres dhuzszy niz rok od dnia bilansowego.

Bluro Audytorsko-Ksiggowe "Value" Sp. z 0.0. 15



SPOYDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA" 5500 - Raport z badania
okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017
Sporzadzajacy: Regina Slezak

il. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Ocena dokumentacji przyjetych zasad rachunkowosci, dokumentowania operacji gos-
podarczych oraz prowadzenia ksiag rachunkowych

Opracowana przez Zarzad Spéldzielni dokumentacja przyjetych zasad rachunkowo$ci spetnia wymogi
ustawy o rachunkowodéci. Podczas badania nie stwierdzilismy mogacych mie¢ istotny wplyw na badane
sprawozdanie finansowe nieprawidlowosci w dokumentowaniu operacji gospodarczych oraz
prowadzeniu ksigg rachunkowych, ktére nie zostalyby usunigte, w tym w zakresie rzetelnosci,
bezblednosci i sprawdzalnosci ksigg rachunkowych, powigzania dokonywanych w nich zapisoéw z
dowodami ksiegowymi i sporzagdzonym sprawozdaniem finansowym oraz prawidlowo$ci otwarcia ksiag
rachunkowych. Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w systemie komputerowym i odpowiadajg
wymogom przepiséw w zakresie prowadzenia ksiag za pomocg komputera. Ksiegi rachunkowe oraz
dokumentacja finansowo-ksiegowa 53 przechowywane zgodnie z postanowieniami rozdziatu 8 ustawy o

rachunkowosci.

2, Inwentaryzacja skfadnikow majatkowych

Inwentaryzacja aktywow i pasywéw zostata przeprowadzona do bilansu rocznego zgodnie z art. 26
ustawy o rachunkowosci.

Na podstawie zarzgdzenia z dnia 10 paZzdziernika 2017 roku podpisanego przez Zarzad Spéidzielni
inwentaryzacja objeto:

e $rodki pieniezne w kasie wg stanu na dziefi 31 grudnia 2017 roku,

e potwierdzenie {weryfikacja) $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych wg stanu na
dzier 31 grudnia 2017 roku,

e spisem z natury $rodki trwate wg stanu na dzieri 31 grudnia 2017 roku,

s weryfikacjg i potwierdzenie sald naleznosci krotkoterminowe wg stanu na dzien 31 grudnia
2017 roku

+ potwierdzenie sald lokali mieszkalnych wg stanu na 30 listopada 2017 roku

o weryfikacie pozostatych aktywéw i pasywow bilansu na dzieri 31 grudnia 2017 roku.

Przeprowadzona inwentaryzacja nie wykazata réznic inwentaryzacyjnych.

3. Stosowane zasady rachunkowosci przy sperzadzaniu sprawozdania finansowego

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawg o
rachunkowos$ci z 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 wraz z poZniejszymi zmianami).
Zasady wyceny akitywow i pasywéw oraz pomiaru wyniku finansowego za rok koriczacy sig 31 grudnia
2017 roku sg zgodne z ustawg oraz byty stosowane w sposéb ciagly w odniesieniu do roku ubiegtego.

a. Wycena aktywéw i pasywow wyrazonych w walutach obcych
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA" 5500 - Raport z badania

okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017
Sporzadzajgcy: Regina Slezak

Nie dotyczy.

b. Warto$ci niematerialne i prawne

Pozycje wartosci niematerialne i prawne Spétdzielni stanowi oprogramowanie komputerowe.

Wartoéci niematerialne i prawne, za wyjatkiem zaliczek wycenia sg wedlug ceny nabycia (kosztow
wytworzenia) pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.
Zaliczki na poczet wartoéci niematerialnych | prawnych wykazuje sig w wartoSci nominalnej.

c. Rzeczowy majatek trwaly

Rzeczowy majatek trwaly obejmuje srodki trwate, &rodki trwale w budowie oraz zaliczki na $rodki trwate

w budowie.

Do srodkéw trwalych zaliczane sg skladniki majatku spelniajgce jednocze$nie warunki:

s3 kontrolowane przez jednostke,

« przewiduje sig ich uzywanie przez okres diuzszy niz 1 rok,

» sg przeznaczone na wlasne potrzeby,

» sg kompletne i zdatne do uzytku w momencie przyjecia do uzywania.
Srodki trwate wyceniane sg wediug cen nabycia/zakupu (kosztu wytworzenia) pomniejszonych o odpisy

amortyzacyjne, a takze odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate w budowie wykazywane sa w wysokoéci og6lu kosztow pozostajgcych w bezpoérednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomnigjszonym o odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci.
Zaliczki na poczet srodkéw trwatych wyceniane sg wedlug wartosci nominalne.

d. Amortyzacja

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych érodkéw trwalych i wartoSci niematerialnych i prawnych

Spoldzielnia ustala uwzgledniajgc okres ekonomicznej uzytecznosci.

Stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup Srodkéw trwatych sg nastgpujgce:

prawo wieczystego uzytkowania gruntow

1.1%

budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

budynki 1,5%, pawilony 2,5%

urzgdzenia techniczne i maszyny

hydrcfomie 2,5%, parkingi 4,5%,

dzwigi 10%
srodki transportu nie wystepujg
pozostate srodki trwale 20%

dla warto&ci niematerialnych i prawnych:

oprogramowanie komputeréw

50%, 100%

inne wartoéci niematerialne i prawne

Skitadniki majgtku o wartofci poczatkowe] nie przekraczajgcej 3,5 tys. ziotych sg jednorazowo
odpisywane w cigzar kosztéw w momencie przekazania ich do uzytkowania. Rozpoczecie amortyzacii

nastepuje nie wezesniej niz po przyjeciu $rodka trwatego do uzywania, a jej zakoriczenie - nie poZnigj
niz z chwilg zréwnania warto$ci odpiséw amortyzacyjnych z warto$cig poczgtkowa, przekazania $rodka

do likwidacji badz sprzedazy lub stwierdzenia niedoboru.

Biurc Audytorsko-Ksiegowe "Value" Sp. z o.0.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA" 5500 - Raport z badania
okres od: 1 stycznia 2017 do: 31 grudnia 2017
Sporzadzajacy: Regina Slezak

e. Naleznosci dlugoterminowe

Naleznosci diugoterminowe obegjmujg ogét naleznogci, za wyjgtkiem zaliczanych do aktywdw
finansowych i wynikajacych z dostaw i ustug, ktérych termin splaty przypada w okresie dtuzszym niz rok
od dnia bilansowego. Naleznoéci te wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty, a wiec igcznie z
naleznymi odsetkami, pomniejszonej o ewentualne odpisy aktualizujace.

Naleznosci diugoterminowe w Spéldzielni nie wystapity.

f. Inwestycje diugoterminowe

Inwestycje diugoterminowe obejmuja/dotycza inwestycje w nieruchomosci | warto$ci niematerialne i
prawne oraz diugoterminowe aktywa finansowe.
Inwestycje diugoterminowe w Spétdzielni nie wystapity.

g- Diugoterminowse rozliczenia migdzyokresowe

Diugoterminowe rozliczenia migedzyokresowe obejmuja/w calosci dotycza:
+ aktywa/aktyw z tytulu odroczonego podatku dochodowego,

¢ inne rozliczenia migdzyokresowe.

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w Spéidzielni nie wystgpity.

h. Zapasy

Zapasy w Spdtdzielni nie wystepuja.

i. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe obejmuija:

» wszystkie naleznosci z tytulu dostaw i ustug bez wzgledu na umowny termin zaptaty,

e pozostale naleznosci, ktérych aktualny, umowny termin splaty ostatnigj raty jest krétszy niz rok od
dnia bilansowego,

» te cze$t naleznosci dlugoterminowych, ktéra w mys$l ustawy jest na dzien bilansowy zalegla lub
ptatna w nastepujacym roku po dniu bilansowym roku obrotowego,

» wszelkie roszczenia skierowane na droge postepowania sgdowego, ¢o do ktérych nie zapadt
prawomocny wyrok sgdowy dotyczgce =zarbwno naleznosci krotkoterminowych, jak 1
dlugoterminowych.

Naleznos$ci wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty z zachowaniem zasady ostrozno$ci.

i- Inwestycje krétkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe obejmuja:

krétkoterminowe aktywa finansowe, do kt6rych zalicza sie udzialy i akcje, inne papiery wartosciowe,
udzielone pozyczki, aktywa pieniezne,

s inne anizeli finansowe inwestycje krotkoterminowe.

Inwestycje te wycenia sie:
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s udzielone pozyczki i wiasne naleznodci finansowe - w kwocie wymagalnej zaptaty z zachowaniem

ostroznosci,
$rodki pieniezne - w wartosci nominalnej, pozostate inwestycje krotkoterminowe - w cenie rynkowej, w
cenie nabycia lub cenle rynkowe] zaleznie od tego ktéra jest nizsza, w inny sposob okreslonej wartosci
godziwej dia tych ktdrych nie istnigje aktywny rynek.

k. Kritkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Do czynnych rozliczern miedzyokresowych zalicza sie poniesione wydatki stanowigce koszty przyszlego

roku obrotowego oraz aktywa stanowigce odpowiednik przychodéw niebedacych naleznosciami na

dziefi bilansowy.

Rozliczenia migdzyokresowe obejmuja:

* oplacone z gory na przyszly rok obrotowy czynsze, ubezpieczenia, prenumeraty,

s nadwyzka rzeczywistych kosztéw wytworzenia ustug (budowlanych) objetych dtugoterminowymi
umowami nad kosztami tychze ustug,

e Kkoszty wiekszych remontéw grodkow trwalych,

o koszty trwajgcych prac rozwojowych, ktére w przysztoSci majg byé zaliczone do wartodci
niematerialnych i prawnych,

s  koszty przygotowania nowej produkcji,

e Kkoszty zagospodarowania pomelioracyjnego oraz przygotowania eksploatacji nowo budowanych
przedsiebiorstw,

» naliczony VAT od faktur nie podlegajacy odliczeniu od podatku naleznego, zarachowane zgodnie z
zasadg memoriatu przychody z tytulu niezapadiych odsetek od lokat, pozyczek, niepckryte
fakturami naleznosci z tytutu czesciowo wykonanych, lecz nieodebranych ustug budowlanych.

l. Fundusz wlasny

Fundusze wiasne Spotdzielni tworzone zgodnie z Ustawg z 16 wrzesnia 1992 roku Prawo Spéldzielcze
{Dz.U. 2003 nr 188 poz. 1848 z péZniejszymi zmianami).
Fundusz podstawowy stanowi

» fundusz udziatowy

s fundusz wktadéw budowlanych

+ fundusz wktadéw mieszkaniowych

Fundusz zapasowy tworzony jest z:

*  wplat wpisowego

» czesci nadwyzki bilansowej

s innych zrodet przewidzianych statutem spétdzielni
Ponadto fundusze wiasne spétdzielni obejmuja:

» wynik finansowy netto roku obrotowego

s wynik finansowy z lat ubiegtych.

m. Rezerwy na zobowiazania
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Rezerwy na zobowigzania tworzone sg na wynikajace z przeszlych zdarzeri pewne lub wysoko

prawdopodobne przyszie zobowigzania, ktérych kwotg mozna wiarygodnie oszacowac, oraz przyszie
zobowiazania restrukturyzacyjne. Rezerwy na zobowigzania w Spétdzielni nie wystepuja.

n. Zobowigzania diugoterminowe

Zobowigzania dlugoterminowe obejmuja wszystkie zobowigzania spoldzielni z wyjatkiem zobowigzan z
tytulu dostaw i ustug, ktérych termin ptatnoéci przypada pézniej anizeli w roku nastgpujacym po dniu
bitansowym.

Zobowigzania diugoterminowe wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty, z wyjgtkiem zobowigzari
finansowych wycenianych w wartosci godziwej.

o. Zcobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe obejmujg ogét zobowigzar z tytutu dostaw | ustug bez wzgledu na
termin zaptaty oraz pozostate tytuly zobowigzan wymagajgce zaptaty najpézniej do ostatniego dnia roku
nastepujgcego po dniu bilansowym.

Zobowigzania krétkoterminowe, z wyjatkiem zobowigzan finansowych, wykazywane sg w kwocie
wymagajacej zaptaty. Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg réwniez Zakiadowy Fundusz
Swiadczen Socjalnych oraz inne fundusze tworzone na &ciéle okreslone cele niezaliczane do kapitatu
wilasnego.

P Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe obejmuja:
pobrane wptaty lub zarachowane naleznoci od kontrahentéw za $wiadczenia, ktére zostang wykonane
w nastepnym roku obrotowym.

q. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi

Przychody netto ze sprzedazy | zrownane z nimi stanowig powstajace powtarzalnie przychody zwigzane
bezposrednio z dziatalnoscia podstawowg Spdidzielni. Przychody te wykazywane sg w wielkosci netto
bez podatku od towaréw i ustug z uwzglednieniem dotacji, opustéw, rabatdw itp.

r. Koszty dziatalnosci operacyjne;j

Koszty dziatalnosci operacyjnej obejmujg wszystkie koszty zwigzane z dziatalnoScig podstawows z
wyjatkiem pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztow finansowych oraz strat nadzwyczajnych.

s. Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z
normalna dziatalnoécig produkcyjng, wplywajgce na wynik finansowy.

t. Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty flnansowe obejmujg przychody | koszty zwigzane z dziatalnoscig finansowg
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wplywajace na wynik finansowy.

u. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od os6b prawnych jest to podatek dochodowy stanowigcy zobowigzania
podatkowe, powiekszony o rezerwe na odroczony podatek dochodowy i zmniejszony o aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, zwroty nadplat lub umorzenia podatkédw dochodowych
pochodzace z lat ubieglych. Rezerwe z tytulu podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty
podatku dochodowego wymagajacej zaplaty w przyszlodci w zwiagzku z wystepowaniem dodatnich
roznic przejsciowych. Aktywa z tytulu podatku odroczonego ustalono w wysoko$ci kwoty przewidzianej
do odliczenia od podatku w przyszlosci w zwigzku z wystgpieniem ujemnych ré2nic przejéciowych oraz
straty podatkowej mozliwej do odliczenia ustalonych przy uwzglednieniu zasady ostroznosci. Zwroty
nadptat (umorzenia podatku) dotyczg wydanych decyzji.

4. Charakterystyka poszczegdinych pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat
4.1 Wartosci niematerialne i prawne

Wykazany w bilansie stan warto$ci niematerialnych | prawnych jest zgodny z ksiegami rachunkowymi
Spétdzielni | dotyczy wartosci netto oprogramowania eksploatowanego przez Spétdzielnie.

Wartos¢ brutto uzytkowanych programéw wynosi 166.332,28 zi, umorzenie w tej samej wysokoéci.

Na dziefi 31 grudnia 2017 roku udziat wartosci niematerialnych | prawnych w ogélnej kwocie aktywow
wyniést 0,00%.

4.2 Rzeczowe aktywa trwale

Whykazany w bilansie stan rzeczowych aktywéw trwatych jest zgodny z ksiggami rachunkowymi
Spoéldzielni | wynosit 79.707,59 tys 2.
Zmiany w wielkosci aktywéw trwatych w badanym okresie przedstawialy sie jak nizej:

{w tys. zlotych) Stan na poczatek roku Stan na koniec roku

wartosé skumulowana wartosé skumulowana
brutto amortyzacja brutto amortyzacja

Rzeczowe aktywa trwate 78.129,03 31.023,54 77.151,57 31.826,88

w tym:

o ‘j’/’t’g ke wieczystego 35.729,81 8.53458 | 35.626,55 8.907,02

budynki, pawilony 40.049,15 20.772,68 39.135,95 21.103,44

2zaliczki ha $rodki trwafe w budowie 5.962,05 34.382,90

Na dzierh 31 grudnia 2017 roku rzeczowe aktywa trwate stanowily 80,71% majgtku Spolkdzielni.

4.3 Naleznosci diugoterminowe

Nie wystepuja.
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4.4 Inwestycje dlugoterminowe

Nie wystepuja.

4.5 Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Nie wystepuja.

46 Zapasy

Nie wystepuja.

4.7 Naleznosci krétkoterminowe

Wykazany w bilansie stan naleznoéci jest zgodny z ksiegami rachunkowymi.

Naleznoéci krétkoterminowe stanowig:

Stan na poczatek Stan na koniec
{w tys. ziotych) okresu % okresu %
terminowe

naleznosci z tytulu dostaw i ustug do
12 miesiscy 1.137,67 85,40 951,23 78,00
nalezno$ci dochodzone na drodze
sadowe] 165,67 12,43 239,32 19,62
naleznosci inne 28,95 217 29,04 2,38

Naleznosci brutto 1.332,29 100,00 1.219,59 100,00
Qdpisy aktualizujgce 75,97 28,90

Naleznosci netto 1.296,62 1.190,69

Naleznosci z tytulu dostaw | usiug obejmuja gtéwnie naleznosci z tytulu oplat za lokale mieszkalne,
uzytkowe oraz parkingi.

Naleznosci z tyiulu podatkow, dotacji, cet ubezpieczenn spolecznych i zdrowotnych oraz innych
éwiadczen stanowig 274,61 tys zl.

Naleznoséci inne stanowia kaucje zaptacone dostawea.

Naleznosci dochodzone na drodze sadowej dotyczg zaleglo$ci za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Na dziers 31 grudnia 2017 roku naleznosci krétkoterminowe stanowity 1,48% majatku Spotdzielni.

4.8 Inwestycje krotkoterminowe

Wykazywana w sprawozdaniu finansowym wielkos¢ inwestycji krétkoterminowych wynika z ksiag
rachunkowych. Giéwne pozycje inwestycji na koniec roku obrotowego stanowity.

wielkos¢ w tys. zt % udziatu
$rodki pieniezne w kasie 28,83 0,20
grodki pieniezne na rachunkach bankowych 14.350,47 99,76
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inne $rodki pieniezne 4,99 0,04
Razem 14.384,29 100,00

Na dziefh 31 grudnia 2017 roku udziat inwestycji krétkoterminowych w aktywach Spoéldzielni wynidst
14,56%.
4.9 Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe

Stan rozliczen miedzyokresowych wykazanych w bilansie wynosi 3.203,00 tys zt | wynika z ksiag
rachunkowych | w wigkszosci dotyczyt nizej wymienionych tytukéw:

Tytut (w tys. zlotych}
koszty wymiany dzwigow 416,24
koszty montazu instalacji elektrycznej o$wietlenia LED 452,20
nakiadki radiowe 312,00
wynik na GZM nadwyzka kosztéw 274,23
wynik na funduszu remontowym 2,93
rozliczenie mediéw za 2017 rok 94,28
regulacja instalacji centralnego ogrzewania 312,00
remont Klubu Seniora 117,00
przeglady techniczne piecioletnie 72,95
inwestycje w toku 1.123,90
pozostale 25,27

Na dzieri 31 grudnia 2017 roku rozliczenia miedzyokresowe stanowily 3,24% ogélnej kwoty aktywéw.

4.10 Kapitaly / fundusze

Wrykazana w sprawozdaniu wielkoéé funduszy whasnych w wysokoéci 46.095,50 tys zt Spéidzielni
wynika z ksigg rachunkowych i stanowi:

{tys. ziotych)
kapitat/fundusz podstawowy 17.611,50
kapitat/fundusz zapasowy 28.124,21
kapital/fundusz z akiualizacji wyceny 0,00
pozostate kapitaly/fundusze rezerwowe 0,00
zysk/strata z lat ubiegtych 0,00
zysk/strata netto 359,79
Fundusze wlasne razem 46.095,50

Pozycja kapitatéw wtasnych stanowi 46,67 % sumy bilansowej.
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4.11 Rezerwy na zobowiazania
Nie wystepujg.

4,12 Zobowiazania diugoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe w wysokoéci 47.033,42 tys zl wynikajg z ewidenciji ksiegowej i dotycza:
*wpfat na inwestycje rozpoczete - zadanie inwestycyjne "Lazurowe Ogrody", w tym:

na lokale mieszkalne - 41.482,96 tys zt

na lokale uzytkowe - 734,06 tys z

migjsca postojowe - 4.166,38 tys 21,

*gwarancji z tytulu wykonywania prac remontowych - 425,27 tys zl,

*kaucje lokali uzytkowych - 190,086 tys zi

*kaucje na miejsca postojowe - 34,70 tys zt.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku zobowigzania diugoterminowe stanowig 47,62 % pasywéw Spéldzielni.

4.13 Zobowiazania krétkoterminowe

Wykazany stan zobowigzan krétkoterminowych w wysokosci 4.028,41 tys zt jest zgodny z ksiegami
rachunkowymi.
Zobowigzania krétkoterminowe na dzien 31 grudnia 2017 r. stanowily:

Stan na poczatek Stan na koniec
{w tys. zlotych) oerSu ! % orllresu ' %
terminowe

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
do 12 miesigcy 2.916,82 84,34 3.905,75 96,96
Zobowigzania z tytulu podatkéw, cet,
ubezpieczen i innych $wiadczen 159,41 4.61 71.28 1,76
inne zobowigzania 62,14 1,80 49,88 1,24
Fundusze specjalne 319,95 9,25 1,50 0,04

Razem 3.458,32 100,00 4.028,41 100,00

Na dzieh 31 grudnia 2017 roku zobowigzania krotkoterminowe stanowily 4,08% ogdlnej sumy
pasywow.

4.14 Rozliczenia miedzyokresowe

Wykazany w bilansie stan rozliczeri migdzyokresowych w kwocie 1.602,84 {ys zt wynika z danych

ewidenc;ji ksiegowsj.

Stan rozliczerh miedzyokresowych w wysokoéci obejmuje:

» zaliczki na poczet zwigkszonych optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw -1.022,02 tys zt
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s rozliczenie medibw za 2017 rok - 342,23 tys zi dofinansowanie dzialalno$ci inwestycyjnej
spoéldzielni - 200,00 tys zt

+ rozliczenie mediow za 2017 rok Lazurowy Zakatek - 33,60 tys zi

s nadwyzka przychoddw nad kosztami GZM za 2017 rok - 4,99 tys zt.

Rozliczenia miedzyokresowe stanowig 1,62% sumy bilansowe;j.

4,15 Przychody netto i zréwnane z nimi
Ogétem osiggniete przychody w wysokosci 11.387,29 tys zt wykazane w Rachunku Zyskdw | Strat za
rok 2017 wynikajg z ksigg rachunkowych.

W poréwnaniu do roku ubiegtego przychody ze sprzedazy zwiekszyt sie 0 0,35%.

4.16 Koszty dzialalnosci operacyjnej

Ogotem poniesione w 2017 roku koszty w wysokosci 11.370,48 tys. zl wynikaja z ksiag rachunkowych.

4.17 Pozostale przychody i koszty operacyjne
Wykazane w rachunku zyskéw | strat kwoty pozostatych przychodow operacyjnych i kosztéw wynikaja z
ksigg rachunkowych.

Na pozostatej dzialalnoéci operacyjnej Spétdzielnia odnotowata zysk w wysokosci 83,84 tys. ztotych.

4.18 Przychody i koszty finansowe

Wykazane w rachunku zyskéw i strat kwoty wynikaja z ksiag rachunkowych.
Na dzialalnoéci finansowej Spéldzielna odnotowata zysk w wysokosci 95,56 tys. ziotych.

5. Zobowiazania warunkowe i ryzyka

5.1 Zabezpieczenie na majatku poczynione na rzecz 0s6b trzecich

Na dzieri 31 grudnia 2017 roku nie wystepujg zabezpieczenia na majatku poczynione na rzecz osob
trzecich.

5.2 Pozostale zobowigzania warunkowe

Na dziert 31 grudnia 2017 roku nie wystepuja pozostate zobowigzania warunkowe.

5.3 Inne istotne ryzyka

Przepisy dotyczace podatkéw, cel, ubezpieczert ulegaly czestym zmianom, w zwigzku z czym
stosowanie systemu podatkowego w praktyce moze powodowaé wystepowanie w przepisach
podatkowych nigjasnosci.

Dodatkowo czesto wystepujace réznice w interpretacji przepiséw prawa podatkowego w konsekwencji
powoduja, ze ryzyko podatkowe jest wysokie. Pomimo Zze Zarzad Spoldzielni jest przekonany o
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spetnianiu wymogdw prawa podatkowego, istnieje ryzyko blednej interpretacji przepiséw tego prawa.
Organa kontrolne mogg przeprowadzié kontrole zagadniei podatkowych w okresie 5 lat od
zakoificzenia okresu objetego badaniem.

6. Zdarzenia po dacie bilansu

Po dacie bilansu nie wystapily istotne zdarzenia majace wplyw na sytuacje finansowa i majatkowa
badanej jednostki.

7. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sg prawidiowe i kompletne.

8. Dodatkowe informacje i objasnienia

Dane zawarte w dodatkowych informacjach i objagnieniach wynikajg z zapiséw ksigg rachunkowych i
sg zgodne z wielko$ciami prezentowanymi w innych czesciach sprawozdania.

Nie stwierdzono istotnych brakéw i nieprawidlowosci mogacych ujemnie wplynaé na rzetelnoés
sprawozdania finansowego.

9. Sprawozdanie z dziatalnoéci jednostki

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dzialalnoéci Spéidzielni za rok obrotowy od 1
stycznia do 31 grudnia 2017 roku dotyczace poszczegbinych pozycji sprawozdania finansowego s3
prawidtowe.
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10. Istotne naruszenia prawa

W trakcie badania nie siwierdzono istotnego naruszenia prawa, a tak?e umowy jednostki mogacego

mie¢ znaczgcy wplyw na sporzadzone przez Zarzad Spétdzielni sprawozdanie finansowe.

Biegly rgawident:

yDENT

gzak

WARSZAWA, 12.04.2018t. roku

Biuro Audytorsko-Ksiegowe "Value" Sp. z 0.0.

ul. Doroszewskiego 9 lok. 19

bieglych rewidentéw 01-355 Warszawa

Podmiot wpisany na liste podmiotéw

uprawnionych
Biuro Audytorske-Kaiggows
“VALUE?” sp. z 0. odo badania sprawozdari finansowych
wl. Doroszewskiego 9/19, PL 01-355 Warszawl [
et /fax (022) 664 68 83 ppd nr 1928
Pedmiot ugrawniony do badania sprawozdaf finansowych i
ar gwidencyjny 1926

Biuro Audytorsko-Ksiggowe "Value" Sp. z 0.0.
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Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
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1. Bilans

2. Rachunek zyskow i strat

3. Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
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bivro@smiazurowa.pl | www.smlazurowa.pl
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Spotdzielnia Mieszkaniowa " LAZUROWA"
01-310 Warszawa, ul, Rozlogi 8
NIP 525-000-71-06, REGON 006232786

BILANS na dzien:

31.12.2017r.

Wyszczegdlnienie

Stan sald w zt na koniec roku obrotowego;

AKTYWA 31-12-2017 31-12-2016
A. AKTYWA TRWALE 79 707 583,69 53 071 536,59
. |Wartoéci niematerialne i prawne - inne 0,00 4 000,00
1) licencje na oprogramowanie komputerowe itp.. 0,00 0,00
2) pozostate 0,00 4 000,00
Il. |Rzeczowe aktywa trwale 79 707 583,69 53 067 536,59
1. Srodki trwate w uzytkowaniu 45 324 684,81 47 105 489,15
a) grunty 26 719532,45 27 195 234,30
- w tym - prawo wieczystego uzytkowania 26 719 532,45 27 195 234,30
b) budynki, lokale {w tym spdfdzielcze prawo do lokali) i obiek
. y)n '.en_iy!q dowe W(o dn’; . p P ) 4 18 258 848,03 19 504 474,40
c¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 242 283,57 255 503,19
d) $rodki transportu
e) inne érodki trwafe 104 020,76 150277,26
2. Srodki trwate w budowie 34 382 898,88 5962 047,44
3. Zaliczki na érodki trwate w budowie 0,00 0,00
1l. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. od jednostek powiazanych
2.0d jednostek pozostatych 0,00 0,00
IV. {Inwestycje diugoterminowe - aktywa finansowe 0,00 0,00
1} Nieruchomosci
2) Wartosci niematerialne i prawne
3) Dlugoterminowe aktywa trwate 0,00 0,00
3a} w jednostkach powigzanych 0,00 c,00
udzialy lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
3b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
udzialy lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
V. |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1) Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2) Inne rozliczenia miedzyokresowe diugoterminowe
3) Salodo Wh funduszu remontowego nieruchomosci -
diugoterminowa spiata G:20 a0
B. AKTYWA OBROTOWE 19 052 579,06 6 136 930,72
. |Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty

2. Pétprodukty i produkty w toku

3.Produkty gotowe( wyroby gotowe)

4. Zaliczki na dostawy

5.Towary




Naleinosci krétkoterminowe

1465 297,57

1256 319,41

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

0,00

0,00

a) z tytutu dostaw i usfug

0,00

0,00

b}inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek

1465 297,57

1256 319,41

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 922 331,16 1061702,71
-do 12 miesiecy 922 331,16 106170271
- powyZej 12 miesigcy
) z tyt. podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spot. oraz innych
§w)iadt‘:/ze: J " ’ ’ 2%+ 60500

c) inne 29 040,43 28 948,43
d} dochodzone na drodze sagdowej 235 317,98 165 668,27
ll. |lnwestycje krotkoterminowe 14 384 286,28 2 609 217,85

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

14 384 286,28

2609 217,85

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

c) érodki pieniezne i inne aktywa pienigzne

14 384 286,28

2609 217,85

- $rodki pienigine na rachunkach bankowych 14 295 456,15 2542 261,54
- $rodki pieniezne w kasie 2883013 21 956,31
- inne $rodki pienieine 60 000,00 45 000,00
- Inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 202 995,21 2271 393,46
:I(.;Z “l\:ladwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci doptyczaca 274 229,05 225 431,74
2. Saldo Wn funduszu remontowego - nieruchomosci
(krotkoterminowe) 2931,73
3. Pozostate 2925 834,43 2045961,72
AKTYWA RAZEM: 98 760 162,75 59 208 467,31
PASYWA
Wyszczegdlininie 31.12.2017 31.12.2016
A. FUNDUSZE WEASNE 46 095 495,13 47 591 026,60
A.l. [Fundusze podstawowe w tym 17 611 501,05 18 787 795,02
I.1. |Fundusz udziatowy 147 818,93 132 188,81
1.2. |Fundusz wktadéw mieszkaniowych
1.3 |Fundusz wktaddw budowlanych 17 463 682,12 18 655 606,21
Al |Nalezne wkiady na fundusze podstawowe (wielko$é ujemna)
A.lll. |Udziaty akcje wtasne ( wilkosc ujemna)
A.IV. |Fundusz zasobowy 28 124 207,40 28 576 240,21
AV. |Fundusz z aktualizacji wyceny Srodkow trwatych
A.VL. |Fundusze rezerwowe
AVII, |Zysk [strata - ze znakiem minus "-") netto z lat ubiegiych
A.VIIL|Zysk (strata - ze znakiem minus "-") netto za rok obrotowy 359 786,68 226 991,37
A.IX. |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego {wielkosc ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 52 664 667,62 11617 440,71
. |Rezerwy na zocbhowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczenego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00




- diugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
Il. jZobowigzania dlugoterminowe 47 033 416,43 6933 371,64
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 47 033 416,43 6933 371,64
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b} z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe 46 383 391,26 6336 763,60
d} inne 650 025,17 596 608,04
IN. |Zobowiazania krétkoterminowe 4028 409,28 3 458 315,53
1. Wobec jednostek powigzanych C,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b} inne
2. Wobec pozostafych jednostek 4 026 908,57 3138368,44
a) kredyty i pozyczki
b} z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
wvﬁ:a::;‘o:;:::e zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, o okresie 3905 747,17 2916 817,92
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f} zobowigzania wekslowe
g} z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczeri i innych swiadczen 71 282,74 159 407,61
h} z tytufu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 49 878,66 62 142,91
3. Fundusze specjaine 1500,71 319 947,09
a) fundusz remontowy 315 705,87
b) ZFSS 1500,71 4241,22
¢} inne fundusze
IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 1602 841,91 1225 753,54
1) Ujemna warto$¢ firmy
2a) Inne rozliczenia migdzyokresowe - dtugoterminowe
2b} inne rozliczenia miedzyokresowe - krétkoterminowe 1597 852,88 122164531
2c) nadwyzka przychoddw nad kosztami dotyczqca nieruchomosci GZJ 4 989,03 4 108,23
PASYWA RAZEM: 98 760 162,75 59 208 467,31
Warszawa, dnia 12.04.2018r.
Sporzadzit: Dorota Dolota czoNERZARZAD
GrOWRY SlEégWL‘:’ ......................... P.REZESZ DU .
Imig i nazwisko oraz podpis osoby, ktérej Spaidaieini Miesdkentowe] "me'aZWiSEap%}?a‘?I& ;'?ig{k%gl'g U1OWA

powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych
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Spétdzielnia Mieszkaniowa " LAZUROWA"
01-310 Warszawa, ul. Roziogi 8
NIP 525-000-71-06, REGON 006232786

RACHUNKU ZYSKOW | STRAT
(WARIANT PORGWNAWCZY)
za okres 01.01.2017 - 31.12.2017 r.

Kwota w zi za rok obrotowy
Wryszczegblnienie
2017 2016
A Przychody netto ze sprzedaiy | zréwnane z nimi 11 387 290,86 11206 348,13
1. Przychody netto ze sprzedaiy produktéw {(wyrobéw i ustug): 11 387 290,86 11 206 348,13
Zmiana stanu produktéw (zwickszenie - wartosc dodatnia, zmniejszenie -
1l wartosé ujemna
. Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby jednostki
V. Przychody netto ze sprzedaiy towarow | materiatéw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 11370 479,79 11124 565,11
l. Amortyzacja 207 177,66 169 373,23
. Zuzycie materiatow i energii 5333 344,00 5295 683,99
il. Ustugi obce 678 075,61 667 926,50
'8 Podatki | optaty: 501 173,48 500 495,72
- w tym; podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1437 969,95 1282 963,66
V. Ubezpieczenia spoteczne | inne swiadczenia 308 601,89 318 170,96
Vil Pozostate koszty rodzajowe 2904 137,20 2 B89 951,05
w tym odpis na fundusz remontowy 1594 952,08 1565 448,08
VIIl.  |Wartoéé sprzedanych towardw i materiatéow
C. Whynik ze sprzedaiy (A-B} 16 811,07 81783,02
D. |Pozostale przychody operacyjne 125 731,3% 70 362,46
l. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwalych 53 317,63 42 675,62
Il. Dotacje (w tym - rozliczane w czasie)
L. Inne przychody operacyjne 72 413,76 27 686,84
E. |Pozostale koszty operacyjne 58 701,67 113 872,22
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
il Amaortyzacja finansowana dotacjami rozliczanymi w czasie
1L Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 41 254,86
V. Inne koszty operacyjne 58 701,67 72 617,36
F. Whynik z dziatalnosci operacyjnej {C+D-E) 83 840,79 38273,26
G. |Przychody finansowe 97 251,64 40 179,56
1. Dywidendy i udziaty w zyskach:
- w tym: od jednostek powigzanych
. Odsetki: 97 251,64 40 179,56
- w tym: od jednostek powigzanych
Ml 2ysk ze zbycia inwestycji
V. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne
H. |Koszty finansowe 1691,77 2 263,96
I, Qdsetki: 1691,77 2 263,96
- w tym: dla jednostek powiazanych
1l Strata ze zbycia inwestycjl
. Aktualizacja wartoéci inwestycji
V. Inne
I Whynik z dziatalnosci gospod. (F+G-H) 179 400,66 76 188,86
J. Wynik brutto {I+/-J) 179 400,66 76 188,86
K. |Podatek dochodowy 88 854,00 70521,00
L. |Pozostate cbowigzkowe zmniejszenia zysku {zwigkszenia straty) 0,00 0,00
M. Wrynik uzyskany na GZM nieruchomosci -269 240,02 -221 323,51
a) nadwyika przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM suma nieruchomodci 4 989,03 4108,23
b) nadwyika kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM suma nieruchomosci -274 229,05 -225 431,74
N. Wrynik netto (J-K-L-M) 359 786,68 226991,37

Warszawa, dnia 12.04.2018r.

SporzgdzithDorota Dolota Imiona | nazwiska oraz pogpisy Zarzadu
CZLONEX 2WRZADU * ZARZADU MP!?EMZ 1 RZADU .
GLOWNY KS\EGOWY Growky SEGO'WY Spotdzielni Miesdkgrioye] J AZUROW.

Spoidzielni Mieszkzliowk] ,,LAZURDWA" Rkzniows] , LAZUROWA"

mgr Dolota Zbigniey ichter




INFORMACJA DODATKOWA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2017
SPOELDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA?”

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawg
o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994r.

1. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” z siedziba w Warszawie
ul. Rozlogi 8 — zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy, Sad Gospodarczy XII Wydziat KRS nr 0000006022.
Spoétdzielnia zgloszona zostata do Urzedu Skarbowego, Warszawa —
Bemowo, nadany nr identyfikacji podatkowej: NIP 525-000-71-06,
Regon 006232786.

2.  Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy

rozpoczynajacy sie 01 stycznia 2017r. i konczacy sie 31 grudnia

2017r.

4, W biezacym roku obrotowym w skiad Spoldzielni nie wchodzity
wewnetrzne jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzadzania
samodzielnego sprawozdania finansowego, spoétdzielnia nie byla wiec
zobowigzana do sporzadzenia tgcznego sprawozdania finansowego.

5. Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego nie sa znane
zdarzenia, ktore moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez spétdzielnie
dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym
zakresie.

6. Spotdzielnia stosuje zasady rachunkowosci okre$lone w Polityce
rachunkowosci przyjetej uchwalg Zarzadu nr 18 z dnia 29 listopada
2012r., ktére sg zgodne z zasadami dopuszczonymi przepisami
Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
z uwzglednieniem przepiséw zawartych w ustawie o spoéldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. W zakresie w jakim ustawa
pozostawia prawo wyboru, jednostka stosuje nastepujace zasady
rachunkowosci:

— rachunek zyskow i strat za rok obrotowy jednostka sporzadza
w wariancie porownawczym lacznie z rozliczeniem w rachunku
ciggnionym nadwyzki/niedoboru z eksploatacji utrzymania
nieruchomosci za rok ubiegly;

— $rodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg
wedlug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytulu
trwalej utraty wartosci;

— odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie
metoda liniowa, poczawszy od miesigca nastepnego po przyjeciu
srodka trwalego lub warto$ci niematerialnych i prawnych do

uzytkowania. Okres amortyzacji oraz roczng stawke Kzacji

1 MQLM(

b



ustala sie na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnika aktywow. Poprawnos$é stosowanych
okresdw i stawek amortyzacji jest okresowo weryfikowana;
wycena Srodkow trwalych w budowie dokonywana jest
w wysokosci ogélu kosztow pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;
naleznosci wykazane na dzien bilansowy wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaplaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych;
zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty;
inwestycje krotkoterminowe (lokaty) wycenia si¢ na dzien
bilansowy tacznie z naliczonymi odsetkami;
wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomoscei
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) wykazuje si¢ i rozlicza
jako rozliczenia miedzyokresowe, wykazujac odpowiednio
w aktywach lub pasywach bilansu:
a) nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji
i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci w aktywach
bilansu, jako koszty zwigkszajgce koszty roku nastgpnego
b) nadwyzke przychodow nad kosztami eksploatacji
i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci w pasywach
bilansu, jako przychody zwigkszajgce przychody roku
nastepnego.



I1. Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu jednostki - AKTYWA:

1. Szczegélowy zakres zmian wartosci majatku trwalego:

MAJATEK TRWALY WG WARTOSCI NETTO NA DZIEN 31.12.2017R.

i prawne

.y Umorzenie Wartosé netto
Wartos¢ r . ' ,
. Srodkow Srodkow
Lp. Nazwa inwentarzowa
na 31.12.2017r Trwalych na | Trwalych na
rh | 31.12.2017r | 31.12.2017r.
, | Wieczyste uzytkowanie | 55 ¢ 554 381 8907021.93| 26719 532,45
gruntow
5. | Grupa I-budynki 37054 619,25 19590 937,13| 17 463 682,12
mieszkalne
3. [Grupa II —pawilony 2 081 328,58 1512 502,58 568 826,00
4. | Grupa Ill-budowle 452 311,33 225 971,42 226 339,91
5, | Grupa IV-sprzgt 115 419,66 96 158,55 19 261,11
komputerowy
6. | Orupa IV-urzadzenia i 1277,97 1277,97 0,00
aparaty ogolnego zast.
7. | Grupa V-maszyny 1 120 306,60 108 078,60 12 228,00
urzadzenia
8. | Grupa VI-Dzwigi 1057151,00] 1057 151,00 0,00
g, | Grupa VI-Urzadzenia 340 411,58 129 617,12 210 794,46
techniczne
10, | Grupa VII-narzedzia, 302 188,48 198 167,72 104 020,76
przyrzady
Razem:| 77151568,83| 31826884,02| 45324 684,81
Wartoscl niematerialne 156 332,28 156 332,28 0,00

UMORZENIE MAJATKU TRWALEGO W 2017R.

Razem:

. WaReC Umorzenie Wartos¢ netto
Inwentarzowa
77 307901,11| 31983216,30| 45 324 684,81

Srodki trwale w
budowie

34 382 893,88

34 382 898,88

Ogélem aktywa
trwale:

111 690 799,99

31 983 216,30

79 707 583,69

Fa
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Warto$¢ rzeczowego majgtku trwatego na koniec 2017 roku wyniosta
45 324 684,81 zt, natomiast wartosci niematerialnych i prawnych 0,00 zl.
Zwigkszenie rzeczowego majatku trwalego wyniosto 117 096,56 zt 1 dotyczylo
zakupu nowego sprzetu komputerowego, montazu bramy przesuwne] na
parkingu oraz urzadzen wyposazenia biura (m.in. projektor na Sali
konferencyjnej).

Zmniejszenie rzeczowego majgtku trwalego wyniosto 1 052 038,83 zl, w tym
zmniejszenie budynkéw mieszkalnych, wartosci dzwigéw oraz gruntéw
w uzytkowaniu wieczystym zwigzanych z przeksztalceniami zasobow
spoldzielni w odrebng wlasno$¢ na kwote 1 040 965,24 zi. Natomiast pozostale
zmniejszenia dotyczyly likwidacji przestarzalego i catkowicie zuzytego majatku
spotdzielni (w tym sprzet komputerowy).

Wartos¢ nakladéw na inwestycje ,Lazurowe Ogrody”
2017r. wyniosta 34 382 898,88 zl.

Na dzien 31 grudnia 2017r. Spoldzielnia posiada 137 121,43 m? gruntéw
uzytkowanych wieczyscie.

W 2017 roku jednostka nie korzystala ze srodkdéw trwalych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych umoéw w tym z tytulu umow leasingu, od ktorych nie
nalicza si¢ amortyzacji lub umorzenia.

Jednostka nie posiada na dzien sprawozdawczy zobowigzan wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu zyskania prawa
wiasnosci budynkéw i budowli.

na dzien 31 grudnia

2. Podzial naleznosci kréotkoterminowych brutto.

Naleznosci:

L Naleznosci Stan na dzien | Stan na dzien
P Aleznos 01.01.2017r. | 31.12.2017r.
1 N;laleznosm zasadzone (lok. uzytkowe, 401 145,81 316 934,00

mieszkalne)
2. |Z tytulu oplat lokali mieszkaniowych 622 696,00 505 103,68
3. |Z tytulu optat lokali uzytkowych 96 707,43 97 964,84
4. | Z tytutu optat miejsc postojowych 17 126,82 21 717,20
5. | Z tytulu dostaw i ustug 0,00 9 510,21
Z tytutu rozlicz. z Urzgdem Dzielnicy,
6. Urzedem Skarbowym, ZUS 0,00 274 608,00
7. |Inne 28 948,43 29 040,43
Naleznosci dochodzone na drodze
8. sgdowej (lok. uzytkowe, mieszkalne) 165 668,27 239 317,98
Razem:| 1332292,76| 1494 196,34
(




Na naleznosci lokali uzytkowych dochodzonych na drodze postepowania
sadowego, tworzony jest odpis aktualizujgcy w wysokosci 100% ich wartosci w
ciezar kosztow operacyjnych. Zmiany w odpisie aktualizacyjnym w 2017r.
przedstawiajg sie nastepujaco:

Stan odpisow na dzien 01.01.2017r. 75 973,35
Zwiekszenia w roku 0,00
Zmniejszenia w roku 47 074,58
Saldo odpiséw na dzien 31.12.2017r. 28 898,77

Dla lokali mieszkalnych nie sa tworzone odpisy aktualizujace, gdyz majg one
zabezpieczenie we wkladach budowlanych.

Warto§¢ netto naleznosci krétkoterminowych ujetych w bilansie na dzien
31 grudnia 2017r. wynosi 1 465 297,57 z1 - poz. B Il Aktywa bilansu

3. Struktura srodkéw pieni¢znych.

Srodki pieniezne:
Lp|  Srodbipiengime | SRR | S b
1. |Srodki pieniezne w kasie 21 956,31 28 830,13
2. | Srodki pienigzne w banku 2 535 570,23 14 290 465,14
3. | Srodki pienigzne w drodze 45 000,00 60 000,00
4. |ZFSS 6 691,31 4 991,01
Razem: 2 609 217,85 14 384 286,28

Wartos¢ inwestycji  krétkoterminowych ujetych w bilansie na dzien
31 grudnia 2017r. wynosi 14 384 286,28 zl - poz. B lll Aktywa bilansu



4. Wykaz czynnych rozliczen mig¢dzyokresowych
Czynne rozliczenia miedzyokresowe:
Stan na dzien 31.12.2017r.

274 229,05 —rozliczenie GZM - nadwyzka kosztéw nad przychodami

(suma nieruchomosci)

8 433,67 — VAT naliczony do odliczenia w nastepnym miesigcu

311 995,63 — naktadki radiowe

452 197,94 — montaz instalacji elektryczne]j o$wietlenie LED

116 993,05 — remont klubu Seniora
72 948,36 — przeglady techniczne piecioletnie
94 284,38 — rozliczenia mediéw za 2017 rok
416 235,57 —umowa wymiany 8 dzwigéw

16 859,99 — systemy otwierania zsypéw - Lazurowa 4
311 995,00 —regulacja instalacji centralnego ogrzewania
2931,73 — wynik ujemny na funduszu remontowym

1123 890,84 — inwestycje w toku

3202 995,21 — poz. B IV Aktywa bilansu

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

ZA OKRES OD 01.01.2017r. DO 31.12.2017r.

Zwickszenia do 31.12.2017 r.

Odpis z iokali mieszkalnych 1314 552,52
Odpis na remonty dzwigdéw 215 904,33
Odpis na ciagi komunikacyjne 96 901,92
Odszkodowania 9 990,33
Dofinansowanie z zysku z inwestycji Lazurowy Zakatek 283 299,18
Biate certyfikaty 41 415,94
RAZEM: 1 962 064,22

Zmniejszenia do 31.12.2017 r.

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dzwigow 215 815,74
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Roztogi 2, Siemiatycka 1 14 400,00
Rozlogi 5,7, 3 654 718,40
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkéw 73 604,96
Remont pokontrolny piondéw wentylacyjnych 25 706,60




INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE

Naprawa obrobek i pokryé dachowych 48 574,24
Naprawy nawierzchni jezdni 45 789,40
Instalacja fotowoltaniki i wymiana oswietlenia ulicznego 48 705,58
Remont balustrad balkonéw (awaryjne) 18 059,95
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 22 328,34
Phikanie instalacji co, cw, zw 81 030,40
| Regulacja instalacji co 20 786,80
Remont rozdzielni klatek schodowych 10 057,74
Usuwanie awarii 78 721,29
Ulozenie plytek ceramicznych na posadzkach korytarzy 212 980,41
Wymiana drzwi wejsciowych 27 374,76
Wymiana pionéw kanalizacyjnych 118 981,33
Wymiana poziom6w kanalizacyjnych 233 186,26
Remonty Lazurowy Zakatek 14 573,75
RAZEM: 1 964 995,95

Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2017 r. -2 931,73

Spoldzielnia zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych prowadzi
ewidencje wplywow i wydatkbw na poszczegélne nieruchomosci. Prace
remontowe wykonywane sg na podstawie zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg  Spoéldzielni  Planu  Rzeczowo-Finansowego  Remontéw.
W/w ewidencja stanowi zalgcznik do sprawozdania Zarzadu Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

W sktad zasobéw spoldzielni wchodzi 16 nieruchomosci mieszkalnych, dla
ktérych zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych jednostka prowadzi
odrebng ewidencje przychoddéw i kosztéw i ich rozliczenie.
Wrynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) wykazuje si¢ 1 rozlicza jako rozliczenia
miedzyokresowe, wykazujac odpowiednio:
a) nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji
i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci w aktywach bilansu, jako
koszty zwickszajace koszty roku nastepnego,
b) nadwyzke przychodow nad kosztami eksploatacji
i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci w pasywach bilansu, jako
przychody zwiekszajace przychody roku nastepnego.

o d
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IIl. Dodatkowe
i strat jednostki.

informacje

1. Wyjasnienia do Rachunku Zyskéw i Strat

i objasnienia

do rachunku zyskéw

Rachunek zyskow i start za rok obrotowy od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami wedlug wariantu

poréwnawczego i prezentuje :

a) wynik uzyskany na GZM nieruchomosci
— nadwyzka przychodow nad kosztami dotyczgca GZM suma

nieruchomosci

-269 240,02 zi

4 989,03 zi

- nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM suma
-274 229,05 z1

b) Z dzialalnosci pozostatej Spotdzielni uzyskano wynik finansowy netto po

nieruchomosci

opodatkowaniu w wysokosci 359 786,68 zi.

2. Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy za 2017r.

fps Cala Dzialalnosé
Wyszezegdlnienie Spoldzielnia G2 gospodarcza

Przychody 11318486,12| 9965323,62{ 1353162,50
Przychody operacyjne 72 413,76 0,00 72 413,76
Przychody finansowe 97 251,64 0,00 97 251,64
Przychody ze sprzedazy

majatku trwalego 53317,63 0,00 53317,63
Przychody bilansowe 11 541 469,15| 9965 323,62| 1576 145,53
Koszty dzial. Oper 11307 342,91 | 10309 335,94 998 006,97
Koszty operacyjne 58 701,67 0,00 58 701,67
Koszty finansowe 1691,77 0,00 1691,77
Koszty bilansowe 11 367 736,35| 10 309 335,94 1 058 400,41
Dochdéd bilansowy 173 732,80 -344 012,32 517 745,12
Przychody nkup 47 074,58 47 074,58
Przychody podatkowe 11 494 394,57 9965 323,62 152907095
Koszty nkup 28 790,20 28 790,20
Koszty podatkowe 11 338 946,15| 10 309 335,94! 1029 610,21
Wrynik podatkowy 155 448,42 -344 012,32 499 460,74
Dochody zwolnione na

podstawie art. 17 ust 1 pkt 44

Ustawy o PDOP -312 206,34 -344 012,32 31 805,98
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Podstawa podatku 467 654,76

Podatek 19% 88 854,00

Zysk netto 428 891,12
Przychody 1 koszty podatkowe nie obejmuja nadwyzki przychodéw

nieruchomosci za rok ubiegly (konto 700-01) w wysokosci 68 804,74 zt oraz
nadwyzki kosztéw nieruchomosci (konto 711-01) w wysokosci 63 136,88 z1.

3. Struktura rzeczowa przychodéw netto:

Przychody netto z podstawowej dzialainosci za 2017r.

1. g(r)?; ‘t’:v?rgzvzjekSpl"atacﬁ 5993 553,18| 4792 505,37 1201 047,81
2. |Przychody c.o. 2556379,46] 247576892 80 610,54
3. |Przychody c.w. 872507,09|  857019,11| 15 487,98
4. |Przychody gaz 166 498,27 166 459,87 38,40
5, Eir:gzc;‘s‘;ggc‘i"’yw"zu 345630,17| 31394477 3168540
6. |Przychody zimnej wody 1452722,69; 1428 430,32 24 292,37

Razem:| 11387290,86| 10034 128,36| 1353 162,50

Pozostale przychody operacyjne

Treéé Stan na
31.12.2017r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwalych 53 317,63
Inne przychody operacyjne 72 413,76
- |zwrot kosztow komorniczych, sadowych i innych 66 639,76
- totrzymane odszkodowania "Lazurowy Zakatek" 5 774,00
Razem 125 731,39

11
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Przychody finansowe

Tresé Stan na
31.12.2017r.
Odsetki za zwloke lokale mieszkalne - otrzymane 31 805,98
Odsetki od lokat i rachunkéw bankowych - otrzymane 65 445,66
Razem 97 251,64

4, Struktura rzeczowa kosztow:

Koszty podstawowej dzialalnosci za rok 2017r.

‘ . Lokale Lokale
Lp. Tres¢ Ogdiem Mieszkalne Uzytkowe
, [|Koszy dziatalnosei 5976 742,11| 5130 849,83 845 892,28
podstawowej
2. |Koszty co 2556379,46| 2475768,92 80 610,54
3. |Koszty cw 872 507,09 857 019,11 15 487,98
4, 1Koszty gazu 166 498,27 166 459,87 38,40
5. | Wywdz nieczystosci 345 630,17 313 944,77 31 685,40
6. |Koszty zimnej wody 1452 722,69| 1428 430,32 2429237
Razem:| 11 370 479,79 10 372 472,82 998 006,97
Pozostale koszty operacyjne
Tresé Stan na
31.12.2017r.
Inne koszty operacyjne 58 701,67
- Ikoszty spraw sgdowych , odszkodowania 44 614,41
- |koszty odszkodowan "Lazurowy Zakatek" 14 087,26
Razem 58 701,67
Koszty finansowe
Tresé Stan na
31.12.2017r.
Koszty finansowe- zaplacone odsetki 1691,77

Tl



5. Propozycje co do podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, wypracowany
zysk netto z dziatalnosci gospodarczej spéldzielni za 2017 rok zostanie
przeznaczony na pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami z tytuhu
eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomoéci oraz dofinansowania

funduszu remontowego.

Wyszczegolnienie Kwota w z}
1. Wynik finansowy netto na dzialalnosci gospodarczej: 359 786,68
2. Proponowany podzial :
a) sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami 291 639.53
dotyczacej GZM poszczegblnych nieruchomosci za 2017 r. ’
b) Zwigkszenie Funduszu Remontowego 15 nieruchomo$ci

. 68 147,15
mieszkalnych
Razem 359 786,68

IV. Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu jednostki - PASYWA:

1. Struktura kapitalu podstawowego.

Wyszczegolnienie Stan na dzien | Zwi¢kszenia | Zmniejszenia | Stan na dzien
Kapitah’)w - FUNDUSZY | 01.01.2017r |w roku2017| w roku 2017 31.12.2017r.
Fundusz Udzialowy 132 188,81 | 15 790,00 159,88 147 818,93
Fundusz wkladéw 18 428 996,06 | 308 867,93 | 1274 181,87 | 17463 682,12
Budowlanych
Fundusz wktadow 226 610,15 0,00 226 610,15 0,00
zaliczkowych - Sternicza
Fundusz Podstawowy 18787 795,02 | 324 657,93 | 1500951,90 | 17 611 501,05
Fundusz Zasobowy: 28 576 240,21 | 53 249,08 505 281,89 28 124 207,40

w tym wpisowe 785 835,52 | 33 930,00 0,00 819 765,52
Zysk netto roku 226 991,37 | 359786,68 | 226 991,37 359 786,68
obrotowego

Razem: 47591 026,60 | 737 693,69 | 223322516 | 46 095 495,13
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Wnoszone przez nabywcéw lokali w inwestycji ,Lazurowe Ogrody”,
na podstawie zawartych uméw o budowe lokalu, zaliczki na wktad budowlany
(konto 806) do momentu przeniesienia prawa do lokalu w odrebng wlasnosé
traktowane sg jako zobowigzania z tytulu wniesionych wktadéw i ujmowane sa
w bilansie w pozycji B.IL.2. Powyzsze jest zgodne z Komunikatem nr 3 Ministra

Finanséw z dnia 20 listopada 2015r.

2. Struktura zobowigzan dlugoterminowych

Zobowiazania dlugoterminowe:

Stan na dzien

Stan na dzien

Lp Zobowigzania 01.01.2017r. 31.12.2017r.
2. |Rozrachunki z tytulu gwarancji 377 305,62 425 270,17
Rozrachunki z tytutu kaucji
3, |rezerwacyjnych 1 wptaconych 6336 763,60 46383 391,26
zaliczek na budowe lokali w
Lazurowych Ogrodach
Rozrachunki z tytutu kaucji
5. lokali uzytkowych 134 606,07 190 058,65
6. |Rozrachunki z tytutu parkingéw 34 696,35 34 696,35
Razem: 6 933 371,64 47 033 416,43

Zobowiazania diugoterminowe stanowig kwote 47 033 416,43 zt i obejmuja:
— wplacone kaucje rezerwacyjne i zaliczki na budowe lokali w inwestycji
»Lazurowe Ogrody” w kwocie 46 383 391,26 zt. Sposéb prezentacji jest
zgodny z komunikatem nr 3 Ministerstwa Finanséw z dnia 20-11-2015r.

w sprawie prezentacji funduszy wiasnych w tym wkladéw zaliczkowych.

— gwarancje z tytulu nalezytego wykonania prac remontowych w kwocie

425 270,17 zt

— kaucje lokali uzytkowych w kwocie 190 058,65 zt
— kaucje na budowe miejsc postojowych przy budynkach mieszkalnych

w kwocie 34 696,35 zt.
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3. Struktura zobowigzan krétkoterminowych

Zobowigzania krétkoterminowe bez funduszy specjalnych:

L Zobowiazania Stan na dzien Stan na dzien
p obowIR 01.01.2017r. 31.12.2017r.
1. |Rozrachunki z dostawcami 2 730 494,02 3 735 863,99
Rozrachunki z tytulu podatku
4, VAT, PIT-4, PFRON, ZUS 159 407,61 71 282,74
7, | DZTBSHE: Z i lok. 160 366,52 146 970,25
mieszkalnych
g. | Rozrachunki z tytuhu lok. 20 203,12 17 544,08
uzytkowych
9. Rozrafchunk1 Z tytulu miejsc 5 754,26 5 368,85
postojowych
10. | Pozostate rozrachunki 62 142,91 49 878,66
| Razem: 3 138 368,44 4 026 908,57

Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

(fundusz specjalny)
Stan funduszu na dzief 01.01.2017r. 4 241,22
Zwigkszenia w roku 33 949,49
Zmniejszenia w roku 36 690,00
Saldo funduszu na dzien 31.12.2017r. 1 500,71

Zobowigzania krétkoterminowe stanowig kwote 4 028 409,28 zt i obejmuja
biezace rozrachunki z dostawcami, rozrachunki budzetowe i rozrachunki
z tytulu oplat eksploatacyjnych z wiadcicielami
i uzytkowych na kwot¢ 4 026 908,57 zt oraz fundusze specjalne na kwote

1 500,71 zt.

15
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4. Wykaz biernych rozliczen migdzyokresowych

Bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe:
Stan na dzien 31.12,2017r.:

342 233,07 —rozliczenie mediéw za 2017 rok
33 599,75 —rozliczenie mediéw za 2017 rok — Lazurowy Zakatek
4 989,03 —rozliczenie GZM - nadwyzka przychodéw nad kosztami
(suma nieruchomosgci)

1 022 020,06 — zaliczki na poczet zwigkszonych optat z tytutu
wieczystego uzytkowania gruntu (nierozstrzygniete
odwotanie do SKO)

200 000,00 — dofinansowanie dziatalno$ci inwestycyjnej spotdzielni

1 602 841,91 — poz. B IV Pasywa bilansu

Bilans sporzagdzony na dzien 31.12.2017r. po stronie aktywdw i pasywow
wykazuje sume 98 760 162,75 zl.

V. Pozostale informacje i wyjasnienia
1. Informacja o przeci¢gtnym w roku obrotowym zatrudnieniu

Przecigtne zatrudnienie w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w roku

obrotowym 2017 wynosito:
Pracownicy ogétem - 26,29 etatow
Z tego
Pracownicy umystowi - 17,79 etatdéw
Pracownicy fizyczni - 8,50 etatow

2. Informacja o wyplaconych wynagrodzeniach osobom wchodzacym
w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

Wynagrodzenie wyplacone osobom wchodzacym w sktad organéw
zarzadzajgcych i nadzorujacych spétdzielni za rok obrotowy 2017.
Zarzadzajacych - Zarzad Spoétdzielni 262 800,00 zt brutto
Nadzorujgcych - Rada Nadzorcza Spétdzielni 76 229,95 zl brutto
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie udzielono pozyczek ani
Swiadczenn o podobnym charakterze osobom wchodzagcym w sktad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spétdzielni.
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3. Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Wynagrodzenie bieglego rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2017 wynosi 12 000,00 zt + VAT.

4. Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych

W prezentowanym sprawozdaniu finansowym nie ujeto zadnych zdarzen
dotyczacych roku ubieglego.

5. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad
(polityki) rachunkowosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpily zmiany zasad
polityki rachunkowosci, ktére miatyby istotny wplyw na sytuacje majatkowa,
finansowsa oraz wynik finansowy jednostki.

6. Zagrozenie kontynuowania dzialalno§ci

Na dzieft zatwierdzenie sprawozdania nie stwierdzono okolicznosci, ktdre
wskazywalyby na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg ,,Lazurowa”.

7. Inne informacje
Nie stwierdzono innych informacji niz wymienione w sprawozdaniu
finansowym, ktére moglyby w istotny sposéb wplynaé na oceng sytuacii
majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy spoétdzielni, ktére nalezaloby
Ujawnic.
Warszawa, dnia 12.04.2018.
Sporzadzit: Zatwierdzit:

Dorota Dolota I A 3})
Spé.‘dzlelni Mieszkani LAZLROWA"
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