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SPOLDZIELNIA MIESZIKANIOWA

LAZUROWA

Warszawa 19.01.2018 r.

MATERIALY NA ZEBRANIE WtASCICIELI

lokali w budynkach przy ul. Sterniczej 96, 98 i 100

w dniu 2 lutego 2018 r.

Zaproszenie na zebranie wtascicieli

Informacja w sprawie udzielenia Petnomocnictwa

Informacja o Zarzadzie sprawowanym przez Spétdzielnie

Projekt uchwaty w sprawie stosowania w zakresie praw
i obowigzkéw wiascicieli i zarzadu nieruchomosciag wspélna art.27
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Projekt uchwaty w sprawie wyboru ewidencji pozaksiegowej
kosztdw zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz zaliczek
uiszczanych na pokrycie tych kosztow

Plan gospodarczo — finansowy na 2018

Projekt uchwaty w sprawie przyjecia planu gospodarczego oraz
planu remontéw na rok 2018

Sprawozdanie z zarzadzania nieruchomoscig za 2017 rok
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Projekt uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania za rok 2017.
Projekt uchwaty w sprawie okreslenia wysokosci zaliczek na
poczet kosztéw zarzadu nieruchomosci oraz sktadki na fundusz
remontowy.

Projekt regulaminu porzadku domowego dla nieruchomosci
Sternicza 96,98, 100.

Projekt uchwaty w sprawie przyjecia regulaminu porzadku
domowego nieruchomosci Sternicza 96,98, 100.

CZtONEX ZARZADU PREZES ZA DU

GLOWNY ksidao, - , n
Spoidzien Mieszke owe ,,LMQ{L;; —_ Spétdzielni Mi iowejl,, LAZUROWA

mgr Dowéty Dolota Zbign ~-Richter
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Warszawa, dnia 11 stycznia 2018 roku

SPOLDZIELNIA MIESIKANIOWA

LAZUROWA

L.dz. 435 o018

ZAPROSZENIE NA ZEBRANIE WEASCICIEL|

lokali w budynkach przy ul. Sterniczef 96, 98 100
wraz z porzqdkiem obrad

Na podstawie ar. 32 ustawy 7 dnic 24 czerwca 1994 1. o wiasnoici lokali (Dz.U. z
2015r., poz. 1892) w zwiqzku z art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp&tdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U, z 2013 1., PoOzZ. 1222 ze zm.) i w nawigqzaniu do pisma Spétdzielni z
dnia é grudnia 2017 r., znak: L.dz. 3786/2017 ponownie zawiadamiamy Pafistwa o zebraniu
wiascicieli zwotanym na dzier 2 lutego 2018 r. godzing 18:00, kidre odbedzie sie w Szkole
Podstawowej nr 363 im. prof. Witolda Doroszewskiego, przy ul, Rozlogi 10 w Warszawie
(wejécie gtéwne).

Ponizej przekazujemy do Pafsiwa wiadomosci informacje co do planowanego
porzqdku obrad no tym zebraniu.

Porzqdek obrod:

1. Otwarcie Zebrania i wybdr Przewodniczqcego oraz Sekretarza Zebrania.
Wybor komisi skrutacynej.

Przyjgcie porzqdku obrad.

ol -

Gtosowanie uchwat w sprawie:

a) stosowania w zakresie praw i obowiqzkéw wiasicicieli lokali i zorzqdu nieruchomoéciq
wspling art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdtdzielniach
mieszkaniowych,

b) wyboru ewidencji pozaksiegowe] kosztéw zarzqdu nieruchomosciq wspding oraz
zaliczek viszczanych na pokrycie tych kosziéw, a takze rozliczef z innych tytutdw na
rzecz nieruchomoéci wspéingj,

c) przyjecia Planu gospodarczego oraz Planu remontéw na rok 2018,
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d) przyjecio Sprawozdania finansowego za rok 2017 dia nieruchomosci przy ulicy
Sterniczej numer 96, 98 100 w Warszawie,
e) okredlenia wysokoéci zaliczek na poczet kosztéw zarzqdu nieruchomoéci wspodingj
oraz sktadki na fundusz remontowy,
f) przyjecia Regulaminu porzqdku domowego nhieruchomosci przy ulicy Sterniczej
numer 96,98 i 100 w Warszawie.
5. Wolne wnioski.
Dyskusja nad sprawomi biezgcymi.
7. Zamkniecie obrad.

Za wiaiciciela lokalu na zebroniu moze gtosowac jego petnomocnik, o ile bedze
posiadat petnomocnictwo do gtosowania (wzér petnomocnictwa wraz z informaciq
przekazuijemy w zatqczeniv) oraz dokument umozliwiajqcy weryfikacje jego tozsamotci
(wymieniony w petnomocnictwie).

Prosimy o dostarczenie do Spéidzielni pelnomocnictwa najpéinie] na 3 dni przed
zebraniem.

Projekty uchwat oraz pozostate dokumenty zostang przestane drogq mailowq,
zostonq takie wytoione w  siedzbie Spoétdzelni Mieszkaniowe] ,Lazurowa" oraz
zamieszczone na stronie internetowe;j www.smlazurowa.pl na 14 dni przed terminem
zebrania.

Zarzqd SM , Lazurowa"

RZAD &S ZARZADU
GLOWINY KSIEGOWY Spd Ekanlowe] ,LAZURDWA"
Spdkdzieini Mie iowzj ,LAZURDWA"
Fica-Richier

mgr ta Dolota Zupg




h Warszawa, dnia 11 stycznia 2018 roku

SPOLDIZIELNIA MIESIKANIOWA

LAZUROWA

INFORMACJA DODATKOWA DO PELNOMOCNICTWA DO GLOSOWANIA
NA ZEBRANIU WLASCICIEL

Pethomocnictwa udziela wiaiciciel lub wspotwiasciciel lokalu wybranej przez siebie
osobie. Mozna udzieli¢ petnomocnictwa osobie, ktéra nie posiada prawa do lokalu,
a zgodzita sig by¢ petnomocnikiem na zebraniu widicicieli. W takiej sytuacii
wspotwiaiciciele lokalu powinni razem udzelié petnomocnictwa wybranej osobie.
Kazda z nich mozne to zrobi¢ na osobnym druku petnomocnictwa.

Jezeli lokal objety jest matzenskq wspdlnoscig majgtkowqg i jeden ze
wspdtmatzonkéw przyjdzie na zebranie widicicieli, 1o nie jest mu potrzebne
petnomocnictwo do dziatania w imieniu drugiego wspétmationka, W przypadku,
gdy lokal nalezy do majgtku odrebnego petnomocnictwo jest potrzebne.

W sytuacii, gdy lokal jest wspotwiasnosciq kilku oséb [nie matzonkéw lub nie tylko
matzonkéw), wiedy petnomocnictiwo jest potrzebne od kazdej z nich.
Petnomocnictwo moze by¢ udzielone jednemu ze wspdtwiascicieli lub osobie
trzeciej.

Petnomocnik moze reprezentowa¢ wiecej niz jednego wiasciciela. Oznacza to, 7e
moze reprezentowad kilku wiascicieli posiadajgcych wiecej niz jeden lokal.
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SPOLDZIELNIA MIESZIKANIOWA

R

Warszawa, dnia 9 stycznia 2018 roku

LAZUROWA

L.dz | ]

INFORMACJA O ZARZADIZIE SPRAWOWANYM
PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA ,LAZUROWA"

larzqd sprawowany przez Spotdzielnie  zostat okreSlony w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych. Zgodnie z tq ustawg do zarzqdu sprawowanego
przez Spotdzielnie stosuje sie odpowiednio przepisy o zarzqdzie powierzonym,
znajdujqce sie w ustawie o wiasnosci lokali. Oznacza to, ze Spétdzielnia uprawniona
jest do kompleksowego administrowania nieruchomosciq wspding, w tym
Swiadczenia ustug w zakresie ksiegowosci, biezqce] konserwacji nieruchomosgi,
planowania i zlecania jej remontéw oraz reprezentowania wspolnoty mieszkaniowej
w postgpowaniu przedsgdowym oraz sqgdowym. Opisane powyiej czynnosci muszg
dotyczy¢ nieruchomosci wspdlnej, czyli czesci budynku oddanych do wspdlnego
korzystania oraz gruntu, na ktérym budynek jest potoiony. W zakres czynnosci
zwyktego zarzqdu Spotdzielni bedq wehodzié m.in. takie czynnosci jak:

1)

2)

3)

4)

o)

przygotowanie danych dotyczqcych weryfikacji stanu prawnego i
faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu lokali i wiascicieli
lokali;

prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentaciji
technicznej nieruchomosci wspdlnej, wymaganej przez przepisy prawa
budowlanego;

zlecanie kontroli technicznych i okresowych przeglgdéw nieruchomosci
i urzqdzen stanowiqcych jej wyposazenie techniczne, zgodnie z
wymogami prawa budowlanego;

zlecanie utrzymania w nalezytym stanie porzgdku i czystosci
pomieszczen i urzqdzeh budynku stuiqcych do wspdlnego uzytku
wtascicieli lokali oraz terenu nieruchomosici, w tym chodnika przed
nieruchomosciq i ewentualnych innych terendw, jezeli obowigzek taki
wynika z zawartych umoéw lub obowigzujgcych przepisbw wraz z
kontrolg prawidtowosci wykonywania powyzszych prac:

zlecanie ustug kominiarskich i innych  ustug zwigzanych z
funkcjonowaniem urzqdzenh technicznych nieruchomosici wspolnej;
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é)

7)

8)
?)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

zlecanie wykonywania biezqcej konserwacii i napraw na nieruchomosci
wspdlnej, a w szczegdlnosci napraw budynku i jego pomieszczen
wspdlnych oraz urzqdzen technicznych, umoiliwiajgcych wiascicielom
lokali korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania lokalu, zimne] wody i
odprowadzenie Sciekdw, instalacji domofonu, RTV, systemu monitoringu
oraz innych urzqdzei nalezqcych do nieruchomosci wspodlnei;

zlecanie wykonania:

a)  prac remontowych w nieruchomosci wspdine;,

b) usuwania awarii i ich skutkdw w nieruchomosci wspdinej,
zlecenie ubezpieczenia czesci wspdinej nieruchomosci budynkowej;

optacania podatkdéw i innych optat publicznoprawnych, chyba 7e sq
one uviszczane bezposrednio przez widicicieli poszczegdlinych lokali;

opiniowanie uméw o dostawy bqd? ustugi zwigzane z redlizacjq zadah
przekraczajgcych zakres zwyktego zarzqdu, kontrola prawidtowosci
wykonania tych umdw oraz sugerowanie ich rozwigqzania w
przypadkach gospodarczo uzasadnionych:;

przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebrah wspolnoty
mieszkaniowej;

przygotowanie i przedstawienie projektu planu gospodarczego (w
formie planu rzeczowo - finansowego) i korekt do tego planu, w tym
przychoddw i wydatkéw z funduszu remontowego wspodlinoty
mieszkaniowej oraz propozycji harmonogramu realizacji ze wskazaniem
kluczowych tematow;

przygotowanie rozliczed planu gospodarczego, w tym  rozliczen
funduszu remontowego;

otwarcie lub przejecie rachunku bankowego dia  wspoinoty
mieszkaniowej | dokonywanie rozliczeh poprzez rachunek bankowy;

prowadzenie ewidencji pozaksiegowej i rachunkdw bankowych w tym
obstuga bankowoici elekironicznej przy zachowaniuv zasad i regut
wynikajgcych z obowigzujqcych przepiséw;

sporzqdzanie rocznego sprawozdania finansowego najpdzniej na 7 dni
przed terminem zebrania sprawozdawczego;

przygotowanie lub zlecenie przygotowania uméw na wynaijecie czesci
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wspdlnej zgodnie z uchwatq wspdlnoty mieszkaniowej;

18)  ewidencja, wystawianie rachunkéw, wezwan do zaptaty, naleznoici z
tytutu pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomotci:

19)  wydawanie poswiadczef lub zaswiadczen w stosunku do wiaicicieli
ubiegajqcych sig o dodatki mieszkaniowe i pomoc spoteczng;

20) rozliczanie z wiascicielomi lokali optat z iytutu koszidw zarzgdu
nieruchomosciq w formie rocznego sprawozdania z dziatainoéei nie
podzniej niz w pierwszym kwartale roku nastepnego w stosunku do roku
rozliczeniowego. z wptacanych miesiecznych zaliczek okreslonych
uchwatq wiascicieli;

21)  wysytanie wezwah do zaptaty w stosunku do wiascicieli Zalegajgcych z
zaptatg miesigcznych zaliczek na pokrycie kosztéw zarzqdu;

22)  zlecanie windykacji zalegtosci z tytutu kosztow zarzqdu.

Powyisze wyliczenie czynnosci ma charakter otwarty i Spoétdzielnia moze
podejmowac inne niewymienione czynnosci w zakresie zarzqdu nieruchomosciq
wspoing.

Z powazaniem,
Zarzad Spoétdzielni.

CZLONEH Z RZADU
GLOWNY kS
Spéidzielni Mieszkaj IOWE)

ZhRZADU

iowe] ,,LAZUROWA"
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-projekd-

UCHWALA NR /2018
z dnia 2 lufego 2018 roku wiascicieli lokali w budynkach numer 96, 98 i 100,
potozonych na nieruchomosci przy ulicy Sterniczej w Warszawie

w sprawie: stosowania w zakresie praw i obowiqzkéw wiascicieli lokali i
zarzqdu nieruchomosciq wspding art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 roku,
poz. 1222 t.j.).

Na podstawie art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222 1j.), niniejszym
uchwala sig, co nastepuije.

§ 1.
Przyjmuje sig, ze w zakresie praw i obowigzkéw wiascicieli lokali oraz zarzgdu
nieruchomosciq wspding stosowaé bedzie sie art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222 1).).

g2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatqcznikiem do uchwaly jest lista do gtosowania.

Macigd d/gten
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-projeki-
UCHWALA NR /2018

z dnia 2 lutego 2018 roku wiascicieli lokali w budynkach numer 96,981 100,
potozonych na nieruchomosci przy ulicy Sterniczej w Warszawie

W sprawie: wyboru  ewidencji pozaksiegowej kosztéw zarzqdu
nieruchomosciq wspdlng oraz zaliczek viszczanych na
pokrycle tych kosztéw, a takie rozliczen z Innych tytuléw na
w ramach nieruchomosci wspélinej.

Na podstawie art. 22 ust. 3 pkt 10) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wiasnokci
lokali w zwiqzku z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 T. o spdtdzielniach
mieszkaniowych, zebranie wiascicieli uchwala, co nastepuje.

§ 1.

Zarzqdca  wspdlnoty mieszkaniowej bedzie prowadzit pozaksiegowq
ewidencje kosziéw zarzqdu nieruchomosciq wspéling, w ramach ktérej
powinny ulec rejestracji wszystkie koszty ponoszone przez wiascicieli
nieruchomo3ci, zwiqzane z tymi kosztami zaliczki, a takze rozliczenia z innych
tytutéw dokonywane na rzecz nieruchomosci wspéinej oraz rozliczenia z tytutu
optat niezaleinych od witascicieli lokali.

§2

Pozaksiegowa ewidencja kosztéw zarzqdu nieruchomosciq wspding, powinna
by¢ dokonywana przy uzyciu urzqdzen ksiegowych zwanych dalej kontami -
przy uzyciu komputera.

§ 3.

Prowadzenie pozaksiggowej ewidencji, o kiérej mowa w § 1, powinno
zapewni¢ uzyskanie danych niezbednych do sporzgdzenia deklaraciji
podatkowych oraz pozwolié na ustalenie:

a)  wielkodci naleznych zaliczek od wiascicieli lokali na pokrycie
kosztéw zarzqdu nieruchomosciq wspding;

b)  wielkoci pozostatych przychodéw i pozytkéw:
c)  wielkosci kosztéw zarzqdu nieruchomosciq wspding;

d) stanu rozrachunkéw (naleinosci i zobowigzan);

Ma:iﬂﬂ{;ﬁ,
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e)  stanu Srodkéw pienieznych, ich przychodéw i rozchoddw:

f) wielko$ci kosztéw pokrywanych przez wiascicieli poszczegdlnych
lokali a dotyczqcych centralnego ogrzewania, cieptej wody,
Zimnej wody wraz z odprowadzeniem $ciekéw oraz WYWOZU
hieczystosci.

§ 4.

Roznica pomiedzy poniesionymi przez wspdlnote kosztami a naleznymi
zaliczkami w okresie sprawozdawczym bedzie rozliczana z wiascicielami.

§ 5.

Okresem rozliczeniowym wspélinoty mieszkaniowej jest rok kalendarzowy.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatqcznikiem do niniejszej uchwat jest lista do gtosowania.
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-projeki-

UCHWALA NR /2018
z dnia 2 lutego 2018 roku wiascicieli lokali w budynkach numer 96, 98 i 100,
polozonych na nieruchomosci przy ulicy Sterniczej w Warszawie

W sprawie: przyjecia Planu gospodarczego oraz Planu remontéw na rok
2018.

Na podstawie art. 22 ust. 3 pkt 2} oraz art. 29 ust. 1 1a ustawy z dnia 24
Czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali w zwigzku z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spodtdzielniach mieszkaniowych, zebranie wiascicieli
uchwala, co nastepuje.

§1.

Uchwala sie Plan gospodarczy oraz Plan remontéw na rok 2018, stanowiqce
zatgczniki do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

Zatgcznikiem do niniejszej uchwat jest lista do gtosowania.

Ma :;Wﬁ
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ZALACZNIK do Uchwaly ....... /2018

Sprawozdanie za 2017 rok

Zarzgdzanie Nieruchomoscia , Lazurowy Zakatek”

Rys. 1.: Zdjecie nieruchomosci ,,Lazurowy Zakgtek”.

Nieruchomos¢ ,Lazurowy Zakatek” jest to zespdt trzech budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z ustugami i handlem w parterze oraz dwupoziomowym garaiem podziemnym
na terenie dzielnicy Bemowo, przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie.

Obiekty zabudowy wielorodzinnej osiggaja wysokos¢ od 5 do 9 kondygnacji naziemnych
i jednej a w czesci dwdch kondygnacji podziemnych. Nieruchomosé¢ skfada sie ze 111 (stu jedenastu)
lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 7 105,89 m? (siedem tysiecy sto pieé metréw
kwadratowych i osiemdziesigt dziewie¢ setnych metra kwadratowego) oraz 13 (trzynastu) lokali
niemieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 879,82 m? (osiemset siedemdziesigt dziewieé
metrow kwadratowych i osiemdziesigt dwie setne metra kwadratowego) oraz infrastruktury
technicznej, wjazdow i obstugi komunikacyjnej.

Obiekt posiada 153 (sto piecédziesigt trzy) miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym,
w tym 118 (sto osiemnascie) miejsc znajduje sie w garazu na poziomie -2 i 35 (trzydziesci pie¢) w garazu
na poziomie -1. Dodatkowo na terenie kompleksu, w ciggu ulicy Roztogi znajduje sie 7 (siedem) miejsc
postojowych w tym dwa dedykowane dla oséb niepetnosprawnych.
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Teren wokot obiektu zagospodarowany jest zielenig i placykiem zabaw dla dzieci oraz zielonym
patio urzadzonym na ptycie stropowej garazu podziemnego po potnocnej stronie budynkow.

Budynki wchodzace w skiad ,Lazurowego Zakatka” zostaty wykonane w konstrukcji
szkieletowej, zelbetowej, monolitycznej, opartej na wewnetrznych stupach i tarczach S$cian
zewnetrznych.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”, ktéra realizuje cele zwigzane z dobrym zarzadzaniem
nieruchomosciami podjeta nastepujgce czynnosci techniczno-eksploatacyjne, finansowe i ksiegowe,
a w tym w szczegolnosci:

e prowadzenie bieigcej obstugi nieruchomosci, w tym dokonywanie biezgcej konserwacji
budynku, nadzér nad naprawami oraz okresowymi przegladami technicznymi wynikajgcymi
z przepisow Ustawy Prawo Budowlane;

e nadzér nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzacych do wspélnego uzytku mieszkancéw i uzytkownikdw oraz jego otoczenia;

e usuwanie awarii oraz skutkéw awarii w nieruchomosci, kontrola wykonania tych robét, nadzor
i odbidr techniczny;

e wykonywanie remontéw, zgodnie z planem gospodarczym przyjetym na dany rok
kalendarzowy;

e nadzor nad dostawcami medidw, ustugodawcami i wykonawcami;

e negocjowanie warunkéw oraz zawieranie umdw zwigzanych z funkcjonowaniem medidw oraz
urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci;

e prowadzenie prawidfowego finansowania nieruchomosci w tym dokonywanie rozliczen
i zaptaty za roboty lub ustugi zwigzane z nieruchomoscig wspdling, prowadzenie ksiegowosci
nieruchomosci, rozliczen z wtascicielami oraz windykacje naleznoéci;

e wykonywanie wszelkich czynnosci zwigzanych ze zwotywaniem i obstugg zebrari wtascicieli
lokali oraz powiadamianiem wiascicieli lokali;

e prowadzenie i przechowywanie wfasciwej dokumentacji technicznej, eksploatacyjnej
i ksiegowe] zwigzanej z zarzadzang nieruchomoscia;

e obstuga prawna w tym; przygotowanie umoéw na dostawy medidw i ustug, opracowywanie
uchwat i innych aktéw normatywnych, opinii prawnych;

e planowanie i realizacje krotko— i dtugoterminowych dziatan inwestycyjnych majacych na celu
zachowanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym i jej dalszy rozwdj wraz z intensyfikacjg
zyskow z posiadanej nieruchomoéci;

e wykonywanie innych czynnosci niezbednych do prawidfowego zarzgdzania nieruchomoscig;

I. Obstuga techniczna nieruchomosci

1. Prace remontowe

W roku 2017 r. naliczono Fundusz remontowy w kwocie 47 382,48 zi, z czego wydatkowano
kwote 14 573,00 zt. Kwote w wysokosci 8 891,00 zt wydano na wykonane wzmocnienie chodnika przy
potudniowo —zachodnim naroiniku budynku Sternicza 100. W sierpniu 2017 r. zostaty wykonane prace
z zakresu modernizacji oswietlenia garazu podziemnego polegajace na przerobieniu istniejgcych opraw
na oprawy ledowe. Koszt prac to 5 682,60 zt.
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Stan funduszu remontowego na koniec roku kalendarzowego 2017 r. wynidst 65 216,17 zt.

Dzieki prawidtowe]j konserwacji elementdw i urzagdzen nieruchomosci oraz gwarancji udzielonej przez
Generalnego Wykonawce w roku 2017 r. nie byfo koniecznosci wykonywania innych napraw, ktére
ohcigzatyby Fundusz remontowy nieruchomosci.

2.

Prowadzenie Ksigzki Obiektu Budowlanego.

Dla nieruchomosci na biezaco prowadzone sg Ksigzki Obiektu Budowlanego osobno dla:
budynku Sternicza 96,

budynku Sternicza 98,

budynku Sternicza 100.

Ksigzki Obiektu Budowlanego zostaly zatozone z chwilg rozpoczecia uzytkowania danego

obiektu. Dla kazdego obiektu nalezato zatozy¢ odrebng ksigzke.

3.

Przeglgdy techniczne budynkdw Sternicza 96, 98, 100.

Stan techniczny budynku powinien zapewnial bezpieczeistwo jego uiytkowania. Na tej

podstawie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy Prawo budowlane nalezy wykonywac

przeglady techniczne budynku i jego otoczenia w odpowiednim czasie i zgodnie z wymogami

ustawowymi. Spoéfdzielnia opracowata harmonogram obowigzujacych przeglagdow dla danej

nieruchomosci, wedtug ktorego na biezgco zleca i nadzoruje realizacje okresowych przegladdw zgodnie

z wymogami Prawa budowlanego.

W roku kalendarzowym 2017 zostaty przeprowadzone nastepujace przeglady:

Okresowa kontrola przewoddw wentylacyjnych i wentylacji mechanicznej w lokalach
mieszkalnych, lokalach ustugowych i garazach wielostanowiskowych. Uwagi, co do droznosci
przewoddw wentylacyjnych oraz sity ciggu kominowego na biezaco byly przekazywane
mieszkaricom kontrolowanych lokali. W garazu wielostanowiskowym oraz w lokalach
uzytkowych stwierdzono dobrg droznos¢ przewoddw wentylacyjnych oraz dobrg site ciggu
kominowego.

Okresowa kontrola stanu technicznego budynku w okresie gwarancji (czesci wspdlne
budynku). 4 kwietnia 2017 r. komisja sktadajgca sie z pracownikéw SM ,Lazurowa” oraz
podwykonawcow przeprowadzita przeglad czesci wspolnych nieruchomosci przed uptywem
drugiego roku uzytkowania nieruchomosci. Protokdt z wykonanego przegladu z zestawieniem
wykrytych usterek przekazano Generalnemu Wykonawcy. Zgtoszone usterki eksploatacyjne
zostaty usuniete w ramach gwarancji.

Okresowy przeglad i konserwacja hydrantéw wewnetrznych ¢33 oraz porecznego sprzetu
gasniczego. Urzadzenia spetniajg wymagania wydajnosci oraz ci$nienia hydrostatycznego.
System jest sprawny technicznie i spetnia wymogi obowigzujgcych przepisow ochrony
przeciwpozarowe;j.

Okresowy przeglad systemdw sygnalizacji pozaru, systemu detekeji tlenku wegla, systemu
detekcji gazu propan-butan, systemu oddymiania klatek schodowych, systemu oddymiania
garazu podziemnego, przeciwpozarowych klap odcinajacych, przeciwpozarowych wytgcznikdw
pradu. Systemy sg sprawne z uwagami.
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Dotychczasowe wyniki przeglqdéw potwierdzafy dobry stan techniczny budynku.

Il. Obstuga administracyjna i eksploatacja nieruchomosci.

Wszystkie dziatania dotyczace zarzadzania niniejszg nieruchomoscia sa dostosowane
do specyfiki danej nieruchomosci oraz do potrzeb jej mieszkarncow.

1.Prace konserwacyjne i eksploatacyjne

Spétdzielnia zawarta umowy na konserwacje oraz serwis nieruchomosci w zakresie m.in.:

o konserwacji budynkéw, urzadzen oraz pogotowia technicznego;
» konserwacji technicznej dwdch bram garazowych;

o konserwacji systemu sygnalizacji pozaru;

e konserwacji systemu domofonowego;

e konserwacji urzgdzen systeméw CCTV;

e monitoringu pozarowego wraz z wypozyczeniem urzgdzei transmisji alarmow;
e sprzatania nieruchomosci wspélinej oraz pielegnacji zieleni;

e obstugi technicznej urzadzen diwigowych;

e obstugi separatordw;

e odsniezanie pokrywy snieznej na dachu;

e polisa ubezpieczeniowa od ognia i innych zdarzen losowych;

W ramach konserwacji biezgcej zostato wykonane oznakowanie dwdéch poziomych miejsc
postojowych dla niepetnosprawnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 3 lipca 2003 r. z pdZniejszymi zmianami). Prace zostaly wykonane przy budynku
Sternicza 96, a ich warto$¢ wyniosta 959,40 zt. brutto.

—~

Rys. 2.: Zdjecie wykonanego oznakowania poziomych miejsc postojowych.

W ramach konserwacji biezacej zostat wymieniony samozamykacz w drzwiach komory
$mietnika.
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W ramach umowy gwarancyjnej zostaty zabezpieczone i umocowane fragmenty folii na skarpie
od strony potnocnej, ktére ulegly oberwaniu w wyniku czynnikéw atmosferycznych jak réwniez
wymieniony zostat kotnierzowy zawér bezpieczeristwa w pomieszczeniu wezta cieplnego.

W celu poprawy widocznosci i przeciwdziatajac kolizom w garaiu wielopoziomowym
zamontowano lustra drogowe.

2.Prace wpfywajgce na optymalizacje kosztéw energii elektrycznej w czesciach wspdinych

W celu zmniejszenia kosztéw za zuzycie energii elektrycznej w czedciach wspdlnych
nieruchomosci, Spotdzielnia podjefa nastepujgce dziatania:

e kompensacja mocy biernej — wykonana w celu zmniejszenia mocy biernej, strat w liniach
przesylowych,

* wymiana oswietlenia opraw w garazu na o$wietlenie LED — wykonane dla zmniejszenia zuzycia
energii elektrycznej,

* zbieranie ofert w zakresie zmiany sprzedawcy energii — wykonane dla zmniejszenia optat
za energie elektryczng (kwh) w czesciach wspdinych nieruchomosci.

3.Monitoring czesci wspdlnych nieruchomosci

Monitoring obiektu przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 sktada sie z 12 kamer, ktére w czasie
rzeczywistym rejestrujg obraz. Obecnos$¢ kamer zmniejsza zagrozenie wandalizmem czy kradzieza.
W sytuacjach nieszczesliwych wypadkéw zapis z kamer jest podstawg weryfikacji i analizy zdarzen.

4.Zebranie wiascicieli lokali

Na dzien 1 czerwca 2017 r. Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w powotaniu na § 55
ust.1 pkt 13 Statutu oraz § 3 ust. 6 Regulaminu Rad Budynkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa
w Warszawie zwofat zebranie w sprawie przeprowadzenia wyboru cztonkéw Rad Budynkéw
(nieruchomosci) na 3 — letnig kadencje w latach 2017 — 2020.

Wiasciciele lokali w budynku Sternicza 96 wybrali pigciu przedstawicieli do Rady Budynku,
wtasciciele lokali w budynku Sternicza 98 wybrali dwdch przedstawicieli do Rady Budynku, natomiast
do Rady Budynku Sternicza 100 wybrano trzech przedstawicieli budynku.

W trakcie spotkania Prezes Zarzadu przedstawit plany inwestycyjne Spétdzielni. Na zebraniu
omodwiono biezace sprawy dotyczace nieruchomosci , Lazurowy Zakatek”, jak rowniez porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia zaplanowanego na 9 10 czerwca 2017 r.

lll.  Finanse nieruchomosci

1. Zrédta finansowania

Nieruchomo$¢ mieszkaniowa ,Lazurowy Zakatek”, dla ktérej sporzadzono sprawozdanie
z zarzadzania posiada state przychody. Przychody, te s3 tatwo przewidywalne, gdyz wynikajg
z obowigzkow wiascicieli nieruchomosci w formie uiszczania comiesigcznej zaliczki na poczet
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utrzymania nieruchomosci czeSci wspdélnych. Przychody sg réwnomiernie roziozone w czasie.
Wystepujg w postaci miesiecznych ptatnosci. Zaliczki sg uiszczane do korica kazdego miesigca.

Zaliczki na fundusz remontowy pozwalajg na wykonanie biezgcych remontéw jak réwniez
stanowig zaplecze finansowania planowanych prac remontowych.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu i nieruchomosci wspdine;.

W 2017 roku Nieruchomos¢ Sternicza 96, 98, 100 poniosta wydatki zwigzane z:

e Utrzymaniem lokalu—378 797,13 zt

e Utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej — 581 989,00 zt
o Optatami na fundusz remontowy — 47 382,48 zt

e Pozostatg dziatalnoscig operacyjng — 14 087,26 zt

Co facznie daje 1 022 255,87 zt.

Udziat poszczegdlnych wydatkdw przedstawia ponizszy wykres.

Koszty eksploatacji nieruchomosci w 2017 r.

W 1. Utrzymanie czystoécl
B 2. Konserwacja biezaca
3 Konserwacja diwigow
B 4. Monitoring nieruchomosci i domofon
® 5. Dostawa mediéw w nieruchomosci wspdlnej

M6 Wieczyste viytkowanie gruntu, podatek od
nieruchomosci mienia wspdlnego, wieczyste
urzytkowanie gruntu mienia wspélnego
7. Obsluga nieruchomosci

H 8. Koszty utrzymania lokalu
W8 Odpis na fundusz remontowy

¥ 10. Pozostale koszty i priychody {odszkodowania)

Rys. 3.: Koszty eksploatacji nieruchomosci poniesione w 2017 r.

W roku 2017 ustalone opfaty eksploatacyjne byly wystarczajace na pokrycie wyzej
wymienionych kosztow.

W zwigzku z utworzeniem wspdlnoty mieszkaniowej, indywidualne rozliczenie wszystkich
optat wraz z rozliczeniem mediéw dla poszczegdlnych wtascicieli lokali, zostanie sporzadzone do dnia
31.03.2018r.

Szczegotowe wykonanie kosztow i przychodéw nieruchomosci za 2017r. przedstawia
zatgcznik nr 1 do niniejszego sprawozdania.
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Stan srodkéw finansowych zgromadzonych na rachunku bankowym nieruchomodci Sternicza
96, 98, 100 na dzieri 31.12.2017 r wynosi 125 113,02 zt.

3. Zalegtosci i nadptaty wtascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych z tytutu optat eksploatacyjnych.

Stan zadtuzenia wiascicieli lokali mieszkalnych, uwzgledniajace rozliczenie medidéw za rok
poprzedni, na dzieri 31.12.2017 r. wynosi 27 893,99 zt, natomiast nadpfaty z lokali mieszkalnych w tym
okresie wyniosty 19 587,10 zt.

W przypadku lokali uzytkowych zadtuzenie na dzie 31.12.2017 r. wyniosto 4 961,93 zt przy
nadptatach w wysokosci 6 264,77. Zadtuzenie na miejscach postojowych w wyniosto 14 468,07 1,
nadptata natomiast wyniosta 1 727,90 zt.

Roznica (niedoptata finansowa wtiascicieli lokali) wynosi: 19 744,22 zt - stan na dzien
31.12.2017 roku.

Windykacja zalegtosci z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i niemieszkalnych jest
na biezagco monitorowana. W przypadku pojawiajacych sie zadtuzen wiasciciele lokali sg o tym fakcie
informowani.

4. Gospodarowanie odpadami komunalnymi

6 marca 2017 r. zfozona zostata aktualizacja deklaracji do urzedu m.st. Warszawy dotyczaca
wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomoéci Sternicza 96, 98, 100.

IV. Plan gospodarczo-finansowy na 2018 rok.

1. Planowane koszty eksploatacji nieruchomosci w 2018 r.

Udziat planowanych wydatkéw na rok 2018 przedstawia ponizszy wykres.

Planowane koszty eksploatacji nieruchomosci w 2018 r.

e

@ 1. Utrzymanie czystosci
W2 Konserwacja bieigca
3. Konserwacja diwigéw
M4 Monitoring nieruchomosci i domofon

B 5. Dostawa mediéw w nieruchomoéci wspdlnej

B 7. Obsluga nieruchomosci

. Koszty utrzymania lokalu

# 9. Odpis na fundusz remontowy

Rys. 4.: Planowane koszty eksploatacji nieruchomoéci w 2018 r.
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2. Planowane prace remontowe ng 2018 r.

Remonty wykonywane na nieruchomoséci pokrywane sg ze srodkéw funduszu remontowego.
Zaliczki na fundusz remontowy pozwalaja na wykonanie biezgcych remontéw jak réwnies stanowig
zaplecze finansowania planowanych prac remontowych.

Tabela 1.: Zakres prac remontowych przewidzianych na rok 2018.

Termin
L.p. | Zakres prac remontowych Koszt [z1] .
wykonania
Malowanie parteréw klatek schodowych z wykonaniem oktadzin
1., 40 000 2018
scian wind
2. | Remont po przegladzie technicznym - Wymiana detektoréw gazu | 9 000 2018
Remont po przeglgdzie technicznym - Wymiana filtréw
3, i TERA % t 1600 2018
w centralach zasysajacych
RAZEM 50 600

Planowane prace remontowe w 2018 r.:

e Malowanie parteréw klatek schodowych wynika z koniecznosci doprowadzenia tej czesci
wspdlnej nieruchomosci do odpowiedniego stanu estetycznego. Podczas wprowadzania
wiasdcicieli do mieszkan ulegly uszkodzeniom $ciany szczegdlnie parterdw np. podczas
wnoszenia materiatéw do adaptacji lokali czy tez mebli. Partery klatek schodowych wymagaja
wykonania remontu w zakresie naprawy drobnych uszkodzer tynkéw i malowania farba
emulsyjng , ponadto na parterach planowane jest obtozenie plytkami gres portalu wokét
wejscia do windy zabezpieczonego katownikiem.

* Wymiana detektoréw gazu wynika z obowigzujacych przepiséw zwigzanych wymaganiami
technicznymi co do wykonania kalibracji instalacji detekcji tlenku wegla i detekcji gazu.
Kalibracje wg zaleceri producenta ,,GAZEX” nalezy przeprowadzaé¢ co 3 lata. Koszt wymiany
detektordw jest réwny kosztowi kalibracji tych detektoréw zatem planowane sg koszty
na wymiane detektordw gazu.

e Wymiana filtrow w centrach zasysajacych — Centrala Systemu sygnalizacji pozaru wykazuje
uszkodzenia systemu zasysania. Wobec czego nalezy wymieni¢ filtr w urzadzeniach
zasysajacych dla prawidiowego dziatania systemu p.poz./Usterka wykazana podczas przegladu
systemowy/.

V. Podsumowanie

Podstawowym obowigzkiem zarzadcy jest utrzymanie nieruchomosci w  stanie
niepogorszonym oraz do zasadne inwestowanie w te nieruchomoéé. Stuzg temu przede wszystkim
planowe przeglgdy techniczne, biezgce konserwacje i remonty.

Przygotowanie sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni miato na celu przyblizenie wiaécicielom
nieruchomosci probleméw i sposobdw ich rozwigzywania. Celem sprawozdania jest uzasadnienie
racjonalnosci zadysponowania przez Spotdzielnie $rodkéw finansowych, zadysponowanych przez
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Spotdzielnia w dbatosci o wiasciwg gospodarke finansowa nieruchomosci oraz stan techniczny
budynkow.

W nieruchomosci wystepujg potrzeby remontowe, ktére pragniemy zrealizowaé w ciggu
nadchodzgcych kilku miesigcy, co zostato uwzglednione w sprawozdaniu. Stan prawny nieruchomosci
jest uregulowany, a nieruchomo$c¢ wykorzystywana jest zgodnie ze swoim przeznaczeniem.

VL.  Spis zatacznikow

Zatgcznik nr 1 - Koszty i przychody Nieruchomosci przy ul, Sterniczej 96/98/100 za okres 01.01.2017 —
31.12.2017r.

GLOWNY KSIEGOWY Spéidzielni i
Spokdzielni Micszkanipws] , LAZURDWAY
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-projekt-
UCHWALA NR /2018

z dnia 2 lutego 2018 roku wiascicieli lokali w budynkach numer 94, 98 i 100,
potozonych na nieruchomosci przy ulicy Sterniczej w Warszawie

W sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2017.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1. o wiasnosci lokall
w zwiqzku z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych, zebranie wiascicieli uchwala, co nastepuje,

§ 1.

Przyjimuje sie sprawozdanie finansowe za rok 2017, stanowigce zatgcznik do
ninieiszej uchwaty.

§ 2
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podijecia.

Zatgcznikiem do niniejsze] uchwaty jest lista do gtosowania.

Joo ]
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RADCA PRAWNY



Projekt
UCHWALA NR /2018

z dnia 2 lutego 2018 roku wiasciciell lokali w budynkach numer 96, 98 100,
potozonych na nieruchomosci przy vlicy Sterniczej w Warszawie

W sprawie: okreslenia wysokosici zaliczek na poczet koszidw zarzqdu
nieruchomosci wspéinej oraz skladki na fundusz remontowy.

Na podstawie art. 22 ust. 3 pkt 3) oraz art. 29 ust. 1i 1a ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnoici lokali w zwigzku z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych zebranie wigécicieli uchwala, co
nastepuje.

§ 1.

1. Ustala sig wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw zarzgdu
nieruchomosci wspélnej | media w lokalach w wysokosci jak nizej:

I Koszty zarzadu nieruchomosécig wspéing za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkainego i uzytkowego

Lp Opis pozycji stawka zt/m?
Koszty zarzadu nieruchomoscia wspéing
1 Sprzgtanie, utrzymanie czystosci 0,83
2. Konserwacja bieigca 0,74
3. Konserwacja diwigéw | UDT 0,37
4, Monitoring 0,05
5. Energia elektryczna nieruch wspéinej 0,30
6. Woda gospodarcza nier. wspéinej 0,07
. . 0,20
7. Pozostate koszty w tym ubezpieczenie nieruchomosci,

8. Zarzgdzanie i administrowaniem nieruchomoscia wspding 0,68
9. Optaty 2a korzystanie z mienia wspéinego spotdzielni 0,27
taczna wysokosc zaliczki 3,51




Koszty utrzymania lokalu ( media) i pozostate

Lp Opis pozycji Stawka oplat
1. centralne ogrzewanie 50,39 z1/G)J
podgrzanie wody ( ciepta woda) 17,89 zt/m?
3. zimna woda 1 écieki 11,47 #t/m?3
stawka zgodnie z uchwalg Rady m.st.
4. wywdz odpaddw W-wy
B domofon 3 zt/lokal

2 Ustala sig wysoko$é¢ sktadki na fundusz remontowy w wysokosci 0,50 zt
za m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

3. Ustala sig wysoko$¢ miesiecznej zaliczki na koszty utrzymania komarki
lokatorskiej, miejsca postojowego w izbie garazowsj i miejsca
postojowego naziemnego do wytqcznego korzystania w wysokosci
jak nizej:

I za 1 m? powierzchni uzytkowej komérki lokatorskiej
Lp Opis pozycji stawka zi/m?

Koszty zarzadu nieruchomoscia wspéing

1. Sprzatanie, utrzymanie czystoéci 0,83

2. Konserwacja biezaca 0,74

3. Konserwacja diwigéw i UDT 0,37

4, Monitoring 0,05

5. Energia elektryczna nieruch wspéinej 0,30

6. Woda gospodarcza nier wspélnej 0,07

7. Pozostate koszty w tym ubezpieczenie nieruchomosci, 0,20

8. Zarzgdzanie | administrowaniem nieruchomoécig wspding 0,68

9. Oplaty za korzystanie z mienia wspbinego spétdzielni 0,27
taczna wysoko£é zaliczki 3,51

R%AE,W
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Il. za 1 stanowisko w izbie garazowe]

stawka zi/ mp
Lp Opis pozycji brutto
Koszty zarzadu nieruchomoscia wspding

1, Sprzatanie, utrzymanie czystosci 22,65
2. Konserwacja biezaca 21,37
3. Konserwacja diwigdw i UDT 10,67
4, Monitoring 1,50
5 Energia elektryczna nieruch wspéinej 6,60
6. Woda gospodarcza nier wspéinej 1,60
7 Pozostate koszty w tym ubezpieczenie nieruchomosci 5,28
8. | Zarzadzanie i administrowaniem nieruchomoscia wspéing 18,07
9. Fundusz remontowy 1,00
10 Domofon 0,85

{3czna wysoko$€ zaliczki 89,59

lll. za 1 miejsce postojowe naziemne

stawka zt/ mp
Lp Opis pozycji brutto
Koszty zarzadu nieruchomoécig wspding
1. Sprzatanie, utrzymanie czystoéci 6,75
2. Konserwacja biezgca 3,90
3. Energia elektryczna 2,30
4, Monitoring 0,35
woda gospodarcza 0,40
pozostate koszty 2,19
4,58
Zarzadzanie i administrowanie nieruchomoécig wspéing
20,47
faczna wysokosé zaliczki
§ 2.

Uchwata wchodzi w #ycie z dniem przyjecia, a optaty wskazane w § 1
obowiqzujg od dnia 2018r.

Zatgceznikiem do niniejszej uchwaty jest lista do gtosowania.

MAGEW
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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

lokali w budynkach numer 96, 98, 100 potozonych na
nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. Lokalu mieszkalnym - rozumie sie wydzielong trwatymi §cianami w obrebie
budynku izbe lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludz, ktére
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzq zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych,

Lokalu uzytkowym - rozumie sie jedno pomieszczenie Iub zespot
pomieszczen, wydzielone statymi przegrodami budowlanymi, niebedqgce
mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo pomieszczeniem
gospodarczym,

Lokale mieszkalne i Lokale uzytkowe zwane sq dalej tqcznie: , Lokalami®,

2. Garaivu - rozumie sie przez to samodzielny obiekt budowlany stanowiqcy
lokal niemieszkalny oraz spetniajgcy wymogi okreéione w § 102 i nost.
rozporzqdzenia Ministra Infrastrukfury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (dalej jako: ,r.w.t.”),
ktérego gtéwnym przeznaczeniem jest przechowywanie pojazdéw
mechanicznych, w tym samochoddéw oraz motocykli oraz w ktdrym
wydzielono stanowiska postojowe w rozumieniuv  ust. 3 ponizej
przeznaczone dla Uzytkownikéw garazu zdefiniowanych w ust. 5 ponizej,

3. Stanowisku postojowym - rozumie sie przez to miejsca fizycznie wydzielone
w Garazu (poprzez oznaczenie ich liniami namalowanymi  na
gruncie/podtodze/posadzce) odpowiadajgce parameirom okreslonym w
§ 20 i 21 rw.t., przeznaczone wytqgcznie do parkowania pojazddw
mechanicznych,

4. Uzytkowniku lokalu - rozumie sie przez to osobe, ktérej przystuguje prawo
wiasno$ci Lokalu (dalej tez: ,Wiaéciciel lokalu") lub jakikolwiek inny
podmiot korzystajgcy z Lokalu (zwtaszcza mieszkajgcy w Lokalu),

5. Uzytkowniku garazu - rozumie sie przez to osobe, ktérej przystuguje prawo
do jednego lub kiku Stanowisk postojowych, najemce lub dzierzawce
Stanowiska/Stanowisk postojowych, a takie wszelkie osoby upowazinione
do korzystania z Stanowiska/Stanowisk postojowych w Garazu,

Macitd Difier
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. Nieruchomosci wspélinej - rozumie sie przez to czes¢ budynku lub grunt,
ktdre nie stuzg do wytqcznego uzytku Uzytkownikéw lokali/garazy, w tym
zwtaszeza: korytarze, klatki schodowe, elewacije budynkéw, windy, dachy,

. Zarzqdey - rozumie sie przez to podmiot, ktdry sprawuje zarzqd powierzony
Nieruchomoscig wspding,

. Budynki - budynki numer 94, 98 i 100 potozone przy ul. Sterniczej w
Warszawie,

. Wspdinota Mieszkaniowa - wspdinote mieszkaniowq nieruchomosci
potozonej przy ul. Stericze] 94, 98 i 100 w Warszawie.

§2.

. Postanowienia niniejszego  regulaminu majg na celu ochrone
Nieruchomosci wspdlnej, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w
Budynkach i ich otoczeniu oraz zapewnienie warunkéw zgodnego
wspotzycia mieszkahcow.

. Postanowienia niniejszego regulaminu dotyczq wiaicicieli Lokali, jak
réowniez wszystkich innych podmiotéw korzystajgcych z Lokali i oséb
przebywajqcych na terenie Nieruchomosci wspdinei,

. Budynki {z wytgczeniem Lokali) i ich otoczenie oraz wszelkie urzqdzenia
techniczne i instalacje w czeici stanowigcej Nieruchomosé wspolng sqg
wspding witasnoscig cztonkéw Wspdinoty Mieszkaniowej. Dbato$é o ich
nalezyte uzytkowanie, jak réwniez utrzymanie w stanie niepogorszonym jest
obowigzkiem wszystkich wspdtwiascicieli.

OBOWIAZKI UIYTKOWNIKOW LOKALI
§3.

. Uzytkownik lokalu jest zobowiqzany powiadomié larzqdce o wszelkich
zmianach dotyczgcych najmu lub dzierzawy Lokalu oraz o zmianach oséb
zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z Lokalu.

. Wiaiciciel lokalu ma obowigzek podania Zarzgdcy swojego adresu do
korespondenciji oraz telefonu kontaktowego. Uzytkownicy Lokali, ktérzy
przebywajq w Lokalu diuzej niz 14 dni sq zobowigzani do udostepnienia
Larzqgdcy ww. danych, a w wypadku ich nieudostepnienia Wtasciciel
lokalu odpowiada za ewentualne szkody wynikte z braku mozliwosci
skontaktowania sie z Uzytkownikiem lokalu.

. La szkody wyrzqdzone przez nieletnie dzieci konsekwencje ponoszqg
rodzice.

Mﬁci%
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4. Widiciciele lokali sq zobowigzani:

a) ponosi¢ wydatki zwiqzane z utrzymaniem swoich Lokali (zwtaszcza
koszty zuzyte] przez Uzytkownika/Uzytkownikéw lokali energii cieplinej
oraz wody, wywozu nieczystoici),

b) utzymywaé swoje Lokale w nalezytym stanie (nie naruszajqc przy tym
substancji Budynkdw, ich otoczenia ani Nieruchomoéci wspdlnej),

c) przestzegac zasad porzgdku domowego,

d) uczesiniczy¢é w  kosztach zarzqdu zwigzanych z utrzymaniem
Nieruchomosci wspdinej (zwtaszcza: wydatki na remonty i biezgcq
konserwacije, optaty za dostawe energii elekirycznej i ciepinej, gazu i
wody w czeici dotyczgcej Nieruchomosci wspdlnej, optaty za antene
zbiorczq i winde, ubezpieczenia, podatki i inne optaty
publicznoprawne, ktére nie sg pokrywane przez Widicicieli lokali,
wydatki na utrzymanie porzgdku i czystoici),

e) korzystaé z Nieruchomosici wspdlnej w sposéb  nieutrudnigjgcy
korzystania przez innych wspdétwiaicicieli oraz wspotdziatad z nimi w
ochronie wspdlnego dobra.

UTRZYMANIE TECHNICZNE BUDYNKOW, LOKALI | NIERUCHOMOSCI WSPOLNE)J
§ 4.

1. Obstugq instalacji w czesci stanowigcej Nieruchomoéé wspéing zajmujg
sie wytgcznie osoby uprawnione na mocy odpowiednich przepiséw prawa
lub zajmujgce sie ich obstugg upowaznione przez Zarzgdce. Wchodzenie
oséb nieuprawnionych do pomieszczeh technicznych oraz samowolne
ingerowanie w instalacje i uzgdzenia stanowigce Nieruchomogé wspding
jest niedozwolone. Jezeli ingerencia w instalacje Iub urzgdzenia
niestanowiqce Nieruchomoéci wspdlne] moze wptywaé na Nieruchomoéé
wspding, Uzytkownik lokalu/garazu jest zobowigzany do zgtoszenia takiej
ingerencji Zarzqdcy pod rygorem obcigienia go kosztami napraw
instalacji/urzqdzen w czeici stanowigcej Nieruchomosé wspding.

2. O wszystkich zauwazonych uszkodzeniach urzgdzen czesci wspdinej
nieruchomosci, a w szczegéinosci instalacji  gazowej, elekirycznei,
centrainego ogrzewania oraz przeciekach dachu, zapchaniv instalacii
kanalizacyjnej itp. Uzytkownicy Lokali majg obowigzek niezwtocznie
informowa¢ Zarzgdce.

3. W przypadku jakichkolwiek awarii, nagtych wypadkéw lub uszkodzeh
instalacji i urzqdzen znajdujgecych sie w Budynkach lub ich otoczeniu
nalezy zgtosi¢ je Zarzqdcy, a w razie potrzeby zawiadomié takie
odpowiednie stuzby: straz pozarng, pogotowie ratunkowe, policje i inne.
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§ 5.

Na zqdanie Zarzqgdcy Uzytkownik lokalu jest obowiqzany zezwoli¢ na wstep
do swojego Lokalu, jezeli jest to niezbgdne do przeprowadzenia
konserwacii, remontu albo usuniecia awarii w nieruchomoéci wspdinej, a
takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w
dodatkowe instalacje.

§6.

Wiasciciel lokalu jest zobowigzany do pokrycia kosztéw naprawy wszelkich
szkéd powstatych w Budynkach, Nieruchomoéci wspdlnej i na terenie
osiedla z jego winy lub z winy osdb, ktérym Lokal udostepnit lub kidre
Zzaprosit.

§7.

. Wiasciciel lokalu jest zobowigzany do systematycznego usuwania $niegu
nagromadzonego na jego balkonie lub tarasie. Odpowiada on za wszelkie
szkody zwiqzane z niewykonaniem ww. obowigzku.

. Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczane na oknach i balkonach,
powinny by¢ nalezycie zabezpieczane przed wypadnigciem. Podlewanie
kwiatow powinno odbywaé sie w taki sposéb, aby woda nie przeciekata
na nizsze kondygnacje.

REMONT LOKALU A NIERUCHOMOSCE WSPOLNA
§9.

Wszelkie remonty Lokali (w tym prace aranzacyjne i wykonczeniowe)
powinny by¢ prowadzone tak, by nie zakiécaé spokoju pozostatych
mieszkancdw Budynkdw, ze szczegdinym uwzglednieniem ciszy nocnej.

§ 10.

Wiasciciel lokalu jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i zniszczenia
nieruchomosci wspdinej wynikte na skutek przygotowania do remontéw
lub ich przeprowadzania, a takie ponosi wszelkie koszty zwigzane z
przywroceniem zniszczonego mienia wspdinego do stanu poprzedniego.

§11.

. W wypadku wykorzystywania do remontu Lokalu czesci Nieruchomosci
wspolnej Wiasciciel lokalu odpowiada za codzienne sprzqtanie ciqgéw
komunikacyjnych, z ktérych korzystano przy przeprowadzaniu remontu
Lokalu (korytarz, kiatka schodowa, windy, chodniki).
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2. labrania sie przewozenia materiatéw budowlanych w windach
osobowych.

3. Wszelkie odpady powstate w wyniku przeprowadzenia remontéw Lokali
podlegajg niezwtocznemu wywozowi na koszt Wiasciciela lokalu. W razie
zalegania takich odpadéw na  Nieruchomoéci wspdlnej, Wspdinota
Mieszkaniowa jest uprawniona do ich wywozu i obcigzenia Witasciciela
lokalu kosztami wykonania tej czynnosci.

§12.

Niedopuszczalne w ramach remontu Lokalu sq ingerencje w Budynki w
czesci stanowigcej Nieruchomoéé wspding, tj. zwtaszcza zmiana wyglqdu
elewacji, taraséw, zaluzji i rolet drewnianych, stolarki okiennej, a takze
widoczne umieszczanie elementéw urzadzen kiimatycznych, anten,
sznuréw do suszenia bielizny itp., chyba ze ogét wiascicieli Lokali wyrazit
zgode na wykorzystanie czesci Nieruchomoséci wspdinej do remontu lub na
ingerencje w Nieruchomoé wspbing (w tym frwate zajecie czesci
Nieruchomodci wspdine;j).

CIYSTOSC | PORZADEK
§13.

1. Uzytkownicy lokali sg zobowigzani dbaé o Budynki i ich otoczenie oraz
chroni¢ je przed zniszczeniem.

2. Wszyscy Uzytkownicy lokali powinni przestzegaé czystoici, zwtaszcza na
klatkach schodowych, korytarzach i wszelkich innych pomieszczeniach
przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz na zewngqgtrz Budynkéw.

§14.
1. Smiecii odpadki nalezy wynosié do émietnikdw i pojemnikéw.

2. Niedozwolone jest wystawianie workéw ze &mieciami na klatkach
schodowych.

3. W przypadku rozsypania wynoszonych Smieci lub rozlania plynéw
Uzytkownik lokalu/garaiu jest zobowigzany uprzqtngé Zanieczyszczony
teren.

§ 15.

1. Tzymanie w Lokalach pséw, kotdw i innych zwierzqt domowych jest
dopuszczalne, jezeli zwierzeta te nie zagrazajq zdrowiu mieszkancoéw oraz
nie zaktécajq spokoju, a ich posiadacze 5q w stanie zagwarantowaé im
odpowiedniq opieke i przestrzegaé wymogow sanitarmo-porzgdkowych.,
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2. Osoby posiadajgce zwierzeta  sq zobowigzane do  usuwania
zanieczyszczeh spowodowanych przez nie na klatce schodowej lub w
innych pomieszczeniach Budynkéw stuzgcych do wspdlnego uzytku, o
takze na chodnikach i trawnikach.

3. Na ferenie osiedla psy powinny byé wyprowadzane w kagancach i na
smyczy.

4. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkahcdw osoby posiadajgce
zwierzeta obowiqzane sq do bezwzglednego przestrzegania przepiséw
dotyczgeych zasad postepowania w razie wystgpienia choroby zakaznej.

5. Za szkody spowodowane przez zwierzeta odpowiadajq ich wtaiciciele.

PRZEPISY PRZECIWPOZAROWE
§16.

Kazdy Budynek wyposazony jest w sprzet  sanitarno-porzgdkowy i
przeciwpozarowy, ktéry stanowi wspding wiasnoi¢  mieszkahcédw
Budynkow.

§17.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ wtasciwe stuzby, zwiaszcza straz pozarng, policje i Zarzqdce.

§18.

W celu zabezpieczenia przed wybuchem pozaru nalezy przestrzegad
ponizszych zapiséw:
a) zakazane jest przechowywanie w Lokalach, Garazach I na

Nieruchomos$ci wspélne] materiatéw tatwopalnych, irgcych i
cuchnqcych rodkédw chemicznych oraz materiatow wybuchowych;

b) nie wolno zastawiaé Nieruchomosci wspolinej, zwtaszcza korytarzy |
ciqgébw  komunikacyjnych  meblami, wozkami,  rowerami,
motocyklami;

C) palenie papieroséw i uzywanie niezabezpieczonego ognia w
ramach Nieruchomosci wspéinych jest zabronione:

d) rozpalanie grilla na tarasie lub balkonie jest niedozwolone;

e) wszelkie instalacje elekiryczne muszq byé utrzymane w dobrym
stanie izolacyjnym w celu zabezpieczenia przed zwarciem;

f] parkowanie wzdtuz drogi pozarowej jest zabronione.
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UZYTKOWANIE NIERUCHOMOS$CI WSPOLNE.
§19.

. Uzytkownicy lokali nie mogqg wykorzystywaé Nieruchomosci wspdlnej, o
zwtaszczo wind, klatek schodowych i korytarzy do innych celéw niz zgodne
z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem. W szczegdlnosci,
dziatania Uzytkownikéw lokali co do Nieruchomoéci wspdlnej nie mogqg
powodowac wytqczenia mozliwosci korzystania z Nieruchomoéci wspolnej
przez innych wspdtwiascicieli.

. Kazdego rodzaju inne wykorzystanie Nieruchomosci wspolnej niz w sposdb
okreslony w ust. 1 powyzej (np. czasowo na cele remontowe) wymaga
uzyskania zgody Wspdinoty Mieszkaniowej (uchwata).

. Niedozwolone jest spozywanie alkoholu w obrebie Nieruchomosci
wspolnej i Budynkéw (z wytgczeniem Lokali).

. Niedozwolone jest samowolne wchodzenie na dachy.

. Wywieszanie reklam, szyldéw i tablic reklamowych na Nieruchomoici
wspodinej (zwtaszcza elewacii Budynkéw] moze nastqpi¢ wytqcznie po
zawarciu umowy ze Wspdinotg Mieszkaniowq, ktéra regulowaé bedzie
kwestie zwigzane m.in. z przywréceniem Nieruchomosci wspolnej do stanu
pierwotnego po ich demontazu oraz kwestie odptatnosci za umieszczenie
reklam, szyldéw i tablic reklamowych na czesci Nieruchomogci wspdlnej,

PODSTAWOWE NORMY WSPOLIYCIA SPOLECINEGO MIESZKANCOW

§ 20.
. Warunkiem zgodnego wspdtizycia wszystkich mieszkancéow Budynkoéw jest
wzgjemna pomoc i poszanowanie spokoju. Zakiécanie spokoju

wspotmieszkancow w  sposéb diugotrwaty lub powtarzajgcy sie jest
niedopuszczalne.

. Oddziatywania z Lokali na nieruchomosié wspdolng (przykre zapachy, hatas,
rozpylanie substancji z Lokali na Nieruchomogé wspding etc.) sqg
niedozwolone, o ile przekraczajg przeciging norme lub wynikajq ze
Sprzecznego z przeznaczeniem spoteczno-gospodarczym wykorzystania
Lokalu lub cechuje je znaczna ucigiliwosé dia mieszkancéw Budynku lub
Lokali sgsiadujqcych z Lokalem, z ktérego pochodzq oddziatywania.

- Na terenie osiedla (Budynkéw i terenu w otoczeniu Budynkéw) w
godzinach od 22.00 do .00 obowigzuje cisza nocna.

. Niezaleznie od ciszy nocnej, w obrebie Budynkéw i na terenie osiedla
nalezy ogranicza¢ zbedne hatasy (TV, radia, magnetofony, siiniki
samochodowe).
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KORZYSTANIE Z STANOWISK POSTOJOWYCH | GARAZY
§21.

1. Uprawnionymi do korzystania z Stanowisk postojowych w Garazach sq
Uzytkownicy garazy.

2. Zabronione jest parkowanie pojazdéw poza miejscami do tego
wyznaczonymi. W szczegdlnosci zabrania sie najezdzania na trawniki i
krawezniki oraz parkowania w tunelu Garazu.

3. W razie nieuprawnionego korzystania z Stanowisk postojowych, Zarzgd
Wspdlnoty po wezwaniu wtasciciela pojozdu do jego usuniecia moie
odholowa¢ pojazd zajmujgey Stanowisko postojowe na koszt wiasciciela
pojazdu do najblizszej drogi publiczne;.

4. Prawo wjazdu na teren Garazu przystuguje réwnies karetkom pogotowiq,
pojazdom  policji, strazy pozarnej, pomocy drogowej [holowanie
unieruchomionych samochodéw) oraz innym pojazdom stuzb miejskich w
zwiqzku z realizowanymi przez te stuzby zadaniami.

5. Na czas przeprowadzenia remontu Garazu lub usuwania awarii mozna na
czas niezbedny do przeprowadzenia remontu wytgczy¢ z uzytkowania
dane Stanowisko postojowe, przydzielajgc uprawnionemu Uzytkownikowi
Garazu inne Stanowisko postojowe w Garazu, jezeli to moiliwe, lub
zewnetrzne stanowisko postojowe.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§22.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem obowiqzujq przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnoéci lokali oraz ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych.
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-projekt-
UCHWALANR___ /2018

z dnia 2 lutego 2018 roku wiascicieli lokali w budynkach numer 96, 98 i 100,
potozonych na nieruchomosci przy ulicy Sterniczej w Warszawie,

w sprawie: regulaminu porzqdku domowego nieruchomosci przy ulicy
Sterniczej w Warszawie

Na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnosci lokali
w zwiqzku z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, zebranie wiascicieli uchwala, co nastepuje.

§1.

Przyjmuje sie Regulamin porzqdku domowego dia nieruchomosci wspolnej
obejmujqcej budynki numer 96, 98 i 100 potozone przy ul. Sterniczej w
Warszawie, stanowiqcy zatgeznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

Zatqcznikiem do uchwaty jest lista do gtosowania.
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