SPOLDIIELNIA MIESZKANIOWA  Zalacznik do uchwaly nr 40/2017 Rady Nadzorczej z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

LAZUROWA

Regulamin

rozliczania kosztow dostawy ciepta i gazu do budynkéw i dokonywania rozliczen z

uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu w zasobach

Spotdzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”

1. Postanowienia ogdine

1.

1.2,

1.3

1.4.

1.5.

1.6.

Koszty dostawy ciepta i gazu do budynkdw obejmujg koszty ponoszone przez Spétdzielnie w
zwigzku z optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta i gazu.

Koszty dostawy ciepta i gazu ewidencjonowane s3 i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.
Jezeli grupa budynkéw posiada wspolny wezet cieplny z uktadem pomiarowym Dostawcy, to
rozliczenie jest wykonywane jak dla jednego budynku.

W budynkach, w ktérych zainstalowane sg urzgdzenia umozliwiajgce ustalenie ilosci ciepta
zuzywanego na cele centralnego ogrzewania (CO) oraz ilosci ciepta zuzywanego na cele
podgrzewania cieptej wody uzytkowej (CWU), a w poszczegolnych lokalach sg zainstalowane
urzgdzenia pomiarowe lub wskaznikowe (wodomierze lokalowe, podzielniki kosztéw ogrzewania i
cieptomierze lokalowe) umoiliwiajace okreslenie ilosci ciepta przypadajgcego na dany lokal,
rozliczenie za ciepto z uzytkownikami poszczegdlnych lokali ma charakter zindywidualizowany.

W budynkach mieszkalnych nie spetniajgcych warunkow okreslonych w p.1.3, rozliczenie za ciepto
z uzytkownikami poszczegdlnych lokali ma charakter uproszczony (usredniony), a podziat kosztow
dostawy ciepta jest dokonywany w nastepujacy sposdb:

1) dla centralnego ogrzewania — w oparciu o powierzchnie uzytkowg lokali — przyjmujac udziat w
kosztach w wysokosci 75 %;

2) dla podgrzania wody w oparciu o:
a) liczbe oséb stale zamieszkujacych w lokalu — w przypadku braku wodomierzy CWU;
b) wskazania wodomierzy CWU

przyjmujac w obu przypadkach udziat w kosztach w wysokosci 25 %.
Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy ciepta i gazu jest rok kalendarzowy.

O terminie wigczenia i wylgczenia ogrzewania decyduje Zarzad. Na pisemny wniosek Rady
Budynku, Zarzad dokonuje dodatkowych wigczen i wytaczen ogrzewania. Czynnosci te sg ptatne

dodatkowo i obcigzajg koszty zwigzane z dostawa ciepta do danego budynku.



1.7. Wyliczenie powierzchni uzytkowej:

1) Jeéli dla rozliczania niektérych sktadnikdéw kosztéw dostawy ciepta jednostka fizyczng jest [m?]
powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te oblicza sie wedtug pomiaru z natury. Przy
obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1,0 [m] ponad poziom podtogi
odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z
doktadnoscig do 0,01 [m?]. Przy ustaleniu powierzchni nie wlicza sie wnek o powierzchni rzutu
poziomego do 0,01 [m?].

2) Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, takich jak np.
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i
gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego zalicza sie
réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbhudowane badZ obudowane. Nie wlicza sie do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, loggii, antresol, pralni, suszarni,
strychéw i piwnic. Do powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czeéci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. mansardy), ktérej
wysokos¢ od podtogi wynosi mniej niz 1,40 [m]. Jesli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czesci
wynosi 1,40 [m] do 2,20 [m], to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czeéci. Powierzchnia lokalu lub jego czesci o
wysokosci rownej i wyzszej od 2,20 [m] zalicza sie w 100%.

3) Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia skltadowe, garaze,
komorki itp. z wyjatkiem strychdw, antresol, balkonéw, loggii i pawlaczy. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub
obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg
danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczeri stuzacych kilku
uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz, wspdine urzgdzenia sanitarne) nalezy doliczyé w
czesciach proporcjonalnie do powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza sie powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu. Do powierzchni lokali
wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu poziomego schoddw taczacych
poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

1.8. Jedli dla rozliczenia niektérych sktadnikéw kosztow dostawy ciepta i gazu fizyczng jednostka
rozliczen jest liczba os6b [os], to uwzglednia sie osoby zamieszkujace w poszczegdlinych lokalach.

2. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

2.1. Koszty CO budynku dzielg sie na koszty state (zalezne od parametrow budynku) i koszty zmienne
(zalezne od uzytkownikéw).

2.2. Do kosztow statych ogrzewania zalicza sie:

1) optate statg pobierang przez dostawce za ciepto dostarczane na cele CO danego budynku;

2) koszty zmienne ogrzewania klatek schodowych, piwnic, strychdw, pralni, suszarni, szybéw itp.
pomieszczen ogdlnego uzytku w danym budynku - dalej nazywane czescig wspdlnag;

3) koszty zmienne ogrzewania lokali wynikie z ciepta wypromieniowanego przez piony grzewcze
w sposdb niezalezny od uzytkownika lokalu, jesli pion instalacji CO biegnie wewnatrz lokalu;

4) bonifikaty w optatach za centralne ogrzewanie przyznane uzytkownikom lokali wedtug zasad
okreslonych w p.6.2 jesli nie zostaty zrekompensowane Spotdzielni przez dostawce ciepta.

2.3. Koszty state ogrzewania lokali rozlicza sie na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe proporcjonalnie
do kubatury kazdej z tych grup lokali. Przypadajace na grupe lokali mieszkalnych koszty state
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

ogrzewania rozlicza sie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
Przypadajgce na grupe lokali uzytkowych koszty state ogrzewania rozlicza sie na poszczegdlne
lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

W budynkach objetych usrednionym systemem rozliczeri cato$¢ kosztéw zmiennych ogrzewania
budynku rozlicza sie na grupe lokali mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych proporcjonalnie do
kubatury kazdej z tych grup. Przypadajgce na grupe lokali mieszkalnych koszty zmienne
ogrzewania rozlicza sie na poszczegélne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.
Przypadajgce na grupe lokali uzytkowych koszty zmienne CO rozlicza sie na poszczegblne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczern koszty zmienne ogrzewania
budynku podlegajg podziatowi na koszty zmienne ogrzewania czeéci wspdlnej oraz koszty
zmienne ogrzewania lokali.

Rozliczenie lokali posiadajgcych cieptomierze lokalowe:

1) Jedli poszczegblne lokale w budynku s3 wyposazone w cieptomierze lokalowe, kosztem
zmiennym ogrzewania pomieszczen ogdlnego uzytku jest rdznica miedzy wskazaniami
cieptomierza gtéwnego budynku pomniejszonych o ilos¢ ciepta na przygotowanie CWU a suma
wskazan ciepfomierzy w poszczegélnych lokalach z ewentualnymi poprawkami wedtug p.2.6.3.

2) Koszt zmienny lokalu réwny jest iloczynowi wskazania cieptomierza lokalowego i kosztu
jednostki [GJ] wyliczonego dla kazdego budynku.

3) W przypadku jednostkowego kosztu zmiennego lokalu ponizej potowy $redniego
jednostkowego kosztu zmiennego pozostatych lokali w [Gl/m?], przyjmuje sie koszt zmienny
lokalu jako iloczyn potowy $redniego jednostkowego kosztu zmiennego pozostatych lokali
[GJ/m?*] i powierzchni uzytkowej danego lokalu [m*]. W nastepstwie tego ulega zmianie koszt
jednostki rozliczeniowej [GJ] z uwagi na wzrost sumy jednostek cieptomierzy lokalowych [GJ]
przyjetych do rozliczenia.

Rozliczenie lokali posiadajgcych podzielniki grzejnikowe:

1) Dla budynku posiadajgcego podzielniki grzejnikowe ustala sie staty stosunek kosztéw CO
statych do zmiennych jako 60% koszt staty CO i 40% koszt zmienny CO.

2) Koszty zmienne ogrzewania przypadajgce na lokale podlegajg podziatowi na lokale mieszkalne
oraz lokale uzytkowe proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup lokali. W ramach kazdej z
grup lokali rozliczenia kosztéw zmiennych CO na poszczegélne lokale dokonuje sie
proporcjonalnie do wskazan urzadzen podzielnikowych.

3) Dla kazdego lokalu rozliczanego w oparciu o wskazania urzadzeri podzielnikowych okreélany

jest wspétczynnik korygujacy potozenie lokalu w bryle budynku. Jego wartoé¢ jest wyliczana z

zapotrzebowania na moc grzewczg danego lokalu. Warto$¢ wspétczynnika zalezy od

jednostkowego zapotrzebowania w [W/m’] dla kazdego lokalu. Minimalna wartoé¢
wspotczynnika wynosi 0,6 i jest przeznaczona dla lokali o najwyzszym zapotrzebowaniu zas

maksymalna wynosi 1,0 i jest przeznaczona dla lokali o najnizszym zapotrzebowaniu w [W/m?).

Dla lokali uzytkowych wspétczynnik korygujacy potozenie lokalu w bryle budynku wynosi

zawsze 1,0.

Koszt zmienny ogrzania lokalu rowny jest iloczynowi sumy jednostek podzielnikowych,

wspofczynnika korygujacego potozenie lokalu w bryle budynku i kosztu niefizycznej jednostki

rozliczeniowej [zt/jed].

4

—

Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie urzadzen pomiarowych lub
podzielnikowych badz uniemozliwia odczyt wskazan tych urzadzen, koszty zmienne ogrzewania
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tego lokalu ustala sie odpowiednio do wysokosci najwyzszego kosztu jednostkowego ogrzewania
lokalu w tym samym budynku.

3. Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody

3.1. Do kosztéw podgrzania wody w danym budynku zalicza sie:
1) opfate stata pobierang przez dostawce za ciepto dostarczane na cele podgrzewania CWU;
2) opfaty zmienne pobierane przez dostawce za ilos¢ ciepta dostarczonego na cele podgrzewania
Cwu.

3.2. Sposob rozliczania CWU:

1) W przypadku stosowania zindywidualizowanego systemu rozliczern catkowite koszty
podgrzewania CWU sg rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do zuzycia cieplej
wody w poszczegdlnych lokalach (wedfug wskazarn wodomierzy).

2) Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy do pomiaru zuzycia
cieptej wody lub dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzen oraz w przypadku ingerencji w
prawidtowos¢ ich wskazan, celowe uszkodzenie lub zniszczenie wodomierza, obcigzajace ten
lokal koszty podgrzewania wody ustala sie szacunkowo przyjmujac miesieczne zuzycie
ryczattowe w wysokosci 10 m3 na osobe [os] zamieszkatg w tym lokalu.

3.3. Dalej:

1) W przypadku stosowania uproszczonego systemu rozliczen catkowite koszty podgrzewania
wody s3 rozliczane na poszczegdlne lokale zgodnie z liczbg 0s6b zamieszkujgcych lokal. Osoba,
ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego obowigzana jest na zgdanie Spétdzielni
podac¢ w formie pisemnej liczbe osob zamieszkatych w lokalu oraz informowac o zmianie tej
liczby.

2} Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje stale zadna osoba, to lokal ten obcigzg sie kosztami
gotowosci $wiadczenia dostawy cieptej] wody w wysokosci 1/2 kosztéw catkowitego
podgrzania wody w przeliczeniu na 1 osobe zamieszkatg w danym budynku.

4. Ustalenie opfat za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzewanie wody uzytkowej.

4.1. Ustalenie optat:
1) Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzewanie wody sg ustalane zaliczkowo na
dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:

a) aktualnych cen ciepta;

b) ilosci ciepta zuzytego w danym budynku na cele ogrzewania oraz podgrzewania wody w
ostatnim okresie rozliczeniowym.

2) Optata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesiecznych. Wysokos¢
optat zaliczkowych okresla Rada Nadzorcza.

4.2. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujace
wzrost kosztdw, to jest dopuszczalna korekta zaliczkowo ustalonych optat za centralne

str. 4

A



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

ogrzewanie lub podgrzewanie wody. Decyzje o tej korekcie podejmuje Rada Nadzorcza
Spoétdzielni.

1) Wymiar optat za centralne ogrzewanie lokalu w systemie rozliczeri zindywidualizowanych jest
dokonywany w rozbiciu na:
a. koszty state jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu [m?] i jednostkowego kosztu statego
[zt/m?);
b. koszty zmienne jako iloczyn liczby jednostek rozliczeniowych i jednostkowego kosztu
zmiennego [zt/GJ] lub [zi/jed ] z korektg o wymagane wspdtczynniki przeliczeniowe dla
danego budynku;

2) W systemie rozliczen zryczattowanych wymiar optaty moze by¢ dokonywany w jednej pozycji
jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu [m?] i jednostkowego kosztu ogrzania [zt/m?].

Wymiar optaty za podgrzewanie wody nastepuje w jednej pozycji jako iloczyn:
1) Objetosci [m®] zuzytej w lokalu cieptej wody i kosztu [zt/m?] w przypadku stosowania systemu
rozliczen zindywidualizowanych;

2) Liczby os6b zamieszkatych w lokalu i kosztu [zt/osobe] w przypadku stosowania systemu
rozliczen zryczattowanych.

Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktycznie objecie lokalu nastgpito po tym
dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed ta data. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu i oddania
kluczy Spotdzielni. Jesli uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony, obowigzany jest pokry¢ optate za
dostawe ciepta w okresie remontu (niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie
diuzej niz za 14 dni od daty fizycznego oprdznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do
dyspozycji Spétdzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomi¢ Spotdzielnie pisemnie przed tg
data.

Opftaty za dostawe ciepfa do lokalu powinny by¢ uiszczane sg na biezaco do korica miesigca. Od
opfat wnoszonych z opéznieniem Spétdzielnia nalicza ustawowe odsetki za zwtoke.

O zmianie wysokosci optat za dostawe ciepta do lokalu Spétdzielnia zawiadamia uzytkownikow
lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdiniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Optaty za dostawe ciepta do lokali mogg by¢ wnoszone w kasie Spoétdzielni lub przelewem na
rachunek bankowy Spoétdzielni.

Optaty za dostawe ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spotdzielni sg pokrywane ze
srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale te s3 zajmowane.
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Zasady rozliczania kosztéw dostawy gazu.

1) Koszty dostawy gazu obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z optatami za dostawe gazu
uiszczanymi na rzecz dostawcy.

2) Koszty ponoszone przez Spoétdzielnie za dostawe gazu ewidencjonowane sg na poszczegdlne
budynki.

3) Rozliczenia kosztéw na poszczegdlne lokale dokonuje sie proporcjonalnie do liczby oséb
zamieszkujacych w poszczegodlnych lokalach. Osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu
mieszkalnego obowigzana jest podac¢ w formie pisemnej liczbe oséb zamieszkatych w lokalu oraz
informowac o kazdej zmianie tej liczby.

4) Opfaty za dostawe gazu ustala sie dla poszczegdinych lokali zaliczkowo na okres jednego roku
odpowiednio do wysokosci (wedfug) rzeczywistego zuzycia poprzedniego roku.

5) W indywidualnych przypadkach dopuszcza sie rezygnacje z poboru gazu wraz z likwidacja
instalacji wewnatrz lokalu.

Bonifikaty w opfatach za cieptfo

Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w opfatach za ciepto dostarczane do ogrzewania
lokalu i podgrzewania wody, jesli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych lub
zanizenia parametréw ciepta przez dostawce:

1) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowe], okreslonej w projekcie
budowlanym dla danego pomieszczenia przy zatozeniu,;

2) temperatura podgrzanej wody jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45 st.C.

Okresla sie nastepujace wysokosci bonifikat:
1) W przypadku okreslonym w p.6.1.1 za kazdg rozpoczeta dobe niedogrzewania w wysokosci
stanowigcej réwnowartosc:

a) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ogrzewanie jesli obnizenie temperatury w lokalu nie
przekroczyto 20st.C. w stosunku do temperatury obliczeniowej;

b) jednej pietnastej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jesli obnizenie temperatury w lokalu
przekroczyto 20st.C. w stosunku do temperatury obliczeniowej.

2. W przypadku okreslonym w p.6.1.2 za kazdg rozpoczetg dobe, w ktérej wystgpito zanizenie
temperatury cieptej wody w wysokosci stanowigcej rownowartosé:

1) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej, jesli
temperatura wody nie byfa nizsza od 40st.C;

2) jednej pietnastej optaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody, jesli temperatura wody byta
nizsza od 40st.C.

Bonifikaty w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych. Udzielone
uzytkownikom lokali bonifikaty nie zrekompensowane bonifikatami przyznanymi Spétdzielni przez
dostawce stanowig zmniejszenie przychoddw gospodarki cieplnej.
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7.3

Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki ciepinej i gazu

W terminie 6 miesiecy po uptywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej i gazu, okreslonego
w p.1.5, Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztéw i przychoddw gospodarki cieplnej i
gazu z tego okresu. Rozliczenia tego dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu, a jego ustalenia
przekazywane sg pisemnie uzytkownikom poszczegélnych lokali.

Jedli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu s3 nizsze od ustalonych przez Rade
Nadzorczg opfat zaliczkowych za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody, Spoétdzielnia
obowigzana jest zwroci¢ uzytkownikowi lokalu nadptate w terminie 14 dni od przekazania
uzytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia.

Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu s3 wyisze od ustalonych przez Rade
Nadzorczg opfat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody, uzytkownik lokalu
obowigzany jest wptaci¢ do Spdtdzielni réznice w terminie 14 dni od przekazania uzytkownikowi
lokalu pisemnego rozliczenia.

Postanowienia koricowe

1) Regulamin niniejszy zostat uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 40/2017 z dnia 19
wrzesnia 2017 r. i obowigzuje z dniem podjecia.

2) Z dniem wejscia w Zycie niniejszego regulaminu traci moc Regulamin rozliczania kosztow
dostawy ciepta i gazu do budynkéw i dokonywania rozliczeri z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu w Spoidzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 25/2010 z dnia 21 paZdziernika 2010 r.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

(Katarzyna Komendarek) (Marek Owsianko)
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