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Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w I p6iroczu 2017 roku dziatata na podstawie
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu SM , Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w dniu 14.05.2012 r (z péZn. zm.) oraz wewnetrznych regulaminéw. Ostatnie zmiany w KRS
pastapity w dniu 18.07.2017 roku i dotyczyly:

% dzialu nr 1 /Informacje o Statucie / a dokladniej zmiany ust.1. par 48 Statutu.
< dzialu nr 2 /Organ nadzorw/ a dokladniej wpisania czionkéw Rady Nadzorczej

na kadencje 2017-2020/.
4 dzialu 3 /Wzmianka o zlozonych dokumentach/ a dokfadniej ztozenia

sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu i sprawozdania finansowego za 2016 rok

wraz z opinia bieglego rewidenta.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawq dziatar Zarzqdu
Spotdzielni w I pétroczu 2017 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
czlonkow i ich rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych
i kulturalnych czionkéw Spétdzielni.



I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W I pélroczu 2017 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 2097 pism,
gdzie wiekszo§¢ stanowily zapytania dotyczace biezacej dziatalnosci, wnioski o wydanie
zaswiadczefi, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezace]
dzialalno$ci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spoldzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialtéw, a takze dbal
o terminowo$¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze Scistg wspdipraca pomigdzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelaria
prawna wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowari sgdowych byty
kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzgd pracowat w skladzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czionek Zarzgdu Gléwna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbylo si¢ 10 posiedzen Zarzadu
na ktorych podjeto 15 uchwat w sprawach zwigzanych z biezaca dziatalnoscia Spétdzielni.
Podejmowane na posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczeg6lnoéci nastepujacych
tetnatow:

® przyjecia w poczet cztonkdw,

e przyjecia projektu zmian w schemacie organizacyjnym,

» zmiany oplat z tytulu wpisowego i udziatu,

o przyjecia wstepnej analizy biznesowej inwestycji dla budynku wielorodzinnego
wraz z inwestycjg towarzyszaca tj. garazem wielopoziomowym przy ul
Sterniczej,

® przyjecia Sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego Spéidzieini
Mieszkaniowe] ,,Lazurowa’’ za 2016 rok,



® przyjecia Regulaminu udostgpniania lokali na Zgdanie spoldzielni oraz
postgpowania w razie zaistnienia okolicznosci zagrazajacych powstaniem
szkody w imieniu Spoldzielni.

Zarzad kierowal dziatalnoscia spéldzielni oraz reprezentowat jg na zewngtrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw
spoldzielni, skladanie o$wiadczeni wobec czlonkéw w imieniu Spéldzielni oraz informowanie
o biezacej dziatalnosci. Ponadto, zgodnie z podzialem wynikajacym ze schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowat prace podleglych pracownikéw.

Obok biezacej dzialalnoéci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowal sie
zarzgdzaniem nieruchomoscig Sternicza 96, 98, 100 i przygotowywaniem inwestycji
»-Lazurowe Ogrody’.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obsluga interesant6w oraz
przekazywanie informacji mieszkaficom o biezacej dziatalnosci Spéldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokotéw i uchwatl organéw Spéldzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczanie na tablicach informacyjnych w Sp6ldzielni,
poszczegblnych nieruchomosciach znajdujacych sie na osiedlu oraz na stronie internstowej
pod adresem www.smlazurowa.pl.

Wyniki glosowan czionkéw Spoldzielni na Walnym Zgromadzeniu w czerweu 2017
roku w sprawie oceny dziatalnosci i udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2016 rok wskazuja

na zadowolenie czlonkéw Spéldzielni z pracy Zarzadu.
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Dzialalno$¢ organéw statutowych Spéldzieini Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa®’.

Walne Zgromadzenie.
Zgodnie z art. 8 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42

ust. 1 Statutu w dniu 9 czerwca 2017 roku odbylo sie posiedzenie Walnego Zgromadzenia
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na ktérym obecnych bylo 171 czlonkéw, co
stanowi 11% uprawnionych. Na zebraniu zrealizowano wszystkie punkty porzadku obrad
w ramach ktorych przyjeto 17 uchwat.

Wyniki glosowan wskazaly na pozytywna ocene dzialat zrealizowanych przez Zarzad
w 2016 roku oraz aprobate dla planowanych przedsigwzigé, w tym inwestycji budowlane;
~Lazurowa Przystan” polegajgcej na budowie zespolu budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych z garazem podziemnym oraz inwestycji towarzyszacej polegajgcej na
wybudowaniu budynku z wielopoziomowym parkingiem oraz powierzchniami handlowo-
uslugowymi przy ul. Stemiczej. Walne Zgromadzenie poptzez podjecie uchwaly wyrazito
zgod¢ na nabycie nieruchomosci przy ul. Okretowej poprzedzone negocjacjami w sprawie
warunk6w umowy, ktére musza zostaé zaakceptowane przez Rade Nadzorcza. Podjeto
réwniez uchwale w sprawie zmiany par. 48. ust 1 i ust. 2 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa™, zgodnie z zaleceniem wskazanym w liscie polustracyjnym polegajacym na
wyeliminowaniu mankamentu prawnego w sprawie wybcru czlonkéw Rady Nadzorczej.
Postanowieniem Sadu Rejonowego Wydziatu Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego
z dnia 18.07. 2017 . dokonano wpisu Statutu z wykre$leniem wyzej wymienionego punktu.

Czlonkowie Spéldzielni na Walnym Zgromadzeniu wybrali 18 czlonkéw Rady
Nadzorczej na kadencje 2017-2020.

Wyniki glosowafi nad poszczegolnymi uchwalami nz Walnym Zgromadzeniu

przedstawia ponizszy wykres.
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Legenda;

- Uchwala or 12017 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w 2016 1.

l-  Uchwala nr2/2017 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldziclni za 2016 rok.

ill-  Uchwala nr 3/2017 w sprawie podziehs nadwyzki bilansowej Spétdzieini za 2016 rok

V- Uchwala nr 4/2017 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji
pelnej dziatalnosci Spétdzielni, w tym dziatalnogei inwestycyjnej za okres od 01.01.2015- 31.12.2015.

V- Uchwala nr 52017 w sprawie zmiany Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™.

ViI-  Uchwata nr 6/2017 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadn Zbigniewowi Gaca - Richter za 2016 rok.

Wi~ Uchwala nr 7/2017 w sprawic udzielenia absolntorium Cztonkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2016 rok.

VIlI- Uchwala nr 82017 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnogci za okres od dnia 25.05.2016 r. do dnia 25.05.
2017 1.

IX-  Uchwala nr 9/2017 w sprawie przyjecia projekin zapewnisjacego micjsca parkowania dla mieszkaficow Spétdzielni Mieszkaniowe;
nLazorowa™ |

X-  Uchwala nr 102007 w sprawic realizacji inwestycji budowalnej polegajacej na budowie zespoh budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinyych z zarazem podziemnym i ustugami wraz z infrastruldurg techniczng i drogowa pn. ,,Lazurowa Przystan®™ oraz
inwestycji towarzy szacej polegajgcej na wybudowaniu budynlu z wielopoziomowym parkingiem oraz powierzchniami handlowo —
ustugowymi przy ul Stemiczej w Warszawie.

XI-  Uchwala nr 1172017 w sprawie wyrazenia zgody na rozpoczgeie negocjacji oraz nabycie nieruchomosei gruntowej przy ul. Okretowej
w Warszawie,

XN- Uchwata nr 12/2017 w sprawie zaopiniowania zalozes ,, Planu Rzeczowo- Finansowego SM ,,Lazurowa’’ na rok 2018 (w tym projekt
planu remontéw na 2018r. ),

XMl- Uchwata nr 13/2017 w sprawie oznaczenia nejwyzszej sumy zobowigzat, jaka Spéldzielnia moze zaciagnaé w okresie od dnia 1.01.
2018 1. do dnia 31. 122018 1.

XIV- Uchwata nr 14/2017 w sprawie przyjecia Kierunkéw Rozwoju Dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazorowa® (Strategii
Remontowej ~Wicloletniego Planu na lata 2017-2021).

XV- Uchwaa nr 15/2017 w sprawie przyjecia Regulaminu wyboru czionkéw Rady Nadzorczej SM , Lazurowa””.

XVI- Uchwala nr 162017 w sprawie przyjecia regulaminu zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w Spéldzielni Mieszkaniowe;

slazvrowa’’

XVIHl-  Uchwals nr 1712017 w sprawie uchylenia uchwaly Rady Nadzorczej nr 4012016 w sprawie zawieszenia czlonka Spoldzicini
Andrzeja Wieliczke -w pelnieniu czynnoéci Czlonka Rady Nadzorczej Spoldzicini Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Rada Nadzorcza,

W I pétreczu 2017 odbylo si¢ 6 posiedzen Rady Nadzorczej na ktérych podjeto 24
uchwal w sprawach istotnych dla funkcjonowania Sp6ldzielni. Frekwencja czlonkéw Rady
Nadzorczej byla wysoka i wynosita 91%. We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej
uczestniczy! Radca Prawny. Czlonkowie Rady Nadzorczej wigkszoécia gloséw przyjeli
wszystkie uchwaty, co przedstawione jest na ponizszym wykresie.



d N M g N W N oo = NMm oS W W O 0O O ™ NN M
T f &8 @ ©@ ® @ @ @mmoA F o+ H A oH A H A H N NN NN
T P ® B ® B R F 6o & F S P E S OO @O S MM @
;gg;ggg;g?&mmmmmmmmmmmmmm
EEREEEEEREENEENNNENNENNE
5 3 5 3 3 53 5 5 3 5 ¢ ¢ 08 T G 6 G G BV T 6 G G O

5 3 5 35 3 3 3 3 3 53 53 53 53 3 3

Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w komisjach. Komisja Techniczna
odbyla 3 posiedzenia a Komisja Rewizyjna 2 posiedzenia.

Obsluga Prawna Spétdzielni.

W I péiroczu 2017 roku Spéldzielnia byla reprezentowana przez Kancelarie Adwokacka
Adwokata Pana Witolda Chudzickiego oraz Radcg Prawnego Stanistawa Kruszynskiego
przed sgdami, organami administracji pafistwowej i samorzadowej. Kancelarie wystgpowaty
w imieniu Spéidzielni w okolo 70 postgpowaniach sadowych, gdzie w wiekszosci byty to
postepowania o zaplat¢ naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencj¢ wynikajacg z istoty sprawy sadowe;j.

Spéldzielnia wspolpracowata réwniez z Kancelarig Radcowsks Radcy Prawnego Igora
Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych.,

Lustracja Spéldzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa respektujac obowiazki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1' ustawy prawo spéidzielcze pod koniec 2016 roku poddata si¢ lustracji dziatalnodci

W,




Spoldzielni oraz dzialalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.
Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:

* statut Spoldzielni oraz wewngtrzny system normatywny (kompletnos$é i poprawno$é
merytoryczna regulaminéw),

e dzialalnos¢ organéw statutowych,

® struktura organizacyjna stuzb etatowych Spéldzielni,

o stan prawny gruntéw bgdacych we wladaniu Spéidzielni,

e sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami,

o dzialalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny,
pozyskanie terenéw budowlanych, poprawnoéé przygotowania inwestycji, nadzor
inwestorski, system finansowania inwestycji, rozliczenie kosztow inwestycji),

* gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy
1 techniczny budynkow i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidlowosé
ustalania oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowosé
wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci Spétdzielni, tresé
umow o ushugi komunalne i ich realizacja,

o gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny i ustalanie
potrzeb remontowych, ze szczegolnym uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
akumulacja $rodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcéw robét
remontowych, tre§¢ zawartych uméw i ich realizacja),

o gospodarka finansowa (stan funduszy, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych
i sposob ich wykorzystania, efektywno$é zaangazowania finansowego Spéldzielni
w zakup akcji lub udzialéow w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogdinych
Spoétdzielni, terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spéldzielni,

e ocena realizacji przez Spéldzielni¢ obowigzkéw  wynikajagcych z ustawy
o spdldzielniach mieszkaniowych.

W dniu 17 stycznia 2017 roku  Spéidzielnia otrzymata list polustracyjny
z przeprowadzone] lustracji w ktérym stwierdzono, ze dziatalno$é Spéldzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidtowo. Ponadto w dokumencie wskazano dzialania, ktére
muszg zosta¢ podjete. W dniu 9 czerwca Walne Zgromadzenie uchwalg nr 4/2017 przyjeto do
realizacji wnioski polustracyjne wynikajace z listu polustracyjnego.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania wszystkie wskazane dziatania zostaly zrealizowane.
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II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spoldzielni

Od poczatku pierwszego pélrocza 2017 r. obowigzywal schemat organizacyjny
zatwierdzony uchwaty Rady Nadzorczej nr 37/2016 z dnia 08.09.2016 r. zgodnie z ktérym
zatrudnionych bylo 27 0séb na 26 etatéw (w tym 2 osoby zatrudnione na % etatu).

Uchwaty Rady Nadzorczej nr 5/2017 z dnia 16.02.2017 r. zostal przyjety schemat
organizacyjny wprowadzajgcy od dnia 1.03.2017 r. zatrudnienie na poziomie 26 etatéw, a od
1 lipca 27 etatéw. Zmiany dotyczyly:

v' stworzenia stanowiska inspektora nadzoru elektrycznego na % etatu w dziale
techniczno-eksploatacyjnym w zwigzku z podjetymi dziataniami majacymi na celu
poprawe efektywnosci energetycznej zarzagdzanych budynkéw polegajacych m. in n.
na zastosowaniu nowoczesnych technologii led zwiazanych z montazem
energooszczgdnego o$wietlenia ulicznego, czy zastosowania na dachach budynkow
instalacji fotowoltaicznej;

¥’ zmniejszenie wymiaru etatu zarzadcy nieruchomoséci obshigujacego budynek
Sternicza 96, 98, 100 z pelnego na % etatu, w zwiazku ze zmniejszeniem zakresu
wykonywanych prac do stricte administracyjnych (tj. nadzér nad realizacja uméw
z dostawcami ushug, czuwanie nad prawidtowym obiegiem korespondencji);

¥ stworzenie etatu gospodarza budynku (od dnia 1 lipca 2017 r.), ktory dotychczas
$wiadezy!l ustugi na podstawie umowy cywilno-prawnej. Z wnioskiem wystapila
Rada budynku Rozlogi 9.

Czas pracy

Frekwencja w 1 pélroczu 2017 roku byla wysoka. Pracownicy SM ,Lazurowa”
przepracowali ogdlem w zaokragleniu 23 000 godzin, a czas nieprzepracowany ogélem
wyniost ok 3 300 godzin, z czego ok 1 500 godziny to urlopy wypoczynkowe, ok. 1 800

godzin to nieobecnosci na podstawie zwolnien lekarskich.

Pracownicy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym Kodeksem pracy
wykorzystuja przyshigujgce im urlopy wypoczynkowe oraz pozostale uprawnienia, w tym

rodzicielskie.
|
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CZAS PRACY

= Czas przepracowany zwolnienia lekarskie 2 urlopy wypoczynkowe

Szkolenie pracownikéw Spétdzielni Mieszkaniowei ..Lazurowa”.

Pracownicy SM ,,.Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu: bhp,
pracy w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom
okresowym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoéldzielni dbajac o rozwdj pracownikéw SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udzial w licznych szkoleniach. Tematyka szkolen byla bardzo

zréznicowana i obejmowata nastepujace tematy:

v" obsluga techniczna nieruchomosci w spoldzielniach mieszkaniowych;
zmian w podatkach dochodowych od oséb fizycznych;

zmianach w rozliczeniach z Zaktadem Ubezpieczen Spolecznych;
dzialalnosci organéw statutowych w spétdzielniach mieszkaniowych,
windykacja i egzekucja po zmianach przepiséw;

AN N N N

czlonkostwo w spéldzielniach mieszkaniowych oraz zmiany w tym temacie po

wejscie w Zycie ustawy.
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IIl. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACH

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacjg zasob6w SM ,.Lazurowa” w 2017 r. odbywala sie
w ramach wydatkéw okreSlonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwala RN SM
»Lazurowa” Nr 3/2017 r. z dnia 16.02.2017 r.

Z zaplanowanej kwoty 2 715 100,00 zt na rok 2017 zrealizowano niezbedne wydatki na
kwote 1 402 079,97 zt.

Kierujgc swojg uwage na podnoszenie standardéw obslugi technicznej i eksploatacyjnej
dokonaliSmy wiele zmian organizacyjnych, ktére w efekcie daly poprawe kluczowych
proceséw funkcjonowania Dziatu techniczno-eksploatacyjnego

Przyjeta strategia ciaglego doskonalenia organizacji i zachodzacych w niej proces6w
powinna w efekcie dawaé coraz wigksze mozliwoéci i dalszy rozwdj spéldzielni
dostosowujac jg do zmiennych warunkéw prawnych i gospodarczych.

Nalezy zaznaczy¢, ze dokonywane zmiany organizacyjne sg zauwazalne w dziataniach
spoldzielni i docenione przez jej mieszkancéw czego wynikiem poprawa standardu

zamieszkania. Powyzsze potwierdzone jest wykonaniem nastepujacych prac:

»Utrzymanie i pielggnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciagéw pieszo —
jezdnych w okresie zimy.

Oprécz regulamych prac konserwacyjnych w zakresie zieleni wykonano na przetomie
stycznia i lutego 2017 roku cigcia sanitarne i przeswietlajgce w koronach drzew na terenie
naszego osiedla. Kwota wykonania 15 876,32 zl. Trzeba powiedzieé, ze dzicki czuwaniu nad
stanem drzewostanu na naszym osiedlu tj. prze$wietlaniem koron drzew — usuwaniem
suchych galezi, wycinkg obumartych drzew nie wystapily szkody zwiazane zla pogoda
i nawalnicami co jak wiadomo miato miejsce w réznych innych rejonach wojewddztwa
warszawskiego.

Spéldzielnia dba o wszystkie drzewa ale szczegdlng trosks objete s kasztanowce
ktére sq wrazliwe na choroby np. szrétéwke kasztanowca i dlatego co roku je szczepimy.
Koszt wykonania szczepienia wyniést 3 332,00 zl. Szczepienie przeprowadzilta firma
konserwujaca zielen.

Wykonano wiosenne nasadzenia ro§lin kwitnacych obsadzajac nimi donice aby osiedle

wraz z wiosng nabrato barw a otoczenie budynkéw bylo przyjazne mieszkaicom.
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Przykladem dobrej wspélpracy i troski o architekture zieleni zaréwno pracownikéw —
administratora oraz mieszkaficow na wnioseck Rady Budynku Rozlogi 7 wykonano
nasadzenia roslin Zzywoplotowych przed klatkami budynku. Nasadzenia te mialy na celu
zastgpienie istniejgcych plotkéw drewnianych i wydzielenie kwartaléw przed klatkami
w bardziej naturalny sposéb. Wykorzystano do tego rosliny z gatunkéw ligustr pospolity,
ligustr jajolistny, irga blyszczaca i deren syberyjski. Z roslin tego samego gatunku wykonano
nasadzenia takze przed budynkiem Rozlogi 5, pomiedzy budynkami Roziogi 5 i Lazurowa 4
a takze od poludniowej strony budynku Roziogi 4. Koszt tego przedsigwziecia wyniost
Tgcznie 10 584,00 z. Ponadto wykonano obsadzenie pergoli przy budynku Lazurowa 2A
pnaczami z gatunku rdestéwka pospolita, majgc na uwadze w spos6b przyjazny przestonié

miejsce skladowania odpadéw np. wyrzucanych mebli.
& == bl TERE o

Fot. 11 2: Nowe nasadzenia z ligustru, derenia i irgi
(fot. 1: wzdtuz Rozlogi 7; fot. 2: pomigdzy

I omne e

Rozlogi 5 a Lazurows 4)

Fot. 3: Pergola przy Lazurowej 2A
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Poczgwszy od maja trawniki sg regularnie koszone, zaréwno przez gospodarzy przy
budynkach jak i na pozostatym terenie przez pracownikéw firmy ,,Ogréd Zielony”. Chwasty
sg regularnie usuwane, zwlaszcza wokol nowych nasadzen wykonanych w tym roku.

Dzigki racjonalnemu planowaniu i wymienionym pracom zieleni estetyka naszego
osiedla wzrasta z roku na rok a kontynuacja tego kierunku rozwoju spétdzielni dbatosdci o
przestrzen zielong powinna sukcesywnie wplynaé na poprawe jakosci Zycia i satysfakcje

mieszkancow.

> Place zabaw

W zwigzku z zalozeniami Spétdzielni dotyczacymi rozwoju placéw zabaw poprzez
wymiang starych urzadzen zabawowych w 2017 roku podjeto stosowne dziatania aby
zalozenia te realizowaé. Majac do dyspozycji budzet w wysokosci 48 000,00 z} postanowiono
przeznaczy¢ go w duzej mierze na nowe wyposazenie placéw zabaw. Po corocznej kontroli
stanu technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowej urzgdzef (podstawa prawna: Ustawa
Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z pézniejszymi zmianami art. 62 ust. 1 pkt 11 2), w
marcu tego roku podjeto decyzje o usunigeiu starych hustawek i zjezdzalni niespetiajacych
juz norm bezpieczenstwa i zastapieniu ich nowymi urzgdzeniami. W maju firma Prosympatyk
z Wroclawia dostarczyla i zamontowata na placach zabaw za budynkiem Lazurowa 6 oraz za
budynkiem Rozogi 5 urzadzenia takie jak hustawka typu ,bocianie gniazdo”, zestaw tablic

edukacyjnych, trab z siatkg dla miodszych dzieci oraz nowa piaskownica. Dostawa wraz

Fot. 4 i 5: Nowe urzadzenia zabawowe (fot. 4: ,,bocianie gniazdo” na placu zabaw

Lazurowa 6, fot. 5: tablice edukacyjne na placu zabaw Roztogi 5)

e



Fot. 6: Trab z siatka na placu zabaw Lazurowa 6

Piach w piaskownicach na osiedlu zostal wymieniony zgodnie z przepisami jest to piach
z atestem. Wymiana piasku poniosla koszty w wysokosci 4 797,00 zi. Ponad to, jak
corocznie, place zabaw poddane zostaty konserwacji, L.awki i urzadzenia zostaly naprawione,
odczyszczone i odmalowane. Wyeksploatowane zawiesia Iaficuch6w i mocowania siedzisk
hustawek zostaly wymienione na nowe. Powyzsze prace zostaly wykonane w celu
zapewnienia bezpieczefistwa malym uzytkownikom placow zabaw oraz utrzymania

atrakcyjnodci urzadzen i placéw zabaw.

> Kosze, lawki, ogrodzenia

Majac na celu dbato$¢ o porzadek na terenie osiedla, w pierwszym pélroczu 2017 roku
zakupiono za kwotg 2 704,00 zt kolejne kosze na psie odchody. W zwiazku z budowsg
nLazurowych Ogrodéw” a co za tym idzie zajeciem pod budowe terenu dawnego sadu, duza
czgs¢ mieszkancdw posiadajacych psy zaczela uczeszczaé na spacery z nimi w inne czescl
osiedla. Konsekwencja tego byla zwigkszona intensywno$é uzytkowania koszy na psie
odchody. W wyniku tego zadecydowano o montazu dodatkowych koszy, m.in. przy budynku
Sternicza 129 oraz Lazurowa 4. Przy okazji akcji zakupiono takze nowe tabliczki »POsSprzataj
po swoim psie”, ktére takze umiejscowiono na terenach najczesciej uczeszezanych przez
wiadcicieli pséw. Zakup tabliczek wyniést 500,00 zt. Spéldzielnia ma nadzieje, ze tego typu
dziatania wplyng motywujaco na wlascicieli pséw i beds oni oczyszczaé trawniki osiedlowe
po swoich ,,pupilkach”.

L




W maju zakupiono takze fawki Zeliwne z drewnianymi, lakierowanymi siedziskami.

Ziokalizowano je przed budynkiem Roziogi 9 (uprzednia tawka zostata zdewastowana) oraz
przed budynkiem Rozlogi 7 vis a vis kl. Il wzduz nowo wyremontowanego ciggu pieszo-
Jjezdnego. Koszt tawek wyni6st 2 079,32 z1.
Na wniosek Rad Budynkéw niektérych budynkéw naszego osiedla przystapiono do wymiany
drewnianych plotkéw ogradzajacych trawniki przed budynkami na nowe, znacznie tatwiejsze
w utrzymaniu i konserwacji. Obecnie wykonywane beda prace przy budynkach Sternicza
129/131.

» Mycie zsypow/akcja zima

Chcge zapewni¢ bezpieczenstwo przejazdu /przechodu mieszkaficom naszego osiedla
jak corocznie w sezonie zimowym gospodarze budynkéw oraz firma konserwacji zieleni
utrzymywala w nalezytym stanie drogi na terenie osiedla. Zakupiono s61 na 1gczng kwote
763799 z1, ktéra zostala zagospodarowana przez gospodarzy doméw na drogach
wewngtrznych osiedla.

Jak co roku w ramach prac porzadkowych Spéldzielnia wykonala czyszczenie lejow
zsypowych we wszystkich budynkach wysokich. Prace wykonane w maju zostaly
przeprowadzone szybko i sprawnie. Wykonawcy mieli dostep do wigkszosci pomieszezen.
Prace wykonala firma DEKO a kwota wykonania wyniosla 32 287,50 zt.

» Moenitoring

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™ chcge zapewniaé w jak najwigkszym
stopniu bezpieczenstwo mieszkaficow osiedla w dalszym ciagu sukcesywnie rozbudowuje
istniejacq juz sie¢ monitoringn. W zwigzku z widocznymi korzyéciami dla mieszkaficow
plyngcymi z montazu kamer na terenie naszego osiedla podejmowane s dalsze kroki w
zakresie rozbudowy istniejacego systemu. Czgstym przypadkiem jest wystgpowanie
mieszkanc6w lub policji o kopi¢ nagrania ze zdarzenia np. wandalizmu czy tez kradziezy
Nagrania z monitoringu stanowig dowdd w postepowaniu kamym. Na wnioski Rad
Budynkéw sie¢ monitoringu bedzie poszerzana o kolejne obiekty objete dozorem kamer.

Spoldzielnia uwaza, ze w dalszym ciaggu powinien byé rozbudowany system
monitoringu. Dzigki takim dzialaniom nasze osiedle staje sie coraz bezpieczniejszym

I

migjscem.
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> Konserwacje techniczne zasobéw mieszkaniowych.
Koszty konserwacji budynkéw i urzadzeh w pierwszym pélroczu 2017 r. wyniosty

99 780,00 zI. tj. 48 % zaplanowanej kwoty na 2017 rok. Na ushugi pogotowia technicznego
od stycznia do kofica czerwca 2017 r. wydatkowano 11 404,80 zt. tj. 67 % zaplanowanej do
poniesienia kwoty. Pogotowie techniczne po godzinach pracy Spéidzielni usungto 89 awarii.
W glownej mierze awarie dotyczyly:

v zalewania mieszkad i czeéci wspdlnych z instalacii wodno —

kanalizacyjnej,
v wyciekami z instalacji centralnego ogrzewania,

v awariami instalacji elektrycznej.

lios¢ podjetych interwencji pogotowla technicznego
w plerwszej potowie 2017 r.

M styczen
#l luty
marzec
& kwiecief
¥ maj

czerwiec

Od 2012 r. ushuge konserwacji : ogélnobudowlana, instalacji wodno- kanalizacyjnych,
instalacji elektrycznych, oraz oswietlenia terenu, prowadzi firma "El — GANC Krzysztof
Gancarczyk". W 2017 r. do zespotu konserwatoréw: elektryka, budowlafca i hydraulika
dolgezyt slusarz, Dzigki temu szybko i skutecznie zostaty przeprowadzone prace takie jak:

v' naprawa drzwi wejsciowych do budynkéw,
regulacja lub wymieniana samozamykaczy,
regulacja i konserwacja drzwi do zsypow,
zamontowanie ktédek do zsypéw w budynkach wysokich,

ASIENEENERN

naprawa stolarki okienne;.

Podczas przeglagdow technicznych budynkéw zwrdcono uwage na znaczne zuzycie

eksploatacyjne zaworéw podpionowych odcinajacych wode w pionach. Nalezy podkresli¢,

U,
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ze wymiana zaworéw podpionowych/starych czesto niewlasciwie dziatajgcych/ umozliwi
szybka reakcje w zabezpieczeniu lokali przed zalaniem, c¢zy tez umozliwi wymiane
zaworéw w lokalach bez wylgczenia catego budynku.

Pomimo do$¢ duzego zakresu prac firma konserwujaca osiedle podjeta sic wymiany
wszystkich zaworéw podpionowych na zw i cw w ramach wykonywanych prac
konserwacyjnych. W pierwszej polowie 2017 r. rozpoczeto wymiane zaworéw odcinajacych
na poszczegbinych pionach dla wody zimnej i cieplej, prace beds kontynuowane w drugiej
potowie 2017 1. przez hydraulikéw firmy ,,El — Ganc” /firmy konserwujacej zasoby/.

Roziogi 3
Stare zawory kulowe Nowe zawory grzybkowe.

Korozja zaworu uniemozliwiajaca jego zamkniecie

Lazurowa 6
Skorodowany zawér kulowy Nowy zawor grzybkowy.

1 81N
. 1 -




> Konserwacja domofonow.
W pierwszym pélroczu 2017 r. koszty konserwacji domofonéw wyniosly 14 058,42 z3,
W zakresie konserwacji biezacej zostaly wymienione :

1. Elektromagnesy w budynkach: Roziogi 4 kl. 1, V, VI; Sternicza 131 kl. I; Stemicza
129 k1. 11 IIT; Lazurowa 4 kl. IV; Rozlogi 7 kl. III; Roziogi 6 kl. III.

Wkiadki w budynkach: Rozlogi 6 kl. I; Lazurowa 2.

Kasetka w budynku Rozlogi 4 kl. VI.

Tablica KDC w budynku Lazurowa 12 kl. 1L

Zasilacz domofonu w budynku Lazurowa 4 ki. II.

“os W

> Konserwacja dzwigéw

Koszty konserwacji dzwigéw w pierwszym pélroczu 2017 r. wyniosty 55 352,69 zt. Od
stycznia do korfica czerwca 2017 r. Dzial Techniczny zarejestrowal 127 zgloszen
o nieprawidlowej pracy dZwigéw. W nastepstwie tych zgloszen firma konserwujaca dzwigi
wykonala wymian¢ zaréwek i $wietlowek w kabinach, smarowanie i regulacje drzwi,
czyszczenie prowadnic, wymiang i regulacje podzespoléw dzwigu, naprawy po dewastacji
(wybita szyba, urwana porgcz), usunigcie bledu glowicy.

F

Zakres prac wykonanych przez firme ForLift w ramach
$wiadczonej ustugi konserwacji w pierwszej polowie 2017 r.

m Wymiana Zaréwek i $wietlowek w
kabinach, smarowanie i regulacja
drzwi, czyszczenie prowadnic.

# Wymiana podzespolow dzwigu.

= Naprawy po dewastacji (wybita
szyba, urwana porecz).

i Nieuzasadnione wezwanie.

m Regulacja podzespotéw diwigu.

= Usunigcie bledu glowicy.




> Dewastacje.
Zaplanowana na rok 2017 kwota na usuwanie skutkéw dewastacji zostala w calosci
wykorzystana w pierwszym pétroczu 2017 r. W ramach usuwania skutkéw dewastacji
zostaty wykonane prace na lgczng kwote 14 351,25 z1.
v" oszklenie ram metalowych szklem 6 mm w budynku Lazurowa 4 k1, III,
v' oszklenie ram metalowych szklem 6mm w budynku Lazurowa 4 k1. IV.,
¥ wymiana opraw kanalowych o$wietlenia w piwnicy budynku Lazurowa 2

i Lazurowa 2 a,

<

wymiana uszkodzonych stupkéw blokujgcych typu Rambo na terenie osiedla,
v’ wymiana barierki z uchwytami w kabinie dzwigu w budynku Sternicza 129 kl.
I

» Ubezpieczenie mienia Spétdzielni.

Od roku 2012 Spoéldzielnia jest ubezpieczona w Towarzystwie Ubezpieczeniowym
UNIQA. Szeroki zakres ubezpieczenia, korzystne warunki oraz profesjonalna obshuga
pracownikéw UNIQA sprawia, ze szkody usuwane sg bez zbednej zwloki. W pierwszej
poltowie 2017 r. odnotowalismy 17 szkéd, z czego 10 szkdd zostalo wyplaconych z polisy
Spéldzielni na Iaczng kwotg 4 611,95 21, natomiast 7 szkod nastapito z winy wiascicieli lokali
mieszkalnych.

W 64 % przypadkéw przyczyna szkody bylo zalanie z instalacji wodno -
kanalizacyjnej, w 29 % przypadkéw szkody byty spowodowane zaciekiem z wdd opadowych
powstatych w wyniku uszkodzenia obrébek blacharskich lub pokrycia dachu, w 7%
przypadkéw przyczyna szk6d nie zostata stwierdzona (zalanie od sgsiada z géry i odmowa
dostepu do lokalu sprawcy szkody). Wszystkie ze szkdd zrealizowanych z polisy Spotdzielni
zostaty poszkodowanym wyplacone.

.



> Dostawey mediéw i usheg w Spéldzielni

Rodzaj usingi Dostawca medidw, uslug Umowa
Dostawa ciepla VEOLIA Energia Warszawa 5.4. w Warszawie kompleksowa z dnia
(centralne ogrzewanie, ciepla woda) 1.03.2011r.
Migjskie Przedsighiorstwo Wodociggéw i Kanalizacyi
.51, We
Dostawa wody 1 odprowadzanie Sciekéw it 2 dnia 14.09.2006 r.
innogy Stoen Operator Sp. z o.0.

d RWE STOEN 5.4 Wi

Dystrybucia energi elektrpeane; lerm AP0 arszawa) 2 dnia 8.02.2000r.
PKP Energetvka S.A.

 Dostawca energii elekiryezne; z dnia 28.03.2013 r,

Sprzedazy 1 dostawy paliwa gazowego

PGNiG Obrét Detaliczny Sp. z o.0.
Region Mazowiecki w Warszawie

kompleksowa z 2007 r.

Marian Litwiniuk, "Elektromechanika naprawy i zakladanie
instalacfi domofonowych”

Konserwacja domofondw Warszawa z dnic (02.06.2005 r,
"Forlift Maciej Baginiski”, Warszawa

Konserwacra dswigiw z dria 19.08.2011 r.

!

Konserwacia 8 deiersawionych diwigow

WSternicag 120 kI 1; Sternicza 131 k1. IHT; zawarta pomigdzy firmg

"'Lazumwa 4 kL It Lazurowa 6 kb IV;
L emrowa 12 kI U Roclogi 2k1 101V,
\Roziogi § k1, 1T

"El- diwig" S.C. Robert Orlik, Krzysztof Maciak; Warszawa

konserwujgeq a wykonaweq
dEwigdw na czas udzielonej
grawancyi

|

b

VECTRA 8.4, Gdynia, ul. AL Zwycigstwa

zawarta dnia 17.08.2010r .

!Pakiet programow podstawewych TVP

;Konserwa-.y'a insialacyi wod-kan,
elzktrycznych, ogdinobudowlanych
1 aswietlenta rerenu, pogotowie
{eﬂerge!ycz:ne, wodpciggove,
ikanalizacyne, cieple; wody

i centrakwgz_)_agrzewama

"EI-GANC Krzysztof Gancarczyk” Warszawa

kompleksowa z dnia
30.05.2012r.

Konserwacia zieleni i odiniecanie

"Ogréd Zielony Adam Majewski" Warszewa

zdnig 02.03.2017 r.

Zawarte umowy zapewniaja peing obsluge konserwacyjno

1 terendéw zielonych.

— eksploatacyjng budynkow



IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWQO - FINANSOWEGO
REMONTOW.

W 2017 roku zaplanowano prace na kwote 1 830 642,61 zt.
Zakladano, iz pokrycie kosztéw ich wykonania nastapi z przychodéw tj.
Saldo otwarcia 283 035,09 z1

{kwota przeznaczona na prace w realizacji nie zakoficzone w 2016 r.)

Naliczenia funduszu remontowego 2017 r. odpis podstawowy 1234 910,52 zt
Naliczenia-odpis na remonty dzwigéw -bud. wysokie 215 857,00 zt
Naliczenia funduszu remontowego 2016 r.- 96 840,00 =zl

modernizacja ciggéw komunikacyjnych

Razem 1830 642,61 =z!

Realizacja zadah remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo
- finansowego na 2017 r. zostala przeprowadzona zgodnie z Uchwala ZP nr 13/2005

w sprawie ,,Zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w SM ,,Lazurowa”.

Podstawowe zadania wykonane priez Spoldzielnig w ramach prac remontowych:

> REMONTY DZWIGOW
W I pétroczu 2017 r. wykonano remonty dzwigdéw na taczng kwote 60 305,51z1
Wykonano takie prace jak:
v' wymiang instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigéw w budynku Rozlogi 6 kl.
I ILIILIV,V,
¥ remont maszynowni dzwigu w budynku Rozlogi 6 kl. I, II, ITI, IV, V.

v’ wymiang instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigéw w budynku Sternicza 131

kl. I, 11, 1,
¥ wymiane instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigéw w budynku Sternicza 129

k. L 11, 31,
M l 23
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v’ pomiary elektryczne dzwigéw w budynkach: Sternicza 129 ki, I i II; Sternicza 131 kl.

I i II; Lazurowa 2 winda osobowa i towarowa, Lazurowa 2a winda osobowa

i towarowa; Rozlogi 2 kl. I, IT, ITL, IV, V; Rozlogi 6 kl. L, II, III, IV, V; Rozlogi 9 kl. I

i II; Siemiatycka 1 k1. I, II, III,

wymiana kurtyny swietlnej dzwigu w budynku Lazurowa 6 kl. I,

wymiana enkodera napedu dzwigu w budynku Siemiatycka 1 ki. II,

v wymiana instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigéw Siemiatycka 1
kL. 11, I1],

v wymiana instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigéw w budynku Lazurowa 12
kl. L I,

v wymiana instalacji elektrycznej w maszynowniach dzwigéw w budynku Rozlogi 9 k.
IT 1100,

AN

> WYMIANA DZWIGOW /8 szt/

Wymiana 8 dzwigéw w tak krotkim czasie byta mozliwa dzigki skorzystaniu z formy
dzierzawy z podmiotem zewngtrznym oraz dzigki dobrej organizacji wykonania robdét
i zintensyfikowaniu prac. Wymienione dZwigi s nie tylko estetyczne ale
i ekonomiczne w uzytkowaniu. W kabinie jak i w szybie dZwigu zastosowano oswietlenie
Led, co wplynie na oszczednosci w zuzyciu energii elektryczne;j.

Dzieki zaproponowanemu przez Spétdzielnie zastosowaniu kamer w kabinach nowych
dzwigéw liczymy, ze zostanie wyeliminowany problem dewastacji elementéw kabiny co
powinno wplynaé na mniejsze koszty z tytulu dewastacji ale przede wszystkim poprawy
poczucia bezpieczefistwa 0s6b korzystajacych z dzwigow.

Rozlogi 2 kL. V

Przed remontem Po remoncie
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Rozlogi 9 KL IfI

Przed remontem Po remoncie

> REMONT CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH.

Majagc na celu poprawg bezpieczenstwa pieszych wiosng 2017 odnowiono
oznakowanie poziome na osiedlu z wyznaczeniem dodatkowych przejsé dla pieszych przy
budynkach Rozlogi 2, Rozlogi 6 i Lazurowa 4 na trasach do przedszkola, pobliskiej szkoty
oraz przystanku autobusowego przy skrzyzowaniu ulicy Sterniczej i ulicy Lazurowej, czyli
w miejscach ktorych ruch pieszych jest najwiekszy. Na wniosek mieszkaficow budynku
Rozlogi 2 wyznaczono strefe zakazu parkowania na luku drogi przy tym budynku co
powinno ulatwi¢ bezpieczny wyjazd z tego ciagu pieszo-jezdnego. Wzdhuz budynkéw
Lazurowa 4 i Lazurowa 6 na wnjosek mieszkaficéw wymalowano na chodniku na wysokosci
progow spowalniajgcych rysunki ,,matki z dzieckiem” majgce mobilizowaé kierowcéw do

nicomijania progéw spowalniajacych poprzez wjezdzanie na chodnik.
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Dostosowano réwniez oznakowanie pionowe do istniejgcej obecnie infrastruktury jezdni
i chodnikéw oraz zlecono wykonanie aktualizacji projektu organizacji ruchu na osiedlu
z wymaganymi uzgodnieniami u Inzyniera Ruchu oraz w Wydziale Drég Dziclnicy Bemoweo,

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju z 3 lipca 2015
roku miejsca parkingowe dla 0s6b z niepelnosprawnoscia a takze pozostale oznakowania drég
powinny zosta¢ dostosowane w wymaganym terminie 30 czerwca 2017 r. do obowigzujacych
przepiséw. Nastgpila wigc koniecznos¢ przemalowania miejsc dla oséb niepelnosprawnych na
kolor niebieski. Prace zlecono profesjonalnej firmie Patrol s.c. ktéra wykonata powyzsze
prace na laczng kwote 14 264,31 zt

W pierwszym pélroczu kontynuowano rozpoczete w 2016 r. prace zwiazane
remontem ciggdw pieszo - jezdnych wzdluz budynkéw Rozlogi 3,5,7. Jezdnie poszerzono,
poprawiono ich odwodnienie a zniszczona nawierzchni¢ asfaltows wymieniono na kostke

betonows z wyznaczonym czerwong kostkg pasem dla os6b pieszych.

Podczas realizacji prac uwzgledniajac wnioski mieszkancéw dotyczace m.in.
niewystarczajgcego o$wietlenia chodnika przed budynkiem Rozlogi 7 czy tez deficytu miejsc
parkingowych zamontowano 4 dodatkowe slupy z o$wietleniem LED oraz wykonano
7 dodatkowych miejsc postojowych z podtozem z ptyt azurowych.

W maju br. nastgpil odbi6r koficowy wykonanych prac, ktérych koszt w 2017 1. wyniost
650 989,40 z1.

fot. cigg pieszo-jezdny pomiedzy budynkami fot. Ten sam ciagg po wykonanym remoncie.

i,

Rozlogi 5 i Rozlogi 7 przed remontem -stan w 2015 r.



Poza opisanymi robotami wykonano réwniez chodnik na wydeptanym trawniku
pomi¢dzy budynkiem Lazurowa 4 a Sterniczg 100, poszerzono chodnik i wymieniono
zniszczong kostkg pomiedzy budynkami Lazurowa 4 i Lazurowa 6, naprawiono zapadniecie
na tuku drogi przy budynku Sternicza 100, poprawiono odwodnienie chodnika z wykonaniem
studni chlonnej i odcinkiem drenazu przy péinocnym szczycie budynku Rozlogi 3 oraz
wykonano odwodnienia chodnika z wykonaniem studzienki kanalizacyjnej przelotowej przy
ujeciu wody oligoceniskiej obok budynku Lazurowa 2. Koszt laczny wykonanych robdt
to 23 501,28 z1.

W  maju 2017 r. zlecono wykonanie koncepcji remontu ostatnich
niewyremontowanych ciggéw pieszo-jezdnych przy budynkach Siemiatycka 1 i Rozlogi 2.
Po otrzymaniu wstepnych projektéw zostang one przekazane wybranym w czerwcu Radom
Budynkéw do konsultacji, a wniesione uwagi zostang uwzglednione w projekcie

wykonawczym.

Remonty ciggéw pieszo-jezdnych sg pracami w znacznym stopniu wplywajgcymi na poprawe
warunkow bezpieczefistwa przejscia i przejazdu nalezy réwniez podkreslié, ze jednoczesnie
poprawity wyglad, estetyke otoczenia budynkéw.

» PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGQ

Najwazniejszym dokumentem okreslajacym obowigzki zarzadcy lub wiasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. W artykule 61 ustawy
ustawodawca nalozyl obowiazek utrzymywania i uzytkowania nieruchomosci zgodnie
z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim oznacza to uzytkowanie budynkéw
zgodnie z przeznaczeniem oraz przestrzeganie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska,
utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki. Ustawodawca naklada réwniez
na zarzadcoéw i wlascicieli obiektéw obowiazek zapobiegania pogarszaniu sie ,,wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej budynkéw’’.

Przeglgdy techniczne zostaly wykonane zgodnie z obowigzujgcym przepisami zostaty
wykonane w pierwszym pétroczu.
Na podstawie oceny technicznej po okresowych przegladach technicznych nalezy
wyszczego6lni¢ prace remontowe do wykonania aby utrzymaé budynki we wlasciwym stanie

M -

technicznym.




W pierwszym péiroczu 2017 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokoléw przegladéw

rocznych i pétrocznych wykonano m.in. prace:

uzupetniono kratki w otworach wentylacyjnych stropodachu zwyzki wydziobane przez
ptaki w budynku Roztogi 2,

wymieniono stolarke drzwiowa aluminiows w wejsciu do klatki schodowej pierwszej
budynku Lazurowa 12,

przeprowadzono remont piwnic w budynku Rozlogi 9 z naprawa tynkéw,
z malowaniem $cian i sufitbw oraz stolarki drzwiowej azurowej do komérek
lokatorskich,

wymieniono lampy w piwnicy budynku Lazurowa 12 na oprawy kanalowe LED,
remont piwnic w budynku Roztogi 2 ( kl. IV i kl. V) z malowaniem sufitéw i $cian
oraz stolarki drzwiowej ( w tym drzwi azurowych do komérek lokatorskich,
przeprowadzono remont piwnic w budynku Siemiatycka 1 z naprawa tynkéw,
z malowaniem $cian i sufitdéw oraz stolarki drzwiowej azurowej do komérek
lokatorskich,

wymieniono lampy w piwnicy budynku Lazurowa 12 na oprawy kanatowe LED,
naprawiono tynki na klatkach schodowych i korytarzach w budynku Lazurowa 4 we
wszystkich klatkach,

wymieniono lampy w piwnicy budynku Lazurowa L2a na oprawy kanalowe LED,
uzupelniono kratki w otworach wentylacyjnych stropodachu wydziobane przez ptaki
w budynku Rozlogi 3,

wykonano mycie elewacji i daszkéw woké6t wejéé do budynku Sternicza 129,

Koszt powyzszych prac wynidst 60 434,61 zl.

> INNE PRACE: wymiansz pozioméw kanalizacyjnych, prace dekarskie,

usuwanie awarti itp.

Poziomy kanalizacyjne.

Stan czterdziestoletnich zeliwnych pozioméw kanalizacji podposadzkowej w piwnicach

naszych budynkéw jest bardzo zly. Zatamania i peknigcia rurociggéw sa przyczyna

wylewania si¢ nieczystosci do gruntu, wyplukiwania piasku spod rur co prowadzi do dalszego

niszczenia instalacji oraz osiadania posadzek betonowych.
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Zalamania prowadza do niedroznosci kanalizacji i w wyniku zalewania powstaja straty

materialne w lokalach mieszkaficow,

Zapadanie si¢ posadzek powoduje pekanie i odchylenia od pionu $cian dziatowych,
uszkodzenia nadprozy, z ktérych wypadajg cegly. Tego typu sytuacje stajg si¢ niebezpieczne
dla uzytkownikéw. Koniecznodé przemurowar $cianek generuje z kolei duze koszty.

W zwigzku ze skargami mieszkaiicéw w budynku Rozlogi 9 na nieprzyjemny zapach
w piwnicy 1 na klatce schodowej, na podstawie protokolu koniecznosci zlecono w trybie
awaryjnym skucie posadzki i wykonanie wykopu w celu oceny stanu technicznego rurociagu.
Po odkryciu stwierdzono korozj¢ oraz pgknigeia rur zeliwnych i wylewanie si¢ nieczystosci
do gruntu pod posadzka. Podjgto decyzj¢ o catkowitej wymianie poziomoéw kanalizacyjnych
w budynku Roziogi 9 na rury PCV fi 160. Koszt wykonanych robét wyniost 63 127, 30 zt.

Z podanych powyzej przyczyn w planie rzeczowo- finansowym na 2017 r. takze
znalazta si¢ pozycja wymiany pozioméw kanalizacyjnych w klatce I budynku Sternicza 131.
W czasie wykonywania robdt stwierdzono podobnie jak w budynku Roztogi 9 bardzo zty stan
instalacji. Podjeto decyzj¢ o wymianie rur calej zlewni klatek I i II. Koszt prac
przeprowadzonych w pierwszym pélroczu wynidst 27 525,80 zt, lecz dokonane odkrywki
kanalizacji wskazuja na konieczno$é wymiany rur w calym budynku, Prace powinny byé

kontynuowane w drugim pétroczu.
s \ Ou 0 b 2



Dachy.

Przecieki z dachéw byly usuwane na biezgco. Prowadzono tez dorazne prace
konserwacyjne takie jak:

- wyremontowano kominy na budynku Roztogi 3

- wykonano naprawy pokrycia dachowego nad lokalami Rozlogi 3 lok 32, Rozlogi 7 lok
23124, Lazurowa 2 lok 70, Lazurowa 4 lok 177, Rozlogi 2 lok 134

- wykonano naprawy rynien i pasa nadrynnowego w potudniowo-zachodniej czesci
dachu budynkéw Lazurowa 12, Rozlogi 9 i Siemiatycka 1.

- naprawiono przeciekajace pokrycie na daszku nad wejSciem do klatki IV budynku
Lazurowa 6

Wartos¢ prac dekarskich w pierwszym pétroczu 2017 r. wyniosta 41 800,36 z1.

Wymiana drzwi wejSciowych do budynku,

W pierwszym pélroczu kontynuowano niezbedne wymiany drzwi wejsciowych do
budynkéw na nowe. Sa to prace, ktére wymagaja pilnego wykonania ze wzgledu na zly stan
techniczny slusarki drzwiowej i na zabezpieczenia klatek schodowych przed dostgpem os6b

obcych.

Do czerwca wymieniono drzwi w budynkach: Rozlogi 4 kl. V; Lazurowa 12 kl. I;
Siemiatycka 1 kl. III; Lazurowa 6 k1. IV; Siemiatycka 1 kl. III na kwote 27 374,76 z1.

Nalezy podkresli¢, ze prace wymiany drzwi wejsciowych do budynkéw powinny byé

kontynuowane w przyszlosci.

Usuwanie awarii.

W roku 2017 na skutek awarii zostaty zlecone m.in. prace:

- opisana powyzej wymiana pozioméw kanalizacyjnych w budynku Roztogi 9

- wymiana kolan zeliwnych w stropach pomig¢dzy piwnicg a parterem w lokalach Sternicza
131 m 24 i Siemiatycka 1

- naprawa drzwi do windy w budynku Lazurowa 4 w k1. IV

- wymiana wodomierza prze w studni MPWiK wodomierzowej na parking Sternicza 125

- usunigcie awarii w wyniku wystapienia niedroznoéci przy wpuscie ulicznym na ciggu
pieszo-jezdnym przy budynku Siemiatycka 1

- wykonanie odwodnienia przy ujeciu wody oligoceniskiej przy budynku Lazurowa 2 /znaczne

Ol:

zastoiny wody po opadach deszczu/
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- usuni¢cie przyczyny powstawania rozlewiska przy budynku Rozlogi 3 (przy Klubie
»~Kulturalna™)

Na usuwanie awarii wydatkowano tgcznie 77 965, 29 z1.

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkéw.

Na podstawie decyzji Rad Budynkéw wykonano dwa podjazdy na woézki w budynkach
Lazurowa 6 kl. TV oraz Rozlogi 9 kl. I na kwote 8 260,00 zi.

Wykonano modernizacje o$wietlenia w piwnicy budynku Rozlogi 3 na kwote 4 169,28 zt oraz
o$wietlenie w zsypie przy kl. I budynku Sternicza 129 na kwote 611,22 zi.

Razem wydatkowano w pierwszym pétroczu 2017 r. 13 040,50 zt.

Prace wplywajqce na oszcz¢dnos$¢ energii.

Po wymianie 22 szt. lamp na parkingach Lazurowa 4 i Lazurowa 6 na oswietlenie
energooszczedne oraz zastosowaniu systemu sterowania natezeniem $wiatla reagujacego na
ruch zuzycie energii elektrycznej na tych parkingach zmniejszylo si¢ o ponad 50%.

W wykresie przedstawiono malejgce zuzycie energii elektryczne] na przykladzie
parkingu przy ul. Lazurowa 6.

Zuzycie energii elektrycznej
na parkingu Lazurowa 6 (w KWh)
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Wykonana w 2013 r. modernizacja oswietlenia na klatkach schodowych juz w latach
poprzednich przyniosta znaczny spadek w zuzyciu energii elektrycznej, ktéry obserwujemy

rowniez w pierwszej potowie 2017 r.

Dzigki wykonanej na przelomie marca i kwietnia 2017 r. modernizacji o$wietlenia
zewnetrznego (latarnie uliczne) z wymiang zaréwek sodowych na zaré6wki LED 30 WAT
uzyskano oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej na poziomie 43 %.

Zuzycie energii elektrycznej na oswietienie terenu
Spéidzielni przed i po modernizacji oéwietienia

ulicznego.

Przed modernizacjg oswietlenia Po modernizacfi ofwietlenia
Kwiecien Czerwiec | Kwiecien Czerwiec
20161, Maj 2016 r. 2016 r. 2017 r. Maj 2017 r. 2017 r.
2717 2104 1339 1623 1158 1012

Razem zu2ycie - 6660 kWh Razem zuiycie - 3793 kWh

Réznica w zuzyciu energii elektrycznej - 43%

Kolejnym dzialaniem w zakresie oszczgdno$ci w zuzyciu energii elektrycznej byla
wymiana instalacji elektrycznej oraz modernizacja o$wietienia w maszynowniach dzwigéw.
Prace te rozpoczeto juz w 2016 r., w pierwszej polowie 2017 r. wymieniono instalacje
elektryczng i zastgpiono zwykle §wietlowki zar6wkami LED w maszynowniach 17 dzwigéw.
Do kofica czerwca 2017 r. zmodernizowano instalacje elektryczna i o$wietlenie w
maszynowniach 36 dzwigéw. Dzigki tym pracom juz w pierwszym pélroczu 2017 r.
zaobserwowano zmnigjszenie zuzycia energii elektrycznej w maszynowniach we wszystkich
budynkach z dZwigami.

Zuzycie energii elektrycznej w maszynowniach dZwigéw przed i po modemizacji o$wietlenia.

£ Przed modernizacja
(Styczen - czerwiec 2016 r.)

= Po modernizacji
(Styczen - czerwiec 2017 r.}
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W naszych budynkach nadrz¢dng sprawa jest 40-letni okres eksploatacji budynkéw
ktéory mobilizuje do podejmowania dziatari racjonalnych technicznie i ekonomicznie.
Nieruchomosci wymagaja ciaglych inwestycji, choéby po to aby utrzymaé ich wartosé
uzytkows. To nieunikniony proces, z jednej strony Spétdzielnia stara si¢ zapobiec naturalne;j,
zwigzanej ze starzeniem degradacji substancji mieszkaniowej a z drugiej strony modernizujgc
je zwigksza ich wartoé§é uzytkows i standard zamieszkania. Gléwna drogg wlasciwego
utrzymania budynkéw w dobrym stanie jest wlasciwa eksploatacja zasobéw oraz regularne
. przeglady i prace remontowe, ktére pozwalajg w zarodku zapobiec potencjalnym stratom.
Przy tego rodzaju podejsciu budynki beda mogly cieszyé sie przedtuzonym okresem ich
uzytkowania i dobrg niezmienng kondycjg techniczng.

V. Windykacja zaleglych oplat za lokale mieszkalne.

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji oraz Uchwala RN nr 7 z dn. 25.04.2013r.
zadtuzenia Czionkéw Spoldzielni s na biezgco monitorowane, a proces windykacji
realizowany. Do dluznikéw, zalegajacych z oplatami z tytulu uzytkowania lokalu powyzej
2 miesigcznego czynszu, wysylane sg pisma wzywajgce do zaplaty.

W omawianym okresie wysylano okolo 200 wezwan do zaptaty, co skutkowato splatg
catosci lub cz¢$ei zadluzenia.

Najczgstsza przyczyng powstawania zaleglosci jest:
— utrata pracy
— okresy Swigteczne,

— roczne rozliczenie dotyczace mediéw.

Na wniosek dluznika, Zarzad Spoldzielni wyraza zgode na forme splaty zadluzenia.
Sposéb i termin catkowitej lub czedciowe] splaty zadluzenia okre§la zawarta ugoda.
Wskazane rozwigzanie jest korzystne dla obu stron, zaréwno dla diuznika jak i wierzyciela tj.
Spéldzielni. Pozwala to na systematyczna splate zadtuzenia, a jednoczeénie chroni diuznika —
czlonka Spéldzielni przed wysokimi kosztami sagdowymi.



Zgodnie z Regulaminem Windykacji obowigzujgcym w Spéldzielni Mieszkaniowej
~Lazarowa”, w przypadku wystapienia zadluzenia wickszego niz 3 miesigce, sprawy
podlegaja obowigzkowi skierowania pozwu do Sadu, po wczesniejszym przedsadowym
wezwaniu do zaplaty skierowanym do Diuznika.

Dhuznicy, ktérzy pomimo ostatecznych przedsadowych wezwan do zaplaty nie podjeli
rozméw prowadzacych do zawarcia ze Spéldzielnig ugody w sprawie rozlozenia zadhizenia
na raty s3 kierowani do sadu. Specjalista ds. windykacji przygotowuje dokumentacje
niezbedng do egzekwowania nalezno$ci na drodze sgdowej i przekazuje do mecenasa.

W okresie od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. w stosunku do analogicznego
okresu roku ubieglego, saldo biezacego zadluzenia zmniejszylo sic o 69 189,85 zk.
Zadluzenie na poszczegblnych nieruchomosciach zostalo przedstawione na ponizszym

wykresie.

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI POROWNANIE 30.06.2016 |
30.06.2017 ROK

® Saldo zadtuzen 30.06.2016r. @ Saldo zadtuzen 30.06,2017r.
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Na dzieni 30 czerwca 2017r. w calej Spétdzielni 22 osoby maja splate zadluzenia roztozong na
raty na taczna kwote 53 321,16 z1.

Zaleglosei czynszowe powyzej 2-ch miesiecy na dzien 30-06-2017r. wynoszg 373 021,08 zi.
Struktura tego zadluzenia przedstawia si¢ nastepujgco:

STRUKTURA ZADLUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

M Zadtuzenie od 2 do 3 m-cy
m Zadtuzenie dotyczace osob, ktére maja juz wyroki sgdowe, lecz generujg dalsze zadluzenie
%! Zadtuzenie dotyczgee wlascicieli lokali, ktdrzy zmarli f toczy sig jeszcze postgpowanie spadkowe

& Zadtuzenie roztoione na raty

Do dluznikéw, ktorzy nie zareaguja na pierwsze wezwanie do zapiaty, zostaja wystane
przedsadowe wezwania do zaplaty za posrednictwem mecenasa. Nastgpnym krokiem jest
skierowanie pozwu o zaplate do sadu.

Zadluzenie zasgdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym w stosunku do
analogicznego okresu roku ubieglego zmniejszyto sie o kwote 13 458,24 zi.

Sprawy skierowane do sadu, na ktdre uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 161 041,22 zt i zwigkszyly si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego
0 20011,90 zl, co §wiadczy o prowadzeniu wladciwych dzialan windykacyjnych. Po
uzyskaniu klauzuli wykonalnodci sprawy te zostana skierowane do komornika celem

4w

wyegzekwowania zaleglego czynszu.



ZADEUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
30-06-2017 R.

® Zadfuzenie biezace do 1 m-ca
u Zactuienie powyzej 2-ch miesiecy

71 Sprawy sadowe zasgdzone prawormocnym wyrokiem sgdowym

I Sprawy zasgdzone bez prawomocnego wyroku sadowego

Szczegblowe kwoty zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegélne
budynki znajdujg si¢ w sprawozdaniu Zarzadu — zalgcznik nr 4,

VI. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCL.

Zarzgd Spéldzielni zgodnie z ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych, w dalszym
ciggu realizowal proces przeksztalcen spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali
w odrgbng wlasno$é. Zainteresowanie przeksztalceniem mieszkanh w prawo odrebnej
wiasnoéci nalezy ocenié, jako umiarkowane, W I pélroczu 2017 roku przeksztatconych
zostalo kolejnych 5 spoldzielczych wlasnodciowych praw do lokali w budynku
Lazurowa 12 (3 lokale) i Rozlogi 2 (1 lokal) oraz Lazurowa 4 ( 1 lokal).
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W rozbiciu na poszczegélne budynki, udziat ten wyglgda nastepujgeo:

Udziat lokali wyodrebnionyck w stosunku do wszystkich lokali na
dzien 30.06.2017 roku

78

‘ & spoidzielcze wlasnosciowe
prawo do lokali

& odrebna wlasnos¢ lokali

W rozbiciu na poszezegélne budynki, udzial ten wyglada nastepujaco:
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Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali w nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100.

Zgodnie z ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych oraz zawartymi umowami
o budowg lokalu i umowami deweloperskimi, Spoéldzielnia ustanawia odrebng wiasnosé
lokalu najpéZniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej w terminie
3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. W dniu 3 wrzesnia 2015 roku zostala
przeniesiona odrgbna wlasnoé¢ pierwszego lokalu mieszkalnego w budynku przy ul

Sterniczej 96 w Warszawie. Proces podpisywania aktow notarialnych dotyczyt zaréwno lokali




mieszkalnych, jak i lokali uzytkowych oraz zbycia udzialéw w lokalach niemieszkalnych —
garazach. Pacznie do 30.06.2017 roku zostalo podpisanych: 123 umowy ustanowienia
odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz 146 uméw zbycia w udziatu

w garazach.

180
160 — T35
140 _—
120 —_—
100 +— R —— _—
80 +— —
60 - L —— — ——
40 B = = T
20 4+— E—
0

m Lacznie
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Wraz z ustanowieniem odrebnej wiasnodci ostatniego lokalu w nieruchomosci Sternicza

96, 98, 100, z mocy ustawy powstanie wspdlnota mieszkaniowa.

Ponadto, w zwigzku z ustanowieniem odrebnej wiasnoéci lokali zmniejszyla sie
powierzchnia gruntéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni o ok. 6%.

Przeksztalcenie prawa nzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

W dniu 19 czerwca 2017 r. w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
zostala ogloszona Uchwata Nr L/1217/2017 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia
8 czerwca 2017 r. w sprawie okre§lenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych od oplat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci dla oséb fizycznych i spoldzielni mieszkaniowych. Spéldzielnia
zgodnie z uchwalg ma mozliwos§é skorzystania z bonifikaty jej przystugujgcej w wysokosci
95% od oplaty z tytutu przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
pod budynkami mieszkalnymi. Bonifikaty udziela si¢ na wniosek uzytkownika wieczystego.
Mieszkancdéw posiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu bedzie

reprezentowala Spéldzielnia, natomiast mieszkaficy posiadajacy odrebng wilasnosé lokali
w nieruchomosciach budynkowych powinni zlozyé wniosek do Urzedu Dzielnicy Bemowo
we wlasnym zakresie. Spoldzielnia wychodzac naprzeciw mieszkaficom w porozumieniu

A
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z Urzgdem Dzielnicy Bemowo Wydzial Nieruchomosci przygotuje wsp6lne wnioski
obejmujace poszczegdlne nieruchomosei kompletujac podpisy zaréwno Spéldzielni jak
i wszystkich wspéhuzytkownikéw wieczystych w danej nieruchomosci. Wspolny wniosek
moze zdecydowanie przyspieszy¢ procedure wydania decyzji przeksztalceniowej, niz gdyby
te wnioski byly skladane oddzielnie przez Spéldzielni¢ i poszczegdlnych wspohizytkownik6w
wieczystych. Nalezy réwniez zwrécié uwage, ze pozytywne rozpatrzenie wniosku bedzie
uzaleznione od zgodnego ziozenia wniosku przez wszystkich wspotuzytkownikow. Uchwala
powoluje si¢ m.in. na ustawg o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci z 29 lipca 2005t. ( Dz, U.2005 Nr 175 poz. 1459 z pézn. zmianami),
z ktérej to wynika, ze przeksztalceniu podlegajg wylgcznie nieruchomosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi do dnia 13 paZdziernika 2005r. Budynki wybudowane po tym
terminie na terenie spoldzielni nie mogg skorzysta¢ z bonifikaty wynikajacej z uchwaly.
Teren obejmujacy mozliwo$¢ skorzystania z bonifikaty wynikajacej z uchwaly bedzie
obejmowat tzw. ,,stare zasoby™ i wynosi 3 ha 6016 m®. Zarzad Spéldzielni podjat dziatania do
niezwlocznego przygotowania wnioskow o mozliwos$é przeksztalcenia prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wlasnosci.



VIL. SPRAWY CZLONKOWSKIE

W zasobach Spodldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzien 30.06.2017 r.
znajduje si¢ 1344 lokali mieszkalnych (dwa lokale sg polaczone za zgoda Zarzadu),
2 lokale uzytkowe, w 15 budynkach (zasoby stare).Ponadto Spéldzielnia Mieszkaniowa
~azurowa” sprawuje zarzad powierzony nieruchomoscia Sternicza 96, 98, 100, w ktorej
zarzagdza 111 lokalami mieszkalnymi, 13 lokalami uZzytkowymi oraz 153 miejscami
postojowymi z prawem odrebnej wiasnosci.

Ilos¢ czionkow spoéldzielni ktéorym przysluguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu lub prawo odrebnej wiasnosdci lokali, we wszystkich budynkach bedgcych w zasobach
Spoldzielni wynosi: 1525 czlonkéw. Ponadto, w zwigzku z realizacjg inwestycji pn.
wLazrowe Ogrody” i zawarciem umow o budowe lokali zgodnie z ustawa o spdtdzielniach
mieszkaniowych, czlonkostwo otrzymato 57 os6b. Lacznie iloé¢ czlonkéw wynosi 1582.
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W 1 pélroczu 2017 roku realizowano wszelkie czynnodci zwigzane z biezaca obshuga
mieszkanicéw przygotowujac stosowne dokumenty niezbe¢dne przy:

e zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.),

o sprawach spadkowych,

e sprawach meldunkowych,

o zatatwianiu formalnogci kredytowych,
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© przyjmowaniu w poczet czlonkow oraz ustania czlonkostwa,
o przeksztalcenia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odrebng

wlasnosé lokalu.

Realizujgc zapisy statutowe oraz obowigzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:
o 16 zadwiadczen do zalozenia ksiag wieczystych,
e 11 zaswiadczen do zatatwienia spraw meldunkowych,
o 41 za$wiadczen do kancelarii notarialnych,
e 11 zaswiadczen do sadéw,
e 16 zaswiadczen do bankéw,
e 9 zaswiadczen do urzedu skarbowego.
Ponadto, udzielono 22 odpowiedzi na zapytania komornicze.
W 1 pétroczu 2017 r. przeprowadzono nastepujgce transakcje zwigzane ze zbyciem

spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci:

Transkacje stan na 30.06.2017 .

® sprzedaz
¥ spadek

¥, darowizna

Zmiany wlascicieli lokali sa na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach i przy
wspélpracy z dzialem ksiggowosci wprowadzane w elektroniczny system ksiegowy.

W okresie sprawozdawczym obserwujemy znaczny spadek transakcji sprzedazy lokali na

dw -



W ramach dzialalnosci czlonkowsko-mieszkaniowej prowadzone s3 nastepujace rejestry (w
wersji papierowej i elektronicznej):

e czlonkéw spéldzielni,

e zaloZonych ksigg wieczystych,

o lokali z odrgbna wlasnoscig.

Ksiggi wieczyste prowadzone dla spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu

B lokale z zatozong ksiega
wieczysty

¥ lokale bez zatozonej ksiegi
wieczystej

W okresie sprawozdawczym kontynuowane sa prace zwigzane z przeksztalcaniem praw

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawa odrebnej whasnodci lokalu.

W pierwszym péiroczu roku 2017 wyodrebnito sie 5 lokali.

Splywajace akty notarialne na odrgbng wiasnos¢ lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc
postojowych w garazu podziemnym w ,.Lazurowym Zakgtku” s3 na biezaco rejestrowane i
zasiedlane w systemie PROBIT i naliczane oplaty. Obstuga mieszkaficéw odbywa si¢ na

biezaco.

g
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VIIL LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

L. LOKALE UZYTKOWE

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa™ posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Roztogi 8 (w ktérych miesci si¢ 30 lokali uzytkowych)
wynajmuje 70 pomieszczefi w budynkach mieszkalnych. Ponadto dzierzawi teren pod
6 pawilonéw handlowych oraz 4 reklamy. Trzy osoby majg zawarte ze Sp6ldzielnia umowy
na wywoz nieczystosci badz dostawe mediow.

Z dniem 1 lutego br. zmianie ulegt najemca lokalu o powierzchni 119 m®> w pawilonie
handlowym przy ul. Rozlogi 8. Nie ulegl natomiast zmianie profil prowadzonej dzialtalnosci
w przedmiotowym lokalu.

Analiza naliczef i platnosci (sald lokali)

Analizujgc salda lokali na dziefi 30.06.2017 r. nalezy mie¢ na uwadze zréznicowane
terminy platnosci z tytulu najmu lokali. Oznacza to, ze ponizsze zestawienie nie
odzwierciedla faktycznego zadluzenia, ktére szczegblowo rozpisane zostalo w kolejnych
punktach. Ponizsze dane pokazujg jednak, ze wskaznik salda (niedoplaty i nadplaty z tytutu
najmu lokali) ulega sukcesywnemu zmniejszeniz w stosunku do stanu na koniec pierwszego

potrocza 2016 roku i utrzymuje si¢ na podobnym poziomie co na koniec roku 2016,

i !
data winier Y sau00
() ()
30.06.2016 r. 106 668,02 14 803,42 91 864,60
31.12.2016r. 53 848,60 16 366,67 77 481,93
30.06.2017 r. 91 133,05 13 060,51 78 072,54

N

43



SALDO LOKALI
95000

91864.,6

S0000
85000
80000

77481,93 78072,54

75000

70000
30.06.2016r. 31.12.2016r. 30.06.2017 r.

Terminowo§¢ wnoszenia oplat

W poréwnaniu do pierwszego péirocza roku 2016 i pierwszego polrocza roku 2017 liczba
najemc6w lokali uzytkowych, dzierzawcow terenu oraz podmiotéw z zawartymi umowami na
dostawg mediow badZz wywoz mnieczystosci, zalegajacych z terminowym wnoszeniem oplat

ulega sukcesywnemu zmniejszeniu.

Data llosé diuznikéw
30.06.2016r. 25
30.06.2017r. 20

Osoby zalegajace z terminowym wnoszeniem

opfat
30
25
20
15

10

30.06.2016r. 30.06.2017r.
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Zadhuzenia

Poréwnujac sumg zadluzen wystepujaca na koniec pierwszego péirocza roku 2016 i 2017
obserwujemy spadek przedmiotowego zadluzenia.

Data Suma zasgdzonego zadiuienia
31.12.2016. 56 691,45 zt
30.05.2017 r. 28 046,46 zt

Stan zadtuzenia
zt100 000,00

775 000,00 - -
zt50 000,00

2125 000,00

210,00

®30.06.2016r. 30.06.2017 r.

Windvykacija naleznosci

Przez pierwsze polrocze 2017 1. prowadzone byly dzialania monitorujace oraz
upominawcze przez specjaliste ds. osobowych i lokali uzytkowych. Wobec wszystkich
dtuznikéw prowadzone sa dziatania windykacyjne zgodnie z ,Regulaminem windykacji
zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” zatwierdzonym
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 7 z dnia 25.04.2013 r.

Realizujac windykacj¢ miekka Spoldzielnia w pierwszej kolejno$ci nawigzywala kontakt
telefoniczny z dluznikami, ktory w wielu przypadkach skutkowal splatg zadhuzenia.
W przypadku kiedy jednak dlug nie zostat splacony, kierowane byly wezwania do zaplaty,
w wyniku ktorych czeéé zadtuzenia zostala splacona, za$ pozostata czg¢$é rozlozona na raty.
Specjalista ds. osobowych i lokali uzytkowych przy wspdlpracy z prawnikiem, dokltada

g



wszelkiej starannosci, aby zadhuzenie nie ulegalo przedawnieniu i jesli sytuacja tego wymaga,
opracowuja dokumenty niezbgdne do rozpoczecia postepowania sagdowego.

Sprawy sadowe

Data Naleznecéc gtowna Koszty zastepstwa procesowego | Razem
31.12.2016 . 64 330,66 11 642,69 75 973,35
30.06.2017 r. 27 974,46 7 576,69 35 551,15

Zarzgdowi Spéldzielni w wyniku prowadzonych negocjacji udato sie wyegzekwowaé
od najemcy zwalniajgcego lokal w pawilonie handlowym przy ul. Rozlogi 8 z dniem
30.01.2017 r. kwotg 36 356,20 z zasadzonego zadluzenia. W przypadku pozostawienia
egzekucji komornikowi, czas splaty powstalego zadluzenia bylby wielokrotnie dtuzszy. Jest
to niewgtpliwy sukces, ktéry pokazuje ze kierowanie spraw na droge postepowania sagdowego
i egzekucji komomiczej to juz ostateczno$é. Warto najpierw sprébowaé polubownego

zalatwiania spraw na drodze mediacji.

II. Parkingi strzeione zarzadzane przez Spéldzielnic Mieszkaniows

mlazurowa”,

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzadza dwoma parkingami zlokalizowanymi
przy ul. Lazurowe;j 6 i Sterniczej 125.

Z dniem 1 kwietnia 2017 roku wprowadzono nows organizacje obshugi parkingu przy
ulicy Lazurowej 6. W celu poprawienia bezpieczenistwa pozostawionych na parkingu
pojazdéw zamontowany zostal system monitoringu oparty na kamerach full HD oraz
przesuwna brama wjazdowa na pilota. Wobec tego rozwigzania organizacyjnego
zrezygnowano z calodobowego dozoru osobowego. Powyzsze podyktowane bylo wzrostem
od stycznia 2017 roku minimalnej stawki godzinowej wynagrodzenia co w znacznym stopniu
zwigkszyloby wysoko$¢ plat za najem miejsc postojowych. Wynikiem zastosowania takiego
rozwigzania byla obnizka stawek za najem. Uchwatg Rady Nadzorczej nr 7/2017 z dnia 23
marca 2017 roku przyjeto nowy Regulamin organizacji i funkcjonowania parkingéw SM

(
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w»Lazurowa” przy ul. Lazurowej 6 i ul. Sterniczej 125. Zawarto w nim nowy cennik najmu
stanowisk postojowych z obnizonymi stawkami miesiecznymi dla Czlonkéw Spéidzielni.
Koszt powyiszego przedsiewziecia, montazu kamer oraz bramy wyniést odpowiednio
18 899,98 zt oraz 13 311,24 zl. Jedna z o0s6b dotychczas pemiacych funkcje dozorowe
aktualnie pelni funkcj¢ gospodarza obu komercyjnych parkingéw. Do jej podstawowych
obowigzkéw nalezy utrzymanie parkingbw w czystosci a takze posredniczenie
w przekazywaniu faktur najemcom stanowisk postojowych i garazy.

Na parkinge wydzielonych jest tam ogélem 129 miejsc postojowych. Na dziefi
30.06.2017 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nastgpujgco: 111 miejsc
wynajetych oraz 18 miejsc wolnych. Na miejsca wynajete zawartych jest 95 umdéw
z czlonkami sp6ldzielni (w tym 3 umowy na motocykle) oraz 16 uméw z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 - 129 st.
cztonkowie SM - samochody
f 18 osobowe i cleZarowe - 92 st.
£16 & v | cztonkowie SM - motocykle - 3 st.
=
4z & najemcy zewngtrzni - samochody

osobowe i ciezarowe - 16 st.

wolne - 18 st.

Parking przy ul. Sterniczej 125 takze jest pod catodobowym nadzorem kamer
w systemie monitoringu. Na parkingu wydzielonych jest ogélem 106 miejsc postojowych. Na
dzien 30.06.2017 1. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nast¢pujaco: 106 miejsc
wynajetych. Na miejsca wynajete zawartych bylo 90 umoéw z czlonkami spétdzielni (w tym 8
uméw na garaze, 2 umowy na motocykl) oraz 16 uméw z osobami z zewngtrz (w tym

1 umowa na garaz).
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Parking STERNICZA 125 - 106 st.

+ czfonkowie SM - samochody osobowe |

s ciezarowe - 80 st.
czfonkowie SM - motocykie - 2 st.

¢ czlonkowie SM - garaie - 8

najemcy zewnetrzni - samochody
osohowe i cigtarowe - 15 st.

» najemcy zewnetrzni - garaze 1 st.

80

*wolne - 0 st.

W okresie sprawozdawczym prowadzone byly dzialania w celu pozyskania nowych
nzjemcéw miejsc postojowych na parking Lazurowa 6, poprzez rozwieszanie informacji na
kiatkach schodowych oraz na parkingach o mozliwosci najmu stanowisk. Parking przy
Sterniczej 125 na dzien 30.06.2017 r. mial podpisane umowy na wszystkie stanowiska

postojowe 1 garaze.

Windykacja nalezmo§ci.

Na dzien 30.06.2017 r. taczna kwota zadluzenia wynosi — 1 933, 76 zI w tym:
o ponizej 1 miesigcznego zadluzenia na kwote — 171,01 zt
¢ 3 miesigczne zadtuzenie na kwote — 1 474,40 z1
¢ 6 miesi¢gczne zadluzenie na kwote — 288,35 zt

Wysoko$¢ zadtuzenia [z1]
2 200,00 zt
2150,00
2 100,00 2t
2050,00 2t
2.000,00 21
1950,00 zt
1.900,00 zt
1850,00 zt

1 800,00 zt ——
31.12.2016 30.06.2017

21524

1933,76
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Zadhuzenia z tytulu najmu miejsc postojowych sa monitorowane a dluznicy wzywani do
zaplaty. Zadluzenie w stosunku do roku ubieglego wzrosto, jednakze podjeto konkretne kroki
celem maksymalnego zmniejszenia tej wartosci. Do dnia 30 czerwca 2017 roku w pierwszym
polroczu nie skierowano spraw na droge sadowa.

W zwigzku z akcja reorganizacji parkingu przy Lazurowej 6 majaca na celu rezygnacje
od kwietnia 2017 roku z dozoru osobowego i przejécie na dozér za posrednictwem
monitoringu, w marcu 2017 roku zamontowano na parkingu 8 kamer full HD podlaczonych
do zlokalizowanego w pomieszczeniu dawnej ochrony rejestratora. Koszt urzadzen i ich
montazu wyniost 18 899,98 zi. Na podstawie nagran monitoringu na parkingu kilkukrotnie
juz udalo si¢ ustali¢ sprawcéw przypadkowych sthuczek czy otaré pojazdéw. Pomoglo to
W rozwigzaniu w sposéb ugodowy sporéw pomiedzy uzytkownikami parkingu.

II. Parkingi spoleczne zarzgdzame przez Spoldzielnie Mieszkaniowg

» LAZUrOWa”,

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” w swoich zasobach posiada 5 parkingéw
spotecznych.

W 2015 roku uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 19 marca 2015 r zostal przyjety
Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych w Spdéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Konsekwencja wprowadzenia w Zycie w/w Regulaminu bylo
miedzy innymi podpisanic uméw na korzystanie z miejsc postojowych na parkingach
spolecznych z ich uzytkownikami — czlonkami spéldzielni.

Na dzien 30.06.2017 r. podpisano indywidualne umowy na poszczegélnych
parkingach:

e na parkingu Okre¢towa na laczng ilo§¢é 44 miejsc postojowych podpisano
42 umowy.

o na parkingu Rozlogi 2 na Igczng ilo$¢ 56 miejsc postojowych podpisano
56 umow.

o na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na 1laczng 1ilosé 115 miejsc
postojowych podpisano 104 umowy.

o na parkingu Siemiatycka 1 na Iacznag ilo$¢ 59 miejsc postojowych
podpisano 42 umowy.
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Stosunek podpisanych umoéw korzystania z miejsc 1;
postojowych do ilosci stanowisk na poszczegbinych ‘
parkingach spotecznych z

OKRETOWA SIEMIATYCKA 1 ROZEOGI 2 ROZLOGI 9/LAZUROWA 12
w ilog¢ stanowisk  ® ilo$¢ podpisanych umdw

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/2015, parking Lazurowa 4 zostal wylaczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych
w  Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakoficzenia postepowania
administracyjnego, regulujgcego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego
fbrak usankcjonowania parkingu zgodnie prawem budowlanym/, Uzytkownicy parkingu
uiszczajg jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci
w czesci przypadajacej na ten parking.

Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych to utrwalenie
dotychczasowego stosunku prawnego pomiedzy uzytkownikiem poszczegdlnych parkingow
a Spoldzielniag. Wynikiem tego jest pokrywanie kosztéw niezaleznych od Spoldzielni
tj. podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania przez uzytkownikéw miejsc
parkingowych co spowodowalo pomniejszenie kosztéw dotychczas placonych przez
wszystkich mieszkancow,
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IX. BODATKOWA DZIAELALNOSC NA RZECZ CZEL.ONKOW
SPOEDZIELNI

Zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia nr 13/2015 z 29.05.2015 roku w sprawie
prowadzenia dzialalnoéci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej ustalono stawke odpisu na ten
cel w wysokoéci 1 zI miesiecznie za lokal mieszkalny, bedgcy w zasobach Spétdzielni.
Uchwata Rady Nadzorczej nr 33/2015 z 24.09.2015 r. wprowadzono obowigzek uiszczania
powyzszej oplaty od 01.01.2016 roku, za§ uchwatg nr 21/2015 zatwierdzono Regulamin
prowadzenia dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i o§wiatowe;.

Formalna regulacja rozszerzonej dzialalnoéci, umozliwita przekazanie jednego z lokali
bedacych wlasnoscia Spoéldzielni m.in. na prowadzenie zajeé¢ plastycznych. Lokal Ul
w budynku Rozlogi 3, nosi obecnie nazwe ,,Klub osiedlowy Kulturalna”. W lokalu tym
istnieje mozliwos¢ korzystania z Internetu.

Zarzgd Spoldzielni zawart umowe na prowadzenie odplatnych zajeé plastycznych dla
dzieci w wieku od 4 do 9 lat. Dzieci czlonkéw Spétdzielni viszczaja oplaty w zmniejszonej
wysokosci 40 zt / 4 zajgcia, za$ osoby nie bgdace czionkami Spoéldzielni 60 z/ 4 zajecia.
W pierwszym poélroczu zajecia odbywaly si¢ w czwartki (dwie grupy) oraz we wtorki (jedna
grupa). Zajecia pozwalajg dzieciom zapoznaé si¢ z réznymi technikami plastycznymi a takze
historig sztuki. Efektem prowadzonych zaje¢ byt wernisaz prac zorganizowany w dniu
3 czerwca br. w namiocie, znajdujagcym si¢ obok klubu osiedlowego Kulturaina. Dla

uczestnikOw zajec¢ przygotowane zostaly drobne upominki oraz dyplomy, a najlepsze prace

zostaly uhonorowane prezentami.




»Klub osiedlowy Kulturalna” to takze miejsce spotkan Stowarzyszenia Emerytéw
i Rencistéw Lazurowa oraz pozostatych czlonkéw Spéldzielni, ktérzy cheg aktywnie spedzaé
czas m.in, dyskutujgc o filmach, ksigzkach lub innych wydarzeniach. Dostep do Internetu
oraz zorganizowanie stanowisk komputerowych, umozliwia seniorom w naszej Spéldzielni
rozwijanie umiejetnosci i poznawanie nowych technologii. Ponadto Urzad Dzielnicy Bemowo
w ramach wspolpracy ze Spétdzielnig w klubie osiedlowym organizowat bezplatng nauke gry
na gitarze. Jednoczesnie wraz z Klubem Seniora Urzad organizowal spotkania prewencyjne

m.in, przestrzegajace przed ,,0szustwem na wnuczka’’

X. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI
1 ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI.

52



L

Przeglady techniczne budynkéw Sternicza 96, 98, 100.

W pierwszej polowie 2017 r. zostaly wykonane przeglady:

1. Okresowa kontrola przewodéw wentylacyjnych i wentylacji mechanicznej

w lokalach mieszkalnych, lokalach ustugowych i garazach wielostanowiskowych.
Uwagi, dotyczace droznodci przewodéw wentylacyjnych oraz sity ciagu
kominowego byly na biezaco przekazywane mieszkaricom kontrolowanych lokali.
Usterki te dotyczyly:
e braku filtréw w wentylatorach mechanicznych - wyjete przez lokatorow,
e odciecia doplywu energii elektrycznej do wentylatoréw w czasie remontéw
lokali, co spowodowalo zatrzymanie pracy wentylatoréw,
e réznego rodzaju zabudowy powodujgce utrudniony lub niemozliwy dostep
do wentylatoréw.
W garazu wiclostanowiskowym oraz w lokalach uzytkowych stwierdzono dobrg

drozno$¢ przewoddéw wentylacyjnych oraz dobrs sile ciggu kominowego.

. Okresowa kontrola stanu technicznego budynku w okresie gwarancji (czesci

wspoine budynku).
W dniu 4 kwietnia 2017 r. komisja skladajaca si¢ z pracownikéw SM ,Lazurowa”

oraz wykonawcy przeprowadzila przeglad czeéci wspélnych nieruchomoéci przed
uptywem drugiego roku uzytkowania nieruchomos$ci. Protokét z wykonanego
przegladu z zestawieniem wykrytych usterek przekazano Generalnemu

Wykonawcy. Zgloszone usterki zostaly usunigte w ramach gwarancii.

. Przeglad instalacji systemu sygnalizacji pozarowej, systemu detekcji co. oraz gazu

propan — butan, systemu oddymiania klatek schodowych, systemu oddymiana
garazu podziemnego oraz p.poz klap odcinajacych.

Z uwagi na wymagania producenta czujnikOw oraz przepisy prawa pozarowego
przeglady byly wykonane w styczniu, kwietniu i w czerwcu 2017 r. Podczas
przegladow nie stwierdzono zadnych usterek.

r—
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1. Eksploatacja nieruchomosci.
W pierwszym poétroczu 2017 r. poniesiono koszty nieruchomosci wspélnej w wysokosei
288 034,13 #, co stanowi 47,38 % wykonania planu rocznego na 2017 r.
Na koszty nieruchomosci wspélnej skladaja si¢ pozycje :

1. Utrzymanie czystosci.
W sklad pozycji utrzymanie czystosci wchodzi: sprzatanie budynkéw 1 garazu,
odsniezanie chodnikéw oraz dachu, sprzgtanie terenu zewnetrznego i dachu oraz
materialy czystosciowe. Ponadto firma zajmujaca si¢ sprzgtaniem ma w zakresie

obowigzkéw pielegnacje zieleni.

2. Konserwacja biezgca.
Konserwacja biezaca obejmuje szereg czynnosci zwigzanych z utrzymaniem w pelne;
sprawnosci nieruchomosci. Konserwacja ma na celu utrzymanie wlasciwego stanu
technicznego nieruchomos$ci w tym instalacji elektrycznej, sieci wod.-kan.,
centralnego ogrzewania (wezly cieplne), instalacji p.poz. W zakres konserwacji
wchedza takze prace ogolnocbudowlane. W kosztach tej pozycji takze ujete sa
obowigzkowe przeglady techniczne przewidziane w przepisach prawa budowlanego
oraz usuwanie drobnych awarii. W pozycji tej znajduja si¢ oprocz kosztéw robocizny

tj prac konserwacyjnych koszty materialéw uzytych do konserwacji.

3. Konserwacja dzwigéw.
Na konserwacj¢ dzwigéw skladaja si¢: przeglady UDT, koszty energii elektrycznej na
prace dzwigéw oraz biezace naprawy i konserwacje.

4. Monitoring nieruchomosci.

5. Konserwacja domofonu.

6. Dostawa mediéw do nieruchomosci wspolnej.
W tej pozycji najwyzsze koszty ponoszone sa na energi¢ elektryczng do o$wietlenia
klatek schodowych oraz pomieszczefi wspdlnych oraz na prace urzadzen niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci, a stanowigcych jej mienie wspdlne
(klimatyzatory, wentylacja mechaniczna klatek schodowych i garazu). Ponadto sa tu
koszty energii elektrycznej do ofwietlenia terenu zewnetrznego oraz koszty wody
gospodarczej.

7. Wieczyste uzytkowanie gruntu.

8. Obstuga nieruchomosci.
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W skiad pozycji obstuga nieruchomoéci wehodzi zarzgdzanie nieruchomosciag wsp6lng
oraz ksiegowo$é i administracja nieruchomosci.

9. Koszty mienia wspdlnego Spétdzielni takie jak: podatek od nieruchomosci i wieczyste
uzytkowanie grunti,

W ramach dodatkowych prac zostalo wykonane oznakowanie dwoch poziomych
migjsc postojowych dla niepelnosprawnych (zgodnie 2z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z 3 lipca 2003 r. z péZn. zmianami) przy budynku Sternicza 96. Warto$é prac
wyniosta 959,40 z1. brutto.

W drugim pélroczu 2017 r. planowana jest wymiana Zzaréwek zwyklych w garazn
wielopoziomowym (poziom -1 i -2) na oprawy Led, ktére wplyng w przyszloéci na

Zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej dostarczanej do nieruchomosci.

Fundusz Remontowy

W pierwszej polowie 2017 r. naliczono Fundusz remontowy w kwocie 23 691,24 z1. z czego
wydatkowano kwote 8 891,00 zt. na wykonane wzmocnienie chodnika przy poludniowo —
zachodnim narozniku budynku Sternicza 100. Stan funduszu remontowego na koniec czerwca
2017 r. wynidst 47 206,93 zl. Dzigki prawidtowej konserwacji elementéw i substancji

nieruchomosci oraz udzielonej gwarancji przez Generalnego Wykonawce w pierwszej

aHliy,”



polowie 2017 r. nie bylo konieczno$ci wykonywania innych napraw, ktére obcigzalyby

Fundusz remontowy nieruchomosci.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokaiu.

Na koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu skladajg si¢ koszty: centralnego ogrzewania,
podgrzania wody, oplata stata co. i ¢.w., zimnej wody i $ciekéw, wywozu nieczystosci oraz
podatku od nieruchomosci. Koszty zwiazane z utrzymaniem lokalu przedstawia zalgeznik nr 8

do niniejszego Sprawozdania.

Rozliczenie medidw za 2016 rok

Na poczatku czerwca 2017 roku wiasciciele lokali mieszkalnych oraz ustugowych otrzymali
indywidualne rozliczenie przychodéw i kosztéw eksploatacji za 2016 rok wraz ze
szczegblowym rozliczeniem mediow w lokalu. Rozliczenie wykonane bylo na podstawie
§ 4 Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalenia
oplat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™ .

Zaleglo$ci i nadplaty wiladcicieli lokali mieszkalnych i uzyvtkowych z tytulu oplat

eksploatacyjnych.

Stan zadluzenia wlascicieli lokali mieszkalnych, uwzgledniajace rozliczenie mediéw za rok
poprzedni, na dzien 30.06.2017 r. wynosi 25086, 45 zi., natomiast nadplaty z lokali
mieszkalnych w tym okresie wyniosty 42 139,12 zl. Kwote zadluzenia stanowig
jednomiesieczne zaleglosci czynszowe.
W przypadku lokali uzytkowych zadtuzenie na koniec czerwca 2017 r. wyniosto 2 634,31
przy nadplatach w wysokosci 19 789,13 z. Zadluzenie na miejscach postojowych
w pierwszej potowie 2017 r. wyniosto 13 692,05 zl., nadplata natomiast wyniosta 2 030,84 z1.
Windykacja zaleglodci z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych i niemieszkalnych jest
na biezaco monitorowana. W przypadku pojawiajacych sie zadluzen wiasciciele lokali sg

o tym fakcie informowani, poprzez wysylane zawiadomienia o zadtuzeniu (monity).
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Gospodarowanie odpadami komunalnymi

Dnja 6 marca 2017 r. zloZzona zostala aktualizacja deklaracji do Urzedu M. St.
Warszawy dotyczaca wysokosci oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla

nieruchomosci Sternicza 96,98,100.

3. Zebranie wlascicieli lokali

W dniu 1 czerwca 2017 r. odbylo si¢ zebranie wiascicieli lokali w sprawie
przeprowadzenia wyboru czlonkéw Rad Budynkéw (nieruchomosei) na 3 — letnig kadencje
w latach 2017 — 2020. Do Rad Budynkéw kandydowali czionkowie Spétdzielni. Wiasciciele
lokali w budynku Sternicza 96 wybrali pigciu przedstawicieli do Rady Budynku, budynek
Sternicza 98 reprezentuje dwdch przedstawicieli natomiast do Rady Budynku Sternicza 100
wybrano trzech przedstawicieli budynku.

Na zebraniu oméwiono biezace sprawy dotyczace nieruchomosci ,Lazurowy Zakatek”,
porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zaplanowanego na 9 i 10 czerwca 2017 r. Ponadto na
zebraniu Prezes Zarzadu przedstawil plany inwestycyjne Sp6idzielni.

II. Inwestycja ,,Lazurowe Qgrody”

Na inwestycje ,,Lazurowe Ogrody” skladaja si¢ 4 budynki: B1, B2, B3, B4, z czego Bl
oraz B4 dedykowane s3 czlonkom Spéidzielni. Realizowana inwestycja skiada sie z 218
lokali mieszkalnych i 10 lokali uzytkowych. Uwzgledniajgc preferencje przysziych
nabywcOw zaprojektowane zostaly kawalerki, lokale dwupokojowe, trzypokojowe,
czteropokojowe i wigksze. Duza cze$¢ lokali daje mozliwo$é przearanzowania i powiekszenia
0 jedno pomieszczenie. 20 lipca 2015 r. Spoldzielnia rozpoczeta rezerwacje lokali w budynku
B1, w nastepnej kolejnosci rezerwowano lokale w pozostatych budynkach: B2, B3, B4. Po
uzyskaniu Decyzji o pozwoleniu na budowe od 5 paZdziernika 2016 r. Spéldzielnia
»lazurowa” rozpocz¢la procedur¢ podpisywania notarialnych uméw o budowe lokalu

w oparciu o ,,Ustawe o Spétdzielniach Mieszkaniowych™.

Na dziefi 30.06.2017 podpisanych zostalo 205 uméw o budowe Iokalu. Na lokale
uzytkowe zostaly podpisane 3 umowy o budowe lokalu, pozostalych 7 lokali przeznaczonych

i\

jest do najmu.
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Tlosé lokali Um?wy Rezerwacje Wolne lokale
podpisane

B1 69 68 1 0

B2 36 26 2 5

B3 58 53 2 3

B4 55 52 '3 0
Razem 218 202 8 8
Lokale uzytkowe 10 — 3 umowy o budowe lokalu, 7 uméw najmu.

Proces sprzedazy trwa nadal, czlonkowie Spdldzielni oraz osoby spoza ,.Lazurowej”
rezerwuja wolne lokale i dalej podpisujg umowy. Inwestycja ,.Lazurowe Ogrody” cieszy sig
ogromnym zainteresowaniem zarowno wsrdd czlonkéw Spoéidzielni, jak i oséb nie
posiadajgcych czlonkostwa w SM ,Lazurowa”. Zaréwno jako$¢ wykonania, sprawdzony
Generalny Wykonawca, pewny podmiot jakim jest Spéldzielnia oraz wreszcie konkurencyjne
ceny przyciggaja Klientdw z calej Polski. Dodatkowym atutem jest mozliwo$é korzystania
z programu MDM przez nabywcéw. Jest to szczegélnie wazne ze wzgledu na brak takiej

mozliwosci u wigkszosci deweloperéw budujacych w atrakcyjnych miejscach w Warszawie.

Planowane koszty realizowanego przedsiewzigcia ckreslane réwniez jako wstepne
koszty realizacji inwestycji ,, Lazurowe Ogrody” zostaly uchwalone przez Rade Nadzorczg
Spoldzieln: Uchwala nr 32/2016 z dnia 18-07-2016 r. Zatwierdzone zostaly réwniez ceny
sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych i komérek lokatorskich
w podziale na budynki , czlonkéw spétdzielni i pozostatych nabywcéw. Kalkulacja nakladow
i ustalenie wysokosci wstgpnego wkladu budowlanego w inwestycji ,, lazurowe Ogrody™
stanowi zalacznik do w/w uchwaly. Ze wzgledu na atrakcyjno$é, pietro, ceny sprzedazy lokali
zostaly zroznicowane poprzez zastosowanie obiektywnych wspélczynnikéw korygujgcych

ceng. Koniec realizacji inwestycji planowany jest na II pétrocze 2018 r.

W okresie I polrocza 2017 poniesione naklady na budowe ,Lazurowych Ogrodéw”
wynioslty lacznie 16 727 716, 70 zt co stanowi 24 % catkowitych kosztéw, Kwota ta
obejmuje wykonanie na 30-06-2017 r wszystkich planowanych kosztéw bezposrednich
i posrednich , zatwierdzonych w/w uchwata Rady Nadzorczej. Poszczegdlne pozycje kosztow
nie wykazuja przekroczenia w stosunku do zalozonego planu za wyjatkiem: kosztéw
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projektu budowlanego wraz z pozwoleniem na budowe oraz marketingu, naboru i reklamy,
wykonanych w 95%. Sg to koszty , ktérych wykonanie przypada w poczatkowej fazie
realizacji inwestycji. Naklady na inwestycj¢ finansowane s3 wylacznie z wplat nabywc6w
lokali, platnych w 10 transzach. Wplaty nabywcéw lokali na dzies 30-06-2017 r wyniosty
19 376 223,64 zI. Wysokos¢ % transz zostata ustalona biorac pod uwage poniesione wydatki
od poczatku rozpoczgcia oraz  harmonogram rzeczowo finansowy wykonania robét
budowlano-montazowych zadania inwestycyjnego sporzadzonego przez Generalnego
Wykonawceg robét. Taki spos6b finansowania zapewnia réwnowage finansows realizowanej
inwestycji powoduje réwnomierne uzyskanie przychodéw i ponoszenie wydatkéw. Brak jest

mozliwosci utraty ptynnosci finansowej realizowanego zadania inwestycyjnego.

Szczegblowe wykonanie przychodéw i kosztéw prezentuje tabela nr 9, stanowiaca
zalgcznik do sprawozdania Zarzadu Spoldzielni.

1. Pozwolenie na budowg

W dniu 19.05.2017 r. do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego wplynat
wniosek Pelnomocnika SM ,Lazurowa” - Pana Piotra Pisarczyka w sprawie zatwierdzenia
projektu budowlanego i wydania zamiennego pozwolenia na budowe (dotyczylo zmiany
w zakresie zwigkszenia powierzchni cz. podziemnej budynku B2). W dniu 28.06.2017 r.
ztozono pismo wycofujgce powyzszy wniosek w sprawie pozwolenia na budowe,
kwalifikujgc powyzsze zmiany jako nieistotne. Z uwagi na zamierzone odstapienie od
zatwierdzonego projektu budowlanego Projektant dolaczyl do zatwierdzonego projektu
budowlanego aneks uwzgledniajgcy zmiang projektowa kwalifikowang jako nieistotna.

2. Uzgodnieniz z Zarzgdem Drég Miejskich

W dniu 29.03.2017r. Pan Zbigniew Pietrzyk — pelnomocnik Spétdzielni ztozyt wniosek
0 zawarcie nowej umowy uzyczenia terenu w pasie drogowym ul. Szeligowskiej w celu
budowy nowego systemu odwodnienia oraz budowy zewngtrznych ogélnodostepnych miejsc
postojowych znajdujgcych si¢ przed budynkami B2, B3 oraz B4. Spéldzielnia nie otrzymata
odpowiedzi od ZDM.

W dniu 30.05.2017 r. Zarzad Drég Miejskich przestal decyzje dotyczaca zezwolenia na

zajgeia pasa drogowego w ul. Szeligowskiej oraz wskazat oplate za jego zajecie.
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Obecnie na podstawie porozumienia ze Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,.STROP”,
(zawartego 16 czerwca 2016 r.) dotyczacego uzyczenia pasa drogowego ul. Szeligowskiej na
czas realizacji inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”, SM ,,Lazurowa” musi odpowiednio wczesniej
powiadomi¢ SM ,,Strop” o gotowosci podjecia prac okreslonych w porozumieniu na terenie

dzierzawionym przez SM ,,Strop”.

3. Uzgodnienia z dostawcani mediéw
e Miejskie Przedsi¢biorstwoe Weodeciggdw i Kanalizacji

W dniu 03.01.2017 r. do MPWiK zostalo wystane pismo z prosbg o zaopiniowanie trasy
i zakresu przebudowy wodociggu DN200 w ul Szeligowskiej. Procedura przylacza

wodociggowego w trakcie.

o Innogy Stoen Operator

W czerwcu Spoldzielnia otrzymata aneks nr 2 do umowy oraz do drugich zamiennych
warunkéw przylaczenia. Aneks byl spowodowany koniecznos$cia wybudowania 2 stacji 1-
transformatorowych (w pierwotnym zalozeniu byla 1 stacja dwutransformatorowa).

Dokumentacja projektowa instalacji elektrycznych II etapu inwestycji jest w trakcie
uzgodnienia z INNOGY.

o Veolia

W dniu (1.03.2017r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,.Lazurowa” zawarla umowe z Veolia
Energia Warszawa S.A. dotyczacg przylaczenia przez Veolia wezla cieplnego dla budynkéw
mieszkalnych Osiedla ,,Lazurowe Ogrody” — Budynek B2 i B3,

s Vectra

W lutym 2017 r. wplyn¢ta do Spéldzielni propozycja umowy ws. dostgpu w celu
zapewnienia telekomunikacji na terenie inwestycji ,,.Lazurowe Ogrody”, ktéra przekazanoc do
oceny prawne;.

W dniu 13.04.2017 r. podpisano umowe okreslajacg zasady, na jakich Operator moze
wykonaé czymnodci zwigzane z budowa, utrzymaniem oraz eksploatacja i modemizacja
telekomunikacyjnej sieci kablowe;j.
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4, Inne uzgodniemia

¢ Somfy

W marcu 2017r. odbyly si¢ rozmowy z firmg Somfy Sp. z 0.0. dotyczace montazu rolet
na parterze w budynku B1. Rozmowa dotyczyla réwniez mozliwosci wyposazenia budynkéw
w inteligentny dom. Decyzja dotyczaca montazu rolet zostata podtrzymana i Spéldzielnia jest
w kontakcie z firmg

5. Generalny Wykonawca

W dniu 26.01.2017 r. Zarzad wystal informacj¢ do Generalnego Wykonawcy z
poleceniem rozpoczecia II etapu inwestycji z dniem 01.03.2017 r. na podstawie umowy o
roboty budowlane z 25.08.2016 r.

6. Projektant

Dnia 04.04.2017 1. Spo6ldzielnia otrzymala od Konsorcjum: MFA Biuro
Architektoniczne Wiodzimierz Tracz, Ten Jeden Piotr Pisarczyk oferte na wykonanie projektu
przebudowy wodociggu w ul. Szeligowskiej wraz z uzyskaniem wymaganych zezwolen.

7. Iniymier Kontraktu

W dniu 11.01.2017r. wplyngto pismo Inzyniera Kontraktu — ZDI Sp. z o.0. dotyczace
zlozonego przez Wykonawcg harmonogramu rzeczowo-finansowego zakresu budowy
budynku B1. Inzynier Kontraktu zglosit swoje uwagi i jednoczesnie podkreslil, ze uwagi nie
dyskwalifikujg harmonogramu i mozna go zaakceptowaé, jednak wymaga on dodatkowego

komentarza Wykonawcy na przediozone uwagi.

8. Post¢p robét budowilanych inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”
Dnia 08.11.2016 r. pojawit si¢ pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B1.
W tym momencie rozpoczela si¢ organizacja placu budowy, mialy miejsce wykopy
fundamentowe pod posadowienie budynku Bl oraz zabezpieczenie wykopu za pomocg
Scianki berlifiskiej. Pod koniec grudnia zakonczono przesadzenie drzew. 03.01.2017 r.
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zgioszono do odbioru czg$¢ zbrojenia plyty fundamentowej, a pod koniec stycznia kanalizacje
podposadzkowa w pomieszczeniu separatora, przytacza wody i wezla cieplnego. Wykonano
rowniez przebudowe sieci cieplowniczej w obrgbie budynku B2. W Iutym rozpoczeto
wykonywanie zasypu wokol budynku. W marcu trwaly roboty polegajgce na zbrojeniu
elementéw zelbetowych budynku oraz ich betonowaniu. W kwietniu wykonywane byly
roboty murowe w poziomie parteru oraz 1 pigtra. W maju zgloszono do odbioru zbrojenie
stropu 4-go pigtra, attyk Zelbetowych, stropu nad 4 pietrem oraz wiericow zelbetowych. Pod
koniec maja rozpocz¢to opradowywanie lokali oraz zgloszono do odbioru zbrojenie
zadaszenia szezytu S3 w poziomie +14,43 oraz zbrojenie $cian szczytu S3 w poziomie
+14,90. Rozpoczeto réwniez roboty murowe w poziomie 2, 3 i 4 pigtra. W czerwcu
rozpoczgto roboty instalacji kanalizacji sanitarnej w garazach na poziomie -1, a pod koniec
miesigca zgloszono do odbioru instalacje elekiryczne przed otynkowaniem w czesci lokali.
Woéwczas mielismy gotowy stan surowy otwarty budynku, aby w lipcu méc zaprosié
mieszkaficéw na Dni Otwarte do nowozakupionych lokali.

Dnia 02.02.2017 r. pojawit si¢ pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B2.
Rozpoczela si¢ wiedy organizacja placu budowy, wykopy fundamentowe pod posadowienie
tudynku B2 oraz zabezpieczenic wykopu za pomocg $cianki berlifiskiej. Na poczatku
kwietnia zgloszono do odbioru wykonanie podktadu z chudego betonu pod plyte
fundamentowa, a pod koniec miesiaca kanalizacj¢ podposadzkows w obrebie separatora. Pod
koniec kwietnia byta réwniez wykonana czeéé zbrojenia plyty fundamentowej w poziomie
-3,20. W maju wykonano cate zbrojenie plyty fundamentowej, jak réwniez przystapiono do
zbrojenia $cian i shupéw w poziomie -1. Na poczatku czerwca wykonano zbrojenie stropu
i szybu windowego, a pod koniec miesigca trwaly juz prace polegajace na zbrojeniu shupéw
i Scian w poziomie kondygnacii II.

Dnia 28.03.2017 r. pojawil si¢ pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B3.
Rozpoczgta si¢ wtedy organizacja placu budowy oraz wykopy fundamentowe pod
posadowienie budynku B3. Do czerwca teren przewidziany pod budynek B3 shuzy! jako
wjazd na teren budowy pojazdéw i maszyn budowlanych. Na poczatku czerwca zgloszono do
odbioru podklad z chudego betonu pod plyte fundamentowa, a w potowie czerwca rozpoczeto
zbrojenie plyty fundamentowe;j.

Dnia 02.03.2017 1. pojawil si¢ pierwszy wpis w Dzienniku Budowy dla budynku B4.
Rozpoczety si¢ wiedy roboty ziemne oraz zabezpieczenie wykopu za pomoca scianki
berlinskiej. W polowie marca zgloszono do odbioru podktad z chudego betonu pod plyte
fundamentows, a pod koniec marca rozpoczgto zbrojenie plyty fundamentowej. Na poczatku

I,
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kwietnia dalej trwaly prace zwigzane ze zbrojeniem plyty fundamentowej, a pod miesigca
zgloszono do odbioru kanalizacje podposadzkows w plycie fundamentowej w obrebie
separatora, pomieszczenia wezla cieplnego i hydroforni. Pod koniec kwietnia rozpoczeto
réwniez zbrojenie stupéw i $cian na poziomie -1. W polowie maja zgloszono do odbioru strop
na garazem. W polowie czerwca wykonywane byly roboty budowlane zwigzane ze
zbrojeniem stupéw i $cian w poziomie parteru, a pod koniec czerwca zgloszono do odbioru
zbrojenie stropu nad parterem. Pod koniec tego miesigca trwaly prace polegajace na zbrojeniu
schodéw w poziomie parteru na kondygnacje II oraz stupy i $ciany kondygnacii II.

W poczatkowym okresie budowy odbywaly si¢ cotygodniowe narady koordynacyjne
w Biwrze Budowy z udzialem Generalnego Wykonawcy, Inwestora, Inspektoréw Nadzoru
i Projektanta. Obecnie narady odbywaja si¢ co dwa tygodnie. W trakcie spotkania,
zakoniczonego sporzadzeniem notatki podpisanej przez wszystkich uczestnikéw, omawiane sg
biezgce sprawy budowy. Wszystkie protokoly z narad archiwizowane sg wraz z dokumentacjg
budowy i s dostgpne do wgladu dla cztonkéw w siedzibie Spéldzielni.

Postgp prac budowlanych przedstawiono w Raporcie Xwartalnym Inzyniera Nr 02 za
okres od 16.12.2016 r. do 15.03.2017 r. oraz Raporcie Kwartalnym Inzyniera Nr 03 za okres
od 16.03.2017 r. do 15.06.2017 r. Okres przewidziany na wykonanie robot wynosi 17
miesi¢cy. Zaawansowanie czasowe kontraktu na roboty do 15.06.2017 r.: - 49%.

W okresie od poczatku budowy do 15.06.2017 r. wprowadzono zmiany w zakresie
uzycia materialéw oraz technologii odmiennych niz przyjete w dokumentacji projektowej.
Przedmiotowe zmiany zostaly ujete w protokolach koniecznosei:

1. Przebudowa kabli teletechnicznych (protokét z 18.10.16 1.)

2. Wykonanie zabezpieczenia wykopu pod wykonanie zaglebienia do separatora oraz
dodatkowych poglebien do plyty dennej (protokot z 15.12.16 1)

3. Zmiana technologii wykonania izolacji czesci podziemnej budynku na beton
monolityczny (protokét z 04.01.17 1)

4. W zwigzku z uzyskaniem decyzji o numerze 217/2016 na wycinke i przesadzenie
drzew, zmianie ulegly kwoty zalozone przyjete do wyceny prac. Ograniczeniu ulegla
ilo§¢ drzew do wycinki, a znacznemu zwickszeniu ulegla iloé¢ drzew
zakwalifikowanych do przesadzenia (protokoét z 18.01.17 r.)

Ponizej przedstawiono dokumentacje fotograficzng z przebiegu prac.
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- S e
Fot.3. Roboty ziemne — wykop pod budynek B3 i B4 (15 m

arca 2017r,)



Fot.4. Stan surowy otwarty budynku Bl, deskowanie stropu nad parterem w budynku B2
(21 czerwea 2017r.)

9. Zmiany lokatorskie

W styczniu 2017 roku poinformowano lokatoréw o mozliwosci wprowadzania zmian
w zakupionych przez nich lokalach. Przedstawiono klientom zakres i procedure
wprowadzania zmian lokatorskich oraz orientacyjny cennik MFA, jak réwniez okreslono
terminy zglaszania zmian dia poszezegélnych budynkéw. Pod koniec czerwea w budynku B1
zglaszanie zmian bylo juz zakonczone, a wickszo$¢ kart lokali i wycen zostala zaakceptowana
przez klientéw. W budynku B2, B3 i B4 procedura zglaszania zmian réwniez dobiegata
konca, a cz¢$é kart lokali byla przygotowana przez Projektanta. Ze wzgledu na planowane nst
inwestycje mieszkaniowe w jednym z malych lokali mieszkalnych na parterze Spo6idzielnia
zamierza urzadzi¢ lokal pokazowy —rozwigzanie to jest powszechnie stosowane przez

developeréw i jest dobrym sposcbem promoc;i .

IIfl. PLANQCWANE INWESTYCJE
1. ,Lazurewsa Przysta”.

W dniu 17 marca 2017 r. Zarzad Spéldzielni opracowal wstepng analize biznesowg
realizacji inwestycji pod tytulem ,budynek mieszkalny oraz garaz wielopoziomowy

"

z powierzchnia ushugowo-handlows” przy ul. Sterniczej w Warszawie.



W dniu 11 kwietnia 2017 r. do Spéldzielni wpiyngla oferta firmy GEOTEST Sp. z o.o.
na wykonanie badan geotechnicznych wraz z dokumentacjg badan podloza, dokumentacja
geologiczno-inzynierskg oraz punktem geotechnicznym dotyczacych projektowane;
inwestycji przy ul. Sterniczej. W czerwcu 2017 1. zostala sporzadzona ,,Dokumentacja badari

podioza gruntowego wraz z opinig geotechniczng”,

Konsorcjum: ,»MFA Biuro

| Architektoniczne Wlodzimierz Tracz,

. koncepcje na budynek mieszkainy
wielorodzinny przy wul. Sterniczej.
Koncepcja powstata w  oparciu
o Decyzj¢ o warunkach zabudowy
i  zagospodarowaniu terenu NR
199/BEM/11. Budynek w rzucie
zblizony do litery L, posiadajacy 9 kondygnacji od strony ulicy Stemiczej, 7 kondygnacji

W pozostale] czgéci oraz dwukondygnacyjny garaz podziemny. Ponizej wizualizacja

z widokiem od ul. Stemiczej.

W marcu b.r. Dzial Inwestycji opracowat ankiete, w ktérej osoby zainteresowane
zakupem lokalu mogly okreslic swoje preferencie co do wymarzonego mieszkania.
Odnotowujemy duze zainteresowanie ,,Lazurows Przystanis”. Na dzief 30.06 wypelnionych
ankiet bylo juz ponad 100, co znacznie przewyzsza ilosé lokali mieszkalnych w inwestycji.

W kwietniu b.r. Spéldzielnia zaprezentowala planowang inwestycje na Targach
Mieszkaniowych organizowanych w Hala Kolo w Warszawie. Oferta spotkata sie z bardzo
pozytywnym odbiorem przez Klientéw, ktérzy zadeklarowali cheé kupna lokali.

Dodatkowo umozliwilismy konsultacje z projektantem, projektujacym ,.Lazurowa
Przystafi”. Kazdy zainteresowany mo6gt na indywidualnym spotkaniu okreslié swoje
preferencje mieszkaniowe, zaproponowaé wlasne rozwigzania projektowe czy uzyskaé wigcej
informacji na temat struktury mieszkan, Projektant dostepny byl w Spétdzielni w co druga
$rodg i wiele 0séb zainteresowanych dzigki tym spotkaniom utwierdzito si¢ w przekonaniu co
do wyboru konkretnego lokalu.

Inwestycja ,Lazurowa Przystafi” ma szans¢ przebié populamoscig dotychczasowe

inwestycje Spéldzielni, na co wskazuje ogromne zainteresowanie checig nabycia w niej
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lokalu przez Klientéw jeszcze na dhlugo przed rozpoczeciem budowy oraz uzyskaniem

pozwolenia na budowe.

2. Budynek ushigowo-garazowy

Dnia 27 czerwca 2017r. zostala
zawarta umowa nr 8/2017 migdzy
SM ,Lazurowa” a Pracownia
Architektoniczng ARE Sp. z o.0.
Stiasny/Waclawek na wykonanie
Projektu architektonicznego
koncepcyjnego budynku
1. 4-kondygnacyjnego ushugowego

L1 g & g _' Uz jednokondygnacyjnym  garazem
i s

podzierﬁnym i zégéspodarowmﬂem terenu na dzia:fce polozonej przy Okrgtowej 20.

W dniu 3 lutego 2017r. Spéldzielnia otrzymala zawiadomienie z Zarzadu Dzielnicy
Bemowo, ze zostaly zgromadzone wszystkie materialy dotyczace wydania decyzji
o warunkach zabudowy. Do tej pory nie zostala wydana decyzja dla planowanej inwestycji.

Z datg czerwiec 2017 r. Pracowania Architektoniczna opracowala koncepcije
architektoniczng, ktéra wplyneta do Spoétdzielni 27.06.2017 r. W rezultacie powstal budynek
5-kondygnacyjny z ushugami w poziomie parteru. Ponizej wizualizacja z widokiem od ul.

Sternicze;j.
3. Budynek uslugowy na rogu ul. Sterniczej i Okr¢towej

Pracowania Architektoniczna ARE Sp. z o.0. Stiasny/Waclawek w czerwcu 2017 r. byla
w trakcie opracowywania koncepcji budynku ushugowego z przeznaczeniem na placéwke
kultury i przychodni¢ na dzialce, ktéra Spéldzielnia ma w planie nabyé. Obecnie trwajg
negocjacje na zakup dziatki. Powstanie na niej obiekt o prostej bryle i zréznicowanej

wysokoéci od 2 do 4 kondygnacji.
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4. Przebudowa centralnej cze¢$ci osiedla

W czerwcu 2017 1. Pracowania Projektowa RODAK architekci opracowata koncepcje
przebudowy centralnej czedci osiedla. Projekt przewiduje wymiane dwoch budynkéw
ustugowych oraz budynku biura Spéidzielni. W ich miejsce zaprojektowano dwa pietrowe
budynki ustugowo-handlowo-biurowe oraz dwa budynki 9-cio kondygnacyjne z ushugami na
dwoch pierwszych kondygnacjach. Inwestycja moze byé realizowana w trzech etapach.
Planowany wstegpnie termin rozpoczgcia I etapu inwestycji tj rozbiorki i budowy nowego
pawilonu uslugowego w miejsce Gross 2020 r tj. po zakonczeniu okresu najmu i gruntownej

ocenie stanu technicznego obiektu.

Whw koncepcje zostaly wylozone do wgladu .Po zebraniu uwag czlonkéw Spoldzielni
i wiadz statutowych zostana poddane ewentualnej modyfikacji i bedg stuzy¢ jako podstawa do
Zlozenia przez Spdldzielnic uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego
(planowane wylozenie koniec wrzeénia br.) badz warunkéw zabudowy co ma b. istotne
znaczenie dla uzyskania przez Spéldzielni¢ odpowiednich parametréw na dostawy mediow

w przyszlosci.
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SPIS ZAEACZNIKOW:

Zalgcznik nr 1- Zdolno$é Platnicza Spéldzielnia ,,Lazurowa’ na dzien 30.06.2017 r.
Zalgcznik nr 2- Wykonanie planu eksploatacji na dzieh 30.06.2017 r.

Zalqcznik nr 3 - Rozliczenie funduszu remontowego za okres od 01.01.2017 1. - 30.06.2017 r.
Zalgcznik nr 4- Windykacja zobowigzan i nalezno$ci na dzier 30.06.2017 r.

Zalgcznik nr 5- Windykacja naleznosci — Umowy najmu i dzierzawy na dzien 30.06.2017 r.
Zalgcznik nr 6- Zestawienie przychodéw i wydatkdw za okres 01.01.2017 1 - 30.06.2017 r.
Zalgcznik nr 7- Pozostata dzialalnosé Spétdzielni Parkingi Lazurowa 6 i Sternicza 125.
Zalgcznik nr 8- Koszty i przychody nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96/98/100.

Zalgcznik nr 9- Inwestycje rozpoczete ,JLazurowe Ogrody’® oraz inwestycje
W przygotowaniu.

Zalgeznik nr 10- przychody i koszty dzialalnoéci spolecznej, kulturalnej i o§wiatowej za okres
od 01.01.2017 r. - 30.06.2017 1.

Zalgcznik nr 11- Wykonanie planu rzeczowo — finansowego remontéw Spétdzielni na dzien
30.06.2017 1.

Zalgcznik nr 12- Zestawienie gléwnych potrzeb remontowych SM Lazurowa- stan na dzien
30.06.2017 r.



Zatacznik nr 1

ZDOLNOSC PLATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA"

[T [SRODKI PIENIEZNE | 30.06.2016r. | 30.06.2017r. |
Rachunek biezgcy VII 0/W-wa PKO BP 127 897,61 169 992,15
Rachunek biezgcy VII 0/W-wa PKO BP - Lazurowy 33 163,99 51 761,05
Zakatek
Lokata terminowa korzysé 17 096,67 632 130,33
Rachunek biezacy CA 27 753,31 2 625 800,31
Lokata Gross 81 612,85 83 246,58
Rachunek Srodkéw ZFSS 17 638,88 3 254,40
Srodki pieniezne w kasie 5 000,54 12 272,95

Razem: 310 163,85 3 578 457,77

{II[NALEZNOSCI Z TYTULU
Naleznosci pozostale 1715,85 2 939,62
Oplat mieszkaniowych 685 159,36 573 654,08
Optat mieszkaniowych zasgdzonych 246 594,67 233 136,43
Czynszu od najemcéw lok.uzytkowych 106 668,02 91 133,05
Oplat lok. uzytkowych zasadzonych 35 491,35 27 974,46
Oplaty miejsca postojowe-parking Str 125,16 15 713,01 11 296,67
Optat mieszkaniowych skier.do Sadu 141 029,32 161 041,22
Rozrachunki z US - podatek VAT 105 844,00 99 224,00

Razem ; 1338 215,58 1200 399,53
Pozostale naleznosci
Z-FUN Slawomir Pawlowski 0,00 130,00
Komitet wyborczy 300,00 0,00
UPC Polska 0,00 693,42
Zawitkowski Michat 0,00 104,55
Fundacja Nacia 0,00 319,80
New Garden 0,00 1367,13
PHU Novd Kaczorowski 590,40 324,72
Services Adam Mokrzycki 180,00 0,00
Ushlugi Rem-Bud LINEX 495,45 0,00
Marta Arendtmendoza 150,00 0,00

Razem : 1 715,85 2 939,62

[IMZOBOWIAZANIA WOBEC
Dostawcow 985 324,68 621 419,47
Gwarancyjne 300 046,65 408 842,81
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 227 486,83 185 171,40
Rozrachunki z tytulu lok.uzytkowych 14 803,42 13 060,51
Rozrachunki z tytuhu migjsc postojowych 3 876,85 5 420,28
Kaucji z lokali uzytkowych 184 608,73 172 231,07
Rozrachunki z cztonkami kaucje-parkingi 34 696,35 34 696,35

Razem: 1 750 843,51 1 440 841,89
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Zobowiazania wobec dostawcow 30.06.2016r. 30.06.2017r.

Active Line 0,00 2 079,32
ADS Dariusz Sumieniewski 10 500,00 21 000,00
Agora 275,77 0,00
ALDRO sc 0,00 33 575,18
Ameco 7 486,15 1 381,03
Ampere 733,08 0,00
ARE Sp. z 0.0. 0,00 22 140,00
Bramet 0,00 246,00
BYS$ Wojciech Byskiewicz 496,80 162,00
CH.-ELEKTRON 0,00 1 845,00
Digital Solutions 1419,59 1711,42
DORMAKABA Polska 0,00 3 239,82
EL-DAR Sp. Z 0.0 2 216,69 5 726,08
ELEGANC Gancarczyk 2 592,00 21 679,40
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 421708 2 139,29
Elmo 1 838,85 0,00
Energy Eco 861,00 0,00
Fabryka Urzadzen Dzwigowych 0,00 6 480,00
Firma Remotowo Budowlana Ekodach 28 100,00 0,00
Forlift 47 499,65 0,00
HOBUS Sp. Z 0.0 0,00 3 124,20
Hydroma 521,40 796,74
Impuls 500,00 250,00
Indopol 524472 621642
Inferno 3 550,00 0,00
INNOGY Polska SA 33 591,35 8 796,70
JACK Jacek Pieniak 0,00 168,28
JUTOM 6210,00 6 210,00
Juvenes 97 416,00 0,00
Kmicica 0,00 710,00
KOMET Marcinkiewicz 215 695,85 0,00
Konsfin 430,50 0,00
Krajowe Centrum Rachunkowoéci 369,00 369,00
Krajowy Rejestr Diugéw 0,00 307,50
Kurbud 0,00 4 736,73
Max Media 6 150,00 0,00
MFA Biuro Architektoniczne 9 840,00 0,00
MPWiK 114 287,29 140 988,74
New Gargen 20 638,00 14 518,59
NOMA2 341,30 341,30
ORANGE 0,00 251,60
OTIS 5378,39 2 689,19
Patrol 0,00 1 209,09
PGNiG Gazownia Warszawska 24 041,28 18 391,38
PH EKO 128225 1 282,25
PKP Energrtyka 19 096,17 4 471,24
PPH Torel 24 903,01 6 444,00
PPHU Transipex 0,00 1211,55
Pro Estate 18 400,00 9 200,00
Probit 6 064,10 1 365,30
PROCON 0,00 4 305,00




Zobowigzania wobec dostawcow 30.06.2016r. 30.06.2017r.
Profprojekt 0,00 369,00
Promocja Polska 0,00 4 600,00
Property Group 302,37 0,00
Radca Prawny Bagkowski 1170,95 0,00
Ral-Projekt 9 600,00 0,00
Reboot 738,00 3 247,00
S.Bit 690,76 705,53
S.Z.P.Z.L.O. Warszawa Bemowo 0,00 785,00
SHORT TERM RENTAL CAPITAL 0,00 356,70
Solid Security 0,00 229,56
Tetkowski i Partnerzy 0,00 9 348,00
Tecza 0,00 210,00
T-MOBILE 2 551,29 2 473,09
Unicomp 270,00 0,00
Urzad Dozoru Technicznego 262,86 722,80
Ustugi Rem-Budowlane 10 567,20 1 103,92
Vectra 481,85 0,00
Veolia 204 950,20 133 153,16
Weda S.C. 5 166,00 0,00
Wedrowiec 1011,40 0,00
Wolters Kluwer 2 875,22 1 660,50
YAMAN Sp. z 0.0. 0,00 4 351,13
Zaklad Lecznictwa Otwartego 140,00 0,00
Zamojska Dyrekcja Inwestycyjna 0,00 72 570,00
Z-d Rem. Okrasiak 22 269,31 23 774,74
Razem: 985 324,68 621 419,47
Zobowiazania gwarancyjne 30.06.2016r. 30.06.2017r.
Aldro 16 780,46 51 747,85
Alfix-gwarancja 5 000,00 5 000,00
ANAT Brukarstwo-gwarancja 11 690,00 11 690,00
ARE 48 887,03 48 887,03
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Forlift-gwarancja 7 669,50 7 669,50
Juvenes-gwarancja 83 861,96 83 861,96
Marex - wadium 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 0,00 66 548,89
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja 29 439,70 45 376,37
P.U.J. Insan-gwarancja 7 000,00 7 000,00
PBUH Zelias-wadium 9 000,00 9 000,00
Pias-Kan Sp. Z o0.0.-gwarancja 11 000,00 11 000,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00
PROMAR-gwarancja 10 000,00 0,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
SPEKTRUM Piotr Szymanski-wadium 5610,00 5 610,00
Uslugi Rem-Budowlane 0,00 1343,21
WTG-gwarancja 2 000,00 2 000,00
Zaklad Remontowo-Budowlany Okrasiak 1 500,00 1 500,00
Razem: 300 046,65 408 842,81

Warszawa dnia 05.09.2017r.
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Zalacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2017r. DO

30.06.2017r.
|Zwiekszenia do 30.06.2017 r. |
QOdpis z lokali mieszkalnych 617 907,86
Odpis na remonty dzwigéw 107 928,84
QOdpis na ciagi komunikacyjne 48 420,00
Bilans otwarcia na dzien 01-01-2017r. 283 299,18
IRAZEM: 1057 555,88

[Zmniejszenia do 30.06.2017r. |

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dzwigéw | 60 305,51]
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Rozlogi 3, 5, 7 | 650 989,40]
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkéw 60 434,61
Prace remontowe po przegladzie pionow wentylacyjnych 25 706,60

INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE

Naprawy nawierzchni jezdni 37 645,63
Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 41 800,36
Usuwanie awarii 77 965,29
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 13 040,50
Remont balustrad balkonowych 6 488,48
Phukanie instalacji co, cw 1 zw 81 030,40
Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 160 986,26
Wymiana drzwi wejsciowych 27 374,76
Wymiana pionéw kanalizacyjnych 118 981,33
Instalacja fotowoltaiki i wymiana o$wietlenia ulicznego 9 750,00

ULOZENIE PLYTEK CERAMICZNYCH W BUDYNKU LAZUROWA 4

Ulozenie plytek ceramicznych na posadzkach [ 212 980,41|
IRAZEM;; | 1585 479,54]
| Saldo Funduszu Remontowego na dziei 30.06.2017r. | 527 923,66

Warszawa dnia 05.02.2017r. 6




Zalacznik nr 4

WINDYKACJA ZOBOWIAZAN I NALEZNOSCI

Stan zaleglosci i nadptat z tytulu oplat mieszkaniowych bez odsetek
w podziale na poszczegdlne budynki wg stanu na dzien 30.06.2017 .

Zadluzenie Lokale e Zadluzenie Lokale .
= . Saldo Zadluzenia " I . .| ZadluzZzenia
Lp.| Budynki m2 na . lokali mieszkalne MR || . lokali mieszkalne |Saldo zadluzen e
budynku |mieszkalnych| nadplaty 30.06.2016r. | 30.06.2016r. mieszkalnych| nadplaty 30.06.2017r. 30.06.2017x.
30.06.2016r. | 30.06.2016r. 30.06.2017r. | 30.06.2017r.
1. 2 3. 4, 6. 0 8. 4. 6. 7. 8.
1. |Lazurowa 2 3 520,40 29 202,39 9 252,75 19 949,64 14 805,74 23 111,12 6 815,43 16 295,69 14 805,74
2. |Lazurowa 2a 4 498,35 38 624,18 14 533,81 24 090,37 3011034 12 923,09 17 187,25
3. |Lazurowa 4 10 632,97 118 267,84 28 373,30 89 894 54| 125 416,38 123 650,94 20 556,53 103 094,41} 109 857,58
4. |Lazurowa 6 10 638,81 100 129,78 43 871,26 56 258,52 41 305,12 79 210,49 31 581,93 47 628,56 39 794,73
5. |Lazurowa 12 5 634,70 25 477,04 17 294,39 8 182,65 24 053,96 10 958,64 13 095,32
6. |Rozlogi 2 6 210,99 48 025,43 14 641,88 33 383,55 28 811,73 51 912,68 13 758,12 38 154,56
7. |Rozlogi 3 2 952,00 13 810,37 3 781,63 10 028,74 1291,74 13 865,18 4 679,95 0 185,23 291,74
8. {Rozlogi 4 4 015,50 90 333,73 8171,22 82 162,51 9 082,99 85 663,46 9 807,97 75 855,49 41 916,03
9. |Roztogi 5 1728,30 9 341,36 4 091,06 5 250,30 10 289,93 2 468,73 7 821,20
10. |[Rozlogi 6 6 193,50 52 291,50 19 320,86 32 970,64 17 425,62 36 164,67 17 544,22 18 620,45 17 425,62
11.|Roztogi 7 294411 13 589,87 11 412,93 2 176,94 5 428,96 10 933,77 -5 504,81
12. |[Roztogi 9 5 756,70 30 441,06 30 962,41 -521,35 17 220,73 19 699,00 -2 478,27
13.|Siemiatycka 1| 5614,40 39 503,15 13 150,63 26 352,52 24 631,10 6 362,06 18 269,04
14, |Sternicza 129 | 3 928,30 36 861,69 294924 3391245 7 555,35 25170,94 6 376,07 18 794,87 4 182,55
15. |Sternicza 131 | 3 909,99 39 259,97 5 679,46 33 580,51 23 169,58 10 705,89 12 463,69 4 862,44
Razem| 78 179,02 685 159,36] 227 486,83 457 672,53| 246 594,67 573 654,08] 18517140 388 482,68| 233 136,43
Warszawa dnia 05.09.2017r. 7




Zadluzenia zasadzone:

Zadluzenia zasadzone ZadluZenia zasadzone

L Adres 30.06.2016r. opeptan 30062017,
1. |Lazurowa 2 14 805,74| sprawa w postepowaniu komorniczym 14 805,74
2. |Lazurowa 4 125 416,38| sprawa w postgpowaniu komorniczym 109 857,58
3. |Lazurowa 6 41 305,12| sprawa w postgpowaniu komorniczym 39 794,73
4. |Rozlogi 2 28 811,73| sprawa w postgpowaniu komorniczym 0,00
5. [Rozlogi 3 1 291,74] sprawa w postgpowaniu komoriczym 291,74
6. |Rozlogi 4 9 982,99] sprawa w postepowaniu komorniczym 41 916,03
7. |Rozlogi 6 17 425,62| sprawa w postgpowaniu komorniczym 17 425,62
8. |Stericza 129 7555,35] sprawa w postgpowaniu komorniczym 4 182,55
9. |Stemicza 131 0,00] sprawa w postgpowaniu komorniczym 4 862,44
Razem: 246 594,67 233 136,43

Zadluzenia dochodzone na drodze post¢powania sadowego (nie zasadzone prawomocnym nakazem zaplaty):

Nalezno$é gléwna na Naleznos¢ gléwna na

Lp. Ao ue.ca.w.w;n Komjentarz 300620177
1. |Lazurowa 2 4 746,06 postepowanie nakazowe 7 339,47
2. |Lazurowa 2a 0,00 postgpowanie nakazowe 717,65
3. |Lazurowa 4 58 243,10 postepowanie nakazowe 85 523,66
4. |Lazurowa 6 19432,12 postgpowanie nakazowe 50 568,26
5. |Rozlogi 2 7 544,17 postgpowanie nakazowe 8 835,56
6. |Rozlogi 4 29 757,02 postepowanie nakazowe 0,00
7. {Rozlogi 6 12 027,05 postepowanie nakazowe 5 057,58
8. |[Roztogi 9 9279,80 postepowanie nakazowe 0,00
0. |Sternicza 131 0,00 postepowanie nakazowe 2 999,04
Razem: 141 029,32 161 041,22

Warszawa dnia 05.09.2017r,




Zalacznik nr 5

WINDYKACJA NALEZNOSCI - UMOWY NAJMU I DZIERZAWY:

Zestawienie zadluzen z tytutu w/w oplat na dzien 30.06.2017 r

Zadhizenia zasadzone:
Adres Naleznosé gléwna Kosztyjzastepstva Suma Data wyroku Komentarz
Procesowego
Lazurowa 10 12 583,11 2 343,44 14 926,55| VIII 2003 r.|postepowanie egzekucyjne
Lazurowa 10 4 288,30 0,00 4 288,30 V 2006 r.|postepowanie egzekucyjne
Lazurowa 6B 5 024,68 1 280,00 6 304,68 XII 2014|postepowanie egzekucyjne
Lazurowa 10 5368,13 1284,25 6 652,38 IV 2015 r.|postgpowanie egzekucyjne
Lazurowa 10 0,00 1 811,00 1811,00 II 2015 r.|postgpowanie egzekucyjne
Rozlogi 7 0,00 277,00 277,00 IIT 2015 r.|postgpowanie egzekucyjne
Rozlogi 3 710,24 581,00 1 291,24 VIII 2016 r.|postgpowanie egzekucyjne
Razem 27 974,46 7 576,69 35 551,15

Zaleglosci z tytuhu oplat czynszowych bez odsetek wedtug stanu na dziefi 30.06.2017 r.:

Saldo na dzien Saldo WN na dzien | Salde MA na dzien | Saldo na dzieh
30.06.2016 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r. 30.06.2017 r.
1 2 3 4 ﬁ-uv
91 864,60 91 133,05 13 060,51 78 072,54

Warszawa dnia 05.09.2017r.




Zalacznik nr 6

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW 1 WYDATKOW ZA OKRES 01.01.2017r.- 30.06.2017 r. {w zlL)

Przychody wg Koszty .
Lp. Wyszczegoélnienie naliczen poniesione Wynik
na 30.06.2017 | na 30.06.2017 Nadplata Niedoplata
| 2 3 4 5 6
Dzialalnosé statutowa (GZM) - lokale mieszkalne
1 |Eksploatacja podstawowa 808 680,91 934 659,41 125 978,50
2 |Podatek od nieruchomosci 57 798,95 58 340,40 541,45
3 |Wieczyste uzytkowanie 323 305,38 337 511,90
4 |Centralne ogrzewanie 789 068,09 985 657,69 fakturowanie zaliczkowe
5 |Oplata stala co, cw 303 887,70 251 638,97 fakturowanie zaliczkowe
6 |Podgrzanie wody 501 031,58 355114,21 fakturowanie zaliczkowe
7 |Gaz 100 051,62 63 097,42 fakturowanie zaliczkowe
8 |Wywéz odpadow 144 465,00 144 465,00 _
9 |Zimna woda i $cieki 653 721,18 569 828,60 fakturowanie zaliczkowe
10 | Wspétczynnik korygujacy 66 660,72
11 |Pakiet tv 2 700,00 2 367,78 332,22
12 |Dzwigi, w tym dozdér techniczny 93 159,79 83 516,58 9 643,21
13 |Domofon 12 111,00 14 (058,42 194742
14 |Energia elektryczna 103 531,14 61 773,33 41 757,81
15 |Naktadki radiowe 20 891,96
16 wmn_abm mﬁ&momn%@oamaw od nieruchomosci i wieczyste 14 998 89
uzytkowanie)
Przychody wg Koszty .
Lp. Wyszczegllnienie naliczen poniesione Wynik
na 30.06.2017 | na 30.06.2017 Nadplata Niedoplata
1 2 3 4 5 6
Fundusz remontowy
1 |Bilans otwarcia na dziefi 01.01.2017r. 283 299,18
2 |Odpis z lokali mieszkalnych 617 907,86
3 |Odpis na remonty dzwigi 107 928,84
4 |0dpis na ciggi komunikacyjne 48 420,00
Koszty poniesione zat. nr 3 1 585 479,54
Razem: 1 057 555,88 1 585 479,54 527 923,66
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wﬁu&ro&_\ im Koszty
Lp. Wyszczegblnienie naliczen poniesione Wynik
na 30.06.2017 | na 30.06.2017

1 2 3 4 5 _

1 |Eksploatacja podstawowa 494 281,91

2 |Centralne ogrzewanie 58 693,64 49 023,83

3 |Podgrzanie wody 9 023,45 6 881,82

4 |Gaz 115,20 38,40

5 |Wywdz nieczystosci 15 799,20 15 799,20

6 |Zimna woda i $cieki 11 508,25 11 942,39

7 |Energia elektryczna 10 257,41 12 661,83

8 |Diwig 692,50 570,68

9 |Domofon 135,36 0,00

10 |Reklama 5 855,00

11 |Przychody finansowe - p.2,3 j.n. 23 718,01

12 |[Konserwacja wezléw cieplnych 111431

13 |Przeglady techniczne 129,60

14 |Konserwacja zieleni 8 510,30

15 |Podatek od nieruchomosci 33 244,45

16 | Wieczyste uzytkowanie 7 654,29

17 | Amortyzacja pawilondéw 26 016,66

18 | Koszty posrednie 206 409,14

19 |Rem.lok.uzytkowych 50 653,08

Wynik na dzialalnosci gospodarczej: 630 079,93 430 649,98 199 429,95
Pozostala dzialalno§é operacyjna i finansowa

1 [Odsetki lokale mieszkalne 16 695,05

2 1Odsetki od lokat 16 214,23

3 |Przychody z pozostatych ustug 7 503,78

4 |Pozostate koszy operacyjne i finansowe 27 270,38

5 |Pozostale przychody operacyjne 7 090,50

6 |Dziatalnosé spoleczno-kulturalna 14 045,93 13 454,64

Razem: 61 549,49 40 725,02
Wptaty na fundusze: I-e péiro. 2017 | Il-e pétro. 2017 Razem
Fundusz udzialowy - udzialy 14 030,00 14 030,00
Fundusz zasobowy - wpisowe 29 941,00 29 941,00
Razem: 43 971,00 0,00 43 971,00

Warszawa dnia 05.09.2017r.
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Zalacznik nr 7

POZOSTALA DZIALALNOSC SPOLDZIELNI PARKINGI LAZUROWA 6 i STERNICZA 125

Przychody wg Saldo
Lp. Wyszczegdlnienie naliczen Koszty poniesione
na 30.06.2017 na 30.06.2017 | Nadplata Niedoplata
1 2 3 4 5 6
Parking - Lazurowa 6
|Parking GZM i opodatkowany 43 602,25 44 890,29
Razem: 43 602,25 44 890,29 1 288,04
Parking - Stermicza 125a
|Parking GZM i opodatkowany 35 695,98 36 139,16
Razem: 35 695,98 36 139,16 443,18
Razem parkingi 79 298,23 81 029,45 1731,22

Warszawa dnia 05.09.2017r.




Zalycznik nr 8

KOSZTY I PRZYCHODY NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 96/98/100
NA DZIEN 30.06.2017r.

Wykonanie
oy Plan kosztéw / kosztéw/ |Wykonanie w
LRy WirEzeseuo e przychodéw 2017 |przychodéw na %
30.06.2017r.
1 2 3 4 5
I |Koszty nieruchomosci wspélnej 607 914,28 288 034,13] 47,38%
1. |Utrzymanie czystosci 120 600,00 59 778,071 49,57%
2. [Konserwacja biezaca 121 100,00 48 348,06 39,92%
3. {Konserwacja dZzwigéw 56 121,00 27 861,10 49,64%
4. |Monitoring nieruchomosci ( ochrona) 7 778,00 3011,50 38,72%
5. |Domofon 8 817,00 3 407,82 38,65%
6. |Dostawa mediéw w nieruchomosci wspélnej 57 451,00 28 439,16 49,50%
7. |Wieczyste uzytkowanie gruntu 1 330,00 665,00 50,00%
8. |Obshuga Nieruchomosci 208 423,09 103 376,32 49.60%
a. |zarzadzanie nieruchomoscia wsp6lna 94 023,09 41 698,08 44.35%
b. [ksiegowosc i administracja 64 400,00 25 883,28 40,19%
c. |pozostale koszty obslugi 50 000,00 18 466,15 36,93%
d. |koszty ogdlne Spéidzielni 17 328,81
9. |[Koszty mienia wspdlnego Spétdzielni (p.od nier i wiecz uz gr) 26 294,19 13 147,10 50,00%
II |Koszty utrzymania lokalu 391 793,14 196 025,94] 50,03%
1. |{Centralne ogrzewanie 150 000,00 55 130,08 36,75%
2. |Podgrzanie wody 45 678,00 34 899,66 76,40%
3. |Oplata stala co i cw 68 476,72 30 122,65] 43,99%
4, |Zimna woda 1 scieki 100 000,00 62 054,34 62,05%
5. | Wywoz nieczystosci- stawka okreslona przez Gmine 22 698,00 11 349,00 50,00%
6. |Podatek od nieruchomosci 4 940,42 2 470,21 50,00%
IIT| Przychody z tytulu oplat na Fundusz Remontowy 47 382,48 23 691,24 50,00%
IV|Pozostale koszty operacyjne 7 087,26
Razem koszty utrzymania nieruchomosci ( pkt I+II+III+IV ) 1 047 089,90 514 838,57] 49,17%
IV |Przychody z oplat eksploatacyjnych nieruchomosci 1 047 089,90 531 392,98 48,62%
V |Wynik finansowy ogélem ( nadwyzka przychodéw) 16 554,41
II [Rozliczenie Funduszu Remontowego na dn. 30.06.2017r.
BO Funduszu Remontowego na 01.01.2017r. 32 406,69
1. | Naliczenie Funduszu remontowego I pélrocze 2017r. 23 691,24
2. | Wydatki Funduszu Remontowego w I pétroczu 2017r. w tym; 8 891,00
wykonanie wzmocnienia chodnika przy narozniku budynku
a. ) 8 891,00
Sternicza 100.
Stan Funduszu Remontowego na 30.06,2017r. 47 206,93

13



111 | Stan zaleglosci i nadplat wiascicieli z tytulu oplat eksploatacyjnych nieruchomosci " Sternicza " w podziale na
lokale mieszkalne,uzytkowe i miejsca postojowe
Zadluienie na Nadpl.aty - Sald.o 'n y
Lp. Budynek dzien 30.06.2017r. dzien dzien
30.06.2017r. | 30.06.2017r.

1. |Sternicza 96/98/100 lokale mieszkalne 25 086,45 42 139,12 -17 052,67
2. |Sternicza 96/98/100 lokale uzytkowe 2 634,31 19 789,13 -17 154,82
3. {Sternicza 96/98/100 miejsca postojowe 13 692,05 2 030,84 11 661,21
Razem pkt 1-3 41 412,81 63 959,09 -22 546,28

* objadnienia: znak " - " nadptata, znak " +" zadtuzenie.

Warszawa dnia 05.09.2017r.
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Zalgeznik nr 9

INWESTYCJE ROZPOCZETE " LAZUROWE OGRODY"

Lp. Wyszczegdinienie Wplywy Plan nakladéw inwestycji| Koszty poniesione %
na 30-06-2017 " Lazurowe Qgrody" na 30-06-2017
1 2 3 4 5 6
I Wplywy ogélem 19 383 094,64
1 |Wplacone kaucje rezerwacyjne 0,00
2 |Zaliczki na wklady budowlane 19 376 223,64
3 [Zwrot za materialy przetargowe 6 871,00
11 Koszty ogolem 71 842 365,61 16 727 716,70 23,3
1 Wo\mﬂ onH&E inwestycji ( koszty eksploatacji 1 488 671,08 768 653,01 51,6
spotdzielni)
9 O.Em@ E_Emﬁmo&._._.o (przylaczenia,decyzje,wieczyste 811 878,52 217009,14| 267
uzytkowanie gruntu i inne)
3 |Roboty Budowlano- Montazowe 57 657 254,50 10 470 861,87| 18,2
a) |Etap I 17 000 067,24 5281 878,91 31,1
b) |Etap II 40 657 187,26 5188982,96] 128
4 Projekt koncepeyjny i budowlany z powzwoleniem na 1 601 506,34 150970624 943
budowe
5 iﬁ_ovnmbuc& ._”_maN@u techniczny i inspektorski wraz z 1 448 373,39 919 000,00 63,5
okresem rekojmii
6 |Sprzedaz marketing, reklama 553 284,73 528 639,01 95,5
7 Obstuga geologiczna,geodezyjna, inwentaryzacja 673 774,77 182 041,53 27,0
powykonawcza
- : ” —
g || cor ol projEXten wykonawezymimatir iichatuge. 1207 254,81 498 369,27 41,3
nabywcow indywidualnych,przewlaszcenia
9 [Koszty biezacego finansowania inwestycji 2 651 977,49 846 837,16 31,9
10 Koszty gospodarki N_m_m.Emu uporzadkowanie 1 948 199,32 786 50947 40,4
terenu,zagospodarowanie terenu
1 Womogmm_m okres realizacji, przekazywania i rozruchu 1 800 190,66
mwestycji _
Razem ; 19 383 094,64 71 842 365,61 16 7271716,70 uu
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INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU "STERNICZAIL"
el Wplywy Plan nakladéw inwestycji| Koszty poniesione
Lp. Wyszczegtinienic na 30-06-2017 " Sternicza II" na 30-06-2017

1 2 3 4 5
I Wplywy ogélem 200 000,00
1 |Przeznaczenie czesci zysku z 2015 r. 200 000,00
11 Koszty ogélem 101 500,00
1 |Koncepcja archtektoniczna 17 150,00
2 |Wyceny, oszcowania,badania, mapy 16 350,00
3 |Projekt koncepcyjny budynku ustug-garazowego 18 000,00
4 Koncepcja arcitektoniczno-urbanistyczna zabudowy 50 000.00

mieszk-handl-ustug i garazami ]

Warszawa dnia 05.09.2017r.
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Zalaeznik nr 10

PRZYCHODY 1 KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ,
KULTURALNEJ I OSWIATOWEJ ZA OKRES 01.01.2017 - 30.06.2017 R.

1 Dzialalnos$¢ finansowana ze Srodkéw wplacanych przez czlonkéw spéldzielni.

e Sl Wykonanie na
LP Wyszczegolnienie Plan 2017 30-06-2017

1 |Przychody w tym: 17 472,00 8 736,00
- |Wpbywy lokali mieszkalnych 17 472,00 8 736,00
2 Koszty w tym : 17 472,00 9 950,401
- Imprezy okoliczniosciowe, festyny i inne 10 000,00 6 849,46
- [czesciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora 4 172,00
- [Mediai eksploatacja lokalu Roztogi 3 800,00 499,49
- |Druk gazetki spétdzielni 2 500,00 2 601,45

II Odplatna dzialalnos¢ :
Zajgcia plastyczne dla dzieci grupy wiekowej 4-8 lat, przy zalozeniu udzialu 50/50
dzieci czlonkéw i nie-czlonkéw spéldzielni. Zajecia 1 raz w tygodniu.
Odplatnosé:

40 zI karnet miesieczny dla czlonkéw
60 zI karnet miesi¢eczny dla nie czlonkéw

s Wykonanie na
LP Wyszcezegé6lnienie Plan 2017 30-06-2017

1 Przychody w tym: 8 000,00 5 305,93
- odplaine karnely 8 000,00 5 305,93
2 Koszty w tym : 8 000,00 3 504,24
- |Wynagrodzenie prowadzqcego zajecia 4 000,00 1 934,06
- |Materialy plastyczne 2 000,00 1 570,18
- |czesciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora 2 000,00

Warszawa dnia 05.09.201 7r.
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Zalacznik nr 11

Rozliczenie planu rzeczowo - finansowy remontéw na 2017r. za I pélrocze

dla Spéldzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /stawka na f. remontowy 1,30z}/m2/

Wykonanie Planu za

Lp. Adres Zakres prac Uzasadnienie wykonania prac Plan-2017 [ pélrocze 2017r.
y 4 Remonty diwigow osobowych
Remont lub ian Typowanie na podstawie zalecefi UDT 1
1. [Wg. zalecer UDT | o ont WD Wymiana opinii konserwatora (wciagarki, aparatury 215 857,00 60 305,51
dzwigdw >
sterowe, itd.)
Razem dziat I: 215 857,00 60 305,51
¥/ Remonty ciggdw pieszo -jezdnych
i. [R3RSR7 WnBoa ciagu pieszo- Nm_cd.m zgodnie z dokumentacjg 630 000,00 650 989,40
jezdnego techniczng.
2. [s1 Vimygetowanie dolonmentagl | o ek Bricomy 7 000,00 0,00
technicznej
3. [R2 Rty dolommentad | ot shiniezny 7 000,00 0,00
technicznej
Razem dziat I: 644 000,00 650 989,40
S : Wykonanie Planu za
ar Prace wynikajqce z przeglydéw tech. wykonanych zgodnie z Prawem bud. Plan-2017 I pélrocze 2017r.
: Remont pokontrolny pionéw |Koniecznosé - realizacja zalecen z
by |eedic wentylacyjnych przegladéw okresowych z 2015r. AR ks J0A0
Prace remontowe po - e .
2. |Osiedle przegladach biezacych WMMMMM@ MMH Fodl hleaeyeh pracglyddpy 70 000,00 60 434,61
konstrukcji budynkow v
Razem dzial ITI: 100 000,00 86 141,21
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: . Wykonanie Planu za
v Wymiana przylgcza wodociggowego Plan-2017 I pétrocze 2017r.
1. |S1 i%B_m.bm przytacza Czeste awarie 0,00 0,00
wodociggowego
2. {R9,L12 évﬂzmbm przylacza Czgste awarie 0,00 0,00
wodociggowego
Razem dziat IV: 0,00 0,00
V Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- kan.,itp. Plan-2017 pyyiconanie Flanu za
’ i ’ ’ I pélrocze 2017,
1. |Osiedle Naprawy nawierzchni jezdni |Na podstawie przegladéw technicznych 30 000,00 37 645,63
2. |osiedle Naprawa obrobek i pokryé  |W m.nnuﬁm&mmor koniecznych-wedtug 45 000,00 41 800,36
dachowych zgloszen
3. |Lazurowa 2 Remont dachu Z1y stan techniczny 0,00 0,00
4. |Osiedle Usuwanie awarii W przypadku ich wystgpienia 40 000,00 77 965,29
. Wedhug decyzji Rad L ,
5. |Osiedle Budynkow - Realizacja uchwat Rad budynkéw 20 000,00 13 040,50
6. |Osiedle HHS%oE clewacyi Siemiatycka 71 stan techniczny 0,00 0,00
Remont rozdzielni . -
7. |Osiedle elektrycznych klatek ZLy stan techniczny wynikajacy z 15 000,00 0,00
wieloletniej eksploatacji
schodowych
8. |81 Instalacja P poz w budynku |Wymagania P. POZ 0,00 0,00
. Remont balustrad .
9. |Osiedle balkonowych Awaryjne naprawy 30 000,00 6 488,48
Phukanie instalacji e . . C
10. |Osiedle centralnego ogrzewania,  |-.x148cja strat ciepla, poprawa jakosci 81 030,40 81 030,40
e . wody
cieplej i zimnej wody
. Wymiana stolarki drzwi ]
! . hni ! 27 374,76
11. |Osiedle e Zly stan techniczny 18 000,00 737

1im
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12. |Osiedle Awaryjna wymiana pionw |7y sten techniczny wynikejacy z 100 681,33 100 681,33
kanalizacyjnych wieloletniej eksploatacji
Wymiana pozioméw !
13. [S1 kanalizacyjnych Zly stan techniczny 30 708,49 30 213,88
Wymiana pozioméw .
14. |L12 aalizae Zly stan techniczny 111 412,30 zt 111 412,30 zt
Wymiana poziomow .
15.|St 131kl 1 ey 71y stan techniczny 46 885,88 19 360,08
wymiana pionéw 3
16 |R3 kanalizacyjnych Zly stan techniczny 18 300,00 18 300,00
Razem dzial V: 587 018,40 565 313,01
VI Prace wplywajgce na poprawe bilansu energetycznego budynkow Plan-2017 R ANz
Ve poprawe getycineg & A I pétrocze 2017r.
. Projekt regulacji instalacji  |Prace w celu poprawy bilansu
ko |EEHIRY centralnego ogrzewania energetycznego budynku 20 786,80 090
WNuWa.m._ Projekt instalacji
(instalacja . - ; .
fotowoltaiczna) i na fotowoltaicznej i wymiany  |Prace w celu poprawy bilansu
2. terenie osiedla oswietlenia ulicznego energetycznego zasobow spétdzielni - 50 000,00 9 750,00
. e ._|zasilanego uzyskang energia |zwigkszenie efektywnosci energetycznej
wymiana o$wietlenia .
4 z fotowoltaiki
ulicznego
Razem dziat VI: 70 786,80 9 750,00
VII |Ulotenie plytek ceramicznych w budynku Lazurowa 4 Plan-2017 puvkonanie Planu za
: e = are I polrocze 201 7r.
L. Realizacja w wyniku tzw.
1. |La Wlozeniciplytek zado$éuczynienia za utrudnienia 212 980,41 212 980,41
ceramicznych na posadzkach o N .
wynikajace z realizacji inwestycji
Razem dziat VII: 212 980,41 212 980,41

UL
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Zestawienie zbiorcze planowanych kosztéw:

Dzial I- Remont dZzwigéw 215 857,00 60 305,51
Dziat II- Remonty ciggéw pieszo-jezdnych 644 000,00 650 989,40
Dzial Il —Prace wynikajgce z przegladéw zgodnie z prawem budowlanym 100 000,00 86 141,21
Dzial IV- Wymiana przytacza wodociggowego 0,00 0,00
Dzial V- Inne prace, roboty brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod. - kan. 587 018,40 565 313,01
Dzial VI-Prace wplywajace na poprawe bilansu energetycznego budynkéw 70 786,80 9 750,00
Dziat VII-Ulozenie plytek ceramicznych w budynku Lazurowa 4 212 980,41 212 980,41

Razem: 1 830 642,61 1 585 479,54

Zestawienie zbiorcze planowanych przychodow:

Saldo na dzieh 01.01.2017r. 283 299,18 283 299,18
Naliczenia funduszu remontowego 2017r.- stawka 1,30zV/m2 p.um 1234 910,52 617 907,86
Naliczenia - odpis na remonty dZwigéw -budynki wysokie 215 857,00 107 928,84
Naliczenia funduszu remontowego 2017r.- modernizacja ciggéw komunikacyjnych 96 840,00 48 420,00

Razem: 1 830 906,70 1 057 555,88

Warszawa dnia 05.09.2017r.
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Zalacznik nr 12

ZESTAWIENIE GEOWNYCH POTRZEB REMONTOWYCH SM LAZUROWA
STAN NA DZIEN 30.06.2017 r.

Roboty sanitarne i elektryczne
Wymiana Mycie
3 : instalacji . elewaciji Ciagi
Lp ,m, Uoomo@_,nam MMMHHMM Remeaug éﬁwﬂbm ﬁﬁEmﬂm Odgro Womn_m& &ogon MMMHWM Balustrady, WZZ | Remont Enmwo-
& stropow . hych Jwodociag| instalacji . ..| ainst. | nejze Dachy zabezpie] . . | jezdne
piwnic WNH.H&HNmo% pionéw | uzewn, c.0. TR ¢.0. stupami clektryczn) balkony czeniem ecieplenis
jnych . ych
lampami przed
lamp glonami
11 L2 43 200 i ' ~ ! 360000 48000 | 110 000! 15 000} B
21 L2A1 43200 130 000 =, ) i 460000 ~ 148000 110000; 15000 I
31 L4 112800 ; 220000 } 100000 | | 885000 48000 ; 240000; 15000f 700000i 50000: 550000
41 L 6! 112800 i 220000 | 100 000 i | 885000 48000 i 240000 15000i 700 000 50000 550 000]
51 L121 49600 | {90000 | 40000 ! 385000 48 000 920001 15000i 312000 400 000! J
61 R2 81600 250000 { 1200001 30000 ; 680 000 i 48 000 i 15000f 540000 320 000| 300000
71 R3 64 000 170 000 AT 120000+ 180000 48 000 150000 15000 i 25000f 150 000|
8:i R4} 104000 | 190000 T Chil up 30000 i 230000 { 48 000 i 15000f 250000 30000{ 220000
9i{ RS 44 000 75 000 i 1 180001 100000 | 48 000 80 000i 15000 96 000t 200001 120000
10i R6 81 600 250 000 | 120 000 : 680 000 : ! 48000 | 15000} 5400001 50000i 320000
11 R7 170 000 _ 120000} 180000 1 48 000 150000; 15000f 192 000f 25000 150000 il
12{ R9 49 600 90000 { 56000 | 395000 —— 48 000 92000i 15000f 300000f 45000 450000 ..
131 S1 49600 90000 { 46000 | 385000 .. 48 000 92000; 15000f 312000; 45000f 4500000 350000
14iSt129! 51200 §{ 150000 ik 380 000 i 48000 92 000 5000{ 290 000 300 000} E
15iSt131} 43200 | 70000 320 000 1 48000 § 92000 0i 264000 350 000
RAZEM| 930400 ;1895000 710000} 172000 { 5815000 88 000 { 690 000 ; 720 000 | | 540 060! 200 000 t 4496 000 § 340 000;4 330000 650 000
Dzwigi 2017-2021 Koszty dzierzawy 8szt. i wymiana 2 szt. 2 256 000
SUMA 24 832 400
4832 400 2| Wartosé szacunkowa prac remoniowych koniecznych do wykonania dia Wl
o utrzymania budynkéw w dobrym stanie technicznym
prace wykonane lub brak koniecznosci wykonania
Warszawa dnia 05.09.2017r. 22




