Protokoét nr 2/2017 r.

z posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” z dnia 22 wrzesnia 2017 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Sala Kinowa Klubu WAT ul. Gen. Sylwestra Kaliskiego 25 a, Warszawa

. Obrady rozpoczgto w dniu 22.09. 2017 r. o godzinie 19.12, a zakoficzono w dniu
22.09.2017 o godzinie 20:36.

II. Obecnosé:

W zebraniu udzial wzieli :

1. Czlonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej,, Lazurowa’> w Warszawie — obecnych bylo
166 czlonkéw, co stanowi 9 % uprawnionych, w tym z budynku:

- Rozlogi 9 — 27 czlonkéw

- Rozlogi 2 — 13 cztonkéow

- Rozlogi 6 -6 czlonkéw

- Rozlogi 3 — 8 czlonkow

- Rozlogi 4 — 9 czlonkow

- Rozlogi 5 — 0 czlonkow

- Rozlogi 7- 13 czlonkéw

- Lazurowa 2a — 8 czlonkow

- Lazurowa 4- 14 czlonkéw
- Lazurowa 6 — 11 czionkow
- Lazurowa 2- 4 czlonkow

- Sternicza 129 — 6 czlonkow
- Sternicza 131- 11 czionkow
- Siemiatycka 1 — 15 cztonkéw

o & Lazurowa 12 — 7 czlonkow

r// (\,
/[/ U\R Stronalz 18
A\



II1.

R

-Sternicza 96- 3 czionkow

-Sternicza 98 — 1 czlonek

-Sternicza 100 — 2 cztonkéw

- Lokale uzytkowe Sternicza 96, 98, 100 — 1 czlonek
- Lazurowe Ogrody- 7 cztonkow

2. Goscie bez prawa glosu — 3 osoby

3. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa’”

- Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lazurowa™),

- Dorota Dolota (gléwna Ksiggowa i czlonek Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej
.Lazurowa”,).

4. Mecenas Witold Chudzicki i mecenas Stanistaw Kruszyfiski
5. Pracownicy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” .
6. Firma Unicomp ~-WZA — obstugujaca elektroniczng forme glosowania.

7. Firma Pogon- zabezpieczenie zebrania.

Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

* Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ Walnego Zgromadzenia obrady
posiedzenia prowadzit Prezes Spoldzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca —
Richter.

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie prawomocnosci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Wyboér Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub potaczonej).
Przyjecie porzadku obrad.

Podjecie uchwaly w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego

W prawo wiasnosci nieruchomosci z uwzglednieniem bonifikaty okreslone;
w uchwale nr L/1217/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8
czerwca

2017 r.
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Informacja Zarzadu w sprawie nowelizacji ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i skutkach jej wprowadzenia dla Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw zlozonych przez cztonkow
Spotdzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylacznie w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

Zamkniecie obrad

W dniu 22 wrzesnia 2017 r. zrealizowano w/w punkty od 1 do 9.

IV. Procedowanie nad poszczegdlnymi punktami przyjetego porzgdku obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

Prezes Spoéldzielni poinformowal zebranych, iz Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
..Lazurowa’ dzialajagc na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu zwolal na dzien dzisiejszy
Walne Zgromadzenie. Stwierdzil, iz zawiadomienia o zebraniu zostaly wywieszone na
klatkach budynkéw, dostarczone do cztonkéw Spoldzielni oraz zamieszczone na stronie
internetowej w terminie okreslonym Statutem. Dodal, iz w terminie statutowym nie
wplynety od czlonkéw Spotdzielni zadne zastrzezenia co do porzadku obrad oraz nie
wplynely inne projekty uchwal. Mowcea stwierdzil, iz zgodnie z nowelizowang ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych dwie osoby udzielily pelnomocnictw: Maria Ostrzewska
udzielita  pelnomocnictwa  Malgorzacie  Szatan,  Zbigniew Organa  udzielit
petnomocnictwa Leokadii Organa.

Pracownik firmy Unicomp poinformowal, iz kazdy czlonek otrzymal karte do
glosowania, ktéra z jednej strony ma napis ,.tak>, a z drugiej ,,nie”’. Przy drzwiach jest
czytnik, ktory rejestruje obecnos¢ 0séb - wejscie i wyjscie za pomocg karty. Pracownik
poinformowal, iz jesli osoba chce glosowaé ,,za’’ to wklada karte widoczng dla siebie
strong z napisem ,,tak’’, a jesli glosuje ,,przeciw’* to wklada do czytnika karte z widoczng
dla siebie strong z napisem ,nie’” i czeka na cichy sygnal oraz mignigcie czerwonej
diody.

Czlonek Spotdzielni zadal pytanie: w jaki sposéb realizowane Jest tajne glosowanie, czy
w glosowaniu tajnym pojawiaja sie nr kart?

Pracownik firmy Unicomp stwierdzil, iz w glosowaniu tajnym jest suma oddanych
glosow na ,,tak™ i ,,nie”, ale nie ma danych co do tego jak dana karta glosowala.

Czlonek Spoéldzielni zadat pytanie: jak mozna sprawdzié jawnosé glosowania, czyli jak

any czlonek glosowat?
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e Pracownik firmy Unicomp stwierdzil, iz mozna z sytemu wydrukowaé zestawienia jak
dana karta glosowata.

e Pracownik firmy Unicomp stwierdzil, iz firma obstuguje wiele spolek panstwowych,
przeprowadza zaréwno glosowania jawne i tajne. System tajnosci byl sprawdzany przez
instytucje i otrzymywat pozytywne pokontrolne protokoly.

* Czlonek Spétdzielni stwierdzil, iz po kazdym glosowaniu, ktére jest jawne powinno by¢
sporzadzone zestawienie jak dana osoba glosowata i powinno to by¢ dolaczone do

protokotu.

Ad pkt 2) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Prezes poprosil o zglaszanie kandydatur na przewodniczacego, zastepce i

sekretarza zebrania.

» Zgloszono nastepujace kandydatury do skladu Prezydium Zebrania Walnego

Zgromadzenia:

. Przewodniczacy : Jerzy Czyzewski - wyrazit zgode na kandydowanie.

. Zastepea — Arkadiusz Skudlarski - wyrazil zgode na kandydowanie.

. Sekretarz- Kacper Siwik - wyrazit zgode na kandydowanie.

Wobec tego, iz nie zgloszono wigcej kandydatur Prezes zarzadzit glosowanie.

 Prezes poinformowal, iz na kazdg kandydature do Prezydium Zebrania glosowanie bedzie
si¢ odbywac osobno.
e Prezes poddal pod glosowanie wniosek o nastepujacym brzmieniu wybor

Przewodniczacego zebrania — Jerzy Czyzewski. Wniosek poddajac pod elosowanie

przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 111 czionkéw Spotdzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 34 czlonkow Spotdzielni




W wyniku glosowania wybrano Przewodniczqcego Zebrania Jerzego Czyzewskiego, ktory

przejgl prowadzenie zebrania Walnego Zgromadzenia.

® Przewodniczgcy Zebrania poddat pod glosowanie wniosck o nastepujacym brzmieniu

wybor V-ce Przewodniczacego zebrania — Arkadiusz Skudlarski. Wniosek poddaj ac
pod glosowanie przyjeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowato 107 cztonkéw Spétdzielni
4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 34 cztonkow Spotdzielni

® Przewodniczacy Zebrania poddat pod glosowanie wniosek o nastepujacym brzmieniu

wybor sekretarza zebrania — Kacper Siwik. Whniosek poddajac pod gtosowanie

przvjeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowato 103 cztonkéw Spotdzielni

+ przeciw przyjeciu wniosku glosowato 34 cztonkéw Spétdzielni

W wyniku glosowania wybrano Prezydium WZ w nastepujgcym skladzie:
- Przewodniczacy WZ: Jerzy Czyzewski
- Vice — Przewodniczacy WZ: Arkadiusz Skudlarski
- Sekretarz WZ — Kacper Siwik

Ad pkt 3) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

* Przewodniczacy WZ poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostalo zwolane

w prawidlowy sposob.

Ad. pkt 4) Wybdr Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub
polgczonej).

* Przewodniczacy WZ poprosil o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej i Wnioskowe;j.

-
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Zgloszono _ nastepujace kandydatury do  Komisjii Mandatowo —Skrutacyijnej

1 Wnioskowej :

* Malgorzata Sosnowska - wyrazita zgode na kandydowanie
e Adam Perz - wyrazit zgode na kandydowanie

¢ Stanistaw Gérny - wyrazit zgode na kandydowanie

* Zofia Czyzewska - wyrazila zgode na kandydowanie

* Jadwiga Zalisz - wyrazila zgode na kandydowanie

* Andrzej Frajndt - wyrazil zgode na kandydowanie

e Jerzy Los - wyrazil zgod¢ na kandydowanie

® Helena Fraszczyk - wyrazila zgode na kandydowanie

Weronika Marianna Wieladek - wyrazita zgode na kandydowanie

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek: polaczenie Komisji Mandatowo

— Skrutacyjnej i Wnioskowej. Wniosek poddaiac pod glosowanie przyieto, gdzie:

4+ za przyjeciem wniosku glosowato 111 czlonkéw Spotdzielni
+ przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 33 czlonkow Spotdzielni

e Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie wniosek w nastepujacym brzmieniu:
wyrazenie zgody na glosowanie "en bloc" przy wyborze Komisji Mandatowo —

Skrutacyjnej i Wnioskowej. Wniosek poddajac pod glosowanie przyjeto, sdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowalo 108 cztonkéw Spoldzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 34 cztonkéw Spoldzielni

e W zwigzku z wyrazeniem przez glosujacych zgody na blokowe glosowanie komisji
Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek w nastepujacym brzmieniu:
wybor Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowej w skladzie: Malgorzata
Sosnowska, Adam Perz, Stanistaw Gorny, Zofia Czyzewska, Jadwiga Zalisz , Andrzej
Frajndt, Jerzy Los, Helena Fraszczyk, Weronika Marianna Wieladek.




e Wniosek poddajac pod glosowanie przyjeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowato 97 cztonkéw Spotdzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 17 czlonkéw Spotdzielni

® Przewodniczacy WZ poprosil Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjna i Whnioskowg o

zajgcie migjsc przy stole i ukonstytuowanie sie.

W _wyniku _glosowania wybrano Komisje Mandatowo- Skrutacyjng i Wnioskowqg
w nastepujgcym skladzie:

e Malgorzata Sosnowska
e Adam Perz

e Stanistaw Gorny

e Zofia Czyzewska

e Jadwiga Zalisz

e Andrzej Frajndt

o Jerzy Los

e Helena Fraszczyk

® Weronika Marianna Wieladek

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala sie w nastepujacy
sposob:

Przewodniczaca Komisji — Malgorzata Sosnowska

Sekretarz Komisji — Helena Fraszczyk

Ad pkt 5) Przyjecie porzgdku obrad

. Przewodniczacy WZ poinformowal, ze do porzadku obrad nie wplynety zadne

wnioski.
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* Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek o nastepujacym brzmieniu:
przyjecie  porzadku obrad zaproponowanego przez Zarzad  Spéldzielni

Mieszkaniowej ,.Lazurowa’*. Wniosek poddajac pod glosowanie przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowalo 138 czlonkéw Spoldzielni

+ przeciw przyjeciu wniosku glosowato 4 czlonkéw Spétdzielni

e Przewodniczacy WZ poinformowal, ze jak kto$ chce zabraé glos w dyskusji to niech

zgtosi to do Komisji.

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie przeksztatcenia prawa uiytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci z uwzglednieniem bonifikaty
okreslonej w uchwale nr L/1217/2017 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 8 czerwca 2017 r.

® Prezes poinformowal, iz odbyly si¢ zebrania Rad Budynkéw, w ktérych lacznie
uczestniczylo 213 oséb, z czego 208 osob glosowalo za przeksztalceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, 1 osoba glosowala

przeciw, 4 osoby si¢ wstrzymaty.

o Jakub Miszkiewicz specjalista ds. odrebnej wilasnosci poinformowal, ze uchwata
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY NR L/1217/2017 Z DNIA
8 CZERWCA 2017 r. dotyczy tego, ze jest mozliwo$é przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntéw przy bonifikacie 95%, ktére sa
pod budynkami mieszkalnymi Spoéldzielni. Dotyczy to tylko gruntéw, ktére zostaly
zabudowane do pazdziernika 2013 roku. Wniosek w tej sprawie musi by¢ kompletny,
czyli wyrazenie zgody musi by¢ 100%. W stosunku do mieszkancow, ktérzy maja
spotdzieleze wlasno$ciowe prawo do lokalu bgda reprezentowani przez Spotdzielnie,
za$ osoby majgce odrebna wlasnos¢, musza takie wnioski ztozy¢ sami. Spéldzielnia
przygotowata wnioski dla osoéb posiadajgcych odrebng wlasno$é i w momencie
podjecia uchwaty osoby te beda musiaty przyjs¢ do Spétdzielni i podpisa¢ wniosek.
/ J‘eZeli zostanie wydana decyzja przez Urzad, to oplaty z tego tytulu bedzie mozna

roziozy¢ na raty. Z uchwaly wynika, ze raty mozna roztozyé na m;g 10 lat, ale nie




diuzej niz 20 lat. Przykladowe wyliczenie dla wartosci gruntu wskazuje, ze dla
wysokich budynkéw srednia cena przeksztalcenia za m2 mieszkania waha sie 13-15
zl, a na niskich budynkach 27-37 zt za m2. Po decyzji przeksztalceniowej nie
potrzeba podpisywac¢ zadnego aktu notarialnego, decyzja jest podstawa do wpisu w
ksigdze wieczystej. Mieszkancy, ktorzy maja odrebng wlasnosé bedg mieli zmieniony
statut ze wspoluzytkownika wieczystego na wspotwlasciciela gruntu. W naszej
Spoldzielni mozna przeksztalci¢ 3 ha 6016 m2. Nie podlegaja przeksztalcaniu tereny
zielone, ciagi pieszo — jezdne, parkingi, tereny pod budynkami komercyjnymi. Na
spotkaniach z Radami Budynku byly przedstawione orientacyjne wyliczenia dla
kazdego lokalu. Przy cenie obecnej dla Spoldzielni wieczyste uzytkowanie, czyli 643
zVm?2 wartos¢ gruntow przy przeksztalceniu wynosi ok. 23 158 288 PLN , co przy
bonifikacie 95% daje kwote orientacyjng w kwocie 1 157 914 PLN. Modwca
stwierdzil, iz Spoldzielnia nie przyjelta nowej wyceny za uzytkowanie wieczyste w
2013 roku 1 zlozono wniosek do SKO i w maju 2017 roku SKO oddalilo nasz
wniosek, gdzie Spoldzielnia ponownie odwolala si¢ wskazujac, ze nie uwzgledniono

pewnych aspektow m.in. to Ze jeste$Smy w strefie latania samolotow.

WEDLUG NOWEJ STAWKI OBOWIAZUJACEJ OD 2014 R. OPLATY ROCZNE
WYGLADALYBY NASTEPUJACO :

e ROK 2014 — 734 062,50 PLN

e ROK 2015 - 835 651,26 PLN

e ROK 2016 — 937 240,00 PLN

Jakub Miszkiewicz stwierdzil, iz w zwiazku z tym, ze Spéldzielnia sie nie zgodzila z
tymi stawkami to w tej chwili ptaci dalej stawke 367 028,19 PLN. Dodal, iz do dnia
dzisiejszego Spotdzielnia nie otrzymala odpowiedzi z SKO. Przy przeksztalceniu w
prawo wilasnosci Urzad Miasta jeszcze raz bedzie robil ponowna wycene gruntu i
jeszcze raz okredli warto$¢ wieczystego uzytkowania i na tej podstawie bedzie
okreslona bonifikata, ktérg bedzie trzeba zaplaci¢. Dopdki nie bedzie nowej wyceny
nie mozna okresli¢ doktadnego kosztu przeksztalcenia prawa.

Prezes poprosil, aby osoby wyodrgbnione od poniedziatku zglaszaty sie do dziatu
ksiggowosci, gdzie przygotowane sg wnioski do podpisu. Dodal, iz wniosek ze strony
Spoldzielni jest takze przygotowany i przewiduje sie, ze w nastepnym tygodniu

zogtanie kompletny wniosek zlozony do Urzedu. Méwca stwierdzil, iz zauwazono
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zwigkszone zainteresowanie odrgbna wlasnoscia i trzeba pamietaé o tym, ze
podpisanie aktu notarialnego spowoduje, ze wniosek z danego budynku bedzie
zlozony pozniej. Mowca stwierdzil, iz aktualnie placi si¢ za wieczyste uzytkowanie
367028, 19 zl, ale od mieszkancow zbierana jest stawka wedlug nowej wyceny.
W przypadku kiedy Spoldzielnia by otrzymata obnizenie oplaty za uzytkowanie
wieczyste, rdznica zostanie zwrécona mieszkancom.

Malgorzata Szatan zadata pytanie: na stronie M.st. Warszawy jest wz6r wniosku i co z
osobami, ktére prowadza dziatalnos¢ gospodarcza?

Jakub Miszkiewicz stwierdzil, iz we wniosku jest obowiazek poddania NIP-u w
przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Malgorzata Szatan zadata pytanie: czy te osoby beda uprawnione do bonifikaty 95%?
Jakub Miszkiewicz, stwierdzil, iz na dzien dzisiejszy jest informacja, ze osoby
prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza moga zosta¢ objete dodatkowymi upustami.
Urzad zaczal si¢ zastanawia¢, czy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu jest
zwigzane z tym, ze jest to lokal uzytkowy. Na dzien dzisiejszy nie ma informacji, ze
osoby, ktore majg dziatalnos¢ gospodarcza bedg gorzej traktowani.

Szatan Malgorzata zadala pytanie: Czy Zarzad bedzie skladal wniosek w imieniu osob
o przeksztalcenie, jezeli nie bedzie 100% 0s6b wyodrebnionych?

Prezes stwierdzil, ze jezeli bedzie zgoda WZ to Spétdzielnia jako organ wykonawczy
zlozy wnioski, przynajmniej za siebie.

Szatan Malgorzata zadala pytanie: czy do wniosku zostanie dotaczona kserokopia aktu
notarialnego , a co z ksigga wieczysta lokalowa ?

Jakub Miszkiewicz stwierdzil, iz na dzien dzisiejszy jest informacja taka, ze Urzad
wiedzac, ze nie przeksztalel tego w ciagu trzech miesiecy, a odpis ksiegi wieczystej
jest wazny 3 miesigce nie bedzie tego wymagat.

Szatan MalgorzatA zadala pytanie: czy Zarzad rozwaza wycofanie sie z arbitrazu z
SKO, jezeli by mialo to zawiesi¢ postepowanie w sprawie przeksztalcenia ?

Prezes stwierdzil, ze jezeli odpowiedz z SKO miataby miejsce w tak dhugim czasie jak
przy pierwszym odwolaniu to dla bezpieczenstwa procesu przeksztalcenia Zarzad
wycofalby odwotanie do SKO.

Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przeksztalcenia prawa

uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci zgodnie z warunkami
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okreSlonymi  Uchwala Miasta Stolecznego Warszawy nr L1/1217/2017 z dnia
8.06.2017r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 1/2017

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia 22
wrzesnia 2017 r. w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci nieruchomosci zgodnie z warunkami okreslonymi Uchwata
Miasta Stolecznego Warszawy nr L/1217/2017 z dnia 8.06.2017r.

§ 1

Na podstawie § 41 ppkt 13) Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie uchwala, co
nastepuje:
§2

Wyraza si¢ zgode na przeksztaicenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci na zasadach okreélonych w Uchwale Miasta Stotecznego Warszawy
Nr L/1217/2017 z dnia 8.06.2017 r. dla nieruchomosci gruntowych pod budynkami
mieszkalnymi wymienionymi ponize;.

NR POWIERZCHNIA

NR BUDYNKI ADRES NUMER KW. OBREB DZIALKI DZ[lal’E]EK
1 | MIESZKALNY ROZLOGI 2 WA1M/00536433/4 | 6-12-10 45 2503
2 | MIESZKALNY ROZLOGI 3 WA1TM/00531033/5 | 6-12-05 59 2811
3 | MIESZKALNY ROZLOGI 4 WA1M/00530228/2 | 6-12-10 39 4723
4 | MIESZKALNY ROZLOGI 5 WA1M/00138315/1 | 6-12-05 57 1483
5 | MIESZKALNY ROZLOGI 6 WAIM/00138315(1 | 6-12-10 37 3381
6 | MIESZKALNY ROZLOGI 7 WA1M/00530527/8 | 6-12-05 52 3267
7 | MIESZKALNY ROZLOGI 9 WATM/00528273/5 | 6-12-05 38 1727
8 | MIESZKALNY | LAZUROWA2 | WATM/00530498/5 | 6-12-10 61 1567
9 | MIESZKALNY | LAZUROWA?2A | WA1M/00530499/2 | 6-12-10 54 1487
10 | MIESZKALNY | LAZUROWA4 | WATM/00523364/5 | 6-12-05 56 3365
11 | MIESZKALNY | LAZUROWAG6 | WA1TM/00528773/0 | 6-12-05 50 3212
12 | MIESZKALNY | LAZUROWA 12 | WA1M/00528628/9 | 6-12-05 37 1867
13 | MIESZKALNY | SIEMIATYCKA1 | WATM/00528419/1 | 6-12-06 16 1488
14 éZ’P\(A'LNY STERNICZA 129 | WAIM/00522543/7 | 6-12-10 57 1584
i "mdﬁéﬁ@‘mv STERNICZA 131 | WA1M/00522542/0 | 6-12-10 56 1461
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SUMA POWIERZCHNI PODLEGAJACEJ PRZEKSZTALCENIU = 36 016 m?

§3
Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spotdzielni.
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly glosowato 147 Czionkow
przeciwko gtosowato 7 Czonkéw

UZASADNIENIE

W zwigzku z podjeciem przez Rade Miasta Stolecznego Warszawy uchwaly z dnia 08
czerwca 2017 roku nr L/1217/2017 okre$lajacej warunki udzielenia bonifikat i wysokosci
stawek procentowych od oplat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego W prawo
wlasnosci nieruchomosci dla 0séb fizycznych i spéldzielni mieszkaniowych powierza sie
Zarzadowi Spoéldzielni wykonanie powyzszej uchwaty. Udzielenie 95 % bonifikaty osobom
fizycznym i spoldzielniom mieszkaniowym od oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo whasnosci nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi — na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnoéci nieruchomosci (Dz. U. 2012, poz. 83 z pdzn.
zm.) — poprzedza¢ bedzie zlozenie przez Zarzad Spéldzielni wniosku o przeksztalcenie w/w
prawa do wlasciwego Urzedu m. st. Warszawy. Oplata za przeksztalcenie wyliczana jest na
podstawie operatu szacunkowego (wyceny) i stanowi réznice wartosci prawa wlasnosci
dzialki gruntu i wartosci prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu. Otrzymana w ten
sposob wartos¢ jest podstawa do udzielenia bonifikaty i wydania decyzji administracyjnej o
przeksztalceniu. Optata przeksztalceniowa bedzie ustalana niezaleznie od miesigcznych optat
eksploatacyjnych i wplacana przez mieszkancéw na odrebne dla kazdej nieruchomosci konto

bankowe. Wysoko$¢ oplaty przy kazdorazowej jej zmianie bedzie uchwalana przez Rade

\\\\\‘
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Ad pkt 7) Informacja Zarzgdu w sprawie nowelizacji ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i skutkach jej wprowadzenia dla Spétdzielni Mieszkaniowej
wLazurowa”,

° Mecenas Witold Chudzicki poinformowal, ze w dniu 20 lipca 2017 roku Sejm uchwalit
nowelizacj¢ Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Kodeksu postepowania
cywilnego oraz Prawa Spétdzielczego. Nowelizacja weszta w zycie 14 dni od dnia jel
ogloszenia w Dzienniku Ustaw tj. w dniu 09 wrze$nia 2017 roku. Zmiany zawarte w
ustawie majg istotny wplyw na stosowanie w samej praktyce ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, a takze na sprawy zwigzane z zarzadzaniem Spoldzielnig
mieszkaniowa, a takze sprawy takie jak czlonkostwo w Spoldzielni i fundusze
Spéldzielni. Celem ustawy zmieniajacej bylo dostosowanie ustaw do orzecznictwa
Trybunalu Konstytucyjnego. Zmiany w zakresie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego — dotyczyly wylaczenia spod egzekucji $rodkéw pienigznych zebranych od
0s0b posiadajgcych prawo do lokalu — tytulem oplat na utrzymanie i eksploatacje
nieruchomosci wspélnej i mienia Spoldzielni. Zmiana ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych dotyczy spraw w zakresu nabycia i utraty czlonkostwa. Ustawa
zmieniajgca wprowadza zasade, ze czlonkiem spoldzielni mieszkaniowej moze by¢
tylko osoba posiadajaca prawo do lokalu. Prawem tym moze byé¢ prawo wlasnoscei,
spoidzielcze prawo do lokalu lub ekspektatywa prawa odrebnej wlasnosci. Tym samym
osoba nie posiadajgca prawa do lokalu nie moze by¢ czlonkiem Spoldzielni.
Czlonkostwo w spdidzielni powstaje i wygasa z dniem wystapienia okreslonych zdarzen
prawnych. Oznacza to, ze ustawodawca odstapit od koniecznodci sktadania deklaracji
czlonkowskich, wpisowego i udzialéw oraz podjecia uchwaly przez whasciwy organ
spotdzielni. Od tej zasady wprowadzono wyjatki w zakresie: najemca spoldzielczego
lokalu mieszkalnego przejetego przez spoldzielnie od przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej, o ile najemca byl uprawniony do korzystania z lokalu — w
dniu jego przej¢cia. Nabycie czlonkostwa w Spéldzielni nastepuje z chwila: zawarcia
umowy o budowg lokalu, na podstawie ktorej nabywca stanie si¢ posiadaczem
ekspektatywy wlasnosci, nabycie roszczenia o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub nabycie spoldzielczego prawa do
lo pc;woduje jednoczesnie nabycie czlonkostwa w Spéldzielni. Ustawodawea
0 j¢ W ustawie zmieniajacej od dotychczasowej nomenklaturaf »ekspektatywy
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prawa odrgbnej wlasnosci”, zastgpujac ja skrocong nazwa ..ekspektatywa wlasnosci”.
Zgodnie z art. 3 ust. 3 (2) — ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych: stosunek
cztonkostwa ustaje z mocy prawa z chwila: a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego; b) zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu lub udziatu w tym prawie; c) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu
w tym prawie; d) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie; e)
wygasnigcia roszezenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego; f) rozwigzania umowy o budowe lokalu. Nowelizacja wprowadzona
ustawg zmieniajacg dotyczy przepisow art. 26 ust. 1-3 — ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w zakresie w jakim czlonkostwo w spéidzielni ustaje z chwila
powstania wspolnoty mieszkaniowej. W budynku w ktérym wyodrebniono na wlasnosé
wszystkie lokale lub w ktéorym wigkszo$¢ wiascicieli, liczona wg. Udzialow w
nieruchomosci wspolnej, podjeta uchwale o stosowaniu do zarzadu nieruchomoscia
ustawy o wlasnosci lokali, powstaje z mocy prawa wspolnota mieszkaniowa. W tym
zakresie stosuje si¢ przepisy — ustawy o wlasnosci lokali z dn. 24 czerwca 1994 roku. Z
chwilg zakonczenia inwestycji przez Spoldzielni¢ i wyodrebnienia wszystkich lokali w
oznaczonym budynku osoby posiadajgce w nim lokal przestajg by¢ z mocy ustawy
czlonkami Spoldzielni. Ustawa zmieniajaca odnosi si¢ takze do zmian dotyczacych
funduszu remontowego. Ustawa z dn. 20 lipca 2017 r., wprowadza nowe brzmienie art.
4 ust 4(1) pkt 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych — zobowigzujac Spéldzielnie
do prowadzenia ewidencji i rozliczenia wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego.
Dotychczas Spoldzielnia prowadzita ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego, co sprowadzalo si¢ do ksiggowania wplywow i wydatkéw zwigzanych z
oznaczong nieruchomoscia. Z chwilg ustania czionkostwa wiasciciel lokalu staje sie
wspotwlascicielem srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci
odpowiadajacej przypadajagcemu na jego lokal udzialowi we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspélnej. Wysokoé¢ tego udzialu ustala sie na podstawie ewidencji i
rozliczenia wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego. o ktérych mowa w art. 4 ust
4(1) pkt 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Ustawa wprowadza prawo czlonka
do glosowania na Walnym Zgromadzeniu za pomocg pelnomocnika. Dotychczasowe
przepisy dopuszczaly takg mozliwo$¢ o ile Statut Spétdzielni tak stanowit. Pelnomocnik
moze reprezentowac tylko jednego czionka, a pelnomocnictwo powinno byé udzielone
na pismie pod rygorem niewaznosci. Lista pelnomocnictw powinna byé odczytana po

zpoczeciu Walnego Zgromadzenia, co stanowi nowe rozwiazanie. Nowe brzmienie




otrzymat takze art. 18 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych: w miejscach w ktérych
wskazywano na czlonka Spoéldzielni wprowadzono pojecie osoba, co jest uzasadnione
faktem powstania stosunku czlonkostwa z chwilg zawarcia tej umowy. Skrécono termin
rozliczenia kosztow budowy do 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowalnego
wygasa. Wynika z tego, ze wprowadzony termin jest terminem zawitym i nie moze by¢
przywrocony ani przerwany, co powoduje wygasnigcie prawa spéldzielni do domagania
si¢ zaplaty od czlonka z tytulu nie zaplaconego w calosci wkladu budowlanego.
Dotychczasowe przepisy pozwalaly spéldzielni na dochodzenie zaptaty wkladu
budowalnego przez okres 3 lat od dnia kiedy to $wiadczenie stato si¢ wymagalne.
Zmianie ulegla rowniez ustawa prawo Spoldzielcze, dodano ust. 4(1) art. 91 Prawa
Spotdzielczego — stanowigcy, ze w przypadku badania lustracyjnego spéldzielni
mieszkaniowych lustratorem nie moze by¢ osoba bedgca czlonkiem Zarzadu
jakiejkolwiek Spotdzielni Mieszkaniowej, prokurentem, likwidatorem, gléwny
ksi¢gowy, radca prawny lub adwokat. Wprowadzono zmiane zgodnie z ktdra minister
wiasciwy ds. budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa inicjuje postgpowanie (lustracje) z chwila podejrzenia naruszenia
prawa, a nie naruszenia prawa jak bylo dotychczas. Przyznano Ministrowi szereg
kompetencji — zadania dokumentoéw dotyczacych organizacji i dziatalnosci Spoldzielni.
Lustracja moze dotyczy¢ calosci dzialalnosci Spéldzielni, czesci lub okreslonego
zagadnienia. Zachodzi konieczno$¢ zmiany Statutu SM Lazurowa i dostosowania go
brzmienia ustawy zmieniajacej. W tym celu RN SM Lazurowa na posiedzeniu w dniu
14 wrze$nia 2017 roku, uchwata nr 36/2017 powolata Komisje Statutowa w skladzie:
Pan Runowski Jan, Pan Janikowski Ryszard, Pan Plochocki Krzysztof, Pani Szatan
Malgorzata oraz Pan Czyzewski Jerzy. Powyzsze nastapilo na podstawie par. 50 ust. 2
Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™ w zakresie w jakim: Rada Nadzorcza
wybiera Komisj¢ Rewizyjng i Komisj¢ Techniczna, a w miare potrzeby inne komisje
stale lub tymczasowe, jak réwniez dokonuje zmian w ich skladzie”. Ustawodawca
zobowigzal Spotdzielnie do dokonania zmian swoich statutéw. Zgloszenia do KRS tych
zmian spotdzielnie dokonujg w terminie 12 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy
zmieniajgcej. Do czasu  zarejestrowania zmian  statutébw  postanowienia
dotychczasowych statutéw pozostajg w mocy, nie dtuzej niz przez okres 12 miesiecy od

/ ia wejscia w zycie ustawy zmieniajacej.




Pietrachowicz Helena zadata pytanie: czy jak jestem rozwiedziona, a mieszkanie jest
wspotwlasnoscig bylego meza, ktoéry nie mieszka w tym mieszaniu i ja place caly
czynsz i inne oplaty, to w zwigzku ze zmiang ustawy utraci cztonkostwo?

Mecenas Chudzicki stwierdzil, iz zmiany dokonane w ustawie nie pozbawia

czlonkostwa Pani Pietrachowicz.

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw zlozonych przez czlonkow
Spoldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylgcznie w sprawach
objetych porzqdkiem obrad.

Komisja Skutacyjna poinformowata, iz do komisji ztozono 7 wnioskéw, z czego jeden
jest pod obrady WZ, zas 6 jest do przekazania dla Rady Nadzorczej, gdyz dotycza

Komisji Statutowe;j

Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz wnioski dotyczace Komisji Statutowej zostana
przedtozone Radzie Nadzorczej. Zaznaczyl, iz wnioski dot. Komisji Statutowej nie
dotycza porzadku obrad WZ, gdyz w porzadku obrad nie byto punktu dotyczacego tej
kwestii, byta tylko informacja w ramach zmiany ustawy o spoldzielniach.

Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie wnioskow zlozonych przez

czlonkéw Spotdzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 2/2017

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 22 wrzesnia 2017 r. w sprawie wnioskow ztozonych przez czlonkéw

Spéldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia

Na podstawie § 41 ppkt 4 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

#
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§ 1

Przyjmuje sie wnioski (7sztuk), stanowigce zataczniki do niniejszej
uchwaty, ztozone na Walnym Zgromadzeniu zgodnie z Protokotem
Komisji Wnioskowej i przekazuje sie je do rozpatrzenia wiasciwym
organom Spoétdzielni.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowato 131 Cztonkow
przeciwko gtosowato 15 Czfonkow

o Przewodniczacy WZ poinformowal, ze wplynal na pismie wniosek od Wiestawy
Agnieszki Matyni Dabrowskiej, zeby kolejne WZ odbylo sie w catosci, czyli zeby w

zebraniu uczestniczyli czlonkowie ze wszystkich budynkéw.

® Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek: zeby kolejne Walne Zgromadzenie

odbylo si¢ w calosci, bez mozliwosci podzielenia na czesci. Wniosek poddajac pod

glosowanie przvjeto, sdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowato 133 osoby

4+ przeciw przyjeciu wniosku glosowaly 7 osoby

Prezydium zebrania Walnego Zgromadzenie i Zarzqd Spéldzielni Mieszkaniowej

. Lazurowa’ podziekowali wszystkim za przybycie na zebranie,

* Tresé wszystkich uchwal byla wyswietlana na ekranie.

Ad pkt 9) Zamknigcie obrad.
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W dniu 22 wrzesnia 2017 r. na posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 9 przyjetego

porzadku obrad. Porzqdek obrad zostal zrealizowany we wszystkich punktach.

Na tym protokoét posiedzenia Walnego Zgromadzenia z 22 wrzesnia 2017 r. zakoniczono.

/sporzadzita/
Zaakceptowali :
Sekretarz Zastgpca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walne Zgromadzenia
(Kacper Siwik ) (Arkadiusz Skudlarski) (Jerzy Czyzewski)
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Zal. nr I- Zawiadomienie o terminie i porzqdku Walnego Zgromadzenia w dniu 22 wrzesnia
2017 r.

Zalgczniki:

Zad.nr 2 - Lista obecnosci z posiedzenia Walnego Zgromadzenia w dniu 22 wrzesnia 2017 r

Zal.nr 3 — plyta CD z nagraniem z posiedzenia Walnego Zgromadzenia z dnia 22 wrzesnia
2017 r.




