Protokoét nr 1/2017 r.

z posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej
swLazurowa” zdnia 9 i 10 czerwca 2017 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Sala Kinowa Klubu WAT ul. Gen. Sylwestra Kaliskiego 25 a, Warszawa

. Obrady rozpoczg¢to w dniu 09.06. 2016 r. o godzinie 19.15, a zakonczono w dniu
10.06.2017 o godzinie 01:35.

II. Obecnosé:

W zebraniu udzial wzieli :

1. Czlonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej,, Lazurowa™ w Warszawie — obecnych bylo
171 ezlonkéw, co stanowi 11% uprawnionych, w tym z budynku:

- Rozlogi 9 — 4 czlonkéw

- Rozlogi 2 — 12 czlonkdéw

- Rozlogi 6 - 7 czlonkow

- Rozlogi 3 — 2 czlonkow

- Rozlogi 4 — 6 czlonkéw

- Rozlogi 5 — 5 cztonkow

- Rozlogi 7- 12 czlonkéw

- Lazurowa 2a — 5 czlonkow
- Lazurowa 4- 13 czlonkow
- Lazurowa 6 — 9 czlonkow

- Lazurowa 2- 12 czlonkéw
- Sternicza 129 — 8 czlonkow
- Sternicza 131- 4 czlonkow
- Siemiatycka 1 — 13 czlonkow

- Lazurowa 12 — 3 czlonkéw
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-Sternicza 96- 19 czlonkow

-Sternicza 98 — 5 czionkow

-Sternicza 100 — 7 czlonkow

- Garaze Sternicza 96, 98, 100 — 3 czlonkow

- Lazurowe Ogrody- 22 czlonkdw

2. Goscie bez prawa glosu — 7 0sdb.

3. Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa’”

- Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej
,,Lazurowa”),

- Dorota Dolota (gléwna Ksiegowa i czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
,.Lazurowa”,).

4. Mecenas Witold Chudzicki i mecenas Stanistaw Kruszynski
5. Pracownicy Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” .
6. Firma Unicomp —-WZA — obstugujaca elektroniczng forme glosowania.

7. Firma Pogon- zabezpieczenie zebrania.

III. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

* Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ Walnego Zgromadzenia obrady
posiedzenia prowadzil Prezes Spoldzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca —
Richter.

Przyjeto nastepujgcy porzgdek obrad posiedzenia Walnego Zgromadzenia:

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Ustalenie prawomocnosci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Wyb6r Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub potgczonej).
Przyjecie porzadku obrad.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
Spotdzielni

z dziatalnosci za 2016 1.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2016 1.

Podjecie uchwaty w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2016 1.
Rozpatrzenie wnioskow wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji
peinej dziatalnodci Spotdzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za okres
01.01.2015 r.-31.12.2015 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskow polustracyjnych.

Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji

pelnej dziatalnosci Spoldzielni za lata 2012-2014 oraz dziatalnosci
inwestycyjnej za okres 01.07.2013 r. - 31.12.2014 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Statutu Spétdzielni w zakresie § 48
ust. 1 i ust. 2 zgodnie z zaleceniem wynikajacym z listu polustracyjnego.

Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2016 r.

Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu
Dorocie Dolota za 2016 r.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci za okres od dnia 06.05. 2016 r. do dnia 25.05.2017 r.
Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia projektu zapewniajgcego miejsca
parkowania dla mieszkancéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na realizacje inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi i
parkingami podziemnymi pn. ,Lazurowa Przystan” wraz z inwestycja
towarzyszgcg - parkingiem wielopoziomowym z lokalami ustugowymi
przy ul. Sternicze;.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na rozpoczecie negocjaciji
oraz nabycia nieruchomosci gruntowej przy ul. Okretowej w Warszawie.
Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zatozeri do planu rzeczowo—
finansowego na 2018 r. (w tym planu remontéw na 2018 r.).

Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spotdzielnia moze zaciggna¢ w okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia
31.12.2018 r.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Kierunkow Rozwoju Dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’ (Strategia Remontowa —
Wieloletni Plan na lata 2017- 2021).

Podj¢cie uchwaly w sprawie zmiany Regulaminu wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’, zgodnie z zaleceniem
wynikajacym z listu polustracyjnego.
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22. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Zasad organizacyjnych zlecania prac
remontowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

23. Wybor cztonkéw Rady Nadzorczej na 3-letnia kadencje w latach 2017-
2020.

24. Podjecie uchwaly w sprawie rozpatrzenia odwotania czlonka Spoétdzielni
od uchwaty Rady Nadzorczej nr 40/2016 w sprawie jego zawieszenia w
pelnieniu czynnosci Cztonka Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowe]
,.Lazurowa” w Warszawie.

25. Rozpatrzenie pisma najemcy pawilonu handlowego przy ul. Lazurowej 8
(Delikatesy Gross).

26. Podjecie uchwaly w sprawie wnioskow zlozonych przez czlonkéw
Spoétdzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylacznie w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

27. Zamkniecie obrad.

W dniu 91i 10 czerwca 2017 r. zrealizowano w/w punktv od 1 do 27.

IV. Procedowanie nad poszczegolnymi punktami przyjetego porzgdku obrad.
Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e Prezes Spoéldzielni poinformowal zebranych, iz Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa’’ dzialajac na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu zwolal na dzien dzisiejszy
Walne Zgromadzenie. Poinformowal, iz zawiadomienia o zebraniu zostaly wywieszone
na klatkach budynkow, dostarczone do czlonkow Spoldzielni oraz zamieszczone na
stronie internetowej w terminie okreslonym Statutem. Mowca zaznaczyl, ze w tym roku
jest wybor nowej kadencji Rad Budynkéw oraz Rady Nadzorczej. Poinformowal, iz
Zarzad zwolal na wszystkich budynkach zebrania mieszkancow, celem wyboru nowej
Rady Nadzorczej 1 uczestniczyl we wszystkich zebraniach. Mowcea stwierdzil, iz w
zwigzku z mozliwoscig jakichkolwiek watpliwosci jezeli chodzi o wybér kandydatow do
RN zaproszono Prezesa Zwigzku Rewizyjnego Pana Jerzego Jankowskiego, ktory

ewentualnie rozwieje watpliwosci zebranych.

Ad pkt 2) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

e Prezes poprosil o zglaszanie kandydatur na przewodniczacego, zastepce i

sekretarza zebrania.
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+ Zgloszono nastepujace kandydatury do skladu Prezydium Zebrania Walnego

Zeromadzenia:

* Jerzy Lo$ na Przewodniczacego WZ - wyrazit zgode na kandydowanie.

* Kacper Siwik na V-ce Przewodniczacegp WZ - wyrazil zgode na
kandydowanie.

 Arkadiusz Skudlarski na Sekretarza WZ - wyrazit zgode na kandydowanie.

Wobec tego, iz nie zgloszono wigcej kandydatur Prezes zarzadzit glosowanie.

e Pracownik firmy Unicomp poinformowal, iz kazdy czlonek otrzymal karte do
glosowania, ktéra z jednej strony ma napis ,.tak’’, a z drugiej ,,nie’’. Przy drzwiach jest
czytnik, ktéry rejestruje obecnosé osob- wejscie i wyjscie za pomoca karty. Pracownik
poinformowal, iz jesli osoba chce glosowaé ,,za> to wklada karte widoczna dla siebie
strong z napisem ,,tak’’, a jesli glosuje ,,przeciw’’ to wklada do czytnika karte z widoczna
dla siebie strong z napisem ,nie’’ i czeka na cichy sygnal oraz migniecie czerwonej
diody.

e  Prezes poinformowal, iz na kazda kandydature do Prezydium Zebrania glosowanie bedzie
si¢ odbywac osobno.

e Prezes poddal pod glosowanie wniosek o nastgpujacym brzmieniu wybor

Przewodniczacego zebrania — Jerzy Los. Wniosek poddajac pod glosowanie przyjeto,

gdzie:
4 za przyjeciem wniosku glosowato 106 cztonkéw Spotdzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 9 czlonkéw Spotdzielni

W wyniku glosowania wybrano Przewodniczgcego Zebrania Jerzego Los, ktdry przejgl

prowadzenie zebrania Walnego Zgromadzenia.

e Przewodniczacy Zebrania poddal pod glosowanie wniosek o nastepujacym brzmieniu
wybor V-ce Przewodniczacego zebrania — Kacper Siwik. Wniosek poddajac pod

glosowanie przyjeto, gdzie:

%+ za przyjeciem wniosku glosowalo 106 cztonkéw Spotdzielni

4+ przeciw przyjeciu wniosku glosowato 6 cztonkéw Spoldzielni

-
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Przewodniczacy Zebrania poddat pod glosowanie wniosek o nastepujgcym brzmieniu

wybor sekretarza zebrania —Arkadiusz Skudlarski. Wniosek poddajac pod glosowanie

przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 104 cztonkoéw Spétdzielni

+ przeciw przyjeciu wniosku glosowato 6 cztonkéw Spoétdzielni

W wyniku glosowania wybrano Prezydium WZ w nastepujgcym skladzie:
- Przewodniczacy WZ: Jerzy L.os
- Vice — Przewodniczacy WZ: Kacper Siwik
- Sekretarz WZ —Arkadiusz Skudlarski

Ad pkt 3) Ustalenie prawomocnosci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy WZ poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostalo zwolane

w prawidlowy sposob.

Ad. pkt 4) Wybdér Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub

polaczonej).

*  Przewodniczacy WZ poprosit o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej 1 Wnioskowe;.

Zgloszono  nastepujace  kandvdatury do Komisji  Mandatowo —Skrutacyinej

1 Wnioskowe;j :

e Malgorzata Sosnowska - wyrazila zgode na kandydowanie
e Stanistaw Gomy - wyrazil zgod¢ na kandydowanie
Izabela Prokopczuk — Runowska — wyrazila zgode na
kandydowanie

Helena Fraszezyk - wyrazita zgode na kandydowanie
Andrzej Frajndt - wyrazil zgode na kandydowanie
Janusz Borsuk -wyrazil zgode na kandydowanie
Maria Jewtuch- wyrazila zgode na kandydowanie




o Zofia Czyzewska- wyrazila zgode na kandydowanie
o Elzbieta Kotacz — wyrazita zgode na kandydowanie

Stanistaw Gémy zglosil wniosek: polaczenie komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i
Whnioskowe;j.

Przewodniczacy WZ poddal pod gtosowanie wniosek: potgczenie Komisji Mandatowo

— Skrutacyjnej i Wnioskowej. Wniosek poddajac pod glosowanie przyjeto, gdzie:

4+ za przyjeciem wniosku glosowato 110 czlonkéw Spotdzielni
% przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 4 czlonkéw Spotdzielni

Stanistaw Gorny zglosil wniosek: glosowanie "en bloc" na calg Komisje Mandatowo-
Skrutacyjna i Wnioskowa.

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek w nastepujacym brzmieniu:
wyrazenie zgody na glosowanie "en bloc" przy wyborze Komisji Mandatowo —

Skrutacyjnej i Wnioskowej. Wniosek poddajac pod glosowanie przyjeto, gdzie:

<+ za przyjeciem wniosku glosowato 113 czlonkow Spotdzielni

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 2 cztonkéw Spéldzielni

W zwiazku z wyrazeniem przez glosujacych zgody na blokowe glosowanie komisji
Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek w nastepujacym brzmieniu:
wybdr Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Wnioskowej w skladzie: Malgorzata

Sosnowska, Stanistaw Goérny, lzabela Prokopczuk — Runowska, Andrzej Frajndt,

Janusz Borsuk, Maria Jewtuch, Zofia Czyzewska, Elzbieta Kotacz. Wniosek poddajac

pod glosowanie przyjeto, gdzie:

<+ za przyjeciem wniosku glosowato 113 czlonkow Spétdzielni

+ przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 6 czlonkéw Spétdzielni
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e Przewodniczacy WZ poprosit Komisje Mandatowo — Skrutacyjng i Wnioskowa o

zajecie miejsc przy stole i ukonstytuowanie sie.

W _wyniku glosowania _wybrano Komisje Mandatowo- _Skrutacyjng i Wnioskowg
w nastepujacym skladzie:

e  Malgorzata Sosnowska

e Stanistaw Gorny -

e Jzabela Prokopczuk — Runowska
e Helena Fraszczyk

e  Andrzej Frajndt

e Janusz Borsuk

e Maria Jewtuch

e Zofia Czyzewska

¢ Elzbieta Kolacz

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nast¢pujacy
sposob:

Przewodniczaca Komisji — Matgorzata Sosnowska

Sekretarz Komisji — Stanistaw Gorny

Ad pkt 5) Przyjecie porzgadku obrad

. Przewodniczacy WZ poinformowal, ze mozna zapisywaé si¢ do dyskusji w
poszczegolnych punktach i1 zglasza¢ wnioski, ktére bedg glosowane w pkt 26.
Przewodniczacy WZ przypomnial, iz wedlug regulaminu WZ wystgpienia mowcow
nie powinny trwa¢ wigcej niz 5 minut, a uczestnik zawierajacy glos po raz drugi w
tej samej sprawie nie moze przemawia¢ duzej niz 3 minuty.

. Prezes stwierdzil, iz w terminie okreslonym Statutem wptynat jeden wniosek czlonka
Spoldzielni do porzadku obrad. Wniosek dotyczyl zamiany pkt porzadku obrad,
a dokladnie przeniesienia pkt 24 w miejsce pkt 23. Méwca poinformowal, iz w

kwestii wniosku prawnik wydat opinig, w ktorej zaznaczyl, iz zamiana pkt porzadku
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obrad nie ma zadnego znaczenia, gdyz czlonek, ktorego dotyczy pkt 24 porzadku
obrad nie kandyduje do Rady Nadzorczej na kadencje 2017-2020.

Wiestawa Agnieszka Matynia Dabrowska stwierdzila, iz na podstawie par. 43 ust. 2
zglasza wniosek o przeniesienie pkt 17 porzadku obrad na inny termin. Dodala, iz je;
zdaniem jest przedwczesnie, zeby podejmowaé decyzje w tej sprawie, gdyz
Spotdzielnia nie ma na to pieniedzy. Dodala, iz wiele prac remontowych spada z
planu remontoéw, gdyz nie ma pieniedzy, a jak sie zorientowala zakup dzialki to
kwota 2 mln zl. Zaznaczyla, iz argument, ze jak nie kupimy dzialki, to bedzie to dla
nas klopot nie przemawia do niej, gdyz w centrum jest dzialka na ktdrej jest sklep
alkoholowy 1 jest to ucigzliwe i warto by bylo, Zzeby tg dziatke kupié.

Wiestawa Agnieszka Matynia Dabrowska stwierdzita, iz jezeli chodzi o zamiane
kolejnosci pkt 23 1 24 porzadku obrad to wnosi o zamiang tych punktéw. Dodata, iz
byla kiedys na Zebraniu Przedstawicieli sytuacja kiedy byla omawiana sprawa
bylego Prezesa Pana Sedziaka i jego wyjasnienie byto na koncu porzadku obrad, za$
decyzja w jego sprawie byla wczesniej. Zaznaczylta, iz Spoldzielnia przegrata sprawe
z Panem Sedziakiem i musiala zaplaci¢.

Prezes stwierdzil, iz wnioski o wykreslenie pkt porzadku obrad bylo mozna zglaszaé
15 dni przez Walnym Zgromadzeniem.

Mecenas Stanistaw Kruszynski stwierdzil, iz nie mozna zmienia¢ porzadku obrad w
dniu Walnego Zgromadzenia, a wnioski do porzadku obrad nalezy sklada¢ na 15 dni
przed posiedzeniem.

Wieliczko Andrzej stwierdzil, iz nie mozna mowié, ze jego wniosek zostal zlozony
po terminie. Dodal, iz stanowczo podtrzymuje wniosek, gdyz uwaza, ze najpierw
trzeba zalatwi¢ sprawe z bylymi czlonkami Rady Nadzorczej a nastepnie wybieraé
cztonkéw do nowej Rady Nadzorczej. Dodal, iz wyklucza to mozliwo$¢ ubiegania
si¢ jego osoby na cztonka Rady Nadzorczej w kadencji 2017 -2020, ktére prawo
gwarantuje mu par. 7 ust. 2 Statutu i nie ma zadnego znaczenia, czy kandyduje do
RN, czy nie.

Wiestawa Agnieszka Matynia Dabrowska stwierdzila, iz par. 43 ust. 2 Statutu mowi
o tym, ze jak zebranie odbywa si¢ w calosci to mozna skresli¢ z porzadku obrad
poszczegolne sprawy, badz odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia,
a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Mowczyni zaznaczyla, ze sytuacja zglaszania wnioskow 15 dni przed posiedzeniem

dotyczy czegos innego.
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Janikowski Ryszard stwierdzil, iz zgadza si¢ z Wiestawa Agnieszkg Matynia
Dabrowska, gdyz wedlug par. 43 ust. 2 Statutu mozna skresli¢ pkt porzadku obrad,
badZ przenies¢ na inne posiedzenie. Mowca stwierdzil, iz do konca czerwca trzeba
zlozy¢ dokumenty do Urzedéw 1 to trzeba dzisiaj przeglosowaé. Dodal, iz
inwestycje, to powazne sprawy 1 trzeba temu poswieci¢ czas. Zglosil nastepujacy
wniosek: przeniesienie pkt 15, 16, 17 porzadku obrad dotyczacych inwestycji na
posiedzenie zwolane jesienig. Dodal, iz bedzie nowa Rada Nadzorcza, ktora tez sie
przygotuje, zeby omdéwic te punkty na WZ.

Prezes stwierdzit, iz Statut okresla, ze Zarzad zwoluje posiedzenie i okresla zakres
porzadku obrad. Mowca stwierdzit, iz bylo 21 dni na to, zeby zapoznaé si¢ z
materiatami.

Krzysztof Plochocki stwierdzil, iz jezeli jest wniosek formalny o przeniesienie pkt
porzadku obrad i jezeli kto$ jest za wnioskiem to zaglosuje teraz przeciw przyjeciu
porzadku obrad zaproponowanego przez Zarzad, a jak kto$ jest przeciw przyjeciu
wniosku, to zaglosuje za przyjeciem porzadku obrad zaproponowanego przez
Zarzad.

Mecenas Witold Chudzicki stwierdzil, iz trzeba glosowacé teraz porzadek obrad
wylozony przez Zarzad.

Dariusz Tajchman stwierdzil, iz teraz jedynym organem prowadzacym zebranie jest
Prezydium Zebrania i to ono decyduje, kto moze zabra¢ glos. Dodal, iz WZ jest
glosem czlonkdéw Spoldzielni, a wszelkie inne osoby sa na zasadzie zaproszenia
mogg zabiera¢ glos jezeli na to pozwoli Prezydium Zebrania. Na poczatku zebrania
ustala si¢ porzadek obrad i do tego nie ma potrzeby zglaszania zadnych wnioskoéw
przed WZ. W materiatlach sg propozycje do porzadku obrad i mozna zglaszac,
zmienia¢ kolejnos¢ porzadku obrad, badz przenosi¢ na inny termin.

Marek Owsianko zglosit wniosek: glosowanie zaproponowanego w materiatach
porzadku obrad.

Andrzej Wieliczko zglosit wniosek: zeby przeglosowaé wniosek Pani Wieslawy
Agnieszki Matyni Dgbrowskiej, Pana Janikowskiego i jego.

Przewodniczagcy WZ stwierdzil, iz trzeba przeglosowa¢ wniosek najdalej idacy.
Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek o nastepujgcym brzmieniu:
przyjecie porzadku obrad zaproponowanego przez Zarzad Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’. Wniosek poddajac pod glosowanie przyjeto, gdzie:
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4 za przyjeciem wniosku glosowalo 79 czlonkéw Spotdzielni

+ przeciw przyjeciu wniosku glosowato 61 czlonkéw Spétdzielni

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzqdu

Spoltdzielni z dzialalnosci za 2016 r.

. Prezes stwierdzil, iz w terminie okreslonym Statutem, czyli 21 dni przed WZ Zarzad
wylozyt do wgladu czlonkéw Spoéldzielni komplet materialéw, w tym miedzy innymi
sprawozdania Zarzadu z 2016 rok. Zarzad uczestniczyl w zebraniach na
poszczegblnych nieruchomosciach i udzielal wyjasnien 1 zapoznawal ze
sprawozdaniem Zarzadu. Generalnie rok 2016 zamkni¢to wynikiem dodatnim. Byt to
rok w ktérym skonsumowano zysk z inwestycji ,Lazurowy Zakatek’> i
przeznaczono go na wykonanie zadan remontowych wskazanych w planie
remontow, ktory zostal zaakceptowany przez WZ i uchwalony przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni.

e Ze strony zebranych nie bylo zadnych uwag do sprawozdania Zarzadu.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni w 2016 1.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwatla Nr 1/2017

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia
9 czerwca 2017 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci
Spéldzielni w 2016 r.

Na podstawie § 41 ppkt 4 Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§ 1

Zatwierdza si¢ Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2016

r.
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

—
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§ 2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gfosowafo 112 Czfonkdw
przeciwko gfosowato 23 Czfonkow

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania

finansowego Spoldzielni za 2016 r.

e Przewodniczagcy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2016 r.

e Ze strony zebranych nie bylo zadnych uwag do omawianego punktu.
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 2/2017
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoéidzielni za 2016 rok

Na podstawie § 41 ppkt 4 Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie i zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni
za 2016 r. obejmujgce :

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

%D'J’ (
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2. Bilans za rok obrotowy 2016 rok zamykajacy sie po stronie aktywow
| pasywow kwotg 59 208 467,31 zt ( stownie: piecdziesigt dziewieé
milionéw dwiescie osiem tysiecy czterysta szes$cédziesigt siedem
ztotych 31/100).

3. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2016 rok wykazujacy zysk
netto w kwocie 226 991,37 zt ( stownie: dwiescie dwadziescia szes¢
tysiecy dziewiecset dziewiecdziesiat jeden ztotych 37/100).

4. Wykazany w rachunku zyskéw i strat wynik GZM na
nieruchomos$ciach spoétdzielni zamykajacy sie na dzien 31-12-2016
&

e w kwocie 4 108,23 zt nadwyzka przychodéw nad kosztami,
e w kwocie 225 431,74 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami,

5. Rachunek przeptywéw pienieznych wykazujgcy wzrost s$rodkow
pienieznych netto w ciggu roku obrotowego o kwote 737 244,08 zt.

6. Zestawienie zmian w funduszu wtasnym za okres od 01-01 do 31-
12-2016 r wykazujgce zmniejszenie funduszy wiasnych o kwote
6 285 341,87 zt.

7. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§ 2

Sprawozdanie finansowe za 2016 r. stanowi zalgcznik do niniejszej
Uchwaty.

§3

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Spoétdzielni.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly glosowalo 109 Czlonkow

przeciwko glosowafo 20 Czonkow

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spéldzielni
za2016r.

e Ze strony zebranych nie bylo zadnych uwag do omawianego punktu. /
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e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
Spotdzielni za 2016 rok.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 3/2017

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
Spotdzielni za 2016 rok

Na podstawie § 41 ppkt 8 Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§1

Powstatg nadwyzke bilansowg za 2016 r. w wysokos$ci 226 991,37 zt
przeznacza na sfinansowanie dziatalnosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi poszczegoélnych nieruchomosci za 2016 r.

§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gfosowafo 114 Cztonkdw

przeciwko gfosowato 13 Czfonkdw

Ad pkt 9) Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego z
lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej
za okres 01.01.2015 r.-31.12.2015 r. Podj¢cie uchwaly w sprawie przyjecia
do realizacji wnioskow polustracyjnych.

e Prezes poinformowal, ze Spéldzielnia na podstawie art. 91 §1' Prawa spdldzielczego

Spotdzielnia w okresie budowania budynkéw mieszkalnych i rozl/',@zania kosztow
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budowy tych budynkow jest zobowiazana corocznie przeprowadza¢ lustracje. Zgodnie
z art. 93 § 4 Prawa spoldzielczego wnioski z lustracji powinny byé¢ przedstawione
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu. Mdwca dodal, iz Spoldzielnia podlegala
lustracji catkowitej, w tym lustracji z dzialalnosci inwestycyjnej za okres 0.01.2015 —
31.12.2015 r. W liscie polustracyjnym wskazano dwa wnioski:

1.Wyeliminowanie mankamentu postanowien § 48 pkt 1 i 2 Statutu Spoéldzielni
(dotyczy sposobu wyboru cztonkéw do RN). Méwea dodal, iz w Statucie byt zapis, ze
Rada Nadzorcza liczy 15 czlonkéw, oraz ze Rada Nadzorca ma po jednym czlonku z

budynku. Zaznaczyl, iz w wyniku powstalej inwestycji jest wiecej niz 15 budynkoéw.

2. Kontynuowanie dzialan przewidzianych prawem w celu dalszego podniesienia
skutecznosci windykacji oplat za uzywanie lokali. Méwca dodal, iz dzialania

windykacyjne sg systematycznie prowadzone.

e Nikt z zebranych nie zglosit si¢ do dyskusji w omawianym punkcie.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw
polutracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej dzialalnosci Spotdzielni, w
tym dziafalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2015r.—31.12.2015.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwata Nr 4/2017
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
polutracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustraciji peinej
dziatalnosci Spétdzielni, w tym dziatalnosci inwestycyjnej za okres
01.01.2015r. - 31.12.2015r.

Na podstawie § 41 ppkt 12 Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ realizacje wnioskéw polutracyjnych wynikajacych z listu
polustracyjnego z lustracji peinej dziatalnosci Spotdzielni, w tym dziatalnosci
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inwestycyjnej za okres 01.01.2015 r. — 31.12.2015 r, w brzmieniu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowafo 120 Czionkow
przeciwko gtosowato 10 Czionkow

Ad pkt 10) Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych
z lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni za lata 2012-2014 oraz

dzialalnosci inwestycyjnej za okres 01.07.2013 r. - 31.12.2014 r.

e Prezes stwierdzil, iz wnioski polustracyjne z lustracji petnej za lata 2012 r. — 2014 r. oraz
dzialalnosci inwestycyjnej za okres 01.07.2013 r. - 31.12. 2014 r. zostaly zrealizowane

w calosci. Méwca przedstawil zalecenia 1 wykonanie w nast¢pujacy sposob:

1. Zalecenie

e  Przestrzega¢ czestotliwosci przeprowadzania badan lustracyjnych w zakresie
lustracji coroczne] w sytuacji prowadzenia dziatalnosci inwestycyjne;.
1. Wykonanie
e  Dostosowano terminowos¢ przeprowadzania lustracji w zwiazku z dzialalnoscig

inwestycyjng (corocznie).

2.Zalecenie

e Dokona¢ analizy Statutu i dostosowaé jego zapisy do obowigzujacych przepisow
prawa (uchwalanie zasad wynagradzania pracownikow i Zarzadu Spoétdzielni nie

jest w kompetencji Walnego Zgromadzenia).
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2. Wykonanie
e 20 maja 2016 roku WZ wykreslito z kompetencji Walnego Zgromadzenia

uchwalanie zasad wynagradzania pracownikow i Zarzadu (wykre$lono § 41 ust. 21).

I firm’lt Cenie

Przestrzega¢ w trakcie realizacji kolejnych inwestycji postanowien regulaminowych

w zakresie okre$lania kosztéw budowy lokali.

3. Wykonanie
29 maja 2015 roku WZ przyjelo nowy ,,Regulamin przyjmowania czlonkéw, zasad
realizacji inwestycji oraz rozliczania kosztow zadania inwestycyjnego i kosztow

przypadajgcych na dany lokal ",

4.Zalecenie
Kontynuowa¢ podj¢te dzialania w zakresie rozliczania wynikéw finansowych

uzyskanych na gzm, indywidualnie na poszczego6lne nieruchomosci.

4. Wykonanie
1
Wdrozono wszelkie dzialania majace na celu stosowanie art. 4 ust 4 pkt 1 u.s.m. w

zakresie rozliczania wynikéw finansowych uzyskanych na gzm, indywidualnie na

poszczegolne nieruchomosci, co jest widoczne w sprawozdaniu Zarzadu .

5. Zalecenie

Kontynuowac dzialania w celu zwigkszenia skutecznosci windykacji naleznosci za

uzytkowane lokale mieszkalne i uzytkowe.

5.Wvkonanie

Wprowadzono Etapy postepowania windykacyjnego
Systematyczny monitoring i kontrola poziomu zaleglosci w oplatach za lokale.

wysylanie wezwan do zaplaty

kierowanie spraw na droge postgpowania sagdowego.

y»
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e Nikt z zebranych nie zglosit si¢ do dyskusji w omawianym punkcie.

Ad pkt 11) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Statutu Spoéldzielni w
zakresie § 48 ust. 1 i ust. 2 zgodnie z zaleceniem wynikajagcym z listu
polustracyjnego.

e Wieliczko Andrzej stwierdzil, iz proponuje, aby w par. 48 ust. 2 zapisa¢ nast¢pujacy
zapis: wybory czlonkéw RN dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatéw wskazanych przez Rady Budynkow oraz przez
czlonkéw Spoldzielni z danego budynku. Zaznaczyl, iz trzeba doda¢ zapis ,,z danego
budynku’’, gdyz nie moze by¢ tak, ze ktos bedzie zglaszal kandydata do RN z
budynku innego, niz sam zamieszkuje.

e Mecenas Chudzicki stwierdzil, iz zgodnie z przepisami Statutu i ustawy kazdy czlonek
ma prawo zglaszania poprawek do wylozonych uchwat na 3 dni przed planowanym
posiedzeniem. Po tym terminie zglaszane wnioski do zmiany projektu uchwal sg
bezskuteczne. Mowca stwierdzil, iz zgodnie z zaleceniem lustracji trzeba
wyeliminowa¢ mankament postanowien § 48 pkt 11 2 Statutu Spoldzielni. Dodal, iz w
zwigzku z tym w paragrafie 48 wykresla sie ust. 1 majgcy nastepujace brzmienie: ,,w
sktad Rady Nadzorczej wchodzi maksymalnie 15 czlonkow, ale nie mniej niz 97, a
dotychczasowy par. 48 ust 2. otrzymuje oznaczenie ustep 1) i zostaje uzupekniony o
nastepujacy zapis: ,,W sklad Rady Nadzorczej wchodzi nie mniej niz 11 czlonkéw™.
Mecenas stwierdzil, iz trzeba glosowac nad trescig uchwatly wylozonej w materiatach.
Zaznaczyl, iz wniosek Pana Wieliczko jest bezprzedmiotowy, gdyz zostat zlozony po
terminie.

e Przewodniczacy WZ poinformowal, ze zmiany dokonywane w Statucie wymagaja 2/3
glosow.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zmiany Statutu Spdldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:
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Uchwata Nr 5/ 2017
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
zdnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany Statutu

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Na podstawie art. 38 § 1 ppkt 10 Ustawy prawo spoétdzielcze oraz § 41
ppkt 19 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie uchwala, co nastepuije:

§1

W paragrafie 48 wykresla sie ust. 1 majacy nastepujace brzmienie:
,, W sktad Rady Nadzorczej wchodzi maksymalnie 15 cztonkéw, ale nie
mniej niz 9”.

Dotychczasowy par. 48 ust 2. otrzymuje oznaczenie ustep 1) i zostaje
uzupetniony o nastepujacy zapis: ,W sktad Rady Nadzorczej wchodzi nie
mniej niz 11 cztonkow”.

§ 2

Przyjmuje sie tekst jednolity Statutu Spéfdzielni Mieszkaniowej
,<Lazurowa w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.
§ 4

Uchwata wchodzi w 2zycie z dniem zarejestrowania przez Sad
Rejestrowy.

za podjeciem uchwaty glosowafo 122 Czfonkdw
przeciwko gtosowato 11 Czlonkéw
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Ad pkt 12 ) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi

Zarzadu Spoldzielni Zbigniewowi Gaca Richter za 2016 r.

e Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poinformowat, iz na ostatnim posiedzeniu Rada
Nadzorcza podjeta jednoglosnie uchwaty w sprawie rekomendowania Walnemu
Zgromadzeniu udzielnie absolutorium Prezesowi i Czlonkowi Zarzadu.

e Przewodniczacy WZ poinformowat, iz w glosowaniu bedzie zapewniona tajnosé.

e Przewodniczagcy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie udzelenia absolutorium
Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca Richter za 2016 rok.

Przyjeto uchwalg o nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 6/2017

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzadu Zbigniewowi Gaca - Richter za 2016 rok.

Na podstawie § 41 ppkt 5 Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§1

Udziela sie absolutorium Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca - Richter
za 2016 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gfosowafo 118 Czionkow

przeciwko gfosowafo 29 Czfonkow
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Ad pkt 13) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi

Zarzadu Dorocie Dolota za 2016 r.

e Przewodniczacy WZ odczytal tres¢ uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium
Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2016 rok. Przypomnial, ze glosowanie ma
charakter tajny.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium
Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2016 rok.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 7 /2017

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi
Zarzadu Dorocie Dolota za 2016 rok.

Na podstawie § 41 ppkt 5 Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuije:

§1

Udziela sie absolutorium Cztonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za
2016 .

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly gfosowato 116 Czlonkéw

przeciwko gfosowato 32 Czionkéw

Zarzqgd podziekowaf zebranym za udzielenie absolutorium.




Ad pkt 14) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dzialalnosci za okres od dnia 25.05.2016 do dnia 25.05.2017 r.

e Przewodniczgcy RN poinformowal, iz sprawozdanie Rady Nadzorczej bylo do wgladu
w Spoldzielni, jak i na stronie internetowej. Dodal, iz Rada Nadzorcza pracowata
przez 3 lata i starala si¢ aby Spoldzielnia si¢ rozwijala i zeby dzialalnos¢ Spoéldzielni
przynosita zyski i mozna bylo wykonywa¢ remonty, przy utrzymania stawki
remontowej na tym samym poziomie. Na wszystkich posiedzeniach w okresie
sprawozdawczym bylo 78 glosowan. Dodal, ze w okresie calej kadencji Rady
Nadzorczej frekwencja wynosita ponad 90%, za co podzigkowal cztonkom Rady
Nadzorczej. W sprawozdaniu wazne uchwatly sa podkreslono na zéto. Zaznaczyl, ze

zgodnos¢ w podejmowaniu uchwat byta wysoka.

e Wieliczko Andrzej poinformowat , iz jest cztonkiem Rady Nadzorczej w zawieszeniu.
Mowcea stwierdzil, iz chcialby odczyta¢ sprawozdanie, ktére przygotowal dla

czlonkow z jego budynku. Mowca odczytal nastepujacy tekst:

Sprawozdanie z pelnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej S.M. ,,Lazurowa”[R.N.]
za okres 29.05.2015 - 24.11.2016

W w/w okresie uczestniczylem czynnie we wszystkich 16 posiedzeniach R.N.
Podstawowym celem mojej dziatalnosci w R.N. byta obrona zasadniczych funkcji R.N.
tj. ,,nadzoru 1 kontroli dzialalnosci Spoéldzielni” (zgodnie z art.46 par. 1 pkt.2 Prawa
Spoldzielczego) oraz dbalosé o interesy jej wspotwlascicieli, wszystkich czlonkow

Spoétdzielni.

W trakcie posiedzen R.N. i Komisji Rewizyjnej] R.N. [K.R.] wielokrotnie zwracalem
uwage na liczne nieprawidlowosci w pracy R.N. oraz konsekwentne i $wiadome
oslabianie pozycji tego organu przez jej Prezydium na czele z Przewodniczacym J.
Czyzewskim, co skutkowalo stopniowym paralizem funkcji R.N. jako organu nadzoru

wlascicielskiego, wybranego przez czlonkéw Spoldzielni na Walnym Zgromadzeniu.
Ponizej przedstawiam list¢ moich dziatan w w/w okresie:

1. Podjalem nieudana, niestety, prob¢ doprowadzenia do zbadania Sprawozdania

Finansowego S.M. Lazurowa za rok 2015 przez Komisje Rewizyjna

%s

.N. (obowigzek
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taki wynika z par.4 ust. | Regulaminu K.R.). Dazenie moje do zbadania w/w dokumentu
przez K.R. stanowilo prosta konsekwencje stwierdzenia bieglej rewident. ze badajac
w/w sprawozdanie nie oceniala ona gospodarnosci Spétdzielni ( protok. R..N. 5/2016

S:7)

Zakwestionowalem,  jako sprzeczne z Konstytucyjng RE. zasadg
praworzadnosci.(art.7), umieszczenie zal. 5 do ,Polityki bezpieczenstwa danych
osobowych(...)”, wprowadzonej Uchwala nr. 1/2016 Zarzadu Spéldzielni z 7.01.2016.
Zalacznik ten to Zobowigzanie cztonkéw R.N. do nie ujawniania komukolwiek (w tym
rowniez czlonkom Spotdzielni) i kiedykolwiek wszelkich spraw objetych porzadkiem
obrad RIN. W sprawie tej prowadzilem korespondencje z Zarzadem Spoldzielni
(ostatnie moje pismo z 10.04.17 L.dz. 1158, na ktére dotad nie otrzymalem

odpowiedzi).

Podjatem prébe skorygowania Umowy menadzerskiej z p, Zb. Gaca-Rychterem dot.
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”, tak aby byla ona bardziej korzystna dla Spotdzielni, nie
tylko dla menadzera. Niestety tylko czeéciowo skutecznie. Jako jedyny czlonek R.N.
wstrzymalem si¢ od glosowania nad przyjeciem tej umowy (pozostali - 15 osob

glosowalo za), (protok. R.N. 8/2016 s.12).

»~Regulamin wynagradzania czlonkow Zarzadu S.M. Lazurowa” - projekt Prezydium
R.N. Zaproponowalem projekt alternatywny do projekt Prezydium, ktory nie zyskal
akceptacji R.N. Jako jedyny czlonek R.N. glosowalem przeciwko niekorzystnemu, w

"

mojej opinii, dla Spétdzielni , Regulaminowi ...”, z powodu pozbawiajagcemu R.N.

kontroli nad wynagrodzeniami dodatkowymi Zarzadu (protok. R.N. 7/2016 s.1 1).

Przeciwstawilem si¢ b. aktywnie zaproponowanemu przez Prezydium R. N. projektowi
nowego ,.Regulaminu Komisji Rewizyjnej R.N,” (ograniczajacego uprawnienia K.R.).
W wyniku m.in. moich dziatan utrzymany zostat dotychczas obowigzujacy ..Regulamin
K.R. R.N” Mimo, iz w glosowaniu w tej sprawie nie mialem juz sposobnosci wziecia
udziatlu 12 czlonkow R.N. (przeciw 4) wypowiedzialo si¢ za utrzymaniem
dotychczasowego brzmienia tego Regulaminu, co uwazam takze za swdj sukces,

(protok. R.N. 10/2016 s.23).
W
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6. W trakcie posiedzenia RN 13.10.2016 udowodnitem prowadzacemu obrady J.
Czyzewskiemu manipulacje, polegajacg na probie poddania pod glosowanie R.N.
uchwaly w/s przyjecia nie istniejgcego dokumentu o nazwie ,,Sprawozdanie finansowe
[Spétdzielni] za 1 polrocze 2016r.”. W zwigzku z powyzszym R.N. podj¢la, na moj
wniosek, decyzje o usunigciu z projektu ,.Uchwaly zatwierdzajacej sprawozdanie
Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe z dzialalnosci za I pdlrocze 2016 stow:
»Sprawozdanie finansowe”. Fakt ten jednoznacznie potwierdza stusznos¢ mojego
stanowiska 1 nieetyczne postgpowanie Przewodniczacego J. Czyzewskiego.

(protok.R.N. 9/2016 s.3-4).

7. W dniu 23.11.16 zlozylem wniosek do R.N. (L.dz. 3604). o pociagniecie do
odpowiedzialnosci p. J. Czyzewskiego m.in. za dziatanie opisane w pkt. 6. Wniosek ten
wskutek kolejnego matactwa przewodniczacego posiedzeniu J. Czyzewskiemu w dniu

24.11.16 nie zostat wcale poddany pod obrady R.N. (prot. R.N. 10/20016 s.32)

8. Jednoczesnie w ,,Porzadku Obrad zebrania R.N. 24.11.16”, podpisanym przez J.
Czyzewskiego znalazt si¢ pkt.4 .Podjecie uchwaly w/s zawieszenia Czlonka R.N.
Andrzeja Wieliczko w pelnieniu czynnosci czlonka R.N. S.M Lazurowa w Warszawie
(glosowanie tajne)”. Pretekstem uzytym do podjecia w tej sprawie Uchwaly R.N. (Nr
40/2016) bylo prowadzenie przeze mnie dzialalnosci konkurencyjnej wobec
Spotdzielni. Jak wynika z uzasadnienia do tej uchwaly: jestem posrednikiem w zakresie
obrotu nieruchomosciami. Ten sam rodzaj dzialalnosci, w wyniku rozszerzenia
dzialalnos$ci Spoldzielni, stal si¢ tez przedmiotem jej dziatalnosci(PKD: 68.31.7). Ja za$
nie zaprzestalem wykonywanego swojej dotychczasowego zajgcia, wspolpracujac nadal
z Agencjg Nieruchomosci, co wg. wnioskodawcy narusza interes Spotdzielni. Doda¢ tu
nalezy, ze Zarzad podjal w/w dzialalnos¢ bez formalnej akceptacji R.IN. w postaci
uchwaly R.N. rekomendujacej Walnemu Zgromadzeniu udzielenie zgody na te
dziatalnos¢. Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami nie jest wymienione w par.2
Statutu Spoldzielni wsrdd przedmiotow jej dzialania, a dla wpisania tej dzialalnosci do
Statutu wymagana jest uchwata Walnego Zgromadzenia. Istniejg wiec watpliwosci co
legalnosci prowadzenia tej dziatalnosci przez Zarzad. Mimo to R.N. podjeta Uchwale
nr. 40/2016 o zawieszeniu mnie w pehieniu czynnosci czlonka R.N. ( za przyjeciem
uchwaly glosowalo 13 o0s6b, przeciw - 4 osoby), (prot. R.N. 10/2016 s.5-14). Po

podjeciu w/w Uchwaly zostalem wyproszony z sali obrad przez Przewodniczacego J.
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Czyzewskiego i od tej pory nie mam prawa uczestnictwa w R.N. Od uchwaly tej
ztozylem odwotanie do Walnego Zgromadzenia, ktére ma sie wilasnie zebraé. Mowca

stwierdzil, iz pismo przekazuje Prezydium zebrania, celem dolaczenia do protokotu.

Mecenas Kruszynski stwierdzil, ze wystapienie Pana Wieliczko nie dotyczylo
sprawozdania Rady Nadzorczej, tylko dotyczylo jego stanowiska, gdyz nie byt
zadowolony z przebiegu obrad posiedzen RN. Dodal, iz przyczyng zawieszenia Pana
Wieliczko byla prowadzona dzialalno$¢ konkurencyjna, ale takze fakt, ze nie
dopuszczal on do zabierania glosu i do prowadzenia zebrann Rady Nadzorczej w
sposob cywilizowany.

Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz to co przeczytal Wieliczko Andrzej w kwestii
zastrzezen do niektorych uchwal, to zostaty one podjete wigkszoscig glosow cztonkéow
RN. Uchwala o zawieszeniu Pana Wieliczko zostala przyjeta za 13, przeciw 4. Mowca
stwierdzil, iz na wniosek Pana Wieliczko jezeli chodzi o przyjecie sprawozdania
finansowego, to zostalo to zmieniono na zapis rozliczenie rachunkowe za I pdtrocze
2016 roku, gdyz sprawozdanie finansowe obejmuje caly rok. Jezeli chodzi o
regulamin wynagradzania czlonkéw Zarzadu Pan Wieliczko proponowal jakies
zmiany, ale po konsultacji z ksiggowoscig 1 prawnikami nie uwzgledniono tych zmian,
zeby nie bylo zadnych konsekwencji karnych.

Wieliczko Andrzej stwierdzil, iz Rada Nadzorcza pod kierownictwem Pana
Czyzewskiego bardzo zepsula prawo spoéldzielcze i przestala dziala¢ w imieniu
czlonkéw Spoéldzielni, a zaczela dziala¢ wrecz na niekorzy$¢ spoldzielcow,
uchwalajgc przepisy, uchwaty ktore ostabiajg role Rady Nadzorczej jako kluczowego
organu kontroli Spétdzielni. Dodal, Zze to co powiedzial Pan Czyzewski, ze zapis
..sprawozdanie finansowego” znalazlo si¢ w projekcie uchwaly, a pdzniej zostalo
wykreslone i thumaczenie, ze nie wie co to jest sprawozdanie finansowe nie ma sensu.
Jerzy Jankowski Prezes Zwiazku Rewizyjnego SM RP stwierdzil, ze Prezydium RN
nie jest zadnym organem Krajowej Rady, jest tylko grupg oséb, ktora organizuje
zebranie pod wzgledem technicznym. Decyzje podejmuje Rada Nadzorcza jako organ.
W wyniku przeprowadzonej lustracji zarzuty o ktérych méwi Pan Andrzej Wieliczko
nie znalazly udokumentowania w aktach Spoldzielni. Spoldzielnia ,,Lazurowa’’
spelnia warunki ustawy o rachunkowosci i badania sprawozdania finansowego musi

dokona¢ Biegly Rewident, a nie Rada Nadzorcza. Zaznaczyl, ze Biegly Rewident nie
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stwierdzit zadnych nieprawidtowosci, a tym bardziej nie stwierdzit zadnych dziatan na
szkode cztonkow.

e Agnieszka Wiestawa Matynia Dabrowska stwierdzila, 1z Pan Jankowski jest osoba
zaproszong 1 moze miec glos doradczy, ale nie moze zabiera¢ glosu w dyskus;ji.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 25.05 2016 r. do dnia 25.05. 2017 r.

Przyjeto uchwate o nastgpujgcej tresci:

Uchwata Nr 8/2017
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej
z dziatalnosci za okres od dnia 25.05 2016 r. do dnia 25.05. 2017 r.

Na podstawie § 41 ppkt 4 Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§ 1

Przyjmuje sie Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od
dnia 25.05.2016 r. do dnia 25.05.2017 r. w brzmieniu stanowigcym
zatgcznik do niniejsze] uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaty gfosowafo 116 Czonkow
przeciwko glosowafo 28 Czfonkdw
Ad pkt 15) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia projektu zapewniajgcego
miejsca parkowania dla mieszkancow Spoldzielni Mieszkaniowej
sLazurowa”,

e Prezes stwierdzil, iz zgodnie z par. 69 ust. 2 Statutu przed podjeciem decyzji w
sprawie realizacji zamierzen inwestycyjnych Zarzad Spéldzielni ma obowigzek

przedstawi¢ koncepcje zapewnienia miejsc postojowych na osiedlu. Mowca dodal, iz
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nasze osiedle charakteryzuje si¢ duza iloscig zieleni i nie chce si¢ zwiekszaé ilosci
zatok, miejsc postojowych w obrebie budynkéw mieszkalnych. W pewnym momencie
zakonczono proces odrebnej wlasnoscei lokali i do kazdego budynku przydzielona jest
okreslona czgs¢ gruntu i ingerowanie w dziatke (budowanie zatok postojowych)
niezaleznie czy byloby to budowane na pozwolenie, czy nie, nie byloby zgodne z
prawem. Uwaza sig¢, ze Spoldzielnia zasluguje na to, zeby problem miejsc
postojowych rozwigzywac¢ systemowo, a polega to na tym, Ze przy kazdej
realizowanej inwestycji uzyskuje si¢ wysokos¢ wspoélczynnika miejsc postojowych,
ktére nalezy wybudowaé. Zaréwno przy inwestycji ,,Lazurowy Zakatek’ jak
inwestycji trwajacej ,,Lazurowe Ogrody’” korzystajac z tego, ze jest mozliwosé¢ zatok
parkingowych w strefie drogi wystepuje si¢ 0 mozliwos¢ wybudowania takich miejsc.
Prezes stwierdzil, ze w 2014 roku podejmujac uchwale o wyrazeniu zgody na
wybudowanie parkingu wielopoziomowego przygotowano zestawienie miejsc
postojowych na terenie Spéldzielni. Dodal, iz wtedy dysponowano 1051 miejscami
postojowymi, ktore niekonieczne spelnialty wymogi prawa budowlanego, jezeli chodzi
o ich usytuowanie na dziatkach i ich wymiary. Zaréwno na Sterniczej 125 , jak i na
parkingach spolecznych miejsca postojowe jak i dojazd do nich nie spelniaja
wymogoéw dotyczacych prawa budowlanego. W trakcie procesu inwestycyjnego
realizujgc ,,Lazurowy Zakatek’ przy 110 mieszkaniach uzyskano 160 miejsc
postojowych i wszystkie sa zagospodarowane. Pryz inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’
przy 218 mieszkaniach wliczajac miejsca postojowe w pasie drogowym uzyska si¢ ok.
300 miejsc postojowych. Dodal, iz chce si¢ wybudowaé garaz wielopoziomowy na
ktory uzyskano zgod¢ w 2014 roku i byloby to na dzialce, ktora jest w tej chwili
eksploatowana na zarzadzany parking przez Spotdzielnie. Mowca stwierdzil, iz styszat
glosy, zeby parking wielopoziomowy robi¢ wzdtuz budynkéw Lazurowa 4 i 6, ale nie
widzi potrzeby zeby robi¢ tego wzdtuz budynkoéw, jezeli mozna zrobi¢ w miejscu
gdzie bedzie to bezkolizyjne dla wszystkich mieszkaficow. [lo§¢ miejsc postojowych,
ktore mozna by bylo uzyska¢ po zakonczeniu inwestycji ,,Lazurowa Przystan’’ i
garazu wielopoziomowego wynositaby 1971. Uzyskanie pozwolenia na budowe, jezeli
si¢ to nie miesci w ramach okreslonych warunkéw technicznych jest niemozliwe.
Inwestycja ,Lazurowa Przystan” jak i garaz wielopoziomowy byly objete
postepowaniem o wydanie warunkow zabudowy. Inwestycja ,,.Lazurowa Przystan”

warunki zabudowy otrzymata ponad 5 lat temu, za$ garaz wielopoziomowy otrzymat

takze warunki zabudowy ( ktore zostaly wyswietlone na ekranie rzutmka)
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Ryszard Janikowski stwierdzil, ze propozycja uchwaly moéwi o rozpoczeciu
inwestycji. Dodal, iz byl przewodniczacym RN przez dwie kadencje 1 wie jaki jest
ciezar inwestycji. Zadal pytanie: czy jak jest jeszcze nie skonczona inwestycja, to nie
bierzemy jako Spoldzielnia zbyt wielkiego ryzyka na siebie rozpoczynajac kolejne
inwestycje? Czy miejsca parkingowe i ilos¢ mieszkan w nowych inwestycjach si¢
sprzeda? Zaznaczyl, iz nie jest przeciwko inwestycjom , ale ma powazne obawy, czy
bez zamkniecia aktualnej poteznej inwestycji rozpoczecie kolejnej inwestycji nie jest
zbyt wielkim ryzkiem.

Prezes stwierdzil, ze inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” realizowana jest w dwoch
etapach: etap pierwszy to budynek B1, etap drugi to budynki B1, B2, B3. Inwestycja
jest na etapie wykonania konstrukcji budynku BI1, jeszcze nie jest stan surowy

zamknigty, a sprzedaz mieszkan wyglada nastgpujaco:

lokale mieszkalne i uzytkowe - 218

lokale sprzedane - 205

- llosc lokali Umowy podpisane Wolne lokale
69 67 2 0

38 33 3 2
58 53 2 3
55 51 1 3

Lokale uzytkowe - 4 podpisane umowy

Prezes stwierdzil, iz moze da¢ gwarancje, ze inwestycja ,.Lazurowe Ogrody”
zakonczy si¢ pelnym powodzeniem. W planie na rok 2018 jest zakladany zysk z
inwestycji w kwocie 6 min zl, z czego 5 min zt zgodnie z Interpretacja Ministerstwa
Finansow zostanie przeznaczone na dofinasowanie remontoéw starych zasobow.
Zaznaczyl, iz nigdy w Spotdzielni nie bylo takiego zysku z dzialalnosci gospodarcze;j .
Z inwestycji uzyska sie¢ 5 mln zI na remonty, a docelowo nie chce mowi¢ tutaj jaka
bedzie ogolna kwota, bo trzeba poczekac na rozliczenie inwestycji. Zagwarantowat, ze
przez okres inwestycji nie bgdzie potrzeby podnoszenia stawki na fundusz remontowy,
a bedzie mozna wykonywa¢ zadania remontowe. Kazda realizowana inwestycja to nie
sa tylko przychody na fundusz remontowy, ale takze na eksploatacj¢, gdzie inwestycja
.Lazurowy  Zakatek’  pozwolila rocznie na  eksploatacj¢  odpisywac
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1 mln zI. Z obecnej inwestycji w ciezar eksploatacji odpisuje sie kwote 1 200 mlIn zt.
Gdyby nie bylo pieniedzy z inwestycji, to oznaczatoby to, ze trzeba by byto podniesé
stawke o tyle, zeby to pokry¢. Chee si¢ wybudowaé inwestycje skladajaca sie z 69
mieszkan z okreslona liczba miejsc postojowych, w ktorej to inwestycji chee sie 40%
sprzeda¢ czlonkom Spéldzielni, ktérzy nie zaspokoili potrzeb mieszkaniowych w
zrealizowanych inwestycjach, a 60 % chce si¢ sprzedaz z zyskiem. Przede wszystkim
z zyskiem, ktory wynika z wyceny gruntu. Dla cztonkéw Spoéldzielni wycenia sie
wedlug prawa wieczystego uzytkowania, za$ dla 0séb z zewnatrz chce sie wycenié
wedlug wyceny rzeczoznawczy i réznica wynosi ok. 700 zi na m2. Mowca zaznaczyl,
iz nie sta¢ nas, zeby mieszkania po wybudowaniu czekaly na klientéw, dlatego daje
si¢ ceng konkurencyjna dla deweloperow. Poinformowal, iz dwie inwestycje nie beda
prowadzone rownolegle. Proces przygotowawczy do inwestycji trwa ok. roku. Jezeli
sprzeda si¢ 40 % dla czlonkow i pewng czgsé¢ dla 0sob z zewnatrz i otrzyma sie jakas
nadwyzke to wtedy bedzie mozna rozpocza¢ budowe garazu wielopoziomowego.
Koncepcja oraz analiza wykonalnosci opiera si¢ na pewnych uwarunkowaniach rynku
1 dokumenty te sa wytozone do wgladu czlonkéw. Analiza wykonalnosci wskazuje na
to, ze inwestycja mieszkaniowa wraz z garazem wielopoziomowym bedzie inwestycja
samorealizujacg si¢. Moweca stwierdzil, iz nie widzi zadnych zagrozen, jezeli chodzi o
realizowang inwestycj¢ ,,Lazurowe Ogrody”, gdyz harmonogram jest realizowany na
biezaco, wplaty osob sg realizowane na biezace.

Ryszard Janikowski zadal pytanie: czy zmienil si¢ regulamin realizowania inwestycji?
bo z tego co pamigta to bylo 70% dla czlonkéw Spétdzielni, a 30 % na zewnatrz.
Moweca stwierdzil, iz jezeli zapotrzebowanie cztonkéw jest wigksze to sprzedajmy im
wigcej mieszkan.

Prezes stwierdzil, iz w obecnym regulaminie jest zupelnie inaczej. Trzeba ksztaltowaé
podaz w zaleznosci od popytu.. Wylozono koncepcje na targach mieszkaniowych na
warszawskim Bemowie i z 69 mieszkan zlozono 56 rezerwacyjnych ankiet. Mowca
zaznaczyl, iz zmieniajac proporcje sprzedazy doprowadzi sie to tego, ze okres zwrotu
siec wydluzy. Méwca stwierdzil, iz w zaleznosci od przyjeto wariantu okres splaty
moze wynosi¢ 12 lat, albo moze splaci¢ si¢ od razu. Inwestycje typu garaz nie buduje
sig, zeby uzyskaC zysk, tylko zeby zaspokoi¢ potrzeby miejsc postojowych i
wyprowadzi¢ samochody z uliczek osiedlowych.

Krzysztof Plochocki stwierdzil, iz w dniu dzisiejszym bedziemy glosowaé nad
nowymi miejscami parkingowymi, ktére mamy, bgdz ktoére mozna upyskaé. Dodal, iz
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wielokrotnie rozmawial z Prezesem o problemach parkowania, ktére pojawily si¢ po
wybudowaniu nowych blokéw. Dodal, iz byl za tym, zeby Spéldzielnia inwestowala,
budowala si¢, gdyz sa spore potrzeby remontowe. Zaznaczyl iz nie mozna inwestowac
nie zakonczajgc jednej inwestycji i jej nie rozliczajac. Dodat, iz opowiesci, ze jest plan
zagospodarowania, ze deweloper co$ wybuduje nam, to sa po prostu bajki.
Spoldzielnia placi wieczyste za grunt i nikt nic nie wybuduje. Jezeli zmienig sie
warunki, bedzie kryzys gieldowy to co wtedy bedzie?. Podkreslil, ze jest za madrym
inwestowaniem Spoétdzielni. Nie mamy co poréwnywaé budowy Marvipol gdzie jest
plyta i si¢ buduje, bo u nas jest to wszystko solidnie zrobione. Problemem jest to, ze
jedna Rada Nadzorcza zakonczyla jedng budowe, rozpoczeta kolejng inwestycje.
Zaznaczyl, ze na zebraniu Rady Budynku zadal pytanie Prezesowi jaki bedzie zysk z
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’, to uslyszal, ze Prezes nie chce sklada¢ deklaracji.
Dodat, iz nikt nie miat pretensji kiedy zaktadano zysk z Lazurowego Zakatka 7, 5 min
zta byl 4 mln zl, a do funduszu remontowego poszio 3 400 min zi. Rozpoczecie
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” czyli okres 01.01. 2015 -31.12. 2015 to sg m.in. takie
koszty: oplaty skarbowe, wnioski 55419 86 zl, dokumentacja projektowa 771 250,
00 zi, karty informacyjne 36 630, 00 zl, obstuga prawna 58 274,00 zl, sprzedaz
marketing, reklama 483 140, 49 zl. Zadal pytanie: czy to co jest podane w 2016 roku
to sg to powiekszone koszty, to nie sg nowe koszty?

Dorota Dolota stwierdzila, iz s3 to powigkszone koszty ,,Lazurowych Ogrodéw’’
Krzysztof Plochocki stwierdzil, iz sie nie zna jezeli chodzi o zwigkszenie kosztow i
prositby o wyjasnienie tabeli z 2015 roku 12016 r.

Krzysztof Plochocki stwierdzil iz wspierano inwestycje, ale teraz jest taka sytuacja,
ze ludzie ze starych zasobow nie majg gdzie parkowac, bo osoby z nowej inwestycji,
ktérzy by¢ moze majg miejsce w garazu podziemnym parkuja wzdluz uliczek.
Podkreslit, ze sg bardzo proste rozwigzania, zeby stworzy¢ nowe miejsc postojowe,
chociazby zatoczki wokdt drog przeciwpozarowych, tam sg zatoki zastoniete
barierkami i mozna wygospodarowa¢ tam miejsca bez ponoszenia kosztow. Dodal, iz
w tych miejscach Spoéldzielnia stawia zakazy parkowania. Podkreslil, ze najpierw
trzeba rozwigza¢ problem parkowania, a p6zniej] mowi¢ o inwestycji. Kupujac za 22
tys. zl miejsce postojowe w ,,Lazurowym Zakatku™ byto trzeba przez ponad rok ptacié
150 zt za eksploatacje. Stwierdzil, iz kwota 150 z1 jest za duza.

Prezes stwierdzil, ze w miescie Lublin ul. Pana Balcera na parkingu w garazu

wielopoziomowym placi si¢ 150 zt za miejsce postojowe, a w centrum Warszawy




miejsca sa o wiele wigksze. Stawka 150 zt w garazu wielopoziomowym, gdzie sa
wszelkie urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska, to jest stawka nie wysoka. Prezes
stwierdzit, iz mowi o zysku 5 min zt do planu na 2018 rok i chodzi tutaj o kwote netto.
Do tego trzeba doliczy¢ zobowigzania wobec Skarbu panstwa 950 tys. z}. Nie mozna
okresli¢ do konea pelnej kwoty po rozliczeniu inwestycji. Dodal, iz miejsca o ktérych
mowit Pan Plochocki nie moga by¢ zagospodarowane, gdyz sa warunki
przeciwpozarowe dla budynku Sternicza 96, 98, 100. Z drugi strony jest skarpa i
podjazd strazy pozarnej z tamtej strony jest niemozliwy i dlatego w tej czesci zostaly
wydzielone tzw. pasy bezpieczenstwa i wyrazenie zgody na state parkowanie w tych
pasach jest niemozliwe.

Dariusz Tajchman zaznaczyl, iz jest to WZ czlonkéw Spéldzielni, a nie osob
zaproszonych. Czas przemawiania dla wszystkich 0sob wynosi 5 min.

Marta Makuch stwierdzila, iz idac codziennie rano z synem, to widzi masakryczny
ruch na Sterniczej 1 nie da si¢ przejs¢ przez ulice. Podkreslila, ze jej syn w tej chwili
nie ma si¢ gdzie bawi¢. Zaznaczyla, iz 150 2zl za miejsce w parkingu
wielopoziomowym, przy zwyklej pensji czlowieka to jest duzo. Jak byla kladziona
kostka przed budynkiem to nie bylo zadnych przepiséw p. poz. i zadna karetka nie
mogta dojecha¢. Parking w planowanym miejscu to jest zla lokalizacja, gdyz tam
bedzie natezony ruch.

Prezes stwierdzil, iz jezeli chodzi o parking wielopoziomowy to zalozono, Zze miejsce
postojowe bedzie kosztowalo 120 miesiecznie zl. Zamierza sie skorzystaé z
programéw unijnych 1 na dachu parkingu zainstalowac baterie fotowoltaiczne i zasilac¢
garaz z energii odnawialnej i wtedy koszt nie przekraczalby 100 zl. Jezeli zatozy sie,
ze tym obiektem bedziemy zajmowac si¢ Spoldzielnia, to stawka administracyjna nie
bedzie wigksza niz 22 z1.

Ryszard Plochocki stwierdzil, iz Prezes mowi, ze zalozenie jest takie, ze sprzeda sie
wszystkie lokale ustugowe i 2 poziomy parkingu.

Prezes stwierdzil, iz zalozenie jest w analizie ekonomicznej. Jezeli chodzi o
,Lazurowy Zakatek’> w momencie ustanowienia odrgbnej wlasnosci, koszt miejsca
postojowego wynosi 102 z1.

Wojciech Bartnicki stwierdzil, ze parking przy Okretowej nie zalatwi problemu
parkowania dla mieszkancow Siemiatyckiej 1. Bedzie to parking, ktéry bedzie w glebi
osiedla i spowoduje to, ze cale osiedle bedzie wprowadzone w ruch. Zaznaczyl, ze

wydaje mu sig, ze parkingi powinny by¢ zlokalizowane przy ciagach, czyli by¢ moze




przy Lazurowej 4 i 6. By¢ moze mieszkancy L4 i L 6 nie beda zadowoleni, ale to
chyba najlepsza opcja 1 najbardziej wygodna, gdyz szybko by si¢ zjezdzalo na ulice.
Mowca podkreslit, iz jezeli chodzi o inwestycje, to potrzeba profesjonalnej Rady
Nadzorczej. Podkreslit, ze rozpoczeto jedna inwestycje, a tutaj juz chee si¢
rozpoczynac kolejna, to chyba troszke za szybko.

Prezes stwierdzil, iz harmonogram realizacji inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ zaktada
zakonczenie inwestycji wrzesien 2018, i pdzniej przeniesienie odrgbnej wilasnosci.
Jezeli chodzi o inwestycje, o ktdrej dzisiaj mowa to pozwolenie bedzie gdzies ok.
sierpnia 2018 roku. Zaznaczyl, ze inwestycje realizuje Zarzad pod kontrolg Rady
Nadzorcze;.

Ryszard Rokicki stwierdzil, ze zarzadza parkingiem spolecznym przy Lazurowej 4 i
ze nie tak dawno nie chciano inwestycji, a jak wida¢ inwestycja si¢ zakonczyla
sukcesem. Dodat, iz osoby, ktore poczatkowo byly za inwestycja, teraz sa przeciwne
inwestycji. Zaznaczyl, ze miejsc parkingowych na osiedlu jest za mato. Stwierdzil, ze
jezeli chodzi o bezpieczenstwo matych dzieci, to sam ma male wnuczki i ma ten sam
problem. Jezeli nie wybuduje sie parkingu wielopoziomowego to nie rozwigze si¢
istotnego problemu osiedla. Mowca stwierdzil, ze jak dzisiaj podejmie si¢ uchwalg, to
Zarzad bedzie mogt pracowac nad zagadnieniami technicznymi, nikt nie zacznie teraz
budowy.

Marta Makuch stwierdzila, iz o 7 rano nie da si¢ przej$é przez ulice z dzieckiem
wzdhuz ulicy Lazurowe;.

Ryszard Rokicki stwierdzil, ze przy Lazurowej 4 samochody parkuja na tukach ulic, a
parkingi na osiedlu sg zapetnione.

Adam Dobrzynski stwierdzil, ze budujg si¢ ,,Lazurowe Ogrody’’ , gdzie ludzie beda
wjezdza¢ od szczytu Lazurowej 2. Dodal, iz inwestycja ,,Lazurowa Przystan™ zabierze
duzo zieleni. Od kiedy zaczeta si¢ budowa ,,Lazurowe Ogrody’’ nie ma parkingu.
Edward Czurylto stwierdzil, ze Prezes powinien poinformowaé kiedy chce zakonczy¢
obecng budowe 1 kiedy chce rozpoczaé nastepna. Dodal, iz wiadomo, ze trzeba rok
wezesniej zlozy¢ dokumenty, zeby dostaé pozwolenie na budowe.

Prezes stwierdzil, ze chciatby o tym powiedzie¢ przy kolejnych pkt porzadku obrad.
Dodal, iz aktualny pkt dotyczy zapewnienia miejsc postojowych, a nie wyrazenia
zgody na inwestycje.

Malgorzata Skudlarska stwierdzila, ze nie kwestionuje tego, ze parkingi sa

niepotrzebne, ale chodzi o to, ze wszystkie wyjazdy skierowane na ul. Sternicza
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spowoduja, ze wszystko bedzie stato. Teraz juz rano jest sytuacja, ze blokuje si¢ przy
ul. Sternicze;j.

e Czlonek Spoldzielni stwierdzil, ze czemu mamy budowac parking w miejscu gdzie go
nie bylo, jezeli mozna rozbudowac parking przed Lazurowa 4 i dobudowaé 2
poziomy.

e Maria Grosicka — Jezowska stwierdzita, ze 40 lat nie ma parkingéw. Dodata, iz w
przeszlosci wigkszos¢ miejsc naszego osiedla byla po stronie Starowkowskiej i jak sie
Spoldzielnia dzielita, to zaprzepaszczono miejsca, nie walczono o nie. Zaznaczyla, iz
parking jest bardzo potrzebny.

e Wojciech Bartnicki stwierdzil, ze koncepcja nie jest calosciowa, to jest tylko fragment
pod konkretng inwestycje, ale nie zalatwia to sprawy miejsc postojowych na calym
osiedlu. Zadal pytanie: gdzie majg parkowac¢ ludzie, ktorzy mieszkaja przy
Siemiatyckiej 1?7 Zaznaczyl, iz nie wie czy mozna technicznie wybudowa¢ parking
przy Lazurowej 4 1 6.

e Prezes stwierdzil, iz przy Lazurowej 4 i 6 nie jest mozliwe wybudowanie parkingu,
gdyz ta ulica stata si¢ ulica szybkiego ruchu i odleglosci od skrzyzowan sg male i nie
uzyska sie zgody na wjazd i zjazd z tej ulicy.

e Wojciech Bartnicki stwierdzil, iz mozna polaczy¢ parking na Lazurowej 4 i 6, ktory
bylby zarzadzany przez Spoldzielni¢ i zeby wjazd byl od Siemiatyckiej, a wyjazd od
Sterniczej .

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia projektu
zapewniajacego miejsca parkowania dla mieszkancéw Spoéldzielni Mieszkaniowej
,,Lazurowa”

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 9/2017

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie przyjecia projektu zapewniajgcego
miejsca parkowania dla mieszkancow Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”

Na podstawie § 69 ust. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”,
niniejszym uchwala sie, co nastepuje.
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§ 1

Przyjmuje sie projekt okreslajacy sposob i lokalizacje zapewnienia miejsc
parkingowych  przeznaczonych dla  mieszkancéw  Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”, przedstawiony w_zatgczniku do niniejsze]

uchwaty

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gfosowato 79 Czfonkow
przeciwko gfosowarfo 71 Cztonkow

Ad pkt 16) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na realizacje
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego z lokalami
uslugowymi i parkingami podziemnymi pn. ,,Lazurowa Przystan” wraz z
inwestycjg towarzyszaca - parkingiem wielopoziomowym z lokalami
uslugowymi przy ul. Sterniczej.

Ryszard Janikowski zadal pytanie: dlaczego w uchwale nie ma zapisu o udziale Rady
Nadzorczej w procesie inwestycyjnym? Rada Nadzorcza jako organ kontrolujacy
powinna mie¢ ostatnig decyzje w sprawie inwestycji. Mowca stwierdzil, iz w
projekcie uchwaly jezeli chodzi o zakup dzialki jest uwzgledniona rola Rady
Nadzorczej, a zas przy uchwale inwestycji (ktéra jest raczej wazniejsza, niz zakup
dzialki) nie uwzglednia si¢ roli Rady Nadzorcze;j.

Prezes stwierdzil, iz w ubieglym roku WZ uchwalajac regulamin realizacji inwestycji
wyraznie okres$lilo w nim obowigzki i kompetencje Rady Nadzorczej. Dodal, iz
poczawszy od wyboru Generalnego wykonawcy, Sporzadzenia Specyfikacji Istotnych
Warunkow Zamdwienia, po poszczegdlne elementy inwestycji Rada Nadzorcza musi

dokonac¢ ich akceptacji.

A
‘{70\1' Strona 342 58



Ryszard Janikowski stwierdzil, ze jednak mozna by bylo zapisa¢ w uchwale o roli
Rady Nadzorcze;j.

Michat Lubtak stwierdzil, iz Prezes odpowiedzial na wiele pytan, ktére chcial
wczesniej zada¢. Zadat pytanie jaka jest wielkos¢ dziatki na ktorej ma byc ,,Lazurowa
Przystan™ oraz parking wielopoziomowy? Wiadomo juz jakie poniesiono na dzien
dzisiejszy koszty na ,,Lazurowe Ogrody’’, wiemy, ze wigkszos¢ mieszkan zostala juz
kupiona, to mozna by powiedzie¢ jaki bedzie zysk. Na razie si¢ mowi o 5 mln zlotych,
ale czy to na pewno bedzie taka kwota?

Prezes stwierdzil, iz dziatka przeznaczona pod ,Lazurowa Przystan’’ ma
powierzchni¢ 1898 m2 . Spodziewany zysk z inwestycji ,Lazurowe Ogrody’’ jest
szacowany na kwote 8 600 mln zt. Zysk z wynajmowania lokali ustugowych bedzie
wiekszy o 50?% do dotychczas uzyskiwanych, gdyz lokale ustugowe bedg wlasnoscia
Spotdzielni.

Krzysztof Plochocki stwierdzil, iz lokale w ,,Lazurowych Ogrodach” mialy by¢
wlasnoscig Spoldzielni by przynosity 1 min zt rocznie przychodu. W tej chwili jest
taka sytuacja, ze najemca na duzy lokal wycofal sie. Zaznaczyl, iz trzeba wybudowaé
najpierw jedng inwestycje i jg rozliczy¢. Budynek Sternicza 96, 98, 100 to 111
mieszkan 1 zysk wynidst 4, 5 min , a do funduszu remontowego trafito 3 400 mln zi.
Dwukrotnie wigksza inwestycja ma przynies zysk 6, 5 min . Dodal, iz na Radzie
Budynku pytal Pana Prezesa o zysk z ,,Lazurowych Ogrodow” i ustyszal, ze na pewno
na fundusz remontowy bedzie 5 mln zl.

Prezes stwierdzil, iz do planu na 2018 rok bedzie 5 mln zi.

Krzysztof Plochocki stwierdzil, iz przy pierwszej inwestycji zakladano zysk 7, 5 min
zl, a bylo 4, 5 mln zl. Przy ,,Lazurowych Ogrodach” zaklada sie¢, ze bedzie 8 min z1, a
jak bedzie 4 mln z1? Skad wezmie si¢ pienigdze, zeby rozpoczaé kolejng inwestycje ?
Nikt nie chce anulowa¢ inwestycji, trzeba po prostu myslec.

Prezes stwierdzil, ze w inwestycji ,,.Lazurowy Zakatek™ zostaly sprzedane wszystkie
lokale ustugowe, za$ w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ przy osiggnietym zysku 8, 5
min zl, czes¢ lokali ustugowych bedzie wlasnoscig Spotdzielni, a czes¢ zostanie
sprzedana, zeby mdc wykupic¢ lokale z przeznaczeniem na wynajem. Przychod roczny
z najmu lokali w ,,Lazurowych Ogrodach’ bedzie ksztaltowal sie w granicach 500
tys. zt rocznie. Obecnie w okresie szczytu z lokali ustugowych na osiedlu osigga sie

zysk 800 tys. zb. Jezeli chodzi o lokal 695 m2 z ktérego najemca si¢, wycofal to jest




osoba zainteresowana zakupem lokalu w kwocie 7, 5 tys. zt za m2, a zakladano ceng
sprzedazy za 6 800 tys. zt za m2.

Krzysztof Plochocki stwierdzil, iz jezeli wycofa si¢ kolejny nabywca, to bedziemy
dalej sprzedawac lokale ustugowe? Podkreslil, iz do tej pory wszystkie inwestycje
byly przy jednej Radzie Nadzorczej, a teraz bedzie nowa Rada Nadzorcza i dobrze by
bylo jakby posiadata informacje na ten temat i wtedy mozna decydowac.

Katarzyna Komendarek stwierdzila, iz w wyniku ciaglych inwestycji ul. Sternicza jest
autostrada i prosilaby o progi zwalniajace, gdyz nie mozna wyjecha¢ z Lazurowej 2 i
2a oraz by to zwigkszylo bezpieczenstwo dzieci.

Wojciech Bartnicki stwierdzil, ze koncepcja miejsc postojowych zostala
przeglosowana, ale nie byla calosciowa. Dodal, iz uwaza, ze Zarzad powinien
przygotowa¢ koncepcj¢ bardziej calosciows. Mozna decyzje w sprawie inwestycji
podja¢ po wakacjach. Powinno si¢ to oméwi¢ na Radach Budynkow i zainteresowaé
tym tematem ludzi.

Jerzy Czyzewski stwierdzil, iz nie mozna odklada¢ inwestycji w czasie, bo moga by¢
inne warunki zewnetrzne. Dodal, iz pozwolenie na budowe to jest okres roku oraz
trzeba jeszcze uzyska¢ $rodowiskowe warunki i to jest duzy problem. Dla
»Lazurowych Ogrodow” uzyskiwano bardzo dlugo warunki $rodowiskowe. Méwca
stwierdzil, iz jak nie bgdzie inwestycji to nie bedzie pieniedzy na remonty. To nie jest
tak, ze teraz juz zaczynamy budowaé, tylko teraz bedzie sie przygotowywac
dokumentacje. Jezeli chodzi o ruch na ul. Stenicznej, to czy tam bedzie garaz, czy nie,
to jest bez znaczenia, bo ruch jest juz i jest generowany samochodami jadgcymi od
Nowolazurowej do Okretowej. Ruch na osiedlu si¢ zmniejszy, bo cze$¢ 0sob zamiast
wjezdza¢ na osiedle bedzie stawialo samochody w garazu.

Krzysztof Plochocki stwierdzil, ze méwi sie, Ze jak nie bedzie inwestycji to bedzie zle
dla mieszkancow. Dodal, iz jest to nieprawda, nikt nie chce zatrzymywaé budowy, ale
trzeba to robi¢ madrze.

Czlonek Spoldzielni stwierdzil, ze pierwsza inwestycja byla sukcesem. Duzo
mieszancoéw kupito mieszkania i przy okazji Spotdzielnia zarobifa pieniadze. Kolejna
inwestycja nie jest zakonczona, ale wszystkie lokale sg sprzedane, wiec chyba
wszystko bedzie dobrze. Zadal pytanie: czy Prezes jest w stanie zadeklarowaé kiedy
zakonczy si¢ inwestycja ,,Lazurowe Ogrody’’ ? Stwierdzil, ze policzyt wartos¢ dziatek

1 inwestycje przyniosty wigkszy zysk niz ziemia jest warta, a policzy! to na podstawie

Strona z58
S NN

operatu szacunkowego, ktory robita Spotdzielnia.




e Prezes stwierdzil, iz do konca 2018 roku trzeba przenies¢ odrebna wiasnosé
wybudowanych lokali. We wrzesniu 2018 roku jest zakonczenie inwestycji i pézniej
jest 3 miesigczny czas na przeniesienie odrebnej wlasnosci.

o Prezes stwierdzil, iz jezeli cztonkowie nie wyrazg zgody na inwestycje, to nie mozna
rozpocza¢ procesu przygotowania dokumentacji i uzyskania pozwolen, co zajmie
minimum rok. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze spowodowag,
ze bedzie trudniej budowac.

o Janikowski Ryszard zadal pytanie: czy bedzie potrzebna decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach?

e Prezes stwierdzil, iz koniec parkingu Sternicza 125 stanowi linie koncows ,,Ziclone
Bemowo’ 1 ewidentnie bedzie potrzebna decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w  sprawie realizacji inwestycji
budowlanej polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych z garazem podziemnym i ustugami wraz z infrastrukturg techniczng i
drogowa pn. ,,.Lazurowa Przystan’® oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na
wybudowaniu budynku z wielopoziomowym parkingiem oraz powierzchniami

handlowo- ustugowymi ul. Sterniczej w Warszawie.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 10/2017
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 9 czerwca 2017 w sprawie realizacji inwestycji budowlanej polegajacej na
budowie zespotu budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych z garazem podziemnym
i ustugami wraz z infrastrukturg techniczna i drogowg pn. ,,Lazurowa Przystan” oraz
inwestycji towarzyszacej polegajagcej na wybudowaniu budynku z wielopoziomowym
parkingiem oraz powierzchniami handlowo- ustugowymi ul. Sterniczej w Warszawie.

Na podstawie § 41 ppkt 14 oraz § 70 Statutu Spoidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’,
niniejszym uchwala sie, co nastepuje.

§1
1 Wyraza si¢ zgode na podjecie przez Spétdzielnie inwestycji budowlanej polegajacej

na budowie zespotu budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z garazem
podziemnym i ustugami wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa na nieruchomosci




potozonej przy ul. Sterniczej w Warszawie, przedstawionej w zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Inwestycja z ust. 1 powyzej zaktada powstanie zespotu budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych z garazem podziemnym i ustugami, w kioérych usytuowane beda
lokale mieszalne o powierzchni uzytkowej okoto 3.800 m?® i lokale uzytkowe o
powierzchni okoto 430 m?.

§2

Wyraza sie zgode na podjecie przez Spétdzielnie inwestycji polegajgcej na
wybudowaniu budynku z wielopoziomowym parkingiem oraz powierzchniami
handlowo - ustugowymi na nieruchomosci przy ul. Sterniczej w Warszawie,
usytuowanej na dzialce ewidencyjnej wymienionej w zatgczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty.

Inwestycja budowlana z ust. 1 powyze] zaktada powstanie budynku z
wielopoziomowym parkingiem z ok. 150 miejscami postojowymi dla samochodow
osobowych oraz okoto 500 m? powierzchni na parterze, w ktérych prowadzona
bedzie dziatalnos¢ handlowo — ustugowa.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly gfosowafto 82 Czfonkdw
przeciwko gfosowato 65 Cztonkow

Ad pkt 17) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na rozpoczecie
negocjacji oraz nabycia nieruchomosci gruntowej przy ul. Okre¢towej w
Warszawie.

Prezes stwierdzil, iz dla kazdej inwestycji wazne jest sagsiedztwo 1 jezeli
zdecydowalismy si¢ na inwestycje przy ul. Sterniczej to zostawienie po sasiedzku
dziatki o powierzchni 2058 m2 dla innego podmiotu byloby bledem. Na dzien
dzisiejszy teren ten jest wynajmowany przez Spoldzielni¢ i1 jest tam tymczasowy
parking dla mieszkancow budynkéw L2 i L2a. Wlasciciele sami wystapili do
Spoéldzielni z oferta sprzedazy. Sporzadzono operat szacunkowy, gdzie oszacowano ja
na 2.161.000 zi. Wiasciciele oczekujg kwoty 2. 500.000 zi. Zarzad potrzebuje zgody
na negocjacje, zeby wspdlnie z osobami wyznaczonymi przez RN mogt prowadzi¢
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negocjacje. Na tej dziatce cheiano by wybudowac 3-4 kondygnacyjne lokale ustugowe
przeznaczone na wynajem. Jedna kondygnacje chce si¢ przeznaczy¢ na przychodnie
zdrowia, za$ druga na zajgcia ruchowe i kulturalne dla mieszkancow. Na tej dzialce
mozna postawi¢ obiekt, w ktérym by bylo ok. 5, 5 tys. m2 powierzchni uzytkowe;j.
Ryszard Janikowski stwierdzit, iz powinno si¢ glosowa¢ za zakupem dzialki. Jezeli
podjeto uchwale o wyrazeniu zgody na inwestycje, to nielogiczne by bylo w
sasiedztwie zostawi¢ dziatke z mozliwoscig oprotestowania dzialan inwestycyjnych
Spoéldzielni. Mowcea stwierdzil, iz jedynie ciekawi go skad beda pienigdze na zakup
dzialki.

Krzysztof Plochocki stwierdzit, iz w projekcie uchwaty jest zapis, ze w negocjacjach
bierze udzial Rada Nadzorcza.

Agnieszka Wiestawa Matynia Dabrowska stwierdzila, iz ma wrazenie, ze jest w
Spoldzielni inwestycyjno — budowlanej. Dodala, ze ma zestawienie potrzeb
remontowych na dzien 31.12. 2016. Duze budynki nie maja remontéw suchych
piondw i jest to bardzo niebezpieczne. Blok Siemiatycka 1 nie skorzystal z zysku z
inwestycji. Stwierdzila, iz namawiataby, zeby odlozyé¢ zakup dzialki, kiedy bedzie
zakonczona inwestycja, bo za co si¢ kupi dziatke, jezeli nie ma pieniedzy na remonty.
Stwierdzila iz nie podoba si¢ jej sprawozdanie Komisji Rewizyjnej, gdyz nie
kontrolowala, tylko omawiala. Dodata, iz jest zaniepokojona, gdyz oplaty za
wieczyste uzytkowanie sg obnizone, a jezeli nie wygra si¢ sprawy w SKO to bedzie
trzeba zaptlaci¢ wielkie pieniagdze.

Prezes stwierdzil, iz na wydzielonym rachunku na wieczyste uzytkowanie gruntow sg
pieniadze 690 tys. zl. i jezeli bedzie potrzeba zaplaci¢ wiekszg stawke to nie bedzie
problemu. Na rachunku inwestycyjnym jest 5 mln zl i z tego mozna kupié¢ dziatke.
Adam Dobrzynski stwierdzil, ze kupuje si¢ dziatke, zeby postawi¢ tam placowke
handlowa i beda znowu samochody.

Andrzej Wieliczko stwierdzil, iz nalezy etapowad inwestycje, trzeba mie¢ wiecej
informacji. Rozsadne jest, Zzeby kupi¢ dziatke, ale na wszystko trzeba mie¢ pienigdze.
Stwierdzil: co si¢ stanie, jezeli zmieni si¢ koniunktura na rynku? Trzeba pamietac, ze
to nie Prezes bedzie placil, tylko wszyscy cztonkowie, bo to jest nasz majatek.

Pan Zukowski stwierdzil, ze wedlug uchwaly mamy rozpoczaé negocjacje zakupu
czterech dzialek. W operacie szacunkowym przedstawionym przez Spoidzielnie
wskazane sg powazne ryzyka prawne, gdyz te dziatki maja mocno nieuporzagdkowany

stan prawny: nie maja ksiegi wlasnosci, maja 14 wspotwiascicieli.
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Prezes stwierdzil, ze operat szacunkowy byl robiony jaki§ czas temu, za$ na dzien
dzisiejszy stan prawny gruntéw jest uregulowany, trwa jedynie postgpowanie
spadkowe, gdyz jeden wspotwlasciciel zmart. Od whascicieli otrzymat informacje, ze
niedlugo spadkobierca zostanie ustalony.

Ryszard Janikowski stwierdzil, iz dziatke trzeba kupi¢. Mowca podkreslil, ze decyzja
ostateczna bedzie nalezata do Rady Nadzorczej, co jest zapisane w uchwale.

Cztonek Spoldzielni stwierdzil, iz kwota potrzeb remontowych co roku jest wyzsza.
Zadal pytanie: jakie jest ryzyko, jezeli nie kupi sie tej dziatki?

Prezes stwierdzil, iz jezeli robi sie¢ inwestycje, to trzeba zadbad o sgsiedztwo, zeby nie
wybudowano nam czego$ czego nie chcemy, badz blokowano nasze dzialania
inwestycyjne.

Czlonek Spoldzielni zadal pytanie: czy chodzi tutaj o takie ryzyko, ze dzialka ta
zostanie kupiona przez dewelopera?

Prezes stwierdzil, iz dzialka zostala wystawiona na sprzedaz pol roku temu.
Spoldzielnia wynajmuje dziatke i zastrzegla sobie prawo pierwokupu.

Czlonek Spoéldzielni zadal pytanie: czyli chodzi o to, ze deweloper szybciej by
wybudowal, niz Spoétdzielnia?

Prezes stwierdzil, iz deweloper szybciej by wybudowal.

Andrzej Wieliczko stwierdzil, iz czlonkowie sa za tym, zeby inwestowaé rozsadnie.
By¢ moze lepiej na razie kupié dzialke, a opdzni¢ nieco inwestycje. W przypadku
zmiany uwarunkowan zewngtrznych moze si¢ okazac, ze Spdtdzielnia znajdzie si¢ w
tarapatach finansowych.

Prezes stwierdzil, ze na zakup nie zaciaga si¢ kredytu, chce sie to kupi¢ z zysku z
inwestycji.

Agnieszka Wiestawa Matynia Dabrowska stwierdzila, iz pomimo obietnic, to co roku
nie jest nic robione w budynku Siemiatycka 1 1 woli, zeby pieniadze te zostaly
przeznaczone na remonty na Siemiatyckiej 1.

Maria Grosicka- Jezowska stwierdzila, iz w tej chwili buduje sie osiedle dla 40 tys.
mieszancow, bo ma by¢ tutaj metro i jest to swietne miejsce inwestycyjne . Dodata, iz
to jest tylko 2 min zl, a korzys¢ moze by¢ o wiele wigksza.

Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na

rozpoczecie negocjacji oraz nabycie nieruchomoscei gruntowej przy. ul. Okretowe] w
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Uchwata Nr 11/2017

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie wyrazenia zgody na rozpoczecie
negocjacji oraz nabycie nieruchomosci gruntowej przy. ul.
Okretowej w Warszawie

Na podstawie § 41 ppkt 13 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”, niniejszym uchwala sig, co nastepuje.

§ 1

1. Wyraza sie zgode na rozpoczecie przez Zarzad negocjacji w
sprawie nabycia nieruchomosci przy ul. Okretowej] w Warszawie
przedstawionej w zatgczniku do niniejszej Uchwaty.

2. W sytuacji wynegocjowania korzystnych warunkéw nabycia
okreslonych  wstepnie w sporzadzonym dla Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” operacie szacunkowym stanowigcym
zatacznik do niniejszej uchwaty nieruchomosci, wyraza sie zgode
na zakup nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1.

3. Umowa na zakup nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1 wymaga
akceptacji Rady Nadzorczej Spétdzielni  Mieszkaniowej

,,Lazurowa”.
§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowafo 103 Czfonkow
przeciwko gtosowato 36 Czionkdéw
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Ad pkt 18) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do planu
rzeczowo— finansowego na 2018 r. (w tym planu remontéw na 2018 r.).

e Prezes stwierdzil, iz po raz pierwszy bedzie plan, gdzie bedzie spora nadwyzka nad
kosztami, bo bedzie dofinansowanie 5 min zt z inwestycji. Chce si¢ wykonaé gléwne
zatozenia remontowe Spoldzielni, ktére zostaly okreslone w planie oraz strategii
remontowej na lata 2017-2021.

e Nikt z zebranych nie bral udziatu w dyskusji.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zaopiniowania zatozen ,,Planu
Rzeczowo-Finansowego SM ,,Lazurowa’ na rok 2018 (w tym projekt planu remontow na 2018 1.)

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

Uchwata Nr 12/2017

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie zaopiniowania zatozen ,,Planu
Rzeczowo-Finansowego SM ,,Lazurowa” na rok 2018” (w tym projekt planu
remontéw na 2018 r.)

Na podstawie § 41 ppkt 1, § 42 ust. 1 oraz § 76 ust. 3 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§ 1

Opiniuje sie pozytywnie zatozenia ,Planu Rzeczowo-Finansowego SM
JLazurowa” na rok 2018” (w tym projekt planu remontéw na 2018 r.)
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.
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§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly glosowato 93 Czfonkow
przeciwko gfosowafto 14 Czionkdw

Ad pkt 19) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy
zobowiazan jaka Spoéldzielnia moze zaciagnaé¢ w okresie od dnia 01.01.2018
r. do dnia 31.12.2018 r.

e Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz do projektu uchwaly czlonkowie Spotdzielni
wniesli poprawke, ktora zostala uwzgledniona.

e Nikt z cztonkéw nie zglosi sie do dyskusji.

e Przewodniczacy WZ odczytat projekt uchwaty w s prawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagna¢ w okresie od dnia 1.01.2018 r. do dnia
31.12.2018 1.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

Uchwata Nr 13/2017

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia 9 czerwca
2017 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spéldzielnia
moze zaciggnac¢ w okresie od dnia 1.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r.

Na podstawie § 41 ppkt 9 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1

Oznacza sie najwyzszg sume zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zamagnac w okresie od
dnia 1.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. w kwocie:

/
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a) 12 355 000, 00 zt (stownie zt: dwanascie milionéw trzysta pieé¢dziesiat pieé tysiecy)
w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

b) 39 000 000, 00 zt (stownie zt trzydziesci dziewieé milionéw) w zakresie dziatalnosci
inwestycyjnej, w tym:
a) 37 800 000, 00 zt (stownie zt trzydziesci siedem miliondw osiemset tysiecy)
w zakresie kosztow realizowanej inwestycji budowlanej ,Lazurowe Ogrody”,
finansowanej wytacznie z wptat oséb uczestniczgcych w inwestycji, czyli cztonkow
Spoétdzielni i innych osbb, kidore podpisaly, badz podpisza ze Spoéidzielnig umowe o
budowe lokalu lub miejsca postojowego.

b) 1 200 000, 00 zt (stownie zt jeden milion dwiescie tysiecy) w zakresie przegotowania
dokumentacji  projektowej inwestycji ,,Lazurowa Przystan” oraz parkingu
wielopoziomowego finansowane] wytgcznie z wptat oséb uczestniczacych w tych
inwestycjach, czyli cztonkow Spoétdzielni i innych oso6b, ktére podpisaty, badZz podpiszg
ze Spoéldzielnia umowe o budowe lokalu lub miejsca postojowego/garazowego oraz
przez SM ,,Lazurowa”, proporcjonalnie do udzialbw we wiasnosci lokali i miejsc
postojowych/ garazowych w tych inwestycjach.

§2

Suma zobowiazan okreslona w § 1 niniejszej uchwaty wylgcza mozliwo$¢ zaciggania przez
Spotdzielnie kredytow.

§3

Podstawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac w
okresie od dnia 1.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. w kwocie 51 355 000, 00 zt (stownie zi:
piecdziesigt jeden milionéw trzysta piecdziesiat piec¢ tysiecy) stanowig zatozenia do planu
rzeczowo- finansowego w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wysokosci 12 355 000, 00 zt oraz plan realizowanych inwestycji w wysokosci 39 000 000, 00
zt, ktére stanowig zatacznik do niniejszej uchwaty.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly gfosowato 91 Czfonkow
przeciwko gfosowafo 20 Cztonkow
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Ad pkt 20) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Kierunkow Rozwoju
Dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ (Strategia Remontowa
— Wieloletni Plan na lata 2017- 2021).

Prezes stwierdzil, ze Statut Spoéldzielni w par. § 41 ppkt 1 okresla, ze Zarzad ma
obwigzek przedstawi¢ kierunki Spoétdzielni. Oprécz dziatalnosci inwestycyjnej chee
si¢ przedstawi¢ kierunki remontowe, ktore sa okreslone w dokumencie pn. Strategia
remontowa - Wieloletni Plan remontow na lata 2017-2021. Planowane zrodia
finansowania prac remontowych sa nastepujace:

1. Odpis na fundusz remontowy z lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych.

2. Odpis na fundusz celowy z lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych.

3. Dochody z dzialalnosci gospodarczej. Wielko$¢ dochodéw nalezy przyjmowaé
zgodnie z zatwierdzona procedurg podziatu srodkow.

4. Zyski z dziatalnosci inwestycyjne;j.

5. Kredyty kupieckie. Udzielane przez wykonawcow prac remontowych poprzez
wydluzone terminy platnos$ci ze strony Spotdzielni.

6. Uczestnictwo w programach unijnych na lata 2014 - 2020 — dotacje unijne.
W przyszlym roku otworzg si¢ mozliwosci skorzystania z przedsigwzigé zwigzanych z
energooszczednoscia, energochlonnoscia obiektow.

7. Pozyskiwanie swiadectw efektywnosci energetycznej ,Bialych Certyfikatow”
1 przychody ze sprzedazy na gieldzie towarowej. W ubieglym roku uzyskano
z ,.Bialych Certyfikatow;” kwote 95 tys. zi. brutto. W tym roku zlozono wnioski na
kwote 250 tys. zI. Wykonano pewne przedsiewzigcia dotyczace cieplnosci budynku i

energooszczednosei i mozna si¢ starac¢ o dofinansowanie tego.

W planie przewiduje si¢ przede wszystkim takie zadania remontowe jak:
= dokonczenie remontéw balustrad balkonowych
= dokonczenie Wymiana pozioméw kanalizacyjnych
= Qcieplenie stropéw piwnic. Pilotazowo zrobiono to w budynku Roztogi 7 i sg
oszczednosci z uzycia energii cieplnej.
= Inne prace wplywajace na poprawe bilansu energetycznego tj.
-regulacja badZ wymiana instalacji centralnego ogrzewania

-wymiana o$wietlenia ulicznego i Zrodet energii
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= Remonty dachow
=  Wykonanie nawodnionych pionéw p.poz
= Dokonczenie prac remontowych tj.
-remonty ciggoéw pieszo-jezdnych
-wymiana dzwigow - zostaty dzwigi towarowo osobowe na budynku

Roztogi 2 i Siemiatycka 1 1 jeden dzwig osobowy w budynku Rozlogi 6.

e Michal Lubtak stwierdzil, iz plan jest jak najbardziej dobry. Dodal, iz w zestawieniu
potrzeb remontowych warto zwroci¢ uwage, ze tylko Lazurowa 2 i 2a nie potrzebuja
ocieplenia, a pozostale budynki na osiedlu sa wskazane jako te ktéry powinny by¢
docieplone. Stwierdzil, ze jezeli chodzi o docieplenie stropdw to tylko jeden budynek w
Spotdzielni jest wskazany, ze ma docieplenie stropéw w porzadku i sg do zrobienia tez
wskazane budynki wL2 1 L2a — w zwigzku z tym, Ze te budynki s juz ocieplone, to ma
nadzieje, ze bedg ostatnimi budynkami jezeli chodzi o ocieplenie stropow piwnic. Dodat,
iz ma nadzieje, ze Rada Nadzorcza bedzie dbata o to, zeby budynki byly traktowane
transparentnie. Jezeli chodzi o remont suchych pionéw, wymieniono w 4 budynkach, no i
nie wskazano zadnych budynkéw do remontu piondéw, a raczej same si¢ one nie
naprawity.

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia Kierunkéw Rozwoju
Dziatalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa™ (Strategii Remontowej — Wieloletniego Planu na
lata 2017-2021)

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 14/2017
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie przyjecia Kierunkow Rozwoju

Dziatalnos$ci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” (Strategii Remontowej
— Wieloletniego Planu na lata 2017-2021)

Na podstawie § 41 ppkt 1,Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§ 1




Zatwierdza sie Kierunki Rozwoju dziatalno$ci Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” (Strategie Remontowg — Wieloletni Plan na lata 2017-2021)
w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spoétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty glosowafo 97 Czfonkow
przeciwko gfosowafo 14 Czfonkdw

Ad pkt 21) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Regulaminu wyboru
czlonkéow Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’’,
zgodnie z zaleceniem wynikajacym z listu polustracyjnego.

e Nikt z zebranych nie zabral glosu w dyskusji
e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu wyboru
czlonkéw Rady Nadzorezej SM , Lazurowa”™

Przyjeto uchwale o nast¢pujacej tresci:

Uchwata Nr 15/ 2017
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie przyjecia Regulaminu wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej SM ,,Lazurowa”

Na podstawie § 41 ppkt 20 lit. b Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje: '@
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§ 1

Przyjmuje sie ,Regulamin wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa™ w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gfosowafo 106 Cztonkow

przeciwko gfosowato 12 Czfonkow

Ad pkt 22) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Zasad organizacyjnych
zlecania prac remontowych w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Prezes stwierdzil, iz Regulamin zlecania prac remontowych obowigzuje co najmniej
od 12 lat i w tym regulaminie sg niskie progi dotyczace mozliwosci udzielania
zamoOwien w poszczegdlnych trybach. Mowca dodal, iz generalnie zapisow
regulaminu si¢ nie zmienia, zmienia si¢ tylko progi i wyglada to nastepujaco:

Zlecenie prac remontowych przez Zarzad dla wykonawcow zewnetrznych dokonuje
si¢ w wyniku:

a) przetargu nieograniczonego lub  ograniczonego-  przy  robotach
o wartosci powyze] 56-660—150 000 zl.

b) konkursu ofert — przy robotach o wartosci +8-606—50-800-z-50 000 — 150
000 zl.

c) zapytania o cen¢ — przy robotach do +8-066-50 000 zL.

d) zamoéwienia z ,,wolnej reki”- w przypadku awarii lub zdarzenia losowego do
F5060-1

Strona 48 z 58



e Prezes poinformowal, iz projekt regulaminu byl omawiany na Radzie Nadzorczej i
uzyskat akceptacje.

e Michal Lubtak zadal pytanie: jakim wynikiem zostalo to przeglosowane przez Rade
Nadzorcza?

e Prezes stwierdzil, iz w postepowaniu przetargowym uczestniczy Komisja Przetargowa
(wybrana sposréd cztonkéw Rady Nadzorczej) i uczestniczy w niej Prezes, badz
Czlonek Zarzadu.

e Wieliczko Andrzej zadal pytanie: o co chodzi zaméwienia z ,,wolnej reki” - ze to przy
kazdej kwocie? Jezeli bedzie za 100 tys. zl to tez?

e Prezes stwierdzil, iz zamoéwienia z ,,wolnej reki” to chodzi o zdarzenia, ktorych nie
dalo si¢ przewidzie¢, w sytuacji kleski zywiotowej itp.

o Wieliczko Andrzej zadat pytanie: to jak bedzie potrzeba wyda¢ 2 min z1?

o Prezes stwierdzil, iz moze by¢ klgska zywiolowa i bedzie potrzeba wyda¢ 500 tys. zl,
ale w takich sytuacjach powiadamia si¢ Rade Nadzorcza o sposobie i terminie
wydatkowania danej kwoty.

e Jerzy Czyzewski poinformowal, iz uchwata Rady Nadzorczej nr 22/2017 w sprawie
rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu regulaminu zostala przyjeta jednomyslnie i
bylo wtedy obecnych 15 z 17 cztonkdéw Rady Nadzorczej,

e Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu zasad
organizacyjnych zlecania prac remontowych w Spoldzielni Mieszkaniowej

,,Lazurowa”

Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

Uchwata Nr 16/ 2017

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 10 czerwca 2017 r. w sprawie przyjecia Regulaminu zasad
organizacyjnych zlecania prac remontowych w Spoéltdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Na podstawie § 41 ppkt 20 lit. g Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuije:
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§ 1

Przyjmuje sie ,Regulamin zasad organizacyjnych zlecania prac

remontowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

]

w brzmieniu

stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gfosowafo 96 Czfonkéw

przeciwko gfosowafo 19 Czfonkdw

Ad pkt 23) Wybor czlonkow Rady Nadzorczej na 3-letnig kadencje¢ w latach
2017-2020.

Pracownik firmy Unicomp poinformowal, ze w przypadku gdzie jest dwoch
kandydatéw z budynku, a wybrany moze by¢ jeden kandydat to przeprowadzane sa
dwa glosowania w trakcie ktoérych osoba moze raz zaglosowaé na ,tak’, a jak
zaglosuje na drugiego kandydata na ,,tak’’ to ten glos nie bedzie wazny. Dla tajnosci
zebrania zebrani moga glosowac na ,,nie’” — glosy te nie liczg si¢.

Dariusz Tajchman stwierdzil, iz wedlug Statutu i Regulaminu wyboru czlonkéw RN
kandydaci sg pogrupowani na licie wedlug budynkow i kazdy czlonek na karcie
oddaje jeden glos. Jest taka sama zasada jak obowigzuje w okregach wyborczych.
Poprzednia Rada Nadzorcza zostala wybrana wbrew przepisom Statutu.

Mecenas Kruszynski stwierdzit, iz glosowanie za pomocg kart zapewnia tajno$c
glosowania. Glosujacy moga wielokrotnie oddawaé glos, ale jezeli jest dwodch
kandydatow to tylko jeden glos na ,,tak’” jest wazny.

Prezes stwierdzil, iz w regulaminie WZ jest zapis, ze glosowanie moze by¢ za pomoca

=

kart elektronicznych.
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Adam Dobrzynski stwierdzil, iz Jacek Puszczewicz zostal wybrany na kandydata do
RN przez Rad¢ Budynku Lazurowa 2. Dodal, iz drugi kandydat Pan Stelmaszynski nie
przychodzi na zadne zebrania Rady Budynku i nie wiadomo kto go zglosil, bo
Spoldzielnia mowi, ze to jest tajemnica. Dodal, iz nie wie czy kandydat Marcin
Stelmaszynski jest cztonkiem Spoétdzielni

Prezes stwierdzil, iz wszyscy kandydaci do RN sg czlonkami Spoétdzielni i zostali
zgloszeni w okreslonym terminie.

Mecenas Chudzicki stwierdzil, iz zgodnie ze Statutem wybory kandydatow do RN
dokonywane sg sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow zgloszonych przez Rady
Budynkow oraz czlonkéw. Kandydatura Pana Stelmaszynskiego zostata zgtoszona do
Spoétdzielni przez cztonkéw Spotdzielni i jest legitymowana do wyborow.

Janusz Borsuk stwierdzil, iz jakby byt tylko jeden glos, a na sali by nie bylo nikogo z
danego budynku, to kandydat by nie wszedt do RN, bo wiadomo, ze kazdy zaglosuje
na kandydata ze swojego budynku.

Lista kandydatéw do Rady Nadzorczej zostala wysSwietlona na ekranie.

Wyniki glosowan kandydatow byly wyswietlanie bo glosowaniu wszystkich kandydatur z
danego budynku.

Obecni kandydaci do Rady Nadzorczej przedstawili si¢ zebranym.

Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek: wybor kandydata z budynku
Lazurowa 2- Marcin Stelmaszynski

Za przyjeciem wniosku glosowalo 85 0sob

Przewodniczgcy WZ poddat pod glosowanie wniosek: wybdr kandydata z budynku
Lazurowa 2- Jacek Puszczewicz

Za przyjeciem wniosku glosowalo 33 osoby

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek: wyboér kandydata z budynku
Lazurowa 2a- Katarzyna Komendarek

Za przyjeciem wniosku gltosowato 104 osoby

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek: wybdr kandydata z budynku
Lazurowa 4- Urszula Szulc

Za przyjeciem wniosku glosowalo 59 oséb.




Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek:

Lazurowa 6- Tomasz Gajc

Za przyjeciem wniosku glosowalo 89 oséb

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek:

Lazurowa 12- Stefan Bogucki

Za przyjeciem wniosku glosowalo 43 osoby

Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek:

Rozlogi 2- Marek Owsianko

Za przyjeciem wniosku glosowato 81 osob

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek:

Rozlogi 3- Jan Piotr Runowski

Za przyjeciem wniosku glosowato 80 osob

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek:

Rozlogi 4 — Ireneusz Grala

Za przyjeciem wniosku glosowalo 92 osoby

Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek:

Rozlogi 5- Angela Kurkowska-Bielecka

Za przyjeciem wniosku glosowalo 66 0sob

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek:

Rozlogi 6- Magdalena Koszada-Trzeszczkowska

Za przyjeciem wniosku glosowato 72 osoby

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek:

Rozlogi 7- Michat Kapusta

Za przyjeciem wniosku glosowalo 75 oséb

Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie wniosek:

Rozlogi 9- Stanistaw Szatan

Za przyjeciem wniosku glosowalo 23 osoby

Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek:

Rozlogi 9- Ryszard Jasinowicz

Za przyjeciem wniosku glosowato 100 oséb

Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek:

Sternicza 129- Krzysztof Plochocki

Za przyjeciem wniosku glosowato 66 0sob

e

wybodr kandydata z budynku

wybor kandydata z budynku

wybodr kandydata z budynku

wybor kandydata z budynku

wybodr kandydata z budynku

wybor kandydata z budynku

wybor kandydata z budynku

wyboér kandydata z budynku

wybodr kandydata z budynku

wybor kandydata z budynku

wybor kandydata z budynku

Stroqa\ﬂ 1\58

N,




e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek: wybor kandydata z budynku
Sternicza 131- Aleksander Miklaszewski
Za przyjeciem wniosku gltosowato 76 osob

* Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek: wybor kandydata z budynku
Siemiatycka 1 - Marek Snopinski
Za przyjeciem wniosku glosowato 77 osob

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek: wybodr kandydata z budynku
Sternicza 96- Adam Perz
Za przyjeciem wniosku glosowalo 56 osob

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek: wybor kandydata z budynku
Sternicza 96- Ryszard Janikowski
Za przyjeciem wniosku glosowalo 63 osoby

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek: wybor kandydata z budynku
Sternicza 98- Joanna Fraszczyk
Za przyjeciem wniosku gltosowato 78 0sob

e Przewodniczgcy WZ poddal pod glosowanie wniosek: wybdr kandydata z budynku
Sternicza 100 — Tomasz Binek
Za przyjeciem wniosku gltosowalo 80 osob
Kandydaci, ktérzy weszli do Rady Nadzorczej zostali wpisani uchwale w sprawie

wyboru kandydatow do Rady Nadzorczej podpisanej przez Prezydium WZ.

Uchwala
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 10 czerwca 2017 r. w sprawie wyboru cztonkow Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
na kadencje trzyletnig (2017-2020)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spétdzielni uchwala sie co
nastepuje:

§1
W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyborow cztonkow
Rady Nadzorcze] stwierdza sig, iz na cztonkow Rady Nadzorcze] Spoédtdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnig (2017-2020) wybrani zostajg:

1. Marcin Stelmaszynski
2. Katarzyna Komendarek




PR o s e

Urszula Szulc

Tomasz Gajc

Stefan Bogucki

Marek Owsianko

Jan Piotr Runowski

Ireneusz Grala

Angela Kurkowska - Bielecka

. Magdalena Koszada - Trzeszczkowska
11.
12.
13:
14.
135,
16.
17.
18.

Michal Kapusta

Ryszard Jasinowicz
Krzysztof Plochocki
Aleksander Miklaszewski
Marek Snopinski
Ryszard Janikowski
Joanna Fraszczyk

Tomasz Binek

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spoétdzielni.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ad pkt 24) Podjecie uchwaly w sprawie rozpatrzenia odwolania czlonka
Spoldzielni od uchwaly Rady Nadzorczej nr 40/2016 w sprawie jego
zawieszenia w pelnieniu czynnosci Czlonka Rady Nadzorczej Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie.

Wieliczko Andrzej stwierdzil, 1z uwaza, ze zostal usunigty z Rady Nadzorczej
poniewaz nie odpowiadal ogolnej linii jakg Rada przyjela. Dodal, iz prowadzil
dzialalnos¢ jako posrednik wczesniej zanim Spoldzielnia zaczela ja prowadzié.

Zaznaczyl, ze zostal postawiony w takiej sytuacji, ze zostanie czlonkiem Rady
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Nadzorczej, albo zrezygnuje z bycia cztonkiem RN i wybral Zrédlo utrzymania.
Dzialalnosé, ktorg podjeta Spotdzielni jest dziatalnoscig sprzeczng z prawem, gdyz
Rada Nadzorcza nie akceptowala takiej dzialalnosci, jedynie Zarzad pismem z dnia 31
marca poinformowal, ze ma zamiar prowadzi¢ taka dzialalnos¢. Dziatalnos¢ powinna
by¢ przyjeta przez Walne Zgromadzenie, gdyz nie ma jej w ust. 2 Statutu. Dzialalnos¢
w kwestii posrednictwa jest dzialalnoscia nielegalna, ktora prowadzi Spoldzielnia,
czyli de facto nie jest dziatalnoscig konkurencyjna do jego osoby.

Jerzy Czyzewski stwierdzil, ze Rada Nadzorcza podjeta decyzje w sprawie
zawieszenia Andrze] Wieliczko stosunkiem gloséw za 13, przeciw 4. Wieliczko
Andrzej zostal zawieszony, gdyz prowadzil dzialalnos¢ konkurencyjna wobec
Spoldzielni. Méwca zaapelowal o odrzucenie glosowanej uchwaty.

Andrzej Wieliczko zadal pytanie Jerzemu Czyzewskiemu: czy moze Pan wykazaé
fakt, ze Rada Nadzorcza rekomendowala WZ dzialalnos¢ Spéldzielni w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami? czy w tej sprawie zostala podjeta jakas
uchwata?

Jerzy Czyzewski stwierdzil, iz nie musiala by¢ podj¢ta uchwala.

Mecenas Chudzicki stwierdzil, iz uchwala Rady Nadzorczej zawierata uzasadnienie
zawieszenia czlonka. W uchwale wskazano, ze Pan Wieliczko umieszczal publicznie
ogloszenia o sprzedazy lokali oraz wywieszatl baner reklamowy na budynku Lazurowa
2. Trzeba podkres$li¢, ze w orzecznictwie przyjmuje si¢, ze zakaz dzialalnos¢
konkurencyjnej ma charakter bezwzgledny 1 nie moze by¢ uchylony badz
ograniczony. Nie jest mozliwe czasowe ograniczenie dzialalnos$¢ konkurencyjne;.
Wieliczko Andrzej zadal pytanie mecenasowi: czy moglby sie Pan odnies$¢
merytorycznie do stwierdzenia, ze dzialalnos¢ posrednictwa jest nielegalnie
prowadzana przez Spotdzielnig.

Mecenas Chudzicki stwierdzil, ze Pan Wieliczko zlozyl odwotanie do Najwyzszego
Organu jakim jest Walne Zgromadzenie 1 cztonkowie zadecydujg, czy stanowisko
Pana Wieliczko jest zasadne, czy nie. Zaznaczyl, iz stanowisko Sagdu Powszechnego w
tym zakresie jest wystarczajace.

Przewodniczgcy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie uchylenia uchwaly Rady
Nadzorczej nr 40/2016 w sprawie zawieszenia czionka Spoéldzielni Andrzeja
Wieliczko w pelnieniu czynnosci Czlonka Rady Nadzorczej Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
P
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Uchwata Nr 17/2017

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 10 czerwca 2017 r. w sprawie uchylenia uchwaly Rady
Nadzorczej nr 40/2016 w sprawie zawieszenia cztonka Spétdzielni
Andrzeja Wieliczko w petnieniu czynnosci Cztonka Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Na podstawie § 41 ppkt 7 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uchyla sie uchwate Rady Nadzorczej nr 40/2016 w sprawie
zawieszenia cztonka Spoétdzielni Andrzeja Wieliczko w petnieniu
czynnosci Czionka Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa’.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spoétdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gfosowafo 36 Cztonkow
przeciwko gtosowafto 59 Cztonkéw

Ad pkt 25) Rozpatrzenie pisma najemcy pawilonu handlowego przy ul.
Lazurowej 8 (Delikatesy Gross).

e Prezes poinformowal, ze do Walnego Zgromadzenia wplynelo pismo najemcy
pawilonu handlowego przy ul. Lazurowej 8 tzw. Gross. z prosba o sprzedaz

pawilonu. Umowa najmu na ten pawilon konczy si¢ w grudniu 2019 roku. Mowca

o amn



zaznaczyl, ze dyskutowanie na ten temat nie ma sensu, gdyz to sprzedazy skladnika

majatku wymagana jest obecno$é 50% uprawnionych i 2/3 glosow.

Ad pkt 26) Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw zlozonych przez
czlonkow Spoldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylacznie w
sprawach objetych porzadkiem obrad.

e Przewodniczacy WZ poinformowal, ze wplynal wniosek od Wiestawy Agnieszki
Matyni Dagbrowskiej, zeby kolejne WZ odbylo sie w catosci, czyli zeby w zebraniu

uczestniczyli czlonkowie ze wszystkich budynkow.

e Wieslawa Agnieszka Matynia Dabrowska stwierdzila, iz chodzi o to, zeby w
przysztym roku wszyscy zebrali sie na jednej sali, zeby zebranie nie bylo podzielone

na budynki.

e Przewodniczacy WZ poddat pod gtosowanie wniosek: zeby kolejne Walne Zgromadzenie

odbylo sie w catosci, bez mozliwosci podzielenia na czesci. Wniosek poddajac pod

glosowanie przyjeto, gdzie:

+ za przyjeciem wniosku glosowato 80 osoby

4+ przeciw przyjeciu wniosku glosowaly 1 osoby

Prezydium zebrania Walnego Zgromadzenie i Zarzgd Spdldzielni Mieszkaniowej

. Lazurowa’’ podzigkowali wszystkim za przybycie na zebranie.

« Tres¢ wszystkich uchwal byla wyswietlana na ekranie.

Ad pkt 27 ) Zamknigcie obrad.

e Przewodniczacy WZ w dniu 10 czerwca o godzinie 01:35 oglosit zakonczenie posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

W dniu 9 i 10 czerwca 2017 r. na _posiedzeniu_zrealizowano punkty od 1 do 27
przyjetego porzadku obrad. Porzgdek obrad zostal zrealizowany we wszystkich

punktach. L
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Na tym protokét posiedzenia Walnego Zgromadzenia z 91 10 czerwca 2017 r. zakonczono.

el Bealn

/sporzadzita/
Zaakceptowali :
Sekretarz Zastepca Przewodniczgcego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walne Zgromadzenia
(Arkadiusz Skudlarski) (Kacper Siwik) (Jerzy Los)
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Zalgczniki:

Zal. nr 1- Zawiadomienie o terminie i porzqdku Walnego Zgromadzenia w dniu 9 i 10
czerwca 2017 r.

Zal.nr 2 - Lista obecnosci z posiedzenia Walnego Zgromadzenia w dniu 9 i 10 czerwca
2017 .

Zal.nr 3 — Pismo czlonka Spoldzielni - Wieliczko Andrzeja
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