SPRAWOZDANIE
z prac Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 25.05.2016 r. do 25.05.2017 r.

Na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
w dn. 20. maja 2016 r. do Rady Nadzorczej w wyborach uzupetniajgcych wybrani zostali cztonkowie
z budynkdw Sternicza 96 i Roztogi 5

e Angela KURKOWSKA-BIELECKA [Roztogi 5]
e Teresa BABLOK [Sternicza 96]

Rada liczy aktualnie 18 cztonkéw, w tym jedna osoba zawieszona — p. Andrzej WIELICZKO
W dniu 24 listopada uchwatg nr 40/2016 Rada Nadzorcza zawiesita w petnieniu obowigzkéw cztonka
Rady Nadzorczej p. Andrzeja WIELICZKE w zwigzku z naruszeniem zakazu dziatalnosci konkurencyjnej
wobec Spétdzielni. P. A. Wieliczko od decyzji Rady odwotat sie do Walnego Zgromadzenia zwotanego
na 9-10 czerwca 2017 r.

Na dzien sktadania sprawozdania Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie:

1. Teresa BABLOK [Sternicza 96]
2. Tomasz BINEK [Sternicza 100]
3. Jerzy CZYZEWSKI [Roztogi 7]

4. Joanna FRASZCZYK [Sternicza 98]
5. Hanna GADAMSKA [Sternicza 129]
6. Marcin KOMENDAREK [Lazurowa 2A]
7. Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA [Roztogi 6]

8. Marianna KRAWCZYK [Sternicza 131]
9. Angela KURKOWSKA-BIELECKA [Roztogi 5]

10. Marek OWSIANKO [Roztogi 2]

11. Jan PIETASZEWSKI [Roztogi 9]

12. Piotr RUNOWSKI [Roztogi 3]

13. Ryszard ROKICKI [Lazurowa 4]
14. Ewa SKEODOWSKA [Lazurowa 12]
15. Marek SNOPINSKI [Siemiatycka 1]
16. Teresa WECLAWSKA [Lazurowa 6]
17. Jadwiga ZALISZ [Roztogi 4]

Wybdér nowej Rady Nadzorczej na kadencje 2017-2020 odbedzie sie na Walnym Zgromadzeniu
w czerwcu 2017 r..
Na dzien sktadania niniejszego Sprawozdania Prezydium Rady pracowato w skfadzie:
i » Jerzy CZYZEWSKI - przewodniczacy
¢ » Marek OWSIANKO - wiceprzewodniczacy
» Jadwiga ZALISZ - sekretarz
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Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23 czerwca 2016 r. sktad Komisji Technicznej zostat
uzupetniony o osoby, ktdre zgtosity swoj akces do pracy w Komisji:

e Angela KURKOWSKA-BIELECKA

e Teresa BABLOK

e Marianna KRAWCZYK

Na dzien sktadania niniejszego sprawozdania Komisja Techniczna pracowata w sktadzie:
1. Jerzy CZYZEWSKI
Marek SNOPINSKI
Teresa BABLOK
Tomasz BINEK
Joanna FRASZCZYK
Hanna GADAMSKA
Magdalena KOSZADA-TRZESZCZKOWSKA
Marcin KOMENDAREK
Marianna KRAWCZYK
. Angela KURKOWSKA-BIELECKA
. Marek OWSIANKO
. Ryszard ROKICKI
. Piotr RUNOWSKI
14. Teresa WECLAWSKA
Przewodniczacym Komisji byt p. Jerzy CZYZEWSKI, wiceprzewodniczacym Marek SNOPINSKI
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Wobec zawieszenia w prawach cztonka Rady p. Andrzeja WIELICZKO na dzieri skfadania

sprawozdania Komisja Rewizyjna pracowata w skfadzie:

1. Jerzy CZYZEWSKI
Hanna GADAMSKA
Marianna KRAWCZYK
Marek OWSIANKO
Jan PIETASZEWSKI
Piotr RUNOWSKI
Ewa SKLODOWSKA
Marek SNOPINSKI
. Teresa WECLAWSKA

10. Jadwiga ZALISZ

Przewodniczacg Komisji byta p. Hanna GADAMSKA, wiceprzewodniczgcym — Piotr RUNOWSKI
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W Okresie Sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen w dniach: 23.06.2016,
18.07.2016. 08.09.2016, 13.10.2016, 24.11.2016, 15.12.2016, 26.01.2017, 16.02.2017, 23.03.2017,
27.04.2017, 11.05.2017 i 25.05.2017.

Frekwencja na posiedzeniach Rady byta bardzo wysoka i wynosita $rednio 89,7% (liczona jako
$rednia z obecnosci cztonkdw RN na poszczegdlnych gtosowaniach). W trakcie wszystkich posiedzen
odbyto sie 79 gtosowan, w ktorych srednia gtoséw ,za” wyniosta 88,8%. Wyniki przedstawiono
na ponizszym wykresie:
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Rozktad gtosow podczas glosowan na Radzie Nadzorczej

SM Lazurowa rok 2016/2017
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Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej oraz petne teksty podjetych uchwat znajdujg sie
na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem: http://www.smlazurowa.pl/spoldzielnia/dokumenty

Komisja Techniczna odbyta 5 posiedzen w dniach: 18.07.2016, 20.09.2016, 09.02.2107,
15.03.2017i19.04.2017.
Komisja Rewizyjna odbyta 4 posiedzenia w dniach: 28.06.2016, 22.09.2016, 09.02.2017,
20.04.2017.

Sprawozdania z prac Komisji Rewizyjnej oraz Komisji Technicznej sg do wgladu w siedzibie
Spétdzielni.

Cztonkowie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej uczestniczyli takze w odbiorach technicznych
przeprowadzanych remontow obiektéw i modernizacji instalacji oraz w pracach Komisji Przetargowej.

Szczegotowe dane zawierajg Protokoty Komisji Przetargowej oraz Protokoty Komisji
Odbiorowych.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 12 posiedzen Rady Nadzorczej poswieconych biezagcym
sprawom z zakresu gospodarki Spoétdzielni, organizacji pracy, zmian regulaminéw oraz sprawom
Inwestycji. Na tych posiedzeniach podjeto 45 uchwat dotyczacych:

1. Spraw organizacyjnych:
1. Uchwata 23/2016 w sprawie uzupetnienia sktadu Komisji Technicznej

2. Uchwata 27/2016 w sprawie przyznania nagrody za |l potrocze 2015 r. Prezesowi Zarzadu
Zbigniewowi Gaca — Richter

3. Uchwata 28/2016 w sprawie przyznania nagrody za Il pétrocze 2015 r. Cztonkowi Zarzadu
Dorocie Dolota

4. Uchwata 29/2016 w sprawie przyjecia zmiany Regulaminu wynagradzania cztonkow
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

5. Uchwata 30/2016 w sprawie zmiany wysokos$ci wynagrodzenia Cztonka Zarzadu Doroty
Dolota

6. Uchwata 31/2016 w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Zbigniewa
Gaca-Richter

7. Uchwata 35/2016 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji obejmujacej
petng dziatalnos¢ oraz lustracji w zakresie realizacji inwestycji ,Lazurowy Zakatek”
i ,Lazurowe Ogrody” za 2015 rok

8. Uchwata 36/2016 w sprawie zawarcia umowy menedzerskiej z Prezesem Zarzadu
Spotdzielni dotyczacej realizacji inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”

9. Uchwata 37/2016 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu organizacyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”

10. Uchwata 38/2016 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za | pétrocze
2016 roku.

11. Uchwata 39/2016 w sprawie uchwalenia Regulaminu Komisji Technicznej Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa”
&\/\ 12. Uchwata 40/2016 w sprawie zawieszenia Cztonka Rady Andrzeja Wieliczko w petnieniu

‘& ) czynnosci Cztonka Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie

sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2016/2017

z dnig 25.05.2017 r.
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Uchwata 41/2016 w sprawie finansowania gazety , Gtos Lazurowej”

Uchwata 42/2016 w sprawie przyznania nagrody za | potrocze 2016 r. Prezesowi Zarzadu
Zbigniewowi Gaca — Richter

Uchwata 42/2016 w sprawie przyznania nagrody za | potrocze 2016 r. Cztonkowi Zarzadu
Dorocie Dolota

Uchwata 1/2017 w sprawie przyjecia wnioskow polustracyjnych z lustracji petnej
dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej za okres 01.01.2015 — 31.12.2015 oraz dziatalnosci
inwestycyjnej za okres 01.01.2015 —31.12.2015

Uchwata 5/2017 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu organizacyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa

Uchwata 6/2017 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” za 2016 rok

Uchwata 8/2017 w sprawie przyjecia Regulaminu organizacji i funkcjonowania parkingéw
Spotdzielni Mieszkaniowej , Lazurowa” przy ul. Lazurowej 6 i ul. Sterniczej 125

Uchwata 9/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzgdu za dziatalnos$¢ za 2016 rok
Uchwata 11/2017 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zwotywanego na dziert 9i 10 czerwca 2017 roku

Uchwata 12/2017 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu dokonania zmiany
Zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”

Uchwata 13/2017 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu dokonania zmiany
w zakresie § 48 ust. 1 i ust. 2 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

Uchwata 13/2017 w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu przyjecia zmiany
Regulaminu wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”
Uchwata 18/2017 w sprawie oceny dziatalnosci Prezesa Zarzgdu p. Zbigniewa Gaca Richter
w2016

Uchwata 19/2017 w sprawie oceny dziatalnosci Cztonka Zarzadu p. Doroty Dolota
w 2016 .

Uchwata 20/2017 w sprawie przyznania nagrody za Il pétrocze 2016 r. Prezesowi Zarzadu
Zbigniewowi Gaca — Richter

Uchwata 21/2017 w sprawie przyznania nagrody za |l pétrocze 2016 r. Cztonkowi Zarzadu
Dorocie Dolota

Uchwata 22/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej za okres
25.05.2016 — 25,05,2017 r.

Uchwata 23/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej za okres
25.05.2016 — 25,05,2017 r.

Uchwata 24/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres
25.05.2016 - 25.05.2017 r.

2. Spraw gospodarki Spotdzielni:

Uchwata 24/2016 w sprawie zmiany wysokosci stawki na konserwacje diwigéw,

Uchwata 26/2016 w sprawie zmiany sposobu naliczania oraz zatwierdzania wysokosci
zaliczek na media przy ul. Sternicza 96, 98, 100.

Uchwata 2/2017 w sprawie uchwalenia wysokosci miesiecznej zaliczki na eksploatacje
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z/s w Warszawie

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2016/2017
zdnia 25.05.2017 r.
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4. Uchwata 3/2017 w sprawie przyjecia Planu Gospodarczo — Finansowego Spoétdzielni
na 2017 rok

5. Uchwata 4/2017 w sprawie przyjecia Planu Gospodarczo — Finansowego Spétdzielni
na 2017 rok dla nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100

6. Uchwata 7/2017 w sprawie przyjecia Projektu Strategii Remontowej na lata 2017-2021
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

7. Uchwata 10/2017 w sprawie przyjecia projektu Zatozen do planu rzeczowo-finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2018 rok.

3. Inwestycji ,Lazurowe Ogrody”:

1. Uchwata 25/2016 w sprawie akceptacji Instrukcji Przetargowej dotyczacej zamowienia
na Generalnego Wykonawce Inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i ustugami na nieruchomosci
przy ul. Szeligowskiej w Warszawie

2. Uchwata 32/2016 w sprawie przyjecia wstepnych kosztow realizacji inwestycji budowlanej
oznaczonej jako , Lazurowe Ogrody”

3. Uchwata 33/2016 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu
narzecz Veolia Energia Warszawa S.A. [w zwigzku z realizacja inwestycji
,,Lazurowe Ogrody”’ przy ul. Szeligowskiej w Warszawie]

4. Uchwata 34/2016 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesyiu
narzecz RWE STOEN Operator Sp. z o. o [w zwigzku z realizacja inwestycji
,,Lazurowe Ogrody’’ przy ul. Szeligowskiej w Warszawie]

4. Inwestycji innych niz ,Lazurowe Ogrody”:
1. Uchwata 15/2017 w sprawie przyjecia koncepcji inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami ,Lazurowa
Przystan”

2. Uchwata 16/2017 w sprawie zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu wyrazenia zgody
na zrealizowanie inwestycji budowlanej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wustugami i garazem podziemnym pt. ,Lazurowa Przystan”
wraz z inwestycjg towarzyszaca - budynkiem ustugowo-garazowym przy ul. Sterniczej.

3. Uchwata 17/2017 w sprawie zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu wyrazenia zgody
na rozpoczecie negocjacji w sprawie nabycia nieruchomosci przy ul. Okretowej
w Warszawie.

W gtosowaniach nad najwazniejszymi 29 uchwatami srednia frekwencja wyniosta 89,8%
a odsetek gloséw na tak wynidst 90%. Wszystkich gtoséw , przeciw” byto 11, wstrzymujacych sie 34,
zczego 8 glosow ,przeciw” i 24 wstrzymujacych sie nalezato do 3 oséb. Rozktad gtoséw
przy podejmowaniu wainych uchwat (dotyczacych planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni,
inwestycji, kosztow eksploatacji, regulaminéw) przedstawia ponizszy wykres:

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2016/2017

zdnia 25.05.2017 r.
Strona6z9



24/2017
23/2017
22/2017
19/2017
18/2017
17/2017
16/2017
15/2017
14/2017
13/2017
12/2017
10/2017

9/2017

8/2017

7/2017

4/2017

3/2017

2/2017

1/2017
41/2016
38/2016
36/2016
32/2016
31/2016
30/2016
29/2016
26/2016
25/2016
24/2016

Rozktad gtosow podczas gtosowan waznych uchwat
na Radzie Nadzorczej
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Poza podejmowaniem uchwat dotyczgcych statutowych zadann Rady Nadzorczej i Spotdzielni
Mieszkaniowej jako catosci, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszano réine tematy wynikajgce
ze zgtaszanych do Zarzadu i/lub Rady Nadzorczej spraw oraz informacji Zarzagdu m.in. o:

= przetargu na wybor Generalnego Wykonawcy Inwestycji polegajacej na budowie zespotu

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2z garazami podziemnymi i ustugami
na nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej.

= uprawomocnieniu sie Decyzji o pozwolenie na budowe ,Lazurowych Ogroddéw”

w dn. 03.10.2016 r., duzym zainteresowaniu Inwestycja na targach mieszkaniowych
w Warszawie i 0 zarezerwowaniu 162 mieszkan z 218 zaplanowanych

= rozpoczeciu lustracji z dziatalnosci Spétdzielni oraz dziatalnosci inwestycyjnej za 2015 rok

= postepie prac przy inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” zgodnie z harmonogramem — informacja

przestawiana przez Zarzad kilkakrotnie w okresie sprawozdawczym
= wykonaniu zadari w ramach strategii remontowej —wieloletniego planu remontéw
za lata 2011 -2016

= planowane] inwestycji ,Sternicza II” — ,Lazurowy Zakatek” — warunkach zabudowy
i koncepcji architektonicznej.

= wniesieniu Zarzadu Spodtdzielni o uznanie Spoétdzielni Mieszkaniowej jako strony
w postepowaniu dot. wydania nowej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie ul. Nowolazurowe;j

= propozycji zakupu pawilonu handlowego przy ul. Lazurowej 8 ,GROSS”

przez dotychczasowego najemce

=  przebiegu zebran mieszkaricow budynkéw przed Walnym Zgromadzeniem zwotanym

na 9-10.06.2017 r.

Podsumowanie

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu zwrécenie sie do spotecznosci naszej
Spotdzielni o wspieranie, dziatari Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu udzielenie absolutorium za okres
sprawozdaweczy Prezesowi p. Zbigniewowi Gaca-Richter.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Prezesa Zarzadu, p. Zbigniewa Gaca-Richter.
Wykazuje sie On fachowa wiedza, duzym zaangazowaniem w istotne sprawy dla prawidtowego
funkcjonowania Spoétdzielni o czym $wiadczy realizacja Inwestycji ,Lazurowe Ogrody” zgodnie
z harmonogramem terminowo-finansowym.

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu udzielenie absolutorium za okres
sprawozdawczy Cztonkowi Zarzgdu p. Dorocie Dolota.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Cztonka Zarzadu, p. Doroty Dolota - gtdwnego
ksiegowego Spdtdzielni; finanse Spdtdzielni prowadzone s3 poprawnie, co odzwierciedla protokot
polustracyjny i opinia biegtego rewidenta badajacego bilans za rok 2016.

Rada Nadzorcza zgodnie z Uchwatami podjetymi w dn. 25.05.2017 r. rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu podjecie uchwat w nastepujacych sprawach:

1. Zatwierdzenie sprawozdan:
a. zdziatalnoéci Zarzadu za 2016 r. (& 41 pkt 4 Statutu)
b. finansowego Spoétdzielni za 2016 r. (§ 41 pkt 4 Statutu)
2. Podziale nadwyiki bilansowej zgodnie z propozycjg Zarzadu (§ 41 pkt 8 Statutu)

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2016/2017
z dnig 25.05.2017 r.
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3. Udzielenie absolutorium dla Prezesa Zarzadu - p. Zbigniewa Gaca-Richter (§ 41 pkt 5 Statutu)

Udzielenie absolutorium dla Cztonka Zarzadu - Gtownej Ksiegowej - p. Dorocie Dolota
(§ 41 pkt 5 Statutu)
Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2016 (§ 41 pkt 4 Statutu)
Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moie  zaciggnac.
(§ 41 pkt 9 Statutu) wr. 2018

7. Zmiane statutu zgodnie z zaleceniem wynikajacym z listu polustracyjnego.

8. Zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-finansowego (w tym remontdéw) na rok 2018.

9. Woyrazenia zgody na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
z lokalami ustugowymi i parkingami podziemnymi pn. ,Lazurowa Przystan” wraz z inwestycjg
towarzyszacg - parkingiem wielopoziomowym z lokalami ustugowymi przy ul. Sterniczej.

10. Wyrazenia zgody na rozpoczecie negocjacji oraz nabycia nieruchomosci gruntowej
przy ul. Okretowej w Warszawie

11. Przyjecia Kierunkow Rozwoju Dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej , Lazurowa’ (Strategia
Remontowa — Wieloletni Plan na lata 2017- 2021).

12. Zmiany Zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w Spodtdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”.
13. Rozpatrzenie pisma najemcy pawilonu handlowego przy ul. Lazurowej 8 (Delikatesy Gross).

Sprawozdanie sporzg,dzif
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Warszawa, dn. 25.05.2017 r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2016/2017

z dnia 25.05.2017 r.
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