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SPOLDZIELNIA MIESIKANIOWA

LAZUROWA

ZASADY ORGANIZACYJNE ZLECANIA PRAC REMONTOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LAZUROWA”’

I. Zasady ogolne
§1

1. Zarzad zleca do wykonania prace remontowe na podstawie zatwierdzonego uchwalg Rady
Nadzorczej planu rzeczowo-finansowego remontow.

2. Zarzad upowazniony jest do zlecania prac remontowych bez zatwierdzonego planu w
przypadku wystapienia awarii. O podjetej decyzji Zarzad niezwlocznie powiadamia Rade
Nadzorczg. W takich przypadkach Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu powinna podjaé
uchwale o stosownej korekcie Planu Rzeczowo-Finansowego Remontdéw na dany rok.

3. Wszelkie decyzje Zarzadu oprocz przypadku wystgpienia awarii, co do zmiany zakresu prac
remontowych ujetych w planie rzeczowo-finansowym wymagaja akceptacji Rady

Nadzorczej oraz dokonania korekty planu.

§2
Tryb zamowienia publicznego (Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych, Dz.U.2015.2164 tj. z dnia 22.12.2015) jest obligatoryjny w przypadku, gdy

calos¢ lub czes¢ kosztu robot finansowana jest ze srodkow publicznych.

§3
Zlecenie prac remontowych przez Zarzad dla wykonawcéw zewnetrznych dokonuje sie

w wyniku:

a) przetargu nieograniczonego lub ograniczonego-przy robotach o wartosci powyzej
150 000 zt.

b) konkursu ofert — przy robotach o wartosci 50 000 - 150 000 zi.

¢) zapytania o ceng — przy robotach do 50 000 zi.

d) zamowienia z ,,wolnej rgki’’- w przypadku awarii lub zdarzenia losowego
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II.  Przetarg nieograniczony i ograniczony.

§4
Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamdwienia, w ktorym w odpowiedzi na
publiczne ogloszenie o zaméwieniu, oferty moga sktada¢ wszyscy zainteresowani

wykonawcy.

. Przy zlecaniu robot oplacanych ze srodkéw Spoéldzielni, Zarzad opracowuje niezbedna

dokumentacje.

. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym nalezy oglosi¢ w prasie, w siedzibie Spoldzielni

i na stronie internetowej spotdzielni na minimum 10 dni przed terminem. Ogloszenie
powinno zawierac:

a) nazwe 1 adres siedziby organizujacego przetarg,

b) okreslenie rodzaju przedmiotu przetargu i zakres robot,

¢) termin realizacji zamowienia,

d) ceng materialdw przetargowych,

e) warunki uczestnictwa w przetargu,

f) miejsce i termin sktadania ofert oraz ich otwarcia,

g) wysokos¢ i sposob ztozenia wadium,

h) zastrzezenie o prawie zamawiajacego do uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyny.

§5
Przetarg ograniczony to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym oferty mogg skiadaé
wykonawcy zaproszeni do skladania ofert.
Zaproszenie do skladania ofert winno by¢ skierowane do nie mniej niz trzech oferentow.
Przetarg ograniczony moze by¢ przeprowadzony wylacznie w przypadku gdy
specjalistyczny charakter zamowienia ogranicza liczbe wykonawcow mogacych wykonaé
zamowienie.
Formularz zawierajacy specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia przesyla sie lgcznie

z zaproszeniem do wykonawcow do udziatu w przetargu.

§6
W celu wyboru wykonawey w postgpowaniu przetargowym Zarzad powoluje Komisje
Przetargowg w sklad, ktorej wchodza:
a) Jeden Czlonek Zarzadu,
b) Minimum 3 osoby wyznaczone przez Rad¢ Nadzorcza ze sktadu Rady Nadzorczej,
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¢) Jeden lub 2 przedstawicieli budynku, wskazanych przez Rade Budynku, ktérego
dotyczy przetarg,

d) Inspektor Nadzoru Spoldzielni lub osoba wyznaczona przez Zarzad sposrod
pracownikow (z glosem doradczym).

2. W przypadku przetargu dotyczacego infrastruktury osiedla w sktad Komisji Przetargowej
nie wchodzg przedstawiciele budynkéw, pozostaly pozostaje sklad bez zmian.

3. Oferty przetargowe oferenci skladaja w zamknigtych kopertach w siedzibie Spotdzielni.

4. Zarzad powiadamia pisemnie czlonkéw Komisji Przetargowej o dacie i godzinie przetargu
minimum na siedem dni przed terminem odbycia przetargu.

5. W razie nie przybycia na obrady Komisji przetargowej pelnego skladu komisji, komisja
ma prawo obradowa¢ w skladzie minimum 5 osobowym dotyczy przetargu dotyczacego
budynku. Natomiast w przypadku przetargu dotyczacego infrastruktury osiedla w skladzie
minimum 4 osobowym.

6. Komisja przetargowa dokonuje wyboru Wykonawcy w ciggu 14 dni od daty otwarcia
ofert.

§7

1. W czgsci jawnej przetargu nieograniczonego lub ograniczonego Komisja otwiera koperty
podajac nazwe firmy, ceng oraz termin wykonania robot.

2. W czesci niejawnej Komisja sprawdza oferty pod wzgledem zgodnosci ze specyfikacja,
analizuje je 1 dokonuje wyboru.

3. Jezeli ze wzgledu na rownorzednos$¢ ofert wybér jest utrudniony, komisja zarzadza
dodatkowy przetarg. W tym celu komisja zawiadamia autoréw ofert réwnorzednych
o terminach dodatkowego przetargu. W czasie dodatkowego przetargu oferenci skladaja
propozycj¢ do protokohu, po przeanalizowaniu, ktérych komisja podejmuje ostateczng
decyzje.

4. Z przebiegu postepowania przetargowego komisja sporzadza protokél, ktory podpisuja
wszyscy czlonkowie komisji.

5. Zarzad po otrzymaniu protokotu Komisji Przetargowej zawiera w ciagu 14 dni umowe
zaopiniowana przez Radce Prawnego.

6. Spotdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn.

III. Konkurs ofert

§8
1. Na roboty w przedziale od 50 000 zlotych do 150 000 ztotych Zarzad organizuje konkurs -

ofert, ktory prowadzony jest w nastepujacy sposéb:
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a) Zarzad zaprasza do skladania ofert Wykonawcow lub oglasza w miejscach
zwyczajowo przyjetych tj. w siedzibie Spoldzielni i na stronie internetowej
Spéldzielni, podajac: termin, zakres rzeczowy i ilosciowy prac koniecznych do
wykonania.

b) Wybor wykonawcey nastgpuje w drodze wyboru najkorzystniejszej oferty sposréd co
najmniej trzech ofert.

2. Wyboru dokonuje komisja powolana przez Zarzad w skiadzie:
a) Jeden czlonek Zarzadu,
b) Inspektor Nadzoru Spoldzielni lub osoba wyznaczona przez Zarzad sposréd
pracownikow (z glosem doradczym),
¢) minimum 3 czlonkéw Komisji Technicznej Rady Nadzorczej wyznaczonych
przez Rade¢ Nadzorcza,
3. W razie nie przybycia na obrady pelnego sktadu Komisji, komisja ma prawo obradowaé¢ w
skladzie minimum 3 - osobowym.
4. Zarzad zawiadamia pisemnie czlonkéw Komisji Przetargowej o dacie i godzinie konkursu
ofert minimum na pie¢ dni przed terminem odbycia konkursu.

5. Zawarcie umowy przez Zarzad nastgpuje w ciggu 14 dni od daty wyboru wykonawcy.

IV. Zapytanie o cene¢
§9

1. Zapytanie o ceng jest stosowane dla rob6t o wartosci do 50 000 zi.

2. Zapytanie o cen¢ stanowi tryb udzielenia zamdwienia, w ktorym zamawiajgcy kieruje
pytanie o ceng zrealizowania robot remontowych, ktory zapewnia wybdr najkorzystniejszej
oferty, konkurencje i sprawny przebieg postepowania, nie mniej niz do trzech firm.

3. Zapytanie o ceng powinno zawierac:

a) okreslenie przedmiotu zamdéwienia,

b) informacj¢ o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ oferenci w celu
potwierdzenia spetnienia okreslonych warunkow,

c) okreslenia terminu realizacji zamowienia i skiadania ofert,

d) wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jesli zamawiajacy
wymaga jego wniesienia.

4. Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaly

zlozone oferty o takiej samej cenie, zamawiajacy wzywa oferentéw, ktorzy ztozyli te

oferty 1 przeprowadza z nimi negocjacje cenowe.

5. Na podstawie zlozonych ofert Zarzad dokonuje wyboru oferenta.
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6. Realizacja robot o warto$ei mniejszej niz 15 000 zt odbywa si¢ na podstawie zlecenia.

V.  Zamowienie z wolnej reki
§ 10
1. Zamoéwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktorym Spotdzielnia udziela
zamoOwienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawcg. Z negocjacji sporzadza si¢
protokot.
2. Zamodwienie z wolnej reki stosuje sie w przypadkach gdy:
a) zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamoéwienia w przypadku awarii oraz sytuacji,
ktorej wezesniej nie mozna byto przewidziec,
b) zlecania opracowania dokumentacji projektowe;,
¢) zlecania opracowania opinii /ekspertyzy/ technicznej,
d) uzasadnionego zwigkszenia zakresu juz zleconych 1 wykonywanych robot.
3. W sytuacji okres$lonej w ust. 2.pkt. a) i d) sporzadza sie protokoét koniecznosei lub inne
pisemne uzasadnienie.
§11
Wszystkie dokumenty zwigzane 2z wyborem oferenta s3 przechowywane lacznie

z dokumentacjg realizacji robot.

VI. Postanowienia koncowe.
§ 12
1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie w dniu
10 czerwca 2017 r. uchwata Nr 16/2017.
2. Traca moc Zasady organizacyjne zlecania prac remontowych w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli w dniu

30.05.2005 r. Uchwala nr 13/2005.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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