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A

SPOLDIIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA

Sprawozdanie
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
slazurowa”
za 2016 rok

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w 2016 roku dziatala na podstawie ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. prawo spéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu SM , Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu
14.05.2012 r oraz wewngtrznych regulaminéw. Ostatnia zmiana w KRS nastapita w dniu
14.07.2016 roku i dotyczyta dziatu nr 1 /Informacje o Statucie / a dokladniej usuniecia pkt
21 w § 41 Statutu.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,, Lazurowa” podstawq dzialar Zarzgdu Spoétdzielni
w 2016 roku byto zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw i ich rodzin oraz innych

potrzeb gospodarczych, socjalnych i kulturalnych cztonkéw Spotdzielni.

Ui
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I. SPRAWY ORGANIZACYJNO — PRAWNE.

W 2016 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 4061 pism, gdzie
wigkszos¢ stanowily zapytania dotyczace biezacej dzialalnosci, wnioski o wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dzialalnosci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spéldzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialéw, a takze dbal
o terminowos¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze $cista wspélpraca pomiedzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowar sadowych byly

kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowat w skladzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzqdu Glowna Ksiegowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowal kolegialnie. Odbyto si¢l5 posiedzen Zarzadu
na ktérych podjgto 21 uchwal w sprawach zwigzanych z biezacg dzialalnoscia Spoldzielni.
Podejmowane na posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegolnosci nastepujacych
tematow:

e przyjecia w poczet cztonkdw.

* przyjecia Polityki bezpieczenstwa danych osobowych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’”.

e zmiany oplat z tytutu wpisowego i udziatu.

® przyjecia Sprawozdania Zarzgdu i sprawozdania finansowego Spoidzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ za 2015 rok.

* przyjecia Regulaminu dziatalnosei Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,,Lazurowa’’

w zakresie posrednictwa w sprzedazy i wynajmowaniu lokali z zasobu

I,
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® przyjecia Regulaminu zakladowego funduszu §wiadczen socjalnych Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’”.

* przeprowadzenia inwentaryzacji roczne;.

Zarzad kierowal dzialalno$cig spétdzielni oraz reprezentowal jg na zewngtrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw
spotdzielni, sktadanie o§wiadczert wobec czlonkéw w imieniu Spoldzielni oraz informowanie
o biezacej dzialalnosci. Ponadto, zgodnie z podziatem wynikajacym z schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowat prace podlegtych pracownikéw.

Obok biezacej dzialalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowal sie
zarzgdzaniem nieruchomosdcia Sternicza 96, 98, 100 i realizacjg inwestycji ,,Lazurowe
Ogrody”’.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkaicom o biezacej dziatalnosci Spéldzielni, Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokoléw i uchwat organ6w Spéldzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczanie na tablicach informacyjnych w Spéidzielni,
poszczegolnych nieruchomosciach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowe;j
www.smlazurowa,pl.

Wyniki glosowari czlonkéw Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu w maju 2016 roku

W sprawie oceny dzialalnosci i udzielenia absolutorium Zarzagdowi za 2015 rok wskazuja na

zadowolenie czionkéw Spéldzielni z pracy Zarzadu.

100

80
60 W za udzieleniem absolutorium

40 B przeciw udzieleniu absolutorium

20

Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
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Dzialalnos$¢ organéw statutowych Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Walne Zgromadzenie.
Zgodnie z art. 8 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42

ust. 1 Statutu w dniu 20 maja 2016 roku odbylo sie posiedzenie Walnego Zgromadzenia w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa”, na ktérym obecnych byto 116 czlonkéw, co stanowi
7, 5% uprawnionych. Na zebraniu zrealizowano wszystkie punkty porzadku obrad w ramach,
ktérych znaczna wigkszoscia gloséw przyjeto 13 uchwal.

Wyniki glosowar wskazaty na pozytywna ocene dziatas zrealizowanych przez, Zarzad
w 2015 roku oraz aprobate dla planowanych przedsiewzigé, w tym takze inwestycji
budowlanej ,,Lazurowe Ogrody’’. Podj¢to réwniez uchwale w sprawie zZmiany Statutu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’, polegajacej na wykresleniu w paragrafie 42 pkt 21
majacego brzmienie ,,do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy uchwalanie
zasad wynagradzania pracownikéw Spéldzielni i Zarzadu’’. Postanowieniem Sadu
Rejonowego Wydzialu Gospodarczego Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 14 lipca
dokonano wpisu Statutu z wykresleniem wyzej wymienionego punktu.

Na Walnym Zgromadzeniu Prezes Spéidzielni poinformowat czlonkéw, ze Krajowa
Rada Spétdzielcza nadata odznake za zashugi dla Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Wyniki glosowan nad poszczegblnymi uchwalami na Walnym Zgromadzeniu
przedstawia ponizszy wykres.

120
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80
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| przyjeciem uchwaty
40
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Legenda:

I-  Uchwatanr 12016 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatanosci Spotdzielni w 2015 r.

H-  Uchwala nr 2/2016 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2015 rok.

- Uchwata nr 3/2016 w sprawie podziah: nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2015 rok

IV- Uchwata nr 412016 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskdw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji penej
dziglalnodci Spoltdzielni za lata 2012 -2014 oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.07.2013-31.12.2014 r.

V- Uchwatanr 52016 w sprawie udzielenia absohrtorium Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca Richter za 2015 rok.
VI~ Uchwata nr 6/2016 w sprawie udziclenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2015 rok.

VII- Uchwala nr 7/2016 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorezej z dzialalnoéei za okres od dnia 15.05.2015 r. do dnia 06.05.
2016r.

V- Uchwata or 8/2016 w sprawie zaopiniowania zalozefi do planu rzeczowo — finansowego na rok 2017 (w tym planu remontéw na
20171.).

IX- Uchwata nr 92016 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzad, jaka Spéldzielnia moze zaciagnaé w okresie od dnia 1.01.
2017 r. do dnia 31, 12.2017 r.

X-  Uchwata nr 10/2016 w sprawie zmiany Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”,

Xl- Uchwata nr 1172016 w sprawie wyrazenia zgody na wymiang diwigow w formie zawarcia umowy dzierzawy z podmiotem
Zewngtrznym.

Xll- Uchwata nr 12/2016 w sprawic wyboréw uzupelniajacych skiad Rady Nadzorczej SM,, Lazurowa™ na kadencie trzyletnia (2014-
2017).

Xl Uchwala nr 13/2016 w sprawie wyboru delegatéw na VI Kongres Spétdziciczosci.

Rada Nadzorcza.

W 2016 odbylo si¢ 11 posiedzeri Rady Nadzorczej na ktérych podjeto 43 uchwat w
sprawach istotnych dla funkcjonowania Spétdzielni. Frekwencja czlonkéw Rady Nadzorczej
byla wysoka i wynosita 95%. We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyl
Radca Prawny. Czlonkowie Rady Nadzorczej wickszoscia glosow przyjeli wszystkie
uchwaly, co przedstawione jest na ponizszym wykresie.
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Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w komisjach. Komisja Techniczna
odbyla 4 posiedzenia a Komisja Rewizyjna 5 posiedzen. Na wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej i Komisji uczestniczy! przynajmniej jeden przedstawiciel Zarzadu.

Obsluga Prawna Spéldzielni.

W 2016 roku Spéldzielnia byla reprezentowana przez Kancelaric Adwokackg
Adwokata Pana Witolda Chudzickiego oraz Radce Prawnego Stanistawa Kruszynskiego
przed sadami, organami administracji panstwowej i samorzgdowej. Kancelarie wystgpowaty
w imieniu Spéldzielni w okolo 30 postepowaniach sadowych, gdzie w wiekszosci byly to
postgpowania o zaplate naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajgce sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencj¢ wynikajaca z istoty sprawy sgdowe;.

Spotdzielnia wspélpracowata réwniez z Kancelaria Radcowska Radey Prawnego Igora
Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych.

Lustracja Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1! ustawy prawo spéldzielcze pod koniec 2016 roku poddata sie lustracji dziatalnosci
Spoldzielni oraz lustracji z dziatalnosci inwestycji za okres 01.07.2015 r. do 31.12.2015 r.
Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:
® organizacja Spéldzielni: statut Spétdzielni oraz wewngetrzny system normatywny
o dzialalno$¢ organéw Spoéldzielni
¢ struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni
* stan prawny gruntow bgdacych we wiadaniu Spéldzielni
¢ sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami
¢ dzialalnos¢ inwestycyjna (podstawy prawne i organizacyjne dzialalnosci
inwestycyjnej, potrzeby mieszkaniowe a program inwestycii, pozyskanie
terenéw budowlanych, tryb wyboru wykonawcéw inwestycji, tresé zawartych

umoéw, nadzor inwestorski, system finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw

inwestycji) \Ll \
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® gospodarka zasobami mieszkaniowymi: stan ilo$ciowy oraz estetyczno
porzadkowy i techniczny budynkéw, koszty i przychody gzm oraz prawidlowosé
ustalania oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi,
terminowos¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali, tresé umow o ushugi
komunalne

* gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny
1 ustalanie potrzeb remontowych, akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,
tryb doboru wykonawcéw robét remontowych)

* gospodarka finansowa (stan funduszéw, wielko$¢ wolnych srodkéw i sposob ich
wykorzystania, rozliczanie kosztéw ogéinych Spéldzielni, obsluga splaty
kredytéw mieszkaniowych, terminowo$é regulowania zobowigzan Spoldzielni

* ocena realizacji przez Spoéldzielni¢ obowigzkéw wynikajacych z ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.

W dniu 17 stycznia 2017 roku Spoldzielnia otrzymala list polustracyjny
z przeprowadzonej lustracji w ktérym stwierdzono, ze dziatalnosé Spoldzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidtowo. Ponadto w dokumencie wskazano, aby Spoéldzielnia
rozwazyla podjgcie nastepujgcych dziatanh:
* wyeliminowanie wykazanego w protokole lustracji mankamentu postanowien
§48 pkt 112 statutu Spoldzielni.
* kontynuowanie przewidzianych prawem dziatah w celu dalszego podniesienia

skutecznosci windykacji oplat za uzywanie lokali, ktére muszg zostaé podjete.

\
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Zmiany w regulacjach wewngtrznych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

L.p. Nazwa regulaminu Organ

uchwalajacy

Nr

uchwaly

Data

1 Polityka bezpieczenstwa danych
osobowych w Spotdzielni Mieszkaniowe;
~Lazurowa” w Warszawie 1 Instrukcja
Zarzad
zarzadzania systemem informatycznym w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa” w
Warszawie
2 Regulamin dotyczacy dzialalnoscei
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
w zakresic posredniczenia w sprzedazy i Zarzad
wynajmowaniu lokali z zasobu
mieszkaniowego Spoldzielni
3 Regulamin zaktadowego funduszu
swiadczen socjalnych Spotdzielni
Mieszkaniowe;] ,,Lazurowa”

w Warszawie

Zarzad

4 Regulamin wynagradzania cztonkéw
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej Rada Nadzorcza
Lazurowa’
5 Regulamin Komisji Techmezne;

= Rada Nadzorcza
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’*

1/2016

12/2015

13/2016

29/2016

39/2016

07.01.2016r.

17.05.2016r.

17.05.2016 .

18.07.2016 1.

13.10.2016r.

Na podstawie art. 36 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych

osobowych oraz § 3 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 29

kwietnia 2004 r. w sprawie dokumentacji przetwarzania danych osobowych oraz warunkéw

technicznych i organizacyjnych, jakim powinny odpowiadaé urzadzenia i systemy

informatyczne shuzgce do przetwarzania danych osobowych, Zarzad przyjal Polityke

bezpieczefistwa danych osobowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie

i Instrukcje¢ zarzadzania systemem informatycznym w  Spoéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa” w Warszawie. Do zadan Zarzadu Spoldzielni w zakresie danych osobowych

nalezy w szczegdlnosci zapewnianie przestrzegania przepiséw o ochronie danych osobowych

w szezegblnosci przez:

a 11z107
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a. sprawdzanie zgodnosci przetwarzania danych osobowych z przepisami o ochronie

danych osobowych;

b. nadzorowanie opracowania i aktualizowania dokumentacji opisujgcej spos6b
przetwarzania danych oraz przestrzegania zasad w niej okreslonych, jak réwniez
zastosowanie §rodkéw technicznych i organizacyjnych zapewniajacych ochrone
przetwarzanych danych osobowych odpowiednig do zagrozen oraz kategorii danych
objetych ochrona, a w szczegélnosci zabezpieczenie danych przed ich udostepnieniem
osobom nieupowaznionym, zabraniem przez osob¢ nieuprawniong, przetwarzaniem

z naruszeniem ustawy oraz zmiang, utratg, uszkodzeniem lub zniszczeniem:;

¢. Zapewnianie zapoznania 0s6b upowaznionych do przetwarzania danych osobowych

z przepisami o ochronie danych osobowych.

Ponadto, celem zabezpieczenia zbioréw danych osobowych w Spéldzielni jest
uniemozliwienie dostgpu do zbioréw danych osobom nieuprawnionym badz nieuprawnionym
przejeciem ich przez osobe nieuprawnions oraz zabezpieczenie danych przed ich

uszkodzeniem lub zniszczeniem.

Majac na uwadze powyzsze, pracownicy oraz czlonkowie organdw Spétdzielni,
zobowigzani zostali do zlozenia wiasciwych oswiadczen, a nastepnie Zarzad nadat
upowaznienia do przetwarzania danych osobowych. Na dzien 31 grudnia 2016 roku,
3 cztonkéw Rady Nadzorczej nie wyrazito zgody na podpisanie o$wiadczefi w tresci
stanowiacej zalgeznik do Polityki, tym samym nie zostaly nadane upowaznienia do
przetwarzania danych osobowych. Podobna sytuacja dotyczy czlonkéw dwoch Rad
Budynkéw (Rozlogi 9 i Lazurowa 12).

Integralng cz¢é¢ polityki danych osobowych stanowi wykaz zbioréw danych
osobowych posiadajacy okreslong strukture.
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II. SPRAWY KADROWE.

Zatrudnienie w Spoétdzielni

W pierwszym pélroczu 2016 r. obowiazywal schemat organizacyjny zatwierdzony
uchwala Rady Nadzorczej nr 38/2015 z dnia 19.11.2015 r. zgodnie z ktérym zatrudnionych
bylo 26 os6b na 25,5 etatéw (w tym 1 osoba zatrudniona na % etatu).

8 wrzesnia 2016 r. uchwala Rady Nadzorczej nr 37/2016 zatwierdzono schemat
organizacyjny zakladajgcy zatrudnienie 27 os6b na 26 etatach (w tym dwie osoby na ¥ etatu).
Zmiana dotyczyla stworzenia stanowiska w dziale ksiggowo$ci w wymiarze % etatu dla
wracajgcego po dhugotrwalym zwolnieniu lekarskim oraz $wiadczeniu rehabilitacyjnym
pracownika. Ze wzgledu na jego stan zdrowia, stworzono stanowiska o innym charakterze
niz dotychczas zajmowane, w celu zapewnienia dobrej organizacji pracy w dziale oraz

uwzgledniajgce jego stan zdrowia.

Aktualnie ponad 50% pracownikéw Spéldzielni to osoby z wyzszym wyksztalceniem,
Zarzad dazy do stworzenia optymalnie najbardziej wydajnego zespoly, laczacego
do$wiadczenie i praktyke z wiedza akademicka, zapalem i innowacyjnoscia. Tylko tak
dobrany zespét, uzupelniajac sig, jest w stanie wydajnie realizowaé zadania stawiane przed
spotdzielniami mieszkaniowymi w aktualnie obowigzujacych trendach na rynku inwestycji

budowlanych oraz zarzadzania nieruchomosciami.

Czas pracy

Frekwencja w 2016 roku byla wysoka. Pracownicy SM ,Lazurowa” przepracowali
ogblem 43 800 godzin, a czas nieprzepracowany ogétem wynidst ok 8 000 godzin, z czego
ok 2 000 godziny to urlopy wypoczynkowe, ok 4 600 godzin to nieobecnodci na podstawie
zwolnien lekarskich, 1 000 godzin- wynikajgce z uprawnief rodzicielskich a 400 godzin to

swiadczenie rehabilitacyjne.

Pracownicy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym Kodeksem pracy
wykorzystuja przystugujace im urlopy wypoczynkowe oraz pozostale uprawnienia, w tym

rodzicielskie.
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CZAS PRACY

B (735 przepracowany zwolnienia lekarskie & urlopy wypoczynkowe

uprawnienia rodzicielskie = $wiadczenie rehabilitacyjne

Szkolenie pracownikéw Spéldzielni Mieszkaniowej .. Lazurowa”.

Pracownicy SM ,,Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu: bhp,

pracy
w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom okresowym

z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoldzielni dbajac o rozwéj pracownikéw SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udziat w licznych szkoleniach. Tematyka szkolefi byla bardzo

zréznicowana i obejmowala nastepujace tematy:

Czlonkostwo w Spétdzielniach Mieszkaniowych.

Ochrona przeciwpozarowa.

Ubezpieczenia spoleczne, zdrowotne, ustalania uprawnien do zasitkow.

Zmiany w prawie pracy w tym rozwigzywanie uméw po zmianach w prawie
pracy.

Dzialalnosci zaktadowego funduszu §wiadczen socjalnych.

Zmiany w przepisach dot. wycinki drzew i krzewow.

Kosztow utrzymania i eksploatacji lokali i nieruchomosci wspolnej jako
podstawa przygotowania i opracowania planu gospodarczo-finansowego
Spéldzielni a zasady i podstawy prawne.

Gospodarka remontowa i inwestycyjna w $wietle obowigzujacych ustaw
i wewngtrznych uregulowan w Sp6idzielniach Mieszkaniowych.

» Zmiany w zakresie ewidencji i prezentacji funduszy wlasnych i zmian
w kapitatach, w tym funduszy wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz

rachunkow zyskéw i strat, w tym zasobéw mieszkaniowych.
Strgﬁa 1\1{07 k
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» Ustalanie oplat w Spéldzielniach mieszkaniowych z uwzglednieniem wynikéow
na nieruchomosciach i wyniku na dziatalnosci Spoldzielni, w plany finansowo-
gospodarcze i fundusz remontowy.

» Probleméw pojawiajacych sie przy rozliczaniu kosztéw ciepla i cieplej wody.

» Wyodrgbnienia lokali lub ich sprzedaz z zasobu Spoldzielni mieszkaniowej
a zmiany w stanie funduszy wilasnych i rzeczowych majatku oraz podatku od
nieruchomosci i oplatach eksploatacyjnych.

W zwiazku z wprowadzeniem uchwata Zarzadu nr 1/2016 r z dnia 7 stycznia 2016 r.

»Polityki bezpieczefistwa danych osobowych w Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
w  Warszawie” i ,Instrukcji zarzadzania systemem informatycznym w Spoidzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie” wszyscy pracownicy przeszli szczegélowe
szkolenie dotyczace przestrzegania przepiséw oraz procedur bezpieczefistwa przetwarzanych

w Spoétdzielni danych osobowych.
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III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACIJL

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacjg zasobéw SM ,Lazurowa” w 2016 r.
odbywala si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwalg RN
SM ,,Lazurowa” Nr 2/2016 r. z dnia 25.02.2016r.

Z zaplanowanej kwoty 2 573 500,00 z! na rok 2016 zrealizowano niezbedne wydatki na
kwote 2 542 962,88 z1.

Kierujgc swoja uwagg na podnoszenie standardéw obshugi technicznej i eksploatacyjnej
dokonalismy wiele zmian organizacyjnych , ktére w efekcie daly poprawe kluczowych
procesow dziatania Dziatu techniczno-eksploatacyjnego m.in.

* poprawe nadzoru nad dostawcami ustug dla spétdzielni,

* poprawe szybkosci reagowania na zgloszenia mieszkaricéw w celu usuniecia
usterek, awarii,

* poprawa zwigkszenia zaangazowania pracownikéw co do poprawy jakosci
realizowanych prac na osiedlu i celéw do jakich dazy sp6ldzielnia.

Metoda procesu cigglego doskonalenia organizacji i zachodzacych w niej proceso6w
powinna w efekcie dawaé coraz wicksze mozliwosci i dalszy rozwéj spoéldzielni
dostosowujac ja do zmiennych warunkéw otoczenia.

Nalezy zaznaczy¢ ,ze dokonane zmiany sg zauwazalne przez mieszkafcow spotdzielni

co potwierdzajg pisemne i ustne pochwaly mieszkancow.
Z podstawowych zadanh zwigzanych z obstuga zasobéw mieszkaniowych wykonano:

»Utrzymanie i pielggnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciggdéw pieszo — jezdnych
w okresie zimy.

Jak co roku gospodarze budynkéw we wsparciu pracownikéw firmy konserwujacej
zielefi ma naszym osiedlu dokladali wszelkich starafi w wykonywaniu prac pielegnacyjnych
zieleni w terenach otaczajgcych budynki zaréwno mieszkalne jak i pawilony handlowe.
Z poczatkiem roku, w okresie zimowym oraz pézng jesienig na biezaco kontrolowali oraz
utrzymywata w nalezytym stanie ciagi pieszo-jezdne poprzez regulame odéniezanie oraz
posypywanie mieszankami piasku z sola. Dzieki temu przechodnie mogli bezpiecznie

przemieszczad sig po terenie naszego osiedla.
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W ciggu roku wykonano wiele prac ogrodmiczych takich jak wiosenne (marzec-
kwieciefi) oraz jesienne (wrzesief-pazdziernik) nasadzenie kwiatéw rabatowych do donic
wzdtuz budynkéw przy Lazurowej 2 i 2a, Lazurowej 6, przed pawilonem handlowym GRQOSS
oraz przed budynkiem Spéldzielni. Odéwiezono takze wyglad skweru z placem zabaw
znajdujacego si¢ migdzy budynkami Rozlogi 3, 5, Lazurows 4 oraz budynkiem Lazurowy
Zakatek. Rewitalizacji poddano klomby porastajace wczesnie] przez stare krzewy iglaste.
Doprowadzono je do porzadku, zastosowano nasadzenia z nowych, réznorodnych roslin oraz
otoczono je nawierzchnia zwirowg z plytami betonowymi. Calo$é zyskala swiezy
i nowoczesny wyglad stanowigc walor dekoracyjny skweru. Klomby te w ciagu roku
utrzymywane byly w nalezytym porzadku — chwasty usuwane byly na biezaco tak samo jak
opadajace na okalajaca je nawierzchni¢ zwirows liscie. Wiosenne nasadzenia (zakup roslin,
ziemi, nawozow) opiewaly na kwote 2166,13 zt. Jesienna wymiana ro§lin rabatowych to koszt
435,80 zl. Wykonanie nawierzchni wokét klombéw powierzono firmie ALDRO — prace te
wyceniono na kwote 4598,95 zt. Firma New Garden wykonywala zasilenie nawozem drzew
iglastych oraz réz. Uzupelniono réwniez brakujaca kor¢ ozdobng (mulcz) pod drzewami
ozdobnymi posadzonymi wzdhiz pawilonu GROSS a takze pod innymi krzewami. Wykonano
cigcia pielggnacyjne krzewdéw na osiedlu. W zaleznosci od gatunkéw roslin ciecia
wykonywane byly zaréwno wiosng jak i jesienig. W zwigzku z warunkami pogodowymi
przejawiajacymi sie silnymi wiatrami uszkodzeniom ulegaly pojedyncze drzewa. Pracownicy
firmy na biezaco kontrolowali stan roélin na osiedlu i usuwali polamane konary, a takze
wywrécone niewielkie drzewa. Drzewa, ktére zagrazaly bezpieczeAstwu mieszkaficow a takze
drzewa kt6rych stan zdrowotny kwalifikowal je do wycinki decyzjg uzyskang z Wydzialu
Ochrony Srodowiska Urzgdu Dzielnicy Bemowo zostalty w profesjonalny sposéb usunigte
z naszego osiedla. Wycinka tych 12 szt drzew zostala powierzona w pazdzierniku Pracowni
Architektury Krajobrazu ,,Ogrod Zielony” Adam Majewski a kwota przeznaczona na
pokrycie tych prac wyniosta 2462,40 zl. Pracownia ta rowniez w sposob profesjonalny
dokonata w grudniu 2016 roku przesadzenia 21 szt. drzew rosnacych dotychczas na terenie
nowej inwestycji Lazurowe Ogrody.

Pracami, na ktére takze nalezy zwrécié uwage bylo regularne koszenic terenéw
zielonych przez gospodarzy oraz pracownikéw firmy zajmujgcej sie konserwacja zieleni na
terenie Spéldzielni. W 2016 roku nie bylo potrzeby zakupu nowego sprz¢tu do koszenia dla
gospodarzy, ktérzy kosza teren wokél budynkéw. Sprzet uzytkowany przez gospodarzy byt
na biezaco kontrolowany i serwisowany, aby byt bezpieczny dla korzystajacych z niego os6b.
Stary zuzyty sprz¢t wykorzystywany byl na wymiane czesci do pozostalych kosiarek.
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W 2016 roku Miejskie Przedsigbiorstwo Qczyszczania nie udostepnito pojemnikéw na
odpady zielone, jak w roku ubieglym, a na terenie osiedla postawione byly jedynie dwa duze
kontenery. W zwiagzku z tym jesienne prace porzadkowe prowadzone przez gospodarzy
wspomagane byly przez konserwatoréw zieleni, ktérzy regularnie zbierali i zwozili liscie do
konteneréw,

W ramach pielegnacji, jak co roku Spéldzielnia zlecita firmie PIF-PAF
przeprowadzenie szczepiefi kasztanowcéw rosngcych na terenie osiedla, co stanowilo koszt
2690 zl. Wykonano te prace metoda aplikacji preparatu Apacz 50 WG doglebowo w strefe
korzeniowa.

Zorganizowano takze akcje redukcji jemioly w koronach drzew na naszym osiedlu.
Przedsigwzigcie to opiewalo na kwote 861,00 zt.

Z poczatkiem roku akcja ,,Posprzataj po swoim psie” zostala zawieszona przez Urzad
Miasta. Spétdzielnia nie otrzymuje juz torebek do rozdysponowania na budynki jednakze
mieszkaficy mogg indywidualnie zglaszaé si¢ do Urzedu, aby je otrzymaé. Zawieszenie akcji
nie zmniejszylo jednak dbatosci mieszkaticéw w kwestii sprzatania po swoich pupilach, co

bardzo nas cieszy.

» Konserwacje techniczne zasobéw mieszkaniowych,

Konserwacje zasobéw mieszkaniowych zlecono, w ramach outsourcingu, Firmie ,,El -
Ganc” Krzysztof Gancarczyk. Firma ta wykonuje kompleksows konserwacje instalacji wod -
kan, elektrycznych, ogélnobudowlanych i oswietlenia terenu. Dzi¢ki profesjonalnej obstudze
oraz znajomosci zasobéw szybko i sprawnie usuwane sg usterki oraz awarie, a takze doraznie
$wiadczona jest pomoc mieszkancom. Firma ,El - Ganc” Swiadczy ustugi pogotowia
domowego poza godzinami pracy Administracji. Na zgloszenia mieszkancow usuwa awarie:
elektryczne, wodociggowe, kanalizacyjne, cieplej wody i centralnego ogrzewania
w mieszkaniach.

Koszty konserwacji budynkéw i urzadzen w roku 2016 wyniosty 154 914,01 zt natomiast

koszty pogotowia technicznego wyniosty 18 792,36 zt

> Dewastacje.



Koszty usuwania skutkéw dewastacji w roku 2016 1. wyniosly 14 559,50 z1.

W ramach tej kwoty wykonano;

1. Malowanie elewacji zwyzki w budynku Roziogi 9 od strony zachodniej.
Naprawe wykonata firma LINEX.

2. Naprawg windy w budynku Rozlogi 2 kl. I, w ktérej nieznany sprawca uszkodzit
drzwi automatyczne. Prace naprawcze wykonala firma ~Forlift” konserwujgca
dzwigi.

3. Wymiang uszkodzonych stupkéw drogowych zamontowanych w ciagach
komunikacyjnym migdzy budynkami: Rozlogi 6 i 8, przy pomieszczeniu zsypu w
budynku Rozlogi 6 klatka V oraz przy budynku Sternicza 129. Po zakupieniu
stupk6w wymiane wykonata firma ,,El — Ganc” w ramach konserwacji.

4. Naprawg instalacji odgromowej w budynku przy ul. Rozlogi 2.. Prace naprawcze
wykonata firma ,,El — Ganc”™.
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Jot. Jeden z przykdadéw celowych zniszczer na naszym osiedlu- rozlana farba olejna

przy nowej altanie Rozlogi 4

5. Aby unikngé kosztéw zwigzanych usuwaniem zniszczeh na dachach budynkéw
i w celu uniemozliwienia osobom postronnym dostepu, zlecono wykonanie krat na
oknach wyjsciowych na dachy. Prace zostaly wykonane we wrzesniu na budynkach
Rozlogi 2,6,9 Lazurowa 4,6,12 i Siemiatycka 1.

> Place zabaw

W zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa” znajduja sie cztery place zabaw:
na tytach budynku Lazurowa 6, na tytach budynku Rozlogi 5, za budynkami Sternicza 129
i131.

Zatozeniem Spétdzielni w kwestii rozwoju placéw zabaw jest wymiana urzadzen na
spetniajace wymagania bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz posiadajace certyfikaty na znak
bezpieczeristwa. Srodki finansowe przeznaczone na biezgcy rok zgodnie z planem
gospodarczo-finansowym na 2016 r. wynosza 48 002, 47 zt.

W marcu 2016 r. wymieniono piasek w piaskownicach za kwote 4797 zt. W kwietniu
przeprowadzono roczng kontrole stanu technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowej
(podstawa prawna: Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 1. z pozniejszymi zmianami
art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2). Wynikiem tej kontroli bylo zlecenie firmie ELMO oraz firmie
DROMO naprawy urzadzen zabawowych przy uzyciu atestowanych elementow spelniajgcych
wymogi bezpieczeristwa. Na placu zabaw za budynkiem Rozlogi 5 wymieniona zostata m.in.
kompletna konstrukcja podwajnej hustawki wahadtowe;. Przy tej okazji zmieniono takze jej
ustawienie wzgledem pozostatych urzadzen zabawowych, co spowodowalo ulatwienie
bezpiecznego poruszania si¢ dzieci miedzy zabawkami, Na placu zabaw za budynkiem
Lazurowa 6 wymieniono konstrukeje zjezdzalni pozostawiajac ze starego urzadzenia jedynie
Slizg i pojedyncze elementy. Prace naprawcze opiewaly na taczng kwote 8 702,25 =zl
Pozostate drobne naprawy przeprowadzane byly przez pracownikéw firmy El - Ganc
zajmujgcych sig konserwacja na naszym osiedlu.

Na placu zabaw za budynkami Sternicza 129 i 131 pod hustawkami wahadtowymi
polozono nawierzchni¢ bezpieczng z tworzywa EPDM. Zapewnia ona bezpieczenstwo
uzytkowania, amortyzacje przy upadku a takze estetyczny, kolorowy wyglad adekwatny do
kolorystyki urzadzeri placéw zabaw. Wykonawca nawierzchni byla firma ELMO Place
Zabaw Rafal Chudzynski. Warto$¢ przedsiewzigcia wyniosta 12 509,10 zt.
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W dalszym ciggu sukcesywnie wymieniane powinny by¢ urzadzenia zabawowe na
placach zabaw, gdyz niektére zamontowane wiele lat temu nie posiadajg certyfikatéw

bezpieczenstwa, W roku 2017 planujemy stopniowo wymienia¢ ww elementy placéw zabaw.

» Kosze, lawki, ogrodzenia

W 2016 roku wymiana koszy odbyla sic dwuetapowo — w pierwszym pdéiroczu
wymieniono pojedyncze kosze za kwote 479,70 zt. W drugim pétroczu przeprowadzono akcje
wymiany wszystkich pozostatych starych, zardzewiatych i zdeformowanych koszy na nowe.
Wymieniono zatem 15 sztuk koszy za laczng kwote 6625,35 z1. Plotki okalajace trawniki przy
budynkach sg systematycznie naprawiane i konserwowane, lecz ich stan techniczny wskazuje
0 potrzebie ich wymiany. Proponujemy systematycznie wymienia¢ ogrodzenia na nowe lub
w ogole zrezygnowaé z ogrodzefi trawnikéw. Przed budynkiem Rozlogi 7 Rada Budynku
Zaproponowata wymiang tychze plotkéw na niskie nasadzenia tworzace zywoploty. Jest to
opcja, ktérg planujemy wprowadzié w zycie w 2017 roku.

W maju biezacego roku zostalo wymienione ogrodzenie placu zabaw za budynkiem
Lazurowa 6. Powodem jego wymiany byl zly stan techniczny furtki (wylamany pelny panel
dolny, furtka otwierala samoczynnie), pordzewiale shupki ogrodzenia a siatka byla
powyginana. Mieszkaricy takze wielokrotnie zgtaszali potrzebg zlokalizowania drugiej furtki
po przeciwnej stronie placu zabaw. Wykonano ogrodzeniem sktadajgcym sie z paneli,
posiadajacym dwie furtki wejéciowe. Koszt realizacji przedsigwziecia wyniést 20 640 zt.

Nowym elementem zaréwno dekoracyjnym jak i funkcjonalnym jest wykonanie
metalowych trejazy wok6t nowej altanki $mietnikowej Rozlogi 3, 5, 7 oraz pergoli przy
budynku Lazurowa 2a. Kompozycja ta w sposob estetyczny i nowoczesny ma przestonié
czgS¢ przeznaczong na sktadowanie gabarytéw. Trejaze przy altance $mietnikowej na wiosne
obsadzone zostaly bluszczem pospolitym. Pergola przy budynku Lazurowa 2a réwniez
zostanie obsadzona pnaczami wiosng 2017 roku. Wykonawcs trejazy i pergoli byla firma
KOMET. Koszt wykonania trejazy wyniést 1 845 zk a pergoli 3300 zt.

W czerwcn zakupiono takze trzy nowe lawki na podstawie betonowej, dwie z nich
umieszczono na skwerze migdzy budynkami Rozitogi 3, 5, Lazurowa 4 oraz budynkiem
Lazurowy Zakatek. Koszt zakupu tawek wyniést 1 918,80 zi.

> Mycie zsypéw/akeja zima
Spéldzielnia jak corocznie wykonala czyszczenie lejéw zsypowych we wszystkich
budynkach wysokich. Prace wykonane w kwietniu zostaly przeprowadzone szybko
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i sprawnie. Wykonawcy mieli dostep do wigkszosci pomieszczenia Zzsypowe na pietrach.
Jednak niektére pomieszczenia zsypowe sg zagospodarowane i zamknigte przez mieszkancow
danego pigtra. Zdarza si¢ w zwiazku z tym, iz Spéldzielnia przypomina mieszkaficom
0 sprzgtnigciu i opréznieniu z niepotrzebnych rzeczy pomieszezenia przed wykonania ustugi.
Prace wykonywala firma DEKO oraz firma Zsyp-Serwis. L.3czna kwota wykonania wyniosta
22 323,60 zI. W pazdziemiku powtérzono mycie komér zsypowych/przy wejsciach do
budynku/ na wysokich budynkach oraz dodatkowo przeprowadzono mycie pojemnikéw na
odpady. Prace réwniez powierzono firmie DEKO a ich koszt wyniést tgcznie 12733,20 zt.

» Monitoring

Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” checac zapewniaé w jak najwiekszym
stopniu bezpieczefistwo mieszkanicéw osiedla w dalszym ciggu sukcesywnie rozbudowuje
istniejacg juz sie¢ monitoringu. W 2016 roku zostaly zamontowane kamery wzdhuz ciggu
pieszo-jezdnego budynku Rozlogi 2. Podlaczone ome zostaly do nowego rejestratora
umieszezonego przy I klatce tego budynku. Prace z tym zwiazane wraz ze sprzegtem opiewaty
na kwotg 15 961,71 zL. Z nagran monitoringu wielokrotnie korzystaly Stuzby takie jak Policja
czy Straz Miejska w sprawach prowadzonych na wniosek naszych mieszkaficow (sthuczki,
kradzieze itp.). Podejmowane sa zatem dalsze kroki w zakresie rozbudowy istniejgcego
systemu. Na wnioski Rad Budynkéw sie¢ monitoringu bedzie poszerza¢ swoj zakres o kolejne
obiekty objete dozorem kamer. Dzigki temu nasze osiedle staje si¢ coraz bezpieczniejszym

miejscem.

> Koszty ubezpieczenia mienia Spéldzielni.

Koszty ubezpieczenia mienia Spéldzielni w 2016 r. wyniosly 46 064,00 zL. Szeroki
zakres i korzystne warunki ubezpieczenia, sprawna i fachowa obsluga szkdéd oraz
niewygérowana skladka roczna spowodowaly, Ze, Spéldzielnia od 2012 r. kontynuuje

ubezpieczenie w Towarzystwie Ubezpieczeniowym UNIQA.

W_ ramach dzialalno$ci eksploatacyjnej Spéldzielnia ma _ zawarte umowy
z nastepujgcymi dostaweami mediéw i ustug:

® VEOLIA w Warszawie na dostawg ciepla —-Umowa kompleksowa 1.03.2011r.,

* Migjskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w m.st. Warszawa — umowa
zawarta dnia 14.09.2006r,
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* RWE STOEN S.A / zmiana nazwy INNOGY/ Warszawa dystrybutor energii
elektrycznej do poszczegélnych budynkéw — umowa zawarta 8.02.2000r.,

* PKP Energetyka S.A. — dostawa energii elektrycznej, umowa zawarta w 2014 r.

* Mazowiecka Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0. w Warszawie na sprzedaz dostarczonego
paliwa gazowego —umowa zawarta w 2007r.,

* Marian Litwiniuk , Warszawa ,ul. Zawadzkiego 5 na konserwacje domofonéw,

* Forlift Maciej Bagifiski, Warszawa, ul. Peszteriska —konserwacja dzwigéw — umowa
z dnia 19.08.2011r.,

* VECTRA S.A, Gdynia, ul. Al. Zwyciestwa-pakiet programéw podstawowych TVP
umowa zawarta dnia 17.08.2010r .,

* El-GANC Warszawa — kompleksowa konserwacja instalacji wod-kan, elektrycznych,
ogdlnobudowlanych i oswietlenia terenu, pogotowie energetyczne, wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplej wody i centralnego ogrzewania- Umowa z dnia 30.05.2012 1.

e NEW GARDEN umowa na s$wiadczenie konserwacjii w zakresie utrzymania
i pielegnacji terenéw zielonych wraz z utrzymaniem ciggéw pieszo-jezdnych

w okresie zimy pod wzgledem od$niezania na terenie SM , lazurowa”

Dzigki wlasciwej wspolpracy z dostawcami mediéw oraz firmami konserwujgcymi

zasoby mieszkalne i zielei osiedlowg mieszkaricy mogg czué si¢ bezpiecznie.
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IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO-
REMONTOW

W 2016 roku zaplanowano prace na kwotg 1 531 296,28 zt.

Zak}adano, iz pokrycie kosztow ich wykonania nastapi z przychodéw 1.

Naliczenia funduszu remontowego 2016 r. odpis podstawowy 1235333, 69 zt
Naliczenia-odpis na remonty dzwigéw -bud. wysokie 185 847,99 zt

Naliczenia funduszu remontowego 2016 r. modernizacja ciggéw komunikacyjnych
96 883, 92 zt

Razem 1 518 065, 60 zi

Realizacja zadanh remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo finansowego
na 2016 r. zostata przeprowadzona zgodnie z Uchwalg ZP nr 13/2005 w sprawie ,,Zasad
organizacyjnych zlecania prac remontowych w SM ,,Lazurowa”.

Po przygotowaniu dokumentacji przetargowej i rozstrzygnieciu wyboru wykonawcy
przez komisje przetargowg Zarzad podpisat umowy na wykonawstwo robot.

Podstawowe zadania wykonane przez Spoldzielnic w ramach prac

remontowych:
> Remont dzwigdéw.
W 2016 1. zostaly wykonane remonty dzwigdw:
1. W klatce 3 budynku Siemiatycka 1 zostat wymieniony zespét napedowy oraz uktad
sterowania dzwigu, a takze zostat wykuty dodatkowy otwér drzwiowy na poziomie
»1”. Prace wykonata firma ,.For Lift S.C.”
2. W budynku Lazurowa 2a zgodnie wykonano instalacje dodatkowego przystanka na
poziomie ,,1”. Prace wykonata firma ,,For Lift S.C.”
3. W Kklatce 3 budynku Siemiatycka 1 firma ,For Lift S.C.” wykonata modernizacje
kabiny dzwigu
4. W klatce IV budynku Lazurowa 6 r. firma ,,For Lift S.C.” wykonata wymiany lustra

T
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5. W budynku Lazurowa 2A wymieniono instalacje elektryczng wraz z rozdzielnig
elektryczng w maszynowni dzwigu. Prace wykonata firma” El-Ganc”

6. W budynku Lazurowa 2 wymieniono instalacje elektryczng wraz z rozdzielnia
elekiryczng w maszynowni dzwigu. Prace wykonata firma ,,El- Ganc

7. W klatkach I, II i III budynku Lazurowa 12 wymieniono instalacj¢ elektryczng w
maszynowniach dzwigéw z uwagi na jej zly stan techniczny Prace wykonata firma
,El-Ganc” .

8. W klatce Il budynku Siemiatycka 1 wymieniono instalacje elektryczng w
maszynowni dzwigu. z uwagi na jej zly stan techniczny Prace wykonata firma ,,El-
Gang”

9. W maszynowniach dzwigéw w klatce I, II, III, TV,V budynku przy ul. Rozlogi 2
wymieniono instalacje elektryczng z uwagi na jej zly stan techniczny. Prace
wykonatla firma ,,El-Ganc”

10. W budynku Lazurowa 12 wykonano remont w maszynowniach dzwigéw. Prace te
wykonano na podstawie zaleceri Dozoru Technicznego po przegladach stanu
technicznego dZwigéw. Prace wykonala firma Zakiad Remontowo — Budowlany
Bogdan Okrasiak

11. W maszynowniach dzwigéw w klatce I, II, III, IV budynku przy ul. Lazurowa 6
wymieniono instalacje elektryczng , z uwagi na jej zly stan techniczny. Prace
wykonala firma ,,El-Ganc”

12. W budynku Roziogi 2 wykonano remont w maszynowniach dzwigéw. Prace te
wykonano na podstawie zalecen Dozoru Technicznego po przegladach stanu
technicznego dZwigéw. Prace wykonata firma Zakiad Remontowo — Budowlany
Bogdan Okrasiak

13. W maszynowniach dzwigéw w klatce I, IL, III, IV budynku przy ul. Lazurowa 4
wymieniono instalacje elektryczng , z uwagi na jej zly stan techniczny. Prace
wykonala firma ,,El-Ganc”

14. Wykonano prace remontowe dodatkowe nie objete zakresem konserwacji na kwote
w zakres tych prac wchodzily miedzy innymi: wymiany barierek w kabinach
dzwigéw, wymiana szyb w drzwiach, wymiana amortyzatordw drzwi, wymiana

F

Swietlowek.

W roku 2016 wykonano remonty dzwigéw na taczna kwote 196 898,32 1.



» Remonty ciggéw pieszo — jezdnych.

W ramach poprawy bezpieczenstwa odmalowano wiekszo$é oznakowania poziomego
na terenie osiedla.

Po okresiec zimowym wyremontowano miejscowo nawierzchnie chodnikéw
i jezdni przy budynkach Lazurowa 12, Rozlogi 5, Lazurowa 4, Rozlogi 3, Rozlogi 7,
Sternicza 129, Rozlogi 2 oraz na placu przed pawilonami handlowymi a takze na parkingu
Sternicza 125. Naprawiono studzienke kanalizacyjng na placu zabaw przy budynkach
Sternicza 131 i Lazurowa 2.

Przed budynkami Lazurowa 4 i Lazurowa 6 wymieniono stary chodnik z plytek (dojscie
do przystanku Sternicza /Lazurowa) oraz, aby poprawi¢ bezpieczefistwo pieszych, fragmenty
odwodnienia jezdni z plyt azurowych na kostke betonows w miejscach skrzyzowania
z chodnikami. Ogétem wydatkowano sume 24 161,79 zi.

W marcu dokonano odbioru koncowego wyremontowanych ciggéw pieszo-jezdnych
przy budynkach Sternicza 129 i 131 na kwote 189 938, 33 zt oraz Lazurowa 2 i 2a na kwote
289 020, 96 zi.

Jot. wyremontowany ciqg pieszo-jezdny prze budynkiem Rozlogi 3

Planujgc remont ciaggu pieszo-jezdnego Rozlogi 3,5,7 zlecono do wykonania projekt
remontu ciggu firmie ,PRO STUDIO” Pracownia Projektowa Sp. z 0.0. W projekcie
uwzgledniono wigkszo$¢ uwag i wnioskéw mieszkaficow oraz Rad Budynkow Rozlogi 3,5,7.

m.in. zamknigcie wjazdu przy Rozlogi 6 na plac przy pawilonach, co zlikwidowato nielegalny



skrét przez nasze osiedle. Koszt wykonania projektu 18 450,00 zt. Wyloniono wykonawce
robot, ktéry prace wykonawcze I i 11 etapu rozpoczal w pazdzierniku. W grudniu zakoficzono
gléwne roboty a do realizacji w sprzyjajacych warunkach pogodowych pozostaly prace

wykoniczeniowe 1 uporzadkowanie terenu.

Z zwigzku z zakonczeniem budowy budynkéw Sternicza 96, 98, 100 i zmianami
spowodowanymi wykonanymi remontami ciagéw pieszo-jezdnych zlecono wykonanie
uaktualnienia Projektu organizacji ruchu na terenie osiedla SM ,Lazurowa”. Projekt
wylozony byt do wgladu w dziale technicznym. W ramach projektu organizacji ruchu
wykonano m.in. montaz 4 szt. stupkéw przy podjezdzie dla niepelosprawnych przy budynku
Lazurowa 2a umozliwiajacych przejazd wickszym samochodom, gdyz parkujacy
samochodami osobowymi nie stosujac si¢ do znakéw zakazu powodowali znaczne zawezenie

drogi. Koszt projektu organizacji ruchu wyniést 483, 29 z brutto.

> Prace wynikajgce z prawa budowalnego.

Najwazniejszym dokumentem okreslajacym obowigzki zarzadcy lub wiasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. W artykule 61 ustawy
ustawodawca nalozyl obowiazek utrzymywania i uzytkowania nieruchomosci zgodnie
z okreslonymi w nigj zasadami. Przede wszystkim oznacza to uzytkowanie budynkéw
zgodnie z przeznaczeniem oraz przestrzeganie wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska,
utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki. Ustawodawca naklada réwniez
na zarzadedw i wlascicieli obiektow obowiazek zapobiegania pogarszaniu si¢ ,wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej budynkéow”’.

Przeglady techniczne zostaly podziclone na kilka rodzajéw. Co najmniej raz na
dwanascie miesigcy wiasciciel lub zarzgdca nieruchomosci powinien wykona¢ kontrole
polegajacq na przegladzie elementéw budynku i instalacji, ulegajacych naturalnemu zuzyciu
w skutek uzytkowania nieruchomosci, a takze podatnych na szkodliwy wplyw warunkow
atmosferycznych. W trakcie kontroli sprawdza sig réwniez urzadzenia, ktérych zadaniem jest
ochrona $rodowiska oraz instalacje gazowe, przewody kominowe i wentylacyjne.

Szczegoly, co nalezy dokladnie sprawdzi¢ okresla Rozporzgdzenie Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. W ustepie 2 § 5 stwierdzono, ze
nalezy dokladnie sprawdzi¢ stam techmiczny , zewnetrzmych warstw przegréd
zewnetrznych, elementéw $cian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii

i balkonéw, urzadzeh zamocowanych do $cian i dachu budynku, elementéw
A
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odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich i pokryé dachowych, instalacji
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowe;j”.

Rzadziej, bo raz na pigé lat powinna byé przeprowadzona kontrola stanu technicznego
budynku potaczona ze sprawdzeniem jego uzytecznosci oraz estetyki obiektu i otoczenia.
W odr6znieniu od przegladu budowlanego wykonywanego, co roku, ta kontrola obejmuje
takze instalacje elektryczng i piorunochronng. Podczas badania dokonuje si¢ przegladu
sprzetu, zabezpieczen, ochrony przed porazeniami, uziemienia i izolacji przewodow (Prawo
budowlane, art. 62 ust. 1 pkt 2).

W Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa” wykonano zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami wszystkie okresowe przeglady techniczne, co jest potwierdzone Ksiazkach
Obiektu Budowlanego wprowadzonych dla kazdego obiektu budowlanego.

W sierpniu zostaly wykonane przeglady pigcioletnie budynkéw:

Lazurowa 2a
Lazurowa 2
Roztogi 3
Rozlogi 4
Rozlogi 5
Rozlogi 7
Sternicza 129
¢ Sternicza 131
Przeglady pigcioletnie pozostalych budynkéw zostaly wykonane w lipcu 2015 r.

Na podstawie oceny technicznej po okresowych przegladach technicznych nalezy
wyszczegolni¢ prace remontowe do wykonania aby utrzymaé budynki we wlasciwym stanie
technicznym. Do wykonania sq nastepujace prace:

e remont piwnic

¢ remont §lusarki balkonowe;j,

¢ remont pokry¢ dachowych,

» udroznienie przewodéw wentylacji w lokalach,

e zabezpieczenie elewacji przed wystepowaniem glonéw oraz obserwacja peknie¢ na
elewacjach

* nawodnienie instalacji p.poz./wysokie budynki/

¢ remont ciggdw pieszo~jezdnych.

Zysk z inwestycji ,,Lazurowy Zakatek”.
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Wedlug zestawienia potrzeb remontowych wyliczonych na 31.12.2014 r. szacunkowa
warto§¢ prac remontowych koniecznych do utrzymania budynkéw w dobrym stanie
technicznym wynosita prawie 13 min zlotych. Potrzeby byly wigc ogromne. Wykonanie tych
robét tylko z wplywéw na fundusz remontowy zajetoby bardzo diugi okres czasu albo byloby
wrecz niemozliwe. W dniu 17 kwietnia 2015 r. uzyskano pozwolenie na uzytkowanie zespolu
nowo wybudowanych budynkéw przy ul. Sterniczej. Inwestycia ta wygenerowala zysk ok,
4 min z1. Po podjgciu Uchwaly przez Walne Zgromadzenie w 2016 r. zyski z inwestycji
»Lazurowy Zakatek” zasility fundusz remontowy w wysokosci 3 411905,52 zI. Takie
dzialanie wplyneto w znaczacy sposéb na utrzymanie oplat z tytulu uzytkowania lokalu na
dotychczasowym poziomie, pomimo duzych potrzeb remontowych z uwagi na wiek
budynkéw i ich stan techniczny. Dzigki tej kwocie wykonano wiele prac, ktére poprawity
bezpieczefistwo na osiedlu i estetyke otoczenia. Wykonano docieplenie i kompleksowy
remont elewacji i balustrad balkonowych w budynkach Lazurowa 2 i Lazurowa 2a.
Wykonano takze remont ciagu pieszo-jezdnego wzdhz tych budynkéw wymieniajgc
zniszczong nawierzchni¢ asfaltows na nawierzchnie z kostki betonowej i zamontowano
prefabrykowane progi spowalniajgce (prace zakofczono w marcu 2016 r.). Tego rodzaju
prace wykonano réwniez wzdtuz budynkéw Sternicza 129 i Sternicza 131 a jesienig wzdhuz
budynkéw Rozlogi 3 i Rozlogi 5. Srodki z zysku pozwolily wyremontowaé tez balustrady
balkonowe w budynkach Lazurowa 4 i 6 oraz Roztogi 3. Wyremontowano w piwnicach
Sciany wielu komérek lokatorskich, ktérych stan (pekniecia, wypadajace cegly, odchylenia od
pionu) bedacy wynikiem osiadania posadzek betonowych byt zagrozeniem dla mieszkancéw.
Nowe sciany osadzono na fundamentach betonowych a nadproza w otworach drzwiowych
wykonano jako Zelbetowe. Prace te wykonano w budynkach: Lazurowa 2, 2a, 4, 6 Rozlogi
3,4,6,7 i czgsciowo Rozlogi 2. Wykonano réwniez mycie elewaci Rozlogi 9,Lazurowa 12.
Tak wigc oprotestowana wczesniej inwestycja przyniosta wymierne korzysci dla wszystkich
mieszkaricow SM ,,Lazurowa”, Chociaz wykonano wiele prac to potrzeby 40-letniego osiedla
sg wcigz duze.

Zarzgd wielokrotnie przedstawiat stan potrzeb remontowych i weigz go aktualizuje.

Zestawienie Gléwnych Potrzeb Remontowych stan na dzien 31.12.2016 r. stanowi
zalgeznik nr 13 do sprawozdania.



Inne prace: brukarskie, dekarskie, usuwanie awarii, wymiany kanalizacji,

instalacje p.poi. i przylacza wody.

Instalacje przeciwpozarowe.

W kwietniu 2016 ogloszono konkurs ofert na remont instalacji poziomej i pionowej
przeciwpozarowej w budynku Sternicza 131, W postepowaniu przetargowym  podjeto
decyzje o wyborze wykonawcy tj. Przedsiebiorstwa Uslugowo-Instalacyjnego ,, INSAN”
D.J.P. Pasniczek Spétka Jawna z Warszawy. Prace rozpoczely si¢ we wrzesniu a zakoriczyly
w listopadzie 2016r. Wymieniono calo$é istniejacej instalacji na rury ocynkowane @ 100.
Koszt robét zgodnie z planem wynidst 57 240,00 z1.

Piony Kanalizacyjne.

W 2016 r. zakoficzono wymian¢ zeliwnych lazienkowych pionéw kanalizacyjnych.
Ilos¢ wymienionych pionéw kanalizacyjnych w poszczegllnych latach prezentuje ponizsza
tabela.

Tabela. Stan wymiany pionéw kanalizacyjaych na dzien 31.12.2016r.

W calym
budynku
ILOSC ILOSC PIONOW WYMIENIONYCH W POSZCZEGOLNYCH
PIONOW LATACH
BUDYNEK Mazienki
1 Lazurowa 2 7 2 2 1 2
2 Lazurowa 2 A 7 1 1 _ 4
3 Lazurowa 4 16 2 2 2 10
4 | Lazurowa 6 16 4 2 10
5 Lazurowa 12 6 6
6 Roztogi 2 15 15
7 Rozlogi 3 12 2 2 3 5
8 Rozlogi 4 16 7 1 2 1 5
9 | Rozlogi 5 6 6
10 | Rozlogi 6 15 1 2 1 11
11 | Rozlogi 7 12 1 1 10
12 | Rozlogi 9 6 6
13 | Siemiatycka 1 6 6
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14 | Sternicza 129 8 4 4

15 | Sternicza 131 6

RAZEM 154 60 9 15 18 11 21 20
2010r. | 2011r. | 2012r. | 2013r. | 2014r. | 2015r. | 20167T.

Strategia ,,matych krok6w” wymiany pionéw kanalizacyjnych lazienkowych w okresie
6 lat dala efekt w postaci droznosci i szczelnogci instalacji kanalizacyjnej we wszystkich
budynkach i lokalach spoldzielni bez koniecznodci podwyzszania oplaty na fundusz

remontowy

Przylacze wodociggowe.

W celu wykonania planowanej nowej instalacji przeciwpozarowej w budynku Rozlogi 6
i Siemiatyckiej 1 zaszla koniecznosé modernizacji odcinka sieci wodociagowej od hydroforni
Siemiatycka 1 do budynku Rozlogi 6. Z powod6éw czesto powtarzajacych si¢ na tym odcinku
awarii oraz ze wzgledow ekonomicznych zdecydowano o wybudowaniu nowej hydroforni w
piwnjcy budynku Rozlogi 6 ( III kl.). Od strony zachodniej w polowie diugosci budynku
powstal nowy odcinek przylacza wody. Spowodowalo to oddzielenie zasilania w wode w/w
budynkéw oraz wylaczenie awaryjnego odcinka pomiedzy nimi. Roboty wymagaly wielu
uzgodnien m.in. z MPWiK i Zakladem Uzgadniania Dokumentacji. Wykonany i uzgodniony
projekt umozliwit ogloszenie w kwietniu konkursu ofert i wybranie w maju wykonawcy robét.
Wykonanie prac ze wszystkimi koniecznymi odbiorami trwato od lipca do pazdziernika 2016 r.
Egczny koszt rob6t wynidst 106 170,00 zt.,

Dachy.

Na biezgco usuwane byly przyczyny przeciekow do lokali z dachéw. Czestym
przypadkiem, oprécz peknieé papy byla utrata wlasciwosci izolacyjnych papy jak i korozja
obrobek blacharskich. Prace odbywaly sie na wigkszosci budynkow :

* wymieniono odcinek pasa podrynnowego na budynku Rozlogi 3,

® Wwyczyszczono i naprawiono rynny na budynkach Rozlogi 3,4,5,7,

* wymieniono konstrukcj¢ daszkéw nad wejéciami do k. IT i III w budynku R3,

® naprawiono zniszczone pokrywy wylazéw dachowych na budynkach Lazurowa

R
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* zlikwidowano przecieki do lokali poprzez naprawe pokrycia dachowego na
budynkach Sternicza 129 a na Lazurowej 12 usunigto przyczyne zalewania
maszynowni dzwigdw.,

* naprawiono daszki nad wejsciami do kl. 111 i V w budynku Rozlogi 6 a takze
naprawiono opuszczone rury spustowe przy kl. 11 IV,

¢ wykonano kompleksows konserwacje pokrycia dachowego, obrébek
blacharskich i kominéw na budynku Sternicza 131.

® r0Zpoczgto prace zwigzane z remontem kominéw na budynku Rozlogi 3.

Koszty napraw w trybie awaryjnym obrébek blacharskich i pokry¢ dachowych
wyniosly 70 263,96 z1.

Elewacje.
Na budynkach Rozlogi 4 przy IV klaice i na budynkach Lazurowa 4
1 Lazurowa 6 we wnekach od strony wschodniej odkryto, ze plyty styropianowe na duzych

powierzchniach odspoily si¢ od podloza lub powstata defragmentacja elewacji.

Jest to efektem zlego wykonania warstwy docieplenia w poprzednich latach. Prace byly
wykonywane niezgodnie z projektem np. nie montowano wyliczonej ilosci kotkéw tj. 4 szt/
m2. Na niektérych fragmentach elewacji pélnocnej budynku Lazurowa 4 ilo$¢ faktycznie
uzytych kolkéw to 1 szt./ 5 m2. W nieodpowiedni sposéb naktadano tez klej montazowy na
plyty styropianowe a takze jego ilo$é odbiegala od zalecen projektowych. Plyty zostaly
przyklejone na placki tak ze nawet 70 % ich powierzchni nie stanowito warstwy wigzacej
Powierzchnia klejenia zajmowala w wielu przypadkach ok. 20-30 % plyty gdy prawidlowo
powinno by¢ co najmniej 40 %. Tak wykonywane roboty byl powodem ze elewacja odspajata
si¢ od podloza pod wplywem swojego cigzaru i cinienia wiatru, powstawaly zarysowania

pod kt6re dostawata si¢ woda zamieniajgca sie w 16d w zimie,

Grozito catkowite odpadnigcie elewacji lub jej fragmentéw, co stanowiloby
niebezpieczenistwo dla mienia mieszkafic6w ( np. zaparkowane samochody) lub bezposrednie
zagrozenie zdrowia a nawet zycia dla 0s6b przebywajacych w otoczeniu danego budynku.
Nalezalo podja¢ natychmiastowe kroki w celu zabezpieczenia elewacji. W 2015 r. wykonano
roboty z rusztowan alpinistycznych na kwote 16 772,40 zi. Prace kontynuowano w 2016 r.
W ramach prac zabezpieczeniowych uszkodzone elewacje we wngkach od strony wschodniej

na budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6 zostaty przytwierdzenie kolkami oraz przemalowano

J
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naprawione sciany farbg elewacyjna silikatowa w istniejacych kolorach. Podobne prace

wykonano w budynku Rozlogi 4 przy kl. IV.

Fot. Zabezpieczona wnegka na budynku Lazurowa 6 przy ki, II

W wyniku monitorowania wystgpowania zarysowarn warstwy dociepleniowej na
elewacjach budynkéw zlecono wykonanie ekspertyzy $ciany pénocnej budynku Lazurowa 4.
W ekspertyzie wykonanej przez rzeczoznawce budowlanego we wnioskach i zaleceniach
stwierdzono, ze warstwa docieplenia zostala wykonana nieprawidtowo i niezgodnie z
projektem. Warstwa docieplenia nie nadaje si¢ do naprawy i nalezy jg jak najszybciej

zdemontowaé, gdyz grozi odpadnieciem, co stanowi zagrozenie dla mieszkancow osiedla.
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Fot. Elewacja pétnocna budynku Lazurowa 4 po demontazu warstwy docieplenia i po ulozeniu nowej

warstwy styropianu,

Zlecono wykonanie projektu wymiany warstwy docieplenia i wystapiono o Pozwolenie
na budowe. Po uprawomocnieniu si¢ pozwolenia na budowe w sierpniu 2016 . rozpoczeto
prace. Zerwano stara Zle przymocowana warstwe docieplenia grub. 5 ¢m i wykonano nowg
styropianowa grubosci 15 cm - spelniajaca obecne przepisy jak réwniez te ktére obowigzywaé
beda od 1 stycznia 2021 r. Powyzej 25 m wysokosci budynku warstwe docieplenia wykonano
z weiny mineralnej. Roboty wykonano z rusztowan wiszacych. Wartodé wykonanych prac to
108 245,01 zi.

Na prawie wszystkich budynkach (oprécz Lazurowej 2, Lazurowej 2a, Rozlogi 2
i Lazurowej 12) stwierdzono wystepowanie licznych kolonii glon6w na elewacjach
budynkéw. Wystgpowanie alg na poczgtku powoduje niszczenie wierzchniej warstwy
docieplenia tj. wyprawy malarskiej, tak pewnie by nie bylo gdyby nie zta jakosé farby jakg
pokryte sg elewacje budynkéw. Nastgpnie niszczeje struktura tynku. Aby zapobiegaé tego
typu degradacjom zachodzi koniecznosé usunigcia kolonii glonéw, a nastepnie konieczne jest
zabezpieczenie elewacji $rodkami przeciw wystgpowaniu glonéw typu ALGOCLEAR.
Roboty te ze wzgledow ekonomicznych wykonuje si¢ z rusztowan typu alpinistycznego.

W ramach przegladéw technicznych stwierdzono koniecznosé umycia $cian
szczytowych z glonoéw na budynkach Rozlogi 3 i Rozlogi 5 i zabezpieczenia elewacji farbg
silikatowg z dodatkiem srodka przeciwko algom ALGOCLEAR.
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Konieczne bedzie zapewnienie w przysziych latach $rodkéw na mycie elewacji
z zabezpieczeniem $rodkiem przeciw algom, aby zabezpieczyé elewacje budynkéw przed

niekorzystnym wptywem alg na tynk elewacyjny.

W lipcu 2016 r, podczas wykonywania planowych prac zwigzanych z myciem
i zabezpieczeniem preparatami przeciw glonom elewacji budynku Rozlogi 9 stwierdzono, ze
powloka malarska pokrywajgca tynk strukturalny posiada liczne odbarwienia a na wigkszosci
powierzehni $cian jest catkowicie zniszczona. Niezbedne okazato si¢ zabezpieczenie tynku
przed niszczgcym dzialaniem zmiennych czynnikéw atmosferycznych powodujacych
zagrozenie degradacjs warstwy dociepleniowej. Podjeto decyzje o pomalowaniu elewacji
potnocnej i zachodniej farbg silikatowa w istniejacych kolorach. Prace wykonano z rusztowan
alpinistycznych a ich koszt wyniést 89 547,40 zl.

Wymiana drzwi wej§ciowych do budynku.

W wyniku wieloletniej eksploatacji zuzyciu ulegta stolarka drzwiowa na wielu
budynkach. Zwichrowanie skrzydet, wadliwe zawiasy spowodowaly koniecznos$¢ wymiany
drzwi na nowe. 83 to prace, ktére wymagajg pilnego zalatwienia majgc na uwadze
zabezpieczenia klatek schodowych przed dostepem o0s6b nieuprawnionych, czesto
dewastujgcych klatki schodowe. W 2016 r. wymieniono drzwi wraz z witrynami na kwote
68 297,15 z1.

Zestawienie wymienionych drzwi wejsciowych w budynkach SM "Lazurowa"

drzwi drzwi
domofonowe |domofonowe |drzwi drzwi drzwi do
wewngtrzne zewngtrzne wewng¢trzne | zewnetrzne | pomieszczen
Lp. | Adres (zimne) (cieple) Zimne cieple zsypowych
szt. szt. szt. szt. szt.

1 |Lazurowa 2 1 1

2 |Lazurowa 2a 1 1

3 |Sternicza 129 1

4 |Rozlogi 2 5

5 |Rozlogi 3 1

6 | Siemiatycka 1 1 1




7 [Rozlogi 6 1
8 |Lazurowa 12 1 1
RAZEM 16 szt, 9 2 1 2 2

W zwigzku ze zlym stanem technicznym drzwi wejsciowych nalezy pod uwage wziaé

konieczno$¢ wymiany drzwi takze na innych budynkach.

Usuwanie awarii.

W roku 2016 na skutek awarii zostaly zlecone prace:

1.

Wykonanie nowego zasilania oswietlenia zewnetrznego przed budynkiem Lazurowa
2ai Sternicza 131 od strony Sterniczej 129 w kierunku Sterniczej 125
Awaryjna wymiana odcinka rury deszczowej w budynku przy ul. Siemiatycka 1 kl. I

3. Awaryjna wymiana podejécia kanalizacyjnego zeliwnego na rury PCV w pomieszczeniu

zsypowym na odcinku do pomieszczenia komérki lokatorskiej nr 15 w budynku Roztogi
2.

Awaryjna wymiana odcinka poziomu kanalizacyjnego w piwnicy budynku Sternicza 129
kI IOI .

Awaryjna catkowita wymiana poziomu kanalizacyjnego w budynku Siemiatycka 1 kl. 1.
Awaryjna wymiana odcinka poziomu i pionu centralnego ogrzewania do lokalu nr 82
przy ul. Rozlogi 2 .

Wymiana odcinka instalacji centralnego ogrzewania na ktérym powstala nieszczelnosé

spowodowana znaczng korozjg rur w lokalu nr 31 w budynku Rozto gi 9.

8. Awaryjna wymiana kabla zasilajacego budynek Rozlogi 3 .

10.

11.

12

Awaryjne udroznienie poziomu kanalizacyjnego w budynku przy ul. Rozlogi 6
Awaryjna wymiana odcinka rury kanalizacyjnej w stropie nad piwnica w kuchni lokalu
nr 7 w budynku Lazurowa 2 .

Awaryjna wymiana 15 m odcinka kanalizacji poziomej w piwnicy budynku Lazurowa
12 w klatce I1I ,

Wymiana uszkodzonych szyb (13 sztuk) w drzwiach na korytarz i drzwiach do

pomieszczen zsypowych na klatce I w budynku Lazurowa 4
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13. Awaryjna naprawa posadzki z zabezpieczeniem antykorozyjnym zbrojenia plyty
balkonowej lokalu 104 oraz naprawa okapéw z blachy ocynkowanej w lokalach nr 131
i 132 w budynku Lazurowa 6 .

14. Awaryjne prace remontowe sufitéw plyt balkonowych, okapéw balkonéw w budynku
Lazurowa 4 .

135. Awaryjna wymiana kabla zasilajacego o$wietlenie terenu Roztogi 2

Laczna warto$¢ prac na kwote 76 713,64 zt.

Poziomy Kanalizacyjne

W zwigzku ze skargami mieszkancéw w budynku Lazurowa 2 na nieprzyjemny zapach
w piwnicy i na klatce schodowej, na podstawie protokolu koniecznosci zlecono w trybie
awaryjnym skucie posadzki w celu oceny stanu technicznego rurociagu. Po odkryciu
stwierdzono korozj¢ oraz pekniecia rur i wylewanie sie fekaliow do gruntu pod posadzky.
Dlugotrwale podmywanie gruntu grozilo zapadnieciem posadzki i &cian piwnic oraz
zanieczyszczeniem Srodowiska naturalnego. Podjeto decyzje o calkbwitej wymianie
pozioméw kanalizacyjnych w budynku Lazurowa 2. Zastosowano rury PCV firmy Wavin,

Koszt tych prac wyniost 137 200,00 zt

Podobna sytuacja wystgpita w budynku Lazurowa 12 we wszystkich klatkach oraz
w budynku Siemiatycka 1 w klatce I. Tu réwniez zaszla koniecznosé podjecia decyzji
o catkowitej wymianie pozioméw kanalizacyjnych w piwnicy. Prace zakofczono w grudniy

2016 r. Odbidr robét i ich rozliczenie nastapi w styczniu 2017 .

p-

Fot. Fragment staref uszkodzonej rury kanalizacji poziomej w piwnicy budynku Siemiatycka 1 klatka .
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Fot. Odkrywka i fragment poziomej rury kanalizacyjnej z uszkodzonym trdjnikiem
w budynku Lazurowa 12

Stan kanalizacji podposadzkowej w piwnicach, czyli pozioméw kanalizacyjnych
W naszych budynkach jest zly. Czterdziestoletnie rury zeliwne ulegaja korozji a potaczenia
zaczynajg przeciekaé. Wydostawanie si¢ sciekéw do gruntu powoduje jego uplynnienie
1 osiadanie. Rurociagi kanalizacyjne bez pelnego podparcia przetamujg si¢, ulegaja
przerwaniu i powstajg peknigcia podtuzne rur. Powstaje coraz wiecej nieszczelnych punktéw
i podioze coraz bardziej osiada. Posadzki betonowe piwnic »Wisza” wtedy w powietrzu,
odksztalcaja si¢ lub pekaja. Osiadanie posadzek zaburza stabilno$é $cian komérek
lokatorskich. Scianki odchylajg si¢ od pionu, pekaja, z nadprozy otworéw drzwiowych
wypadajg cegly a Scianki azurowe pomiedzy komérkami lokatorskimi przewracaja si¢. Jest to
ogromne zagrozenje dla uzytkownikéw piwnic. Dzieje si¢ tak w wiekszosci budynkéw SM
~Lazurowa”. Straty jakie przynosza uszkodzone poziomy kanalizacyjne sa bardzo duze
(koniecznos¢ przemurowania $cianek komérek lokatorskich, wymiana posadzek betonowych
piwnic)

Nalezy w przyszlosei liczyé si¢ z wymiang  pozioméw kanalizacyjnych - starych
zeliwnych rurociggéw na nowe rury PCV we wszystkich budynkach. Sg to roboty kosztowne,
lecz niezbgdne ze wzgledu na degradacje budynku.

Remont balustrad balkonowych.
Stan balustrad balkonowych wymaga przeprowadzenia naprawy poprzez wymiane
skorodowanych czgsci elementéw stalowych lub w niektérych przypadkach wymiang catych

U



konstrukeji. Z uwagi na brak mozliwosci finansowania prace te wykonywane sg gtéwnie na
pisemne zgloszenic mieszkaficbw wskazujace na zly stan balustrady w danym lokalu. Na
podstawie oceny stanu technicznego przez Inspektora Nadzoru Budowlanego prace sa zlecane
do realizacji.

Zdaniem Zarzadu nalezy liczy¢ sig w najblizszej przyszlosci z koniecznoscia pilnego
usuwania zagrozen wynikajacych ze zlego stanu balustrad.

We wszystkich budynkach Spétdzielni proponuje si¢ naprawe slusarki balkonowej,
a nie jej wymiang, poniewa remont znacznie obniza koszty tych robét.

W ramach termomodernizacji budynkéw Lazurowa 2 i Lazurowa 2A wykonano
kompleksowo remont wszystkich balustrad balkonowych z wymiang wypetnien balustrad ze
szklanych na wykonane z plyt termoutwardzalnych tworzywem warstwowym Kronospan
EDS.

W 2016 r. zakoficzono rozpoczgte w 2015 r. prace zwigzane z kompleksowym
remontem skorodowanych balustrad balkonowych na budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6.
W czerweu dokonano odbioru koficowego remontu balustrad na budynku Lazurowa 4, a we

wrzesniu Lazurowa 6 (catkowity koszt robét na kazdym z budynkéw wyniést 466 540,80 zt ).
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Fot. Lazurowa 4 wyremontowane balustrady balkonowe- elewacja wschodnia

W okresie od czerwca do pazdziemika przeprowadzono takze remont balustrad
w budynku Rozlogi 3. Tu réwniez wykonano wymiane plyt szklanych na wypekmienie



wykonane z plyt termoutwardzalnych tworzywem warstwowym Kronospan EDS). Koszt
robét wyniost 119 176,65 zt.

017102103

Fot. Pion balkonéw od strony potudniowej w budynku Rozlogi 3 przed i remoncie.

Podjazd dla niepelnosprawnych

W lipcu i sierpniu 2016 zrealizowano zaplanowane wykonanie podjazdu dla
niepelnosprawnych.  Konstrukcj¢ stalowa spawana zabezpieczono antykorozyjnie
i pomalowano w kolorze konstrukcji balustrad balkonowych. Podest wytozono oktadzing

z lastryka. W celu niedopuszczenia do rozrostu roslinnosci pod podjazdem utrudniajace] prace

)
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porzadkowe na warstwie geowtokniny utozono warstwe ze zwiru ptukanego. Catkowity koszt

prac 60 919,12zt

Prace wplywajace na oszez¢dno$¢ energii.

W styczniu i lutym 2016 r. zostaly wymienione 22 sztuk lamp na parkingach Lazurowa

4 i Lazurowa 6 na o$wietlenie energooszczedne oraz zamontowany monitoring umozliwiajacy

zdalny podglad zuzycia energii i regulacj¢ pracy lamp. Zainstalowany system steruje

natezeniem Swiatla reagujac na ruch. Gdy na parkingu nie ma zadnej aktywnosci to latarnie

$wiecy si¢ z intensywnoscig 20 %, natomiast, gdy pojawia si¢ ruch rozjasniajg si¢ do 100 %.

Dzigki temu juz w roku 2016 obserwujemy spadek zuzycia energii elektrycznej na

oswietlenie parkingu Lazurowa 6 o okolo 40% w poréwnaniu do roku 2015 r. Wartos¢ robot
wyniosta 42 500,00 zi.
W ponizsze] tabelce przedstawiono malejace zuzycie energii elektrycznej na

przykladzie parkingu przy ul. Lazurowa 6.

ROK Badany okres |taryfa dzienna |taryfa nocna
2014 01.01 - 31.12 1834 1445
2015 01.01 - 31.12 2428 1831
2016 01.01 - 31.12 1406 1061

Wykonana w 2013 r. modernizacja oswietlenia na klatkach schodowych z roku na

rok przynosi efekty w postaci zmniejszajgcego si¢ zuzycia energii elektrycznej co ilustruje

ponizsza tabela.
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Zuzycie energii elektrycznej w kWh na klatkach schodowych, piwnicach i lampach na wysiegnikach
W tym samym okresie w 2013, 2014, 2015i 2016 r. { marzec - grudzien) - 10 miesiecy. Bez diwigéw.

Data odbioru
Lampy na | Oprawy na | Oprawy w |o$wietlenia po

Obiekt wysiegniku | klatkach | piwnicy [modernizacji |kWh2013r.| kWh2014r, |kWh 2015r.| kWh 2016r.
Lazurowa 2 1 115 19 11.02.2014 8725 3336 2475 2450
Lazurowa 2A 1 156 H 25.03.2014 18258 10592 8213 7384
Lazurowa 4 1 291 64 10.02,2014 26466 9618 7243 6754
Lazurowa 6 1 29 69 07.02,2014 22103 12980 9327 9072
Lazurowa 12 2 130 30 2012 9840 8366 4203 2763
Roztogi 2 2 157 50 2012 13916 13953 12768 8983
Roztogi 3 1 37 42 06.02,2014 10039 5177 3713 2315
Roztogi 4 0 54 62 25.02,2014 5099 3458 3323 2747
Rozfogi 5 0 15 31 06.02.2014 896 563 580 471
Roztogi 6 0 157 53 26.02.2014 11149 7804 6560 6392
Roztogi 7 2 36 38 06.02.2014 4420 3717 2235 1570
Roztogi 9 1 128 30 17,02.2014 11095 3369 2040 2038
Siemiatycka 1 5 130 28 10.02.2014 13694 7441 4739 2789
Sternicza 129 0 112 26 13.02.2014 11215 9595 6824 6832
Sternicza 131 0 109 25 13.02.2014 6945 2897 3149 2621

173860 102876 77392 65181

Lazurowa 2A — oswietlenie | praca wezta ma wspéine opomiarowanie

W 2016 r. zuzycie energii elektrycznej zmniejszylo sie o 62 % w pordéwnaniu do okresu
sprzed modernizacji o$wietlenia (2013 r.)

Wymiana 8 diwigow.

Uchwatg nr 11/2016 Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 20 maja 2016 r. rozpoczeliSmy prace zwigzane z wymiang dzwigéw w budynkach :
Sternicza 129 kl. I, Sternicza 131 kl. 111, Lazurowa 4 ki. II, Lazurowa 6 kl. IV, Lazurowa 12
kL. IIT, Roztogi 2 kl. I, Roztogi 2 kl. V, Rozlogi 9 kl. III.

Wymiana 8 diwigéw jest mozliwa dzieki skorzystaniu z formy dzierzawy
z podmiotem zewngtrznym - Firma Short Term Rentalk Capital Sp. z o.0. i odkup dzwigéw
po zakoniczeniu okresu dzierzawy. Taka forma jest dla Spéldzielni bardzo korzystna z uwagi
na mozliwo$¢ wymiany 8 dzwigéw w krétkim czasie i roztozenie kosziéw ich wymiany na
lata, a ponadto dzigki wymianie 8 dzwigéw ograniczymy koszty eksploatacji podstawowej
i koszty dodatkowych prac konserwacyjnych spowodowanych naturalnym zuzyciem
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Dnia 23.09.2016 r. zostaly podpisane umowy: dzierzawy, serwisu- konserwacji,
sprzedazy 1 odkupu 8 dZwigéw. Ze wzgledu na koniecznoéé odlaczenia dzwigu z uzytkowania
na czas okoto 8 tygodni, wigzace si¢ z tym niedogodnosci dla mieszkancéw oraz okres
przed$wiateczny podjgto decyzje o rozpoczecin wymiany dZwigéw na poczatku stycznia
2017r.

Prace wynikajgce z wprowadzenia obowiazkowej segregacji odpadéw.

W I kwartale 2016r wykonano remont altany $mietnikowej przy Rozlogi 3,3,7, wraz
z utwardzeniem terenu wokoét niej kostka betonowa. Do istniejgcej altany dobudowano
i przykryto blachg pomieszczenie na gabaryty (wydzielono réwniez niewielkie zamknigte
pomieszczenie dla gospodarza domu). Wymieniono zniszczone drzwi stalowe na nowe,
wykonano nowa posadzke betonowa oraz wykonano dodatkowe otwory wrzutowe. Calosé
budynku oblozono cegla typu ,.granit” imitujagca kamien naturalny. Prace wykonala firma
ZSYP-SERVIS. Wartos$¢ rob6t wyniosta 46 556,83 zi.

Fot. Altana $Smietnikowa przy budyniu Rozlogi 3,5,7 przed remontem - elewacje wschodnia i péinocna
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Fot. Altana $Smietnikowa przy budynku Rozlogi 3,5,7- elewacje wschodnia i Pbinocna po remoncie z

pergolg zaprojektowang przez Administratora Osiedla Panig Agate Markowigk..

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkéw.
Wykonano nast¢pujace prace na podstawie decyzji Rad Budynkéw
* zlikwidowano nieuzytkowane przez bardzo diugi czas migjsca dla niepelnosprawnych
przy budynkach Lazurowa 6 i Roztogi 3 ( pozostalo co najmniej 1 miejsce)
* przygotowano pomieszczenie na monitoring w budynku Roztogi 2 w kl. 1
e na wniosek Rady budynku Lazurowa 6 wykonano chodnik na wydeptane] $ciezce
pomigdzy klatka I budynku Lazurowa 6 a péinocno-wschodnim naroznikiem parkingu
na przeciwko tego budynku, Ulatwi to mieszkaficom komunikacie do przystankéw
autobusowych. Na prosbe Dyrekeji przedszkola przy ul. Rozlogi oraz Rady Rodzicéw
w celu poprawy bezpieczenstwa przedszkolakéw uczeszczajacy na zajecia w szkole
wykonano chodnik od altany $mietnikowej Rozlogi 4 a plerwszg bramg terenu szkoty
od strony zachodniej. Rozliczenie finansowe tych prac zostanie zrealizowane w 2017r.
* wyremontowano cokét i opaske wokét budynku Rozlogi 2 i uzupelniono kraty na
studzienkach okien piwnicznych.
Laczna warto$¢ w/w prac wyniosta 24 324,99 zt.
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» WIELOLETNI PLAN REMONTOW NA LATA 2012-2016

Plan wieloletni remontéw na lata 2012-2016 realizowany byt zgodnie z podjetg Uchwaly nr
9/2011 ZP SM Lazurowa” z dnia 21 czerwca 2011 r.

Kierunki dziatari spétdzielni zostaly skonkretyzowane w celach strategicznych:
1. Utrzymanie nieruchomosci Spétdzielni w dobrym stanie technicznym umozliwiajgcym ich
wlasciwa eksploatacje.
2. Prowadzenie prac remontowych wplywajacych na racjonalizacje kosztéw w zasobach
Spotdzielni, w tym tworzenie warunkéw do zmniejszania zuzycia mediéw, a zwlaszcza
energii elekirycznej oraz wody i odprowadzenia $ciekow.
3. Zapewnienie bezpieczefistwa budynkéw i ich otoczenia w zakresie bezpieczenistwa
pozarowego i przestrzegania przepiséw o ochronie srodowiska.
4. Poprawa waloréw estetycznych budynkéw i ich otoczenia.

5. Poprawa komfortu zycia mieszkaricéw Spétdzieln.

Wykonanie prac w latach 2012-2016 w okresie funkcjonowania planu wieloletniego
prezentujemy w ponizszej tabeli:

GLOWNE PRIORYTETY W WYKONANIU PLANU WIELOLETNIEGO NA LATA 2012-
2016

1. Remonty dzwigdéw PLANOWANO" typowane wg. opinii UDT 1 konserwatora
WYKONANO: remont dZwigéw w budynkach przy ulicy
2012-Lazurowa 6k1.1II, Rozlogi 9k1.II,Rozlogi 6 kl..I,
2013-Lazurowa 2,2a,
2014-Lazurowa 4 kl. IV, Roztogi 6 k. IV,
2015-Roztogi 2 kl. 11 i Sternicza 131 kl. I1I .
2016-Siemiatycka 1 kl. 111
Wykonano remonty dzwigéw a nie wymiane dzwigéw. Koszty
remontéw dzwigdw sa o okolo 50% nizsze od kosztéw
wymiany dzwigéw. Majac na uwadze wartosé wplywow na
f remontéw dzwigéw jedynie przez wysokie budynki a nie
korzystanie z pokrywania kosztéw wymiany dzwigéw takze
przez niskie budynki a tak bylo praktvkowane w okresie
wezesniejszym tj. okresie wymian dzwigéw, natomiast w
latach 2012-2016 wykonywano remonty diwigéw. Taka
strategia remontowa wplywa na réwne szansc dla wszystkich
uzytkownikéw dzwigdw pod wzgledem zapewnienia ciaglodci
eksploatacyjnej dzwigdw,

2. Remont ciggéw PLANOWANO:
pieszo -jezdnych Lazurowa 4 etapy 11 I1I (od strony Sterniczej)
WYKONANO: Remont ciggéw pieszo-jezdnych: ,
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Prace wynikajgce z
prawa budowlanego
{Ustawa Prawo
Budowlane z dnia 7
lipca 1994 v. art. 62
ust. /

2012-2013 Lazurowa 4

2014-Lazurowa 12 i Roztogi 9,

2015- Laurowa 2a i Lazurowa 2, Sternicza 129 i Sternicza 131
2016- Rozlogi 3 i Roztogi 5.

Remont ciggéw pieszo-jezdnego w znaczacy sposéb wplynat na
poprawe bezpieczenistwa przechodni i przejazdu, poprzez
wymiang nawierzchni asfaltowej /stan tej nawierzchni to
kruszacy asfalt, dziury, nieréwnosci/, na nawierzchnie z kostki
brukowej z poszerzeniem drogi i poprawa odwodnienia ciagg6w.

PLANOWANO: coroczne i pigcioletnie przeglady instalacji
gazowej przewodow wentylacyjnych, instalacji odgromowe; i
elektrycznej a takze remont instalacji odgromowej na
budynkach Lazurowa 12, Roztogi 9, Siemiatycka 1, Lazurowa
4, Lazurowa 6, Rozlogi 7,Rozlogi 5, Rozlogi 4, Rozlogi 3.
WYKONANO: Co roku zgodnie z wymaganiami prawa
przeprowadzano kontrole stanu technicznego budynkéw w tym
przewodow wentylacyjnych. Zalecenia z protokotéw
pokontrolnych realizowano na biezgco w miare mozliwosci
finansowych spétdzielni. Spetniano réwniez wymég prawa
budowlanego dotyczacy przegladow (raz na 5 lat) stanu
technicznego budynkéw, instalacji odgromowe; i instalacji
elekirycznej. Przeprowadzano takze wymagane kontrole
instalacji p.poz. Wszelkie dokumenty dotyczace przegladéw
znajdujg si¢ w prowadzonych przez Inspektora Nadzoru
Ksigzkach Obiektéw Budowlanych budynkéw.

Remont instalacji odgromowej:

PLANOWANO: Lazurowa 12, Rozlogi 9, Siemiatycka 1,
Lazurowa 4, Lazurowa 6, Rozlogi 5, Rozlogi 4, Rozlogi 3
WYKONANQO: Na podstawie corocznych przegladéw stanu
technicznego budynku przeprowadzano na biezaco rozszerzong
konserwacje instalacji odgromowej na wszystkich budvnkach
osiedla. Na biezgco wymieniano uszkodzone, skorodowane
elementy lub uzupetniano brakujace. Prace te przedhuzyty
zywotnos¢ i sprawnos¢ instalacji eliminujac konieczno$é jej
wymiany.

Uszczelnienie instalacji metods ptynnych pelimeréw -
Wykonanie prob szczelnosci instalacji gazowej wykazalo
wystepowanie nieszczelnosei. Niestety w okresie
wezesniejszym nie wykonywano takich préb wynikajacych z
Ustawy Prawo Budowlane. Ten brak kontroli instalacji gazowej
spowodowat bezwzgledna koniecznoéé wykonania wymiany
instalacji gazowej co w danej sytuacji wigzato sie z
wylaczeniem gazu na budynkach. Wykonanie uszczelniema
instalacji metodg ptynnych polimeréw zabezpieczyto
szczelnodé instalacji gazowej bez wylaczenia gazu w
budynkach.

Prace te wykonano we wszystkich budynkach w spétdzielni.
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Remont loggi
{(naprawa balustrad,
izolacji itp.)

Wymiana okien w
piwnicach

Remont dachéw i
obrobek blacharskich

Remonty komor
zsypowych

Naprawy nawierzchni
jezdni

PLANOWANO: corocznie wykonanie remont balkonéw w
trybie awaryjnym

WYKONANO: Kazdego roku przeprowadzano remont
balustrad balkonowych trybie awaryjnym po zgloszeniach
lokatoréw lub przegladach rocznych stanu technicznego
budynku. W latach 2014-2015 przeprowadzono kompleksowy
remont balustrad balkonowych z wymiang lub uzupetnieniem
wypetnien szklanych na wypelnienia z ptyt HPL w budynkach
Lazurowa 2 i Lazurowa 2a. Kontynuowano te prace w 2015 i
2016 na budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6, a w 2016 .
przeprowadzono kompleksowy remont balustrad w budynku
Roztogi 3.

PLANOWANO: Lazurowa 12. Siemiatycka 1, Rozlogi 9
WYKONANO: Wymieniono stolarke okienna okien
piwnicznych z drewmanej na PCV we wszystkich budynkach
spétdzielni.

PLANOWANO : Rozlogi 2, Lazurowa 2a, Rozlogi 9, Rozlogi
5, Rozlogi 3, Rozlogi 7, Lazurowa 4, Siemiatycka 1. Lazurowa
6

WYKONANO: w 2016 r. Rozogi 2

Przeprowadzono roboty konserwacyjne na budynkach Rozlogi
4, Roztogi 3,1l.azurowa 2, Lazurowa 4, Sternicza 13 1.
Ograniczone srodki tinansowe uniemozliwity wykonanie
wszystkich zaplanowanych remontow, przeprowadzano wiec
biezgey konserwacjg pokryé dachowych i obrobek
blacharskich.

PLANOWANO. Lazurowa 2, Lazutowa 12,Rozlogi
9,Lazurowa 2a, Lazurowa 6,Lazurowa 4

WYKONANIE: Przeprowadzono wszystkie zaplanowane na
lata 2012-2016 remonty komor zsypowych. W 2015 r. w
zwigzku z wprowadzeniem restrykcyjnych przepiséw dot.
segregacji $mieci przebudowano komory $mietnikowe w
budynku Rozlogi 2 i wybudowano nowa altane $mietnikowa
przy budynku Roztogi 4. Przebudowano réwniez altane
smietnikowa przy budynkach Roztogi 3,5,7.

PLANOWANO: coroczne roboty naprawcze jezdni po sezonie
ZIMOWyIn.

WYKONANO: Kazdego roku przeprowadzano na biezaco
naprawy nawierzchni asfaltowych jezdni i chodnikéw. Wraz z
sukcesywnym wykonywaniem nawierzchni z kostki betonowe;j
zakres uszkodzonych miejsc po okresie zimowym do naprawy
zmniejsza si¢ lecz stan pozostalych w wyniku wicloletniej

eksploatacji weiaz ulega powolnej degradacii.
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9  Remonty klatek
schodowych

10 Remont scianek
piwnic

11 Wymiana pionéw
kanahzacyjnych

12 Remont pionéw p.poz

13 Wymiana wodociagu
podwyzszonego
cisnienia

PLANOWANO: Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

WYKONANO: Remonty klatek schodowych wraz z
wykonaniem ufozenia plytek terakoty na parterach klatek
schodowych miato znaczacy wplyw na estetyke budynku i
podwyzszenie jego standardu uzytkowego.

Remont klatek schodowych wykonano w budynkach przy ulicy
Roztogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 2 i Lazurowa 2a, w
budynku Lazurowa 4 utozono gres na wszystkich korytarzach,
przed windami, na spocznikach przy windach oraz w
pomieszczeniach zsypowych.

PLANOWANO: remont $cianek w budynkach Roztogi -,
Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 4, Lazurowa 6,
Siemiatycka 1.

WYKONANO: W wyniku osiadania posadzek w piwnicach
$cianki dzialowe komorek lokatorskich ulegaja odchyleniu od
pionu i pekanin. Wystepuje to we wszystkich budynkach. Prace
naprawcze przeprowadzano w miare potrzeb w roznym
zakresie na podstawie corocznych przegladow stanu
technicznego budynkéw we wszystkich budynkach osiedla.
PLANOWANO: Rozlogi 6 ( 12 szt.), Lazurowa 4 (14 szt.),
Lazurowa 2 (6 szt.), Rozlogi 3 ( 9 szt.), Lazurowa 2a (12 szt.).
Rozlogi 4 (9 sz.t), Rozlogi 7(12 szt.), Sternicza 129 (4 szt.),
Rozlogi 5 (6 szt.).

WYKONANO: Wymiana pion6éw kanalizacji to prace
zabezpieczajace budynki przed przeciekami i zalewaniem
mieszkan. Z uwagi na brak mozliwosci finansowych pokrycia
kosztow wymiany wszystkich pionéw kanalizacji prace
wykonywano systematycznie biorac pod uwage stan techniczny
instalacji i mozliwodci finansowe. W odpowiednio w latach
wymieniono

2012 -15 piondéw,

2013 r. 18 pionéw,

2014 r.- 11 pionéw,

2015 r.- 21 pionow,

2016 1. — 20 piondw.

Zakonczono wigc wymiang piondéw kanalizacyjnych na osiediu
-wymieniono 154 szt.

PLANOWANO: Sterniczal29, Sternicza 131, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, [Lazurowa 6, Rozlogi 6, Lazurowa 4, Roztogi 2,
Siemiatycka 1.

WYKONANO: Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a

Stan ,,suchych” pionéw na wysokich budynkach wymaga
dostosowania ich do obowigzujgcych przepiséw
przeciwpozarowych m.in. nawodnienia. Roboty te sg bardzo
kosztowne i wymagaja czesto dostosowania wydajnoséci sieci
wodociggowej zewngtrznej do montazu nowej instalacji p.poz.
PLANOWANE: Lazurowa 2, 2a, 12 .Rozlogi2, 6, 9 , Sternica
1297131 1 Siemiatycka 1.

WYKONANO: Lazurowa 2,2a Sternicza 129/131, Rpzlogi 6,
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Siemiatycka |.

Wykonanie wymiany wodociagu podwyzszonego cisnicnia to
prace przeciwdzialajace znacznym ubytkom wody w wyniku
skorodowanej instalacji i awariom jednoczes$nie wplywajace
na popraw¢ jakos$ci wody/ czeste interwencje mieszkancéw o
brunatnej wodzie w kranach/.Prace umozliwity wykonanie
wymiany piondw p.poz. ,poprzez zabezpieczenie odpowiedniej
wydajnoscei wodociagu co do ilogci przeptywu wody

14. Wymiana opraw PLANOWANO: osiedle
oswietleniowych na WYKONANO: wszystkie budynki osiedla.
oswietlenie Prace ¢ pozwolity na znaczna oszezednosé energii elekirycznej
energooszezedne w obnizajac jej zuzycie nawet 0 62%. Wykonano je we
technologii LED. wszystkich budyakach osiedla co przynioslo wymierne efekty

przedstawione w tabeli w punkeie |, Prace wply wajace na
oszezednosé energii™.

PODSUMOWANIE: Powyzsza tabela przedstawia, ze wickszo$é robét zaplanowanych na
lata 2012-2016 zostata wykonana. Czeséé¢ prac ze wzgledu na brak mozliwosci finansowania
zostala przeniesiona do planu wieloletniego w latach 2017-2021 i bedzie sukcesywnie
realizowana. Niekt6re planowane $rodki finansowe zostaly z koniecznosci pilnego wykonania
przniesione na zrealizowanie innych robét. Do takich nalezaly m.in. konieczno$é
dostosowania infrastruktury do wprowadzonych przepiséw o segregacji $mieci, remonty
ciagéw pieszo-jezdnych ze wzglgdu na bardzo zty stan nawierzchni lub koniecznosé naprawy,
uzupelnienia lub wymiany warstwy dociepleniowej elewacji z powodu bardzo zlego stanu
technicznego potwierdzonego ekspertyzami sporzadzonymi przez rzeczoznawcow

budowlanych.




» REALIZACJA PLANU FINANSOWANIA PRAC Z PROGRAMOW UNLINYCH

Kierunek gospodarki zasobami mieszkaniowymi to prowadzone przez naszg
spoldzielni¢ efektywne zarzadzanie energetyczne. Oznacza to dzialanie polegajace na
wprowadzeniu zmian lub usprawniefi w budynku, urzadzeniu technicznym lub instalacii,
w wyniku ktérych uzyskuje si¢ oszczedno$é energii. Taki kierunek dziatah wynika
z nastepujgcych warunkéw otoczenia, w jakich spétdzielnie funkcjonuja:

* prawnych- obowigzujace przepisy prawne wymuszaja na spétdzielniach
kierunek rozwoju modemizacji ~ zasobéw przez podejmowanie prac
poprawiajgcych parametry techniczne budynkéw pod wzglgdem zmniejszania
zapotrzebowania na energie cieplna i elektryczng .

* ekonomicznych- oplacalnos¢ redukcji strat ciepla z roku na rok nabiera
znaczenia wraz ze wzrostem cen ciepla czy tez energii elektrycznej, wzrasta
oplacalno$¢ inwestowania w przedsigwziecia efektywne energetycznie.

¢ ekologicznych- zuzycie energii w budynkach mieszkalnych i uzytkowych
stanowi okolo 40% lacznego zuzycia energii koficowej i generuje 36%
wszystkich emisji CO2 w Unii Europejskiej. Kierunek dziatan Spoldzielni

mieszkaniowych - poprawa efektywnosci energetycznej w przypadku

budynkéw mieszkalnych i uzytkowych ma istotny wplyw na zmniejszenie
zuzycia energii i emisj¢ dwutlenku wegla. W interesie nas wszystkich jest
powstrzymanie degradacji $rodowiska naturalnego i podejmowaé dziatania
zmniejszajace ilosci gazéw cieplarnianych uwalnianych do atmosfery. Nie
zmniejszanie zuzycia energii moze skutkowac ociepleniem klimatu tj. ogélnym
wzrostem temperatury — warunkéw pogodowych, co w efekcie prowadzi do
czgstych powodzi czy tez susz i innych zjawisk atmosferycznych, Podejmujac
dziatania w zakresie zmniejszenia zuzywanej energii przez zarzadzane zasoby

przyczyniamy sig do rozwigzania problemu ekologicznego globalnie.

Dzialania w zakresie efektywnoéci energetycznej
Z uwagi na inne potrzeby remontowe w nieznacznym zakresie w miarg posiadanych
srodkéw finansowych realizujemy projekty zwigzane z energooszczednoscig. Duze potrzeby
remontowe wynikaja przede wszystkim z wieloletnich zaleglosci w wykonaniu prac
remontowych. Obecnie Spéidzielnia doklada staran w celu pozyskania §rodkéw finansowych

na remonty m.in. z dzialalnoéci inwestycyjnej 3,4 min zt (wypracowany zysk) i innych
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zrédet jak np. pozyskania $wiadectw efektywnosci energetyczne ,Biatych certyfikatéw”
W 2015 r z tytulu efektywnosci energetycznej (Biate Certyfikaty) otrzymalismy dodatkowe
srodki w kwocie 70 ty$ zl, ktére zasility fundusz remontowy 2015 r. Kolejnym korzystnym
dla spéidzielni dziataniem jest obecnie dazenie do wsparcia naszych dzialah poprzez dotacje
unijne. Wsparcie prac efektywnych energetycznie poprzez fundusze unijne umozliwityby
spoldzielni realizacje projektow energooszezednych dotyczacych energii cieplnej czy tez
elektrycznej, bez jednoczesnego wprowadzania podwyzek optat za uzytkowanie lokali.
W efekcie mogloby to da¢ mieszkaficom wymierne korzysci jezeli chodzi o zmniejszenie
zuzycia energii i tym samym mniejsze czynsze (oplaty eksploatacyjne).

Wysokos¢ wsparcia ze $rodkoéw UE w zakresie efektywnosci energetycznej uzalezniona
Jest m.in. od poziomu zaoszcz¢dzonej energii. Wobec czego Spéldzielnia w ramach podjetych
dziatan dla uzyskania dotacji z UE zlecita wykonanie audytéw energetycznych dla budynkéw
Rozlogi 2, Roztogi 6 i Siemiatyckiej 1. Takie dzialanie podjgto, poniewaz na potrzeby
réznych programéw dotacyjnych istnieje wymég wykonania audytu energetycznego zgodnie
m.in. z ustawg z dnia 21.11.2008 roku oraz Rozporzadzeniem Min. Infrastruktury z dnia
03.09.2015 , ktére s3 wymagalne w Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko
2014-2020 (PO LS). Istotng sprawg, sensem opracowania audytéw bylo m.in. wskazanie czy
inwestycje termomodernizacyjne dla S.M. Lazurowa maja szanse na dofinansowanie
w ramach konkursu PO IiS 1.3.2., czy tez ze wzgledu na np. nieosiagniecie kryterium
odpowiedniego poziomu efektywnosci energetycznej budynkéw oraz ilosci oszezednosci
energii, cZy tez moga otrzymac dotacje w ramach innego programu.

Zdaniem Zarzadu Spéldzielni nie podejmowanie préb pozyskania dotacji z UE na
wykonanie prac energooszcze¢dnych, jest utraty szansy na dodatkowe srodki dla
zasilenia funduszu remontowego i poprawe bilansu energetycznego w budynkach naszej
spoldzielni.

Zadania planowe oraz wynikajace ze zdarzeh losowych ale takze

dodatkowo wykonanie prac w ramach dofinansowania funduszu remontowego z

zysku z inwestycji postawione Dziatowi techniczno—eksploatacyinemu w 2016 r

zostaly wykonane w calosci.
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V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPEAT ZA LOKALE MIESZKALNE.

Zadtuzenia Czionk6w Spéldzielni sg na biezaco monitorowane, a proces windykacji
realizowany zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji przyjetego Uchwatg RN nr 7.z dn.
25-04-2013r.

Do diuznikéw, ktérzy zalegaja z oplatami z tytutu uzytkowania lokalu w wysokosci
minimum 2-krotnosci jej wymiaru, wysylane sg pisma wzywajace do zaplaty w terminie do
10 —go kazdego m-ca

Faczna miesigczna kwota, na ktorg wysyla sie takie wezwania wynosi od 150-200 tys.
zt. W omawianym okresie §rednio co dwa miesiace do 0séb zadluzonych wysylano od 80-100

wezwan do zaplaty. Pisma te doprowadzaja do splaty catosci lub czesci zadtuzenia.

Zadluzenia naszych Cztonkéw najczesciej majg charakter okresowy Zwigzany z np.
~ Ufrata pracy
~ okresem wakacyjnym,
okresem Swigtecznym,
rozpoczeciem roku szkolnego,
— zrozliczeniami rocznymi dotyczacymi medidw.
Srednio w wyniku tych dzialan, oprécz wplat biezacych, wplywa na konto Spétdzielni od 70-
90 tys. zlotych z tytuh zaleglosci.

Na wniosek dluznika Zarzad Spéldzielni wyraza zgode na forme splaty zadhuzenia.
Sposob i termin calkowitej lub czeiciowej splaty zadluzenia okresla zawarta ugoda. Ta
metoda jest korzystna dla obu stron, zaréwno dla dhuznika jak i wierzyciela tj. Spoéldzielni.
Pozwala to na systematyczng splatg zadtuzenia, a jednoczesnie chroni dhuznika — cztonka
Spoldzielni przed bardzo wysokimi kosztami sgdowymi.

Zgodnie z Regulaminem Windykacji obowigzujacym w Spéldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa”, w przypadku wystapienia zadtuzenia wigkszego niz 3 miesigce, sprawy
podlegaja obowiazkowi skierowania pozwu do Sadu, po wezesniejszym przedsagdowym
wezwaniu do zaplaty skierowanym do Dtuznika.

Dluznicy, kiérzy pomimo ostatecznych przedsadowych wezwati do zaplaty nie podjeli

rozméw prowadzacych do zawarcia ze Spéldzielnig ugody w sprawie rozlozenia zadhizenia
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na raty sa kierowani do sadu. Specjalista ds. windykacji przygotowuje dokumentacje

niezbgdng do egzekwowania naleznosci na drodze sadowej i przekazuje do Mecenasa.

W okresie od 1 stycznia 2016r. do 31 grudnia 2016r., w stosunku do analogicznego
okresu roku ubieglego, saldo biezacego zadluzenia zwickszylo sie o 31 207,59 zi. Na

poszczegolnych nieruchomosciach przedstawia sie to nastgpujaco:

STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH
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Warost zadluzenia biezacego mozna cz¢sciowo tlumaczyé zgods Zarzadu na splate
zadtuzen w formie ratalnej. Ma to o tyle korzystny wplyw, ze gwarantuje splate tyle, ze
w zwolnionym tempie. Podejmowanie drastycznych dzialah w formie windykacii
komomiczej w przypadku skomplikowanej sytuacji materialno-rodzinnej moze spowodowaé
catkowita utrat¢ mozliwosci splaty zobowigzania wobec Spétdzielni, Ponadto dzialanie takie
nie obcigza czlonkéw Spétdzielni dodatkowymi kosztami sadowymi.

Na dzieni 31 grudnia 2016r. w calej Spétdzielni 17 0s6b ma splate zadhuzenia rozlozona
na raty na taczng kwote 37 444,15 zi.
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W polowie grudnia br. wszyscy mieszkaricy otrzymali zawiadomienia o wysokosdci
salda lokali na dzieni 30 listopada 2016r. Ponadto do dtuznik6w zalegajacych z optatg czynszu
za co najmniej 2 m-ce zostaly wyslane wezwania do zaplaty. Zaleglodci czynszowe powyzej
2-ch miesigcy na dzien 31. 12. 2016r. wynosza 399 904,00 zt. Struktura tego zadhizenia

przedstawia si¢ nastgpujaco:

STRUKTURA ZADtUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

8 Zadiuzenie od 2 do 3 m-cy
W 7adtuzenie dotyczace osob, ktére majg juz wyroki sadowe, lecz generuja dalsze zadhuzenie
W Zadiuzenie dotyczgce wtascicieli lokali, kt6rzy zmarli i toczy sie jeszcze postepowanie spadkowe

M Zadluzenie rozioione na raty

Do dtuinikéw, ktérzy nie zareagowali na pierwsze wezwanie do zaplaty, zostaty
wystane przedsgdowe wezwania do zaplaty za posrednictwem mecenasa. Nastepny krok to

juz skierowanie pozwu do sgdu.

Zadluzenie zasgdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym w stosunku do roku 2015
zwickszylo sie¢ o0 kwote 43 902,28 z1.
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STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCI
- SPRAWY SADOWE POROWNANIE 2015 1 2016 ROK

I 50 358,10
. 110 101,35

m
P~ -
5 g 3
o e =
g 8 8 8 S
- ™ o =
™ o
o W o
e o 29
a %
R R h 3 %
a8 ] o @ s
38 = « o a .
S 8 & a
1 | - “E "
= = o
- L ] I
1 ™ © £ " > ™ © )
s N A S N w
o N N \s e ° ® o vN'
® & L o A A A A v
~ D > & O o QO QO ™
& > W ™~ @ & @ % &
~ ~ ~ N3 ‘;&
W Saldo zadtuzen na 31.12.2015r. ® Saldo zadtuzen na 31.12.2016r.

Sprawy skierowane do sadu, na ktére uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynosza 146 182,02 zl i zmniejszyly si¢ w stosunku do roku ubiegltego o 72 572,96 z1, co
Swiadczy o prowadzeniu wlasciwych dzialan windykacyjnych. Po uzyskaniu klauzuli
wykonalnosci sprawy te zostang skierowane do komornika celem wyegzekwowania zalegltego

CZynszu.
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STAN ZADEUZENIA NA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCIACH - SPRAWY DOCHODZONE
NA DRODZE POSTEPOWANIA SADOWEGO (NIE

ZASADZONE PRAWOMOCNYM NAKAZEM

ZAPLATY) POROWNANIE 2015 | 2016 ROK

I 70 816,39

7 IR 0 525,41
7, I 70 732,55
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ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH
- STAN NA 31-12-2016R.

W Zadfuzenie biezgce do 1 m-ca
B Zadtuzenie powyzej 2-ch miesiecy

i Sprawy sgdowe zasadzone prawomocnym wyrokiem sgdowym

B Sprawy zasgdzone bez prawomocnego wyroku sgdowego

Szczegélowe kwoty zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegblne budynki

znajduja si¢ w sprawozdaniu Zarzadu — zatacznik nr 4.
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VL. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCL.

Zarzad Spéldzielni zgodnie z ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych, w dalszym
ciggu realizowal proces przeksztalcen spéldzieleczych wlasnosciowych praw do lokali
w odrebng wiasno$¢. Lacznie w 2016 roku wyodrebnionych zostato 42 lokale, co daje Iacznie
73 lokale o statusie odrgbnej wlasnosci (5,4% og6lnej liczby lokali).

Udzial lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich
lokali na dzien 31.12.2016 roku

73

\

¥ spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokali

® odrebna wiasnodé lokali

3

W rozbiciu na poszczegélne budynki, udzial ten wyglada nastepujaco:

180
160
140
120
100
80
60
40
20

H odrebna wiasnosé

® spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu
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Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali w nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100.

Zgodnie z ustawga o spéldzielniach mieszkaniowych oraz zawartymi umowami
o budowg lokalu i umowami deweloperskimi, Spéldzielnia ustanawia odrebng wilasnodé
lokalu najpézniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepis6w jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej w terminie
3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. W dniu 3 wrzesnia 2015 roku zostala
przeniesiona odrebna wiasnosé pierwszego lokalu mieszkalnego w budynku przy ul.
Sterniczej 96 w Warszawie. Proces podpisywania aktéw notarialnych dotyczyl zaréwno lokali
mieszkalnych, jak i lokali uzytkowych oraz zbycia udzialéw w lokalach niemieszkalnych —
garazach. Lacznie do 31.12.2016 roku zostalo podpisanych: 123 umowy ustanowienia
odr¢bnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz 144 uméw zbycia w udzialu

w garazach.

Taksa notarialna za umowg ustanowienia odrgbnej wlasnosci wynosi zgodnie z ustawa
o spéidzielniach mieszkaniowych Y minimalnego wynagrodzenia za prace, co w 2016 roku
wynosito 462,50 zl, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z 11.09.2015 r. Od
1 stycznia 2017 roku, wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia wzrosta do 2000 z, wobec
czego taksa notarialna za tego typu umowe wynosi 500 zt.

Zainteresowanie przekszialceniem mieszkan w prawo odrebnej wlasnosci nalezy ocenié
jako umiarkowane. Z poczatkiem 2017 roku przeksztalcone zostaly kolejne 4 spéldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali w budynku Lazurowa 12 (3 lokale) i Roztogi 2 (1 lokal).

180
160

I
140
120 :
100 == = m Lacznie
80 ' @ Lokale wyodrebnione
60
40
20 ' ' -
0

Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Miejsca postojowe

Wraz z ustanowienie odrgbnej wilasnosci ostatniego lokalu w nieruchomosci Sternicza

iﬁona 51 z107 (
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Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, w powolaniu na regulacje wynikajgcg
z brzmienia art. 240 § 3 pkt 2) — ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spoldzielcze (Dz.U.
1982, Nr 30, poz. 210 z pézn. zm.) zwrécil si¢ z zapytaniem o udzielenie interpretacji
prawnej, do Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielnie Mieszkaniowych RP, w kwestiach
dotyczacych m.in. uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosdci stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego
korzystania, przez wiadcicieli lokali w nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100 oraz czy
wiascicielom lokali w nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100 przystuguje prawo wyboru
przedstawiciela do Rady Nadzorczej Spoldzielni. Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych RP udzielit odpowiedzi, w ktérej zalecajg — podobnie jak ma to miejsce w
liscie polustracyjnym, dostosowanie postanowief Statutu do Zmieniajacych sie realiow
organizacyjno-gospodarczych w Spoldzielni (wigcej w czesci Sprawozdania Zarzadu dot.

lustracji).

Ponadto, w zwigzku z ustanowieniem odrebnej whasnosci lokali zmniejszyla sie

powierzchnia gruntéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spéldzielni o ok. 5%.
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VIL. SPRAWY CZLONOWSKIE.

W zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzief 31.12.2016 r.
znajduje si¢ 1345 lokali mieszkalnych, 2 lokale uzytkowe, w 15 budynkach (zasoby stare).

Ponadto Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” sprawuje zarzad powierzony
nieruchomoscia Sternicza 96, 98, 100, w ktérej zarzadza 111 lokalami mieszkalnymi,
13 lokalami uzytkowymi oraz 153 miejscami postojowymi z prawem odrebnej wiasnosci i do
dnia 31.12.2016 r. nie zostala utworzona wspdlnota mieszkaniowa, z uwagi na brak

ustanowienia odrgbnej wlasno$ci wszystkich lokali w przedmiotowej nieruchomogci.

200
® llosé lokali

180

® llogé
cztonkdw

Laczna ilo§¢ czlonkéw Spéldzielni, ktérym przystuguje spéidzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odr¢bnej wiasnosci lokali, we wszystkich budynkach bedacych
w zasobach Spétdzielni wynosi: 1543 czlonkéw. Ponadto, w zwiazku z realizacja inwestycji
pn. ,Lazurowe ogrody” i zawarciem uméw o budowe lokali zgodnie z ustawa
0 spotdzielniach mieszkaniowych, deklaracje cztonkowskie ztozylo 51 0s6b.

W 2016 roku realizowano wszelkie czynnoséci zwigzane z biezacg obshuga mieszkaficow
przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:

» zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.)

= sprawach spadkowych
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e sprawach meldunkowych

¢ zalatwianiu formalnosci kredytowych

* przyjmowaniu w poczet czlonkéw oraz ustania czlonkostwa

» przeksztalcenia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebna

wlasnosé lokalu

Realizujac zapisy statutowe oraz obowigzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:

¢ 36 zaswiadczen do zatozenia ksigg wieczystych

* 16 zaswiadczen do zalatwienia spraw meldunkowych

¢ 47 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

o 23 zaswiadczen do sgdéw

o 37 zaswiadczen do bankéw

e 22 zaswiadczen do urzedu skarbowego

Ponadto, udzielono 31 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W 2016 r. przeprowadzono nastepujace transakcie zwiazane ze zbyciem spodldzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci:

‘ Transkacje stan na 31.12.2016r.

® sprzedai
® spadek

I darowizna

Zmiany wilascicieli lokali s na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach i przy

wsplpracy z dzialem ksiggowosci wprowadzane w elekironiczny system ksiegowy.
W drugim pétroczu 2016 roku, zaobserwowany zostal znaczny spadek transakcji sprzedazy
lokali.




W ramach dzialalnosci czlonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sa nastepujace rej estry
(w wersji papierowe;j i elektronicznej):
e czlonkéw spotdzielni,
¢ zalozonych ksiag wieczystych,
¢ lokali z odr¢bng wlasnoscia.

‘ Ksiggi wieczyste prowadzone dia spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu

# lokale z zatozong ksiega
wieczysty

® lokale bez zatozonej ksiegi
wieczystej

W okresie sprawozdawczym kontynuowane sa prace zwiazane z przeksztalcaniem praw

spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Odrebna wiasno$é lokali w okresie
01.01.2016- 31.12.2016r.

® odrebna wiasnosé lokali na
dziefi sporzadzenia |
sprawozdania

# odrebna wiasnosé lokali w
okresie 01.01.2016 -
31.12.2016

Sptywajace akty notarialne na odr¢bng wlasnosé lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc
postojowych w garazu podziemnym w ,Lazurowym Zakatku” sg na biezaco rejestrowane
1 zasiedlane w systemie PROBIT i naliczane oplaty. Obstuga mieszkaficéw odbywa sie na

biezaco.
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VIII. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGL

1. Lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobach Spoéldzielni,

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktérych miesci si¢ 30 lokali uzytkowych)
wynajmuje 66 pomieszczeti w budynkach mieszkalnych. Ponadto dzierzawi teren pod 6
pawilonéw handlowych, 1 stup oraz 4 reklamy. Trzy osoby majg zawarte ze Spéidzielnig
umowy na wywoz nieczystosci badz dostawe mediow.

Prawie wszystkie lokale posiadane przez SM ,Lazurowa” byly wg stanu na dzien
31.12.2016 r. wynajete. Od poczgtku kwietnia 2016 r. poszukujemy najemcy na
pomieszczenia o lacznej powierzehni 41,75 m® znajdujace sie w budynku Lazurowa 12.
W listopadzie po negatywnym zaopiniowaniu mozliwosci wynajmu lokalu, Rada budynku
zdecydowala o pozostawieniu lokalu na uzytek mieszkaficow.

W styczniu 2016 r. Spéldzielnia uzyskala wyrok w sprawie oproznienia lokalu
piwnicznego w budynku przy ul. Roztogi 3, eksmisja zostata dokonana w dniu 3 czerwca 2016
1., nastepnie lokal po odnowieniu, zgodnie z decyzja Rady Budynku, zostal ponownie
wynajety.

W dniu 29 listopada 2016 r. dokonano protokolarnego odbioru przedmiotu dzierzawy
terenu nieruchomosci gruntowej przy ul. Lazurowej 6 B o ktéra toczylo sie postgpowanie
sadowe o eksmisjg.

W 2016 r. doszlo do sadowego ustalenia treéci stosunku prawnego wynikajacego
z umowy najmu pawilonu handlowego przy ul. Lazurowej 8, skutkujgcego brakiem

mozliwosci eksmisji najemcy.

Analiza naliczen i platnosgci (sald lokali).

Analizujac salda lokali na dziefi 31.12.2016 r. nalezy mie¢ na uwadze zréznicowane
terminy platnoéci z tytulu najmu lokali, Oznacza to, Ze ponizsze zestawienie nie
odzwierciedla faktycznego zadluzenia, ki6re szczegélowo rozpisane zostalo w kolejnych
punktach. Ponizsze dane pokazuja jednak, ze wskaznik salda (niedoptaty i nadplaty z tytutu
najmu lokali) ulega sukcesywnemu zmniejszeniu w stosunku do stanu na dzien 31.12.2015 r.
oraz 30.06.2016 r.
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s.alflo saldo SALDO
Data winien ma (zh)
(z8) (zt)
31.12.2015r. 119912,39 15723,78 104 188,61
30.06.2016 r. 106 668,02 14 803,42 91 864,60
31.12.2016r. 93 848,60 16 366,67 77 481,93
SALDO LOKALI
120 000,00
104 188,61
100 000,00 91864,6
80 000,00 77481,93
60 000,00
40 000,00
20 000,00
0,00
31.12.2015r. 30.06.2016r. 31.12.2016r.

Terminowosé wnoszenia oplat

W ostatnim roku liczba najemcow lokali uzytkowych, dzierzawcéw terenu oraz podmiotéw
z zawartymi umowami na dostawe mediow badz wywoz nieczystosei, zalegajacych
z terminowym wnoszeniem opiat ulega sukcesywnemu zmniejszeniu. Analizujac stan

z kofica roku 2015 oraz 2016 obserwujemy zmniejszenie liczby dtuznikéw o 49 %, tj. 13 osdb.

Data Nlos¢ dhuznikéw
31.12.2015 1. 31
30.06.2016 1. 25
31.12.2016r. 18
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Osoby zalegajgce z terminowym wnoszeniem opfat

35
31
30
25

25
20 18
15
10

5

0

31.12.2015r. 30.06.2016 1. 31.12,2016 r,
Zadhizenia

Analizujac sum¢ zadluzenia wystepujaca 31.12.2015 r. oraz 31.12.2016 r. obserwujemy
spadek przedmiotowego zadhuzenia o 39 %.

Data Suma zadluzenia
31.12.2015r 36 874,64 zt
31.12.20161. 22 791,62 z1

Kwota zadtuzenia

z100 000,00
zi75 000,00

zt50 000,00
36 874,64

z{25 000,00
2{0’00 -

m31.12.2015r. m31.12.2016r,

Porownujgc zadtuzenie lokali uzytkowych wg stanu na dzied 31.12.2015 1. oraz
31.12.2016 r., nalezy zauwazy¢, ze wzrosto zadluzenie najdawniej wymagal;e - powyzej 90
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dni, zmalato za$ zadluzenie do 90 dni. Wynika to z faktu, ze zadhizenia powyzej 90 dni
zostaly najemcom roztozone na raty, jednakze w pierwszej kolejnosci sa oni zobligowani do
wnoszenia opfat za biezgce oplaty. Jesli warunki ugody nie s realizowane, Zarzad kieruje
sprawy zadluzenia na droge postgpowania sagdowego. Nalezy jednak pamictaé, analizujac
ponizsze wykresy, ze do chwili zapadniecia prawomocnego wyroku, zadtuzenia nadal
widnieja na kontach lokali. Dopiero z chwilg prawomocnego wyroku sg one przenoszone
w pozycje spraw sgdowych.

Reasumujge: dzigki podje¢tym dzialaniom obserwujemy sukcesywne zmniejszenie

zadluZenia wiréd najemcéw lokali uzytkowych w zasobach Spéldzielni.

Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dzieri 31.12.2015 .,

£7103,63 16700,61
[ 19% | | 18%

17391,59 ;
15391,28 [ 20% !

bo15% !

{9162,55 |
i 25% |
«mniej niz 30 dni = 30-59dni  ©60-89dni « 90-119dni  =120-149dni = 150-179dni  w od 180 dni
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Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dzien 30.06.2016 r.

4009,16
7%

14321,02

25% 6293,34

11%

1644235
12% |

- 18069,8 |
18587,47 I 14% |
I15% |

= mniej niz 30dni = 30-59 dni 60-89 dni 90-119dni = 120-149dni = 150-179dni = od 280 dni

Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dzieri 31.12.2016 .
12598,14 ¢
| 7™ i

15248,20 ¢
| 13% |
113424,72
|34

2865,28
7% |

| 5626,43
| 14% ]
= mniej niz 30dni  » 30-55dni  » 60-89 dni 90-119dni w=120-149dni = 150-179dni  ® od 180 dni
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Windykacja naleznosci
Przez caly 2016 r. prowadzone byly dzialania monitorujgce oraz upominawcze przez

specjaliste ds. osobowych i lokali uzytkowych. Wobec wszystkich dtuznikéw prowadzone s
dziatania windykacyjne zgodnie z ,,Regulaminem windykacji zaleglych oplat za uzywanie
lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa” zatwierdzonym Uchwatg Rady Nadzorczej nr
7 z dnia 25.04.2013 1.

Efektem prowadzonej windykacji migkkiej byt w pierwszej kolejnosci kontakt
telefoniczny z dhuznikami, ktéry w wielu przypadkach byl wystarczajacy. Jesli jednak dlug nie
zostal splacony, kierowane byly wezwania do zaplaty, w wyniku ktérych cze$é zadluzenia
zostala splacona, za$ pozostata czg§¢ roztozona na raty. Specjalista ds. osobowych i lokali
uzytkowych przy wspétpracy z prawnikiem, doklada wszelkiej starannosci, aby zadhizenie nie
ulegalo przedawnieniu i jesli sytuacjach tego wymaga, opracowuja dokumenty niezbedne do

rozpoczecia postepowania sagdowego.

2. Parkingi strzezone zarzadzane przez Spéldzielni¢c Mieszkaniows

sLazurowa”.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarzadza parkingami zlokalizowanymi przy
ul. Lazurowej 6 1 Sterniczej 125.

Parking przy ul. Lazurowej 6 jest calodobowo pod dozorem o0séb zatrudnionych na
stanowisku stréza. Wydzielonych jest tam ogélem 129 miejsc postojowych. Na dzien
31.12.2016 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nastepujaco: 119 miejsc
wynajetych oraz 10 miejsc wolnych. Na miejsca wynajete zawartych jest 101 uméw
z czlonkami spéldzielni (w tym 3 umowy na motocykle) oraz 18 uméw z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 — 129 st.

B cztonkowie SM — samochody
osobowe | ciezarowe — 98 st.

H czionkowie SM - motocykle — 3 st,

najemcy zewnetrzni — samochody
osobowe i cigzarowe ~ 18 st.

® wolne — 10 st.
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Parking przy ul. Stemiczej 125 byt do listopada 2016 roku w czasie nocnym pod
dozorem os6b zatrudnionych na stanowisku stréza oraz kamer. Zainstalowany tam system
monitoringu calodobowo rejestruje zdarzenia. Od listopada dyzur nocny zostat zniesiony
a osoby dozorujace na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 majg staly podglad na parking przy
Sterniczej 125. Na parkingu wydzielonych jest ogélem 106 miejsc postojowych. Na dzien
31.12.2016 1. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nastepujgco: 106 miejsc
wynajetych. Na miejsca wynajete zawartych bylo 91 uméw z czlonkami spotdzielni (w tym

11 uméw na garaze, 4 umowy na motocykl) oraz 15 uméw z osobami z zewngtrz (w tym 2

umowy na garaze).

Parking STERNICZA 125 — 106 st.

B czfonkowie SM — samochody osobowe |
ciezarowe — 76 st.

B czionkowie SM — motocykle — 4 st.
czionkowie SM — garaze — 11 st.

M najemcy zewnetrzni — samochody
osobowe i cigzarowe — 13 st.

M najemcy zewnetrzni — garaze — 2 st.

W okresie sprawozdawczym prowadzone byly dziatania w celu pozyskania nowych
najemcdw miejsc postojowych na parking Lazurowa 6, poprzez rozwieszanie informaciji na

klatkach schodowych oraz na parkingach o mozliwosci najmu stanowisk.
Windykacja naleznoéci.

Na dziefi 31.12.2016 r. taczna kwota zadtuzenia wynosi — 2 152,40 z} w tym:
¢ ponizej 1 miesigcznego zadtuzenia na kwote — 281,50 zt

\Strona 70 z 10}

¢ 3 miesigczne zadluzenie na kwote — 1 370,90 zt
* 6 miesieczne zadhuzenie na kwote — 500,00 zt



W poréwnaniu do lat ubieglych a takze w stosunku do pierwszego polrocza 2016 roku,

mozemy méwi¢ o spadku zadtuzenia z tytutu najmu miejsc postojowych.

Wysokosé zadluzenia [z1]

Bl e

2013 R. 2014 R. 2015R. 2016 R. '
®2013r. +2014r. ®2015r. ®2016r.

Zadhuzenia z tytuli najmu miejsc postojowych sg na biezaco monitorowane a dtuznicy
wzywani do zaplaty. Skutecznie prowadzone dziatania w tym zakresie spowodowaly brak
kierowania spraw na droge sadowa w 2016 roku.

3.  Parkingi spoleczne zarzgdzane przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa

wslLazurowa”,

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” w swoich zasobach posiada 5 parkingéw
spotecznych.

W kwietniu 2016 . miato miejsce przeniesienie uzytkownikéw parkingu Lazurowa 2/2a
na nowopowstaly parking przy ul. Okrgtowej (z wjazdem od strony ul. Sterniczej 125 przez
znajdujacy si¢ tam parking strzezony). Zwigzane bylo to z koniecznoscig zwolnienia miejsca
zajmowanego przez parking Lazurowa 2/2a znajdujacego sie w obszarze planowane;j
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. Ilo$é miejsc postojowych na nowym parkingu wzrosta o 3 co

daje 44 stanowiska. Zarzad parkingiem sprawowany jest przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows
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~Lazurowa”. Rozbudowany zostal takze istniejacy system monitoringu  poprzez
zainstalowanie na parkingu zestawu kamer podigczonych do rejestratora zlokalizowanego na
przyleglym parkingu Sternicza 125.

W 2015 roku uchwala Rady Nadzorczej z dnia 19 marca 2015 r. zostat przyjety
Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Konsekwencjg wprowadzenia w zycie w/w Regulaminu bylo
migdzy innymi podpisanie uméw na korzystanie z miejsc postojowych na parkingach
spolecznych z ich uzytkownikami — czlonkami spoldzielni,

Wedlug stanu na dzien 31.12.2016 1 podpisano indywidualne umowy na
poszczegdlnych parkingach:

e na parkingu Okr¢towa na taczng ilosé 44 miejsc postojowych podpisano
42 umowy.

* na parkingu Rozlogi 2 na laczng ilo$¢ 56 miejsc postojowych podpisano
56 umow.

e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na laczng ilos¢ 115 miejsc
postojowych podpisano 104 umowy.

* na parkingu Siemiatycka 1 na laczng ilo$é 59 miejsc postojowych
podpisano 42 umowy.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 9/2015, parking Lazurowa 4 zostat wylaczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw  spolecznych
w  Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakohczenia post¢powania
administracyjnego regulujgcego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego.
Uzytkownicy parkingu uiszczajg jednak oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania i podatku

od nieruchomodci w czesci przypadajgcej na ten parking.

Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych to utrwalenie
dotychczasowego stosunku prawnego pomigdzy uzytkownikiem miejsca postojowego a
Spoldzielnia. Wynikiem tego jest pokrywanie kosztéw niezaleinych od Spéldziei tj.

podatku od nieruchomosei i wieczystego uzytkowania przez uzytkownikéw miejsc

ey

postojowych, z zachowaniem dotychczasowej spolecznej organizacji.



IX. DODATKOWA DZIALALNOSC NA RZECZ CZLONKOW.

Zgodnie z uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 13/2015 z 29.05.2015 roku w sprawie
prowadzenia dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej ustalono stawke odpisu na ten
cel w wysokosci 1 zt miesigcznie za lokal mieszkalny, bedacy w zasobach Spétdzielni.
Uchwala Rady Nadzorczej nr 33/2015 z 24.09.2015 r. wprowadzono obowigzek uiszczania
powyzszej oplaty od 01.01.2016 roku, zas uchwala nr 21/2015 zatwierdzono Regulamin

prowadzenia dziatainodci spolecznej, kulturalne;j i oswiatowej.

Formalna regulacja rozszerzonej dziatalnodci, umozliwita przekazanie jednego z lokali
bedacych wiasnoscia Spéldzielni m.in. na prowadzenie zaje¢ plastycznych. Lokal Ul
w budynku Rozlogi 3, nosi obecnie nazwe ,Klub osiedlowy Kulturalna”. W lokalu tym

isinieje mozliwos¢ korzystania z Internetu.

Ponadto, zawarta zostala umowa na prowadzenie odplatnych zajeé plastycznych dla
dzieci w wieku od 4 do 9 lat. Dzieci czlonkéw Spéldzielni uiszczajac oplaty w zmniejszonej
wysokosci 40 zt / 4 zajgcia, za$ osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni 60 zl/ 4 zajecia.
Efektem prowadzonych zajeé, byt wernisaz prac, ktéry odbyl sie 09.06.2016 r. w namiocie,
zlokalizowanym przy klubie osiedlowym. Najpigkniejsze prace zostaly wyréznione,
natomiast wszyscy uczestnicy otrzymali pamigtkowe gadzety. Miejsce to bylo szezegélne,

z uwagi na fakt, ze w okresie wakacyjnym prowadzone byly tam Artystyczne Pétkolonie.

Od polowy wrzesnia 2016 roku, rozpoczely si¢ zajgcia kolejnej grupy, ktéra réwniez
cieszy si¢ duzym zainteresowaniem. Tematyka zaje¢ jest zwigzana zaréwno z aktualnymi
$wietami czy tez wydarzeniami (np.: portret mamy: mama na co dzieA i mama jako
ksigzniczka, pisanki) lub tez odpowiadajace zainteresowaniom dzieci (np.: dzieci wykonujg
plansze do gry, poznawanie zasad kompozycji i tworzenie martwej natury, ryby z morskich

glebin).

»Klub osiedlowy Kulturaina” to takze miejsce spotkatt Stowarzyszenia Emerytéw
i Rencistéw Lazurowa oraz pozostalych czlonkéw Spéldzielni, ktérzy chca aktywnie spedzaé
czas m.in. dyskutujac o filmach, ksigzkach lub innych wydarzeniach. Dostep do Internetu

oraz zorganizowanie stanowisk komputerowych, umozliwia seniorom w naszej Spétdzielni

T

rozwijanie umiej¢tnosci i poznawanie nowych technologii.



Ponadto, 15 pazdziernika 2016 roku odby! si¢ Jesienny piknik na terenie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Dla uczestnikéw bylo przygotowanych wiele atrakcji w tym

m.in;

® wernisaz prac uczestnikow zaje¢ plastycznych , Klubu osiedlowego Kulturalna”,

* obchody 45-0 lecia istnie grupy wokalnej Partita, ktérej wokalista jest cztonkiem SM
LLazurowa”,

* wystgp grupy ,.Jeden rytm, jeden $wiat”,

* kacik urody (malowanie twarzy dzieci specjalnymi farbami,

» pokazy pojazdéw militarnych,

e grill, pieczone domowe ciasta, grochéwka,

e sprzedaz lokali w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”,

¢ inne animacje dla dzieci np. tworzenie makiety osiedla.
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X. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH.

Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody”

1. Pozwolenic ma budowe¢ i imne wymagane pozwolenia dotyczgce realizacji
mwestycji

W dniu 19.11.2015 r. Projektant na podstawie udzielonego pelnomocnictwa do

reprezentowania Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” zlozyl wniosek o pozwolenie na

budowe.
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7. Ziozeaie smiotku o zmifing porwolcala s bedawe
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W dniu 21.12.2015 roku wplynglo postanowienie o koniecznosci uzupelnienia
dokumentacji. Po otrzymaniu ninicjszego pisma, Spéldzielnia we wspélpracy z projektantem
niezwlocznie rozpoczgla przygotowanie dokumentéw majacych na celu uzupelienie
wniosku., Uzupelnienie wniosku o pozwolenie na budowe zostalo zlozone w dniu

16.03.2016r.

Decyzja o uwarunkowaniach srodowiskowych

W 2015 roku uzyskania decyzji

o uwarunkowaniach srodowiskowych. W celu uzyskania decyzji zostala sporzadzona Karta

rozpoczgto  postepowanie W sprawie
Informacyjna Przedsiewzigcia przez firm¢ ARCADIS Sp. z 0.0.. W ww. dokumencie zawarto
informacje dotyczace wplywu inwestycji na Srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak
i eksploatacji. Karta zawiera analiz¢ takich parametréw jak: emisja $ciekéw, wytwarzanie

odpadéw, badanie hatasu, zapotrzebowanie na wode, emisje zanieczyszezen do powietrza
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atmosferycznego. Dokument opisuje réwniez technologic wykonania budynkéw oraz

pozostalej infrastruktury inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”.

Po analizie Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia Pafstwowy Powiatowy Inspektor
sanitarny oraz Regionalna Dyrekcja Ochrony $rodowiska wydaty opinie wskazujace brak
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko inwestycji ,.Lazurowe
Ogrody”. Na podstawie powyzszych opinii Biuro Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Stolecznego Warszawy w dniu 26.01.2016 wydato decyzje nr 80/08/2016 o srodowiskowych
uwarunkowaniu. W decyzji stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania

na Srodowisko przedsigwziecia. Decyzja stala si¢ ostateczna z dniem 07.03.2016r

Niniejsza decyzje dolgczono do dokumentacji w postepowaniu dotyczacym uzyskania
pozwolenia na budowg inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” w dniu 16.03.2016r.

Uzgodnienia 7 Zarzqdem Drog Miejskich

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” wystapila z wnioskiem w sporzadzenie umowy
uzyczenia terenu w pasie drogowym ul. Szeligowskiej w celu budowy nowego systemu
odwodnienia oraz budowy zewngtrznych ogélnodostgpnych miejsc postojowych znajdujacych
si¢ przed budynkami B2, B3 oraz B4. Umowa uzyczenia nr 21/2016r zostata zawarta w dniu
16.03.2016 z Zarzadem Drég Miejskich. Zakres umowy przedstawia ponizszy rysunek

(zakres umowy zaznaczony na czerwono):

W dniu 02.02.2016r. ZDM wydal decyzje nr ZDM/ZUWD/W/ZLZ/10/2016
zezwalajaca na lokalizacje na czas nicokreslony dwéch zjazd6w publicznych usytuowanych
w pasie drogowym ul. Szeligowskiej. Lokalizacje zjazdéw z ul. Szeligowskiej przedstawia
powyzszy rysunek.
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Gospodarka drzewostanem

W sierpniu 2015 r. sporzagdzono Inwentaryzacje drzewostanu oraz projekt
gospodarki drzewostanem dla zespohu budynkéw wielorodzinnych z garazem
podziemnym i ushugami przy ul. Szeligowskiej.

W dniu 26.10.2016r. SM ,,Lazurowa” otrzymala pozytywna opini¢ projektu
gospodarki drzewostanem wydang przez Urzad Miasta Stotecznego Warszawy.
W dniu 24.11.20151r Projektant wystapil z wnioskiem do Wydzialu Ochrony
Srodowiska Urzedu Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy o wydanie zgody na
wycinke drzew dla inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”

Celem przeprowadzenia konsultacji spolecznych, Spéldzielnia
30 grudnia 2015 roku wywiesila ogloszenie dotyczace wycinki drzew
z mozliwoscig skladania uwag do planowanego zagospodarowania zieleni.
W przewidzianym terminie wplynglo jedno pismo mieszkafica sasiedniego
budynku. W uzgodnieniu z Projektantem Spéldzielnia Mieszkaniowa
»Lazurowa” udzielifa odpowiedzi wyjasniajace wszelkie watpliwosci zwigzane z
przedmiotowg sprawg. W péZniejszym terminie nie wplynely juz zadne
zapytania oraz uwagi do projektu gospodarki drzewostanem.

W dniu 05.10.2016r. uzupetniono wniosek o wycinke drzew: Prawomocna
decyzja o pozwoleniu na budowe oraz wyjasnienia dotyczace przeanalizowania
mozliwosci przesadzenia/pozostawienia drzew wskazanych przez Wydziat
Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy.

W dniu 07.11.2016r. Zarzad Dzielnicy Bemowo m. st. Warszawy wydat decyzje
nr 2017/2016 zezwalajaca na wycinke oraz przesadzenia drzew i krzewdéw, Na
wniosek SM ,.Lazurowa™ nadano decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Uzgodnienia 7 dostawcami mediow.

1. RWE Stoen Operator:

* W celu uzupelnienia wniosku o pozwolenia na budowe Projektant przediozyl

projekt usunigcia kolizji instalacji elektrycznej do RWE Stoen Operator celem
uzgodnienia. Po uzgodnieniu projektu Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa”
w dniu 02.09.2016r. podpisala porozumienie z RWE Stoen Operator dotyczace
usuni¢cia kolizji instalacji elektrycznej dla inwestycii ,,Lazurowe Ogrody”

I



* W dniu 25.05.2016r SM ,Lazurowa” zawarla umowe o przylacze do sieci
clektroenergetycznej dla inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. Umowa dotyczy
zaprojektowania przez RWE Stoen Operator oraz budowy przylacza do
miejsca dostarczania energii elektrycznej, bedacego réwnoczesnie miejscem
rozgraniczenia sieci. Obecnie trwajg prace projektowe prowadzone przez
Innogy Stoen Operator (dawniej RWE Stoen Operator).

2. Veolia
s W dniu 19.09.2016r. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zawarta umowe

z Veolia Energia Warszawa S.A. dotyczaca usuniecia kolizji projektowanego
uktadu drogowego w rejonie projektowanych budynkéw mieszkalnych B2 i B3
przy ul. Szeligowskiej w Warszawie z istnigjacq siecig cieplownicza bedaca

wlasnodcia Veolia. Zakres przebudowy sieci cieplowniczej przedstawia

ponizszy rysunek:
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e W dniu 19.09.2016r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zawarla umowy
o przylgczenie do sieci cieptowniczej budynkéw Bl oraz B4. Umowa na
przytgczenie do sieci na budynki B2 oraz B3 jest obecnie przygotowywana przez
Veolig.
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2. Dokumentacja projektowa
® W 2015r. Biuro Architektoniczne MFA Konsorcjum przekazato projekt budowlany,

projekt przetargowy oraz karty katalogowe lokali w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”
* Kwiecien 2016 — przekazanie dokumentacji wykonawczej — I etap inwestycji
* Lipiec 2016 — przekazanie dokumentacji wykonawczej — II etap inwestycji
Dokumentacja projektowa jest kazdorazowo przekazywana do Inzyniera Kontraktu w celu
weryfikacji.

3. Przetargi — wyb6r Projektanta, Inzyniera Kontraktu oraz Generalnego
Wykonawcy
¢ Projektant
Przetarg na wyb6r Projektanta przeprowadzono w 2014r.. Komisja przetargowa
wybrata firme¢ MFA Biuro Architektoniczne.
e Inzynier Kontraktn
W celu zapewnienia nadzoru nad prawidlowym przebiegiem realizacji inwestycji
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,.Lazurowa” oglosita przetarg na Inzyniera Kontraktu,
Do obowigzkéw Inzyniera Kontraktu nalezy:

= Weryfikacja dokumentacji projektowej

* Kierowanie i koordynacja realizacji kontraktu w przedmiocie wykonania robét
budowlanych i branzowych

* Opracowanie instrukcji na wybér GW oraz udziat w komisji przetargowej

" Zapewnienie nadzoru nad realizacjg inwestycji

" Rozwigzywanie wszelkich probleméw i sporéw zwigzanych z realizacja robét

* Opiniowanie  polecefi platnosci z  uwzglednieniem  ewentualoych
podwykonawcow robot

* Analiza propozycji i dokumentéw przedstawionych przez wykonawce robét
w zakresie ewentualnych zmian w harmonogramie finansowo-rzeczowym
realizacji robot

= Informowanie odpowiedzialnych za realizacj¢ inwestycji o ewentualnych
zagrozeniach terminu zakoriczenia rob6t

* Udostepnianie inwestorowi wszelkich dokumentéw zwiazanych z realizacjg
inwestycji

= Sporzadzanie sprawozdan z przebiegu realizacji inwestycji

® Obsluga okresu gwarancji i rekojmi
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= Sporzadzanie uzgodnionych z Zamawiajacym dowodéw odbioru technicznego

" Sporzadzanie i przedkladanie dokumentacji z powtérnego uzycia

* Zapewnienie nadzoréw autorskich we wspélpracy z biurem projektowym
Po sprawdzeniu oraz ocenie ofert przez komisj¢ przetargowa wybrano na funkcje Inzyniera
Kontraktu wybrano firme ,,ZDI” sp. z 0.0.. W dniu 12.04.2016r. podpisano umowe z firma
ZDI sp. z 0.0. na pehienie funkcji inzyniera kontraktu,

e Generalny Wykonawca
W dniu 08.06.2016r. ogloszono przetarg na wyb6r Generalnego Wykonawcy inwestycji
»Lazurowe Ogrody”. W przetargu oferty ztozylo 6 firm. Po weryfikacji ofert przez Inzyniera
Kontraktu komisja przetargowa zaprosita do zlozenia ofert ostatecznych w 11 etapie przetargu
2 firmy: PTB Nickel Sp. z o.0. oraz P.H.U.B. Lucz-Bud Sp. z 0.0.. Po przeprowadzeniu
negocjacji przez komisjg przetargowa w dniu 28.07.2016r. wybrano firme P.H.U.B Lucz-Bud

Sp. z.0.0. na Generalnego Wykonawce inwestycji ,,Lazurowe Ogrody™.

W dniu 25.08.2016r. podpisano umowe na Generalnego Wykonawce z firmg P.H.U.B. Lucz-
Bud sp. z 0.0.

4. Postep rob6t budowlanych inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”

W dniu 04.10.2016r. Inwestor przekazat generalnemu wykonawcy plac budowy.

Postgp prac przedstawiono w raporcie Inzyniera Kontraktu za okres: od przekazania placu

budowy Generalnemu Wykonawcy do 15.12.2016r., ktérego cze$é przedstawiono ponizej:

ZDIi

= .
ﬁ/ INZYNIER KONTRAKTU

27-%00 Zamett, Wl Jana Kiepur) 6 (el 8L 6392053  fax D639 00 81  sekreleriai@aocangl  wvvadaanpl

Pelnienie funkeji intyniera Kontraktu w trakeie realizacii inwestycji
polegajgee] na wybudowaniu zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wrast 2 garatami potiziemmymi | ustugami wraz z
infrastrukturg techniczng i drogowa.

RAPORT KWARTALNY INZYNIERA NR 01
za‘okres od 01.10.2016 1. do 15.12.2016 1.
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Umowa Wykonawcy Robét: z dnia 25.08.2016 r.

Inwestycja polegajaca na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Z garazami podziemnymi i ustugami na nieruchomogci przy ul. Szeligowskiej w Warszawie
Okres realizacji Umowy Wykonawcy Robét: od dnia przekazania prawomocnego
pozwolenia na budowe — 25 miesiecy

Umowa InZyniera Kontraktu: 4/L0/2016 z dnia 12.04.2016 t.

o nazwie: Pelnienie funkcji Inzyniera Kontraktu w trakcie realizacji inwestycji polegajacej na
wybudowaniu zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi i ustugami wraz z infrastrukturg techniczna i drogowa.

Okres realizacji Umowy InZyniera Kontraktu: do dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie ostatniego z budynkéw.

Kwota Kontraktowa Wykonawcy :
ETAPI

Netto 16 640 788,88 PLN

VAT 3 827 381,44 PLN

Brutto 20 468 170,32 PLN

ETAP I

Netto 37 359 211,12 PLN

VAT 8 592 618,56 PLN

Brutto 45 951 829,68 PLN

Zaangazowanie sil i rodkéw Wykonawcy i Podwykonawcéw:

* PHUB tucz-Bud:

Kierownicy, majsirowie, inzynierowie budowy 4 os,
g Robotnicy fizyczni 20 us,
2 [ Operatorzy, kierowcy & os,
Razem 30 os.
~ | Koparka 3 szt.
%”: Samochody samowyltadowcze 2 sz,
Y| Zuraw wiezowy goroobrotowy 2sth

Zgloszeni podwykonawcy

- Tl;: | S e
Ll e o s — e T
p Preedsigbiorstwo Robot Indynienyitych Zyrardéw™ Sp.z Laberp.eczenie écan wykoTy étianka
k 0.0, beriinskg
Hydroizolacja bezpowinkows czeic
2 Dar-Fix Dariusz Dgbrowski podziernyj dudyniu w technoiogll taw.
LDigle] wanny™
- - - ZELONT — _
3 Pracownia Architektury krajobrazu OGROD ZIELONY Wycinka § preesagienia Srzews
Adam tajewski
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Ponizej przedstawiono dokumentacje fotograficzng z przebiegu prac.

Fot.l. Prace nad zabezpieczeniem wykopu — str poludniowa — Scianka berlifiska

TILE i -

Fot, 2. Roboty ziemne — budynek Bl
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Fot. 4. Roboty ziemne — wykop pod bud. B1, $cianka berliriska str. potudniowa
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Fot. 8. Przesadzanie drzew
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Dzial inwestycji i Inzynier Kontraktu skladajg cykliczne raporty z zaawansowania
rzeczowego i finansowego inwestycji jak tez postepéw w sprzedazy lokali Materialy s3
do wgladu dla czlonkéw SM w sekretariacie Spéldzielni. Ponadto Prezes Zarzadu
(menadzer kontraktu) udziela informacji na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej
Spéldzielni,

Garaz wielopoziomowy i budynek mieszkalny przy ul. Sterniczej

W dniu 08.06.2015r, projektant Wojciech Conder na podstawie udzielonego mu
pelnomocnictwa ztozyl wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie 5 kondygnacyjnego budynku ustugowo-garazowego
z jednokondygnacyjnym garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu.

W dniu 28.09.2016r. Projektant zlozyt korekte wniosku, przewidywany termin
rozpatrzenia sprawy: 10.03.2017r.

Budynek garazowo-ustugowy przy ul. Sterniczej w Warszawie | Maj 2016 22ARCHITEKCH
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Ponizej przedstawiono wizualizacjg wraz z podstawowymi parametrami mwestycji.

wymagane dia bud, uslugowo-garatowop =

wymagane dla micstkaricdw SM Lazurowa ok, 100

projek w garaiu podiiemnym bud. ustugowo-gar. 50

. . R projektowane w otwartym parkingu nadziemnym 9%
WIZU&lIZﬂCJ a projekiowane w terenie bud. ustugowo-garatowego []
154

RAZEM dia bud. uslugowa-garaiowego

W bezposrednim sgsiedztwie planowany jest X kondygnacyjny budynek mieszkalny

wielorodzinny z garazem podziemnym i ushugami.

ul. Stemicza
A
r -----
| ,
i~
|
Projektowany i i
budynek =+~ [
mieszkaniowy _
i hanah Py
AT DU LA ADANC N ) o Xk m:‘%
~ :
\ H
i v O
$ameh ZIWAETAIN "
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Inwestycje beda realizowane réwnolegle na podstawie odrebnych decyzji o pozwoleniu na

budowe.
Sprzedaz

Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody”

W 2014 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” przeprowadzila wéréd cztonkéw
Spéidzielni ankiety, dotyczace zapotrzebowania na lokale mieszkalne. Wyniki ankiet daly
odpowiedz na to, jakich mieszkar poszukuja mieszkaricy. Najwigksza atrakcyjnoscig wedtug
ankiet mialy cieszy¢ si¢ mieszkania male: kawalerki i dwupokojowe, duze zapotrzebowanie
bylo réwniez na mieszkania trzypokojowe i wigksze: powyzej 80, a nawet 100 m2. Wszystko
to uwzglednilisSmy przy wspélpracy z biurem architektonicznym — firmg ,,MFA”, Na
inwestycje skiadajg si¢ 4 budynki: B1, B2, B3, B4, z czego Bl oraz B4 dedykowane sa
czlonkom Spéldzielni. Projektowana inwestycja sklada si¢ z 218 lokali mieszkalnych i 10
lokali uzytkowych. Uwzgledniajac preferencje przysziych nabyweow zaprojektowane zostaty
kawalerki, lokale dwupokojowe, trzypokojowe, czteropokojowe 1 wigksze, nawet
szesciopokojowe. Duza czg$¢ lokali daje mozliwo$é przearanzowania i powigkszenia o jedno
pomieszczenie. Jest to szczegblnie wazne w momencie, kiedy przyrost naturalny wzrasta
i rodziny powigkszajg si¢, tym samym zwicksza si¢ zapotrzebowanie na wigksza ilo§é

pomieszczen w stosunku do metrazu lokalu.

Po sukcesie ,Lazurowego Zakatka” 20 lipca 2015 r. Spéldzielnia rozpoczeta
rezerwacj¢ lokali w budynku B1. Zainteresowanie inwestycja bylo ogromne, w ciagu 2 dni
zarezerwowanych zostala wigkszo$¢ lokali w inwestycji. Podpisane zostaty réwniez umowy
rezerwacyjne. Nastepnie rezerwowano lokale w budynkach B4, B2, B3. W pierwszej
kolejnosci lokale rezerwowane byly przez czlonkéw Spéldzielni, jednak osoby nie bedace
czlonkami Spétdzielni réwniez mialy mozliwo$é przystapienia do inwestycji. Warunkiem jest

zlozenie deklaracji czlonkowskiej 1 otrzymanie numeru cztonkowskiego.

I. Parametry planowane] inwestycji
Wyszczegélnienie powlerzchnla | o, B4 B2, B3

Lp ogélem [m’|
1. Powierzchnia dziafki 14 051,00 - - -
2. Powierzchnia uzytkowa mieszkan PUM 12 332,29 4159,34 2 082,37 5 190,58)
3. Powierzchnia uzytkowa lokali uslugowych PU 151714 0,00 708,21 311_9;3'
4. Pawiarzchnia lzby para2owsj Pl - 176 miejsc postojowych 5 808,75 1969,22 1 586,36 2 253,17
5. Pawierzehnla kemdrak lokatorskich PK 448,57 74,71 199,79 174,07|

taczna powierzchnia uzytkowa lokali( pit 2-5 ) 20 106,75 6 203,27 5473,73 & 429,75

Strona 89z 10]



A Ceny jednostkowe dla budynku B1
T ~.. Wyszczaegbinienie ( jednostka ) Cena netto Podatek Vat Cena brutio
1. Lokale mieszkalne { zlf 1 m?) 4 949,07 8% 395,93, 5 345,00
Komérka lokatorska {1 m?) 324074 8% 250,26 3 500,00
3. Lokale ustugowe (1 m?) 0,00 23% 0,00 0,00
4 Misjséa postojowe w garazu podziemnym ( z¢ 1 mp ) dla 17 886,18 23% 4 113,82 22 000,00
' czionka spéldzielni 7 nowy czionek 20 325,20 23% 4674,80 25000,00
5 Miejsca postojowe w gareu podziemnym z komérka lokatorsks 21 951,22 23% 5 048,78 27 000,00
' (zt 1 mp ) dla ezionka spétdzielni / nowy czionek 22764,23 23% 5235,77 28000,001
Miejsca postojowa naziemne z prawem do wylacznego
8. Korzystania (2t 1 mp) 10 000,00 23% 2 300,00 12 300,00
Uwaga Cena sprzedazy lokalu dla Nawego Czfonka Spsidzieini jest powigkszons o kwotg 620,00 ztfm?
fyfdem rozliczenia warloscs rynkowey weczystago wythowenia gruntis
B. Ceny jednosthowe dla budynku B4
--"‘\. Wyszczegblnionie { jednostka ) Cena netto Podatek Vat Cena brutto
1. Lokale mioszkalne (27 1 m?) 5 245,37 8% 419,83, 5 865,00
2 Komérka lokatorska {1 m?) 3 240,74 8% 259,28 3 500,00
3. Lokale ustugowe {1 m? ) 6 400,00 23% 1472,00 7 872,00
4 Migjsca postojowe w garazu podziemnym (zi 1 mp) dia czlonka 17 886,18 23% 4113,82 22 000,00}
) spoldzielni / nowy czlonek 20 325,20 23% 4674,80 25000, 001
5 Miejsca postojowe w garazu podziemnym z komdrkz lokatorskag 21 851,22 23% 5048,78 27 000,00
’ (2t 1 mp) dia czionka spéidzieln] / nowy czionek 22764,23 23% 523577 28000,00
Mi i
5. ejsca mwjm;;:m:e (zz"":‘:f;;‘ do wylacznego 10 000,00 23% 2 300,00 12 300,00
Uwaga
2 Cena sprzedazy lokaiu diz Nowsgo Czionka Spéidziein: jest powekszona o kwote 620,00 z&tm? tytulem mzhiczenia warlosci rynk owej
weczystego uzytkowania gruntu
[+ Ceny jednostkowe dia budynku B2, B3
\\. Wyszczegélinienie { jodnostka ) Cana netto Podatek Vat Cena brutto
1. Lokale mieszkaine (zV 1 m?) 5990,74 B% 478,26 6 470,00
Komérka lokatorska { 1 m?) 3 240,74 8% 259,26 3 500,00
3. Lokale ustugowe (1 m?) 7 200,00 3% 1 656,00 8 856,00
4 Migjsca postojowe w garazu podziemnym {zi 1 mp ) dla 17 886,18 23% 4 113,82 22 000,00
: czionka spddzielni / nowy czlonek 20 325,20 23%, 4674,80 25000,00
5 Miejsca postojowe w garazu podziemnym z komérka lokatorska 21 951,22 23% 5048,78 27 000,00|
’ { zl 1 mp ) dla cziorka spotdzlelni / nowy czionek 22764,23 23% 5235,77 28000.,00|
6. Migjaca "°St°’°,:":lz"y§;':°(zz ‘P’f":;"') do wykcznego 10 600,00 23% 2 300,00 12 300,00
Uwaga Cena sprzedazy lok alu dia Czionka Spotdzieini jest pomniejszona o kwote 620,00 z#1m?2
tytulem rozliczenia werto$er rynkowei weczysiego uzytkowania grunty

Dnia 5 pazdziernika b.r. Spéldzielnia ,,Lazurowa” rozpoczeta procedure podpisywania
uméw o budowe lokalu w oparciu o ,,Ustawe o Spoldzielniach Mieszkaniowych”. Umowa
przewiduje terminy wplat rat wktadu budowlanego zgodnie z harmonogramem robét
Generalnego Wykonawcy. 1 tak dla budynku Bl harmonogram platnoéci wyglada

nastepujgco:
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Harmonggram finansows; Kietin:

Dane m j -
Raieisoe
posipjowe 2 Miepsce Dodens Prrynaleiny BRiejsce
Lewai Puormviisy pOSYON bez |komorka ogrodek. postojowe Lacma
Wysztiegtinienie miaszkainy Solorsiy homorhi } 2 pariery : mabeinoii
Soren Besl
Shetrat m’
ctns o | m2 lokaie
ot ok a a - o - a 2 - -
-
Fronsze ] u w N L vi b ]
2iygod
Termvin splos podpisania 15-01-2027 15-03-2017 15-04-2047 15-05-2017 15-07-2057 15-D9-2027
TRy
Wartodi procentows 15% 15% 10% 10K 10% 0% 10%
Wplscons huq_'!
Wiysohoit ity do
o B - =t
24 E E. | K|
Yo T i 1] o X Razem
Teonuis gpint I5-52-2047 15-01-2048 A5-12-Z018
Wysolndc procemtows 20% 3% 5% 100%
Wysokoii trarszy - -d -z - 2t
konto ksiegowe nr

Z racji tego, ze inwestycja ,Lazurowe Ogrody” jest etapowana, w pierwszej kolejnosci
zakoficzone zostang prace na budynku B1. Oddanie budynku do uzytkowania planowane jest
juz na czerwiec 2018 r. W drugim etapie inwestycji wybudowane zostana budynki B2, B3,
B4. Drugi etap inwestycji ma zosta¢ ukoriczony do grudnia 2018 r. Dla drugiego etapu

powstal inny harmonogram robé6t i w zwigzku z tym jest tez inny harmonogram platnoéci dla

nabywcdow.
Harmonogrpm fingayowry kbenta:
Dane hitruchomodc -
s
postcjowe 2 |Whiepce Oddzieina ¥ 2rey s
i S = bk . |
ler pszaasgdinianie ralastkalny olaiorshe komorks ok, partesy zewngirtzne  |naleinosé
Syrube!
Meursd m!
cen 25 1 m2 lokals
WerteiElobebs oot w0z o0z 0 P <od <o
| mizgioinsge
Tronms ] ] " v v i ho
2tyged
Temsta gine podpisania | 15072017 | 15-99-2017 | eS-ezei? | 15112017 | 15-01-2ms | 15mamms
‘Wartoi precestows 1%5% 15% 10% L% 15% 1% 10%
| Wplscoms kawcje
Wyrekiod By e e o 0P o0 sod ooz| coxt
cd Trnowin v i X Razem
Termin spiat WEI_! 15-07-2018 15-09-201%
Wise2ald pecamowy 0% 5% SN 1o0%
Wysabedd tramsry ET] - -zt -
komta hsigguwe nr:

Na dzien 21.02.2017 r. zostalo podpisanych 172 umowy o budowe lokalu
w budynkach B1, B2, B3, B4. W rezerwacji sa kolejne 24 lokale, w dalszym ciggu umawiane
sa akty notarialne na mieszkanja zarezerwowane. Do kupna pozostato 22 lokali, jednak
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zainteresowanie inwestycjg jest ogromne i mozna spodziewaé sig, ze wkrétce Zostang
sprzedane wszystkie lokale.

Sprzedaz lokali na dzien 21.02.2017 r,

Ilosé lokali | Umowy podpisane Rezerwacje Wolne lokale
Bl 69 64 5 0
B2 37 22 4 11
B3 58 37 10 11
B4 55 47 4 4

Lokale uzytkowe — 2 podpisane umowy

Szczegblowe wykonanie przychodéw i kosztéw realizowanej inwestycji za rok
sprawozdawczy okresla Zatacznik nr 11.
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X1. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA STERNICZA 96, 98, 100.

Zakoficzona w 2015 roku inwestycja ,LAZUROWY ZAKATEK” to budynek
wielorodzinny z lokalami ustugowymi i garazami polozony przy ulicy Sterniczej 96,98,100

w Warszawie. W nieruchomosci znajduje sie:

» 111 lokali mieszkalnych,
* 13 ]okali uzytkowych,
* 153 migjsca postojowe w garazu podziemnym.
W nieruchomosci Sternicza 96,98,100 Spéldzielnia zapewnia pelng obstuge
administracyjno-techniczng oraz ksiggowa. Wszystkie dziatania dotyczace zarzadzania
niniejszg nieruchomoscia sg dostosowane do specyfiki danej nieruchomosci oraz do potrzeb

jej mieszkancow.

[
= 1%
== _i T
i - i » |
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. Obstuga techniczna nieruchomosci
Obstuga techniczna nieruchomosci prowadzona jest profesjonalnie. Spéldzielnia zawarla

umowy na konserwacije¢ oraz serwis nieruchomosci w zakresie m.in.:

¢ sprzatanie nieruchomosci wspélnej oraz pielggnacji zieleni;

* przeglady oraz ustugi w zakresie konserwacji systemu sygnalizacji pozaru;

* monitoringu pozarowego wraz z wypozyczeniem urzadzeri transmisji alarméw;
e serwisu i obshugi technicznej urzadzen dzwigowych;

» konserwacji budynkéw, urzadzer: oraz zakresu pogotowia technicznego;

e konserwacji technicznej bram garazowych;

e konserwacji systemu domofonowego;
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¢ przeglady, oproznianie i czyszczenie separatoréw substancji ropopochodnych;

» polisa ubezpieczeniowa od egnia i innych zdarzen losowych.

Dodatkowymi obligatoryjnymi umowami z zakresu dostawy mediéw do nieruchomosci, ktére
zostaly podpisane, to umowy z:

* MPWiK na zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie $ciekéw. W przypadku tego
dostawcy dodatkowo zostaly rowniez zgloszone wodomierze ogrodowe, gdyz na
obickcie  zainstalowane s3  wodomierze  odliczajagce  zuzycie  wody
do podlewania terenéw zielonych, co pozwoli na zmniejszenie kosztéw bezpowrotnie
zuzytej wody;

¢ RWE (obecnie Innogy) na kompleksowa sprzedaz energii elektrycznej
oraz zapewnienia $wiadczenia ushug dystrybucji;

* Veolia na kompleksowe dostarczanie ciepla oraz na zwigkszenie dostarczanej mocy
ciepla do obiektu zasilanego z wezta cieplnego rozliczanego wg wskazan uktadu

pomiarowo-rozliczeniowego po zakoficzeniu okresu budowy.

ll. Przeglqdy techniczne
Roczny przeglgd gwarancyijn

Czesci wspdine nieruchomosci

W marcu 2016 roku komisja sktadajaca si¢ z pracownikéw SM ,Lazurowa” (Zarzadca
Nieruchomosci oraz Inspektor nadzoru robét budowlanych) oraz podwykonawcow (Eucz-Bud
— generalny wykonawca, ElGanc — firma przeprowadzajaca konserwacje nieruchomosci)
przeprowadzita przeglad obiektu przed uplywem pierwszego roku obowigzywania gwarancji
czeSci wspdlnych nieruchomosci. Po wykonaniu przegladu przekazano do Generalnego
Wykonawcy zestawienie wykrytych usterek w formie protokolu. W protokole, komisja

zawarla wszystkie zglaszane przez mieszkaficéw oraz spéldzielnie usterki. Zgloszone
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nieprawidlowosci nie maja istotnego wplywu na eksploatacje nieruchomosci. Wykonawca

terminowo wywigzat si¢ z obowigzku usuwania wad i usterek wynikajacych z umowy.

Lokale mieszkaine | uzytkowe

W czerweu 2016 roku przeprowadzone zostaly przeglady gwarancyjne lokali mieszkalnych
oraz uzytkowych. Zakres przegladu obejmowat:

Czes¢ budowlana:

Sprawdzenie zgodnosci z dokumentacja powykonawcza

Czy dokonano zmian majgcych wplyw na substancje budynku i/lub lokale sasiednie
Sprawdzenie serwiséw stolarki okiennej

Sprawdzenie stanu nawiewnikéw okiennych

Sprawdzenie stanu podlogi tarasu/balkonu/loggi

Sprawdzenie stanu balustrad balkonowych / portfenetr

Sprawdzenie stanu odwodnienia balkonéw / taraséw

P NN AN

Sprawdzenie stanu elewacji budynku na wysokosci lokalu

Czes¢ sanitarna:

9. Sprawdzenie zgodnosci z dokumentacja powykonawcza
10. Czy dokonano zmian majacych wplyw na substancje budynku i/lub lokale sasiednie
11. Sprawdzenie podtaczenia okapu kuchennego

Czes¢ elektryczna:

12. Sprawdzenie zgodnosci z dokumentacja powykonawcza
13. Czy dokonano zmian majgcych wptyw na substancje budynku i/lub lokale sgsiednie

14, Sprawdzenie podlaczenia wiacznikéw wentylacji ,,Helios”.

W lokalach, ktére zostaly udostepnione do przegladu, stwierdzono liczne zmiany, ktére
ni¢ majg istotnego wplywu na funkcjonowanie budynku. Podczas kontroli, wiasciciele oraz
najemcy lokali byli instruowani o sposobie eksploatacji i konserwacji wyposazenia lokali
(stolarka okienna, wentylacja mechaniczna Helios). Jednoczesnie zwrécona zostata uwaga

aby, aby przestrzega¢ instrukcji uzytkowania lokalu, kiéra byta wydawana kazdemu
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W lokalach ustugowych przeglady odbyly sie w sierpniu 2016 roku.

Przeglady okresowe stanu technicznego budynku i instalacji

W nieruchomosci Sternicza 96,98,100 przeglady stanu technicznego budynkéw oraz
instalacji, takze instalacji przeciwpozarowej przeprowadzane s3 na biezaco zgodnie
z harmonogramem przeglagdéw opracowanym przez Spéldzielnic. Niniejszy harmonogram
zostat utworzony na podstawie obowigzujgcych przepis6w prawa
tj. ustawa Prawo budowlane z 7 lipca 1994 r. W artykule 61 ustawy ustawodawca natozyt
obowiazek utrzymywania i uzytkowania nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w niej
zasadami. Przede wszystkim oznacza to uzytkowanie budynkéw  zgodnie
z przeznaczeniem oraz przestrzeganie wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska,
utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki. Ustawodawca naktada réwniez
na zarzagdcow i wlascicieli obiektéw obowiazek zapobiegania pogarszaniu sie ,,wlagciwosci

uzytkowych i sprawnoéci technicznej” budynkow.

Roczny przegiad instalacji wentylacyjnych

W styczniu 2016 roku wykonany zostal obowigzkowy roczny przeglad instalacji

wentylacyjnych nieruchomosci.
Zakres kontroli:

® sprawdzenie droznosci i wielkosci przeplywn powietrza w kanatach
wentylacyjnych poprzez pomiar przeplywu powietrza we wlotach kanaléw
wywiewnych,

¢ poréwnanie zmierzonego przeplywu z wielkosciami projektowanymi,

¢ regulacja przeptywu (w miarg potrzeb poprzez zmiang obrotéw wentylatorow).
Po wykonaniu kontroli sporzgdzono protokot z pomiaréw,

Podczas przegladu stwierdzono:

o prawidlowe dzialanic wentylacji mechanicznej w czeéciach wspdlnych
nieruchomosci:

o w 39 Jlokalach mieszkalnych niedopuszczalne przerobki w systemie

wentylacji: tazienek, kuchni, garderdb i pomieszezen we, polegajace na:

o rozlaczeniu zasilania elektrycznego wentylatorow,
Strong 107 )
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o zdemontowaniu wentylator6w i/lub zabudowanie otworéw kanaléw
wentylacyjnych,
o zabudowaniu dojs$¢ do wentylacji: stolarka meblowsg, glazura, itp.

Kolejny roczny przeglad wentylacji zaplanowany jest na styczen/luty 2017 roku.

ITI. Koszty i przychody zwiazane z eksploatacjg nieruchomosci
W 2016 roku, nieruchomos¢ Sternicza 96,98,100 ponosita wydatki zwigzane z:

e  utrzymaniem lokali — 333 760,59 zt

utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej — 620 031, 81 zt

oplatami na fundusz remontowy — 47 382,48 zt

pozostala dzialalnoécig operacyjng — 15 459,63 zi.

Wymienione powyzej koszty w szczegolnosci obejmuja:

Wydatki zwigzane z pielegnaciq terenu zielonego

W okresie pierwszego polrocza 2016 zaistniata konieczno$§é wykonania rekultywacji
terenow zielonych, podczas ktérej wykonano m.in. odnowienie i uzupelienie terenu
ziclonego wraz z wyposazeniem w dodatkowe elementy malej architektury. Zakres prac

obejmowal m.in.:

e rekultywacje trawnikow,

¢ wykonanie donic wraz z nasadzeniem,

e impregnacja pergoli wraz z wykonanie opaski oddzielajgcych pergole
od trawnika.

Koszt wykonanych prac wyniost 12.312 z1.
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Dodatkowo we wrze$niu br, wykonano:

* wzmocnienie skarpy, ktéra ze wzgledu na osadzanie si¢ ziemi odkryla izolacje
budynku,
* dodatkowe nasadzenia, rowniez na pergolach woké! budynku,
¢ donice wraz z nasadzeniami przy wjazdach do garazy podziemnych.
Niniejsze prace byly konieczne do wykonania jeszeze w 2016 roku (4j. przed zima,
glownie dotyczy to wzmocnienia skarpy), natomiast wykonanie donic przy wyjazdach z
garazy ma istotny wplyw na bezpicczerfistwo przechodniéw. Nasadzenia wokét budynku na

pergolach poprawig ogdlng estetyke wokol nieruchomosci.
Koszt z wykonania powyzszych pracy wyniost 8.118,00 zl brutto.
Konserwacja diwigdéw
Wykonanie w pozycji — Konserwacja dzwigdw — wyniosto 99,3 %.
W styczniu 2016 roku wykonywane byly roczne obowiagzkowe badania wykonywane

przez UDT (Urzad Dozoru Technicznego). Dzwigi sa to urzadzenia objete dozorem pelnym
i podlegaja obowigzkowym badaniom okresowym. Celem badania okresowego jest

iy

stwierdzenie czy:



* nie powstaly uszkodzenia lub zmiany stanu urzadzenia majace wplyw

na bezpieczeristwo eksploatacji urzadzenia lub moggce byé przyczyna zagrozenia

w przysztosci,

e istniejg i pracujg prawidlowo urzadzenia zabezpieczajace i urzadzenia ochronne,

» napisy ostrzegawcze, informacje i  instrukcje  zostaly  umieszczone

na urzadzeniu sa czytelne i zrozumiale,

* urzadzenie wymaga przeprowadzenia dzialan naprawczych.

Podczas badania okresowego organ wilasciwej jednostki dozoru technicznego sprawdza:

» ksigge rewizyjna i dziennik konserwacji urzadzenia;
« protokoty pomiaréw elektrycznych;
« zaswiadczenia kwalifikacyjne konserwujacych i obstugujgcych urzadzenie.

Zakres badania okresowego urzadzenia obejmuje:
» ogledziny urzgdzenia w miejscach dostgpnych;
» przeprowadzenie préb funkcjonowania urzadzenia w zainstalowanej

montazowej bez obcigzenia.

Monitoring czesci wspdlnych nieruchomosci
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Monitoring obiektu przy Sterniczej 96, 98, 100 sklada sie z 10 kamer, ktére na biezaco
rejestrujg obrazy z kamer. Jeste$my przekonani, ze telewizja przemystowa jest dobrg
inwestycja, ktéra zapewnia mieszkaficom poczucie bezpieczefistwa, a w przypadku
nieszezgsliwych zdarzen badz wypadkéw na terenie nieruchomosci i wokét niej mozna

odtworzy¢ zapisy z kamer.

W lutym br. podpisana zostala umowa na serwis i konserwacje urzadzen: systemu
telewizji przemyslowej. Niniejsza umowa obowigzuje od 1 marca 2016 roku. Umowa ma na

celu zapewnienie sprawnego i bezawaryjnego funkcjonowania systemu monitoringu.

Koszty nieruchomosci wspdlnej — energia elektryczna:

Ze wzgledu na fakt, iz 2015 rok wykazal przekroczenia w pozycji — energia elektryczna
czgscl wspélnych nieruchomosci, Zarzadca Nieruchomosci poczynit analize dostepnych na
rynku rozwigzanh majacych na celu optymalizacje tych kosztow.
Z analizy rynku i otrzymanych ofert wynikneto, ze najkorzystniejszym rozwigzaniem bedzie
zainstalowanie urzadzen tzw. baterii do kompensacji mocy biemej wykonane przez firme
RWE. Aby wdrozy¢é niniejsze rozwiazanie, =zostala podpisana umowa

z tym dostawca na ww. ustuge.

W czerweu br. zostaly zainstalowane w nieruchomosci baterie do kompensacji mocy
biernej, ktore maja na celu obnizenie kosztéw zuzycia mocy biernej wyrazonej KWh.
Obnizenie kosztow energii elektrycznej zuzywanej na cele nieruchomosci wspélnej bylo

zauwazalne juz od kolejnego miesigca gdy zostaly zainstalowane urzadzenia.

Oplaty wnoszone przez wilascicieli lokali nie wystarczyly na pokrycie wszystkich
kosztow z tytulu zuzycia energii elektrycznej czesci wspélnych nieruchomodci pomimo
zainstalowania ww. urzadzefi do kompensacji mocy biernej. W zwigzku z powyzszym

zachodzi konieczno$¢ podwyzszenia oplaty z tego tytutu w kolejnym roku eksploatacii.

Rozliczenie mediow za 2015 rok oraz koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu

W maju 2016 roku wlasciciele lokali mieszkalnych oraz ushigowych otrzymali
indywidualne  rozliczenie = mediéw.  Rozliczenie = wykonane  bylo  zgodnie

z obowigzujagcymi w SM ,,Lazurowa” regulaminami rozliczania mediéw.
jgcymi

Ponad to Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” zlozyl wniosek do Rady
Nadzorczej Spétdzielni w sprawie zmiany wysokosci miesigeznych optat zaliczkowych na
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media nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100. Zmiana wysokosci miesigcznych oplat
zaliczkowych zostala dokonana na podstawie §23 i §24 regulaminu rozliczania kosztow
dostawy ciepta i gazu do budynkéw oraz §9 Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomodci oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali. Rada Nadzorcza
Spéldzielni pozytywnie przychylita si¢ do wniosku Zarzadu. Od 01.10.2016 roku obowigzuja
ponizsze stawki oplat za media z uwzglednieniem indywidualnych norm zuzycia mediéw

wymienionych w pkt 1, 2 i 3 poszczeg6lnych lokali w nastepujacych wymiarach:

¢ Centralne ogrzewanie — 50,39 zI/GJ
¢Podgrzanie wody — 17,89 zt/m®
¢ Zimna woda — 11,47 zt/ m>
oraz oplata stata C.0. i C.C.W. za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci
0,73 zt.

Powyzsza zmiana dotyczyla ustalenia wysokosci oplat za media dla poszczegélnych
lokali na podstawie indywidualnego zuzycia, wedhig wskazan wodomierzy i cieplomierza.
Do wrzefnia br. wiacznie, zaliczki na media niniejszej nieruchomosci ustalone byly w
systemie uproszczonym tzn. w oparciu o powierzchnie uzytkows lokalu. Zaproponowane
stawki oplat zostaly ustalone na podstawie rozliczenia mediéw tej nieruchomosci za 2015 rok,
w oparciu o aktualnie obowiazujgce ceny ciepla, oplate stala za dostawe ciepla oraz optate za

zimng wodg placone dostawcom niniejszych mediéw.

Stan zadluzenia wiadcicieli lokali mieszkalnych i niemieszkalnych uwzglednia rozliczenie
mediow za 2016 rok i wynosi odpowiednio 38.024,99 zl, natomiast nadplaty wlascicieli
(réwniez uwzgledniajgce rozliczenie mediéw za rok poprzedni) wynosza: 21.926,38 zt.

Windykacja zaleglosci z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych i niemieszkalnych jest
na biezaco monitorowana. W przypadku pojawiajgcych sie zaduzen wiasciciele lokali sa

o tym fakcie informowani.

Doktadamy wszelkich starafi aby na niniejszej nieruchomosci nie bylo zadtuzen, ktére

kwalifikuja si¢ do powddztwa sagdowego.

W styczniu 2017 roku wszyscy wiasciciele lokali mieszkalnych i niemieszkalnych
otrzymali salda lokali na dzien 31.12.2016 roku.

Gospodarowanie odpadami komunalnymi
&na 01z 1(’7



W kwietniu 2016 roku zlozona zostata deklaracja do urzedu m.st. dotyczaca wysokosci
oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci Sternicza 96,98,100.
Deklaracja zostata uaktualniona na podstawie przestanych deklaracji przez wlascicieli lokali
mieszkalnych i uzytkowych, ktére spltywaly do Zarzadcy Nieruchomos$ci w marcu br.
W wyniku czego, koszty wywozu nieczystosci uksztattowaly si¢ na poziomie 22 697,29 z,
kt6re mialy pokrycie w uzyskiwanych przychodach z tego tytutu.
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Koszty nieruchomosci wspélnej — fundusz remontowy:

Wydatki Funduszu Remontowego w 2016 roku wyniosly 25 103,29 zt i objely koszty
zwigzane z naprawami po zalaniach, wymiang szyb czeéci wspdlnej stanowiacych element
elewacji budynku, ktére pod wpiywem ciepla rozprezaly czeéci opraw aluminiowych ram
okiennych, powodujgc duzy hatas a to bylo bardzo uciazliwe dla oséb zamieszkatych w
budynku. W ramach finduszu remontowego wykonano réwniez opaske wokét budynku, ktéra

miala na celu zabezpieczenie elewacji zewnetrznej nieruchomosci.
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Pozostale pozycje planu kosztéw eksploatacji nie wykazujg przekroczefi w stosunku

do zatwierdzonego planu gospodarczo-finansowego.

Szczeg6lowe wykonanie przychodéw i kosztéw nieruchomosci przedstawia zalacznik nr 9

stanowigca zalgcznik do niniejszego sprawozdania.

Nominacja do Nagrody Architekionicznej dla Lazurowego Zakgtka

W zwiazku z trwajacg 2 edycja konkursu Nagroda Architektoniczna Prezydenta m.st.
Warszawy za 2015 rok, budynek przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 otrzymal nominacje
w kategorii: : Architektura mieszkaniowa - pojedynczy obiekt. Lazurowy Zakatek.

Kandydatéw do Nagrody mogli zglasza¢ projektanci, inwestorzy, aprzede wszystkim
mieszkancy iuzytkownicy przestrzeni miasta. Zaproponowane obiekty byly oceniane
pod wzgledem jako$ci rozwigzan architektonicznych oraz wspéltworzenia tozsamosci

Warszawy.

Organizatorem  konkursu i jednoczesnie fundatorem nagrody jest Prezydent
m.st. Warszawy. Nagroda jest przyznawana jest we wspdlpracy z Oddziatem Warszawskim
Stowarzyszenia Architektéw Polskich.
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XIl. POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI.

Majac na uwadze, Zze na naszym osiedlu zaobserwowano wzmozone zainteresowanie
nabyciem mieszkan na rynku wtérnym, Zarzad Spo6tdzielni przygotowal regulamin majacy na
celu uruchomienie dodatkowej ustugi dla mieszkaficow tj. posrednictwa w obrocie

nieruchomos$ciami.

Korzysci dla mieszkancéw Spotdzielni:

» mozliwos¢ zamieszczenia ogloszenia o sprzedazy lub najmie na stronie internetowej
Spoldzielni, w dedykowanej zakladce,

¢ wyznaczeni pracownicy Spoldzielni przygotuja transakcje sprzedazy, za ktorg
Spolidzielnia pobierze prowizjg w wysokosci potowy sredniej rynkowe;j,

¢ zapewnienie obslugi notarialnej z preferencyjng wysokoscig taksy notarialnej,

¢ pelne bezpieczenstwo transakcji,

¢ pomoc w rozliczeniu medi6w migdzy stronami transakcji, otrzymaniu stosownych
zaswiadczen, itp.

e czlonkom spdldzielni, ktérzy po sprzedazy mieszkari badZz przy nabyciu nowego
lokalu, beda chceieli dokona¢ dodatkowych czynnosci prawnych udzielimy bezplatnej
pomocy prawnej w tym zakresie.

Wszelkie szczegoly dotyczace ww. dzialalnodci zostaly okreslone wiasciwym regulaminem.

Wigcej informacji o ustudze oraz oferta nieruchomosci do najmu/sprzedazy dostepna

jest na dedykowanej stronie internetowej: www.lazurowanieruchomosci.pl
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Zatgcznik nr 1

ZDOLNOSC PEATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA"

na 31.12.2016r.

(1. [SRODKI PIENIEZNE 31.12.2015 31.12.2016
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 347 240,47 534 713,03
Rachunek biezacy VI 0/W-wa PKO BP -

Lazurowy Zakatek 20 550,09 30 328,62
Lokata terminowa korzy$é 973 766,17 131,63
Credit Agricole 382 408,25 1887924,82
Lokata Gross 81 612,85 82 472,13
Rachunek Srodkéw ZFSS 3 636,83 6 691,31
Srodki pieniezne w kasie 22 759,11 21 956,31
Srodki pieniezne w drodze 40 000,00 45 000,00
! Razem: 1871973,77] 260921785

[II [INALEZNOSCI Z TYTULU
Naleznosci pozostate 20 124,45 28 948,43
Optlat mieszkaniowych 621 145,75 622 696,00
Optat mieszkaniowych zasadzonych 251 422,95 265 269,43
Optat lok. uzytkowych zasadzonych 36 139,49 65 684,66
Czynszu od najemcow lok.uzytkowych 122 379,78 96 707,43
Optaty miejsca postojowe-parking Str 125,16,
garaz Str 96,98,100 20 765,21 17 126,82
Naleznosci skierowane do Sgdu 224 286,90 165 668,27
Oplaty za zastgpstwa procesowe, koszty komornicz 64 302,85 70 191,72
Rozrachunki z US z tyt. Pdop 8 336,00 0,00

l Razem : 1368 903,38{ 133229276
|Pozostale naleznosci
Lift Boards-rekl.w dzwigach- sprawa sgdowa 12 960,00 0,60
SM Rozlogi 358,51 0,00
UPC Polska Sp. z 0.0. 693,42 0,00
SM Strop 2 959,77 0,00
Elganc K.Gancarczyk 1 107,00 0,00
LINEX 289,00 0,00
Komitet Wyborczy 300,00 0,00
Ustugi Transportowe 184,50 0,00
Kozakiewicz Krzysztof 310,40 0,00
Kretkiewicz Bogustaw 50,00 0,00
PHU Novd Kaczorowski 590,40 0,00
Services Adam Mokrzycki 180,00 0,00
Skynet Sp. z o.0. 141,45 0,00
Razem : 20 124,45 0,09
INaleinoéci gwarancyjne
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 0,00 5020,00
YAMAN Sp. z o.0. 0,00 13 655,00
Energy Eco sp. z 0.0. 0,00 6 000,00
Urzad m.st. Warszawy 0,00 4273,43
| Razem : 0,00 28 948,43




(IZOBOWIAZANIA WOBEC 31.12.2015 31.12.2016
Dostawcow 1474 804,911 2706 098,80
Gwarancyjne 388 583,01 377 305,62
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 319 390,47 159 407,61
Kaucji z lokali uzytkowych 178 721,15 184 606,07
Rozrachunki z tytulu lok.mieszkalnych 189 625,09 160 366,52
Rozrachunki z tytutu lok.uzytkowych 15 855,53 20 203,12
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 562232 5 754,26
Pozostate rozrachunki 35671,89 57 568,26
Rozrachunki z cz.-parking 34 077,33 34 696,35

| Razem: |  2642351,70] 3706 006,61
Eobowiazania wobec dostawcow 31.12.2015 31.12.2016
ADS Dariusz Sumieniewski 10 500,00 0,00
Ameco 0,00 994,03
Bramet 0,00 246,00
BYS Wojciech Byskiewicz 162,00 248,40
Digital Solutions 731,90 1536,81
EL-DAR Sp.z 0.0 593,01 0,00
Elektr.Napr.Zak].P.Litwiniuk 2 059,34 2 133,14
ElGanc- Krzysztof Gancarczyk 18 730,22 19 167,02
Eservice 15,77 91,50
Forlift 17 137,48 23 005,65
GLM Sp. Z o.0. 380,46 0,00
HOBUS Sp. z o.0. 0,00 442 80
Hydroma 252,15 618,81
Impuls 250,00 250,00
Indopol 0,00 1 872,01
JACK Jacek Pieniak 0,00 491,08
Jutom 5 670,00 7 182,00
Juvenes-Projekt 132 000,00 0,00
Kaba Polska Sp. z o.0. 0,00 243,54
Kancelaria Notarialna A .Karpowicz 984,72 0,00
Kmicica 0,00 1 066,00
Krajowy Rejestr Dhugéw 0,00 615,00
Lucz-Bud 24 786,811 1498 370,63
Max Media 9 225,00 0,00
MIXT 14 507,00 22 913,34
MPWiK 273 870,05 262 591,47
NEW GARDEN 14 513,35 14 518,59
Noma 2 344.40 621,10
OTIS 14 295,95 2 689,19
PAP Pomaranski 22 582,80 0,00
PGNiG Gazownia Warszawska 31172,04 14 796,29
PH Eko 0,00 1282,25
Piaskan 0,00 2 832,69
Pif-Paw 0,00 430,50
PKP Energetyka 20 527,40 29 503,43
PPH Torel 4 320,00 0,00
PPHU Matgorzata Stepien 0,00 2993,51 \
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PPHU Transipex 0,00 535,05
PRO ESTATE 18 400,00 18 400,00
Probit 2 595,50 1 476,00
Profprojekt 0,00 369,00
Promocja Polska 2 767,50 4 600,00
Property Group Sp. z o.0. 0,00 392,37
Public Relations 0,00 12 300,00
PUH Komet J. Marcinkiewicz 49 427,35 3 500,00
PUH Kozak 7 841,40 0,00
PUI Insan 0,00 57 240,00
Radca Prawny [. Bakowski 4 368,95 0,00
Reboot 818,00 1 168,00
RWE STOEN / INNOGY Polska S.A. 27 244,97 21 227,50
S.Bit 695,94 692,24
Safran 1 236,60 0,00
Short Term Rental Capital Sp. z 0.0. 0,00 356,70
Solid Security 159,90 98,40
T-Mobile 2 636,52 2 880,74
Unicomp 270,00 0,00
Urzad Miasta St. Warszawy 61 255,19 0,00
Vectra 373,01 1 520,76
VEOLIA 638 812,40 587 575,99
Wedrowiec 1 789,83 777,37
Wydawnictwo Wiedza i Praktyka 0,00 231,01
Zamojska Dyrekcja Inwestycyjna 0,00 64 575,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 34 500,00 11 365,79
YAMAN Sp. z 0.0. 0,00 1 070,10
Razem: 1474 804,911 2 706 098,80
|Zobowiazania gwarancyjne 31.12.2015 31.12.2016
Alfix-gwarancja 5 000,00 5 000,00
ALDRO 16 780,46 28 780,46
ANAT 11 690,00 11 690,00
ARE 48 887,03 48 887,03
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Fasada - gwarancja 48 420,24 0,00
Forlift-gwarancja, wadium 6 667,44 7 669,50
Juvenes-gwarancja 80 283,57 83 861,96
LINEX 266,79 0,00
"Marex - wadium 38 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 0,00 62 128,11
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja, wadium 15 443,48 3122735
P.U.L Insan-gwarancja 10 300,00 7 000,00
PBUH Zelja$ 30 000,00 9 000,00
Pias-Kan 11 000,00 11 000,00
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PPH "Torel" - gwarancja 27 626,00 0,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00
PROMAR-gwarancja 10 000,00 10 000,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
Spektrum 5 610,00 5610,00
Ushugi Rem.-Bud. Lowczyk 0,00 1 343,21
WTG 2 000,00 2 000,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 0,00 1 500,00
Razem: 388 583,01 377 305,62

Warszawa dnia 12.04.2017r.

CZLON RZADU PREZER (X2 J DU

GLOWNY KSIEGOWY Spéidzieini Midsiahiole] ,.Zuéunom"

Spoidzielni Mi jcwej ,LAZUROVYA" !
mgr ta Dolota Zbigniq Richter




Zatgcznik nr 2

WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI ZA 2016 1.

Koszty ogbine
Wykonanie w cpotdsaint KOst pOSISIN! | Koszt posredni | Koszty
L.p. Wyszczegoinienie Plan na 2016r. zi.na Wykonanie % | rozliczone na gz :;ywci dziatalnos$ci | eksploatacji po
31,12.2016r. Lazuw\::v Ogrody gospodarcze] | odliczeniach
1 2 3 4 5 6 7 8
1_[Osobowy fundusz ptac 1 055 000,00] 1053 569,90 99,86% 296 370,00 158 035,49] 599 164,42
2 [Skiadki ZUS - narzuty na ptace 230000,00 22921227 99,66% 59 333,27 34381,84]  135497,16
3 |zFS$s. 30000,00]  30553,44] 101.84% 4583,02 25 970,42
4 _|Bhp i inne $wiadcz. na rzecz pracown. 30000,00 2377061  79,24% 356559 2020502
5 [Skiadka PFRON 32000,00] 26610000 83,16% 3 200,00 23 410,00
6_|Bezosobowy findusz plac 150 000,00  149631,67]  99,75% 22444,75]  127186,92
7 |Wynagrodzenia R N 80000,00] 78 640,36] 98,30% 11 796,05 11 796,05 55 048,25
8 |Wyposazenie i konserw. placéw zabaw|  48000,00] 48 002,47] 100,01% 4 800,00 7 200,37 36 002,10
9 [Pozostale wydatki R N 7 000,00 6987,10]  99,82% 700,00 1 048,07 1 048,07 4190,97
10 [Koszty Wz 3000000 2961499 98.72% 3 000,00 444225 444225 17 730,49
11 [Energia elektryczna 25000,00{ 24 028,98] 96,12% 3 604,35 20 424,63
12 [Materialy czystosciowe 13000,00{  12958,67] 99,68% 1943,30 11 014,87
13 [Materisly biurowe 13000,00  11754,32] 90,42% 1763,15 1763,15 8 228,02
14 [Matetiely i spragt dla gospodarzy i 4000000 3919339 97.98% 587901 3331438
konserwaciji zasobéw
15 |[Ubezpieczenia 45000,00] 46 064,00] 102,36% 6 909,60 39 154,40
16 |Telefony, internet 1300000  1230943] 94.69% 1 846,41 1846,41 8 616,60
17 [Konwdj pieniedzy 7 000,00 6919,70]  98,85% 1037,96 5 881,75
18 |Prowizja bankowa 7 000,00 697548  99,65% 1 046,32 5 929,16
19 |Znaczki, prasa, ogloszenia: przetargj... 10 000,00 9404,14] " 94,04% 1410,62 7 993,52
20 |Obstuga prawna 55000,00] 5486400 99.75% 8 229,60 8 229,60 38 404,80
21 [Szkolenia 10 000,00 8 825,77]  88,26% 1323,87 7 501,90
22 |Dezynfekeia, deratyzacja 8 000,00 7964,14]  99,55% 1194,62 6 769,52
23 |Uslugi pogotowia technicznego 17.000,00]  18792,36]  110,54% 2 818,85 15 973,51
24 |Ushugi transportowe 3.000,00] 2745,53]  91,52% 411,83 2 333,70
25 |Ushugi informatyczne 20000,00] 1982165 99,11% 2973,25 2973,25 13 875,16
26 [Konserw. i naprawa urz, biurowych 6 000,00 5733,25]  95,55% 600,00 859,99 859,99 3 413,28
27 |Lustracja/Badanie bilansu 20000,00 14 580,00] 72,90% 2 000,00 2 187,00 2 187,00 8 206,00
28 [Konserwacja zieleni+ nasadzenia 120000,00]  119881,81]  99,90% 12 000,00 17 982,27 89 899,54
29 [Wyposazenie biura 20000,00] 1989039 99.45% 2 983,56 16 906,83
30 [Koszty zarzadu 1 500,00 123530]  82,35% 185,30 1 050,01
31 [Windykacja 5 000,00 4799,79]  96,00% 719,97 4 079,82
32 |Kosze, tawld, ogrodzenia 20 000,00] 1998332 99.92% 2 000,00 2997,50 14 985,82
33 |Usuwanie skutkéw dewastacji 1500000] 14559,50] 97,06% 2183,93 12 375,58
34 |Inne - biuro 30000,00] 2769592 92,32% 4 154,39 4 154,39 19 387,14
35 [Konserwacja budynkdw i urzadzen 155 000,00 15491401 99,94% 0,00] 154 914,01
36 | Akcja zima / mycie zsypow 60000,00] 5779779 96,33% 8 669,67 49 128,12
37 |Przeglady techniczre 71000,00  70831,10] 99.76% 70 831,10
38 |Sprzatanie budynkéw 72000,00] 7184633 99,79% 71 846,33
RAZEM:! 2573 500,00] 2542962,88] 9881% 28300,00] 395 003,42 332814,22] 178684524
39 |Amortyzacja ér.trwalych 82 192,68 15 616,61 66 576,07
40 [Amortyzacja WNiP 5 648,28 1073,17 4575,11
41 |Amortyzacja wyposaZenia biura 21 186,49 4 025,43 17 161,06
42 |Biuro media 9 835,41 9 83541
RAZEM 353 529,43| 1884 992,89
Warszawa dnia 12.04.2017r,
CZLONE PR EZA
GLOWINY Spotdziglnj Zﬁj LAZIE) u
Spoidzieln] Mies? . »-ALURCWA
mgr D Zbigm Richter




Zalacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGQ ZA OKRES OD 01.01.2016r. DO

31.12.2016r.

[Zwigkszenia do 31.12.2016 . ]

Odpis z lokali mieszkalnych
Odpis na remonty dzwigéw
Odpis na ciagi komunikacyjne
Odszkodowania

Dofinansowanie z zysku z inwestycji Lazurowy Zakatek

|Zmniejszenia do 31.12.2016 1.

Bilans otwarcia z 2015r.

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dzwigow

REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

Lazurowa 2,2a
Rozlogi 5, 7, 3

PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkéw

Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych

REMONT HYDROFORNI

Montaz zestawu hydroforowego R-6

INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE

Naprawa obrobek i pokryé dachowych
Naprawy nawierzchni jezdni

Ogrodzenie hydroforni L-2B

Podjazd dla niepelnosprawnych L-2

Prace wg decyzji Rad Budynkéw

Remont altanki $mietnikowej R-3, 5, 7
Remont dachu + obrébki R-2

Remont rozdzielni klatek schodowych
Usuwanie awarii

Uszczelnienie okien na klatce schodowej 1.-4
Wymiana drzwi wejsciowych

Wymiana pionéw kanalizacyjnych R-3, 4, 8
Wymiana pozioméw kanalizacyjnych L-2

1282 716,17

185 847,99

06 883,92

4 493,84

3411 905,52

[RAZEM:

!

4 981 847,44

34 867,74]

196 898,32

289 020,96

18 450,00

70 085,64

22 356,00

L

106 170,00/

70 263,96

28 345,08

6 396,00

60 919,12

24 324,99

46 556,83

117 987,14

18 960,00

76 713,64

17 510,10

68 297,15

100 200,00

137 200,00




INNE PRACE REMONTOWE WYKONANE Z ZYSKU Z
INWESTYCJI LAZUROWY ZAKATEK

Przemurowanie $cian piwnic 303 315,65
Naprawa i wyréwnanie posadzek w piwnicach 115116,18
Remont balustrad balkonéw L-6, 4 933 081,60
Remont balustrad balkonéw (awaryjne) 159 913,98
Remont ciagu pieszo-jezdnego 189 938,33
Remont suchych pionéw p.poz. St-131 57 240,00
Mycie elewacji wraz z wykonaniem odgrzybiania 236 558,67
Naprawa docieplenia $cian 169 919,83
Docieplenie $cian L-2, 2A 964 431,37
Remonty Lazurowy Zakgtek 25103,29
[RAZEM: | 4666141,57]
| Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2016 r. | 315 705,87|
Warszawa dnia 12.04.2017r.

GLOWNY
Spéidzisini Miesz!
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Zatacznik nr 10

PRZYCHODY | KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNE),

KULTURALNEIJ | OSWIATOWEI ZA 2016 ROK

I Dziatalnosé finansowana ze §rodkéw wptacanych przez cztonkéw spétdziein,

- [Druk gazetki spétdzielni

LP ' Wyszczegélnienie Plan 2016 Wykonanie na 31-12-2016
1 Przychody w tym: 16 200,00 17 139,00
- Wpofywy lokali mieszkainych 16 200,00 17 139,00
.2 Koszty w tym : 16 200,00 17 175,48
- Imprezy okoliczniosciowe, festyny i inne 10 000,00 10914,62
- czesciowy zwrot kosztow remonty Klubu Seniora 5 000,00 3 775,79
- Media i eksploatacja lokalu Roziogi 3 1 200,00 785,07
1 700,00

Il Odpiatna dziatalnoé :

Zajecia plastyczne dla  dzieci grupy wiekowe] 4-8 [at,

dzieci czlonkéw i nie-cztonkéw spéldzielni. Zajecia 1 raz w tygodniu,
Odplatnosé:

40 =zt karnet miesieczny dia cztonkéw

60 zt karnet miesieczny dla nie czlonkéw

Lp Wyszczegéinienie Plan 2016 Wykonanie na 31-12-2016
1 Przychody w tym: 6 000,00 5562,57
- odpfatne karnety 6 000,00 556257
2 Koszty w tym : 6 000,00 5526,09
- Wynagrodzenie prowadzqcego zajecia 3 000,00 3 000,00
- Materialy plastyczne 1 800,00 1 800,00
- czesciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniorg 1 200,00 726,09
Warszawa dnia 12.04.2017r,
{
1
CZLONEK ZARZADU !
GLOWNTKEIEGOWY PR RZADU
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