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: PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z ADEA vevverrrriisenescnisnsnns r.

w sprawie okreslenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych
od oplat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci dla oséb fizycznych i spéldzielni mieszkaniowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948) w zwiazku z art. 4 ust. 7 pkt 2, ust. 11 i ust.
11a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 83 oraz z 2015 r. poz. 373) uchwala

sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie 95% bonifikaty osobom fizycznym i
spétdzielniom mieszkaniowym od oplaty z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnoéei nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi lub
garazami.

2. Wyraza si¢ zgode na udzielenie 99% bonifikaty osobom fizycznym i spéidzielniom
mieszkaniowym, ktére wniosty oplatg za caly 99 letni okres uzytkowania wieczystego, od
oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
nieruchomosdci zabudowanych budynkami mieszkalnymi lub garazami.

§ 2. W przypadku przeznaczenia nieruchomosci na cele mieszkaniowe i inne,
bonifikata, o ktérej mowa w § 1, bedzie przyshugiwala proporcjonalnie do stosunku
powierzchni lokali mieszkalnych i garazowych do powierzchni wszystkich lokali w
nieruchomosci.

§ 3. Bonifikaty udziela si¢ na wniosek uzytkownika wieczystego.

§ 4. Bonifikata zostanie udzielona, jezeli uzytkownik wieczysty w chwili wydania
decyzji nie zalega ze zobowigzaniami finansowymi wobec m. st. Warszawy zZwigzanymi z
prawem uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej przedmiot przeksztatcenia.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 6. Traci moc uchwata Nr XXX/945/2008 Rady m. st. Warszawy z dnia 8 maja 2008
roku w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty osobom fizycznym od oplat za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 79, poz. 2834).

§ 7. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOEECZNEGO WARSZAWY

w sprawie okreslenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokos$ci stawek procentowych
od oplat za przeksztalcenie prawa uiytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci dla oséb fizycznych i spéldzielni mieszkaniowych

Wychodzac naprzeciw projektom uchwal zgloszonych do Rady Miasta Stotecznego
Warszawy w roku 2015 w ramach inicjatyw obywatelskich przez: Spoleczny Komitet
Mieszkancow Warszawy (wniosek poparty podpisami 51 318. mieszkanicéw Warszawy)
oraz Komitet Inicjatywy ,,Grunt to Warszawa (wniosek poparty podpisami 18 754
mieszkaficow Warszawy) oraz konieczno$cig zréwnania w prawach os6b fizycznych
zamieszkujacych domy jednorodzinne, ktére posiadajg dzisiaj prawo do 95% bonifikaty z
tytutu oplat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasno$é na podstawie
uchwaly Nr XXX/945/2008 Rady miasta stolecznego Warszawy z dnia 8 maja 2008 r., z
osobami, ktore posiadajg spoldzielcze wiasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu, a takze
realizujgc stuszny postulat spoleczny zmierzajacy do realizacji prawa wlasnosci oséb

posiadajacych ww. prawa, wnosi si¢ o przyjecie niniejszej uchwaty.

Zgodnie z ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz.U. z 2012r. poz. 83) na podstawie
uchwaly wlasciwej rady, organ wlasciwy do wydania decyzji o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci moze udzielié bonifikaty od oplaty z tego
tytulu (art. 4 ust.7 pkt.2 niniejszej ustawy). W uchwale rady, zgodnie z nowelizacjg ww.
ustawy z roku 2012, okresla si¢ warunki udzielania bonifikat i wysoko$é stawek
procentowych. Znowelizowana ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci pozwala na uchwalenie warunkéw udzielania bonifikat od
oplat aktem o charakterze generalnym, bez okreSlania indywidualnych podmiotéw i bez
precyzowania nieruchomosci, ktérych przeksztalcenie dotyczy. Zaproponowany projekt

uchwaty okresla warunki udzielania bonifikat i wysokos$¢ stawek procentowych ogélnie

obowigzujacych, co ulatwi i przy$pieszy procedure administracyjng w sprawach o .

przeksztalcenie.

Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste to specyficzne dla polskiego prawa cywilnego

prawo podmiotowe dotyczace nieruchomosei gruntowej, ktére zostato wprowadzone 14 -

lipca 1961 r. ustawg o gospodarce terenami w miastach i osiedlach. Celem wprowadzenia

o)

3
N



uzytkowania wieczystego byla zasada panujaca w PRL, ze nieruchomosci gruntowe
szczeglnie w miastach powinny by¢ wiasnoscia parnstwa. Do 1989 r. uzytkowanie

wieczyste bylo praktycznie jedyng mozliwoscia nabycia gruntéw panstwowych w miastach.

Intencjg ustawodawcy przyjmujacego ustaweg o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci bylo, aby mieszkaficy mogli w pelni poczué
si¢ wiascicielami swoich nieruchomosci i korzystajgc z tego prawa dobrze nimi
gospodarowac. Ze wzgledu na wysokie oplaty, ktore mieszkaficy musza poniesé, aby
przeksztalci¢ przystugujace im prawo uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci z takiej
mozliwosci korzysta tylko niewielka czes¢ z uprawnionych os6b. Dlatego tez ustawodawca
przewidzial mozliwosé wprowadzenia przez wlaciwe organy jednostek samorzadu

terytorialnego bonifikat, aby umozliwi¢ mieszkanicom uzyskanie whasnosci.

Nalezy tez podkreslié, ze w zdecydowanej wigkszosci przeksztalcenie dotyczy gruntéw,
ktére od wielu lat sg zagospodarowane przez spétdzielnie mieszkaniowe i ich mieszkafcéw,
takich jak: place zabaw, skwery, $ciezki, altanki $mietnikowe, urzadzenia i pomieszczenia
techniczne, drogi, parkingi.

Projekt uchwaty obejmuje dwie rézne maksymalne stawki bonifikaty 95% i 99%. Proponuje
si¢ osobom fizycznym i sp6tdzielniom mieszkaniowym, ktére wniosty optate za caly okres
uzytkowania (99 lat) udzielenie 99% bonifikaty od oplaty za przeksztalcenie prawa

uzytkowania wieczystego we wlasno$é na warunkach stosownie do udziatu.

Skutki finansowe niniejszej uchwaly beda roziozone na lata (i beda regulowane
kazdorazowo decyzjami Urzedu Miasta) przy jednoczesnym ich wplywie na uszczuplenie
biezacych dochodéw z tytulu pomniejszonych wplywéw z tytulu wnoszonych oplat za
uzytkowanie wieczyste. Bezposrednie i dokladne koszty sa trudne do oszacowania ze
wzgledu na trudng do okreSlenia liczbe skfadanych wnioskéw o przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci. Nalezy réwniez, podkresli¢ ze
samo przeksztatcenie jest mozliwe pod warunkiem uregulowania stanéw prawnych

poszezegdlnych nieruchomosci.

Biorgc pod uwage powyzsze wnosi si¢ o przyjecie niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy
Komisji Rozwoju Gospodarczego
Mariusz Frankowski

Wydano opinig?
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia Q}Iutego 2017 r.
do projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stolecznego Warszawy, stanowiacego
zalacznik do uchwaly Nr XXI1/743/2008 Rady miasta stolecznego Warszawy z dnia
10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 5569) projekt uchwaly Rady
m.st. Warszawy w sprawie okreSlenia warunkéw udzielania bonifikat i wysoko§ci stawek
procentowych od oplat za przeksztalcenie prawa uiytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci dla oséb fizycznych i spéldzielni mieszkaniowych

opiniuje¢ negatywnie

ze wzgledu na ubytek dochodéw budzetowych w przypadku wejscia w zycie projektu
uchwaty.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska



PREZYDENT MIASTA STOtECZNEGO WARSZAWY

pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa,
tel. 22 443 10 00, 22 443 10 01, faks 22 443 10 02
sekretariatprezydenta@um.warszawa.pl, www.um.warszawa.pl

Warszawa, dn. o?g marca 2017 r.

Ao A Pani
z2%Y  Ewa Malinowska-Grupinska
Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

W zalgczeniu zwracam zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym wraz z
opinig Skarbnika, projekt uchwaly Rady m.st. Warszawy w sprawie okreslenia warunkéw
udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych od oplat za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci dia 0séb Sfizyeznych i spétdzielni
mieszkaniowych.

Uprzejmie informuje, iz ww. projekt uchwaly nie moze uzyskaé¢ pozytywnej opinii
Prezydenta m.st. Warszawy, ze wzgledu na zastrzezenia przedstawione w opinii Skarbnika

m.st. Warszawy.
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