SPOLDIIELNIA MIESIKANIOWA

LAZUROWA PROJEKT

Kierunki rozwoju Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,LLazurowa”

STRATEGIA REMONTOWA na lata 2017-2021

Kierunki dziatan remontowych SM “Lazurowa na lata 2017-2021 w zakresie gospodarki
remontowej oraz wieloletni planu rzeczowo-finansowego remontéw zasobdw spéldzielni .

ZaloZenia strategii

Okreslenie kierunkéw rozwoju umozliwia skoncentrowanie dziatalnosci spéldzielni na
istotnych zadaniach , ktérych konsekwentna realizacja przyczynia sie do poprawy organizacji
i funkcjonowania Spoéldzielni oraz shuzy poprawie jej sytuacji gospodarczo -ekonomicznej.

Proponowane kierunki rozwoju powinny wynika¢ z aktualnych uwarunkowan tj: stanu
technicznego zasobow spéldzielni ,uregulowan prawnych i przestanek ekonomicznych w tym
mozliwosci finansowania planowanych przedsigwzie¢ remontowych.

Uchwalenie planéw wieloletnich na lata 2016-2021 w zakresie gospodarki remontowej to
dazenie do przejrzystego przedstawienia mozliwosci rozwoju spoldzielni i wyznaczenia
priorytetdw na przysztosc.

Zalozeniem gléwnym przyjecia strategii remontowej jest stworzenie programu stuzacemu
do przechodzenia ze stadium utrzymania nieruchomosci w niepogorszonym dobrym stanie
technicznym do zwigkszania standardéw zamieszkania oraz maksymalizacji efektow
rzeczowych w zalozonych limitach finansowych.

Cel strategiczny

1.Utrzymanie nieruchomosci Spéldzielni w dobrym stanie technicznym umozliwiajacym ich
wiasciwg eksploatacje.

2.Prowadzenie prac remontowych wplywajacych na racjonalizacje kosztow w

zasobach Spoldzielni, w tym tworzenie warunkéw do zmniejszania zuzycia mediow ,

a zwlaszcza energii elektrycznej i energii cieplnej, poprawy bilansu energetycznego
budynkow oraz produkcji energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych.

3.Zapewnienie bezpieczenstwa budynkéw i ich otoczenia w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego 1 przestrzegania przepiséw o ochronie srodowiska.



4.Poprawa walorow estetycznych budynkoéw i ich otoczenia.

5.Poprawa komfortu zycia mieszkancow Spdétdzielni.

Cele operacyjne

1. Termomodernizacja-

Poprawa bilansu energetycznego budynkéw

kontynuacja prac modernizacyjnych ,poprzez ocieplenie stropdw piwnic, regulacje instalacji
centralnego ogrzewania, wprowadzanie niekonwencjonalnych zrodel energii elektrycznej,
dostosowania warstw docieplenia elewacji do norm obowigzujacych od 1 stycznia 2021 itp.

2. Gospodarka wodna .

Ograniczenie mozliwosci potencjalnych wyciekow (strat wody) z instalacji wodociggowych
Spotdzielni usytuowanych na zewnatrz budynkéw (wymiana przylaczy wodociggowych i
wymiana przewoddéw wodociagowych ).

3. Wprowadzanie nowoczesnych technologii zwiazanych z systemowg oszczednoscia energii
elektrycznej — wymiana instalacji oswietlenia zewnetrznego, lamp ulicznych  na lampy
energooszczedne ,oswietlenia z czujnikami ruchu , oswietlenia zewnetrznego na zasilanie z
energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych.

4. Wdrazanie unijnych wymagan dzwigowych w zakresie poprawy bezpieczenstwa i
zmniejszenia energochtonnosci eksploatowanych urzadzen.

5. Prowadzenie prac remontowych.
6. Doskonalenie infrastruktury i likwidacja barier architektonicznych dla niepelnosprawnych.

a) Modernizacja ciagéw komunikacyjnych i tworzenie nowych miejsc postojowych zgodnie z
potrzebami

b) Inwentaryzacja , modernizacja i zagospodarowanie terenéw zielonych i rekreacyjnych.

c¢) Poprawa mozliwosci dostepu do zasobow dla 0sob niepetnosprawnych.

d) Poprawa estetyki otoczenia.

Stworzenie 1 realizacja cyklicznegb harmonogramu —wieloletniego planu remontéw na lata
2017 -2021 z uwzglednieniem prac w nastepujacej kolejnosci:

a) prace zwigzane z bezpieczenstwem uzytkownikow /ludzi,
b) prace zwigzane z bezpieczenstwem budynkdéw/konstrukeji,
c¢) eliminowanie usterek szczegolnie ucigzliwych powodujacych niszczenie budynkow
np. pokry¢ dachow, zle przymocowanych warstw dociepleniowych elewacji, korozje
balustrad balkonowych.
d) prace zwigzane z dostosowaniem substancji budynkowej i infrastruktury do zmieniajacych
si¢ przepisow i standarddw unijnych,
e)prace wplywajgce na oszczednos$cia energii i zapewniajace odpowiednig izolacyjno$é
cieplng przegréd
e) poprawa estetyki budynkow i ich otoczenia.



Zalozenia do finansowania prac remontowych

1. Odpis na fundusz remontowy z lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych.
2.0dpis na fundusz celowy z lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych .

3. Dochody z dziatalnosci gospodarczej.

Wielkosé¢ dochodéw nalezy przyjmowaé zgodnie z zatwierdzona procedura podzialu
srodkow.

4. Zyski z dziatalnosci inwestycyjnej.
5. Kredyty kupieckie.

Udzielane przez wykonawcow prac remontowych poprzez wydluzone terminy platnosci ze
strony Spoldzielni.

6.Kredyty remontowe na zasadach komercyjnych ( wymagana zgoda WZ) i wlascicieli
wyodrebnionych lokali mieszkalnych.

Stanowityby uzupelnienie zasilenia w $rodki finansowe w przypadku braku mozliwosci
pokrycia remontu z w/w zrodet finansowania.

7.Uczestnictwo w programach unijnych na lata 2014-2020 —dotacje unijne.

8.Pozyskiwanie $wiadectw efektywnosci energetycznej ,.Biatych Certyfikatow™ i przychody
ze sprzedazy na gieldzie towarowej.

Okreslenie potrzeb remontowych

Przyjecie zakresu prac remontowych wymaga okreslenia potrzeb remontowych na dzien
uchwalenia wieloletnich planéw rzeczowo —finansowych na lata 2017-2021

Potrzeby remontowe ustalane sa na podstawie:

-stanu technicznego budynku i otoczenia okreslonego na podstawie okresowych przegladow
stanu technicznego budynkow,

-stanu zasobow wynikajacych z biezgcej eksploatacii.

Zakres rzeczowy glownych potrzeb remontowych

Tab. 1. ROBOTY OGOLNO-BUDOWLANE

Lp. Rodzaj prac Przewidywany | Przyczyna wykonania
koszt prac
wykonania
prac
1. | Docieplenie stropéw piwnic Rozlogi | 930 400,00 zt | Poprawienie bilansu
2,3,4,5,6,9 Lazurowa 2,2a,4,6,12 energetycznego budynku,
Sternicza 129,131 Siemiatycka 1 ograniczenie strat ciepla.




2. | Remonty dachéw Lazurowa 2.2a,4,6,12 1 540 000 zt | Pogarszajacy si¢ stan
Rozlogi 3.5,7,9 Siemiatycka 1, Sternicza pokrycia dachowego i
1291 131, obrobek blacharskich

3. | Mycie elewacji z zabezpieczeniem | 340 000,00zt | Destrukcyjny wplyw
przeciw wystgpowaniu glondéw Lazurowa wystepujacych licznych
4.6 Rozlogi 3,4,5,6 Siemiatycka 1 ognisk glonéw na

elewacj¢ budynkow

4. | Remont balustrad balkonowych 4496 000 z1 | Wymiana
Roztogi 2,4,5,6,7.9, Siemiatycka 1, skorodowanych
Sternicza 129/131 elementéw balustrad 2z
Lazurowa 12, uwagi  bezpieczenstwo

uzytkowania.

5. | Remont ciggdw pieszo-jezdnych 975 000 zt Zly stan techniczny drog,
.Roztogi 2 poprawienie ~ warunkow
,Siemiatycka 1, bezpieczenstwa przejscia

1 p-poz. drog
dojazdowych

6 | Dzwigi — do wymiany pozostato 11szt 2256 000 zt | Okres dzierzawy 60
Z tego 8  dzwigow  zostanie miesiecy 1 rozpoczyna sie
wymienionych na podstawie umowy w dniu podpisania
dzierzawy z prawem przeniesienia Protokotu Odbioru
wlasnosci przedmiotu dzierzawy /wykup/

Pozostate dzwigi szt. 3 do remontu lub
wymiany
7. | Remont ocieplenia 4 330 000zt Poprawienie bilansu

energetycznego
budynkéw na podstawie
wymagan izolacyjnosci
cieplnej dla przegréod
zewnetrznych oraz
naprawa ocieplen

Tab. 2. ROBOTY SANITARNE I ELEKTRYCZNE

1. | Wymiana poziomow kanalizacyjnych w | 2 020000 zt | Wymiana zeliwnych rur
budynkach Lazurowa 2a4,6 Rozlogi poziomdw kanalizacyjnych
2.3,4,5,6,7 1 czesciowo Roztogi 9. na rury kanalizacyjne PCV
Sternicza 1291 131 (nieszczelno$¢ - zly stan

techniczny 40-letniej
instalacji kanalizacyjnej

2. | Wymiana przewodow wodociggowych 172 000 zt Zly stan techniczny -
zewngtrznych (hydrofornia- budynek) instalacja skorodowana.
,Lazurowa 12, Rozlogi 9,

Siemiatyckal ,Rozlogi 2.
3. | Remont suchych pionéow -Lazurowa | 710 000 zt Bezpieczenstwo

4,6,12, Rozlogi 2.6,9 Siemiatycka 1

uzytkowania p-poz

4




4. | Wymiana instalacji c.0. Lazurowa | 5815000zt | Pogarszajacy si¢ stan
2,2a,4,6,12 Rozlogi 2.,6,9 Sternicza techniczny 40-letnigj
129,131 Siemiatycka 1 instalacji

5. | Remont instalacji odgromowej 88 000zt Stan techniczny
Lazurowa 4,6,12, Rozlogi 3.4,5.7, dostateczny W

perspektywie 5 lat do
remontu.

6 | Wymiana instalacji elektrycznej | 720 000 zt Zly stan techniczny czgste
o$wietlenia  zewngtrznego wraz ze awarie oswietlenia
stupami elektrycznymi

7. | Regulacja centralnego ogrzewania | 225 900zt Poprawa dzialania
R3,4,5,7 instalacji C.0. i

zmniejszenie kosztow
ogrzewania

Przewidywany koszt wykonania prac remontowych w okreslonych potrzebach remontowych
wynosi 24 618 300 zt.

Ze wzgledu na zlozono$é oraz koszty w/w przedsiewzie¢ sformutowane zadania-potrzeby
remontowe nie sg mozliwe do zrealizowania w krotkim okresie.

Realizacja potrzeb remontowych zostanie okreslony w Wieloletnim rzeczowo-finansowym
planie remontéw zasobow spoétdzielni na lata 2017-2021, gdzie zalozeniem do sporzadzenia
planow sa przewidywane wplywy na fundusz remontowy na poziomie odpisow na ten
fundusz -stawce 1,30z/m* p.u.m oraz cen robét remontowych obowigzujacych w 2016 r .

Rada Nadzorcza moze ustali¢ na dany rok wyzsze/nizsze oplaty na fundusz remontowy w
poszczegdlnych latach 2017-2021 przy uwzglednieniu przyj¢tego planu wieloletniego i
realizacji_ustalonych w trakcie eksploatacji prac koniecznych do wykonania w_ramach
przyjetej strategii w zakresie gospodarki remontowe;.

Plan wieloletni rzeczowo-finansowy remontow zasobow spoldzielni na lata 2017-2021.

Plan wieloletni to kolejny etap dla wytyczenia dalszego kierunku dziatalnosci i rozwoju
Spoéldzielni, ktory ma stanowi¢ podstawe do ustalania rocznych plandéw rzeczowo-
finansowych Spotdzielni.

Przyjeta strategia remontowa i plan wieloletni umozliwi sprawne zarzadzanie, a tym samym
poprawe standardu zycia Mieszkancéw spelniajac ich potrzeby i oczekiwania w okreslonych
limitach finansowych.

Integralnym zalacznikiem strategii remontowej jest:
Plan rzeczowo- finansowy remontéw na lata 2017-2021r. dla Spéldzielni Mieszkaniowej
wLazurowa”
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