Protokét nr 3/2017 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z dnia

23 marca 2017r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:

. Siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej — ul. Roztogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpocz¢to w dniu 23.03.2017 r. o godzinie 19:00 a zakoriczono o godzinie
21.30.

II. Obecnosé:

e W posiedzeniu uczestniczylo pigtnastu z siedemnastu czfonkéw Rady Nadzorcze;
w skladzie: Komendarek Marcin, Rokicki Ryszard, Wectawska Teresa, Owsianko Marek,
Koszada — Trzeszczkowska Magdalena, Angela Kurkowska — Biclecka, Teresa Bablok,
Runowski Jan Piotr, Czyzewski Jerzy, Gadamska Hanna, Krawczyk Marianna, Pigtaszewski
Jan, Sklodowska Ewa, Snopiniski Marek, Binek Tomasz. Liczba obecnych stanowi kworum
do podjgcia wigzacych decyzji. Lista obecnosci stanowi zalgeznik do protokolu.

Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Gaca - Richter Zbigniew (Prezes i Czlonek Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej:

» Lazurowa™),

- Dolota Dorota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzqdu Spéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa’),

- Szewczyk Grazyna  (Zastgpca Gléwnego Ksiggoweg Spéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa’’)

- Mecenas Kruszyriski Stanistaw

IIl. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

. Obrady posiedzenia rozpoczat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Czyzewski Jerzy



Przyjeto nastepujacy porzadek obrad posiedzenia RN:

1.Otwarcie zebrania.
2. Przyjecie porzadku obrad.
3. Przyjecie protokotu nr 2/2017 z posiedzenia Rady Nadzorczej.

4. Oméwienie wykonania strategii remontowej —wieloletniego planu
remontéw za lata 2011 -2016.

5. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia projektu Strategii Remontowej
na lata 2017-2021.

6. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu organizacji i
funkcjonowania parkingdw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” przy
ul. Lazurowej 6 i ul. Sterniczej 125.

7. Informacja Zarzgdu na temat planowanej inwestycji ,,Sternicza I1”.
8. Rozpatrzenie korespondengji skierowanej do Rady Nadzorcze;.

9. Sprawy whiesione przez Zarzad i cztonkéw Rady Nadzorcze;.

10. Zamkniecie obrad.

W dniu 23 marca 2017 r. zrealizowano w/w punkty od 1 do 10.

IV. Procedowanie nad poszczegélnymi punktami przyjetego porzgdku
obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

® Obrady posiedzenia Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy RN Czyzewski Jerzy.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

Do proponowanego porzgdku obrad nie zostaly zgltoszone zadne uwagi:



+ Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie
porzadku obrad. Wniosek przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowalo 12 cztonkéw RN (Rokicki Ryszard,
Weclawska Teresa, Owsianko Marek, Koszada — Trzeszczkowska
Magdalena, Angela Kurkowska — Bielecka, Teresa Bablok, Czyzewski
Jerzy, Gadamska Hanna, Krawczyk Marianna, Pietaszewski Jan,
Sklodowska Ewa, Snopifiski Marek)

L przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN
4 wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu nr 2/2017 z posiedzenia Rady Nadzorczej.

Do protokotu nr 2/2017 nie zgloszono zadnych uwag.

® Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: kto jest za przyjgciem
protokotu nr 2/2017 z posiedzenia Rady Nadzorczej. Wniosek przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 12 czlonkéw RN (Rokicki Ryszard,
Weclawska Teresa, Owsianko Marek, Koszada — Trzeszczkowska
Magdalena, Angela Kurkowska — Bielecka, Teresa Bablok, Czyzewski
Jerzy, Gadamska Hanna, Krawczyk Marianna, Pietaszewski Jan,
Sklodowska Ewa, Snopinski Marek)

4. przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN
4 wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 4) Oméwienie wykonania strategii remontowej —wieloletniego planu
remontéw za lata 2011 -2016.

O godzinie 19: 13 przyszed! Binek Tomasz.

* Krawczyk Marianna zadala pytanie: co to znaczy wykonanie strategii remontowe;j?



o Prezes stwierdzil, iz byl przyjety dokument przez ZP w 2011 roku, ktéry byt nazwany
strategia remontowa, Dodal, iz jest to tak naprawde wieloletni plan remontéw, co jest

napisane w 4 pkt porzadku obrad.

s Krawczyk Marianna stwierdzila, iz nie byla przyjeta strategia remontowa, tylko
kierunki rozwoju, tak jak jest napisane w Statucie.

¢ Przewodniczy RN stwierdzil, iz Komisja Techniczna przyjela do wiadomosci
sprawozdanie z wykonania wieloletniego planu. Plan zostal przekroczony, gdyz

Zrobiono wiecej, niz planowano

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia projektu Strategii
Remontowej na lata 2017-2021.

e Przewodniczy RN stwierdzil, iz Komisja Techniczna rekomenduje przyjecie strategii

remontowej przez RN.

e Sklodowska Ewa zadata pytanie w kwestii celéw operacyjnych /gospodarka wodna/:
co oznacza stowo potencjalnych wyciekow? Stwierdzila, iz wskazuje sie S1 1 R2, ale
chyba R2 to nie mozliwe, bo Rozlogi 2 nie ma hydroforni, bo MPWiK doprowadza
bezposrednio wode do budynku .

o Galinska Malgorzata stwierdzila, iz byl czas kiedy urzadzenia z hydroforni
wyprowadzano do budynkdéw i nie zrobiono wszystkiego do kofica, nie zrobiono

opomiarowania.

o Prezes stwierdzil, iz kilkanascie lat temu bylo tak, Ze w budynkach gdzie byly stare
zestawy pompowe z hydroforami byly likwidowane i byly przenoszone nowoczesne
zestawy do budynkéw. Na budynkach hydrofornie wykonywalo si¢ w formie
nadbudowy i jest tak np. nad kwiaciarnig u nas na osiedlu. Natomiast na osiedlu nie
zostato wykonane to do kofica, gdyz zasilenie jest w budynku ale w hydroforni zostal
uklad pomiarowy lacznie z przylaczem. W pewnym sensie urzgdzenia te funkcjonuja i
nie mozna tego pomijaé, jest to tzw. budynek nazywany ,,hydrofornia’’.



Prezes stwierdzit, iz jest hydrofornia, tam gdzie jest stolamnia oraz S1 jest hydrofornia i
jest to hydrofornia, ktéra zasila nasze budynki i budynki sgsiedniej Spétdzielni.

Galifska Malgorzata stwierdzila, iz taka sama sytuacja jest na R2, R9i L12.

Prezes stwierdzil, iz po wykonaniu nowoczesnych zestawéw pompowych nie ma
takich uderzen ciéniei jak to bylo przy normalnych ukladach hydroforowych tylko
rozdziat wody odbywa si¢ na zasadzie tzw. falownika i jest to w spos6b plymny, co
powoduje, Zze jest mniej awarii na skutek cisniefi. Awarie oczywiscie takie wystepuja i
mialy zazwyczaj miejsce na odcinkach migdzy hydroforni a budynkami. W
niektorych miejscach zrobiono to, a w niektérych miejscach nie zrobiono tego jak np.
R2, §81. L12, R9. Migdzy hydrofornig a ukladem popowym w budynku jest wszystko

do wymiany

Krawczyk Marianna zadala pytanie: czy opomiarowanie zostanie przeniesione do
budynku?

Galifiska Malgorzata stwierdzila, iz opomiarowanie zostanie przeniesione do

wodociggu, ale jest potrzebna nowa linia wodociggowa,

Sktodowska Ewa zadala pytanie: zrobienie tego lezy po stronie Spéidzielni, a nie po
stronie MPWiK.

Galifiska Malgorzata stwierdzita, iz to lezy po stronie Spétdzielni. Jezeli wodociag jest

bardzo skorodowany to idzie w ziemi.

Sklodowska Ewa odniosta si¢ do zapisu w strategii /cele operacyjne/wdrazanie
unijnych wymagan dzwigowych w zakresie poprawy bezpieczefistwa i zmniejszenia
energochtonno$ci eksploatowanych urzadzery/ zadata pytanie: o co w tym doktadnie
chodzi?

Prezes stwierdzil, iz byl czas, kiedy powszechnie przyjeto, ze do 2012 roku miata
obowigzywaé dyrektywa unijna o obowigzku wymiany dzwigéw. Pézniej zostalo to
przesunigte do roku 2021, a teraz okazuje si¢, ze ona w ogble nie obowigzuje,
obowigzuje tylko pod katem energooszczednosci. Méwea dodal, iz Spéidzielnia
uzyskuje energooszezedno$¢ poprzez zmiang ukladu zasilania dzwigu, zmiane
wciggarek, zmiang aparatury sterowej i ptynny rozruch dzwigéw. Zaznaczyl, iz nie
ma obowigzku wymiany kabin i montowania kabin z drzwiami rozsuwanymi.

Aktualnie dzwigi sg robione w ramach umowy dzierzawy i po okresie amortyzacji
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zostanie jedynie wymiana kabin i jest to mozliwe do zrobienia w ciggu kilku lat.
Standardowa wymiana dzwigu jest to kwota 120-130 tys. zt (w zaleznosci od
przystankow), a modernizacja poprzez wymian¢ elementéw maszynowni i kabiny to
kwota rzedu 60-70 tys. zt . W zwigzku z wyborem modernizacji zaoszczedzono.
Sktodowska Ewa odnoszgc si¢ do zapisu /zalozenia do finansowania prac
remontowych/ odpis na fundusz remontowy z lokali mieszkalnych oraz uzytkowych/
stwierdzila, iz oczywisty jest dla niej odpis z lokali mieszkalnych. Zadal pytanie: Jaki
jest odpis z lokali uzytkowych na fundusz remontowy?

Dolota Dorota stwierdzita, iz chodzi o nowe lokale uzytkowe, majace odrebne
wlasnosé, gdyz one placa na fundusz remontowy, bo znajdujg si¢ w zasobach
Spéldzielni. Dodata, iz w ,,Lazurowym Zakatku’’ lokale uzytkowe placg na fundusz
remontowy.

Galinska Matgorzata stwierdzita, iz jest to wicloletni plan i trzeba zaklada¢, ze bedg
wyodrebnienia i beda wlasnosci.

Binek Tomasz stwierdzil, iz lokale w ,Lazurowym Zakatku’’ placg na fundusz
remontowy.

Sktodowska Ewa stwierdzita, iz lokale uzytkowe w ,Lazurowym Zakatku’ to nie
Spoldzielnia, gdyz Spéldzielnia nie ma nawet zarzadzania tymi lokalami.

Dolota Dorota stwierdzita, ze jezeli lokale uzytkowe w najmie po uzyskaniu zgody
WZ wyodrebnig si¢ to nie beda placily czynszu na zasadzie takiej jak do tej pory,
tylko bedag miaty poszczegblne pozycje jak mieszkancy i bedzie w tym takze fundusz

remontowy.

Krawczyk Marianna zadala pytanie: jakim cudem si¢ taki lokal wyodrebni?
Sklodowska Ewa stwierdzila, iz taki lokal trzeba sprzedaé, zeby si¢ wyodrebnil.
Dolota Dorota stwierdzita, iz musi by¢ na to zgoda WZ.

Krawczyk Marianna zadala pytanie: sprzedamy co§ co przynosi Spoétdzielni staly
dochéd?

Dolota Dorota stwierdzita, iz mozliwos¢ sprzedania istnieje.

Prezes stwierdzil, iz mysli, Ze zostanie wypracowany taki element jak kiedy$, jest 6
lokali uzytkowych, ktére zlokalizowane sg w budynkach mieszkalnych. W tej chwili
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przych6d z tych lokali jest przeznaczany na eksploatacje. Kiedys bylo tak, ze uchwata
RN czgs¢ tego przychodu przeznaczano na fundusz remontowy. Dodal, iz ciggle
pytania mieszkaficow w sprawie tego ile maja z wynajmu lokali na fundusz
remontowy sklaniajg do tego, zeby pomysle¢ o tym, zeby wypracowaé uchwale
méwigca o tym, ze czg$¢ przychodu z tych lokali uzytkowych przeznaczy sie na
fundusz remontowy danego budynku. Méwca stwierdzil, iz mozliwe, ze méwi si¢ o
celach daleko idacych, ale po to jest plan wieloletni.

Skiodowska Ewa stwierdzita, iz w zalozeniach do finansowania prac remontowych
jest fundusz celowy z lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych. Zadata pytanie, co to
jest fundusz celowy?

Prezes stwierdzil, iz trzeba zakladac, ze moze powsta¢ w funduszu remontowym jaki$
fundusz celowy na wykonanie jakiegos zadania, ki6ry trzeba wykonaé priorytetowo,
badZ na prosbe czionkow Spotdzielni.

Krawczyk Marianna stwierdzita, iz celowy fundusz remontowy to jest co$ innego niz

fundusz remontowy, fundusz taki musi mie¢ swéj regulamin.

Sklodowska Ewa zadala pytanie: jezeli ona placi oddzielnie na dzwigi i nie jest to
fundusz celowy, to na czym polega fundusz celowy? czym rézni sie fundusz

remontowy od funduszu celowego?

Prezes stwierdzil, Ze jest projekt planu wieloletniego i mozna nanie$¢ do niego jakie$

poprawki.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz w Statucie jest zapis jakie celowe fundusze w tej
Spoldzielni sa.

Sklodowska Ewa odnoszac si¢ do zalozefi do finansowania prac remontowych/
dochody z dzialalnosci gospodarczej/ zadata pytanie: na co jest to przeznaczane np.
na dzwigi?

Galinska Malgorzata stwierdzila, iz czg$¢ jest przeznaczana na eksploatacje, a czesé

moze by¢ przeznaczona na remonty

Sklodowska Ewa odnoszac si¢ do finansowania prac remontowych /zyski z
dziatalnosci inwestycyjnej/ stwierdzila, iz nigdzie nie ma mowy jakie miatyby byé to
zyski.



Prezes stwierdzil, iz przed kazda inwestycjg informuje sie RN, ze wystgpiono o
interpretacje do Ministerstwa Finanséw (ktéra jest do wgladu w siedzibie Spoldzielni)
w sprawie tego jak nalezy traktowaé dodatkowe przychody z dzialalnosci
inwestycyjnej tak, zeby Spoéldzielnia zaplacila jak najmniejszy podatek. Ministerstwo
odpowiedzialo, ze jezeli przychdd zostanie przeznaczony na remonty, badZz na nowe
inwestycje to nie bedzie trzeba placi¢ podatku. Méwcea stwierdzil, iz wielkos¢ zysku
okreslany jest na poczatku szacunkowo, a ostatecznie zgodnie z zawartymi umowami

wychodzi on po rozliczeniu inwestycji.

Sktodowska Ewa stwierdzila, iz w ciggu 5 lat przewiduje si¢ jaka$ dzialalno$¢
inwestycyjng i sg zalozenia na 24 min to chcialaby wiedzieé¢ jaki jest szacunkowy
przychod z dziatalnosci inwestycyjne;.

Prezes stwierdzil, iz to sg potrzeby remontowe na 24 min.

Sklodowska Ewa stwierdzila, iz jezeli chodzi o zapis, ze finansowanie prac
remontowych jest mozliwe takze dzigki kredytowi na zasadach komercyjnych po
uprzedniej zgodzie WZ, to oprocz zgody WZ wymagana jest réwnie zgoda na pi$mie
wlascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz zasady dziatalnosci inwestycyjnej si¢ zmienily i s3

inne niz przy pierwszej inwestycji i teraz nie bedzie zyskéw z inwestycji.

Rokicki Ryszard stwierdzil, iz chodzi tutaj o to, ze nawet jak WZ udzieli zgody na
kredyt, to zeby potem wlasciciele nie zrobili problemu, w zwigzku z tym, Ze oni nie
wyrazili zgody. Dodal, iz trzeba to uwzglednié, ze taka zgoda musi by¢ przy
udzieleniu kredytu, zeby nie bylo pdzniej wady prawne;.

Mecenas Kruszynski stwierdzil, iz wprowadzenie zapisu, ze potrzebna jest zgoda

wlascicieli mogloby zablokowaé dziatalno$¢ remontowa.

Prezes stwierdzil, iz nawet nie zamierza wnosi¢ na WZ o zaciagniecie kredytu, gdyz
ludzie raczej nie majg $wiadomoséci, w czym méglby pomédc Spéldzielni kredyt
obrotowy na rachunku i jak wspomogloby to Spéldzielni¢ w biezacych platnosciach.
Zaznaczyl, iz mozna dopisaé, Ze wymagana jest zgoda wiascicieli lokali

mieszkalnych.

Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz dopisuje si¢, Zze potrzebna jest zgoda wlascicieli

wyodrebnionych lokali mieszkalnych.



Krawczyk Marianna stwierdzila, iz nie ma co si¢ dziwi¢ mieszkaficom, ze sie
obawiajg, bo jest przyktad Spéldzielni Srédmiescie, gdzie Zarzad wzigh kredyt pod

zastaw nieruchomodci i mieszkaricy muszg teraz placié.

Sklodowska Ewa odnoszac si¢ do tabletki ,,Roboty ogélno- budowlane®” do poz. 5
remont ciagéw pieszo — jezdnych Rozlogi 2, Siemiatycka 1 zadata pytanie dlaczego
jest kwota 975 000 z1?

Prezes stwierdzil, iz kwota jest taka, gdyz wykonano w remontach ciggéw pieszo-
Jjezdnych wigcej niz zebrano. W zatozeniach rzeczowo sg wskazane dwa ciagi pieszo —
jezdne, a kwota dotyczy tych dwéch ciggébw i zwrotu pieniedzy za wykonane
wezesniej ciagi, ktdre zostaly wykonane ponad planowang kwoteg.

Czyzewski Jerzy stwierdzit, iz chodzi o ciagi pieszo — jezdne Rozlogi, 2, 5 itd, kt6re

zostaly wykonane, ale finansowo nie zostaly jeszcze rozliczone.
Sktodowska Ewa stwierdzila, iz to sg tzw. kredyty kupieckie.

Sktodowska Ewa stwierdzila, iz jest mowa o 3 szt. dZwigéw do remontu lub wymiany.
Stwierdzila, iz chcialaby wiedzie¢ jakie to dzwigi, czy wchodza w to dzwigi

towarowe?

Prezes stwierdzil, iz chodzi o dwa dzwigi towarowe L2 i L2a i jeden dzwig osobowy
na Rozlogi 6.

Krawczyk Marianna zadata pytanie: czy jak sa dwa dzwigi na danym budynku to
aparatura jest wspdlna i powinna robi¢ to ta sama firma co robila poprzednio?

Galinska Matgorzata stwierdzita, iz firma nie musi byé taka sama, ale dzwig tak.

Sklodowska Ewa stwierdzila, iz w robotach ogélno — budowalnych jest remont
ocieplenia na kwote 4 330 000 zi.

Galinska Malgorzata stwierdzita, iz trzeba dogladaé jaki jest stan docieplenia i
poprawiaé, a po drugie trzeba dociepla¢ o 8 cm wigcej styropianem, zeby otrzymaé
obecnie obowigzuje normy.

Sktodowska Ewa zadala pytanie: jakie beda zobowigzania z tego tytutu?

Galinska Malgorzata stwierdzita, iz mogg byé¢ zobowigzania, a moga nie byé. Moze
by¢ sytuacja, ze bedzie spadal tynk z jakiego§ budynku i wtedy bedzie trzeba to

Zrobic.



Prezes stwierdzil, iz wzrosla norma, jezeli chodzi o izolacyjnos¢ przegrod
budowlanych. Wykonane ocieplenia na budynkach nie spelniajg aktualnej normy.
Trzeba polozyé warstwe styropianu, badZ innego materiatu izolacyjnego, zeby spetnié
normg. Srodki na to mozna wziagé z wkiadu whasnego (ktérego nasza Spétdzielnia nie
ma) albo skorzysta¢ z programéw unijnych. Metry kwadratowe razy $rednia stawka
wykonania docieplenia styropianem daje kwotg 4 330 000 zt.

Sklodowska Ewa zadala pytanie: co oznacza sformulowanie,, dla przegrod
zewnetrznych”’? Czy chodzi tutaj o to, zeby spelni¢ nowe normy, czy chodzi o to,
zeby mie¢ lepszy bilans cieplny?

Prezes stwierdzil, iz nie zmnigjszy si¢ strat ciepla i nie wystapi si¢ 0 zmniejszenie
mocy zamoéwionej dopdéki nie wykona sie pewnych przedsiewzie¢ zwigzanych z
energooszczednoscig. Zeby wykonaé takie przedsiewziecia, trzeba zrobi¢ audyt,
kiedy to audytor sprawdza przegrody zewnetrzne danego budynku plus inne elementy
majgce wplyw na energooszczednosé, czy spetniajg wymogi aktualnej normy, a u nas
na kilku budynkach nie sg spelnione te wymogi.

Galinska Malgorzata stwierdzila, iz trzeba si¢ liczyé z tym, ze za kilka lat zwigksza si¢
stawki za energi¢ elektryczng. Méwcezyni dodata, iz zaklada si¢ wykonanie takich

prac, ale nie sg one traktowane do wykonania w pierwszej kolejnosci. Zaznaczyla, iz

1 min zlotych kosztowala naprawa ocieplenia L2 i L.2a.
Rokicki Ryszard zadal pytanie: czy dokonano pomiaru i na tej podstawie wiadomo
jakie budynki trzeba dociepli¢?
Galinska Matgorzata stwierdzila, ze zaklada sie, ze w miejscach pekniecia bedzie sig
naprawiaé ocieplenie wraz ze zrobieniem docieplenia.
Rokicki Ryszard zadatl pytanie: czyli nie ma zrobionych pomiaréw, ktére by
wskazywaly na ktéorym budynku ocieplenie jest ok, a na ktorym wymaga naprawy?
Galinska Malgorzata stwierdzila, iz w niektérych budynkach szczyty s po 5 cm.
Rokicki Ryszard zadal pytanie: czy istnieje taka mozliwo$é, zeby w miare mozliwoéci
jako$ te budynki, ktére nie spelniajg norm dociepli¢, a nie czekaé¢ na sytuacje, kiedy
si¢ co§ wydarzy i dopiero docieplié?
Galinska Matgorzata stwierdzita, iz w planie wieloletnim nie wpisuje si¢ konkretnie
budynkéw, tylko pokazuje sig, ze jest problem i ze bedzie on rozwigzywany.
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Sklodowska Ewa zadala pytanie: czy do warstwy, ktéra jest mozna dolozyé drugg

warstwe styropianu?

Galinska Matlgorzata stwierdzila, iz mozna do istniejacej warstwy dotozyé drugg

warstwe.

Sklodowska Ewa odnoszac si¢ do pozycji roboty sanitarne i elektryczne/ remont
piondw/ stwierdzila, iz Pan Prezes kiedy$ méwil, ze wykonuje sie to tylko w sytuacji
kiedy przychodzi kontrola i nakazuje to zrobi¢. Zaznaczyla, iz takie prace sg bardzo
kosztowne. Dodala, iz Prezes méwil, ze jak przyjezdza Straz Pozarna to nie korzysta z

tych pionéw, tylko majg wlasne urzadzenia.

Prezes stwierdzil, ze jedna z mieszkanek budynku St 129 zglosita do Strazy Pozarnej
zawiadomienie, ze Zle sa wykonane drzwi i ze budynek nie jest wyposazony w
odpowiednig instalacje. Méwca stwierdzil, iz otrzymano decyzje administracyjng z
Panstwowej Strazy Pozarmej w sprawie zamiany piondéw suchych na piony
nawadniane. Przepis stanowi jednoznacznie, ze powinno si¢ do tego zrobi¢ zbiorniki
wody o pojemnosci 3 krotnie wigksze] niz zuzycie w danym budynku, czyli czesé
piwnic powinno si¢ przeznaczy¢ na zbiorniki wodne. W porozumieniu ze Strazg
Pozarng zrobiono to w ten sposéb, Ze piony sg nawodnione przez caly czas i gotowe
do uzycia, bo s3 zamontowane w instalacji specjalne pompy, ktére sa w stanie
utrzyma¢ ciénienie robocze w instalacji ppoz. Mozna to osiggnaé tylko wtedy kiedy
zostang wymienione przylacza do budynkéw bo musi i$¢ odpowiednie ci$nienie
robocze. Tam gdzie jest odpowiednia instalacja ppoz. to piony sa wymienione na
piony nawodnione tak jak w budynku St 129, 131, L2 I L2a. Jest klasyfikacja
budynkéw w prawie budowlanym: budynki niskie, $redniowysokie i wysokie.
Budynek do 9 kondygnacji to jest Sredniowysoki tam warunki ppoz. sa fagodne, ale
przy budynkach powyzej 9 kondygnacji sa drastyczne. Mozna tego nie robi¢ i moze
sie nic nie wydarzy¢ przez lat 20, ale jak si¢ co$ stanie to bedzie Zle.

Krawczyk Marianna stwierdzila, ze wymieniono wodocigg na wysokoci$nieniowy i
jest on poprowadzony do czterech budynkéw.

Sklodowska Ewa odnoszac si¢ do pozycji /wymiana instalacji c.o. / zadala pytanie:
czy beda wymieniane stalowe rury na pcv? Czy przewidziana jest wymiana
grzejnikéw? Jaki zakres wchodzi w wymiang instalacji? Ile bylo awarii i jak czesto, bo
dopiero bylo plukanie pionéw c.o

11



Prezes stwierdzil, iz zakresy prac sg $cile okreélone, gdyz jest opracowana
dokumentacja na regulacje, badZ wymiane w budynkach niskich. W budynkach
wysokich jest inna specyfikacja.

Galinska Matgorzata stwierdzila, iz w budynkach niskich bedzie wykonana regulacja
instalacji centralnego ogrzewania, w zakres prac wchodzi: montaz zaworéw
regulacyjnych przy rozdzielaczach na zasilaniu, na powrocie zawory kulowe Montaz
Zzaworéw regulacyjnych pod pionami na zasileniu, na powrocie zawory kulowe,
montaz zawordw  grzejnikowych  termostatycznych wraz 2z  glowicami
termostatycznymi, regulacja instalacji poprzez ustawienie nastaw na zaworach pod
pionowych, na zaworach przy rozdzielaczach oraz na zaworach termostatycznych,

wymiana izolacji przewoddw rozdzielczych i komponentu.

Prezes stwierdzil, ze stany instalacji sg takie, ze piony sa wykonane w stali, natomiast
cze$é instalacji lazienkowych wykonana jest z rur pcv z polipropylenu, sg to
wzmocnione stabilizowane rury. Jezeli by byly robione wymiany to tylko na instalacje
w rurach stabilizowanych z polipropylenu. Byly takze robione piony, poziomy
przylacza do grzejnikéw. Praktyka pokazuje, ze po 40 latach uzytkowania w kazdej
spbldzielni grzejniki si¢ wymienia na bardziej wydajne, bo nie chodzi o to, czy one sa

dziurawe, czy nie, ale ich wydajnos¢ cieplna jest o wiele nizsza, niz w nowych.

Weclawska Teresa stwierdzila, iz sg robione remonty i piony sg wylaczone i doptyw
wody w rurach jest odlgczany po 15 razy i rury sg skorodowane. Jak idzie nowe
ciénienie to tam gdzie jest skorodowana rura to to peka i w taki sposéb jej zalano
kuchnie. Zaznaczyla, iz koniecznic trzeba to wymienié, bo to s koszty dla

mieszkancoéw szczegodlnie, ze w wyniku tego niszcza si¢ meble.

Krawczyk Marianna zadala pytanie: ile ptacg ludzie za spuszczenie wody, zeby zrobié¢
grzejniki?

Prezes stwierdzil, ze placi si¢ 50 zi za punkt.

Krawczyk Marianna stwierdzila, ze Roztogi 3 i Rozlogi 6, gdzie byly wymieniane
piony z zeliwnych na plastikowe. W 1990 latach paristwo polskie doplacato duzo do
prac, jezeli chodzi o energie cieplng. Jak to teraz bedzie robione, drugi raz bedzie
wymieniaé si¢ na plastikowe?

O godzinie 19: 54 przyszedt Komendarek Marcin.
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Galifiska Malgorzata stwierdzila, iz przy robieniu projektu stan techniczny okresla
projektant i wtedy bedzie si¢ zapoznawaé Rade Nadzorcza z tym, na ten moment to s3
tylko zatozenia.

Sklodowska Ewa stwierdzila, iz jezeli chodzi o pozycje /wymiana instalacji
elektrycznej of$wietlenia zewnetrznego wraz ze stupami elektrycznymi/ to ma

nastgpujgce pytanie: czy to jest konieczno$é, zeby wymieniaé shupy elektryczne?

Galiska Malgorzata stwierdzila, iz sg shupy, ktérych nie trzeba wymieniaé, ale sa
stupy, ktére koniecznie trzeba wymienié, dlatego, ze sg wigzane na druty, Zeby je
zamkngé, sg to bardzo stare stupy.

Sklodowska Ewa stwierdzila, iz zalozenia to jest program potrzeb i Zyczeh.
Zaznaczyla, 2e dla niej jest waZne, Zze jest wyszczegélniony fundusz na
dotychczasowej wysokoécei, czyli 1, 30 zam2 , i wychodzi w 2018 kwota 1 547 607,52
zl iliczac to 5 lat to wychodzi kwota ok 7, 5 mln zi, a przewiduje si¢ dochody tylko z
funduszu remontowego, a wydatki przewidywane sa na 24 mln zi.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz sprzeda sie dziatke i bedg pienigdze

Skltodowska Ewa stwierdzila, iz w zestawieniu zbiorczym w planowanych
przychodach w skali roku sg /naliczenia odpis na remonty dzwigéw- budynki
wysokie/ w kwocie 215 tys. zl i to wchodzi w fundusz remontowy ogélny, a mimo
wszystko jest to fundusz remontowy na dZzwigi, ktére ptaca wysokie budynki. Fundusz
remontowy powinien by¢ rozliczany osobno na te budynki, ktdre ptaca, bo niskie nie
placa bo nie majg wind. 215 tys. zt. powinno si¢ wylgczy¢ z ogdlnego funduszu
remontowego do rozliczenia osobnego, gdyz jest to wylgcznie tylko na budynki
wysokie.

Krawczyk Marianna stwierdzita, iz Spéldzielnia to taki organ, gdzie ludzie si¢ taczyli,
zeby mieli taniej utrzymanie swoich zasobéw. Niskie budynki miaty remont schodéw,
kiedy oni by uzbierali na ten remont schodéw? To wysokie budynki swoimi
wplywami pozwolily na wyremontowanie tych schodéw. Dodala, iz nie powinno byé
podziatdéw na wysokie i niskie budynki.

Sklodowska Ewa stwierdzila, iz s3 to wyszczegllnione pozycje w czynszu i
spodziewa si¢, ze bedzie rozliczenie tego funduszu na dang nieruchomosé, ktéra na te

dzwigi placi z tych pienigdzy nie mozna finansowaé innych prac.
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Dolota Dorota stwierdzila, iz te pienigdze bedg tylko przeznaczone na dzwigi.

Sktodowska Ewa stwierdzita, iz kwota 24 min zI w poréwnaniu do tego co
Spoéldzielnia moze uzbiera¢, bez podania innych Zrédel finansowania bardzo ja
niepokoi. Dodala, iz jezeli chodzi o dofinasowanie unijne to trzeba napisaé projekt,

mie¢ wklad wlasny.

Prezes stwierdzil, Ze nie przewiduje si¢ w najblizszych latach wzrostu stawki na
fundusz remontowy, zyski z inwestycji pozwola na sfinansowanie potrzeb

remontowych.

Krawczyk Marianna stwierdzita, iz zmienily si¢ przepisy dotyczace inwestycji i
Spoéldzielnia nie moze bra¢ od nie czlonkéw pieniedzy. Dodala, iz zeby inwestycje

sfinansowa¢, to trzeba mie¢ pieniadze.

Rokicki Ryszard stwierdzit, iz potrzeby okresla si¢ na 24 mln zlotych, a wplywy sg
szacowane na 7, 5 mln zt, to rozumie, ze dazenie Zarzadu bedzie takie, zeby te srodki

pozyskiwaé w trakcie, Zzeby mozna zrealizowa¢ wszystkie potrzeby.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz plan sklada si¢ z potrzeb i Zrédel finansowania.

Stwierdzila, iz pokazano potrzeby, ale nie wskazano Zrédel finansowania.
Galinska Malgorzata stwierdzila, iz trzeba okreslié, co si¢ chee w przyszlosci robié.

Prezes stwierdzil, iz nie moze teraz powiedzieé¢ jaki bedzie przychdd z ,,.Lazurowych
Ogrodéw”’, a decyzji o kolejnych inwestycjach czlonkowie jeszcze nie podjeli.
Mowca stwierdzil, ze jezeli chodzi o planowane inwestycje to ma biznesplan i wie
jakich pieniedzy si¢ mozna spodziewac, ale nie ma zamiaru o tym teraz méwié, gdyz
to zalezy od sposobu realizacji inwestycji, wariantu. Zaznaczyl, iz na jesieni planuje
si¢ wystagpi¢ o dofinansowanie unijne w zakresie termomodernizacji. Méwca
stwierdzil, iz jezeli nie dostanie si¢ dofinansowania to po prostu nie bedzie si¢ tego
robié.

Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaly w sprawie przyjecia Projektu Strategii
Remontowej na lata 2017-2021 w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
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Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

Uchwala Nr 7/2017
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
podjeta na posiedzeniu w dniu 23 marca 2017 r. w sprawie przyjecia Projektu Strategii
Remontowej na lata 2017-2021 w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Na podstawie § 47 w zw. z § 41 ppkt 1 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada

Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

Przyjmuje si¢ Projekt Strategii Remontowej na lata 2017-2021, stanowigcy zatacznik do

niniejszej uchwaty, celem przedlozenia pod obrady najblizszego Walnego Zgromadzenia.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyje¢ciem uchwaly glosowale:13 (Komendarek Marcin, Rokicki Ryszard, Weclawska
Teresa, Owsianko Marek, Koszada — Trzeszczkowska Magdalena, Angela Kurkowska —
Bielecka, Teresa Bablok, Runowski Jan Piotr, Czyzewski Jerzy, Gadamska Hanna,
Pietaszewski Jan, Snopinski Marek, Binek Tomasz)

Przeciwko glosowalo: 0

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 2 (Krawczyk Marianna, Sklodowska Ewa)

O godzinie 20: 04 przyszed! Runowski Jan Piotr.
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Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu organizacji i

funkcjonowania parkingow Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa’ przy

ul. Lazurowej 6 i ul. Sterniczej 125.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz osoby fizyczne nie bedg juz ochraniaé parkingu,
bedzie monitoring i w zwigzku z tym trzeba dokona¢ zmian w regulaminie. Méwca
stwierdzil, iz bylo to omawiane na Komisji Technicznej i Komisja rekomenduje

przyjecie zmian organizacyjnych parkingu oraz przyjecie regulaminu.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz mieli otrzyma¢ kalkulacje, z czego wynika nowa

cena za migjsce postojowe.

Prezes stwierdzil, ze zmiana regulaminu ma charakter porzadkowy, bo zmiana
dotyczy systemu ochrony z ochrony fizycznej na monitoring, brame z pilotem. Na
parkingu pozostaje jeden pracownik, ktéry bedzie dozorowal prace i obslugiwat
system monitoringu i wykonywat drobne sprawy porzadkowe. Dotychczasowa stawka
dla cztonkéw spéldzielni wyniosta 70 zt za miejsce postojowe, od 1 kwietnia zostaje
obnizona na razie do 65 zi. Stawka 65 zI umozliwi pokrycie kosztow eksploatacji i
wykonanie remontoéw, ktére sg planowane na parkingu: wymiana ogrodzenia z
dwiema furtkami, miejscowe naprawy nawierzchni, pokrycie kosztéw wymiany

bramy.

Weclawska Teresa stwierdzila, ze chyba powierzchnia zostanie utwardzona, bo sa tam

nier6wnosci, doly.
Prezes stwierdzil, ze powierzchnia jest utwardzona, sg plyty.
Wectawska Teresa stwierdzila, ze nie wszgdzie sg plyty.

Galinska Matgorzata stwierdzila, iz jezeli bedzie potrzeba uzupehienia o kilka piyt, to

Zostanie to zrobione.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz na parkingu Sternicza 125 jest bardzo duzo garazy

i na ten temat nie ma nic w regulaminie.

Prezes stwierdzil, iz czlonkowie ptacg po 200 zt za garaz. Dodal, iz oficjalnie tych
garazy nie ma. Garaze nigdy nie zostaly oficjalnie zgloszone. Ludzie korzystajg i
pobierana jest oplata za korzystanie z gruntu w kwocie 200 zt.

Krawczyk Marianna zadala pytanie: czy od tych pieniedzy ptacony jest podatek?
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Prezes stwierdzil, iz podatek jest placony.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz pobiera si¢ oplate od czego$, czego nie ma, ale

placi si¢ od tego podatek.

Dolota Dorota stwierdzita, iz pobiera si¢ optate za grunt, i od tego jest odprowadzany
podatek.

Sklodowska Ewa stwierdzita, ze jest stawka 65 zI, a byla 70 zl. Dodala, iz nie
otrzymata kalkulacji, a Prezes wymienit, co si¢ sklada na stawke, ale nie wymienit
zwrotu dtugow, ktdre majg parkingi.

Prezes stwierdzil, iz oczywiscie, ze to obejmuje dlugi.
Sklodowska Ewa zadala pytanie: czy moze otrzyma¢ kalkulacje?
Prezes stwierdzit, iz mozna otrzymaé kalkulacje, ale nie ma teraz jej przy sobie.

Krawczyk Marianna stwierdzita, iz Rada Nadzorcza jest organem kontrolnym i
podejmuje decyzje w sprawie stawek oplat za wszystko. W zwigzku z tym czionkowie
RN powinni wiedzie¢ z czego stawka wynika.

Prezes stwierdzil, iz liczyt na to, ze jak cztonkowie RN otrzymujac porzadek obrad to
zainteresowani przyjda do Spétdzielni, zeby zapozna¢ si¢ z kalkulacja.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz na Komisji Technicznej méwiono, Ze chece sie

otrzyma¢ kalkulacje.

Sklodowska Ewa stwierdzila, iz jest cieckawa, czy stawka pokryje dhug parkingu
wobec Spoltdzielni.

Dolota Dorota stwierdzila, iz dlug co roku si¢ zmnigjsza.

Weclawska Teresa stwierdzita, iz stawka wczesniej wynosita 70 zt dla cztonkéw, a
pamigta jak kilka lat temu byl ,,Uniwersum’* wynosita 140 zt. W momencie zmiany
stawki z 140 zi na 70 z} byla przedstawiana kalkulacja.

Sklodowska Ewa stwierdzila, iz jest 153 miejsc postojowych, ktére mnozac razy 5 zt
(r6znica wynikajgca z obnizenia stawki) daje 765 zt miesiecznie.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz obnizka powinna byé mniejsza, gdyz na pewno za

765 zl miesigcznie nie pracowato trzech ludzi.
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e Rokicki Ryszard stwierdzil, ze nie mozna méwié, czy to jest za wysoko, czy za nisko,

bo nie zna si¢ skladnikow stawki.

e Dolota Dorota stwierdzita, iz jak przejmowano parkingi to bylo trzeba uiécié zwrot
kosztéw za ogrodzenie, budke itp. Dlatego koszty na poczatku byly wysokie, ale one

co roku si¢ zmniejszajg.

e Rokicki Ryszard stwierdzil, ze mozna podejrzewaé, ze jak zrezygnowalo si¢ z ochrony

osobowej to bilans dla Spétdzielni jest na plus.

e Weclawska Teresa stwierdzita, iz zmiana ta ma na celu zmniejszenie dlugu wobec
Spétdzielni.

e Prezes stwierdzit, iz kalkulacja na jedno miejsce jest nastepujaca: prace remontowe
25, 21 zi, energia elektryczna 2, 45 zl, podatek od nieruchomosci 1, 61 z1, wieczyste
uzytkowanie gruntu 4, 20 zl, ubezpieczenie parkingu 1, 65 zt, uslugi pogotowia
elektrycznego 0, 53z, serwis bram 1, 54 zl, amortyzacja §rodkéw trwalych, montaz
bram, monitoring itd. 2, 80 zl, wynagrodzenia ( jeden pracownik zostaje i przez okres
wypowiedzenia pozostatych pracownikéw) 25, 56 zi, koszty administracyjne 2, 1z,
internet 1, 35 zt . W kalkulacji wychodzi $rednio 67, 99 zt, a zaklada sig 65 zl.

e Sklodowska Ewa stwierdzita, iz jeszcze sg nie cztonkowie, ktérzy placa wiecej

s Dolota Dorota stwierdzita, iz trudno okresli¢ liczbe czlonkdéw, nie czlonkdw

wynajmujacych miejsce postojowe, gdyz ciagle to si¢ zmienia.

¢ Przewodniczagcy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie w sprawie przyjecia
Regulaminu organizacji i funkcjonowania parkingdw Spoéldzielni Mieszkaniowej

wLazurowa” przy ul. Lazurowej 6 i ul. Sterniczej 125
Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresei:

Uchwala Nr 8/2017
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
podje¢ta na posiedzeniu w dniu 23 marca 2017 r. w sprawie przyjecia Regulaminu
organizacji i funkcjonowania parkingéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” przy

ul. Lazurowej 6 i ul, Sterniczej 125
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Na podstawie § 49 ppkt 22 lit. e Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa”, Rada

Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1

Przyjmuje si¢ Regulamin organizacji i funkcjonowania parkingéw Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” przy ul. Lazurowej 6 i ul. Sterniczej 125, stanowiacy zalgcznik do niniejszej

uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaly glosowalo: 15 (Komendarek Marcin, Rokicki Ryszard, Weclawska
Teresa, Owsianko Marek, Koszada — Trzeszczkowska Magdalena, Angela Kurkowska —
Bielecka, Teresa Bablok, Runowski Jan Piotr, Czyzewski Jerzy, Gadamska Hanna, Krawczyk
Marianna, Pigtaszewski Jan, Sklodowska Ewa, Snopifiski Marek, Binek Tomasz)

Przeciwko glosowalo: 0

Wstrzymalo sie od glosowania: 0

Ad pkt 7) Informacja Zarzadu na temat planowanej inwestycji
»Sternicza IT”°.
e Przewodniczacy RN stwierdzit, iz na Komisji Technicznej byt projektant z planszami i
zapoznawal Komisj¢ z koncepcja inwestycji.

o Prezes stwierdzil, iz na dzialke w szczycie budynku Sternicza 129 s3 warunki
zabudowy i zgodnie z koncepcjg architektoniczng i w warunkami zabudowy chee sie
na tej dzialce wybudowa¢ budynek mieszkalny z dwukondygnacyjnym garazem
podziemnym, w ktérym bedzie zlokalizowanych 69 mieszkan, lokale uzytkowe i
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miejsca postojowe pod parkingiem i na zewnatrz. Beda to budynki 9, badz 7
kondygnacyjne.

Chce si¢ to budowaé w ten sposdb, ze 30 % mieszkan by bylo przeznaczonych dla
czionkow Spétdzielni, a 70 % dla 0séb z zewnatrz i uzyskaé z tego tytutu przychody,
ktére sfinansuja nam wybudowanie garazu wielopoziomowego, ktory bedzie sig
sktadal z poziomu — 1,a w parterze bedg lokale ustugowe i handlowe oraz trzech
kondygnacji naziemnych na 150 miejsc postojowych. Zrobiono na te przedsiewziecie
biznesplan i inwestycja wydaje si¢ byé¢ inwestycja rentowna. Od 1 kwietnia chce si¢
wylozy¢ koncepcje do wgladu czlonkéw Spéldzielni, zaczaé podpisywanie wstgpnych
uméw rezerwacyjnych bez pobierania opfat. Po podjeciu przez WZ pozytywnej
decyzji w sprawie rozpoczgcia inwestycji zaczgto by podpisywaé umowy
rezerwacyjne z pobraniem kwoty, ktéra pokrylaby koszty dokumentacji do
pozwolenia na budowg i byto by to srednio 300 zt za m2 rezerwowanej powierzchni,
Po 20 kwietnia br. zapisano si¢ na targi mieszkaniowe i chce sie pokazaé¢ ludziom
planowang inwestycje, jak bedzie wyglada¢ struktura mieszkan, otoczenie oraz ze

bedzie inwestycja towarzyszgca w postaci parkingu wielopoziomowego.

Prezes stwierdzil, iz koncepcja bedzie do wgladu w dziale inwestycji. Prezes
stwierdzil, iz w lokalach uslugowych 400 m2 chcialoby si¢ przeznaczy¢ na
przeniesienie Spdéldzielni. Méwca stwierdzil, iz dobrze by bylo, Zzeby rozpoczaé
inwestycje w lipcu 2018 roku (kiedy bedzie zakonczona inwestycja ,,Lazurowe

2

Ogrody’’). Méwca stwierdzil, iz jezeli chodzi o ,Lazurowe Ogrody “’ na dziefi
dzisiejszy podpisanc 185 umow, rezerwacji do podpisania uméw jest 16 i zostalo 19
wolnych lokali (z ktorymi idzie sie na targi mieszkaniowe} z 176 miejsc postojowych
podpisano 141 uméw, z 198 komérek lokatorski 136 podpisano umodw i jest 12
rezerwacji i wolnych jest komoérek 50 i s3 one z miejscami na rowery. Na dzien
dzisiejszy inwestycja ma zapewniong ptynno$é finansows i czedé pieniedzy jest na
rachunku oszczednos$ciowym, a inwestycja jest finansowana z biezacych wpltywow.
Koniunktura na sprzedaz mieszkanh w tym rejonie jest bardzo dobra i warto to
wykorzystaé, bo nie wiadomo jak dtugo to bedzie trwato. Prezes stwierdzil, iz garaz
wielopoziomowy rozwigzalby czesciowo problemy z parkowaniem i bedzie mozna

rozluznié¢ osiedlowe uliczki.

Snopinski Marek zadal pytanie: czy inwestycja z lokalami mieszkalnymi i garaz

wielopoziomowy begdzie w tym samym momencie budowany?
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Prezes stwierdzil, ze nie bedzie to rownolegle budowane. Jezeli bedzie spore
zainteresowanie 0s6b z zewnatrz zakupem mieszkan, to mozna przewidywaé, ze
inwestycje¢ parkingu wielopoziomowego zacznie sie realizowaé pot roku po

rozpoczgeiu inwestycji mieszkaniowe;j.

Rokicki Ryszard stwierdzil, iz wykopy wpierw by byly robione pod inwestycje
mieszkaniowa, a pézniej parking wielopoziomowy i wyszloby taniej, bo sprzet by byt

raz sprowadzany.

Skiodowska Ewa zadala pytanie: czy sg jakie$ plany Zarzadu jezeli chodzi o to na co
zostanie wykorzystany teren obecnej Spoldzielni, w sytuacji przeniesienia biura do
nowej inwestycji? Czy rozpoczgto jakie§ dzialania w tym kierunku, jest podpisany

jakis list intencyjny w tej sprawie?

Prezes stwierdzil, ze koncepcja 12 lat temu byla jezeli chodzi o wyburzenie budynkéw
i zagospodarowanie. Trzeba by bylo robi¢ to etapowo, w pierwszej kolejnosci
zrobiono by co$ na miejsce budynku, gdzie jest Spétdzielnia, pézniej by pomyslano
co$ o budynku Gross. Méwca stwierdzil, iz przewidywano by dwie kondygnacje lokali
ustugowych i 5 kondygnacji lokali mieszkalnych. Méwca poinformowal, ze zostata
podpisana umowa efektu, ktéra polega na tym, ze dany projektant wykonuje
koncepcjg i jezeli dana koncepcja zostanie przyjeta przez organy Spéldzielni to
zostanie wynagrodzony.

Sklodowska Ewa zadala pytanie: czy jest juz kto§ kto bedzie inwestorem, czy moze

Spéldzielnia bedzie inwestorem?

Prezes stwierdzil, Zze jeszcze o takich rzeczach sie nie mysli, najpierw musi powstaé
jakas koncepcja, zeby wystapié o warunki zabudowy, co moze by¢ trudne, bo jak
powstanie plan zagospodarowania przestrzennego to niekoniecznie uda sie uzyskaé
warunki zabudowy. Dodat, ze jak uzyska si¢ warunki zabudowy to wtedy bedzie

mozna rozmawiaé dalej, co mozna wybudowaé.

Krawczyk Marianna zadala pytanie: jezeli chodzi o garaz wielopoziomowy to dziatka
graniczy z dzjalka, ktérg w tej chwili wynajmujemy. Graniczenie tej dziatki, gdzie sg
domki z garazem wielopoziomowym nie bedzie dobre dla ludzi tam mieszkajacych.
Zadala pytanie: czy z tymi whascicielami sa prowadzone jakie$ rozmowy, czy moze
chee si¢ kupi¢ od nich tg dziatke?
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Prezes stwierdzil, iz wiasciciele moga si¢ zgodzi¢, lub nie, bo jest decyzja o
warunkach zabudowy i wiasciciele uczestniczyli w postepowaniu o warunkach
zabudowy, ktére trwalo az dwa lata. Jedyny element, ktéry zostal to przeprowadzenie
postepowania spadkowego, bo jedna osoba, ktéra sic mogla na ten temat
wypowiedzie¢ zmarta i spadkobiercy musza dosta¢ odpowiednia korespondencje.
Dzialke t3 obecnie zajeto na parking L2 i L2a i wyplaca si¢ wlascicielom ( 8 osobom)
co miesigc pienigdze. W ksiegach wieczystych obserwuje si¢ co sie dzieje z regulacja
tej dziatki i wydaje sie, ze za ok. 2 miesigce bedzie uregulowany stan dziatki. Jedna ze
wspotwlascicielek reprezentujacych rodzine telefonicznie zadata pytanie, czy
Spoétdzielnia bylaby zainteresowania kupnem dziatki. Méweca stwierdzil, ze jakby on
byt wilascicielem Spoéldzielni to by kupil tg dziatke, ale jaka decyzje podejma
czlonkowie Spoldzielni to nie wie. Mowca stwierdzil, iz jezeli do WZ bedzie
uregulowany stan prawny dziatki, to bedzie si¢ wnioskowaé¢ do WZ w sprawie zakupu
dziatki.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz w zwigzku z tym, ze zmienily si¢ przepisy, ze nie
mozna bra¢ od ludzi z zewnatrz pienigdzy, tylko trzeba z whasnych srodkéw budowaé
to chciataby wiedzie¢ na jakiej zasadzie bedzie to budowane. Zadata pytanie:
przewiduje sie, ze 30% od czlonkéw pokryje budowe, a 70% od nie czlonkéw to
bedzie zysk?

Prezes stwierdzit, iz 30% bedzie budowane po kosztach dla czlonkéw i czlonek
zaplaci np. 5500 za m2 a osoba z zewnatrz, nie majaca jeszcze czlonkostwa, a
podpisze umowe o budowe lokalu z przyrzeczeniem przeniesienia odr¢bnej wlasnosci
bedzie placi¢ po 7, 5 tys. zam2 .

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz nie mozna wziaé od nie czlonkéw pieniedzy.

Prezes stwierdzil, iz juz tak wzial pienigdze i po to si¢ podpisuje akt notarialny.
Ludzie si¢ godza na takie warunki i pdzniej przyjmuje sie ich w poczet czlonkéw i sg

zobowigzani o uzupelnienie wkladu budowlanego do podpisanej wartosci.
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Ad pkt 8) Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy RN odczytal pismo, w ktorym to Zwigzek Rewizyjny SM RP zwrécil
si¢ z prosbg o zbieranie podpiséw przeciwko projektowi nowej ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych. Pismo bylo wywieszone na kiatkach w budynkach.

Przewodniczagcy RN odczytal pismo stanowigce opinie prawna mecenasa
Chudzickiego w sprawie odwolania Andrzeja Wieliczko od uchwaly RN w
przedmiocie zawieszania jego w petnieniu funkcji czlonka RN. W opinii stwierdzono,
iz Pan Wieliczko w terminie przepisami prawa wni6st odwotanie do WZ i nalezy je

uznaé za zlozone skutecznie.

Przewodniczacy RN poinformowat o ofercie szkolenia w Juracie przestanego przez

Zwiazek Rewizyjny.

Przewodniczacy RN odczytat pismo l.dz. w ktérym Zarzad Miejskich Inwestycji
Drogowych poinformowal, ze karta informacyjna zlozona do wniosku o wydanie
decyzji $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia przy ul. Nowolazurowej

nie przewiduje koniecznosci wykonania ekranu dzwigkochtonnego.

- Sklodowska Ewa stwierdzila, iz od silnikéw samochodéw, ktérzy ruszaja na

$wiattach jest ogromny hatas

- Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz jak samochéd jedzie to wiekszy hatas jest od opon niz
od silnik6w, chyba, ze przygazuje

Przewodniczacy RN odczytal pismo 1.dz.1014/2017 adresowane do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, w ktérym to Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
wnidst o uznanie Spéldzielni Mieszkaniowej jako strony w postepowaniu dot.
wydania nowej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na budowie ul. Nowolazurowej. Ponadto wskazano, ze
od lat obiecano, ze w przypadku budowy ulicy Nowolaurowej zostang umieszczone
ckrany akustyczne. Wskazano takze, ze w programie funkcjonalo - uzytkowym
dotyczagcym zaméwienia pn. ,,Budowa Ulicy Nowolazurowej’ jest zapis, ze projekt

przewiduje ekrany akustyczne chronigce zabudowe przed hatasem.

Przewodniczacy RN odczytat pismo 1.dz. 930/2017 w ktérym czlonek Sp6idzielni, z
budynku Lazurowa 4, zwrécit si¢ z prosbg o umorzenie catosci lub czesci odsetek. W

piSmie czlonek wskazal, iz ma trudng sytuacje finansows i wychowuje samotnie
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dziecko. Zadluzenie czlonka sigga od 2013 roku i na dzien 28 lutego 2017 wynosi
aktualnie 43 tys. zt, w tym czynsz 14 tys. zl, roszczenia sporne 29 tys. zI. Do pisma
jest dolaczony nakaz zaptaty 29 tys. z! na rzecz Spéldzielni

- Dolota Dorota stwierdzila, iz z tym cztonkiem sg ciagle negocjacje mediacyjne i nie
ma prawomocnych wyrokéw. Dodala, iz odsetki sg zasagdzone. Roszczenia sporne to
sg takie roszczenia, ktére sg podane do Sadu, ale nie ma jeszcze z Sadu nakazu
zaplaty. Jezeli nakaz Sadu si¢ uprawomocni to roszczenia przeksiggowuje si¢ na
sprawy sadowe.
- Dolota Dorota stwierdzila, iz dtuznik nie ptaci nawet biezacego czynszu, 14 tys. zt
biezacego czynszu poszio juz do Sadu.
- Krawczyk Marianna zadala pytanie: w jaki spos6b dluznik tlumaczy si¢ z tego, ze
nie placi?
- Dolota Dorota stwierdzita, iz czlonek do Sadu wykazuje jaka jest jej sytuacja
finansowa.
- Krawczyk Marianna stwierdzila, iz jezeli Sad ustalil, ze musi zaplacié, to znaczy, ze
nie przyjal do wiadomosci jej cigzkiej sytuacji.

-Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz o umorzeniu odsetek Rada Nadzorcza moze
rozmawiaé, jezeli dtuznik splaci biezacy czynsz.
- Dolota Dorota stwierdzila, ze jezeli ktos wykazuje inicjatywe i placi biezacy czynsz i
zadluzenie mu nie rosnie i podczas mediacji ustala, ze bedzie placil, to mozna wtedy

rozwazy¢ umorzenie odsetek.

Przewodniczacy RN odczytal pismo l.dz. 989/2017 w ktérym czionek RN z budynku
Lazurowej 2 zwrdcit si¢ z prosbg o obnizenie czynszu o kwotg 50 zt w stosunku
miesi¢cznym w zwigzku z pogorszeniem warunkéw mieszkaniowych w wyniku
rozpoczetej inwestycji mieszkaniowe;.

- Prezes stwierdzil, iz nadawca pisma nie zauwazy, tego jakie prace zrobiono na jego
budynku z pieniedzy z inwestycji.
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Ad pkt 9) Sprawy wniesione przez Zarzad i czlonkéw Rady Nadzorezej.

* Prezes poinformowal, Ze jeden cztonek Spéidzielni zamieszkujacy w budynku Rozlogi

9, ktéry swego czasu zwrécit si¢ do Zarzadu Spéldzielni z prosbs o przeniesienie
mebli z pokoju syna do suszarni, gdyz w pokoju jest sprzet potrzebny do rehabilitacji.
Zarzad Spoldzielni zgodzit si¢ na korzystanie przez Pana z suszami. Po pewnym
czasie Rada Budynku wystapita do Zarzadu, zeby odebraé pomieszczenie Panu, bo
jest potrzebne wszystkim mieszkaficom. Zarzad wystapil pisemnie do Pana
zajmujgcego pomieszczenie o opuszczenie go do kofica lutego. Pan ten zwrocil si¢ do
Zarzadu o przediuzenie okresu opuszczenia Iokalu o miesige, kiedy bedzie mogth
odebra¢ dziecko ze szpitala i przeprowadzié rehabilitacj¢ i takze zwrécil sie do
Przewodniczej RB, 2eby mégt porozmawiaé z Rada Budynku i przedstawié swoj
problem. Méwca stwierdzil, iz w dniu dzisiejszym powzigt informacje, ze jeden z
przedstawicieli RB powiedzial, ze oni nie bedg si¢ z tym Panem spotykaé. Rada
Budynku w pi$mie do Zarzadu oczekuje, zeby Zarzad w stosunku do Pana
zajmujgcego pomieszczenie wystapit z pow6dztwem o opuszczanie pomieszcezenia.
Méwea dodal, iz Pan zajmujacy pomieszczenie jest gotéw pokrywaé koszty wynajmu.
Prezes zaznaczyl, iz udostgpniajgc pomieszczenie kierowat si¢ wylacznie odruchem
serca i nie chce by¢ z tego powodu atakowanym i prosilby, zeby Rada Nadzorcza

wlgczyla si¢ w rozwiazanie tego problemu.

Galifska Malgorzata stwierdzita, ze w dniu dzisiejszym cztonek Rady Budynku
Rozlogi 9 powiedzial, ze Rada Budynku nie b¢dzie juz rozmawiata z Panem, kt6ry
zajmuje pomieszczenie i ze ma on opusci¢ pomieszezenie. Dodata, iz prébowala
wyjasnié, ze to wyjgtkowa sytuacja, ze Pan ma niepelnosprawne dziecko, to czlonek
RB stwierdzil, ze Zarzad ma podjaé jakies kroki celem opuszczenia przez tego Pana

pomieszczenia,

Pigtaszewski Jan stwierdzil, iz cztonkowie, ktérzy wyodrebnili wiasnosé placa za te
wspolne czesci budynku. Dodal, iz Pan zajmujacy pomieszczenie nie rozmawial z
Rada Budynku. Dodat, iz Pan ten ma mieszkanie 4 pokojowe na 12 pigtrze i zajat
suszarnie, ktéra byla uzywana przez mieszkaficéw. Dodal, iz Pan ten przetrzymywat
tam m.n. opony samochodowe, a tlumaczy sig, ze potrzebuje na sprzet
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rehabilitacyjny. Méwca stwierdzil, iz Pan ten napisal kiedy$ do niego pismo, ale nie
zwrdcil si¢ do Rady Budynku i nie chcial si¢ z Radg Budynku spotkaé.

Pictaszewski Jan stwierdzil, iz Pan zajmujacy te pomieszczenie nie placi za te

pomieszczenie,
Weclawska Teresa stwierdzila, iz Pan deklaruje sig, ze moze placié za pomieszczenie

Binek Tomasz stwierdzil, Zze Pan ten ma niepetnosprawne dziecko 1 trzeba spojrzec na
to bardziej empatycznie.

Prezes stwierdzil, iz mieszkaniec zajmujgcy suszarnie, chce tylko, zeby wydluzyé
okres oprdznienia pomieszczenia. Mowca stwierdzil, iz pracownicy sg ciagle
nachodzeni i dopytywani, czy mieszkaniec oddal pomieszczenie. Zaznaczyt, Ze
mieszkaniec moze placi¢ i pokryje koszty, ktére placg osoby wyodrebnione.

Pictaszewski Jan stwierdzil, iz Pan zajmujacy suszarnie nie kontaktowal sie z Radg
Budynku Roztogi 9.

Runowski Jan Piotr stwierdzil, iz trzeba zaprosi¢ tego Pana i Rad¢ Budynku na
posiedzenie RN.

Bielecka — Kurkowska Angela zadala pytanie: czy te pomieszczenie jest

przeznaczone na rehabilitacje syna, czy na inny cel ?

Prezes stwierdzil, iz w tym pomieszczeniu sg meble z pokoju syna, ktory jest
przeznaczony na rehabilitacje. Méwca dodal, ze gdy Pan zwrdcil si¢ z prosba o
udostepnienie pomieszczenia, miat informacje, ze mieszkancy z niego nie korzystaja.
Rokicki Ryszard stwierdzil, iz trzeba zorganizowaé spotkanie w ktorym bedzie
uczestniczyl Pan korzystajagcy z pomieszczenia, Zarzad Spoldzielni oraz Rada
Budynku Rozlogi 9.

Prezes stwierdzil, iz trzeba jakos$ ten problem rozwigzaé. Dodal, iz Rada Budynku nie
moze o wszystkim decydowag.

Sktodowska Ewa stwierdzila, iz trudno odnie$¢ si¢ jej do zaistnialej sytuaciji, gdyz Pan
Pietaszewski cztonek Rady Budynku Roztogi 9 mowi co$ innego, zaé Pan zajmujacy
pomieszczenie mowi cos innego.
Pigtaszewski Jan stwierdzil, iz Pan zajmujacy pomieszczenie przychodzi do
Spétdzielni, ale do Rady Budynku sie nie zglosil.
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* Czyzewski Jerzy stwierdzil, ze Rada Budynku nie moze odméwié rozmowy Panu,
ktdry zajmuje pomieszczenie.

* Prezes stwierdzil, iz Spoldzielnia Mieszkaniowa poinformowata Pana Zajmujacego
suszarnie, ze od 1 stycznia zostaje obcigzony za uzytkowanie pomieszczenia. Méwca
dodal, iz w piSmie Pan ten stwierdzil, iz wracal si¢ pisemnie do Rady Budynku z
prosbg o spotkanie celem przedstawienia swojej sytuacji Zyciowej, ale nie uzyskat
zadnego stanowiska.

* Binek Tomasz zadal pytanie: czy jest jako$ udokumentowana niepetnosprawnogé syna
?

 Prezes stwierdzil, ze Pan zlozyt do Spéldzielni dokument potwierdzajacy orzeczenie
niepelnosprawnosci syna.

» Pigtaszewski Jan zaproponowal, aby zorganizowaé spotkanie w ktorym beds
uczestniczy¢: Pan zajmujacy pomieszczenie, Zarzad, Prezydium Rady Nadzorczej i
Rada Budynku Roztogi 9.

» Przewodniczgcy RN stwierdzit, iz mozna zaaranzowaé takie spotkanie.

Ad pkt 10) Zamkniecie obrad.
¢ Przewodniczacy RN ogtosil zamkniecie posiedzenia o godzinie 21:30.

Na tym protokoét posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 23.03.2017 r. zakoriczono.
/sporzadzita/

-----------------------------------

.......... %ﬂn&‘rﬂu(&'—

Zaakceptowali: V- ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Prze
(Owsianko Marek) (

i¢gzacy Rady Nadzorczej
zgwski Jerzy

Zalgczniki:

- zal. nr 1 - lista obecnosci na posiedzeniu cztonkéw RN.
- zal. nr 2- Uchwala Nr 7/2017 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
podjeta na posiedzeniu w dniu 23 marca 2017 r. w sprawie przyjecia Projektu Strategi Remontowej na lata 2017-
2021 w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa”
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- zak. nr 3- Uchwala Nr 8/2017 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” podjeta na
posiedzeniu w dniu 23 marca 2017 r. w sprawie przyjecia Regulaminu organizacji i funkcjonowania parkingéw
Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Lazurowa” przy ul. Lazurowej 6 i ul. Sterniczej 125.

- zal. nr 4- - pismo Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP

zal. nr 5- opinia Kancelarii Adwokackiej Witold Chudzicki

- zal. nr 6- oferta szkolenia Zwigzku Rewizyjnego SM RP

- zal. nr 7— pismo l.dz. 741/2017

- zal. nr 8- pismo 1.dz. 1014/2017
- zal. nr 9- pismo Ldz. 930/2017

- zal. nr 10— pismo l.dz, 989/2017
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